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1. 1. Innerhalb Innerhalb des des als als „Allgemeines „Allgemeines Wohngebiet“ Wohngebiet“ 
festgesetzten festgesetzten Baugebietes Baugebietes sind, sind, die die der der 
Versorgung Versorgung des des Gebiets Gebiets dienenden dienenden Läden, Läden, 
Schank- Schank- und und Speisewirtschaften, Speisewirtschaften, Anlagen Anlagen für für 
kirchliche, kirchliche, kulturelle kulturelle gesundheitliche, gesundheitliche, sportliche sportliche 
Zwecke Zwecke sowie sowie Betriebe Betriebe des des 
Beherbergungsgewerbes, Beherbergungsgewerbes, Anlagen Anlagen für für 
Verwaltungen Verwaltungen und und Tankstellen Tankstellen unzulässig. unzulässig. 
Anlagen Anlagen für für soziale soziale Zwecke Zwecke sind sind als als Ausnahme Ausnahme 
zulässig.zulässig.

2. 2. Innerhalb Innerhalb des des als als „Urbanes „Urbanes Gebiet“ Gebiet“ 
festgesetzten festgesetzten Baugebietes Baugebietes sind sind Tankstellen Tankstellen 
unzulässig. unzulässig. Einzelhandelsbetriebe Einzelhandelsbetriebe mit mit einem einem 
zentren- zentren- und und nahversorgungsrelevanten nahversorgungsrelevanten Sortiment Sortiment 
sind sind nur nur mit mit einer einer Verkaufsfläche Verkaufsfläche von von bis bis zu zu 300 300 
m² zulässig.m² zulässig.

3. 3. Die Die Grundfläche Grundfläche (GR) (GR) von von Tiefgaragen Tiefgaragen in in einem einem 
Kellergeschoss Kellergeschoss und und von von ein-geschossigen ein-geschossigen 
Gebäudeteilen, Gebäudeteilen, deren deren Dach Dach begehbar begehbar und und begrünt begrünt 
ist, ist, ist ist bei bei der der Ermittlung Ermittlung der der GR GR nicht nicht auf auf die die 
zulässige GR anzurechnen.zulässige GR anzurechnen.

4. 4. Im Im Plangebiet Plangebiet darf darf im im letzten letzten Obergeschoss Obergeschoss von von 
den den festgesetzten festgesetzten Baulinien Baulinien zwischen zwischen einem einem Meter Meter 
und 2,5 Meter abgewichen werden.und 2,5 Meter abgewichen werden.

5. 5. Zur Zur Sicherung Sicherung der der notwendigen notwendigen Wohnruhe Wohnruhe in in 
den den schutzbedürftigen schutzbedürftigen Innenräumen, Innenräumen, sind sind im im 
gesamten gesamten Plangebiet Plangebiet die die Außenwandflächen Außenwandflächen von von 
Gebäuden Gebäuden mit mit Wohnräumen Wohnräumen mit mit einem einem 
resultierenden resultierenden Schall-Dämm-Maß Schall-Dämm-Maß RR`w,res`w,res  von von 
mindestens 37 dB  auszuführen.mindestens 37 dB  auszuführen.

Baumaßnahmen Baumaßnahmen auf auf den den Flächen Flächen im im Plangebiet Plangebiet 
sind sind nur nur zulässig, zulässig, wenn wenn sichergestellt sichergestellt ist, ist, dass dass 
Brutvögel, Brutvögel, Fledermäuse Fledermäuse oder oder andere andere unter unter die die 
Zugriffsverbote Zugriffsverbote des des § 44 § 44 BNatSchG BNatSchG fallende fallende Arten Arten 
nicht beeinträchtigt werden.nicht beeinträchtigt werden.
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PLANZEICHENERKLÄRUNGPLANZEICHENERKLÄRUNG

ORIGINALMASSSTAB 1 : 1500 ORIGINALMASSSTAB 1 : 1500 (A3)(A3)

TEXTLICHE FESTSETZUNGENTEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISHINWEIS

Anlage 4.1Anlage 4.1
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