v .2 Vorlagen-Nr.
Stadt Cottbus / mésto Chosebuz Stvvg V-126/08
Der Oberburgermeister -
HA
v

Geschaftsbereich: IV Fachbereich: 61 Termin der Tagung: 25.06.08
Vorlage zur Entscheidung
[ 1  durch den Hauptausschuss X]  éffentlich
X durch die Stadtverordnetenversammlung L] nichtoffentlich
Beratungsfolge: Datum Datum
X Dienstberatung Rathausspitze 20.05.08 [] Soziales, Gleichst. u. Rechte d. Minderh.
[0 Haushalt und Finanzen X Umwelt 10.06.08
[] Recht, Sicherheit, Ordnung u. Petitionen X Hauptausschuss 18.06.08
XI Wirtschaft 10.06.08 |[X] Stadtverordnetenversammlung 25.06.08
X Bauund Verkehr 11.06.08 |[] Ortsbeirate
] Bildung, Schule, Sport u. Kultur [1 JHA

Beratungsgegenstand:

Anderung des Bebauungsplanes Nr. M/4/56 ,City-Galerie Stadtpromenade Cottbus"
Einleitungsbeschluss zum Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mdge beschlief3en:

1. Der Bebauungsplan Nr. M/4/56 ,City-Galerie Stadtpromenade Cottbus” wird nach § 2 Abs. 1 BauGB i.

V. mit § 1 Abs. 8 BauGB geéandert.

MaRgebend fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist die Zielsetzung, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die bauliche Erweiterung des Einkaufszentrums Stadtpromenade Cottbus zu

schaffen.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird im Rahmen einer Informationsveranstaltung

durchgefihrt.

3. Der Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Frank Szymanski

Beratungsergebnis des HA/der StVV: Beschluss-Nr.:

[] einstimmig [ ] mit Stimmenmehrheit Tagung am:

TOP:

Anzahl der Ja-Stimmen:
[ ] laut Beschlussvorschlag Anzahl der Nein-Stimmen:
[ ] mit Veranderungen (siehe Niederschrift) Anzahl der Stimmenthaltungen:




Vorlagen-Nr.: IV-126/08

Problembeschreibung/Begriindung:

Durch die EKZ Stadtpromenade Cottbus GmbH wird im Bereich der Cottbuser Stadtpromenade, zwischen der Wohnscheibe
der GWC, dem bestehenden Griinzug mit der Gleisfuhrung der StraRenbahn und dem ersten Abschnitt des neu errichteten
Einkaufszentrums CBC, die Errichtung des zweiten Bauabschnittes geplant, mit dem die Entwicklung des Einkaufszentrums
im Bereich der Stadtpromenade abgeschlossen werden soll.

Mit der Neubebauung dieses wichtigen Abschnittes der Cottbuser Innenstadt soll durch eine sinnvolle Erganzung des
innerstadtischen Handelangebotes zu einer Starkung der Innenstadtfunktion im Sinne des Zentrenmodells der Stadt Cottbus
beigetragen und gleichzeitig die aus dem zunehmenden Verfall der nicht mehr marktfahigen Handelsbebauung (Pavillons)
resultierenden, stadtebaulichen Missstande in diesem Bereich beseitigt werden.

Zwischen der Stadt Cottbus, der GWC GmbH und dem Investor wurden in den vergangenen Monaten die stadtebaulichen
und baulichen Rahmenbedingungen fir eine, sowohl mit dem Umfeld Stadtpromenade, insbesondere der vorhandenen
Wohnnutzung, als auch mit der Situation des Handels in der Cottbuser Innenstadt, vertragliche bauliche Entwicklung an
dieser Stelle vorabgestimmt.

Von besonderer Bedeutung sind hierbei unter anderem die Erhaltung und Gestaltung &ffentlicher Raume, die Festlegung
von Obergrenzen fir die im neuen Bauabschnitt entstehenden Mietflachen (max. 6.500 m?) sowie zur GrofRe und Kubatur
des geplanten Bauwerkes.

Der Bereich Stadtpromenade liegt im Geltungsbereich des rechtkraftigen Bebauungsplanes Nr. M/4/56 ,City-Galerie
Stadtpromenade Cottbus”. Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von einem Erhalt der Bebauung mit Pavillons
ausgegangen und dieses Planungsziel konsequent in den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der
Baugrenzen umgesetzt. Die im Ergebnis der nunmehr zwischen Stadt Cottbus und dem Investor abgestimmten
Rahmenbedingungen fir eine, auch wirtschaftlich tragfahige Neubebauung dieses Bereiches, gehen von einer baulichen
Struktur aus, die deutlich von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. M/4/56 ,,City-Galerie Stadtpromenade Cottbus*
abweicht. Die Abweichungen beriihren die Grundziige der Planung, insofern ist eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens
zu schaffen.

Im Weiteren legt der rechtskraftige Bebauungsplan in den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung Beschrankungen
fest, mit denen Art und Umfang der Handelssortimente sowie die Obergrenzen fir Verkaufsflachen limitiert werden. Die
Ergénzung des Einkaufzentrums Stadtpromenade um diesen zweiten Bauabschnitt macht eine Uberpriifung und Anpassung
dieser Festsetzungen, sowohl fiir den zweiten als auch den ersten Bauabschnitt des Einkaufszentrums, im Rahmen der
Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes notwendig.

Die Erarbeitung der, aufgrund der veranderten Planungen fir das Einkaufszentrum Stadtpromenade erforderlichen
Anderungen des Bebauungsplanes erfolgen auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages zu Lasten des Investors,
der EKZ Stadtpromenade Cottbus GmbH.

Bei der Umgestaltung des Bereiches Am Turm wurde abweichend zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. M/4/56
,City-Galerie Stadtpromenade Cottbus® ein hdherer Anteil an Flachen fiir den ruhenden Verkehr anstelle der vorgesehenen
Grinflachen eingeordnet. Im Rahmen des Anderungsverfahrens zum Bebebauungsplan sollen die daraus resultierenden
Auswirkungen auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung betrachtet und angemessen kompensiert sowie die
erforderlichen Anpassungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgenommen werden. Der fiir diesen Teil des
Anderungsverfahrens anfallende Anteil an den Honorarkosten wird durch die Stadt Cottbus getragen.

Anlage
Anlage 1: Ubersichtsplan mit der Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Anlage 2: Stadtebauliche und bauliche Rahmenbedingungen fiir den zweiten Bauabschnitt

Finanzielle Auswirkungen: X Ja [] Nein

1. Gesamtkosten:

Die im Rahmen des Anderungsverfahrens anfallenden Kosten, mit Ausnahme des durch die Stadt Cottbus zu
Uibernehmenden Kostenanteiles fir den Bereich Am Turm, tragt auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages der
Investor.

Fir die Bearbeitung des durch die Stadt Cottbus zu finanzierenden Anteiles an der Anderung des Bebauungsplanes sind ca.
2.500,00 € an Honorarkosten (Kostenschatzung nach HOAI) erforderlich.

2. Sicherstellung der Finanzierung:

Die Finanzierung der Planungsleistungen erfolgt aus den im Verwaltungshaushalt eingestellten Mitteln
(Haushaltsnr.: 1.6100.655000).

3. Folgekosten:
keine




Anlage 1

SVV-Beschluvorlage IV-126/08

1. Anderung B-Plan Nr. M/4/56

. ,City-Galerie Stadtpromenade Cottbus
Ubersichtsplan Einleitungsbeschluss
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Geltungsbereich des zu dndernden Bebauungsplanes Nr. M/4/56 ,City-Galerie Stadtpromenade Cottbus”



Anlage 2

SVV-Beschlussvorlage IV-126/08

1. Anderung B-Plan Nr. M/4/56
,City-Galerie Stadtpromenade Cottbus
Einleitungsbeschluss

Stadtebauliche und bauliche Rahmenbedingungen fur den zweiten Bauabschnitt
des Einkaufszentrum Stadtpromenade

Flachenbilanz

Gesamtmiet-
flache

max. 6.500 m?

1.2 Verkaufsfliche | max. 4.500 m?
(Einzelhandel)

2. Gebdude -

2.1 Grundstiick Die zur Einordnung des Baukorpers notwendigen Teile (ca. 600 m?) des stadtischen
Grundstlickes (FS 312) werden durch den Investor kauflich zum Verkehrswert er-
worben.

2.2 Hohenentwick- | Zweigeschossig (EG + 1. 0G)-12 m

lung Im Bereich der ErschlieRungskerne sind Abweichungen bis 18 m maglich.
2.3 Abstand zur Zur Wohnscheibe Stadtpromenade 10 — 12 wird im 1. OG ein Abstand von 35 m
L e eingehalten. Ausnahme bilden die erforderlichen ErschlieBungskerne, hier wird ein
Abstand zur Wohnscheibe von 25 m eingehalten.

2.4 Kubatur Zwischen Bahntrasse (Bezugslinie zur Festlegung des Abstandes) und Baukdrper
des 2. BA ist ein Abstand von 13 m freizuhalten.

In diesem Abstand ist ein Grinstreifen (Breite 5m), ein Rad-/Fulweg sowie eine
Aufenthaltsflache einzuordnen.

3. Anlieferzone Die Anlieferung erfolgt Uber die August-Bebel-Stralle / Stadtpromenade von der
Westseite der Wohnscheibe aus Uber den vorhandenen Durchgang durch die
Wohnscheibe.

4. Einbeziehung | Die Funktionsunterlagerung der Wohnscheibe wird in das Gesamtsystem der Mall

Wohnscheibe | des 2. BA eingebunden.’
Die offentliche Durchwegung zwischen Wohnscheibe und neuem 2. BA bleibt erhal-
ten und wird umgestaltet, dieser Zwischenraum wird durch eine regendichte, aber
baulich nicht abgeschlossene Hiulle liberdacht.’

5. Stellplatze Fir den 2. BA sind 103 Kfz-Stellplatze nachzuweisen. Davon sind 22 im Bereich
des 1. BA vorhanden, die verbleibenden 81 sind entsprechend der Stellplatzablése-
satzung der Stadt Cottbus abzuldsen (ca 8.775 €/Stpl., insgesamt ca. 710.775 €)

6. Kunstam Bau | Fir die im Bereich der Stadtpromenade durch den Neubau des Einkaufszentrums

entfallenden Kunstwerke (Kunst am Bau) wird durch den Bauherren im Zusammen-
hang mit dem 2. BA Ersatz geschaffen.

Marietta Tzschoppe

Beigeordnete fur Bauwe-

sen

André Noack
Hampel Kotzur &
Partner

Dr. Torsten Kunze
Geschaftsfuhrer GWC
GmbH

René Becker
Geschaftsfuhrer
Gepro Bau GmbH

! Zur Durchfiihrung / Kostentragung dieser MaRinahme besteht seitens der Beteiligten GWC GmbH und Gepro Bau
mbH eine einvernehmliche Regelung gemaf Schriftsatz vom 16.05.2008





<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


