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Bebauungsplan der Stadt Cottbus
Wohngebiet , Kiefernblick 2“ OT Merzdorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

arienstrabbe

eltungsbereich \ZEPMeero‘r‘f ,Wohngebiet 1“ (1998)
Geltungsbereich B-Plan Wohngebiet , Kiefernblick 2“

Abbildung: Einordnung des Plangebietes in das Stadtgebiet | 0. M.
(Kartengrundlage: Brandenburg Viewer, GeoBasis-DE/LGB/BKG https://bb-viewer.geobasis-bb.de/)

Verfahrensstand:
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
1.1 Folgende gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen werden als unzuldssig festgesetzt:
. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
. Anlagen fiir Verwaltungen
. Gartenbaubetriebe
. Tankstellen

Flachen fiir Stellplitze

1.2 Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Simtliche Stellflachen
sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Gesamtaufbau zuldssig. Ausgeschlossen sind auch die Was-
ser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernden MalRnahmen wie Fugenverguss bzw. Befestigun-
gen mit Betonunterbau oder Asphaltierungen und Betonierungen.

2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nicht Giberbauten und nicht versiegelten Grundsticksfla-
chen zu begriinen.

2.2 In der Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Badumen und Strduchern sind vorhandene Baume
und Straucher zu erhalten, zu entwickeln und bei Abgang nachzupflanzen.

2.3 In der Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern sind pro Baugrundstiick
zul3ssig:
. bauliche Anlagen die der Pflanzenzucht, der Lagerung von Gartengeradten sowie der Holzlage-
rung dienen, bis zu einem maximalen Volumen von 70 m3® umbauter Raum und einer maximal
Uberbauten Flache von 30 m?

. versiegelte Flachen (Wege etc.) in wasser- und luftdurchlassigem Gesamtaufbau, bis zu einer
maximalen Flache von 30 m?
. Einfriedungen entlang den Grundstiicksgrenzen bis zu einer maximalen Héhe von 1,25 m be-

stehend aus transparentem Drahtgeflecht und ausschlieflich unter Verwendung punktférmi-
ger Fundamente; zwischen der Unterkante des Drahtgeflechts und dem anstehenden Erd-
reich sind mindestens 10 cm Abstand vorzusehen

2.4 Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
mindestens 60 heimische, standortgerechte und freiwachsende Gehoélze fachgerecht zu pflanzen und
zu erhalten. Vorhandener heimischer Geholzbestand kann integriert werden. Es sind Pflanzen der
Qualitat Str. 2xv. 60-100 zu verwenden.

Die Verwendung von Arten der Pflanzliste wird empfohlen.

Pflanzliste (als Empfehlung):
Halbschattenpflanzen:
e Feld-Ahorn (Acer campreste)
e Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
e Gemeine Hasel (Corylus avellana)
e Gewohnliches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
e Hunds-Rose (Rosa canina)
e Heckenrose (Rosa corymbifera)
*  Filz-Rose (Rosa tomentosa)
e Eberesche (Sorbus aucuparia)

Seite 2 von 3



[TLLJ mayerwittig Architekten und Stadtplaner GbR

Schattenpflanzen:
¢ Rotbuche (Fagus sylvatica)
e Hainbuche (Carpinus betulus)
e  Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
e Gemeiner Faulbaum (Frangula alnus)

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Zulassig sind Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung zwischen 25-45°. Garagen und Nebenge-
baude sind ausschlieBlich mit Flachdachern zu errichten.

3.2 Die Traufhéhe wird mit 72,0 - 72,5 m . NHN fir Doppelhduser und 71,5 - 72,5 m (. NHN fiir Einzelhau-
ser jeweils als Mindest- und HochstmaR festgesetzt.

33 Grundstiickseinfriedungen sind als Hecken, aus transparentem Drahtgeflecht oder senkrechter Holz-
lattung bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache , Kiefern-
blick” zuldssig. Ein massiver Sockel ist bis zu einer maximalen Héhe von 0,30 m zuldssig.

Hinweise

Die unter 2.4 festgesetzte Ersatzpflanzung ist bis zum Ende des auf den Satzungsbeschluss des Bebauungspla-
nes folgenden Jahres zu realisieren und dauerhaft zu erhalten. Eine dreijdhrige Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege ist zu gewahrleisten, abgangige Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.
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