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1 Vorbemerkungen

Die Stadt Cottbus hat im Jahre 1994 den Bebauungsplan (B-Plan) “Schmellwitz Anger
Nord“ als Satzung beschlossen.

Das Ziel bestand insbesondere darin, dass
- der Anfang der 90er Jahre erkennbare erhdhte Wohnbedarf der Stadt in
dem gut erschlossenen Areal gedeckt werden kann
- der Charakter des Baugebietes durch eine stadtische d. h. dichte, ge-
schlossene und stral3enbildend Bebauung gepragt wird
- Insgesamt vorherrschend sollte ein traditioneller Haus-Charakter mit ge-
neigten Dachformens sein

Das Konzept wurde nur in Ansatzen umgesetzt. Es wird nunmehr, da sich auch die
Randbedingungen geandert haben, angestrebt nur noch Teile des Bereiches zu entwi-
ckeln und eine gréRere Vielfalt der Nutzungen zuzulassen.

Um das ermdglichen zu kénnen, muss der verbindliche B-Plan fir einen Teil seines
Geltungsbereiches angepasst werden. Der urspringliche B-Plan wird fir eine Teilflache
geandert.

Anlass der Planung ist das Investitionsbegehren flir ein Seniorenhaus, das unter den
Bedingungen des B-Planes nicht umsetzbar ist.

Die dem B-Plan urspriinglich zugrunde liegenden Ziele, einen Wohnstandort zu entwi-
ckeln, werden nicht geandert.

Die Grundzige der wirksamen Planung werden nicht berthrt, da nur sekundare Einzel-
heiten der Planung unter Beibehaltung der Grundkonzeption gedndert werden.

Das Anderungsplangebiet umfasst nur einen relativ kleinen Teil des urspriinglichen rund
10 ha groRRen Geltungsbereiches.

Nachfolgend werden nur die konkreten Anderungen der Begriindung, die sich fiir den
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Geltungsbereich des Anderungs-Bebauungsplanes ergeben, erlautert.

Diese Ausfuhrungen sind deshalb nur im Zusammenhang mit der Begriindung zum
urspriinglichen B-Plan vollstandig.

Die Planzeichnung wird auf einem durch einen 6ffentlich bestellten Vermesser herge-
stellten Lageplan mit Stand vom Juni 2018 angefertigt. Die Planzeichnung gentigt somit
den Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) erstellt.
Darlber hinaus werden die einschlagigen Fachgesetze beachtet.

Zusatzlich wurden Luftbilder der @Landesvermessung- und Geobasisinformation Bran-
denburg (www.geobasis-bb.de) genutzt.

Das Verfahren der Aufstellung bzw. Anderungen von Bebauungsplanen ist im BauGB
geregelt. Im vorliegenden Fall wird der B-Plan im Verfahren nach § 13 BauGB geandert.

Die Voraussetzungen sind erfilllt.

Der FNP der Stadt stellt den Planungsraum als Wohnbauflache dar. B-Plane sind all-
gemein aus dem FNP zu entwickeln.

Der FNP steht der Zielstellung der Plananderung nicht entgegen. Die stadtebauliche
Entwicklung des Stadtgebietes wird nicht beeintrachtigt.

2 Rahmenbedingungen

Der Standort befindet sich nérdlich des ehemaligen Dorfes Schmellwitz. Nordlich und
Ostlich schlieRen sich bereits bebaute Grundstiicke an. Im Westen jenseits der
Schmellwitzer Strae befinden sich Brachflachen.

Die Flache selbst ist ebenfalls ungenutzt.
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Der Planbereich ist durch die Schmellwitzer Strafle im Westen und die Querstralle im
Siden verkehrlich voll erschlossen.

Die stadttechnische ErschlieBung mit den notwendigen Medien ist aus den bestehenden
Netzen im Umfeld gewahrleistet.

Im Landschaftsplanentwurf der Stadt Cottbus/Chosebuz (Dezember 2016) werden auf
der Anderungsflache des B-Plans in der "Flachennutzung und Biotoptypen" Frischwie-
sen und Grunlandbrache frischer Standorte als Biotoptypen mit mittlerer Wertigkeit dar-
gestellt.

Die die Straen begleitenden Baume in der Querstral3e bilden eine nach § 17 Branden-
burgischen Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) besonders geschitzte Allee:

"Alleen durfen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder-nachhaltig
beeintrachtigt werden." (§ 17 Abs. 1 BbgNatSchAG).

Die im Gebiet kartierten Auenbdden (Gley/lehmiger Sand) besitzen einen relativ gerin-
gen Grundwasserflurabstand (>1 bis 2 m).

Das Plangebiet selbst ist nicht Uberbaut. Das Nachbarareal weist allerdings bereits einen
hohen Versiegelungsgrad auf.

Die bestehende Offenflache ist ein Kaltluftentstehungsgebiet und damit als ein bioklima-
tischer Ausgleichsraum einzustufen.

In der Gesamtsicht handelt es sich um eine Abrundungsflache der bestehenden Sied-
lungsstrukturen. Aus Umweltsicht ist dem Bereich eine durchschnittliche Bedeutung
zuzumessen.

Am Standort sind die fUr siedlungsnahe Offenlandflachen typischen Brutvogelarten zu
erwarten. Andere aus ,Artenschutzsicht” relevante Arten kdnnen ausgeschlossen wer-
den.

Fir die Vogelarten kdnnen bei der Vorhabenrealisierung Verstéfle gegen die Verbote
des § 44 BNatSchG mit Sicherheit (z. B. durch eine so genannte ,Bauzeitenregelung®)
ausgeschlossen werden.

3 Planungskonzept

Mit der Plananderung wird das urspriingliche Ziel, die Flachen nérdlich des ehemaligen
Dorfes Schmellwitz als kompaktes stadtisches Wohngebiet zu entwickeln, grundsatzlich
beibehalten.

Die mit dem Bestands-B-Plan festgeschriebenen Randbedingungen fiur die Entwicklung
sollen allerdings flexibler formuliert werden. Das urspringliche Leitbild, eine nur Stral3en
begleitende kleinstadtische geschlossene Bebauung zuzulassen, wird zu Gunsten einer
gréReren Vielfalt aufgegeben.

Weiterhin soll hier aber kein klassisches Eigenheimgebiet mit frei stehenden Einfamili-
enhausern als Einzel- oder Doppelhaus entstehen. Fir eine solche Bauaufgabe stehen
in der Stadt ausreichend Flachen zur Verfliigung.
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4 Rechtsverbindliche Festsetzungen

Nachfolgend werden die Festsetzungen fir das Anderungs Plangebiet erlautert.
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Die aktuelle Planung betrifft den mit C 1 gekennzeichneten Teilbereich im Siden des Ursprungs-B-Plan
Ursprungs-B-Planes ,Schmellwitz Anger Nord“ aus dem Jahr 1994.

4.1 Geltungsbereich

Das Anderungs-Plangebiet liegt in der Gemarkung Schmellwitz und wird wie folgt be-
grenzt:

- Im Norden durch das Flurstiick 636 der Flur 70

- im Westen durch die Schmellwitzer Stral3e

- im Suden durch das Flurstiick 26 der Flur 69 (Querstralle)

- im Osten durch die Flurstiicke281/4 und 281/5 der Flur 70.

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgte zu den benachbarten Bau-
grundstiicken und im Bereich der QuerstralRe entsprechend den Flurstlicksgrenzen.

Im Westen verlauft der Geltungsbereich jeweils etwa in der Stral3enmitte.

Der Geltungsbereich ist im Bereich der Schmellwitzer StralRe, da er nicht Flurstiicksgren-
zen folgt, durch Angabe der Koordinaten vermasst.

Ostwert Nordwert
Punkt (A) 454115,5981 5737629,7012
Punkt (B) 454156,9380 5737713,6901

Folgende Flurstiicke sind von der Planung betroffen (Stand Juli 2018).
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Gemarkung: Schmellwitz, Flur: 70

Flurstiicke 280, 281/2 (tw. Querstrale), 674, 675, 2007 (tw. Schmellwitzer Stralke)
und 1011

4.2 Verkehrsflachen

Im urspringlichen B-Plan ist die Schmellwitzer StralRe als relativ schmale o6ffentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt.

Die QuerstralRe ist dagegen eine ,normale” relativ breite 6ffentliche Stralenverkehrsfla-
che.

Die urspringlichen StralRenbegrenzungslinien decken sich nicht mit den aktuellen Flur-
stlicksgrenzen.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind von der Schmellwitzer Strafle bzw. von der Quer-
stralle aus erschlossen.

Die StraBenbegrenzungslinie der Schmellwitzer Stralle wird abweichend vom urspriing-
lichen B-Plan neu bestimmt. Sie verlauft auf der bestehenden Flurstiicksgrenze zum
bestehenden StralRengrundstiick. Sie rickt damit, verglichen mit dem ,Alt-B-Plan®, rund
2 min Richtung Sidosten.

Insgesamt ist flr den Stralenzug ein Stralenraumprofil von mindestens 11 m Breite
erforderlich. Auf der Stidostseite, also im Geltungsbereich, wird eine Versickerungsmulde
eingeordnet bzw. eine solche ist teilweise bereits vorhanden.

Im Gegenzug wird das urspringlich geplante Profil der QuerstralRe zu Gunsten der Bau-
gebietsflache reduziert. Die StraBenbegrenzungslinie verschiebt sich um rund 3,8 m
nach Suden. Sie bildet die zukiinftige Flurstiicksgrenze zwischen den privaten Baugrund-
stlicken und dem offentlichen StraRengrundstiick.

Damit liegen die bestehende Fahrbahn, der FuRweg einschlieRlich Baumreihe und ein
angrenzender Grinstreifen weiterhin im 6ffentlichen Raum.

Fir die ErschlieBung wird eine éffentliche StraRenverkehrsfliche (OV) festgesetzt. Die
Schmellwitzer StralRe wird nicht (mehr) als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.
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Die Festsetzung der Verkehrsflache umfasst das gesamte Stralengrundstick einschliel3-
lich Verkehrsanlagen, Straenbegleitgriin u. dgl. Details innerhalb der Verkehrsflache /
des Straflengrundstiicks (wie die Aufteilung in Fahr- oder Gehbahn, Stralenbegleitgriin
0. dgl.) regelt der B-Plan nicht.

Die Lage und Dimension der Straltenrdume sind, soweit die StralRenbegrenzungslinien
nicht Flurstlicken folgen oder sich an bestehenden Verkehrsanlagen orientieren, im erfor-
derlichen Umfang wie folgt vermasst: Querstralle 8,5m.

4.3 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im urspriinglichen B-Plan war die Art der Nutzung mit , Allgemeinde Wohngebiet” festge-
setzt.

Der Nutzungskatalog des § 4 BauNVO wurde dabei auf der Grundlage des § 1 BauNVO
modifiziert, um

1. die Grofe und damit Storfaktoren gebietsversorgender Laden und Schankwirt-
schaften zu beschranken und nicht stérendes Handwerk nur im Ausnahmefall in
Allgemeinen Wohngebieten zuzulassen. Damit wird das Ziel der Konzentration der
Nichtwohnung auf exponierte und damit stadtbildpragende Flachen verfolgt. Der
Ausschluss der ausnahmsweisen Zulassigkeit z.B. von nichtstérenden Gewerbe-
betrieben erfolgt zur Sicherung der zweckentsprechenden Baulandnutzung und
zur Sicherung weitgehender Ungestoértheit des Wohnens.

2. in den vordergriindig dem Wohnen dienenden Bereichen eine typische Einlage-
rung von Nichtwohnnutzungen auf das Erdgeschofd zu beschréanken. Damit sollen
im Wesentlichen die mit dem Bebauungsplan angestrebten Flachen fur eine
Wohnnutzung bestimmt werden.

Die Baugebietsfestsetzung als WA-Gebiet wird nicht geadndert. Der § 4 BauNVO regelt
fir diese Baugebietskategorie die Zweckbestimmung und bestimmt die allgemein bzw.
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen.

Ein ,Allgemeines Wohngebiet® ist nur vorwiegend dem Wohnen vorbehalten. Das Wohn-
gebiet kann also weitere das Wohnen erganzende und gleichzeitig nicht beeintrachtigen-
de Nutzungsarten aufnehmen. Diese sollen der Versorgung, der gesellschaftlichen Kom-
munikation, der Freizeitgestaltung sowie der Daseinsflir- und Daseinsvorsorge der
Wohnbevdlkerung dienen.

Das bedeutet, dass das Wohnen im WA-Gebiet vorherrscht und Wohngebaude im Gebiet
den Grolteil ausmachen missen.

Im vorliegenden Fall sind weiterhin nur geringe Anderungen des Nutzungskataloges
erforderlich.

Eindeutig kein Regulierungsbedarf besteht bei folgenden in § 4 Abs. 2 BauNVO aufge-
fuhrten allgemein zulassigen Nutzungen.

- Wohngebaude

- der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche Zwecke

- Anlagen fur kulturelle Zwecke

- Anlagen flr soziale Zwecke

- Anlagen fir gesundheitliche Zwecke

Far nachfolgende Ausnahmen sind ebenfalls keine Abweichungen vom Nutzungskatalog
des § 4 Abs. 3 BauNVO erforderlich.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

- Tankstellen
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Ein Regelungsbedarf ist dagegen fir folgende Nutzungen gegeben.
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden
- Anlagen fur sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe

Die urspriingliche Bevorzugung der Wohnnutzung soll im Interesse einer grofieren Flexi-
bilitat aufgegeben werden.

Hinsichtlich der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben wird auf das Einzelhandelskon-
zept der Stadt verwiesen. AulRerhalb der ausgewiesenen Versorgungsbereiche sollen nur
Nachbarschaftsladen mit einer Verkaufsflache von bis zu 300 m? zugelassen werden.

Anlagen fir sportliche Zwecke kénnen nicht unerhebliche Stdérungen verursachen. Sie
werden ausgeschlossen.

Gartenbaubetriebe sind nicht fir das gut erschlossene stadtebaulich wichtige Grundstuick
gebunden. Sie werden am Standort nicht zugelassen.

Fir das Plangebiet ergibt sich folgende textliche Festsetzung.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind der Versorgung des Gebietes
dienende Laden nur bis zu einer Verkaufsflaiche von 300 m? zulassig. Anla-
gen fir sportliche Zwecke und Gartenbaubetriebe sind im Plangebiet unzu-
lassig.

Hinsichtlich der in einem WA-Gebiet zulassigen Stellplatze und Garagen, Raume fur
freie Berufe sowie Nebenanlagen sind keine Einschradnkungen gegeniber den §§ 12, 13
und 14 der BauNVO erforderlich.

Im Folgenden sind die allgemein zuldssigen (z), die ausnahmsweise zuldssigen (a) und
unzulassigen (u) Nutzungen in den einzelnen Baufeldern tabellarisch zusammengestellt.
Zum besseren Verstandnis sind die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen denen gem. § 4
BauNVO gegenubergestellt.

Gegenliber der Ursprungsfassung ergeben sich nur fir folgende Nutzungen Anderungen
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden
- der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften
- nicht storende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir sportliche Zwecke
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen
- Tankstellen
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Nutzungstabelle Allgemeines Wohngebiet

Wohngebaude X X X

der Versorgung des Gebietes dienende || x X X
Laden
bis 300 m? Verkaufsflache

der Versorgung des Gebietes dienende X X
Laden
uber 300 m? Verkaufsflache

der Versorgung des Gebietes dienende
Schank- und Speisewirtschaften

nicht storende Handwerksbetriebe

X
X
b3

Anlagen fir kirchliche Zwecke
Anlagen fir kulturelle Zwecke

Anlagen fir soziale Zwecke

X X X X X

Anlagen fir gesundheitliche Zwecke

X X X X X X
X X X X X

Anlagen fir sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

X X X X X
X X X X

4.4 MaR der Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
festgesetzt.

Im urspringlichen B-Plan ist die Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmald im Sidden mit
0,4 und fur den Nordteil mit 0,35 festgesetzt.

Zusatzlich zur GRZ ist die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) fir die Bauflachen
geregelt. Sie liegt zwischen 0,9 im Norden und 1,0 bzw. 1,2 im Stden.

Die zulassigen Héhen sind durch das Festsetzen der Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
An der Querstral3e sind maximal zwei Vollgeschosse, im Nordteil zwei bis drei Vollge-
schosse und am Knoten Schmellwitzer Stral’e / Querstralie zwingend drei Vollgeschosse
festgesetzt.

Die in § 19 Abs. 4 BauNVO formulierten gesetzlichen Uberschreitungsmaglichkeiten fiir
die festgesetzte GRZ wurden nicht eingeschrankt. Hinsichtlich der Héhe waren Ausnah-
men mdglich.

Die entsprechenden Regelungen werden Anderungs-Plangebiet nicht grundsatzlich
geandert.

Im Plangebiet wird die maximal zuldssige Grundflache weiterhin iber die GRZ bestimmt.
Auf die Differenzierung im Gebiet wird verzichtet. Fir das gesamte Gebiet wird einheitlich
eine GRZ von 0,4 als Obergrenze festgesetzt.

‘ 12.02.2019 CB-Ae_BPSeniorenQuerStr_S_Feb19-Begr2.docx Seite 9

Urspriinglicher B-Plan

Plananderung

Grundflachenzahl (GRZ)



CB Seniorenhaus Querstral3e Feb 2019

Zur Hoéhenbestimmung werden die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse und eine Zahl der Vollgeschosse
Mindestzahl festgesetzt.

Hier wird auf eine unterschiedliche detaillierte Regelung fir relativ kleine Teilbereiche,
wie im ,alten“ B-Plane verzichtet. Es gibt eine einheitliche Regelung fiir das Gesamtge-
biet.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet besteht bereits ein viergeschossiges Wohngebau-
de. Entsprechend wird die Zahl der Vollgeschosse bei vier gedeckelt. Als Untergrenze
wird ein dreigeschossiges Gebaude gesehen.

Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet wird mit drei bis vier (III-IV) bestimmt.

Diese Regelung lasst formal (zunachst) keine Gebdude zu, die in Teilen eine geringere Ausnhahme
oder grofRere Hohe aufweisen. Staffelgeschosse, ein eingeschossiger Anbau o. dgl.
waren nicht mdglich.

Das ist aber nicht beabsichtigt. Die Gebaude sollen im Wesentlichen, die geforderte Hohe
aufweisen, aber im Sinne der angestrebten Flexibilitdt der Bestimmungen des B-Planes
nicht starr.

Wie schon im Ursprungs-B-Plan ist, um ungewollte Harten auszuschlieRen, eine Aus-
nahmeregelung erforderlich.

Im allgemeinen Wohngebiet sind, abweichend von der festgesetzten Zahl Festsetzung 2
der Vollgeschosse, ein zusitzliches Vollgeschoss oder weniger Volige-

schosse zuldssig, wenn die Abweichung jeweils maximal zwei Drittel der

Grundflache des Gebdudes umfasst.

Rechtsgrundlage fir die Ausnahme ist § 16 Abs. 6 BauNVO, der nach Art und Umfang
bestimmte Ausnahmen von dem festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung zulasst.

Die Obergrenze fur die GFZ wird mit 1,2 festgesetzt, um die Obergrenzen des § 17 Geschossflache (GFZz)
BauNVO einzuhalten.

4.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Ursprungs-B-Plan war die Gberbaubare Grundstlicksflache mit einer Baugrenze bzw. Ursprungs-B-Plan
Baulinie nahe der jeweiligen StralRe und einer rickwartigen Baugrenze festgesetzt. Die

Bebauungstiefe war damit allgemein mit maximal 13,5 m festgelegt. Das Innere des

Quartiers sollte von Bebauung frei gehalten werden. Es war praktisch nur eine stral3en-

begleitende Blockrandbebauung mdglich.

Das ,enge Korsett* des Ursprungs-B-Planes hinsichtlich der Uberbaubaren Grundstiicks- Baugrenze
flache wird im Interesse einer groReren Vielfalt der zuldssigen Bebauungsstrukturen
verlassen. Auf das Festsetzen von Baulinien wird vollstandig verzichtet.

Es wird nur eine Baugrenze entlang der o6ffentlichen Stralen mit einem einheitlichen
Mindest-Abstand zur StraBe von 3 m vorgegeben. Auf eine riickwartige Baugrenze
wird verzichtet.

4.6 Weitere Planungsgegenstande

Die nachfolgenden Bestimmungen sind fur den Geltungsbereich zusatzlich Gegenstand Urspringlicher B-Plan
des urspriinglichen B-Planes.

Mit wenigen Ausnahmen an den Stralenknoten, wo eine offene Bauweise mit Einzel- Bauweise
oder Doppelhausern festgesetzt war, war eine geschlossene Bauweise vorgegeben.

Im Siden an der Querstrale war eine offene Bauweise ausschlieRlich mit Hausgruppen
vorgegeben.

Die Stellung der Gebaude war unterschiedlich als Trauf bzw. Giebelstellung durch das Stellung der Gebaude
Festlegen der Hauptfirstrichtung bestimmt.

An der QuerstralRe waren zeichnerisch die Grundstiickszufahrten vorgegeben. Einfahrtbereich

Tierhaltung war durch Text ausgeschlossen. Offene Stellplatze sollten nur innerhalb der Nebenanlagen,
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Baugrenzen zugelassen werden. Garagen waren nur als Hallen- oder Einzelgarage im
Keller- bzw. Erdgeschoss zugelassen.

Es ist im Gebiet, auf der Grundlage der bestehenden entsprechenden Satzung, die War-
meversorgung ausschliel3lich tber die zentrale Fernwarmeversorgung zulassig.

Auf Grund der vielfaltigen und strikten Bestimmungen des B-Planes waren zu einigen
Festsetzungen Ausnahmenmaglichkeiten definiert.

Gegenstand des Ursprungs- B-Planes sind umfangreiche ,griinordnerische Festsetzun-
gen“. Diese betreffen u. a. folgende Themenbereiche
- Gestaltung der Freianlagen einschlieRlich der Vorgarten
- Minderung von unnétigen Flachenversieglungen
- Fassadenbegrinungen
- Pflanzgebote fir Bdume als Ausgleich (je 250 m? angefangene Nettobaufla-
che ein Baum)
- Pflanzgebote fiir Stralenbaume (Schmellwitzer Strale ein Baum je 7 m und
QuerstralRe ein Baum je 10 m)

Fir den Planbereich wird auf die umfangreichen und detaillierten Regelungen des
Alt-B-Planes verzichtet.

Das betrifft die Regelungen zur Bauweise, zur Stellung der Gebaude, zu den Einfahrtbe-
reichen sowie zu Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen.

Hinsichtlich der Festsetzungen zur Grinordnung werden die wesentlichen Regelungen
zur Minderung von Eingriffen und die naturschutzrechtliche bedingten Ausgleichsfestset-
zungen Ubernommen.

Das Gebot, unnétige Versieglungen zu vermeiden, wird aufrechterhalten.

Es wird weiterhin zum Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzglter eine Baumpflanzung
in Abhangigkeit von der tatsachlichen Uberbauung der Grundstiicksflachen festgesetzt.

Damit werden die aus Naturschutzsicht wesentlichen Regelungen des Alt-B-Planes, die
auf einem Griinordnungsplan (GOP) ful3ten Gbernommen.

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflaichen nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterra-
sen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig.

Bei Pflasterungen sind die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befes-
tigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, .... unzuldssig.

Die Ausgleichspflanzung von Badumen auf den Baugrundstiicken wird von der zuldssigen
Versieglung abhangig gemacht. Bisher war ein Baum je 250 m? ,angefangene Nettobau-
flache* zu pflanzen. Was unter dem Begriff Nettobaufldche zu verstehen ist, ist nicht
eindeutig geregelt.

Besser wird auf die zuldssige Uberbauung, die durch die GRZ klar bestimmt ist, abge-
stellt

Auf den Baugrundstiicken im Baugebiet ist je angefangene 200 m? gemaR
§ 19 Abs. 4 BauNVO zuldssiger Grundflache ein Laubbaum der Mindestqua-
litdt 18/20 zu pflanzen.

Das bedeutet, dass bei einer GRZ von 0,4 zwei Baume je 1000 m? Grundstlcksflache zu
pflanzen sind.

Das bedeutet, dass innerhalb des Plangebietes insgesamt mindestens neun Baume zu
pflanzen sind, was zumutbar ist.

Far die nordliche des FuBweges liegenden Leitungen wird im B-Plan ein Leitungsrecht
zu Gunsten der Versorgungsbetriebe fiir die Trinkwasserversorgung (die LWG)
zeichnerisch festgesetzt.

Die betroffene Flache umfasst den Bereich zwischen der neu festgesetzten Strallenbe-
grenzungslinie und der Baugrenze mit einer Breite von 3 m.
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Das Leitungsrecht beinhaltet natirlich auch das Recht den Bereich fiir die Wartung oder
bei Havarien zu befahren oder zu Begehen.

Die Leitungen des Gasversorgers liegen zwar aulRerhalb des Plangebietes, allerdings
berthrt der Sicherheitsstreifen u. U. die privaten Flachen.

4.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die nachfolgenden Bestimmungen auf der Grundlage der BbgBO sind fiir den Geltungs-
bereich zusatzlich Gegenstand des urspriinglichen B-Planes.

Der B-Plan enthalt eine Vielzahl von Vorgaben fir die Fassadengestaltung. Dies betref-
fen folgende Themen

- Gliederung

- Material und Farbgestaltung

- Installationen

- Pflanzgebote

Fir die Dacher sind folgende Vorgaben Bestandteil des B-Planes
- Dachneigung
- Dachdeckung und -farbe

Fir Werbeanlagen sind u. a. folgende Vorgaben Bestandteil des B-Planes
- Beschrankung auf die Statte der Leistung
- Dimensionen
- Warenautomaten

Fir die Freiflachengestaltung sind u. a. folgende Vorgaben Bestandteil des Ursprungs-
Bebauungsplanes

- Pflanzgebote

- Gestaltung der Millsammelbehalter

Fir die Freiflachengestaltung sind u. a. folgende Vorgaben Bestandteil des B-Planes
- Art der Einfriedung

Auf Festsetzungen zur Gestaltung auf der Grundlage der BbgBO wird mit Verweis auf
das Zurlckhaltungsgebot generell verzichtet.

4.8 Hinweise fur das Plangebiet

Die nachfolgenden Hinweise verweisen weiterhin auf einige wichtige Randbedingungen,
die vor allem bei der Bauplanung zu beachten sind.

Im Geltungsbereich kann das Vorhandensein von Bodendenkmale nicht ausgeschlossen
werden. Es muss mit dem Vorhandensein von Funden gerechnet werden.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdfarbungen, Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miin-
zen, Knochen o. a. entdeckt werden, sind diese gem. §11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archaologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpfle-
ge, und der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Die entdeckten Bo-
dendenkmale und die Entdeckungsstatte sind gem. §11 Abs. 3 BbgDSchG
bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen.
Funde sind unter den Voraussetzungen des §11 Abs. 4 und des §12 BbgD-
SchG abgabepflichtig.
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Zur Vermeidung von Tétungen von Individuen der potenziellen Brutvogelar- Hinweis Artenschutz
ten (v.a. Nestlinge) des Offenlandes oder die Zerstéorung von deren Gele-

gen/Eiern sowie zur Vermeidung von erheblichen Stérungen ist eine Bau-

feldfreimachung nur auBerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 30. August) festzu-

schreiben. Diese beinhaltet auch ein Abtragen der Vegetationsschicht sowie

Féallungen und Rodungen von Gehoélzen inklusive Straucher.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung Kampfmittel
beizubringen. Darlber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige

Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
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5 Abwagung / Auswirkungen

5.1 Raumordnung

Die Planungsabsicht ist gem. Schreiben der Gemeinsamen Landesplanung vom
19.11.2018 an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Bei kommunalen Planungen sind die das Planvorhaben betreffenden Grundsatze der
Landesplanung zu berlicksichtigen. Im vorliegenden Fall sind das die folgenden. Weitere
sind fir das Vorhaben nicht relevant.

4.1 (G)

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschoépfter Ent-
wicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Innerhalb der Gemeinden soll eine Konzentra-
tion der zusatzlichen Wohnsiedlungsflachenentwicklungen auf die siedlungsstrukturell
und funktional geeigneten Siedlungsschwerpunkte angestrebt werden. Die Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung sollen einander rdumlich zugeordnet und
ausgewogen entwickelt werden.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsgebiet des Oberzentrums Cottbus, in dem Siedlungs-
entwicklung ohne raumordnerische Begrenzungen mdoglich ist. Zudem handelt es sich bei
der Anderungsflache um einen Teilbereich eines rechtswirksamen Bebauungsplanes, der
Wohnnutzungen zulasst.

Der Grundsatz wird beachtet. Es wird die Nutzung eines ,nicht ausgeschdpfter Entwick-
lungspotenzials innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur durch die Plandnderung ermdglicht.

5.2 Schallschutz

Die Stadt sieht kein unbedingtes Erfordernis fur ein Schallgutachten.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Plandnderung. Die Art der Nutzung wird fur
den betroffenen Teilbereich nicht gedndert. Damit bleiben die Schutzanforderungen der
geplanten Nutzung im Plangebiet gleich.

Zu beachten ist, dass auch schon mit dem Ursprungsplan keine Garantie dafiir gegeben
werden konnte, dass die abschirmende Bebauung westlich der Schmellwitzer Stralle
bzw. die Larmschutzwand realisiert werden wirde.

Diese Mallnahmen waren also keine zwingenden Voraussetzungen fiir gesunde Wohn-
verhaltnisse. Das wird davon unterstiitzt, dass 6stlich angrenzend an das Plangebiet eine
Wohnnutzung realisiert wurde.

Die Schmellwitzer Straflde wird zwar nunmehr als Offentliche Stralenverkehrsflache fest-
gesetzt, sie fungiert aber nicht als Hauptverkehrsstralie.

Mit Sicherheit sind also keine grundsétzlich veranderten Anforderungen zu erkennen, die
den Aufwand fir ein L&rmgutachten rechtfertigen wirden.

Die Anforderungen an den Innenschallpegel lassen sich durch die Gebaudekonstruktion
(passiver Schallschutz, wie schon in der Stn. vorgeschlagen) sichern. Der Nachweis
erfolgt im Rahmen der Vorhabenplanung bzw. Genehmigung.

Das Delegieren in die Vorhabenplanung ist schon deshalb angemessen, weil der Bauherr
eine Reihe von Mdglichkeiten hat, gesunde Wohnbedingungen durchzusetzen, die der B-
Plan ohnehin nicht abschlieRend beachten kénnte. Die Mdglichkeiten gehen von der
Wahl das Gebaudestandortes (Abschirmung) Uber die Grundrissgestaltung bis hin zur
schallschitzenden Ausfihrung der Gebaudehdlle

5.3 Technische ErschlieBung

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden bzw. Trager 6ffentlicher Belange wurden auch
die zustandigen Versorgungsunternehmen beteiligt.

Entsprechend liegen Unterlagen zum Bestand und Informationen zur Ver- bzw. Entsorg-
barkeit des Plangebietes vor.
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Die Versorgungsbetriebe haben auch Hinweise zum Umgang mit dem Leitungsbestand
bei Bauarbeiten Ubergeben, die im Rahmen der Vorhabenrealisierung zu beachten sind.

Die Trinkwasserversorgung des geplanten Seniorenhauses ist durch die Herstellung
eines Trinkwasserhausanschlusses, ausgehend von der vorhandenen Trinkwasserleitung
10x11,8 PELD in der Querstral3e, gesichert.

Da die Trinkwasserleitung kiinftig im privaten Bereich liegt, besteht nach § 8 Absatz 1 der
"Verordnung uber allgemeine Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser (AVBWas-
serV)" fur die Trinkwasserleitung eine Duldungspflicht.

Im B-Plan ist fur diese Flache auch ein Leitungsrecht festgesetzt.

Die Schmutzwasserableitung ist Gber den Freispiegelkanal 300 Stz. in der Querstralie
gesichert.

Grundlage der Abwasserentsorgung ist die Satzung der Stadt Cottbus Uber die Abwas-
serbeseitigung und den Anschluss an die offentliche Abwasserbeseitigungs-einrichtung
und ihre Benutzung im Gebiet der Stadt Cottbus (Abwassersatzung AWS) i. V. m. den
Allgemeinen Entsorgungsbedingungen fiir Abwasser (AEB-A) der Stadt Cottbus
25.10.2017, in der jeweils geltenden Fassung.

Die Ableitung von Niederschlagswasser ist Uber den Regenwasserhauptkanal 2400/1500
B (Kastenprofil) in der Querstral3e gesichert.

Es besteht der im § 7 der geltenden Abwassersatzung der Stadt Cottbus geregelte An-
schluss- und Benutzungszwang fur die Ableitung von Niederschlagswasser. Danach ist
das gesamte auf dem Grundstick anfallende Niederschlagswasser in die 6ffentliche
Niederschlagswasserbeseitigungsanlage abzuleiten

Im Léschbereich ist aus den vorhandenen Wasserverteilungsanlagen Léschwasser fur
den Grundschutz in H6he von 96,0 m3/h verflgbar.

Im Bereich befinden sich Gasversorgungsanlagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar.
Es besteht ein Schutzstreifen. Die Breite des Schutzstreifens betragt 4,0 m.

Im Schutzstreifen einer Leitung dirfen keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet,
die Gelandehdhe nicht verandert oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die
den Bestand oder den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden. Das Grund-
stlick muss zur Uberpriifung, Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung der Leitung
jederzeit betreten werden kénnen.

Gemal den Technischen Regeln des DVGW-Regelwerkes sind bei Bauarbeiten in der
Nahe dieser Hochdruck-Erdgasleitung die Bauausfihrenden vor Ort einzuweisen.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen fir die elektrische Versorgung des Bebauungsge-
bietes sind durch die Trafostation "Querstral3e" grundlegend vorhanden. Diese befindet
sich stdlich der Querstral3e in unmittelbarer Ndhe zum Bebauungsgebiet

Das Baugebiet liegt im Fernwarmesatzungsgebiet der Stadt Cottbus. Das bedeutet, dass
bei Neubau und/oder Modernisierung der Heizungsanlage der Anschluss an die Fern-
warme erfolgen muss.

Grundlage der ist die Satzung Uber die Abfallentsorgung der Stadt Cottbus vom
26.11.2008 in der jeweils geltenden Fassung (Abfallentsorgungssatzung).

Die Entsorgung erfolgt mit 3- achsigen Entsorgungsfahrzeugen, mit einer zuldssigen
Gesamtmasse von 28 t sowie einer Gesamtlange von 10,70 m und einer Fahrzeugbreite
von 2,55 m. Die Befahrbarkeit einer Verkehrsanlage mit diesen Sammelfahrzeugen
muss, entsprechend den technischen .Fahrzeugdaten, gewahrleistet sein. Es gelten die
Regelungen zur Bereitstellung der Abfallbehaltnisse sowie die Bedingungen fir Behalter-
standplatze und Zuwegungen nach der Abfallentsorgungssatzung.

Die Abfallentsorgung in dem zutreffenden Anderungs-Plangebiet ist (iber die Schmellwit-
zer Stralde, QuerstralBe zu sichern.
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5.4 Verkehr

Mit der Planédnderung wird der Erhalt der Schmellwitzer StralRe gesichert.

Die QuerstraRe wurde in ihrem Profil geplant, als flir den zu erschlieRenden noch Pla-
nungen fir eine umfangreiche Entwicklung vorlagen.

Auf Grund des Stadtriickbaus haben sich die Anforderungen an die Funktionen der Quer-
stralle deutlich reduziert. Es ist nicht erforderlich, den nun tberdimensionierten Straf’en-
raum in der gegebenen Grofde zu belassen. Er kann ohne FunktionseinbuRen auf die
erforderliche GroRRe reduziert werden. Die nordliche Stralenbegrenzungslinie wird an die
bestehende Gehbahn bzw. den Rad- Fullweg gelegt.

Der verbleibende Grinstreifen kann als Bauland genutzt werden. Ein entsprechender
Antrag zum Erwerb liegt mittlerweile vor.

Far die Entwasserung des Rad- FuRweg wird er nicht bendtigt. Vorhandene Leitungen
kénnen Uber entsprechende Rechte gesichert werden.

5.5 Brandschutz

Die geplanten Zufahrten sowie die StralRenflhrung zum zukiinftigen Wohngebiet missen
den Anforderungen der im Land Brandenburg als Technische Regel eingefuhrten Richtli-
nie Uber Flachen fir die Feuerwehr (25. Marz 2002 (ABI. S. 466, 1015), zuletzt geandert
durch Bekanntmachung vom 9. Juli 2007 (ABI. S. 1631) entsprechen.

Sollte die ErschlieRungsstralie als "Sackgasse" ausgefiihrt werden, ist an deren Ende
eine Bewegungsflache ("Wendehammer") zu errichten. Dieser "Wendehammer" muss
den Anforderungen der im Land Brandenburg als Technische Regel eingeflihrten Richtli-
nie Uber Flachen fir die Feuerwehr (25. Marz 2002 (ABI. S. 466, 1 015), zuletzt geandert
durch Bekanntmachung vom 9. Juli 2007 (ABI. S. 1631) entsprechen.

Als oberste Deckschicht von Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind nach Stra-
Ren- Bauklasse VI moglich: Plattenbelage, Rasengittersteine, Pflastersteine, Asphaltde-
cken oder Betondecken.

Die Ausfuhrung von Schotterrasen (Einfachbauweise nach Abschnitt 5.5 der RStO 01)
entspricht nicht mehr der nunmehr geforderten Stral3en-Bauklasse VI der RStO 01.

Die erforderliche Zufahrt muss standig freigehalten werden und ist jeweils mit einem
Schild nach DIN 4066: 1997-07, Ziffer 3.6 (vgl. Bild 6, Schild- D1 - 210 x 594 [mit dem
Zusatz: Stadt Cottbus]) an der Einmiindung zur 6ffentlichen StraRe amtlich zu kennzeich-
nen. Der konkrete Standort des Schildes ist mit der zustandigen Strallenverkehrsbehdrde
abzustimmen.

Das Parken an der geplanten ErschlieRungsstrale ist nur auf den hierflir vorgesehenen
Flachen bzw. auf den jeweiligen Grundsticken statthaft.

Fir Baubauungsgebiet ergibt sich gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 das Erfordernis der
Léschwasserbereitstellung von 48 m3h flir einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden.
Dieses Erfordernis gilt es (wasser-) medienseifig zu gewahrleisten. Sollte bei den zu
errichtenden Gebduden die Zahl der Vollgeschosse, die Zahl 3 Uberschreiten, so ist der
Léschwasserbedarf auf 96 m3h fir einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden zu erho-
hen.

Der Abstand zwischen den Hydranten zur Loschwasserentnahme darf maximal 150 m
betragen. Eine Entfernung von 75 m in Luftlinie zwischen dem betreffenden Gebaude an
der StraBenkante und der nachsten Entnahmestelle ist aus Sicht der Feuerwehr fur die
Loschwasserzufiihrung die gerade noch ertragliche Grenze, da dies mit einem Losch-
fahrzeug und ohne besonderen, zusatzlichen Personal- und Ausstattungsaufwand gerade
realisierbar ist.

Alternativ kdnnen auch Léschwasserbrunnen, -teiche etc. bei der Gesamtmengenermitt-
lung bertcksichtigt werden. Die Gesamtléschwassermenge muss in einem Umkreis von
max. 300 m um das Objekt zur Verfigung stehen. In diesem Umkreis durften keine be-
sonderen Hindernisse wie: Bahnstrecken, Autobahnen oder gro3e Firmengeldnde die
Erreichbarkeit der Entnahmestellen verzdgern.
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5.6 Umweltbelange

Der B-Plan wird im Verfahren auf der Grundlage des § 13 BauGB geandert. In einem
solchen Verfahren sind u. a. keine Umweltprifung und kein Umweltbericht erforderlich.

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines B-Planes wird nur verlangt, nachtei-
lige bzw. erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden bzw. zu mindern, wenn
dadurch die Planungsziele weiterhin erreicht werden kénnen. Ist das nicht méglich, sind
die Beeintrachtigungen auszugleichen.

Im notwendigen Umfang ist der Bestand zu ermitteln.

Im vorliegenden Fall sind als Ausgangslage die bestehenden Rechte auf dem Grundstick
zu sehen, die der Ursprungs-B-Plan dem Eigentimer zugesteht.

Im Ursprungs-B-Plan wurden noch keine speziell Untersuchungen zu Artenschutz ver-
lang. Fir die Plananderung wurde deshalb eine entsprechende Untersuchung in Auftrag
gegeben.

Im Ergebnis wird festgestellt das fiir die relevanten Artengruppen
— Fledermause
— Reptilien
— Brutvogel der offenen Brachflachen und der Gehdlzrander
— Brutvogel der Gebiische

keine artenschutzrechtliche Betroffenheit festzustellen ist, die einer Realisierung der
zulassigen Vorhaben entgegenstehen wiirden.

Zur Vermeidung von Toétungen von Individuen der potenziellen Brutvogelarten (u. a.
Nestlinge) des Offenlandes oder die Zerstérung von deren Gelegen/Eiern sowie zur
Vermeidung von erheblichen Stérungen ist im Rahmen der Baugenehmigung eine Bau-
feldfreimachung aufierhalb der Brutzeit (15. Marz bis 30. August) festzuschreiben.

Diese beinhaltet auch ein Abtragen der Vegetationsschicht sowie Fallungen und Rodun-
gen von Gehdlzen inklusive Straucher.

Alternativ kann zeitnah mit Malinahmen der Nachweis erbracht werden, dass entspre-
chende Arten nicht betroffen sind, weil z. B. keine Bodenbriiter vorhanden sind.

Das Gebot, unnoétige Versieglungen zu vermeiden, wie es bereits der Ursprungs-B-Plan
kannte, wird aufrechterhalten.

Auf der Grundlage der Ergebnisse des Artenschutzfachbeitrages werden die speziellen
Anforderungen MalRnahmen zur Vermeidung von unzulassigen Beeintrachtigungen for-
muliert. Diese werden in den B-Plan Gibernommen.

Weitere MalRnahmen zur Minderung oder Vermeidung sind ohne Aufgabe der Planungs-
ziele nicht umsetzbar.

Zwischen den bestehenden und den nunmehr gednderten Rechten bestehen keine
grundsatzlichen Unterschiede. Entsprechend werden keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch die Plananderung ausgelost.

Dem Ursprungs-B-Plan lag eine Eingriffs- Ausgleichskonzeption zu Grunde, die Maf-
nahmen zum Ausgleich vorgibt.

Diese Bestimmungen werden auf den Anderungs- B-Plan iibertragen und im Plan festge-
setzt, da sie bisher noch nicht realisiert wurden.

Es wird weiterhin zum Ausgleich fir die Eingriffe in die Schutzguter eine Baumpflanzung
in Abhangigkeit von der tatsachlichen Uberbauung der Grundstiicksflachen festgesetzt.

Auf Grund der Tatsache, dass eine bereits beplante Flache nunmehr aktiviert wird, kann
auf die Nutzung von AuRenbereichsflachen, die in der Regel auch fur das Klima von
Bedeutung sind, verzichtet werden.

Die bestehende Flache ist zwar ein Kaltluftentstehungsgebiet. Allerdings finden sich im
Umfeld keine Belastungsgebiete, die davon erheblich profitieren wirden. Neu-
Schmellwitz ist mittlerweile nur noch locker bebaut und gut mit Griinflachen ausgestattet.
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5.7 Private Belange

Private Belange werden von der Plananderung nicht berlhrt. Die Interessen der Gstlich
angrenzenden Wohnbebauung werden nicht beeintrachtigt. Der Anderungsbereich bleibt

weiterhin ein Wohngebiet. Unzulassige Stérungen sind nicht zu erwarten.

Anhang

Flachenbilanz
Kategorie B‘?Stai‘d Pl_anuzlg Verédnderung
inm inm
Wohngebiet 0 4.327 +4.327
Brache 4.210 0 -4.210
Verkehr 1613 1.496 -190
Summe 5.823 5.823 +/-0

Versieglungsbilanz

Flache WA-Gebiet ) 4.327 m?

zulassige GRZ 0,4 Zulassige Uberbauung (GRZ I) 1.731 m?

zuzuglich 50% fur Nebenanlagen, Stellplatze (GRZ Il), ... 865 m?

Rechtsgrundlagen (Auswabhl)
(Stand Februar 2019)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

PlanzVv Verordnung uber die Ausarbeitung zuletzt gedndert durch Art. 3 G v.
der Bauleitplane und die Darstel- 4.5.2017 1 1057 (Nr. 25)
lung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990) vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom 29.  zuletzt geandert durch Art. 1 G v.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) 15.9.2017 1 3434 (Nr. 64)

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasser-  zuletzt geandert durch Art. 2 G v.
haushalts - Wasserhaushaltsge- 4.12.2018 | 2254 (Nr. 43
setz, vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585 ff.),

BbgKVerf Kommunalverfassung des Landes zuletzt gedndert durch Gesetz vom
Brandenburg vom 18. Dezember 15. Oktober 2018 (GVBI.I/18, [Nr.
2007 (GVBI. /07, [Nr. 19], S. 286), 22])

BbgBO Brandenburgische Bauordnung in  zuletzt gedndert durch Artikel 13
der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 15. Oktober
vom 19. Mai 2016 (GVBL.I/16, [Nr. 2018 (GVBI. | Nr. 22
14]) S.13) und Artikel 1 des Gesetzes

vom 15. Oktober 2018 (GVBI. | Nr.
258.1)

LEP B-B Verordnung Uber den Landesent-
wicklungsplan Berlin-Brandenburg
vom 27. Mai 2015 (GVBL.II/15, [Nr.
24])

BbgNatSchAG Brandenburgisches  Naturschutz-  zuletzt geandert durch Artikel 2
ausfiihrungsgesetz in der Fassung Absatz 5 des Gesetzes vom 25.
vom 21.01.2013 (GVBL.I/13, Nr. 03)  Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

BbgWG Brandenburgisches Wassergesetz  zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 02. Marz 2012
(GVBI.1/12, [Nr. 20],
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Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBL.I/17, [Nr. 28])
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