Stadtverwaltung Cottbus/Chééebuz - Postfach 101235 - 03012 Cottbus/Chbsebuz

An die Fraktionen der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Cottbus/Chésebuz

und die fraktionslosen Vertreter sowie

das Bro fUr Stadtverordnetenangelegenheiten

Erich Kastner Platz 1

03046 Cottbus

Anfrage der CDU Fraktion zur Stadtverordnetenversammlung

Cottbus am 27.01.2020

Thema: Entwicklung des landlichen Raumes; hier insbesondere die Nutzung
von alten Feldwegen

Sehr geehrter Herr Schnapke,
sehr geehrte Damen und Herren Stadtverordnete,

vielen Dank fur die Anfrage vom 28.09.2020 zur Entwicklung des landlichen
Raumes, deren nachfolgende Beantwortung im Zusammenwirken der
verantwortlichen Fachbereiche erfolgte.

. 1. Wo befinden sich die Pachtvertrdge zur Akteneinsicht?

" Die Aufgabe der Verpachtung kommunaler landwirtschaftlicher Flachen
an Agrarunternehmern bzw. —unternehmen (Landpachtvertrage) ist
zwischenzeitlich dem Fachbereich Umwelt und Natur zugeordnet worden
und wird in der Verantwortung der unteren Naturschutzbehérde,
Ansprechpartner Herr Wiinsch, betreut. Eine Akteneinsicht ist nach
vorheriger Terminabstimmung vor Ort mdéglich.

Fachbereich Umwelt und Natur
Neumarkt 5
03046 Cottbus/Chésebuz

Herr Arne Winsch

SB Gewasser 2. Ordnung / Untere Jagd- und Fischereibehdrde /
Landpachten ‘

0355 612 2764

arne.wuensch@cottbus.de

Flr Pachtvertrage Uber landwirtschaftliche Fléchen (Landpachtvertrage)
ist gemal Landpachtverkehrsgesetz (LPachtVG) eine Registrierung
vorgeschrieben. ' :

Aufgaben der Landwirtschaft (LW) werden seit 01.04.2013 durch den
Landkreis Spree-Neif3e durch eine Kooperationsvereinbarung erbracht.
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Detaillierte Aussagen zu dem Sachverhalt bzw. zu dem VWerdegang und zur Zuordnung der
Aufgaben im Fachberelch Umwelt und Natur kann der Fachbereichsleiter Herr Béttcher
treffen.

. Wieviel Hektar Wege wurden verpachtet?

Eine genaue Flachengréle ist nicht bezifferbar.

GemaR dem Fachbereich Immobilien handelt es sich bei der GroRzahl ehemaliger
Wegeflachen im landlichen Raum nicht um Flachen, die fir die Allgemeinheit notwendig
sind. Der Grofteil ist im Grundbuch noch als "nicht ermittelte Eigentiimer" gebucht. Diese
Flachen sind vorrangig Bestandteil von Flurneuordnungs- und Bodenordnungsverfahren.
Wege werden dem Grunde nach nicht explizit verpachtet. Sie sind oftmals nur im
Grundbuch oder Kataster als Wegeflachen aufgefiihrt, aber in der Ortlichkeit als solche
nicht zu erkennen und Bestandteil der &rtlich sichtbaren Ackerflache. Daher ist die Hektar-
GroRe von sogenannten "Wegen" nicht bestimmbar. -

. Wie lange ist die Pachtzeit und wie hoch ist der Pachtzins?

Die Frage kann pauschal nicht beantwortet werden.

-Gemalk dem Fachbereich Umwelt und Natur variieren die Pachtzeiten der Landpacht-
vertrage vertragsspezifisch zwischen ein und finf Jahren bzw. auf unbestimmte Zeit —
mit jahrlicher ortstiblicher Pachtzinserh&éhung.

Im aktuellen Grundst[]ckémafktbericht 2019 fur die Stadt Cottbhus/Chésebuz,
(https://qutachterausschuss-bb.de/CB/pdf/IGMB _CB.pdf) wurde im Kapitel 11.3.4 Pacht fur -
landwirtschaftliche Fldchen der durchschnittliche Pachtpreis ermittelt.

LAus den vorliegenden auswertbaren Pachtvertrdgen mit einer Gesamtfléche von ca. 1.983
ha konnte folgender nach Flédche gewichteter durchschnittlicher Pachtpreis fir Acker- und
Griinland zum Stichtag 31.12.2018 ermittelt werden:

nach Flache gewichteter durchschnittlicher Pachtpreis
Acker 38,80 €/ha*a
“Granland 37,44 €lha *a

Quelle: Landkreis SPN, Fachbereich Landwirtschaft, Veterindr- und Lebensmitteliiberwachung

Laut aktuellen Entwurf der Dienstanweisung zur Festlegung von Miet-, Pacht- und
Erbbauzinsen im Fachbereich Immobilien liegt der Richtwert fir Ackerflichen je nach
Kategorie zwischen 32,18 €/ha und 80,20 €/ha jahrlich. Bei Grlnflachen betragt der
Richtwert zwischen 30,19 €/ha und 64,22 €/ ha jahrlich.

. Welchen Einfluss hat die Stadt auf vorzeitige Kiindigung im Interesse
gesellschaftlicher Anforderungen?

GemanR dem Fachbereich Umwelt und Natur sind die ordentlichen und auerordentlichen
Kindigungsmodalitaten in den jeweiligen Pachtvertrdgen festgeschrieben.

. Was wird mit den Fliachen auf denen Wegen, Griben und Straen, die im Zuge des
Tagebaus Cottbus-Nord, in Anspruch genommen worden sind und fiir die
Eigentiimer noch nicht im Grundbuch geregelt sind?

Die durch den Braunkohleabbau in Anspruch genommenen Wege, Graben und Strallen
wurden Uber Pacht- bzw. Kaufvertrédge zwischen Eigentiimer und der Lausitz Energie



. o

Bergbau AG (LEAG) eigentumsrechtlich geregelt. Sie sind durch die Uberbaggerung in der
Ortllchkelt tatsachlich nicht mehr vorhanden.

Eine grundbuchliche Verénderung erfolgte nur im Falle des Verkaufs (ggf. der Eréffnung
des Flurbereinigungsverfahrens, ggf. im Zuge des Braunkohleabbaus, d.h. hierzu besteht
noch Klarungsbhedarf).

Das Flurbereinigungsverfahren Tagebau Cottbus-Nord ist bereits abgeschlossen. Dort
wurde der Wertausgleich bereits abschlieend geregelt.Das Flurbereinigungsverfahren
Cottbuser Ostsee befindet sich derzeit in Durchfithrung. Fiir Fremdeigentum im zukuinftigen
See gibt es schuldrechtliche Vertrage der LEAG mit den betroffenen Eigentiimern, wonach
unter Moderation des Landesamtes flr Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und
Flurneuordnung (LELF) derzeit Abfindungen nach vorbergbaulicher Bewertung vereinbart
werden. Als Tauschfldchen dienen Flachen im Eigentum der LEAG.

Landesamt fur Landliche Entwicklung,
Landwirtschaft und Flurneuordnung (LELF)
Referat 23 — Bodenordnung
Oscar-Kjellberg-Stralte 15

03238 Finsterwalde

Herr Eric Wieland
Telefon: 03531- 5073634
E-Mail; Eric.Wieland@LELF.Brandenburq.de

. Wie werden die Verursacher (LEAG, Stadtwerke, Boden- und Wasserverband, Bahn)
an den Kosten zur Regulierung der in Anspruch genommenen Fldchen beteiligt?

Die diversen Verursacher werden auf unterschiedliche Weise beteiligt.

KreisstraRen erhalt der Landkreis, Land- und BundesstraRen die Stra!&enverwaltung Die
Verursacher werden in diesem Fali an den Kosten beteiligt, in dem sie das
Flurberelnlgungsverfahren bezahlen. -

Das Verfahren CB-Ostsee wird von der LEAG finanziert und von zwei Kommunen SOWIe
einem Agrarunternehmen cofinanziert (Unternehmensflurbereinigung).

Die Ubernahme der Kosten fiir das Verfahren ersetzt jedoch nicht die in Anspruch
genommenen Flachen. Wichtige Verbindungsstrallen (oder auch Bahntrassen) werden z.B.
durch den Verursacher in Abstimmung mit den Kommunen, Landkreisen oder dem Land in
angemessener-Art und Weise verlegt und ersetzt. :

Bezuglich Ihrer zuséatzlichen Anfragen zum landlichen Raum vom 14.09.2020 bzw. vom

28.04.2020, u.a. zu Gewasser, Ackerflachen und Jagdwesen, verweise ich auf den bereits
ubermittelten ersten Zwischenbericht in Form einer ausfiihrlichen, umfangreichen Prasentation
vom Oktober 2020 sowie weitere Ergédnzungen des Zwischenberichts aus Dezember letzten
Jahres. Der finale Endstand (derzeit insgesamt 56 Folien) wird lhnen in Kiirze zugesendet.’
Die Zustandigkeiten und Ansprechpartner innerhalb der Verwaltung bzw. in Institutionen und
Behérden auBerhalb der Stadt Cottbus inkl. der entsprechenden Orgamgramme sind Ihnen
ebenfalls bereits zur Verfligung gestellt worden.

Mit freundlichen GriiRen
In Vertretung

Marietta Tzschoppe
Burgermeisterin



