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Verfahrensvermerke

Karte ngrundlage
Die verwendete Plangrundlage enth alt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planrelevanten baulichen Anlagen sowie Stra Ben, Wege und Platze vollstandig
nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu berechnenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Cottbus, den

(Unterschrift)
- Siegel- Leiter des Katasteramtes

Satzungsbeschluss
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) und nach § 81 der
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 17. September 2008
(GVOBI. I S. 172), hat die Stadtvertretung der Stadt Cottbus den nebenstehenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit Beschluss vom

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Vor

1.1 iet ,,Eil

Das Sondergebiet ,Einkaufszentrum" dient vorwiegend der Unterbringung von
Einzelhandelsbetrieben. Zulassig sind

> groRflachige und sonstige Einzelhandelsbetriebe mit einer

Gesamtverkaufsflache von maximal 4.500 m?,
Dienstleistungsbetriebe

Schank- und Speisewirtschaften

Einrichtungen der Kultur-und Freizeitbranche

Einrichtungen der Sport-, Gesundheits-, Fitness- und Wellnessbranche und
Verwaltungsnutzungen, die den Zwecken des Sondergebietes dienen

VoYY

Unzuléssig sind Vergniigungsstétten. Mindestens ein Handelsbetrieb muss eine
Verkaufsflache von mehr als 800 m? aufweisen.

Die Verkaufsflache umfasst die Flache, die dem Verkauf dient, einschlieBlich der Gange
und Treppen (mit Ausnahme von Aufziigen und Fahrtreppen) in den Verkaufsraumen,
der Standflachen der Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen sowie Auslage- und
Ausstellungsflachen, soweit sie dem Kunden zuganglich sind; die Mall ist keine
Verkaufsflache. Ferner zéhlen dazu alle nicht in fest umbauten Raumen liegenden

Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft bzw. saisonal und nicht nur kurzfristig
genutzt werden.

Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Angaben bezogen auf Baugebiete

- Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
_ Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum
gemaR § 11 BauNVO in.V.m. der textl. Festsetzung 1.1

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Angaben bezogen auf (iberbaubare Grundstlcksflachen (Baufenster)

|I| Zahl der Voligeschosse als Héchstmaf (§ 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB Uber festgelegtem
SRR - | " . Bezugspunkt von 74,25 i. HN
2 Satzung beschlossen.Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom 1.2 Hohe baulicher Anlagen
oy T f | ugre nQn iir 7 9 : .".g 9 gsp Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen in dem mit zwei Vollgeschossen
| “ 8 | dbsil. oo bW\ TV T ERY Y N SN e gebilligt.
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festgesetzten Bereich des Sondergebietes "Einkaufszentrum" kann fiir erforderliche

Bezugspunkt mit Hohenangabe in m iber HN
technische Anlagen und Treppenhauser/ AufzL
Cottbus, den................... .

benzeichnung

iche/Atrium ausnat ise um bis 74,25
-------------- zu 6 m Uberschritten werden. . . . N
; (Unterschrift) Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
| % ‘% - Siegel- Der Oberbiirgermeister 130 /D g (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
I | 7 Eine Uberdachung bzw. eine Auskragung des Daches der Bebauung des Baulinie Baugrenze
g | =/~ 1 i Sondergebietes ,Einkaufszentrum" ist auf der Flache mit der Bezeichnung A bis Y in E E
- | \ | Ausfertigung einer Gréfe von bis zu 1.200 m? zuléssig. (§ 23 Abs. 2 BauNVO) (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
| Y‘ Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. ..... ......., bestehend aus der
| Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. 1.4 Abstandsfléchen = ~ ~ "
| </ Die Tiefe der noMepdigen Abstandsﬂéchen flir t_i_ie ba.ulichen Anlagen des Mischgebietes g"g’fﬂ‘[ ifr'_ﬁf':,ﬁ,",a,g?';a;gsa)h’ und Leitungsrechte
| - | Cottbus, deN.........coo....... und des Sondergebietes "Einkaufszentrum" betragt mindestens 5 m.
| (Unterschrift) . |:| StraRenverkehrsflache |:| Verkehrsflachen besonderer
‘ - g _ . . 1.5 Dachbegriinung Zweckbestimmun
| \ Siegel Der Oberbiirgermeister Im Sondergebiet sind mindestens 1.100 m? der Dachflache des eingeschossigen 9
oN | 7 Gebaudetells extensiv zu begriinen. E StraRenbegrenzungslinie FuRgangerbereich
| \ Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten 1.6 Immissionsschutz . .
| Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von Im Sondergebiet sind nur solche Anlagen zul assig, deren immissionswirksames @ Luftgeschoss im Erdgeschoss FuBganger- und
| jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind Emissionskontingent LEK die angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht mit Angabe zur lichten Hohe Radfahrerbereich
| durch Veréffentlichung ortstiblich Uberschreiten bzw. im Mischgebiet das vorgegebene Immissionskontingent LIK in Form e _ il
[~ [ | bekanntgegeben worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der eines Beurteilungspegels bzw. Spitzenpegels einhalten. anehn;r&ﬁaigee?:ﬁezi?gﬂn é&%ﬁ%z:g%ﬁﬁﬁsggledhcher
1 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente LEK erfolgt nach DIN 45691 belastende Flache
| sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und "Geréuschkontingentierung”, die Priifung der Einhaltung von Immissionskontingenten LIK
P | Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. wird nach TA L&rm "Technlsche Anlaltng zum Schutz gegen L&rm, 1998 - Sechste Griinflichen
1 Die Satzung ist mit Ablauf des ............ccccccveiiiiiiiiciiins in Kraft getreten. Allgemeine \(enﬂaltgngsvorscf_\_nﬂ.zum Bur)des-lmm|55|onsschutzge§etz vorggnqmmen. (59 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 15 BauGB)
| s Der Nachweis hat sich grundsatzlich auf die angegebenen maRgeblichen Immissionsorte
| Ny 10 zu beziehen. . . . .
| Cottbus, den................. Umerschrft - Es ist zulassig, die vorgegebenen Emissionskontingente LEK der Teilflachen TF 1 bis - 6ffentliche Griinfléache Zweckbestimmung Parkanlage
1 Siegel D( Oberbii ift . TF 3 innerhalb des Plangebietes umzuverteilen oder zu verrechnen. Auerhalb dieser
| - Slegel- er Oberbiirgermeister Flachen sind immissic i Anlagen im Sor iet unzulassig. " .
| i Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
| Nebenze|chnung 1: Tabelle 1 Emissionskontingente Lex ZBL:.m _Scljutz vor schadLhchen Umwelte;r:glw:(ldng’e;\ |g15$|nne des
“ Baugrenzen fiir das II. Vollgeschoss Teiffiiche  Lex (dB/m?) Nachweisbezug f (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
‘ tags / nachts maRgeblicher Immissionsort IO
| Vorkehrungen zum Schutz vor schadl. Umwelteinwirkungen im Sinne
U) | - e-A,-[a\‘ ITF 1 66/51 10 1, 3. Obergeschoss des Bundesimmissionsschutzgesetzes, textl. Festsetzungen 1.6
| ) 102, 3. Qberg
~ “ e \ TF 2 63/48 10 3, 3. Obergeschoss Bgzzié:hnung von Teilflérc]hedr; fgrlfllfﬁghﬁnbezoglgge Sﬁhgllleistungspiggl
[@IPE = o TE 3 61/46 10 3, 3. Obergeschoss mit Abgrenzung unterschiedl. Teilflachen gemaR textl. Festsetzung 1.
Q. | R \ Nachweisbezug Immissionsorte 10 mit Bezeichnung
\ 01 A >
— | gemaR textlicher Festsetzung 1.6
| < ) Tabelle 2 T ionsKor LK )
\ © | - | Teilflache L (dB) L (dB) Nachweisbezug Vorkehrungen zum Schutz vor schadl. Umwelteinwirkungen im Sinne
© il | ! h Beurteilungspegel Spitzenpegel mafgeblicher IO des Bundesimmissionsschutzgesetzes, textl. Festsetzungen 2.2
i. @ | LN - j y tags / nachts tags / nachts
|~ O 7 = SN T ) .
B 'ES) | A ITF 4 54/39 90/65 10 4, 2. Obergeschoss Sonstige Festsetzungen
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\ Q) - 1.7 Durchfiihrungsvertrag L ) ) E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| “ \\ ¥ T SONMUETYEDIET SINU TTUT SOITITE VOTTTaDeTT Zulassig, Zu Uerert Uurcunrung Sicim uer
"\ | i) l | “ Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 .
! | | Vi Abs.2 BauGB entsprechend). Punktbezeichnung geman VermaRung in m
P.O. textlicher Festsetzung 1.3
T 1.8 Ortliche Bauvorschrift: Werbeanlagen
| @

i . . . Besonderer Nutzungs-
Im Sondergebiet sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zuléssig. zweck: Anlieferung

Werbeanlagen mit Blink- und/oder Wechselbeleuchtung sind unzulassig. Im zweiten
Vollgeschoss des Sondergebietes sind AuRenwerbeanlagen auf der westlichen

Gebéaudeseite sowie auf der nordlichen Geb&udeseite im Bereich zwischen den Punkten
Z1 und Z2 unzuléssig.
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2. Festsetzungen nach § 9i.V.m. § 12 Abs. 4 BauGB

2.1 Mischgebiet MI (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Abweichend von § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO sind Vergniigungsstatten, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen in dem Mischgebiet MI nicht zuléssig.

Brungwik
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2.2 Fléchen fir Anlagen und Vor
adli L inwirkungen im Sinne des

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz von Birordumen, Wohn-, Kinder- und Schlafzimmer werden

Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt:

zum Schutz vor

Mischgebiet promenade 12 ( ite): L&rr Ibereich Il £
Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fester, L Giftung)
der vorstehend beschriebenen Geb&udeseite muss den sich aus der DIN 4109
ergebenden Anforderungen geniigen, wenn dort Blirordume, Wohn-, Kinder- oder =L
y Schlafzimmer angeordnet sind. F tir Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern sind [

schallgedammte Liiftungen vorzusehen, sofern eine ausreichende Bel iftung wahrend der ”.
Nachtzeit bei geschlossenen Fenstern nicht auf andere Weise sicher zustellen ist. E .
Der a i 1e Larmpegelbereich gilt fir Ver arm. Die passiven

SchallschutzmaRnahmen sind bei UmbaumaRnahmen im Fassadenbereich entsprechend
der gegebenen Notwendigkeit umzusetzen.

Stadt Cottbus

3. Nachrichtliche Ubernahmen
dDRY 3.1 Bodendenkmal: Der 6stliche Bereich des Plangebietes beriihrt das Bodendenkmal
Y | . .Mittelalterlicher Stadtkern von Cottbus, Fpl. 22", hier die Stadtbefestigungsanlagen
- ! Nebenzelchnung 2: (Stadtmauer und Stadtgraben).
‘ | Baugrenzen fiir das II. Vollgeschoss

3.2 Baudenkmale: Das gesamte Plangebiet ist Bestandteil des Denkmalensembles
,Stadtpromenade".
[ = ]

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Stadtpromenade Cottbus,
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S o | | | \‘ | 4.1 BauNVO: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
) l “ | | Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), geéndert durch Artikel 3 des
. | | AT A |
0

Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
4.2 Sanierungsgebiet: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im férmlich

Entwurf April 2009

_ 1 Saniert et "Mc Cottbus-Innenstadt" .
| f Mafstab 1: 500 (DIN A1) =i
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minHestens 4,00m <Y
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