nore TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG

fett - neue oder geanderte Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

Tankstellen und  Gartenbaubetriebe sind  im Straltenverkehrsflache

Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuldssig. oV

Durch die in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten pv
Anlagen darf die festgesetzte GRZ auf den Bauflachen
des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ausnahmsweise um
hdchstens 0,1 Gberschritten werden.

il

hier: offentliche StraRenverkehrsflache

hier: private Stralenverkehrsflache

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Anwohnerparkflachen mit Garagen

StralRenbegrenzungslinie

1B

Geringfligige Uberss:hreitungen der als Héchstg_renze Baugrenze
festgesetzten Gebaude- bzw. Traufhéhen koénnen
ausnahmsweise zugelassen werden. WA 2  Art der Nutzung / Bezeichnung der Baufelder
Im Allgemeinen Wohngebiet sind in Wohngebauden GRZ  Grundflachenzahl als HochstmaR
maximal zwei Wohnungen zulassig. z Anzahl der zuldssigen Geschosse
Von den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kann TH  Traufhdhe als HéchstmaR
ausnahmswglse geringfugig 'abgeW|chen werden, wenn OK  maximale Hohe der Gebsudeoberkante
andere Bestimmungen dem nicht entgegenstehen. .

o offene Bauweise
In der mit dem Planzeichen 15.4 markierten Flache ist Abgrenzung des MaRes der Nutzung

eine Larmschutzwand nach den Empfehlungen des
Schallschutzgutachtens zu errichten. Die maximale HE
Hohe betragt 3,30m (H6henbezug 85,5m NHN).

Innerhalb des WA 2 sind durch die Bauherren passive
SchallschutzmalRnahmen  durchzufihren, die sicher
stellen, dass in den R&umen, die dem dauernden
Aufenthalt von Menschen dienen, die in der VDI 2719,
Seite 12, Tabelle 6 aufgefiihrten Anhaltswerte fiir die 10,0
zulassigen mittleren Innenschallpegel von 30dB nachts
und 35 dB tags nicht Gberschritten werden.

Grundstiickszu- und Abfahrten sind von der L50 (LIO93)
unzulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

hier: unterschiedlicher Héhen-Bezug
Hoéhenbezug in m NHN (DHHN92)

Gehrecht fiir die Allgemeinheit

1127 .
Versorgungsbetriebe

Umgrenzung der Flachen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinflissen

E:ﬂ unterirdisches Leitungsrecht flr die zustandigen

Bemafung in Metern
Geltungsbereich des Bebauungsplans

1592
Zusammenhangende Stellplatze fur mehr als 4 PKW auf

den Grundstiicken sind mit einem Baum pro 4 Stellplatze
zu bepflanzen.

Aus gestalterischen Griinden ist die Larmschutzwand
auf der Nordeite zu begriinen.

Im WA 1 sind nur flach geneigte Déacher bis zu einem
Winkel von 30° zuldssig. Im WA2 sind nur steil
geneigte Dacher ab einem Winkel von 38° zuldssig.
Andere kénnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn
besondere Grinde dies rechtfertigen.
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Plotdatum: 18.01.2013, Plot-BlattgréRe: ISO A3 (297.00 x 420.00 mm)
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T 5 von denen eine Verunreinigung ausgeschlossen A
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werden kann, ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu . Nndaeru ng e auungSp an
versickern.
WA 1 ot befindet sich i "ChausseestralRe West III"
RO Das Plangebiet befindet sich innerhalb der
GRZ =04 Z=1 Trinkwasserschutzzone lllb der Wasserfassung Bebauungsplan §13a BauGB
’ Sachsendorf.
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