Stadt Cottbus StVV Beschlussvorlage IV —255 / 08
Flachennutzungsplan - Anderung  Teilbereich ,TIP - Cottbus* am 28.01.2009
Abwéagungsbeschluss Anlage

Prifung (Abwéagung) der Anregungen und Hinweise

Abwagungsbeschluss

A) Abwagung der von den Behdrden, sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange,
Nachbargemeinden und Stadtdmtern in den Verfahren
nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB schriftlich vorgebrachten
Anregungen und Hinweisen

und
B) Abwagung der von den Blrgern in den Verfahren
nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2 BauGB schriftlich vorgebrachten Anregungen

und Hinweisen

gemalR § 1 Abs. 7 BauGB

Grundlagen:
o Verfahren nach 88 2 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
- Beteiligung von 90 Stellen mit Schreiben der Stadt Cottbus vom 30.06.2008
bzw. Einstellung in das Internet unter www.cottbus.de auf Basis eines
Flachennutzungsplanentwurfs in der Fassung vom 06.05.2008 mit Begriin-
dung incl. Umweltbericht in der Fassung vom 06.05.2008
o Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

- Information der nach 88 2 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Stellen tber
die Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplanent-
wurfs in der Fassung vom 06.05.2008 sowie der zugehdrigen Begriindung
incl. Umweltbericht in der Fassung vom 06.05.2008 mit Schreiben der Stadt
Cottbus vom 30.06.2008

- Information der Offentlichkeit durch Bekanntmachung der offentlichen Ausle-
gung im Amtsblatt der Stadt Cottbus Nr. 07/2008 vom 12. Juli 2008

- Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. Beschluss der Stadtverordne-

tenversammlung vom 25.06.2008 in der Zeit vom 21.07.2008 bis einschl.
22.08.2008
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Abwéagungsbeschluss Anlage

A.1 Ubersicht der im Rahmen der Verfahren nach 8§ 2 Abs. 2; 3 Abs. 2: 4 Abs. 2
BauGB beteiligten/informierten Stellen, die keine Stellungnahme abgegeben
haben

Die in nachfolgender Ubersicht aufgefiihrten Stellen (Ifd. Nr. entsprechend Gesamtliste der
beteiligten/informierten Stellen) haben in den genannten Verfahren keine Stellungnahme
abgegeben.

Die Stadt Cottbus geht davon aus, dass die Planung die von diesen Stellen wahrzunehmen-
den Belange entweder nicht bertihrt oder bereits berticksichtigt.

Lfd.Nr. Bezeichnung der Stelle

02 Regionale Planungsstelle
Lausitz-Spreewald

05 BIMA

06 TLG

08 Brandenburgisches Landesamt fir
Denkmalpflege und arch&ologisches
Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege

09 Brandenburgisches Landesamt fiir
Denkmalpflege und arch&ologisches
Landesmuseum, Abt. Denkmalpflege

10 Polizeiprasidium Frankfurt/Oder
Schutzbereich Cottbus/Spree-Neil3e

13 ALBA

15 Spree Gas AG

16 Deutsche Telekom AG, T-Com

17 Stadtwerke Cottbus GmbH

19 Cottbusverkehr GmbH

24 FHL

26 Biospharenreservat Spreewald

27 Wasser- und Bodenverband Oberland Calau

28 LA fur Verbraucherschutz, Landwirtschaft
und Flurneuordnung

30 Arbeitsamt Cottbus

31 Landesbetrieb Strallenwesen Brandenburg
Niederlassung Autobahn

35 Bundesverband fir Wirtschaftsférderung
und Aul3enwirtschaft

37 Handwerkskammer Cottbus

38 Unternehmerverband Brandenburg e.V.

39 Gemeinde Neuhausen/Spree

40 Amt Peitz

41 Amt Burg

42 Stadt Drebkau

45 SV Fachbereich Ordnung und Sicherheit (32)

46 SV Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftska-
taster (62)

47 SV Fachbereich Feuerwehr (37)

48 SV Fachbereich Immobilien (23)

49 SV Fachbereich Bauordnung (63)

50 SV Fachbereich Griin- und Verkehrsflachen (66)

53 SV Fachbereich ZC/VF

55 SV Fachbereich SSS (51)

56 SV Untere Denkmalbehdrde
61 MIR, Referat 23 (Genehmigungsbehérde)
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Lfd.Nr. Bezeichnung der Stelle
62 MIR, Abt. 4 (Flughé&fen)
63 Ministerium fir Wirtschaft
64 MBJS
65 MLUV, Abt. 6, Abfallwirtschaft / Altlasten / Boden-
schutz / Immissionsschutz / Klimaschutz
66 MLUV, Abt. 7, Gewasserschutz / Wasserwirtschaft
67 MLUV, Abt. 2, Landwirtschaft / landlicher Raum
68 MLUV, Abt. 3, Verbraucherschutz
69 MLUV, Abt. 4, Forstwirtschaft
70 MLUV, Abt. 8, Naturschutz / Landschaftspflege
71 Ministerium der Finanzen, Abt. 4, Ref. 42
72 Ministerium far Arbeit, Soziales, Gesundheit und
Frauen
73 Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH Berlin
75 LUA, Abt. R04, Frankfurt/O
77 Landesamt fiir Soziales und Versorgung Cottbus
80 MLUV, Abt. 5 — Umwelt, Klimaschutz, Nachhaltigkeit
83 Deutsche Post, Bau- und Immobiliencenter Berlin
84 Domowina, Bund Lausitzer Sorben,
Regionalverband NL e.V.
85 Mineraldlverbundleitung Schwedt
86 Funk- und Technik Forst
87 Antennen-Vertrieb GmbH CB
88 Teleco GmbH Cottbus
89 Rundfunk Berlin-Brandenburg
90 Vattenfall Europe Transmission GmbH

Regionalzentrum Ost, Liibbenau

A.2 Ubersicht der im Rahmen der Verfahren nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2: 4 Abs. 2
BauGB beteiligten/informierten Stellen, die in abgegebenen Stellungnahmen den
Zielen der Planung die Anregungen / Hinweisen im Sinne des 8 4 Abs. 2 Satze 3
und 4 zugestimmt haben

Die in nachfolgender Ubersicht aufgefiihrten Stellen (Ifd. Nr. entsprechend Gesamtliste der
beteiligten/informierten Stellen) haben in den genannten Verfahren eine Stellungnahme ab-
gegeben, in der keine Anregungen / Hinweise im Sinne von § 4 Abs. 2 Séatze 3 und 4 BauGB
vorgebracht wurden. In den Stellungnahmen wird mitgeteilt, dass

dem Vorhaben/der Planung zugestimmt wird

eigene Belange durch das Vorhaben/die Planung nicht berihrt werden
keine Einwande gegen das Vorhaben/die Planung bestehen

keine Aussage erfolgt.

Sonstige Inhalte, sofern in diesen Stellungnahmen enthalten, bertihren entweder nicht das
Planungsrecht, sind bereits berticksichtigt oder im Rahmen nachfolgender Fachplanungen
bzw. der Planumsetzung zu beachten.

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen und nicht in die Abwagung eingestellt.
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Lfd. Nr. Bezeichnung der Stelle Stellungnahme vom
04 Brandenburgischer Landesbetrieb fir Liegenschaften 12.08.08
und Bauen
18 Verbundnetz Gas AG 14.07.08
21 Landesbevollméachtigter fir Bahnaufsicht 15.07.08
22 Wehrbereichsverwaltung Ost
25 Deutscher Wetterdienst 17.07.08
34 Landesbetrieb Strallenwesen Brandenburg. 07.08.08
Niederlassung Cottbus
57 SV Untere Jagd-/Fischereibehtrde 11.08.08
58 SV Untere Naturschutzbehdrde 11.08.08/
22.08.08
60 SV Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde 11.08.08
76 Landesamt fiir Arbeitsschutz Cottbus 09.07.08
78 Landestourismusverband Brandenburg e.V. Neuruppin 14.07.08
82 Deutsche Post AG, NL Produktion, Brief Kommunikation, 07.07.08
Cottbus

A.3 Ubersicht der im Rahmen der Verfahren nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2: 4 Abs. 2
BauGB beteiligten/informierten Stellen, die in abgegebenen Stellungnahmen zu
den Zielen der Planung /Planungsinhalten Hinweise und/oder Anregungen vor-
gebracht haben

Die in nachfolgender Ubersicht aufgefiihrten Stellen (Ifd. Nr. entsprechend Gesamtliste der
beteiligten/informierten Stellen) haben in den genannten Verfahren eine Stellungnahme ab-
gegeben, in der Anregungen / Hinweise im Sinne von § 4 Abs. 2 Satze 3 und 4 BauGB vor-
gebracht wurden. Diese werden im nachfolgenden Punkt 4 im Einzelnen behan-
delt/abgewogen:

Lfd. Nr. Bezeichnung der Stelle Stellungnahme vom
01 Gemeinsame Landesplanungsabteilung 20.08.08
Berlin-Brandenburg
03 Landesumweltamt Brandenburg 27.08.08

Regionalabteilung Sud
Referat RS 4

07 Landesamt fiir Bergbau, Geologie und 15.07.08
Rohstoffe Brandenburg

11 Zentraldienst der Polizei 04.07.08
Abt. Kampfmittelbeseitigungsdienst

12 enviaM 08.07.08

14 LWG 08.08.08

20 DB Services Immobilien GmbH 10.07.08
Niederlassung Berlin, Liegenschaftsmanagement

23 BTU 27.08.08

29 Amt fur Forstwirtschaft 19.08.08

32 Landesamt fiir Bauen und Verkehr 21.08.08

33 Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin- 01.08.08
Brandenburg

36 Industrie- und Handelskammer Cottbus 19.08.08

43 Stadt Vetschau 12.08.08

44 Kreisverwaltung Landkreis, Spree-Neil3e, Forst 11.08.08/

20.08.08
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Lfd. Nr. Bezeichnung der Stelle Stellungnahme vom

51 SV Amt fur Abfallwirtschaft und Stadtreinigung 22.08.08

52 SV Fachbereich Umwelt und Natur (72) 11.08.08

54 Bundeseisenbahnvermdgen 30.06.08

59 SV Untere Wasserbehdrde 11.08.08

74 Brandenburgische Bodengesellschaft Zossen 19.08.08

79 Landesbuiro anerkannter Naturschutzverbéande GbR 05.08.08

Potsdam
81 Handelsverband Berlin-Brandenburg 19.08.08

A.4  Abwagung/Behandlung der von den in Pkt. 3 genannten Stellen im Rahmen der
Verfahren nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB oder in einem dieser
Verfahren schriftlich vorgebrachten Hinweise und/oder Anregungen

Sh. folgendes Protokoll
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 1 MIR - Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Berlin-Brandenburg

Schriftliche Stellungnahme: 20.08.2008

Anregungen und Hinweise:

1. »--- Wir nehmen nun zur Kenntnis, dass die geanderten Darstellungen im Flachennutzungsplan

der Stadt Cottbus mit den Festsetzungen im gleichzeitig aufgestellten Bebauungsplan fir den
Bereich der Start- und Landebahn nicht identisch sind.
Demnach wird an der Darstellung einer Sonderbauflache mit der Nutzung als Sonderlandeplatz
festgehalten. Im parallel aufgestellten Bebauungsplan ist fur diesen Teil die Festsetzung eines
Industriegebietes vorgesehen. Inwieweit mit dieser Darstellungsweise dem Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen werden kann, sollte nochmals gepriift werden.

2. Unter Berlcksichtigung der Luftverkehrskonzeption des Landes Brandenburg ist anzumerken,
dass fur Sudbrandenburg eine Uberdurchschnittlich hohe Dichte an Landeplétze gegeben ist und
mit der 2. Fortschreibung von April 2008 kein Bedarf fiir zusatzliche Kapazitaten gesehen wird.

Unter diesen Gesichtspunkten stellt die beabsichtigte Aufrechterhaltung des Flugplatzbetriebes
durchaus ein zusatzliches Angebot dar und der mdgliche Betrieb eines weiteren Sonderlandeplat-
zes in Sudbrandenburg ist aus raumordnerischer Sicht nach wie vor kritisch zu hinterfra-
gen...."

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zul. FNP und B-Plan missen nicht identisch sein. Beide Planungsebenen unterscheiden sich in
ihrer Betrachtungsebene und -tiefe. Es geht nicht um die Legitimierung eines neuen Sonder-
landeplatzes sondern allein um das Offenhalten fur den Werksflugverkehr, falls zukinftig Be-
darf besteht. Der B-Plan ist aus dem geénderten FNP entwickelt. Dazu mussen sich die Aus-
sagen der beiden Planungsebenen nur ,in etwa" decken.

zu 2. Die Stadt beabsichtigt nicht, einen zusétzlichen allgemeinen Sonderlandeplatz zu entwickeln.
Es geht lediglich um eine Option fur Werksflugverkehr, der als ,Alleinstellungsmerkmal® den
TIP fur ansiedlungswillige Betriebe, die eine Flugplatzanbindung bendtigen, attraktiv machen
soll.

Ein entsprechender Antrag wurde bei der fir die Luftfahrt zustandigen Behorde gestellt.

.Normaler* Luftverkehr ist nicht vorgesehen.
Die Festsetzungen sind entsprechend differenziert. Spezielle Regelungen wurden fir den
Larmschutz getroffen.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/ -ergédnzung erforderlich.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 3 Landesumweltamt Brandenburg
Regionalabteilung Sud
Referat RS 4

Schriftliche Stellungnahme: 29.08.2008

Anregungen und Hinweise:

.- kann im vorliegenden Fall der angestrebten Plandnderung im Vereinfachten Verfahren gemali
§ 13 BauGB aus der Sicht der Fachbereiche Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft
des Landesumweltamtes (LUA) Brandenburg zugestimmt werden.

Nachfolgende Hinweise sind bei der weiteren Planung und Umsetzung zu beachten:

Naturschutz

1. Umweltprifung / Landschaftsplanung
Bereits im Rahmen des Scoping zur Plananderung wurde vor dem Hintergrund der Gro3e des
Planungsgebietes, der Inanspruchnahme grof3er Waldbereiche und der bisher schwer ab-
schéatzbaren Auswirkungen auf Natur und Landschaft ein umfangreicher Untersuchungsbedarf
hinsichtlich der beeintrachtigten Schutzgtter festgestellt.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung des Flachennutzungs-
planes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

Die Anforderungen an den Umweltbericht sind in der Anlage 1 zum BauGB dargestellt.

In dem angestrebten FNP-Anderungsverfahren sind, soweit sich geplante MaRnahmen auf Na-
tur und Landschaft im Planungsraum auswirken kénnen (was hier der Fall ist), gemalR § 3 Satz
2 BbgNatSchG die Inhalte der Landschaftsplanung zu berticksichtigen. Darlber hinaus stellen
diese Inhalte Mal3stabe fir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit bei Planungsentscheidun-
gen dar. Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen werden kann,
ist dies zu begriinden (8 3 Satz 4 BbgNatSchG).

Entsprechend § l1a (3) BauGB sind die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (analog der
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) auszugleichen. Vermeidbare Beeintréachtigungen sind
zu unterlassen.

Vor diesem Hintergrund sollte grundséatzlich die Notwendigkeit der Flachenausweisungen, ins-
besondere innerhalb der Waldbereiche, tberprift werden. Unter der Annahme, dass die Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege der Verwirklichung des Vorhabens unter Inan-
spruchnahme grol3er strukturreicher Waldflachen entgegen stehen kdnnen, ist der Vorrang an-
derer Belange zu begriinden und zu erldutern, ob Alternativstandorte geprift wurden. Zur Kom-
pensation der verbleibenden Beeintrdchtigungen sind entsprechende grinordnerische Festset-
zungen erforderlich.
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Vorliegend ist festzustellen, dass von den im Landschaftsplan festgeschriebenen Zielen fur das
Anderungsgebiet zum Teil deutlich abgewichen wird (siehe auch Umweltbericht S. 5). Eine ein-
zelfallbezogene Diskussion der Abweichung im Gesamtkontext des Landschaftsplanes erfolgte
bisher nicht.

Der vorgelegte Umweltbericht ist Uberschlagig gehalten und somit zur eigenstandigen Beurtei-
lung der FNP-Anderung nur bedingt geeignet. Es wére zu priifen, ob der Verweis auf einen B-
Plan mit griinordnerischem Fachbeitrag und GOP an dieser Stelle ausreichend ist (Umweltbe-
richt S. 19).

Das Kompensationskonzept ist weiter zu prazisieren und um eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
zu erganzen. Eine ausschlie3liche Kompensation der Versiegelung, wie vom Ansatz her darge-
stellt, durfte dabei nicht ausreichend sein. Das vorgesehene Leisten einer ,Umweltabgabe”, ge-
meint ist hier sicherlich die ,Ersatzzahlung" gemal3 § 15 BbgNatSchG, ist in Bauleitplanverfahren
nicht moglich.

Artenschutz

Es ist davon auszugehen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen von der FNP-Anderung
beruhrt werden. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bereits auf der Ebene des Fl&-
chennutzungsplanes zu berlcksichtigen, um sicherzustellen, dass die Umsetzbarkeit des plane-
rischen Konzeptes des FNP in seinen Grundziigen gewdhrleistet wird. Die detaillierte Ausei-
nandersetzung mit den Belangen des besonderen Artenschutzes kann auf den nachfolgenden
Planungsebenen (u. a. B-Plan) erfolgen. Aus diesem Grund ist im Umweltbericht darzustellen, ob
nach BNatSchG geschitzte Pflanzen- oder Tierarten inkl. deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten
im Planungsgebiet vorkommen und ob diese beeintrdchtigt werden kdnnen. Vorrangig sollte die
Planung so ausgerichtet werden, dass die Verbotstatbestédnde nicht eintreten.

Konkrete Erfassungsergebnisse und Aussagen im Umweltbericht liegen bisher nicht vor. Neben
einer flichendeckenden Biotopkartierung sind somit auch faunistische Untersuchungen erforder-
lich (vgl. Stellungnahme zur Aufstellung der Bauleitplane TIP - Cottbus vom 27.11.2007). Bei der
vorliegenden Datensituation besteht die Gefahr, dass ein planerisches Konzept erarbeitet wird,
das im konkreten Einzelfall gegebenenfalls nicht realisierbar ist bzw. Erfassungen und Umpla-
nungen auf der Vorhabensebene zur Folge haben kann.

Schutzausweisungen und geschdtzte Teile von Natur und Landschaft

Der FNP-Anderungsbereich liegt auRerhalb von Schutzausweisungen nach den §§ 21 (NSG),
22 (LSG) und 26a (Natura 2000) des BbgNatSchG sowie im Verfahren befindlicher oder geplan-
ter NSG und LSG. Sidlich angrenzend befindet sich das LSG ,Wiesen- und Ackerlandschaft
Strobitz/Kolkwitz". In der Umgebung befinden sich weitere Schutzgebiete nach 8§ 21, 22 und
26a BbgNatSchG. Diese kénnen dem Schutzgebietsinformationssystem des Landes Branden-
burg (Internet-Kartendienst) entnommen werden. Dem Vorhandensein der Schutzgebiete ist im
Rahmen der Planung Rechnung zu tragen. Bisher fehlen Angaben, wie weit die vorgesehenen
industriellen und gewerblichen Nutzungen liber den FNP-Anderungsbereich hinaus ausstrahlen
und ggf. beeintrachtigend wirken kénnen.

Erganzende Hinweise

Hinsichtlich der weiteren, nicht durch das LUA wahrzunehmenden Naturschutzbelange, insbe-
sondere zur Bewaltigung der Bestimmungen des Biotopschutzes gemal3 § 32 BbgNatSchG und
der Ubertragenen Artenschutzzustandigkeiten wird auf die Zustandigkeit der Unteren Natur-
schutzbehorde (UNB) der Stadt Cottbus verwiesen.

Immissionsschutz

5.

Gebietsbezogener Immissionsschutz

Ausgehend von den zeitgleich vorliegenden Unterlagen zum Bebauungsplan werden die Belan-
ge der Luftreinhaltung am Ort der Planmal3nahme ,Technologie- und Industriepark Cottbus" als
ordnungsgemal’ berticksichtigt bewertet. Es sind keine planungsrechtlich bedingten zukinftigen
Immissionsprobleme sowohl innerhalb des grof3en TIP- Areals selbst, als auch bei den benach-
barten Flachennutzungen erkennbar. Dies betrifft insbesondere die vorgesehene Zuweisung
der Industrie- und Gewerbegebietsflachen der Angebotsplanung und ihre Zuordnung zu sensib-
len Nutzungen im TIP- Umfeld.

Dabei wird selbstverstandlich davon ausgegangen, dass entsprechende Anlagen nach fortschritt-
lichem Stand der Emissionsminderungstechnik betrieben werden.
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6. Luftreinhalteplanung

Der Anderungsbereich des ,TIP Cottbus" wird vom Luftreinhalte- und Aktionsplan (LRP/AP)
Cottbus (2006) betroffen. Im LRP/AP wurde klar nachgewiesen, dass der motorisierte Stral3en-
verkehr die entscheidende lokale Luftverunreinigungsquelle im Cottbuser Stadtgebiet darstellt
und an den nachgewiesenen Uberschreitungen des Feinstaub-PM-10- Kurzzeitgrenzwertes in
der Bahnhofstral3e einen Anteil von ca. einem Drittel hat. Insofern stellt sich eine Verbindung
zum B-Plan her, da der TIP voraussichtlich einen erheblichen zusatzlichen Quell- und Zielver-
kehr auf der Stral3e erzeugen wird, auch wenn dies erst schrittweise im Verlauf von knapp 10
Jahren (Planungshorizont 2020) erfolgen wird und die Option eines TIP- Gleisanschlusses be-
steht.

In den Planungsunterlagen wird sehr allgemein formuliert, dass infolge der geplanten TIP- Ver-
kehrsanbindung an die BAB 15 westlich von Cottbus mit einer erheblichen Entlastung der ,In-
nenstadt” von Feinstaub und verkehrsbedingten Luftschadstoffbelastungen gerechnet wird. Eine
derartige Argumentation ist zum gegenwartigen Zeitpunkt unbegriindet und kann daher nicht be-
furwortet werden.

Unabhangig von derzeit nicht belastbar vorliegenden Daten zur méglichen TIP- bedingten Ver-
kehrsentwicklung kann aber konstatiert werden, dass die geplante grol3ziigige Verkehrsanbin-
dung im Westen von Cottbus grundséatzlich eine positive Wirkung auf die ansonsten auftretenden
zusétzlichen verkehrsbedingten Luftbelastungen in Cottbus héatte. Insofern kdnnte diese Mal3-
nahme bei nachgewiesenem Effekt in eine LRP/AP-Fortschreibung aufgenommen werden, um
bis 2015 den NO2-Immissionsjahresmittelwert der 22. BImSchV endguiltig einzuhalten.

7. Lokalklima
Aus lokalklimatologischer Sicht sind die Aussagen in den Unterlagen, die das Schutzgut Klima
betreffen, wie folgt zu prézisieren:

Grundsatzlich sind die Konzentration der Eingriffe bzw. Nachverdichtung und das Freihalten
groRerer zusammenhangender Freiflachen sowie Schutz und Erhalt wertvoller Gehdlzstrukturen
vor dem Hintergrund des méglichen Verlustes von 62 ha Waldflache und der potentiellen Ver-
siegelung von 109 ha zu begrifRen. Allerdings besitzen die grol3en Wiesenflachen beiderseits
der jetzigen Landebahn sowie die Waldflachen fiir den klimatischen Austausch (Warmeregulati-
on, Durchliiftung) in Cottbus nur begrenzte Bedeutung.

Von entsprechenden Kaltluft- und Frischluft-Entstehungsgebieten spricht man bei sog. auto-
chthonen Wetterlagen, wenn stark reduziertem Luftmassenaustausch (typischerweise bei Inver-
sion begleitenden Hochdruckwetterlagen) in seiner Luftschadstoff akkumulierenden Wirkung
zumindest soweit entgegengewirkt werden kann, dass dabei meist auftretende 6stliche/ stidostli-
che Luftstrdmungen nicht noch schadstoffbelastet in Siedlungsgebiete eintreten. Das TIP- Plan-
gebiet liegt jedoch am Nordwestrand von Cottbus und wird fiir die Stadt bei derartigen Wetterla-
gen praktisch nicht wirksam. Bei Lee-Lage der Stadt zum TIP herrscht Nordwestwind und der ist
stets mit gut ausgebildeter Turbulenz (ggf. mit Niederschlag) verbunden, so dass die Stadt dann
hervorragend durchliiftet wird. Ungeachtet dessen ist es aber immer vorteilhaft, durch entspre-
chende Bebauung den Luftaustausch zu gewahrleisten, was mit Blick auf den Siedlungsschwer-
punkt von Cottbus allerdings in Nordwest-Siuidost-Richtung am vorteilhaftesten wére.

8. Bauflachenausweisung und Larm

Mit der FNP-Anderung wird die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen
Entwicklungsstandort von Industrie- und Gewerbe, speziell fur industriell produzierende Unter-
nehmen angestrebt. Neben der Uberplanung des teilweise nicht mehr benétigten Flugplatzge-
l&ndes soll nunmehr auch ein bereits durch die BTU Cottbus genutzter Bereich des Campus
Nord als gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden. Entgegen den Ausfihrungen in der Plan-
begriindung handelt es sich bei den vorhandenen Lehr- und Forschungsraumen durchaus um
Nutzungsarten, denen gegentiber gewerblichen Immissionen ein Schutzanspruch zukommt.

Es sollte daher nochmals die Beibehaltung der Ausweisung der Sonderbauflache fir ,Forschung
und Hochschule" geprift werden, zumal nach vorliegendem Kenntnisstand zweckbestimmte

Fordermittel des Landes Brandenburg beim Bau bzw. Umbau von Geb&uden eingesetzt wur-
den.

Mit der Darstellung von Waldflachen bzw. Grin-/Freiflachen wurden ,Abstandsflachen” gegenuber
den im Siden und Osten angrenzenden Wohngebieten ausgewiesen. Damit wird dem Vorsor-
gegrundsatz nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz entsprochen. Inwieweit tatsdchlich
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keine erheblichen Larmimmissionen infolge der Flugplatz- und Gewerbe- bzw. Industriebauflachennut-
zung zu erwarten sind, muss im Rahmen der jeweils erforderlichen Genehmigungsverfahren geprift wer-
den.

Die im Umweltbericht benannte Erstellung eines Gutachtens zur Geréuschkontingentierung fir die einzel-
nen Teilbauflachen unter Einbeziehung des Nutzungsbestandes wird ausdricklich beflirwortet.

Wasserwirtschaft
Zustimmung

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zu 1. Die Inhalte und der Detaillierungsgrad der Behandlung der Umweltbelange wurden im frihzeiti-
gen Scopingtermin erarbeitet und festgelegt. Damit wurden auch die Inhalte und der Umfang
der Aussagen der Umweltprifung/des Umweltberichtes zum Flachennutzungsplan festgelegt
und in der Folge eingepflegt.

Die letztendliche Entscheidung tber Inhalt und Umfang der erarbeitenden und einzuarbeitenden
Inhalte obliegt gemal § 2 Abs. 4 BauGB den Gemeinden. Diese Entscheidung wurde im vorlie-
genden Fall frihzeitig vorgenommen und abgegrenzt auf diesen im Rahmen der Planung dar-
gestellten Rahmen.

Die Inhalte der Landschaftsplanung haben entsprechend Eingang gefunden im Umweltbericht.

Im Geltungsbereich der FNP-Anderung , TIP — Cottbus® ist im Verhéltnis zu den Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes Cottbus von einer Verbesserung der gesamten
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz auszugehen, da sich der Anteil an Bauflachen um ca. 15 ha zu-
gunsten von Waldflachen verringern wird (sh. auch Anhang zur Begriindung der Anderung
S.22). Bislang war der grof3te Flacheanteil als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Mili-
tar* dargestellt. Die Bauflachen reduzieren sich vor allem im stdlichen Geltungsbereich. Eine
Inanspruchnahme grof3er strukturreicher Waldflachen findet im Geltungsbereich der FNP-
Anderung , TIP-Cottbus* nicht statt.

Es wird hingegen ein ausgedehnter Waldbereich, vor allem auch zum Schutz sudlich angren-
zender Wohnbauflachen eingeordnet, der neben seiner Schutzwirkung eine zusétzliche Erho-
lungswirkung durch eine ausgewogenere Artenvielfalt an Fauna und Flora bekommen soll. Die
Sonderbauflache mit hohem Griinanteil mit der Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit* entlang
der Dahlitzer Stral3e verdrangt nun eine vormals angedachte, stral3enbegleitende Wohnbebau-
ung. Eine bauliche Nutzung ist hierbei zwar nicht grundsatzlich ausgeschlossen, der Anteil an
unversiegelten Flachen soll jedoch 60 % nicht mehr unterschreiten.

Insofern wird mit der FNP-Anderung im Teilbereich , TIP-Cottbus* eine Verringerung der Versie-
gelungspotenziale im Geltungsbereich erreicht. Diese Areale werden fiir entsprechende Aus-
gleichs- bzw. Ersatzerfordernisse fur im Teilbereich ,TIP-Kolkwitz* vorgesehene Eingriffe zur
Verfigung stehen.

Die Ziele der Landschaftsplanung sind in dem Umweltbericht zur Anpassung des Flachennut-
zungsplanes vermerkt. Fur den Flachennutzungsplan Cottbus liegt kein Umweltbericht fir die
bestehende Flachennutzungsplanung vor, eine Einarbeitung des angepassten Planausschnittes
in die vorhandenen Planungen ist nur bedingt maglich.

Die Begriindungen basieren auf den Anpassungen des Landschaftsplanes von Cottbus.

Eine ausfiihrliche Diskussion der Ziele des Landschaftsplanes mit den Zielen der Bebauungs-
planung erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan. Hier sind die Ziele der Landschaftsplan-
anpassungen fur Cottbus im Teil Il der Begrindung — Umweltbericht — unter Punkt 1.2 Planun-
gen des Umweltberichtes zusammenfassend erl&autert.

Die aus den Zielen der Landschaftsplanung und des Bebauungsplanes erwachsenden Konflikte
sind im Punkt 2 Umweltauswirkungen schutzgutbezogen diskutiert und bewertet worden. Dar-
aus resultierende MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Konflikte sowie zur Kom-
pensation unvermeidbarer Konflikte sind im Punkt 2.3 des Umweltberichtes dargestellt.

Hier wird auf eine Freihaltung von Offenlandbereichen hinsichtlich der Férderung stadtklimati-
scher Wirkungen hingewiesen.
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Zu 2.

zZu 3.

zu 4.

Zu 5.

ZUu 6.

Der Konflikt hinsichtlich der Erholungsentwicklung des Sondergebietes Flugplatz wird im Rah-
men der vorgesehenen Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches
TIP Cottbus im Bereich der ehemaligen Kaserne Sachsendorf (36,3 ha) geldst, da hier die
Schaffung einer Waldparkflache vorgesehen ist, die zu 60 % Waldflache und zu 40 % Offen-
landbereiche enthalten soll.

Hier wére eine weitere Anpassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Cottbus erforderlich,
die bisher noch nicht durch die Stadtverwaltung vorgenommene wurde, da dieser Bereich nicht
im Anderungsbereich "TIP Cottbus" enthalten ist.

Die Entscheidung uber die Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung trifft gem.
82 Abs. 4 Satz 2 BauGB die Gemeinde nach Beratung mit den zustandigen Behdrden. Die Tie-
fe der Untersuchungen hat sich an den konkreten Erfordernissen der Planaufgabe zu orientie-
ren. Mal3stab ist das Abwagungsgebot.

Ein entsprechender Kompromiss war letztlich auch das Ergebnis des Scoping-Termins. Es wur-
de gemeinsam entschieden, dass auf der Basis der vorgefundenen Biotopstrukturen die Bewer-
tung der Schutzguter Tiere und Pflanzen, also die Auseinandersetzung mit den Belangen des
besonderen Artenschutzes erfolgen soll. Auf eine langwierige Bestandserfassung sollte verzich-
tet werden. Die entsprechenden Standortuntersuchungen haben keine Erkenntnisse gebracht,
die ein abweichendes Herangehen erfordern. Nist-, Brut- und Lebensstatten von nach 810 Abs. 2
Nr. 10 und 11 BNatSchG besonders oder streng geschitzten Arten sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht festgestellt worden. Insbesondere auf das Vorhandensein von Fleder-
mausen gab es bei den Begehungen keine Hinweise. Offensichtlich liegen dem LUA auch keine
zum Scopingtermin nicht bekannten Erkenntnisse vor. Dieser Tatbestand wurde im Umweltbe-
richt dargestellt. Aufgrund dessen besteht nach gegenwéartigem Erkenntnisstand nicht die Ge-
fahr, dass im konkreten Einzelfall ein Vorhaben generell nicht realisierbar wére. Auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung kénnen weitergehende Einschatzungen nicht vorgenommen wer-
den.

Detailliertere Aussagen trifft der Bebauungsplan, welcher zeitgleich zum Plangebiet erstellt wird.

Fur alle konkreten Bauvorhaben kénnen im Rahmen der Baugenehmigung 6kologische Bau-
betreuungen vorgeschrieben werden, die ein Monitoring der in Anspruch genommenen Flachen
und Objekte beinhaltet, welches den Vorteil hat, zeitnah zum potentiellen Eingriff stattzufinden
und mdgliche Verénderungen im Artenspektrum bei der sukzessiven Inanspruchnahme der Fla-
chen zu dokumentieren. Hier wére ein Eingrenzen der zu untersuchenden Artengruppe im Vor-
feld der dann anstehenden Untersuchungen als Vorgabe durch das LUA wiinschenswert, da es
sehr aufwendig und langwierig wére, ein vollstandiges Bild der Fauna und Flora zu erstellen.

Es ist zu nicht erwarten, dass die genannten Schutzgebiete durch die vorgesehenen industriel-
len und gewerblichen Nutzungen im TIP-Gebiet beeintréchtigt werden. Durch erforderlich wer-
dende infrastrukturelle MaRnahmen im Zusammenhang mit der Entwicklung des TIP-Gebietes
sind jedoch Auswirkungen auf die genannten Schutzgebiete denkbar. Die Hinweise werden im
Rahmen der Fachplanungen (Planfeststellungsverfahren) der infrastrukturellen Anbindung be-
achtet.

Die Unteren Naturschutzbehtrde (UNB) der Stadt Cottbus wurde im Rahmen des Verfahrens
Flachennutzungsplan- Anderung beteiligt. (Sh. Lfd. Nr. 52)

Zustimmung

Eine Zunahme von TIP-bedingtem Zell- und Quellverkehr in der Innenstadt (z.B. Bahnhofstra-
3e) ist kaum zu erwarten. Mit der Herstellung des westlichen Stadtringes und mit Direktanbin-
dung an den Kreisverkehr Burger Chaussee ist das TIP-Gelande komfortabel an das Hauptver-
kehrsstraRennetz (hier speziell mittlerer Ring) angeschlossen. Der Mittlere Ring nimmt wesent-
lichen Durchgangsverkehr auf und fuhrt diesen zuigig an vorhandene uberortliche Verkehrstras-
sen ab. Dies fuhrt schon gegenwartig zu einer deutlichen Entlastung der Innenstadit.

Bisherige Studien zur Verkehrsentwicklung in der Stadt konnten eine Direktanbindung des TIP
noch nicht berlicksichtigen, da das Vorhaben bislang kein Ziel in den vorbereitenden Bauleit-
planungen darstellte. Mit der Entwicklung des TIP ist gleichzeitig das Ziel verbunden, ein Grol3-
teil des Verkehrs aus dem Cottbuser Norden, dem Osten und dem Zentrum, der das Ziel Auto-
bahn Richtung Berlin hat, Gber den TIP laufen zu lassen und die Bahnhofstral3e, K.-Liebknecht-
Stral3e, Berliner Straf3e kiinftig zu meiden.
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Zu’”.

Zu 8.

Eine aktuelle Studie mit dem Thema ,AulRere VerkehrserschlieBung — Technologie- und Indust-
riepark Cottbus" ist im Rahmen des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens durch das Ber-
liner Ingenieurbiiro BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH hierzu erarbeitet worden.
Die Untersuchung hatte zur Aufgabe, den gewerblichen Verkehr auf schnellem Weg zur BAB 15
bzw. zu einer Ubergeordneten Strafl3e (Bundesstral3e) ohne Beeintrachtigung der Ortslagen
Kolkwitz und Hanchen bzw. Cottbus zu fuhren.

Dabei sollten alle praktikablen Trassen untersucht und bewertet werden.

Weitere Aufgabeninhalte waren:

e  Ermittlung der zukinftigen Verkehrserzeugung durch den TIP und Untersuchung der Wir-
kung auf die neuen sowie auf die bestehenden Stral3en

e Beachtung bei der Trassenfindung: Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgtter sowie Wechselwirkungen zwi-
schen den vorgenannten Schutzgitern

e  Bewertung unter Berlcksichtigung verkehrlichen, stadtebaulichen, 6kologischen und finan-
zielle Belangen beim Bau und den Betrieb der Stral3en

Im Ergebnis wird die Anbindung des TIP in Richtung Siden favorisiert.

Die verkehrlichen Auswirkungen des TIP, auf die gesamte Stadt wurden in einem Verkehrsmo-
dell Gberpruft.

Durch verkehrspolitische Mal3nhahmen wird sich die Verkehrsbelastung (ca. um die Halfte) und
damit die Feinstaubbelastung in der Bahnhofstral3e reduzieren.

Die Begriindung wird prazisiert.

Die angesprochenen Flachen genieRen Bestandsschutz. Grundsétzlich ist hierzu auszuftihren,
dass der hier aufgefuihrte Schutzanspruch solang bestehen bleibt, solange die bestehende Nut-
zung der Flache sowie die Art und Weise der konkret vorhandenen Nutzung beibehalten und
nicht gedndert wird. Mit der Darstellung als gewerbliche Bauflache wird das Entwicklungsziel an
dieser Stelle geandert, indem zukinftig erweiterte Nutzungsmaglichkeiten in diesem Bereich
eingeraumt werden. Dies steht nicht im Widerspruch zu den angesprochenen Nutzungen im
Zusammenhang mit dem Campus Nord der BTU Cottbus. Sollten zukiinftig weitergehende Nut-
zungsanspriche (wie z.B. anteilige gewerbliche Nutzung zur wirtschaftlichen Verwertung von
Forschungsergebnissen) an diesem Standort bestehen, so wiirden die Voraussetzungen hierzu
mit der geédnderten Darstellung im FNP wesentlich verbessert.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/ -ergédnzung erforderlich.

Die Begriindung ist entsprechend der Stellungnahme der Stadt
Cottbus zu erganzen / préazisieren.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 7 Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe

Schriftliche Stellungnahme: 15.07.2008

Anregungen und Hinweise:

»-- Unsere Stellungnahme vom 14.11.2007 zu den o.g. Bebauungsplanen und den damit verbunde-
nen Anderungen der dazugehorigen Flachennutzungspléne (Az.: 7421.56-4-78) ist weiterhin giiltig.

Stellungnahme vom 14.11.2007:

.- Im Bereich der betreffenden Baumaflinahme werden keine Belange des Bergbaus und der Geolo-
gie berihrt.

Hinweis:

1. Im Planungsgebiet wurde im Rahmen der Arbeiten des LBGR zur vorsorgenden Rohstoffsiche-
rung ein Hoffigkeitsgebiet fur Steine/Erden-Rohstoffe ausgehalten (Anlage). Es handelt sich
hierbei um ein entsprechend den vorliegenden geologischen Grundlagendaten ausgehaltenes
Gebiet, in dem das Vorhandensein von Rohstofflagerstéatten in rohstoffwirtschaftlich brauchba-
ren Méachtigkeiten und Qualitaten ermittelt bzw. diagnostiziert wurde. Es wird i. Allg. empfohlen,
diese Gebiete als Vorsorgeflache von Nutzungen freizuhalten, die eine kiinftige Rohstoffgewin-
nung endgultig ausschlieen (Lagerstattengesetz). Da das Hoffigkeitsgebiet bereits durch Bau-
ten zergliedert ist, sehen wir jedoch keine Versagungsgriinde.

2. »---- IM Zusammenhang mit geplanten Bohrungen und Erkundungen durch andere Aufschlisse
bitten wir, den Projekttrager auf die Anzeige- und Dokumentationspflicht von Bohrungen und
Aufschliissen gemal der aktuellen Fassung des Lagerstattengesetzes ....... hinzuweisen."

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zu 1. Der Uberplanung des Hoffigkeitsgebietes wird durch das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe zugestimmt.

zu 2. Hinweis beriihrt nicht das Planungsrecht.
Der Hinweis wird dem Projektentwickler, der Stadt Cottbus, zur Kenntnis gegeben.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/ -ergédnzung erforderlich.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 11 Zentraldienst der Polizei
Kampfmittelbeseitigungsdienst

Schriftliche Stellungnahme: 04.07.2008

Anregungen und Hinweise:

Zur Beplanung des o0.g. Gebietes und zur Durchfiihrung von Vorhaben in diesem Gebiet bestehen kei-
ne grundsatzlichen Einwande.

1. Eine erste Bewertung hat ergeben, dass sich Ihr Planungsbereich in einem kampfmittelbelaste-
ten Gebiet befindet. Damit ist vor der Ausfihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbe-
scheinigung erforderlich. Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den Vorhabentra-
ger / Grundsttickseigentimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt oder
durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit, einer vom Grundstiickseigentimer beauftragten
Fachfirma, beigebracht werden.

Fur beide Mdoglichkeiten ist rechtzeitig vor Beginn des Vorhabens die entsprechende Beantra-
gung bzw. Beauftragung vorzunehmen.

Derzeit laufen bereits Malinahmen der Kampfmittelrdumung. Freigaben haben entsprechend den
Raumstellenprotokollen Giiltigkeit.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zu 1. Die Anregung stellt keinen Belang der Flachennutzungsplanung dar.

Gem. § 9 Abs. 6 BauGB sind die Flachen mit Verdacht auf Vorhandensein von Kampfmitteln,
sowie die Flachen, die bereits von Kampfmitteln berdumt wurden, nachrichtlich in den B-Plan
Ubernommen, da es fir das Verstandnis des B-Planes und fur das Beurteilen von Baugesuchen
erforderlich ist.

Der Hinweis zu den Ausfiihrungen der Erdarbeiten wird an den Projektentwickler weitergereicht.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/ -ergédnzung erforderlich.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 12 EnviaM Verteilnetz GmbH

Schriftliche Stellungnahme: 08.07.2008

Anregungen und Hinweise:

... Hinsichtlich der oben genannten Vorhaben gilt auch weiterhin unsere Stellungnahme T-NB-T-K
18264/07 vom 21.11.2007.

Stellungnahme vom 21.11.2007

.- der vorhandene Leitungsbestand wurde in dem von lhnen gekennzeichneten Bereich eingetragen
bzw. als Bestandsunterlage der envia Mitteldeutsche Energie AG beigelegt. Bitte beachten Sie, dass
im angezeigten Baubereich auch Anlagen der Stadtwerke Cottbus vorhanden sein kénnen.

1. Die Abstande zu den Kabeln sind nach DIN VDE 0100 und 0101 einzuhalten. Im Bereich der
unterirdischen Anlagen ist Handschachtung erforderlich.

2. Zur Festlegung der technischen Ldsung fur die Elt-Versorgung des Bebauungsgebietes benoti-
gen wir konkrete Aussagen zum Leistungsbedarf.
Die Bedarfsanmeldung bitten wir bei der envia Netzservice GmbH, Standort Kolkwitz, Annaho-
fer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, einzureichen.

3. Standorte fur entsprechend der Bedarfsentwicklung notwendige Trafostationen und Trassen zur
Kabelverlegung sind moglichst im 6ffentlichen Bereich vorzusehen und gemaf BauGB § 9 Ab-
satz 1 Ziffern 12, 13 und 21 in den Bebauungsplan aufzunehmen.

4. Auf den gemal? BauGB § 9 Absatz 1 Ziffern 12, 13 und 21 im Bebauungsplan festgeschriebe-
nen Flachen dirfen Bauwerke nicht errichtet, die Versorgungsanlagen durch Baume, Straucher
sowie Arbeiten jeglicher Art nicht gefédhrdet und Bau-, Betrieb- und Instandhaltungsarbeiten
(einschl. der Arbeitsfahrzeuge) nicht behindert werden.

5. Bauliche Veranderungen und Pflanzmalinahmen bitten wir gesondert bei der envia Netzservice
GmbH zur Stellungnahme einzureichen.

6. Sollten Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentra-
gung nach den bestehenden Vertrdgen bzw. sonstigen Regelungen. Ein entsprechender Auf-
trag ist durch den Verursacher der envia Mitteldeutsche Energie AG zu erteilen.

7. Ergibt sich aus der Anderung der Leitungen/Anlagen die Grundstiicksbenutzung eines Dritten,
ist die envia Mitteldeutsche Energie AG davon freizustellen...”
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Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zul.-7. Die Hinweise stellen keinen Belang der Flachennutzungsplanung dar.

Die Hinweise werden an den Projektentwickler weitergeleitet zur Bertcksichtigung im
Rahmen der Baugenehmigungsphase. Es wurde durchaus geprift, dass bei Umsetzung
der Planung die technischen Bedingungen des Versorgungstragers eingehalten werden
kdnnen.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/ -ergédnzung erforderlich.
Fachlich/technische Hinweise sind dem Projektentwickler zur
Kenntnis zu geben.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 14 LWG Lausitzer Wasser GmbH & Co. KG

Schriftliche Stellungnahme: 08.08.2008

Anregungen und Hinweise:

.- den Leitungsbestand hatten wir bereits mit unserer ersten Stellungnahme zum Vorgang am

16 11 2007 Ubergeben.

Zum Bebauungsplan mit Stand 06.05.2008 nehmen wir wie folgt Stellung und bitten, die nachfolgend
aufgefihrten Hinweise in die Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen bzw. einzelne Punkte
aus der Begriindung zu korrigieren.

Zum lIstzustand der Erschlieung:

1. Punkt:_Trinkwassersituation

. Nach dem Abschnitt 3 ist auf Seite | - 17 folgendes zu ergénzen:
Ostlich des Bebauungsplangebiets verlaufen in der Pappelallee die Trinkwasserleitungen
DN 600 St und DN 300 SB im Bereich zwischen den Kreisverkehren Nordring und Juri-
Gagarin-Stralie.
Ab dem Kreisverkehr Juri-Gagarin-Stral3e zweigt die Trinkwasserleitung DN 300 AZ
in Richtung Kolkwitz entlang der Dahlitzer Stral3e ab.

o Der 4. Abschnitt ist ersatzlos zu streichen.

2. Punkt: Léschwasser
. Auf Seite | - 18 ist der 1. Abschnitt wie folgt zu korrigieren:
Im Ldschbereich ist aus unseren Wasserverteilungsanlagen Loschwasser fir den Grund-
schutz in Hohe von maximal 96 m%h verfugbar. Es besteht eine Reserve fir den Objekt-
schutz von 54 m*/h.

3. Punkt:_Schmutzwasser
. Auf Seite | - 18 ist der 5. Abschnitt wie folgt zu korrigieren:
Die maximal mdgliche Abwassermenge, die tUber das Pumpwerk Rennbahnweg abgelei-
tet werden kann, betréagt 20 I/s.

Zum Planzustand der Erschlieung:

4, Punkt:_Trinkwassersituation

. Auf Seite | - 25 istim 1. Abschnitt die Leistungsreserve auf 9300 m%d zu korrigieren.

. Auf Seite | - 25 ist im 2. Abschnitt die Menge auf 50 m>/d (ca. 50 I/d*MA) zu korrigieren.

. Auf Seite | - 25 ist im 2. Abschnitt die Kapazitatserhéhung auf 9300 m®d zu korrigieren.

. Der 4. Abschnitt ist zu streichen und wie folgt zu ersetzen:
Die derzeit nicht genutzte Rohwasserkapazitéat der Wasserfassung Ruben von ca. 23.800
m¥d ist in der Trinkwasserkonzeption Cottbus als Dargebotsreserve fir das Versor-
gungsgebiet Cottbus ausgewiesen und Bestandteil der Versorgungssicherheit.
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5. Punkt: Léschwasser

. Auf Seite | - 26 ist der 2. Satz im 1. Abschnitt wie folgt zu korrigieren:
Der Loschwasserbedarf fur den Grundschutz ergibt sich nach DVGW-Regelwerk W 405
fur ein Industriegebiet zu 192 m%h tber einen Zeitraum von 2 Stunden.

. Der 2. Abschnitt ist komplett zu streichen.

. Zu ergénzen ist die Loschwassersituation fir den Planzustand:
Im Léschbereich ist auch kinftig aus unseren Wasserverteilungsanlagen Loschwasser fur
den Grundschutz in Héhe von maximal 96 m*h verfugbar. Es besteht eine Reserve fir
den Objektschutz von 54 m%h.

6. Punkt: Schmutzwasser

. Auf Seite | - 26 ist der 4. Abschnitt wie folgt zu korrigieren:
Als maximal mogliche Abwassermenge, die Uber das Pumpwerk Rennbahnweg abgelei-
tet werden kann, wird auch kinftig 20 /s garantiert. Fallen Schmutzwassermengen
>20 I/s bis ca. 120 I/s an, wird die Uberleitung des Abwassers iiber eine neue Schmutz-
wasserleitung tber Schmellwitz in das Abwasserpumpwerk M.-Domaskojc-Stral3e erfor-
derlich.

. Auf Seite 1-26 ist der 6. Abschnitt wie folgt zu korrigieren:
Weiterer erhdhter Schmutzwasseranfall von ca. >120 /s bedarf einer direkten Schmutz-
wasserleitungszufiuhrung zu Klaranlage Cottbus sowie bauliche und technologische Er-
tichtigungsmaflinahmen der Klaranlage.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zul. -6 Die Hinweise stellen keinen Belang der Flachennutzungsplanung dar.

Die Hinweise werden an den Projektentwickler weitergeleitet zur Bertcksichtigung im
Rahmen der Baugenehmigungsphase.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/-ergéanzung erforderlich.
Fachlich/technische Hinweise sind dem Projektentwickler zur
Kenntnis zu geben..
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 20 DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Berlin, Liegenschaftsmanagement

Schriftliche Stellungnahme: 10.07.2008

Anregungen und Hinweise:

... unser Schreiben vom 06.11.207 ist auch weiterhin zu beachten.

1. Ein geplanter Gleisanschluss an das Streckennetz der Deutschen Bahn AG ist bei der
DB Netz AG
Regionalbereich Ost
Regionale Aul3enbeziehungen
Granitzstral3e 55/56
13189 Berlin

zu bestellen, um die entsprechenden Vertrdge abzuschliel3en.

Stellungnahme vom 06.11.2007:

... aus den vorgelegten Unterlagen ist ersichtlich, dass von der geplanten Bebauung keine An-
lagen der Deutschen Bahn AG betroffen sind. Es bestehen keine Einwénde gegen den vorge-
legten Bebauungsplan.
2. Ein geplanter Gleisanschluss an das Streckennetz der Deutschen Bahn AG ist bei der
DB Netz AG
Regionalbereich Ost
Regionale Aul3enbeziehungen
Granitzstral3e 55/56
13189 Berlin
zu bestellen, um die entsprechenden Vertrdge abzuschliel3en.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zu 1./2. Die Hinweise stellen keinen Belang der Flachennutzungsplanung dar.

Die Hinweise werden an den Projektentwickler weitergeleitet zur Bertcksichtigung im
Rahmen der Baugenehmigungsphase.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/-ergéanzung erforderlich.
Fachlich/technische Hinweise sind dem Projektentwickler zur
Kenntnis zu geben.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 23 BTU Cottbus

Schriftliche Stellungnahme: 27.08.08

Anregungen und Hinweise:

»---.Nach Vorstellung der Entwurfsplanung durch Herrn Thiele am 01. August 2008 hat die BTU Cottbus
—auch im Zusammenhang mit dem Schreiben der BTU vom 10. Dezember 2007 an den Fachbereich
61, Frau Dr. Kilhne — derzeit keine tber die vorliegenden Entwiirfe hinausgehende Anregungen.

Die geplante Ost-West-Achse zur Anbindung des ,Technologie- & Industriepark Cottbus" an
den Nordring wird durch die BTU Cottbus mit Blick auf eine giinstige verkehrliche Erschlief3ung
zwischen dem Campus der BTU Cottbus, dem ,Technologie- & Industriepark Cottbus" und dem ge-
planten Anschluss zur A15 sowie zu Bundes- und Landesstral3en begruf3t.

1. Zusétzlich erlaube ich mir den Hinweis auf die noch unklare Anbindung der geplanten Ost-West-
Achse an den Kreisverkehr Burger Chaussee.

Stellungnahme vom 10. Dezember 2007:

2. ... Unter diesem Aspekt geht die BTU davon aus, dass die Interessen der BTU Cottbus durch den
geplanten TIP - Cottbus, unter Berilicksichtigung der baulichen Entwicklung der BTU auf der Grundlage
der im November 2007 tberarbeiteten und im Entwurfsstand vorliegenden, prazisierten Rahmenpla-
nung der BTU Cottbus nicht tangiert werden.

3. Die Nutzungen auf dem TIP - Cottbus dtrfen nicht zu Einschrénkungen des Lehr- und Forschungsbe-
triebes der BTU am Campus sowie am Campus Nord fithren. Insbesondere, da sich die Flachen
des Campus Nord in unmittelbarer Nachbarschaft zum TIP - Cottbus befinden. Mit Ge-
rauschemissionen sowie dlfaktorischen Emissionen ist ggf. vom BTU-Standort Campus Nord zu
rechnen. Die Berechnungen zu den Emissionswerten der bestehenden Gebdude am Campus Nord
sind beim BLB, NL Cottbus zu hinterfragen.

4. Auf dem geplanten TIP - Gelande befinden sich auch BTU-seitig angemietete Flachen. Da die mir
vorliegende Projektbeschreibung erste Grundstiicksverkdufe bereits ab dem 1V. Quartal vorsieht, bitte
ich um eine frihzeitige Beteiligung der BTU Cottbus.

5. Dartiber hinaus kénnte die vorgesehene verkehrliche Anbindung des TIP -Cottbus zu einer weiteren
Belastung der Karl-Marx-Str. fihren.
Aus diesem Grund sollte nach Auffassung der BTU Cottbus, die vorgeschlagene perspektivische
West-Anbindung zur Autobahn, die vorrangige verkehrliche Anbindung darstellen.
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Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zu 1.

Zu 2.

zZu 3.

zu 4.

Zu 5.

Mit der Anbindung der geplanten Ost-West-Achse an den Kreisverkehr Burger Chaussee wird
die technische als auch funktionale Wirksamkeit des Kreisverkehrs gepruft und Uberplant.

Die Entwicklungsziele fiir den TIP — Cottbus stehen den Interessen der BTU nicht entgegen.

Im Gutachten ,Schallimmissionsschutz zum Bebauungsplan® wurde der Bereich Campus Nord
mit seinen Nutzungen aus dem Forschungsbereich der BTU als auch die weiteren vorhandenen
Betriebsunternehmen bei Kontingentierung berticksichtigt.

Die mdglichen Schallemissionen aus dem BTU-Standort Campus Nord sind mit dem vergebe-
nen Emissionskontingent (Teilflache TF7 bzw. @) ausreichend erfasst.

Bekannte und sehr selten auftretende, auffallige Larmemissionen aus Luftungstechnik einer
einzelnen Versuchsanlage sind dem vorgegebenen Kontingent zugeordnet.

Der Teilflache mit dem BTU Standort Campus Nord ist ein Schutzcharakter wie ein Gewerbe-
gebiet zugeordnet. Dieser Schutzcharakter lasst den Betrieb von Lehr- und Forschungseinrich-
tungen zu.

Eine betriebsbeeinflussende Larmeinwirkung auf den BTU Campus ist ausgeschlossen, da die
Larmkontingentierung auf viel ndher am TIP-Gebiet gelegene mal3gebliche Immissionsorte mit
héherem Schutzgrad abgestellt ist.

Diese Flachen werden durch Vorhaben der Stadt nicht berihrt. Sie geniel3en Bestandsschutz.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde eine Studie zur &uRReren Verkehrserschlie3ung
erarbeitet mit dem Inhalt, den gewerblichen Verkehr auf schnellem Weg zur BAB 15 oder zu ei-
ner Ubergeordneten Stral3e (Bundesstral3e) ohne Beeintrachtigung der Ortslagen Kolkwitz und
Hanchen bzw. Cottbus zu fiihren. Es wurden Trassenvarianten untersucht und bewertet.

Ein konfliktarmer Korridor fur die Linienfihrung der auf3eren VerkehrserschlieRung wird in Ab-
stimmung mit der Stadt Cottbus favorisiert. Im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens er-
folgt die Offenlegung der Pléane.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/-ergéanzung erforderlich.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 29 Amt fur Forstwirtschaft
Untere Forstbehérde

Schriftliche Stellungnahme: 19.08.2008

Anregungen und Hinweise:

»--.die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart bedarf gemal3 § 8 Waldgesetz des Landes
Brandenburg (LWaldG) in der Fassung vom 20. April 2004 (GVBI. Teil 1 - Nr. 6 S. 137 vom 21. April
2004) der Genehmigung der unteren Forstbehorde.

Einer Waldumwandlung, der Aufstellung eines B-Planes sowie der Anderung des Flachennutzungspla-
nes beider beteiligter Gebietskdrperschaften wird unter Einhaltung folgender Voraussetzungen zuge-
stimmt:

1. Gemal § 6 LWaldG haben Trager offentlicher Vorhaben bei Planungen und MalRnahmen, die

eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen, die Bedeutung des Waldes angemessen zu
bertcksichtigen.
Die besondere Bedeutung des Waldes fir die Allgemeinheit ergibt sich aus seinen Funktionen
und Wirkungen fur die Tier und Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung
der Luft, der Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen, der Erholung und Bildung sowie seiner
Nutzfunktion. Die Vernichtung dieser Funktionen aufgrund einer Waldumwandlung (Waldro-
dung) kann nur begriindet werden mit den als hdherwertig einzuschatzenden wirtschaftlichen In-
teressen der Stadt Cottbus (hier Waldeigentiimer) zur Entwicklung eines Technologie und In-
dustrieparks.

Es ist somit zu fordern, dass die Entwicklung des Technologie und Industrieparks erst auf den
vorhandenen Freiflachen zu erfolgen hat, bevor das in seiner Bedeutung als hoch einzuschét-
zendes Gut Wald gerodet und somit seine Funktionen vernichtet werden.

2. Die betroffene Waldflache hat derzeit eine Grof3e von 54,36 ha. Grundlage hierfir ist die Fla-
chenerhebung der unteren Forstbehdrde gemeinsam mit dem Planungsbiro Wolf aus den Pla-
nungsunterlagen (siehe hierzu auch Protokoll vom 6. 2. 2008 geméal3 Anlage) sowie der Stand
der Planung vom 14.8. 2008.

=> Falls es zu Waldumwandlungen kommen sollte, fordert die untere Forstbehdrde eine Ersatz-
aufforstung der gerodeten Waldflachen im Verhaltnis 1:1.

Fur die Organisation von Ersatzflachen ist der Vorhabentréger verantwortlich.
Ersatzaufforstungen kdnnen dabei im Vorgriff realisiert werden um spéter auf die Rodungsfla-
chen angerechnet werden zu kénnen.

=> Bei der Entwicklung von Teilflachen des Planungsgebietes sind die gerodeten Flachen zu
vermessen und entsprechend Ersatz zu leisten.

=> Vor Beginn der Rodungen ist die untere Forstbehdrde zu informieren. Fur die Ersatzauffors-
tung ist ein Pflanzplan im Einvernehmen mit der unteren Forstbehdrde durch den Vorhabentra-
ger zu erstellen. Zur Verwendung kommen dabei heimische Baumarten wie Kiefer, Birke, Trau-
beneiche, Ahorn mit der jeweiligen entsprechenden Herkunftssicherung.
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=> Zur Realisierung der Ersatzaufforstung hat der Vorhabentrager nach Beginn der Rodung zwei
Vegetationsperioden Zeit. Fur die Pflege der Aufforstung bis zur Abnahme der Kultur als Wald
nach ca. 5 Jahren ist der Vorhabentrager verantwortlich.

=> Die Abnahme der aufgeforsteten Pflanzen als gesicherte Kultur nach ca. 5 Jahren bedingt
die Waldeigenschaft gemall § 2 LWaldG. Das bedeutet diese Flachen unterliegen dann dem
Landeswaldgesetz und missen dementsprechend begehbar sein.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zu 1.

Zu 2.

Die Hinweise werden bei der Realisierung beachtet.

Die Entwicklung des TIP — Cottbus soll von Ost nach West erfolgen. Eine Rodung der in Rede
stehenden Waldflachen im Westen des Entwicklungsgebietes erfolgt erst zu einem Zeitpunkt,
wenn dafir durch einen potentiellen Investor ein zwingendes Erfordernis begriindet wird.

Die Hinweise werden bei der Realisierung beachtet.

Die ausgewiesene Ersatzforstflache beléduft sich innerhalb des Plangebietes TIP auf ca.
42,2 ha. Zur weiteren Kompensation steht das Gebiet der ehemaligen Panzerkaserne Sach-
sendorf zur Verfligung.

Die Planstral3e E (Westrand des Entwicklungsgebietes) wird zu Gunsten einer zusammenhan-
gend verbleibenden Waldflache mit einer Breite von mind. 150 m und zu Lasten von geplanten
Industrieflaichen um ca. 70 m nach Osten verschoben. Die Waldinanspruchnahme verringert
sich dadurch um ca. 8 - 9 ha.

Die Waldbilanz und die damit im Zusammenhang stehende Eingriffsbilanz werden tberarbeitet.

Der Forderung einer Ersatzaufforstung der gerodeten Waldflachen im Verhéltnis 1:1 wird nach-
gekommen.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/-ergéanzung erforderlich.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 32 Landesamt fir Bauen und Verkehr
AuRenstelle Cottbus

Schriftliche Stellungnahme: 21.08.2008

Anregungen und Hinweise:

... bestehen gegen die geplante FNP-Anderung im dargestellten Bereich des o, g. B-Planes einschlieR-
lich der Nachnutzung von Flugverkehrsanlagen fir Werksflige {Darstellung eines Teilbereiches als
~sonderbauflache Sonderlandeplatz™) aus verkehrsbehérdlicher Sicht des Landes vom Grundsatz her
keine Einwande.

Fur die weitere Bearbeitung bitte ich um Beachtung nachfolgender Hinweise:

1. Bezug nehmend auf die Ausfilhrungen und Darstellungen im B-Plan Nr. W/49/73 und die ver-
kehrspolitische Zielstellung des Landes, Verkehr von der StralRe auf den umweltvertraglichen
Verkehrstrager Schiene zu verlagern, sollte die Freihaltung von Flachen fur die mégliche Einord-
nung einer Anschlussbahn, wenn zum gegenwartigen Zeitpunkt auch nur verbal geduf3ert, analog
den Aussagen fiir eine angestrebte Autobahnanbindung unbedingt in die FNP-Anderung unter
den Gliederungspunkten 4 und 5 der Begriindung aufgenommen werden. Die Option, das TIP-
Gelande schienenseitig anzubinden, sollte unbedingt offen gehalten werden.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zu 1. Die angestrebte Freihaltung von Flachen fur eine mdgliche Einordnung einer Anschlussbahn far
eine schienenseitige ErschlieBung des TIP-Gelédndes wird verbal in die Begrindung zur FNP-
Anderung aufgenommen.

In der bereits im Rahmen der Bebauungsplanerarbeitung durchgefiinrten Verkehrstudie zur
LAulReren VerkehrserschlieRung" der TIP-Gebietes wurde die Verlagerung von StraRengiitertrans-
porten auf den umweltvertraglichen Verkehrstrager Eisenbahn gepriift. Es wurde herausgearbeitet,
dass die Einordnung eines Gleisanschlusses zur Entlastung des Stralennetzes und zur Erh6-
hung der Attraktivitat des TIP erforderlich ist.

Auch hier wurden Varianten erarbeitet und bewertet. Alle Ergebnisse wurden mit Experten in di-
versen Abstimmungsrunden abgeglichen.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/ -ergédnzung erforderlich.
Die Begriindung ist entsprechend Stellungnahme der Stadt
Cottbus zu ergénzen.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 33 Gemeinsame obere Luftfahrtbehérde
Berlin-Brandenburg

Schriftliche Stellungnahme: 01.08.2008

Anregungen und Hinweise:

-~ Zunachst erlauben Sie mir einige Annmerkungen zu den textlichen Erlauterungen (die Seitenzahlen
beziehen sich auf den Teil Cottbus - die jeweilige Anmerkung gilt ebenfalls fir die entsprechenden
Textpassagen fur den Teil Kolkwitz):

1. Seite 2, Pkt. 15 und Seite 1-64:
richtig ist: ,...Bauvorhaben in diesem Bereich bediurfen nach den 88 12 ff LuftVG der Zustim-
mung8 30 LuftVG begriindet Zustandigkeiten der militarischen Luftfahrtbehdrden. Cottbus-Nord
ist aber seit Jahren in ziviler Zustandigkeit

2.  Seite 1-7, Pkt. 2.2:
richtig ist: ,Die Liegenschaft unterliegt noch als Ganzes der Fachplanung nach dem Luftver-
kehrsrecht.”

3.  Seite 1-59 und 1-61
Fur den im B-Plan beschriebenen vorgesehenen Sonderlandeplatz wird aller Voraussicht nach
kein Bauschutzbereich benttigt (die Hindernisfreiheit wird durch den hier zu beurteilenden B-
Plan berticksichtigt). Sonderlandeplétze ohne Bauschutzbereich bedirfen lediglich der Geneh-
migung nach § 6 LuftVG, im Falle eines bereits vorhandenen Landeplatzes einer Anderungsge-
nehmigung nach § 6 Abs. 4 LuftVG, nicht aber der Planfeststellung. Insofern ist auch die mégli-
che nachfolgende Planung und Nutzung dann von der Aufhebung der Genehmigung abhéangig.

Anmerkungen zu den grafischen Darstellungen:

4. Bei einer vorgesehenen Start- und Landebahnlange von 1219m im Code 2B ist der Streifen vor
den Landebahnenden jeweils 60m lang, hat also eine Gesamtlange einschlie3lich Start- und
Landebahn von 1339m bei einer Breite einschliel3lich Start- und Landebahn von 80m. Die Inne-
ren Hindernisbegrenzungsflachen laut NfL | 327/01 sind in den Profilen korrekt dargestellt, vom
jeweiligen Ende des Streifens ausgehend gilt fir die An- und Abflugflachen eine Neigung von
1:25 und fir die seitlichen Ubergangsflachen eine Neigung von 1:5.

5. Die Bauhohenbegrenzung von max. 45m fiir den gesamten B-Planbereich entspricht im Ubri-
gen der MalRRgabe der &uReren Hindernisbegrenzungsflache (Horizontalflache). Ich verweise
ausdriicklich an dieser Stelle darauf, dass die v.g. jeweiligen Hohenbegrenzungen auch fir Auf-
bauten, Antennen, Schornsteine etc. und fiir temporare Hindernisse (z.B. Baugerate) gelten. Die
0.g. inneren Hindernisbegrenzungsflachen sind grundsétzlich frei von Hindernissen zu halten, die
Horizontalflache kann nach Prifung im Einzelfall ggf. durchdrungen werden, in der Regel sind
dann Hinderniskennzeichnungsmaf3nahmen erforderlich.
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6.  Nach Uberschlagiger Prifung ist die als Sonderlandeplatz vorgesehene Flache zunéchst ausrei-

chend bemessen, um Rollwege, Vorfeld, Abstellflachen und die erforderlichen Raumlichkeiten
unterbringen/errichten zu kdnnen. Ich weise auch hier auf fehlerhafte Formulierungen in der
Planlegende hin. Dargestellt ist schwarz-gestrichelt der vorgesehene Flachenumgriff Lande-
platz. Flugbetriebsflachen sind nur die eigentlichen Verkehrsflachen wie Start- und Landebahn,
Rollwege, Vorfeld. Mit Ausnahme der (vorhandenen) Start- und Landebahn sind diese gerade
nicht dargestellt und auch nicht Gegenstand der B-Planung.

Anmerkungen zum Planinhalt:

7.

10.

Sudostlich angrenzend an die vorgesehene Sonderlandeplatzflache befindet sich laut Planlegen-
de ein Flugsportgelande. Gegenwartig existiert nach meinem Erkenntnisstand fur diesen Bereich
eine Genehmigung des fir Flugsport zustdndigen DAeC fir den Betrieb mit Drachen und Gleit-
schirmen. Ich empfehle ausdriicklich, die Planungen der Stadt Cottbus fir den Sonderlandeplatz
mit den dort ansassigen Luftsportlern abzustimmen. Auf Grund der unmittelbaren Nahe sollte
dieses Geléande und die Nutzungsart Luftsport, Drachen und Gleitschirmbetrieb in die ange-
strebte Sonderlandeplatzgenehmigung aufgenommen werden. Die Lage der Flugbetriebsflachen
des vorgesehenen Sonderlandeplatzes und des Luftsportgelandes erfordern in jedem Fall be-
triebliche Regelungen, die eine gegenseitige Gefahrdung ausschliel3en. Daher ist es im Interes-
se der Sicherheit des Luftverkehrs und im Interesse der offentlichen Ordnung und Sicherheit,
wenn fur die verschiedenen Arten des Flugbetriebes kiinftig eine Genehmigung, ein verantwort-
licher Genehmigungsinhaber und entsprechende einheitliche betriebliche Regelungen unter Fe-
derfihrung der LUBB existieren. Die Beibehaltung getrennter Geldnde und Genehmigungen ist
zwar nicht ausgeschlossen, ware aus hiesiger Sicht aber zumindest nur mit einem héheren
Aufwand (verschiedene zustandige Behorden/Stellen, mehrere Genehmigungsinhaber, Be-
triebsvereinbarungen) zu sichern,

Im Ubrigen beziehe ich mich auf die bereits erfolgten Abstimmungen zur vorliegenden Planung
und erklére, dass im hier vorliegenden Einzelfall der Bauleitplanung trotz vorrangiger Fachpla-
nung fir das Plangebiet als Luftverkehrsflache (Landeplatz) unter Beachtung dieser Ausfiihrun-
gen und unter der Voraussetzung einer weiterhin eng aufeinander abgestimmten Planung aus-
nahmsweise zugestimmt wird.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die entsprechend der vorliegenden Planung vor-
gesehene Start- und Landebahn mit den geplanten Abmessungen und der vorgesehenen Ein-
ordnung in den Bezugscode 2B nur fur Flugbetrieb mit Flugzeugen mit einer Spannweite der
Tragflachen < 24m und einer Spurweite des Hauptfahrwerks < 6m genehmigt werden kann. Dies
entspricht nicht dem Betrieb mit weitaus grof3eren Luftfahrzeugen in der Vergangenheit.

Eine Hindernisprifung im Sinne des § 12 LuftVG im Hinblick auf den noch bestehenden Bau-
schutzbereich erfolgt an dieser Stelle nicht, da hier davon ausgegangen wird, dass der Bau-
schutzbereich in Zukunft aufgehoben werden kann. MalRgebend fir die Hohenbegrenzung der
Bebauung der Flachen sind dann ausschlielich die bereits benannten Hindernisbegrenzungsfla-
chen der ,Richtlinie fir die Anlage und den Betrieb von Flugplatzen im Sichtflugbetrieb™ (NfL
1327/01).

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zul.-10. Die Anregungen beziehen sich vorwiegend auf den Bebauungsplan und stellen damit

kein Belang der Flachennutzungsplanung dar.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/ -ergédnzung erforderlich.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 36 Industrie- und Handelskammer Cottbus

Schriftliche Stellungnahme: 19.08.2008

Anregungen und Hinweise:

- Die von uns zum Vorhaben bereits abgegebene unterstiitzende Stellungnahme vom 21.11.2007 behélt
in allen Punkten weiterhin ihre Giiltigkeit.

1. Wir mochten an dieser Stelle nochmals die friihe und direkte Einbeziehung der ansassigen Unter-
nehmen in den Planungsprozess betonen. Dazu sind die Firmen zu den Standortanforderungen so-
wie zu ihrer mittelfristig geplanten Unternehmensentwicklung zu befragen. Fur die in dem als
Technologiestandort ausgewiesenen ansassigen/eingemieteten Unternehmen und Bildungseinrich-
tungen dirfen sich aus der geplanten Ausweisung als TIP-Cottbus keinesfalls Nachteile oder Nut-
zungsbeschrankungen ihrer derzeitigen Betriebstatigkeit ergeben. Die Ergebnisse aus dieser Einbe-
ziehung muissen unmittelbar in die Gestaltung der Festsetzungen und der Begrindung des Bebau-
ungsplans einfliel3en.

2. In Bezug auf unsere Stellungnahme vom 21.11.2007 (Gliederungspunkte 1 und 2) verweisen wir
erneut auf den aus unserer Sicht wichtigsten Aspekt eines mit den Partnern der Wirtschaftsférde-
rung der Region abzustimmendes, professionelles Vermarktungskonzept des TIP-Cottbus. Hierzu
wurde unser Haus bisher weder einbezogen noch sind uns ndhere Einzelheiten der Existenz eines
solchen Vermarktungskonzeptes bekannt.

Stellungnahme vom 21.11.2007:

3. Grundsatzlich sind wir der Auffassung, dass sich die Notwendigkeit zur Neuausweisung des ge-
planten TIP Technologie- und Industrieparks im Cottbuser Norden nach unseren Erfahrungen aus
ersten vorliegenden Anfragen oder Interessen ergibt. Als Voraussetzung dazu sehen wir eine inten-
sive Vermarktung des Standortes als unbedingt erforderlich an.

4. Aus o. g. Grund empfehlen wir, bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans Aussagen zu ,Zie-
len und Vorgehensweise einer intensiven Vermarktung des TIP-Cottbus" zu treffen. Ziel sollte es
sein, eine unter den Partnern abgestimmte und professionelle Marketingstrategie zu mindestens in
ersten Ansatzen inhaltlich in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Somit kann nach unserer Auffassung nicht nur eine héhere Akzeptanz fir die Zusammenhang mit
dem Vorhaben TIP-Cottbus entstandenen Aufwendungen sowie der kiinftigen Vermarktungsarbeit
sondern auch eine kommunale Selbstbindung der Beteiligten erreicht werden.

5. Fur die in dem derzeit als Technologiestandort ausgewiesenen ansassigen Unternehmen dirfen sich
aus der geplanten Ausweisung als TIP-Cottbus keine Nachteile oder Nutzungsbeschréankungen ih-
rer derzeitigen Betriebstatigkeit ergeben.

Dazu sind diese Firmen in den Planungsprozess direkt einzubeziehen und auf ihre Anforderungen
an den Standort sowie die auch mittelfristig geplanten Entwicklungen zu ihren Unternehmen zu
befragen. Die Ergebnisse aus dieser Einbeziehung missen unmittelbar in die Gestaltung der Fest-
setzungen und der Begriindung des Bebauungsplans einfliel3en.
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Die Vereinbarung beider Kommunen, die Planungsleistung vollumfénglich in Verantwortung der
Stadt Cottbus zu geben, wird von uns ausdricklich unterstiitzt. Damit kann eine wesentlich effek-
tivere Ressourcennutzung erreicht und die ansonsten parallel erforderlichen Planerarbeitungs-
schritte vereinfacht werden.

Inwieweit sich diese vollstandige Ubernahme auch auf die Finanzierung der Planungsleistung aus-
wirken sollte, kann von uns nicht beurteilt werden.

Wir begrii3en aul3erordentlich, dass die Option der Weiternutzung der Start- und Landebahn ge-
wahlt wurde. Somit kann dem in Zukunft nach unserer Einschétzung steigenden Bedarf an indivi-
duellem Geschéftsflugverkehr mit kleineren Flugzeugen Rechnung getragen werden. Fur Ge-
schéftsreisende ergibt sich damit ein erheblich gré3erer Zeit- und Aufwandnutzen, da die ansons-
ten Ublichen Transferzeiten von einem Regionalflugplatz zur Stadt Cottbus entfallen.

6. Zur besseren Vermarktung und optimalen Nutzung des kiinftigen TIP-Cottbus soll die Moglichkeit
der Uberregionalen Verkehrsanbindung an die BAB 15 geprift werden. Hierzu empfehlen wir, bei
Vorliegen eines positiven Prifergebnisses, in Absprache mit den zustandigen Landesamtern und -
betrieben, mdglichst zeitnah den Planungsprozess zu beginnen.

Um auch aus Sicht der Interessenvertretung der sidbrandenburgischen Wirtschaft das Projekt zu
beférdern werden wir uns im Rahmen der Beteiligung der TOB zum Entwurf des Landesentwick-
lungsplans Berlin-Brandenburg (LEP BB) in unserer Stellungnahme positiv zu dem bereits im Ent-
wurf enthaltenen TIP-Cottbus als einer der Vorsorgestandorte fir gewerblich-industrielle Vorha-
ben aulzern.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zu 1. Es wird davon ausgegangen, dass sich durch die Entwicklung des Technologie- und Industrie-
parks fiur die anséssigen/eingemieteten Unternehmen und Bildungseinrichtungen keine Nutzungs-
einschrankungen ergeben werden, erwartet werden sogar Synergieeffekte.
Die im B-Plan erfolgten Festsetzungen zum Schutz des Bestandes sowie deren Erlauterungen be-
rucksichtigen bereits die umliegenden/angrenzenden Ansiedlungen

zu 2.- 4. MaRnahmen zu Vermarktungsstrategien/-konzepte konnen weder die FNP-Anderung noch
der Bebauungsplan leisten. Die Hinweise stellen keinen Belang der Flachennutzungspla-
nung dar.

zu 5. sh. Pkt. 1

zu 6. Die verkehrliche Anbindung des Technologie- und Industrieparks tber den Kreisel des fertig
gestellten Mittleren Ring der Stadt Cottbus und in Weiterfihrung Gber die Ost-West-Achse und
Anbindung an das Uberortliche Stralennetz wird als eine optimale stadtische Haupterschlie-
Bung gesehen.

Die Verkehrsfiihrung vom Industriepark TIP zur Autobahn wurde im Rahmen einer Studie zur
aulReren VerkehrserschlieBung erarbeitet mit dem Inhalt, den gewerblichen Verkehr auf schnel-
lem Weg zur BAB 15 oder zu einer tbergeordneten Stral3e (Bundesstral3e) ohne Beeintréchti-
gung der Ortslagen Kolkwitz und Hanchen bzw. Cottbus zu fihren. Es wurden Trassenvarianten
untersucht und bewertet.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/ -ergédnzung erforderlich.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 43 Stadt Vetschau/Spreewald

Schriftliche Stellungnahme: 12.08.2008

Anregungen und Hinweise:

. Keine Einwande.

Das Planvorhaben steht Zielen nach dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Vet-
schau/Spreewald nicht entgegen.

Folgende Hinweise mdéchte ich IThnen zu den angezeigten Planungen geben.

Zur Begrindung, Teil Cottbus,
1. S. 37; unter Festsetzung, 2. Absatz, ist der letzte Satz abgebrochen.

2. S. 42/43:  Die Tabelle ist durch den Seitenumbruch getrennt. Auf Seite 43 sollte der Kopf
nochmals ausgedruckt werden.

3. S. 48/49: zur Tabelle - wie vor.

4. Allgemeines:

aufgrund evtl. auftretender Immissionen (Gertiche) von Betrieben (z.B. Miillverbrennungsanla-
gen, Biokraftwerke auf der Basis von Rapsél etc.) sollte aufgrund des nahen Geschol3- und
sonstigen Wohnungsbaus, der sich in der Hauptwindrichtung (aus West) befindet, mit grol3er

Sorgfalt (gem. 8 15(1) BauNVO) auf diese Auswirkungen eingegangen werden.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zul. - 3: Die Hinweise betreffen nicht das Planungsrecht.
Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

zu 4. Im Rahmen zukinftiger Baugenehmigungsverfahren werden in diesem Zusammenhang

zu erwartenden Immissionen detailliert gepriift.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/ -ergédnzung erforderlich.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 44 Kreisverwaltung Landkreis Spree-Neisse, Forst

Schriftliche Stellungnahme: 11.08.2008 / 20.08.2008

Einwendungen

1. Bei der Bestandserfassung wurden besonders geschitzte Biotope gemal 8§ 32 (1)
BbgNatSchG festgestellt, die sich innerhalb der geplanten Bauflachen der Industriegebiete be-
finden. Bei den im Geltungsbereich Kolkwitz vorkommenden Biotopen handelt es sich um ,Silber-
grasreiche Pionierfluren”, ,Kiefern-Vorwald", ,Blauschillergras" und ,Grasnelkenfluren”.

GemalR § 32 Abs. 1 BbgNatSchG sind Maflinahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung geschitzter Biotope fiihren unzul&ssig.

Rechtsgrundlage:
§ 32 Abs. 1 BbgNSchG

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Bei Aufstellung eines B-Planes, der Malinahmen gemald § 32 Abs. 1 BbgNatSchG vorsieht,
wird Uber die Erteilung der erforderlichen Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des Ab-
satzes 1 auf Antrag der Gemeinde vor der Aufstellung des Bebauungsplanes entschieden. Zu-
stéandig fur die Erteilung der Ausnahme bzw. Befreiung geméald § 72 BbgNatSchG ist die untere
Naturschutzbehotrde des Landkreises. Den anerkannten Naturschutzverbéanden und dem Natur-
schutzbeirat des Landkreises Spree - Neil3e ist vor der Erteilung von Befreiungen nach § 72
BbgNatSchG Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Fir die Biotope gemal § 32 Abs. 1
BbgNatSchG im Bereich der kiinftigen Gl - Flachen ist vom Vorliegen einer Befreiungslage auszu-
gehen. Die Erteilung wird unter Vorbehalt der Mitwirkung der Verbande und des Naturschutzbei-
rates in Aussicht gestellt

Anregungen und Hinweise:

2. Da beide Bebauungsplane des TIP einander bedingen, sollten auch auf beiden Planzeichnun-

gen Ubersichtszeichnungen die jeweilige Lage des einzelnen B-Plans im Plankonzept darstel-
len.
Die textliche Festsetzung Nr. 4 im Planteil Kolkwitz ist zu konkretisieren da It. § 31 Abs.1
BauGB auch der Umfang der Ausnahme ausdrticklich vorgesehen seien muss. Ebenso sollte
als unterer Bezugspunkt ein (oder mehrere) entsprechendes Pegelmal} festgelegt werden um
spatere Unklarheiten nicht erst zuzulassen.

3. Die untere Naturschutzbehdrde bewertet die bisher vorgelegten Unterlagen wie folgt:
Aufgrund der Art der baulichen Nutzung sind im Planbereich Kolkwitz erhebliche Auswirkungen
auf die Schutzgiter zu erwarten. Der Verlust zusammenhéngender Waldflachen und die It.
Planentwurf zulassige massiv hohe Bebauung haben erhebliche Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und weithin sichtbare Veranderungen des Landschaftshildes mit nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Siedlungsbereiche im Umfeld des Plangebietes zur Folge.
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Die in der Planung dargestellten Ma3hahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz
dieser Beeintrachtigungen sind zu unbestimmt und als grinordnerische Festsetzungen des B-
Planes nur anteilig gesichert. Sie entsprechen nicht den Erfordernissen einer vertraglichen Ein-
bindung des Vorhabens in den Natur- u. Landschaftsraum um Kolkwitz - Zahsow, dem Bereich
mit héchstem zuldssigen Belastungsgrad im TIP.

Aus diesem Grund ist gleichfalls nicht vertretbar, dass Ersatzmalinahmen nicht im Umfeld des
beeintrachtigten Gebietes, sondern auerhalb des Gemeindebereiches geplant werden.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind gem&R 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a die Auswirkungen
auf die Belange von Tieren und Pflanzen zu prifen.

Aufgrund des frilhen Zeitpunktes der Erfassung und Biotopkartierung ist davon auszugehen,
dass keine umfassende Ermittlung aller vorhandenen Tier- und Pflanzenarten erfolgen konnte.
Sie ist erforderlich, um magliche artenschutzrechtliche Konflikte geman § 42 Abs. 1 BNatSchG
bereits auf der Ebene der Bebauungsplanung zu beriicksichtigen und zu vermeiden. Zur Ver-
vollstdndigung der Angaben, insbesondere zu den vorhandenen Tierarten wird eine nochmali-
ge Begehung in den Sommermonaten und gegebenenfalls Ergdnzung der Planunterlagen
empfohlen.

4. Von Seiten der unteren Denkmalschutzbehdrde wird mitgeteilt,

dass aus denkmalrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken/Einwande gegen den vor-
gelegten Bebauungsplanentwurf bestehen. Die drei, den Landkreis Spree-Neil3e betreffenden,
Bodendenkmale wurden in der Planzeichnung richtig ausgewiesen. Fir diese Bodendenkmale
gelten die Schutzbestimmungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes entspre-
chend. Dahingehend sollte noch eine ,nachrichtliche Ubernahme" in der Begriindung zum Be-
bauungsplan erfolgen, insbesondere in Hinblick auf das zu beriicksichtigende denkmalrechtli-
che Erlaubnisverfahren (8 9 BbgDSchG). Ein allgemeiner Hinweis zur Verfahrensweise beim
Auffinden von beweglichen Bodendenkmalen, so wie er bereits in den Unterlagen aufgenom-
men wurde, ist hier keineswegs ausreichend und kdnnte zu Irritationen fihren.

5. Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde weist daraufhin,
dass im Bereich der geplanten Mal3nahme sich eine Altlastverdachtige Flache-Altablagerung
befindet, welche gemaf § 37 Brandenburgisches Abfallgesetz vom 06.06.1997 im Altlastenka-
taster des Landkreises Spree-Neil3e unter der Registriernummer: 0119710130 vermerkt ist. Es
handelt sich bei der wilden Milldeponie Zahsow um eine Altlastenverdachtsflache gemaR3 § 2
Abs. 6 Bundesbodenschutzgesetz vom 17.03.1998. Sie befindet sich in der Gemarkung Kolk-
witz, Flur 6, Flurstiick 194.

Rechtswert (ETRS 89): 3450235
Hochwert (ETRS 89) : 5736410

Bei Untersuchungen in Vorbereitung der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden weitere
Altlastenverdachtsflachen im Territorium des Landkreises Spree-Neif3e vorgefunden und in
entsprechenden Gutachten (Gefahrdungsabschatzung / Detailerkundung) dargestellt und kar-
tiert. Diese Flachen werden gegenwartig nédher untersucht, um den Verdachtsmoment zu be-
statigen bzw. auszuschliel3en.

Diese Altlastenverdachtsflachen sowie weitere im Rahmen der Erstellung des Bebauungspla-
nes noch aufzufindende Altlastenverdachtsflachen sind unverzuglich gemal § 31 Abs. 4 Bran-
denburgisches Abfallgesetz der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Land-
kreises Spree-Neil3e mitzuteilen.

Sichtbar verunreinigtes Material ist separat zu lagern und zu untersuchen. Die Ergebnisse sind
der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehtrde des Landkreises vor der Entsorgung
zur Beurteilung zu Gibergeben.

Der zustandige Bearbeiter fur Altlasten/Sanierung fur diesen Bereich ist Herr Wieczorkowske,
Telefon 03562-98617032.

6. Das Sachgebiet StralRenplanung,-entwurf, -verwaltung und -bau weist daraufhin,
dass die Hinweise aus der Stellungnahme vom 19.11.2007 weiterhin ihre Gultigkeit behalten.
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10.

Stellungnahme Sachgebiet StralRenplanung, -entwurf, -verwaltung und -bau vom
19.11.2007:

.-.Gemal den Erlauterungen zu o.g. Vorhaben soll das Entwicklungsgebiet, beginnend im
westlichen Teil, eine Verkehrsanbindung an die BAB A 15 erhalten.

Derzeit wéare der Verlauf der kiirzesten westlichen Anbindung zur Autobahn A 15, Anschluss-
stelle Cottbus- West Uber die Dahlitzer Stral3e / Fichtestral3e (Gebiet der Stadt Cottbus), weiter-
fihrend auf den KreisstraRen K 7130, K 7131 und der Landesstrafie L 50.

Eine Fihrung des Verkehrs durch die Ortsdurchfahrt Kolkwitz und beispielsweise Uber die
K 7131, Abschnitt 10 ,Strobitzer Straf3e" ist bedenklich, bzw. nicht mdglich, da hier mittels Teil-
einziehung ist ein Verbot fur LKW verfiigt worden ist.

Die vorhandenen Verkehrstrassen wiirden die voraussehbaren Verkehrsstrome nicht aufnehmen
kénnen. Eine westliche Anbindung des Technologie- und Industrieparks Cottbus an die Auto-
bahn kann nur tGiber neu zu schaffende Trassen geplant werden.

Durch die untere Wasserbehdtrde des Landkreises werden folgende Hinweise gegeben:
Bei Einhaltung der maR3geblichen wasserrechtlichen Vorschriften, bestehen keine Einwande
zur FNP Anderung zum o.g Bebauungsplan.

Die Léschwasserversorgung erfolgt teilweise tber dezentrale Loschwasserbrunnen. Dazu sind
bei der zustandigen unteren Wasserbehdrde Antrage auf wasserrechtliche Erlaubnis nach § 2,
3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zur Entnahme von Grundwasser zu stellen.

Nach dem Prinzip Versickerung vor Ableitung soll das Niederschlagswasser dezentral auf den
jeweiligen Grundstiicken und die VerkehrserschlieBung beidseitig begleitenden Mulden versi-
ckern, oder auch Uber den vorhandenen Regenwasserkanal DN 1200 in das Grabensystem
des Brahmower und Gulbener Landgrabens abgeleitet werden.

Es ist ein detailliertes Entwésserungskonzept inklusive Entwasserungsplan, Angaben zu Was-
sermengen, unter Berticksichtigung der Belange des Wasser -und Bodenverbandes ,Oberland
- Calau" (Stellungnahme liegt vor) und Beachtung des Beratungsinhaltes des Aktenvermerks
des Ingenieurbiiros ARCUS Planung + Beratung Bauplanungsgesellschaft mbH Cottbus vom
11.03.2008 (Aktenvermerk liegt vor) zu erstellen.

Einleitmengen in das Grabensystem sind der unteren Wasserbehdrde zur Genehmigung vorzu-
legen.

Die Stellungnahme der unteren Wasserbehérde Reg.: 70.2-12-603-131-07 vom 12.11.2007
zur beabsichtigten Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Technologie -und Industriepark Cott-
bus" und Anderung der Flachennutzungsplane der Stadt Cottbus und der Gemeinde Kolkwitz
behélt Ihre Giiltigkeit und ist weiterhin zu bericksichtigen.

Stellungnahme der unteren Wasserbehérde Reqg.: 70.2-12-603-131-07 vom 12.11.2007:

Durch die untere Wasserbehdtrde des Landkreises werden folgende Hinweise gegeben:

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des ,Brahmower Landgrabens” und des Gra-
bens ,LC 103",

Hierbei handelt es sich um Gewésser Il. Ordnung, die durch den Wasser- und Bodenverband
,Oberland Calau" bewirtschaftet und unterhalten werden. Eine Vielzahl von weiteren kleinen un-
tergeordneten Graben beginnen hier. Bedingt durch die frihere Nutzung des Gelandes als
Flugplatz wurden diese Graben als auch der ,Brahmower Landgraben” verrohrt. Gleichzeitig
wurden die verrohrten Grabenabschnitte auch zur Ableitung des Niederschlagswassers der be-
festigten Flachen genutzt. Auf Grund der ehemaligen militdrischen Gelédndenutzung liegen kei-
ne Bestandsunterlagen sowie hydraulische Berechnungen zu den Rohrleitungs-/Grabentrassen
vor.

In Zusammenwirken mit dem Wasser- und Bodenverband ,Oberland Calau" ist der Bestand an
offenen und verrohrten Graben und weiteren Rohrleitungssystemen, die an die Graben ange-
bunden wurden, nach Lage und Zustand zu erfassen und wenn méglich auch hydraulisch zu
berechnen.

Bei Uberplanung des Gebietes ist darauf zu achten, dass keine verrohrten Grabenabschnitte
bzw. noch in Nutzung befindliche Rohrleitungen tberbaut oder zerstort werden.

Eine kunftige Offnung der verrohrten Grabenabschnitte ware zur Minimierung des Unterhal-
tungsaufwandes winschenswert.
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11. Bei NeuerschlieRungen ist weitestgehend auf eine Vorortversickerung des nicht schadlich ver-
unreinigten Niederschlagswassers zu orientieren, da das Aufnahme- und Abflussvermdgen der
angrenzenden Landgraben innerhalb der Gemarkung Kolkwitz begrenzt ist.

Von den weiterhin beteiligten Fachbereichen werden keine weitergehenden Anregungen oder Hin-
weise gegeben

Ergadnzung zur Stellungnahme vom 20.08.2008:

12. Eine Weiternutzung der vorhandenen Start- und Landebahn wére aus Sicht des Landkreises
Spree-Neil3e nochmals zu Uberdenken. Auch als vorgesehener Sonderlandeplatz sind Aufwen-
dungen fur den Flugbetrieb und die Unterhaltung der erforderlichen Anlagen einzuplanen.
Demgegeniber befinden sich in unmittelbarer Nahe die Flugplatze in Drewitz und Neuhausen,
die in jedem Fall noch tber genltigend freie Kapazitaten verfiigen.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zul. Im Rahmen der Aufstellung der B-Plane hat die Stadt die erforderlichen Antrdge gem. § 72
BbgNatSchG bei den zustandigen unteren Naturschutzbehdrden des Landkreises und der Stadt
Cottbus bereits gestellt. Von Seiten der unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Cottbus wurde
mit Schreiben vom 22.08.2008 bereits eine Ausnahme mit Nebenbestimmungen erteilt. Die un-
tere Naturschutzbehdrde des Landkreises hat mit Schreiben vom 28.05.2008 eine Befreiung
unter Vorbehalt in Aussicht gestellt. Die anerkannten Naturschutzverbdnde wurden beteiligt
(Stellungnahme vom 05.08.2008 liegt vor). Der Naturschutzbeirat des Landkreises ist gehort
worden.

zu 2. Der Hinweis zu den Ubersichtszeichnungen wird im Rahmen der Aufstellung der B-Plane be-
achtet. In den Ubersichten werden die Geltungsbereiche beider B-Plane dargestellt.

zu 3. Der Nachweis der Kompensation fur die Gesamtmal3nahme ist erbracht. Eine Aufgliederung der
Eingriffe und Beeintrachtigungen nach administrativen Grenzen ist nicht erfolgt, da Eingriffe und
Naturraum ganzheitlich und zustandigkeitsiiberschreitend zu sehen sind. Es war nicht im Sco-
ping-Termin vorgesehen, dass eine Bewertung nach administrativen Zustéandigkeiten erfolgt und
der Kompensationsnachweis nach den administrativen Zustandigkeiten zu erbringen ist, son-
dern die absehbaren Beeintrachtigungen und Eingriffe im Gesamtraum ausgeglichen werden
mussen. Dies ist nachvollziehbar in der vorliegenden Unterlage erfolgt.

Zum Scoping-Termin wurde weiterhin vereinbart, dass Umfang und Detaillierungsgrad der Be-
standserfassung im zur Verfligung stehenden Zeitraum (Februar bis April) nur begrenzt sein
kénnen und sich auf die Biotoptypen beschranken. Gesonderte Einzeluntersuchungen zu fau-
nistischen bzw. floristischen Artengruppen sind in diesem Zeitraum nicht moglich, so dass nur
aus den vorgefundenen Lebensraumspektren Riickschlisse auf die faunistische und floristische
Diversitat gezogen werden kdnnen.

Innerhalb der Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist dann auf eine moglicherweise weit tUber-
hohte Lebensraumfunktionsbewertung abgehoben worden, so dass insgesamt eine eher deut-
lich zu hohe 6kologische Wertigkeit des Untersuchungsraumes als Grundlage fiur die Bewertung
der Eingriffe und die Berechnung des erforderlichen Ausgleichs in die Bilanzierung eingegan-
gen ist.

Es besteht die Mdglichkeit, im Rahmen der Baugenehmigung fiir einzelne konkrete Inanspruch-
nahme von Flachen weitergehende faunistische und floristische Einzeluntersuchungen vorneh-
men zu lassen. Damit kann sichergestellt werden, dass die vorgesehenen Kompensationen der
Eingriffe und Beeintréachtigungen im ausreichenden Mal3e erfolgt und auch spezifische Arten-
gruppen bertcksichtigt werden. Diese Herangehensweise im Rahmen einer verpflichtenden 6-
kologischen Baubetreuung, verbunden mit einem Monitoring, ist geeignet, ohne Zeitdruck und
mit Aulerster Detailscharfe und Prazision die noch offenen Fragen des Naturschutzes ab-
schlieRend zu behandeln, wobei die Stadt davon ausgeht, dass auf der Grundlage der vorlie-
genden Untersuchung aus artenschutzrechtlichen Griinden keine Versagenstatbestande fir das
TIP oder Teile davon entstehen kdnnen. Die Hinweise wurden beachtet.

Dem Verlust zusammenhéngender Waldflachen wird in der weiteren Planung entgegengewirkt.
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Die Planstral3e E (Westrand des Entwicklungsgebietes) wird zu Gunsten einer zusammenhén-
gend verbleibenden Waldflache mit einer Breite von mind. 150 m und zu Lasten von geplanten
Industrieflachen um ca. 70 m nach Osten verschoben. Die Waldinanspruchnahme verringert
sich dadurch um ca. 8 - 9 ha.

Die Waldbilanz und die damit im Zusammenhang stehende Eingriffsbilanz werden tberarbeitet.

zu 4. Diese Anregung stellt keinen Belang der FNP-Anderung fiir den Teilbereich , TIP-Cottbus® dar.
zu 5. Diese Anregung stellt keinen Belang der FNP-Anderung fiir den Teilbereich , TIP-Cottbus® dar.

zu 6. Zeitgleich zu den Bauleitplan-Verfahren wurde eine Studie zur &uf3eren VerkehrserschlieRung
erarbeitet. Die Studie unterliegt einem Planfeststellungsverfahren.

Die Untersuchung hatte zur Aufgabe den gewerblichen Verkehr auf schnellem Weg zur BAB 15

oder zu einer Ubergeordneten Stral3e (BundesstralRe) ohne Beeintrachtigung der Ortslagen

Kolkwitz und Hanchen bzw. Cottbus zu fuhren. Dabei sollten alle sinnvollen Trassen untersucht

und bewertet werden.

Weitere Aufgabeninhalte waren:

o Ermittlung der zukinftigen Verkehrserzeugung durch den TIP und Untersuchung der Wir-
kung auf die neuen sowie auf die bestehenden Stral3en

e Beachtung bei der Trassenfindung: Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie Wechselwirkungen zwi-
schen den vorgenannten Schutzgitern

e Bewertung unter Berlcksichtigung der verkehrlichen, stadtebaulichen, 6kologischen und fi-
nanzielle Belange beim Bau und den Betrieb der Stral3en

Die Ergebnisse der Studie liegen vor. Es wurde ein konfliktarmer Korridor fur die Linienfiihrung
der &uBeren Verkehrserschliel3ung gefunden. Bei den weiteren Verfahrensschritten zur Planung
der &uRReren ErschlieBung werden Birgerbeteiligungen im Rahmen des Planfeststellungsver-
fahrens stattfinden. Die Offenlegung der Plane wird in den jeweiligen Amtsblattern angekindigt.

zu 7. Diese Anregung stellt keinen Belang der Flachennutzungsplanung dar.

zu 8. Hinweis wird beachtet.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung wird das Entwésserungskonzept weiter detailliert und
der unteren Wasserbehdrde zur Genehmigung vorgelegt.

zu 9. Hinweis wird beachtet.

Im Zuge der weiteren Planung wird das vorhandene Entwasserungssystem im Bestand aufge-
nommen und im Zustand erfasst.

zu 10.Anregung stellt keinen Belang der Flachennutzungsplanung dar.

Im Rahmen der Aufstellung der B-Plane wird geprtift, ob die fir die kiinftige Regenwasserablei-
tung weiterhin notwendigen Entwasserungseinrichtungen erhalten und je nach Zustand ertiich-
tigt werden konnen. In Bereichen zukiinftiger Bebauung sollen die vorhandenen Entwésse-
rungsanlagen gesichert und bei Notwendigkeit umverlegt werden.

zu 11.Diese Anregung stellt keinen Belang der Flachennutzungsplanung dar.

Im Rahmen der Aufstellung der B-Plane wird ein Konzept der NeuerschlieBung der Industrie-
und Gewerbeflachen erstellt, welches generell von einer Versickerung des abflusswirksamen
Niederschlags vorrangig am Anfallort, nach dem Prinzip ,Versickerung vor Ableitung* ausgeht.

Fur die Versickerung muss fur die jeweiligen Grundstticke ca. 20 % der Gesamtflache als unbe-
festigte durchlassige Flache bereitgehalten werden.

zu 12.Die fliegerische Nachnutzung des Flugplatzes Cottbus-Nord steht nicht in Konkurrenz mit den
genannten vorhandenen Flugplatzen. Im TIP geht es ausschlief3lich um Werksflugverkehr, der
sich unmittelbar aus den konkreten Bedurfnissen eines (oder mehrerer) anzusiedelnder Betrie-
be ergibt. Ein ,allgemeiner Flugplatz* soll nicht betrieben werden.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/ -ergédnzung erforderlich.
Die Begriindung ist entsprechend Stellungnahme der Stadt
Cottbus zu erganzen/préazisieren.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 51 Stadtverwaltung Cottbus
Amt fur Abfallwirtschaft und Stadtreinigung

Schriftliche Stellungnahme: 22.08.2008

Anregungen und Hinweise:

... Die in der Stellungnahme vom 13.12.2007 aufgefuihrten Belange sind grundsétzlich zu berticksich-
tigen In Ergdnzung dazu teile ich lhnen folgende Satzungsanderung und Hinweise mit.

Grundlage der Abwasserentsorgung ist die Satzung der Stadt Cottbus tiber die Abwasserbesei-
tigung und den Anschluss an die 6ffentliche Abwasserbeseitigungseinrichtung und ihre Benut-
zung im Gebiet der Stadt Cottbus (Abwassersatzung - AWS) i.V. mit den Abwasserentsor-
gungsbedingungen AEB-A vom 30.03.2005 in der jeweils geltenden Fassung (derzeitig in der
Fassung der 1. Anderungssatzung zur Satzung der Stadt Cottbus uber die Abwasserbeseiti-
gung und den Anschluss an die o6ffentliche Abwasserbeseitigungseinrichtung und ihre Benut-
zung im Gebiet der Stadt Cottbus i. V. mit der 2. Anderung der Allgemeinen Bedingungen der
Stadt Cottbus fir den Anschluss von Grundstiicken an die 6ffentlichen Abwasseranlagen sowie
die Einleitung von Abwasser vom 19.12.2007, veroffentlicht im Amtsblatt fir die Stadt Cottbus
Nr. 5 vom 16 04 2005, Nr. 15 vom 29.12.2007).

1. Die Lausitzer Wasser GmbH & Co. KG (LWG) wurde durch unser Sachgebiet tiber die tffentliche
Auslegung informiert und dazu um Mitteilung auf Hinweise, Bedenken o. 4. gebeten.
... bitten wir, die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise der LWG in die Begrindung zum Bebau-
ungsplan aufzunehmen bzw. einzelne Punkte aus der Begrindung zu korrigieren.

2. Zum Pkt. 2.4.2 Ist- Zustand der Erschliel3ung
Schmutzwasser
Auf Seite 1-17 ist der 5. Abschnitt wie folgt zu korrigieren:
Die maximal mégliche Abwassermenge, die Uber das Pumpwerk Rennbahnweg abgeleitet wer-
den kann, betragt 20 I/s.

3. Zum Pkt. 3 Planungskonzept/
Schmutzwasser
Auf Seite 1-25 ist der 4. Abschnitt wie folgt zu korrigieren:
Als maximal mdgliche Abwassermenge, die Uber das Pumpwerk Rennbahnweg abgeleitet wer-
den kann, wird auch kinftig 20 I/s garantiert. Fallen Schmutzwassermengen >20 I/s bis ca.
120 I/s an, wird die Uberleitung des Abwassers iiber eine neue Schmutzwasserleitung uber
Schmellwitz in das Abwasserpumpwerk M.-Domaskojc-Stral3e erforderlich.

4. Auf Seite 1-25 ist der 6. Abschnitt wie folgt zu korrigieren:
Weiterer erhéhter Schmutzwasseranfall von ca. >120 /s bedarf einer direkten Schmutzwasser-
leitungszufiihrung zur Klaranlage Cottbus sowie bauliche und technologische Ertlichtigungs-
mafinahmen der Klaranlage.
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5. Zum Pkt. ErschlieBung, auf Seite 1-19 ist der 6. Abschnitt unter der Rubrik Gasversorgung

durch folgenden Textteil zu ersetzen:

Abfallentsorgung

Die Stadt Cottbus entsorgt Abfélle im Rahmen der Gesetze nach MalRgabe der derzeitig gulti-
gen Abfallentsorgungssatzung. Es gilt ein Anschluss- und Benutzungsrecht sowie ein An-
schluss- und Benutzungszwang. Soweit das Einsammeln und Beférdern von Abféllen ausge-
schlossen ist, sind die Abfélle einer bestimmten Abfallentsorgungsanlage zu tberlassen. Es gel-
ten die Regelungen fir Behalterstandplatze und Zuwegungen.

Wertstoffentsorgung

Wie bereits in der ersten Stellungnahme genannt, ist der errichtete oOffentlich-zentrale Altglas-
standort in der Dahlitzer Str./ FichtestraRe (Zufahrt zum Flugzeugmuseum) planungsrechtlich
sicherzustellen.

Stellungnahme vom 13.12.2007

zum o.g. Vorhaben sind folgende Forderungen und Hinweise zu realisieren bzw. zu bertcksichtigen:

6.

Grundlage der Abfallentsorgung ist die Satzung tber die Abfallentsorgung der Stadt Cottbus
in der jeweils geltenden Fassung (derzeit Satzung Uber die Abfallentsorgung der Stadt Cottbus
vom 30.11.05 in der Fassung der 2. Satzung zur Anderung der Satzung uber die Abfallentsor-
gung der Stadt Cottbus, veroffentlicht im Amtsblatt fir die Stadt Cottbus Nr. 19 am 31.12.05 ,
Nr. 4 am 22.04.2006, Nr. 11 am 17.11.2007).

Danach sind die Entsorgungswege der gegebenenfalls beim Abbruch angefallenen Abfélle, so-
weit sie Uberlassungspflichtig sind, nach der genannten Abfallentsorgungssatzung einzuhalten.
Die ordnungsgemalie und schadlose Verwertung von Abféllen hat Vorrang vor der Beseitigung.
Folgend hat der Anschlusspflichtige auf seinem Grundstiick alle Mal3nahmen zu treffen, die er-
forderlich sind, um eine ordnungsgemafe Abfallentsorgung sicherzustellen. Die Entsorgung er-
folgt mit 3- achsigen Entsorgungsfahrzeugen. Die StraBen mussen fir die zulassige Achslast
eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragféhig sein (281).

Sind in der Festsetzung zur VerkehrserschlieBung keine 6ffentlichen Straf3enverkehrsflachen
vorgesehen, sind Hinweise zur Stral3enbeleuchtung beispielsweise fir die Anlagen der Ver- und
Entsorgung zu beriicksichtigen.

AnliegerstralRen und -wege ohne Begegnungsverkehr missen eine ausreichende Breite von
3,55 m fur die Vorwartsfahrt bei gerader Streckenfiihrung ohne Kurven haben. Dieses Mal} er-
gibt sich aus Fahrzeugbreite (2,55 m) und beidseitiger Sicherheitsabstand von je 0,5 m.
AnliegerstralRen und -wege ohne Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite 3,55 m
fur die Vorwartsfahrt bei kurviger Streckenfiihrung (90-Grad-Kurve) haben. Dabei ist ein Platz-
bedarf im Kurvenbereich von mindestens 5,50 m zu berticksichtigen. Das Mal3 ergibt sich aus
Messungen an einem 10,30 m langen, 3- achsigen Abfallsammelfahrzeug.

AnliegerstralRen und -wege mit Begegnungsverkehr missen eine ausreichende Breite von min-
destens 4,75 m haben und so angelegt sein, dass bei Ein-, Ausfahrten und Einmindungen von
Stral3en und Verschwenkungen der Fahrbahn zum Beispiel an Pflanzinseln, ausgewiesenen
Parkplatzen und Baumen die Schleppkurven von 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen berick-
sichtigt werden. Dabei sind mindestens die Schleppkurvenschablonen der EAE 85/ 95 anzu-
wenden.

Die StrafRe muss eine Lichte Durchfahrtsh6he von mindestens 4,00 m gewdhrleisten (Dacher,
Straucher, Baume usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen). Um den Einsatz der Sammel-
fahrzeuge nicht zu geféhrden ist die Unterbringung der vorgeschlagenen Wendeanlage im Stra-
3enraum vorzusehen.

Gemal § 16 der UW ,Milllbeseitigung” (VBG 126) darf der Abfall nur dann abgeholt werden,
wenn ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Deshalb gilt fur Stichstral3en und -wege, dass
am Ende eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.

Die Wendeanlage kann als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefuhrt und
muss gemal der EAE 85/95, Tabelle 11 dimensioniert sein. Wendekreise sind geeignet, wenn
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10.

sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschlieRlich der Uberhdnge haben und keine Hinder-
nisse wie Schaltschranke, Lichtmasten, etc. aufweisen. Beim Wendehammer gilt, dass ein Wen-
den mit ein bis hdchstens zweimaligen Zuriickstol3en moglich ist.

Sollte eine rechtlich geregelte Befahrbarkeit auf privaten Verkehrsflachen nicht eingerdumt wer-
den, weisen wir darauf hin, dass eine Entleerung der Abfallbehélter nur an einer mit Sammel-
fahrzeugen gefahrlos befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsanlage méglich ist, wenn die Behaltnisse
zur Abfuhr bereitgestellt werden.

Im Rahmen der Durchfiihrung sind diese Regelungen in den ErschlieBungsvertragen zu berick-
sichtigen.

Wertstofferfassung:

Im Sinne des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes § 15 Abs. 1 sowie § 3 des Brandenburgi-
schen Abfallgesetzes hat die Stadt Cottbus angefallene und tberlassene Abfélle getrennt von
anderen Abféllen einzusammeln und zu entsorgen.

Auf der Grundlage der VerpackV sind die vorhandenen offentlich - zentralen Sammelplatze fir
die Wertstofferfassung sicherzustellen. Der beauftragte Entsorger des ,Dualen Systems" bietet
ein verbrauchernahes Sammelsystem fir Altpapier und Leichtverpackungen auf den Grundstu-
cken an.

Fur die Entsorgung von Altglas errichtete die Stadt Cottbus einen zentralen Altglasstandort in der
Dahlitzer Str. / Fichtestral3e (Zufahrt zum Flugplatzmuseum).

Dieser Standort befindet sich im Geltungsbereich des aufzustellenden B- Planes TIP-Cottbus und
soll im Planungsverfahren Berticksichtigung finden.

Grundlage der Abwasserentsorgung ist die Satzung der Stadt Cottbus Uber die Abwasserbeseiti-
gung und den Anschluss an die o6ffentliche Abwasserbeseitigungseinrichtung und ihre Benut-
zung im Gebiet der Stadt Cottbus (Abwassersatzung - AWS) i. V. m. den Abwasserentsor-
gungsbedingungen - AEB-A in der jeweils geltenden Fassung (derzeitig vom 30.03.2005, verof-
fentlicht im Amtsblatt fur die Stadt Cottbus Nr. 5 vom 16.04.2005).

Der Leitungsbestand fiir die angrenzenden Bereiche zum Bebauungsplangebiet wurde mit der
Stellungnahme der LWG vom 16.11.2007 an den FB 61 tbergeben. Im Bebauungsplangebiet
selbst gibt es keine Leitungen und Anlagen der LWG. Die in den Bestandsunterlagen teilweise
enthaltene Schmutzwasserdruckleitung wird auch nicht durch die LWG betrieben, jedoch das na-
he der Burger Chaussee gelegene Abwasserpumpwerk. Fir die Schmutzwasserentsorgung des
Bebauungsplangebietes kénnen die nachfolgend aufgefiinrten Ableitungsmadglichkeiten genutzt
werden:

- vorhandenes Druckleitungssystem, beginnend in Kolkwitz tber Zahsow, Sielow nach

Cottbus entlang des Fehrower Weges mit Weiterfihrung zum Nordsammler,

- vorhandene Druckleitung in der Burger Chaussee (nicht LWG),

- Ableitung Uber die Einzugsgebiete der Abwasserpumpwerke Pappelallee und Geschwister-
Scholl-Straf3e im Studen.

Alle vorgenannten Ableitrichtungen binden in den Nordsammler der Stadt Cottbus zur Klaranlage
Cottbus ein.

Eine Ableitung von Niederschlagswasser aus dem Bebauungsplangebiet ist Uber die Anlagen
der LWG nicht méglich. Das Niederschlagswasser ware hier vorzugsweise zu versickern.

Aus unserer Sicht sollte das SG Abwasser in der Planungsphase mit einbezogen werden, um
bereits an dieser Stelle auf die Erschlieungsplanung und eventuellen Klarungsbedarf zur
Abgeltung der entstehenden 6ffentlichen Lasten Einfluss nehmen zu kdnnen.

Stadtbeleuchtung

Offentliche Wege, StraRen und Platze missen DIN- und VDE- gerecht beleuchtet werden. Be-
lange der StralR3enbeleuchtung sind mit dem Betreiber der elektrischen Anlagen, Stadtwerke
Cottbus GmbH, Meisterbereich - Stadtbeleuchtung abzustimmen.
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11. StralBenreinigung
Die Stral3enbeldge der offentlich-rechtlich gewidmeten Stra3en, Wege und Platze sind so zu
gestalten, dass die Stral3enreinigung nach den Vorschriften der jeweils giltigen Stral3enreini-
gungssatzung der Stadt Cottbus maschinell mittels StraRenkehrmaschine, Rdum- und Streu-
fahrzeug fur Fahrbahnen und Kleinkehrmaschine, R&um- und Streufahrzeug (Multicar) fur Geh-
Radwege erfolgen kann.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zul.-11. Diese Anregungen stellen keine Belange der Flachennutzungsplanung dar.

Die Hinweise/Anregungen werden an den Projektentwickler weitergeleitet zur Berlcksich-
tigung im Rahmen der Baugenehmigungsphase.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/ -ergédnzung erforderlich.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 52 Stadtverwaltung Cottbus
Fachbereich Umwelt und Natur

Schriftliche Stellungnahme: 11.08.2008

Anregungen und Hinweise:

- Im Folgenden erhalten Sie die Stellungnahme des FB 72 zum o. g. Vorhaben.

Untere Wasserbehorde
Sh. Lfd.-Nr. 59

Sachbereich Immissionsschutz

1. Die Orientierungswerte der DIN 18005 sollen bereits auf den Rand der Bauflachen bezogen
werden. Sie gelten fir die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fur die Zulassung von Einzel-
vorhaben.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zu 1. Die im Schallschutzgutachten gewahlten maf3geblichen Immissionsorte sind diejenigen Orte, an
denen eine Uberschreitung von LArmwerten am ehesten zu erwarten ist.

Der Ortsteil Zahsow wurde in die Bewertung zum Schallimmissionsschutz einbezogen. Fir die
guantitative Bewertung wurde der maf3gebliche Immissionsort IP3 "Am Landgraben 16" ge-
wahlt.

In bebauten Gebieten sind die Immissionsorte immer vor die schutzbedurftigen Geb&ude zu
setzen und nicht an die Plangrenze.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung erforderlich.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 54 Bundeseisenbahnvermdgen

Schriftliche Stellungnahme: 29.08.2008

Anregungen und Hinweise:

»--- Vvon den o.g. Planungen ist das Grundstiick des Bundeseisenbahnvermégens Gemarkung Strobitz,
Flur 37, Fist. 86 (neu 298) in 03050 Cottbus, FichtestraRe (ehemaliger Sportplatz des ESV Lok Raw
Cottbus und Kleingartenanlage) unmittelbar betroffen.

1. Die im Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans zukiinftig vorgesehene Nutzungsart
~sonderbauflache mit hohem Grinanteil” l1asst eine sinnvolle Entwicklung unseres derzeit tber-
wiegend leerstehenden und als Sportflache nicht mehr bendétigten Grundstiicks nicht erwarten.
Aus unserer Sicht sollte diese Teilflache als Wohnbauflache bzw. als gewerbliche oder gemisch-
te Bauflachen vorgesehen werden.

Da die Festsetzung maf3geblich die vorgesehene Vermarktung unseres Grundstlcks beeinflusst, legen
wir Widerspruch gegen die Anderung des FNP sowie den Bebauungsplan Nr. W/49/73 ,Technologie-&
Industriepark Cottbus" ein

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zu 1. Im rechtswirksamen FNP Cottbus war die betreffende Flache als Grin- und Freiflache mit der
Zweckbestimmung ,Sport* dargestellt. Mit der Integration dieser Flache in die Darstellung als
Sonderbauflache mit hohem Griinanteil mit der Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit* wurde
das maogliche Nutzungsprofil der bestehenden Sportplatzflache bereits deutlich erhoht.

Fur alle anderen Nutzungen stehen im Stadtgebiet Fl&dchen in ausreichender Zahl mit giinstige-
ren Randbedingungen zur Verfligung.

In der Stadt Cottbus besteht kein weiterer Bedarf an Wohn- und gemischten Bauflachen, da
geniigend Bauflachen hierfiir im Stadtterritorium zur Verfiigung stehen. Gewerbliche Bauflachen
werden bereits groRflachig mit der FNP-Anderung dargestellt. Dariiber hinaus sind entlang der
Fichtestral3e / Dahlitzer Stral3e keine weiteren gewerblichen Bauflachen angedacht, um die sid-
lich anschliel3enden Wohnbaugebiete vor weiteren Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Allein der Wunsch, sein Grundstiick noch besser ,vermarkten“ zu kénnen, ist fiir die Stadt Cott-
bus deshalb kein plausibler Grund fiir eine erneute Plan&nderung an dieser Stelle.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/ -ergédnzung erforderlich.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 59 Stadtverwaltung Cottbus
Untere Wasserbehorde

Schriftliche Stellungnahme: 11.08.2008

Anregungen und Hinweise:

... Gegen den Bebauungsplan und die Anderung des Flachennutzungsplanes zum Technologie- &
Industriepark Cottbus bestehen bei Beriicksichtigung der nachfolgenden Punkte keine Einwénde:

1. Die noch verfugbare Vorflutkapazitat der das Gebiet entwéssernden Graben ist gering.

2. Das auf den Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Im Bereich von Altlasten
und Altlastenverdachtsflachen ist eine Fassung und Ableitung des Niederschlagswassers vor-
zunehmen.

3. Eine Nutzung des Grundwassers im Beeinflussungsbereich von Altlasten ist nicht zulassig.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zu 1. Der bestehende Regenwassersammler DN 1200 mit Anschluss an den Brahmower Landgraben
wird im Bestand erfasst, ertlichtigt und im Rahmen der B-Plane in den kinftigen 6ffentlichen
Raum umverlegt.

Der Kanal bleibt in seiner bisherigen Funktion (Entwasserung der bestehenden ,Kasernenbe-
bauung“ und des CIC) erhalten. Es ist nicht vorgesehen zuséatzliche Flachen an diesen Regen-
wasserkanal anzuschlieen. Eine Erh6hung des Abflusses im besagten Kanal und folglich im
Brahmower Landgraben ist daher nicht zu erwarten.

zu 2. Anregung stellt keinen Belang der Flachennutzungsplanung dar.

Im Rahmen der Aufstellung der B-Plane wird ein Konzept der NeuerschlieRung der Industrie-
und Gewerbeflachen erstellt, welches generell von einer Versickerung des abflusswirksamen
Niederschlags vorrangig am Anfallort, nach dem Prinzip ,Versickerung vor Ableitung” ausgeht.

Fur die Versickerung muss fir die jeweiligen Grundstiicke ca. 20 % der Gesamtflache als unbe-
festigte durchlassige Flache bereitgehalten werden.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung werden Mal3nahmen zur Verhinderung einer méglichen
Verunreinigung des Grundwassers durch Vorortversickerung vorgesehen.

zu 3. Anregung stellt keinen Belang der Flachennutzungsplanung dar.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/ - ergédnzung erforderlich.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 74 Brandenburgische Boden Gesellschaft
fir Grundstucksverwaltung und —verwertung mbH

Schriftliche Stellungnahme: 19.08.2008

Anregungen und Hinweise:

... Von der Anderung des 0.g. Flachennutzungsplanes sind die in der Anlage aufgefiihrten Liegen-
schaften betroffen.

1. Wir weisen darauf hin, dass die in der Anlage mit ,GVB" bezeichneten Liegenschaften im Wege

der gesetzlichen Vertreterbestellung auf das Land Brandenburg aufgelassen wurden. Die Ge-
nehmigung dieser Vertrage wurde gemafR § 1821 BGB durch die den gesetzlichen Vertreter
bestellende Behorde erteilt.
Der Bundesgerichtshof hat mit Urteil vom 07. Dezember 2007 (Aktenzeichen: V ZR 65/07) eine
solche Grundsticksubertragung fur nichtig erklart. Die Liegenschaften werden treuhanderisch
durch die Brandenburgische Boden Gesellschaft fir Grundstiicksverwaltung und -Verwertung
mbH fur den unbekannten Eigentimer/dessen Erben verwaltet, bis diese bekannt werden.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zu 1. Der Flachennutzungsplan soll nach § 5 Abs. 1 S. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurf-
nissen der Gemeinde in den Grundziigen darstellen. Eigentum / Besitz bzw. eine gesetzliche
Vertreterbestellung an Grundstiicken stellen diesbeziiglich keinen Belang der Flachennut-
zungsplanung dar.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/ -ergédnzung erforderlich.
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (7) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 79 Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande GbR

Schriftliche Stellungnahme: 05.08.2008

Anregungen und Hinweise:

- Auch im Zuge der nun stattfindenden o6ffentlichen Auslegung kénnen die Naturschutzverbande der ge-
planten Anderung des Flachennutzungsplanes aus folgenden Griinden nicht zustimmen:

1. Einer Anderung des FNP steht der im Jahr 1996 von den Stadtverordneten gebilligte und verab-
schiedete Landschaftsplan entgegen.
In diesem wird u.a. auf

. den Erhalt und die Weiterentwicklung des prégenden Baumbestandes,
. den Erhalt wertvoller feuchter Bereiche westlich des Flugplatzes sowie
. den Erhalt offener Wiesenlandschaften als Frisch- und Kaltluftschneisen fir die Beliftung

der Stadt und deren Mikroklima orientiert.
Die geplante wesentliche Anderung des Flachennutzungsplanes wiirde zunachst eine Anderung des
Landschaftsplanes erfordern.

2. Eine Erschlie3ung in Verbindung mit einer erheblichen Erweiterung des Verkehrsnetzes stellt einen
gravierenden Flachenverlust und eine Zerschneidung grof3erer Landschafts- und Lebensrdume dar.
Die wichtigen Vernetzungen von Lebensrdumen werden aufgehoben, was eine nicht gewtinschte Ge-
fahrdung der Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten zur Folge hatte.

3. Die geplante Rodung eines Grof3teils der im Nordwesten des Plangebietes liegenden Waldflache (ca.
62ha) halten wir fir nicht gerechtfertigt. Diese Waldflache sollte; erhalten bleiben, sowohl fir die an-
grenzenden Wohngebiete zur Abschirmung sowie Erholung als auch fur den klimatischen Ausgleich.
Im Zusammenhang mit den ausgedehnten Wiesenflachen ist der Wald fur das Mikroklima des Stadt-
gebietes von grofiter Bedeutung

4.  Die Wiederaufnahme eines regelmaiiigen Flugbetriebes ist eine zusétzliche unzumutbare Larm- und
Schmutzbelastigung fiir Mensch und Umwelt. Die alte Landebahn sollte stattdessen entsiegelt wer-
den.

Abschlie3end méchten wir feststellen, dass eine sogenannte Angebotsplanung verbunden mit der Hoffnung
auf Ansiedlung von Industrie keine Anderung des Flachennutzungsplanes rechtfertigt

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zu 1. Nach 8§ 7 BbgNatSchG sind die Inhalte des Landschaftsplanes im Rahmen der Abwagung nach
§ 1 Abs. 6 BauGB als Darstellungen im Flachennutzungsplan aufzunehmen. Der Landschafts-
plan stellt somit ein wesentliches Abwagungsmaterial in der Flachennutzungsplanung dar.
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Zu 2.

zZu 3.

Eine Pflicht einer vorgeschalteten oder parallel durchgefiihrten Anderung des Landschaftspla-
nes lasst sich hieraus jedoch nicht ableiten. Vielmehr ist mit der Abwagung darzulegen, warum
von den Inhalten des Landschaftsplanes abgewichen werden soll und welche Mal3hahmen er-
griffen werden mussen, um geplante Eingriffe entsprechend vermeiden oder ausgleichen zu
konnen. Dieser Nachweis ist mit dem Umweltbericht erbracht worden. Im Verhéaltnis zu den
Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes Cottbus ist sogar von einer Ver-
besserung der gesamten Eingriffs- und Ausgleichsbilanz auszugehen, da sich der Anteil an
Bauflachen um ca. 15 ha zugunsten von Waldflachen verringern wird (sh. auch Anhang zur Be-
grindung der Anderung S.22). Erst mit erfolgtem Beschluss der Flachennutzungsplan- Ande-
rung besteht die Forderung zur Fortschreibung des Landschaftsplanes. Hierbei ist anzumerken,
dass sich der Landschaftsplan fur das gesamte Territorium der Stadt Cottbus gegenwartig in
Aufstellung befindet. In diesem Zusammenhang werden auch die gednderten Ziele im Teilbe-
reich ,TIP-Cottbus" Berticksichtigung finden.

Die Plandnderung erfolgt nur in seinem dargestellten Geltungsbereich. Darstellungen tber
weiterfihrende zukinftige Planungen zur Verbesserung der verkehrlichen Anbindung des Plan-
gebietes, stellt der FNP in diesem Verfahren nicht dar.

Infrastrukturell erforderliche VerkehrsmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches sind in
einem gesonderten Planfeststellungsverfahren darzulegen. Dabei werden selbstverstéandlich al-
le Belange berticksichtigt.

Eine Studie zur weiterfiihrenden &ul3eren VerkehrserschlielBung wurde im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens bereits erarbeitet. Unter anderem waren Aufgabeninhalt die Beachtung der
Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachguter sowie Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Im Ergebnis dieser Studie wird die verkehrliche Anbindung des Teilbereiches , TIP-Cottbus” in
Richtung Suden favorisiert.

Die Ergebnisse der grof3raumigen Untersuchungen liegen der Stadt Cottbus als auch dem Lan-
desumweltamt vor. Es wurde ein konfliktarmer Korridor fir die Linienfihrung der &uf3eren Ver-
kehrserschliel3ung gefunden.

Im Rahmen der Tréagerbeteiligung wurde durch das Landesumweltamt die vorgeschlagene Vor-
zugsvariante beflirwortet und diesbeziigliche bestétigt, dass keine Naturschutzgebiete durch
den abgestimmten Korridor zerstért werden.

Dem Verlust zusammenhéngender Waldflachen wird in der weiteren Planung entgegengewirkt.

Die Planstral3e E (Westrand des Entwicklungsgebietes) wird zu Gunsten einer zusammenhén-
gend verbleibenden Waldflache mit einer Breite von mind. 150 m und zu Lasten von geplanten
Industrieflachen um ca. 70 m nach Osten verschoben. Die Waldinanspruchnahme verringert
sich dadurch um ca. 8 - 9 ha.

Die Waldbilanz und die damit im Zusammenhang stehende Eingriffsbilanz werden Uberarbeitet

Bei dem in Anspruch genommenen Wald handelt es sich um Wirtschaftswald auf dem Gebiets-
territorium der Gemeinde Kolkwitz dessen Primarfunktion in der Holzproduktion liegt.

Als Sekundarfunktion beinhaltet diese Waldflache eine Erholungsfunktion. Diese Wirtschafts-
waldflachen werden periodisch im Rahmen des Holzeinschlags "geerntet”, um danach wieder
zur erneuten Holzproduktion aufgeforstet zu werden oder aber einer anderen Nutzung zugefthrt
zu werden.

Wesentlich ist es, das Wald-Offenland-Verhéltnis zu erhalten. Dies geschieht in der vorliegen-
den Gesamtplanung, indem fir die Inanspruchnahme von Waldflachen, Neuanlagen von Wald-
flachen in Ubereinstimmung mit der unteren Forstbehérde Verhaltnis von 1:1 erfolgen wird.

Die neu angelegten Waldflachen nérdlich der Fichtestralle werden aufgrund ihrer standortge-
rechten Artenvielfalt eine weit hdhere tkologische Qualitat auch als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere als auch eine hoéhere Erholungsqualitat aufgrund der Andersartigkeit besitzen, als die
in Anspruch genommenen Forstmonokulturen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der FNP-Anderung , TIP-Cottbus” werden letztend-
lich 28 ha mehr Waldflachen zu ungunsten bislang dargestellter Bauflachen zu Buche schlagen,
was dem eigentlichen Anliegen der Anregung (Abschirmung angrenzender Wohngebiete, Erho-
lungsgebiet, klimatischer Ausgleich) entgegen kommt.
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zu 4. Der rechtswirksame FNP Cottbus stellt bislang eine Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung Militér dar, wobei grundsatzlich von einer fliegerischen Dauernutzung auszugehen war.
Die militarische Nutzung wurde zwischenzeitlich aufgegeben, allerdings besteht nach wie vor
die Widmung als Flugplatz.

Durch die Stadt Cottbus wurde beantragt, eine Teilentwidmung des Flugplatzes vorzunehmen,
um nach derzeitigem Stand der Entwicklungsziele eine fliegerische Nutzung als Option und da-
bei ausschliellich fur Werksflugverkehr auf einem kleinen Teil der enemaligen Flugplatzflache
offen zu halten. Von einem regelmé&Rigen Flugverkehr kann man hierbei grundsatzlich nicht
ausgehen. Entsprechend Untersuchungen in Bezug auf Belastigungen liegen vor. Mit einem
Gutachten innerhalb des Bebauungsplanverfahrens wurde nachgewiesen, dass von einer Un-
zumutbarkeit von Belastigungen ausgehend von einer fliegerischen Nutzung fur den Werksflug-
verkehr nicht auszugehen ist.

Insofern ist von einer Verbesserung der umweltbelastenden Situation auszugehen.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/ -ergéanzung erforderlich
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Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und betroffener Gemeinden am Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan Cottbus

nach 88 2 Abs. 2; 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange
gem. § 1 (6) BauGB

Behandlung der Anregungen und Hinweise - Vorschlage zur Abwagung

Stellungnahmen-Nr.: 81 Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V.

Schriftliche Stellungnahme: 19.08.2008

Anregungen und Hinweise:

»-- Wenn die erforderlichen Gesetzlichkeiten eingehalten werden, haben wir als Handelsverband
Berlin-Brandenburg e. V. keine Bedenken anzumelden

1. Sollten Ausnahmen bei: ,Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen ..." zugelassen wer-
den, dann kleinteilig und auf den Grundbedarf abgestimmt. Der im Umfeld vorhandene Einzel-
handel, sollte nicht zusétzlich belastet werden, rechtzeitig in die Planung einbezogen und Si-
cherheit und Bestandsschutz zugesichert werden.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zu 1. Hinweis wird teilweise bericksichtigt.

Eine Darstellung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,,Grol3flachiger Einzel- und
GroRRhandel* erfolgte im Anderungsbereich nicht. Damit soll ausgeschlossen werden, dass sich
grof3flachige Handelseinrichtungen in diesem Bereich ansiedeln, die in direkte Konkurrenz zu
den Versorgungszentren der Stadt Cottbus treten kdnnten.

Eine weitere Differenzierung zur Darstellung von Bauflachen erfolgt nicht auf der Ebene dieser
Flachennutzungsplan- Anderung, sondern im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Hinweis: Ein der Stadt Cottbus im Entwurf vorliegendes Konzept zur Einzelhandels- und Zent-
renentwicklung soll durch StVV-Beschluss (Selbstbindungsbeschluss) als Steuerungsinstrument
und Orientierungsrahmen fir die zukinftige Einzelhandelsentwicklung bestéatigt werden. Ziel ist,
die Innenstadt zu starken und zu entwickeln sowie eine qualifizierte Grundversorgung in den
zentralen Versorgungsbereichen zu schiitzen und zu starken.

Neuansiedlungen an Standorten, die nicht in die Zentrenstruktur integriert sind, sollen fur zent-
ren- und nahversorgungsrelevante Sortimente hierbei grundsétzlich ausgeschlossen werden.
Der Teilbereich ,TIP-Cottbus” liegt nicht innerhalb dieser Zentrenstruktur.

In den Festsetzungen des parallel aufgestellten Bebauungsplans werden nur Laden zur Versor-
gung des Gebietes (Arbeitskrafteversorgung) in Ausnahme als zulassig festgesetzt.

In der Phase der Baugenehmigung ist durch die genehmigende Behorde auf Grund einer
Marktanalyse Einfluss zu nehmen auf die Sortimentsprofilierung sowie auf die GroRe der Ver-
kaufsflache der Laden.

Beschlussvorschlag: Es ist keine Plandnderung/ -ergédnzung erforderlich.
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B.1  Eingang der schriftlichen Stellungnahmen der Blirger bzw. Blirgervertreter
Wahrend des Auslegungszeitraumes sind eingegangen:

. 44  Stellungnahmen von Einzelburgern / Familien / Lebenspartnerschaften / In-
teressenvertretern von Gemeinschaften und Vereinen
davon
29 Einzelblrger / Familien / Lebenspartnerschaften
14  Interessenvertretern /Ansprechpartner mit insgesamt
458 Unterschriften von Blrgern
1 Vertreter einer Gemeinschaft

B.2 Behandlung der eingegangenen Anregungen der Blrger

Samtliche Anregungen wurden:

. aufgenommen, in
. 12  Sachgebiete gegliedert (siehe dazu ,Inhaltsverzeichnis®) und
. 122 Einzelanregungen/-hinweisen zugeordnet

Verwendetes Formblatt:
1. - 3. Zeile: Sachgebietsgliederung

4. Zeile: Nummer der Niederschrift;

Name und Anschrift des Burgers liegt der Verwaltung vor
5. Zelle: Anregung / Hinweis
6. Zelile: Stellungnahme der Stadt Cottbus

Das Abwéagungsergebnis befindet sich in der Spalte Ergebnis mit der Unterteilung in wieder-
um 3 Spalten:

eingestellt /
nicht eingestellt /
teilweise eingestellt

Begriffsdefinition:

eingestellt: Die betreffenden Anregungen/Hinweise waren bereits im FNP-
Anderungsentwurf bzw. in der zugehérigen Begrindung in der Fas-
sung vom 06.05.2008 enthalten oder werden entsprechend Abwa-
gungsvorschlag beachtet

nicht eingestellt Die betreffenden Belange sind entweder planungsrechtlich nicht rele-
vant oder begrinden aufgrund der abwagenden Entscheidung der
Stadt Cottbus keine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanentwurfs
bzw. der Begriindung

teilweise

eingestellt Teile der betreffenden Anregungen/Belange finden entsprechend ihrer

Planungsrelevanz Beachtung.
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B.3 Ubersicht tiber die primaren Inhalte der Stellungnahmen der im Rahmen des
Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlich-
keit

Die Anzahl der Anregungen /-hinweise teilen sich wie folgt auf

Anzahl der Stellungnahmen +
Sachgebiet Anzahl der Unterschriftensammlungen
(-.): Anzahl der Unterschriften in Unterschriftenlisten

1. Belange der Stadtentwicklung

1.1. Stadtpolitik 9 + 2 Unterschriftensammlungen (43)

1.2. Bau- und stadtraumliche Struktur 20 + 1 Unterschriftensammlungen (1)

1.3. Plandarstellung 3

1.4. VerkehrserschlielBung

. 30 [
(Kfz-, Flug- u. Schienenverkehr) + 14 Unterschriftensammlungen (458)

1.5. Technische Infrastruktur 2

2. Belange des Umweltschutzes

2.1. Grunstrukturen 23 + 14 Unterschriftensammlungen (458)

2.2. Immissionen 17 + 3 Unterschriftensammlungen (105)

3. Auswirkungen der Planung

3.1. Wirtschaftliche Aspekte 1
3.2. Stadtraumlich/ Umweltschutz 3
3.3. Vermarktung 3

4. Verfahren

4.1. Rechtliche Belange 13 + 3 Unterschriftensammlungen (105)

4.2. Interessenkonflikte 13 + 3 Unterschriftensammlungen (105)

In Auswertung der eingegangenen und abgewogenen Stellungnahmen werden Anregungen /
Hinweise

0 eingestellt
. 119 nicht eingestellt
. 3 teilweise eingestellt

B.4 Abwagung der Stellungnahmen der Birger bzw. Blrgervertreter

Sh. folgendes Protokoll
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Gliederung der eingegangenen Stellungnahmen der Burger nach Sachgebieten:

1. Belange der Stadtentwicklung

1.1. Stadtpolitik
1.2. Bau-und stadtraumliche Struktur

1.2.1. Stadtraumlich
1.2.2. GroRRe

1.2.3. Bauliche Hohe
1.2.4. Festsetzungen

1.3. Plandarstellung
1.4. VerkehrserschlieBung

1.4.1 Kfz-, Liefer- und Radverkehr
142 Flugverkehr
143 Schienenverkehr
1.5. Technische Infrastruktur
151 Allgemein
152 Regenwasser
153 Elektroversorgung

2. Belange des Umweltschutzes

2.1. Grunstrukturen
2.2. Immissionen

3. Auswirkungen der Planung

3.1. Wirtschaftliche Aspekte
3.2. Stadtraumlich/ Umweltschutz
3.3. Vermarktung

4. Verfahren

4.1. Rechtliche Belange

4.1.1. B-Plan allgemein
4.1.2. Burgerbeteiligung
4.1.3. Wertminderung / Immobilie

4.2. Interessenkonflikte
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1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis

1.1 Stadtpolitik

Niederschriften-Nr. 27

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

1. Die Ansiedlungsplanung steht im Gegensatz zur Aussage des OB im Wochenku-
rier vom 20.08.2008 zur obersten Prioritat der Ortsumfahrung, da "sie von elemen-
tarer Bedeutung fir kiinftige Ansiedlungen, insbesondere von Industrieunterneh-
men" ist, obwohl sie die Stadt im Stid-Osten von der BAB 15 in Richtung Guben
fihrend umziehen soll.

Ist ein weiterer Ansiedlungsstandort gemeint? Wie ist der Verkehrsweg der
Schwerlasttransporte aus Richtung Guben?

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

GroRrdumige Verkehrsverbindungen sind generell von wesentlicher Bedeutung fir Unternehmen, da
sie eine der wichtigsten Randbedingungen fiir die Wirtschaft darstellen. Dabei geht es nicht um Mikro-
standorte innerhalb einer Kommune sondern um die entsprechenden Regionen. Das bedeutet, dass
die Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur im Raum den Standort Cottbus und Umgebung stéarken
wird.

Die Ortsumfahrung (OU) steht in keinem Gegensatz zur Planung des Technologie- und Industrieparks
(TIP).

Die OU ist Teil der Oder-Lausitz-Trasse und im Bedarfsplan fur Bundesstraf3en enthalten.

Cottbus als Oberzentrum verursacht viel Quell- und Zielbeziehungen im Siiden Brandenburgs.

Aber aufgrund der Lage der Bundesstral3en im Stadtgebiet ist der Durchgangsverkehr bislang ge-
zwungen durch Cottbus zu fahren, was erhebliche negative Folgen fir die Cottbuser und ihre Gaste
zur Folge hat.

Somit ist die OU-Trasse eine notwendige Netzerganzung zur Verbesserung der Verkehrssituation in
Cottbus. Der Durchgangsverkehr wird durch den Neubau der OU im Osten vorbeigeleitet. Gleichzeitig
dient die OU der Erschliel3ung der Gewerbegebiete im Osten der Stadt, die nach Gewerbestattenent-
wicklungskonzept (Selbstbindungsbeschluss der Stadtverordneten vom November 2007) weiterhin
Bestand haben werden.

Die OU wurde seit 1993 geplant, an TIP war zu diesem Zeitpunkt noch nicht zu denken.

Auf dem Gelande des Cottbuser Flugplatzes wurde die militdrische Nutzung als Heeresflugplatz be-
reits am 15.09.2004 aufgelassen; die Nutzung der Flache durch die Bundeswehr wurde am
31.12.2004 endgiltig aufgegeben. Seit diesem Zeitpunkt steht die Militdrbrache als Konversionsflache
zur Disposition. Am 25.07.2007 wurde die Gesamtliegenschaft in einer Grol3e von 327 ha durch die
Stadt von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben erworben mit dem Ziel zur Entwicklung eines
Technologie- und Industrieparks.

Gegenwartig sind keine weiteren neuen Industriegebiete im Stadtgebiet in Planung.

Die Transporte aus Richtung Guben werden, wie die aus allen anderen 6ffentlichen Richtungen, die
geeigneten Hauptverkehrswege nutzen.
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Anregungen und Hinweise:
2. Wie wird der "Stand der Technik” der Investitionsvorhaben nachweisbar darge- \/
stellt und bewertet?

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Anfrage ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht abwagungsrelevant.

Alle bauwilligen Investoren missen mit inrem konkreten Vorhaben ein behordliches Genehmigungs-

verfahren durchlaufen. Im Rahmen dessen werden in Abhangigkeit vom jeweiligen Vorhaben, die

notwendigen Priifungen durchgefihrt.
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Anlage
1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.1 Stadtpolitik
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Anregungen und Hinweise:
3. Wieviel ha erschlossene Gewerbeflachen stehen in der Stadt Cottbus zur Verfi- \/
gung?

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Im Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GEK) fiir die Stadt Cottbus vom September 2007 sind ent-
sprechende Untersuchungen auf der Ebene der gesamten Stadt durchgefihrt worden. Danach beste-
hen ca. 577ha Gewerbeflachen in der Stadt (GEK S. 16), wovon 219,3 ha ungenutzt sind.

Es ist zu bemerken, dass von diesen 577 ha allerdings nur 8,6ha als Industriegebiet einzuordnen sind
(GEK S. 23).

Diese Flachen sind sehr kleinteilig und stellen sich fir Grof3vorhaben als ausgesprochen ungeeignet
dar.

Das GEK weist dabei nach, dass es grol3e Defizite bei der Bereitstellung von groRen zusammenhéan-
genden Flachen fir die Industrie in Cottbus gibt.

Das wird durch entsprechende Untersuchungen der Raumordnungsbehorde bestatigt.
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1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis

1.1 Stadtpolitik

Niederschriften-Nr. 24

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

AN

4. Wie wird zur Einhaltung der Zusicherung der Stadt Cottbus (v. 17.07.2008) ge-
standen, dass Rodungen erst erfolgen, wenn Investoren gefunden sind.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Bebauungsplane sind eine Angebotsplanung. Die Festsetzungen stellen kein Baugebot dar, sondern
schaffen nur die rechtlichen Mdéglichkeiten sowohl zur Bebauung als auch zur Umwandlung von Wald.

Die Stadt Cottbus ist Eigentimer des Uberwiegenden Teils der Waldflachen auf dem Areal. Im Ein-
klang mit dem Waldgesetz (und u. U. nach Zustimmung der zustandigen Behérden) hat jeder Waldei-
gentiimer das Recht, den Wald zu nutzen und die Mdglichkeit, den Zeitpunkt in den Bestand ein-
zugreifen selbst zu bestimmen. Im Rahmen der ordnungsgemafen Waldbewirtschaftung werden un-
abhéangig von der baulichen Entwicklung Rodungen nur im dringenden Ausnahmefall erfolgen.

Die Ausrichtung der Entwicklungsziele der Stadt erfolgt zum einen in der Entwicklung des Areals von
Ost nach West, was in der Reihenfolge einer Inanspruchnahme der Freiflachen vor den Waldflachen
entspricht. Letztere werden also nur bei konkretem Bedarf in Anspruch genommen.

Festsetzungen zur Reihenfolge der Inanspruchnahme von Flachen sind planungsrechtlich nicht mog-
lich, da der Regelungsumfang (Festsetzungen) nach § 9 (1) BauGB (Baugesetzbuch) abschlieRend
ist. Demzufolge wird die Stadt Cottbus bei der Festlegung des Zeitpunktes der Inanspruchnahme von
Wald die privatrechtlichen Regelungsmadglichkeiten nutzen.

Bisher vorgenommene Holzungen erfolgten als Voraussetzung fir die Kampfmittel- und Altlastenbe-
seitigung im Zuge der Gefahrenabwehr.

Es handelt sich nicht um einen "Vorgriff" auf die Umwandlung von Wald.
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1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis

1.1 Stadtpolitik

Niederschriften-Nr. 7,22, 39, 40

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

AN

5. Es wird ein genereller Einspruch gegen die Entwicklung eines Industriegebietes
erhoben, das lastige Immissionen verursacht.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Cottbus hat als ausgewiesener Regionaler Wachstumskern des Landes Brandenburg eine Motorfunk-
tion fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region wahrzunehmen. Es fehlen sozialversicherungs-
pflichtige Arbeitsplétze im produzierenden Bereich Der derzeitige Anteil liegt bei nur 13,8 % (Landes-
durchschnitt 26,2 %).Die Bruttowertschdpfung der Stadt Cottbus im produzierenden Bereich ist ent-
sprechend niedrig und stagniert.

Fur die weitere Profilierung als Regionaler Wachstumskern ist daher die Ansiedlung von produzieren-
dem, insbesondere verarbeitendem Gewerbe durch Bereitstellung bisher nicht verfligbarer geeigneter
grofR3er zusammenhéangender Flachen erforderlich. Dies ist nur auf den Flachen des ehemaligen Flug-
platzes Cottbus-Nord mdglich. Es gibt im gesamten Stadtgebiet keine weiteren Flachen, die fir die
beabsichtigte Entwicklung geeignet waren und sich dariiber hinaus im Besitz der Stadt Cottbus befin-
den.

Das Erfordernis und die Bedeutung der Entwicklung des ehemaligen Flugplatzes Cottbus-Nord zu
einem Technologie- und Industriepark wurde von der Stadtverordnetenversammlung Cottbus nicht nur
mit Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes, sondern am 28.11.2007 auch mit dem Be-
schluss tber das ,Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Cottbus* untermauert. Dariber hin-
aus steht das Vorhaben im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung in Uberein-
stimmung, was sich in der Aufnahme des Standortes in den Entwurf des Landesentwicklungsplanes
Berlin-Brandenburg vom 21.08.2008 widerspiegelt.

Im Rahmen der Baurechtschaffung auf diesem Standort wird mit Hilfe von Festsetzungen im B-Plan
gesichert, dass gegeniber schutzwiirdigen Nutzungen (z. B. in Wohngebieten) die entsprechenden
rechtlichen Richtwerte bei dem Vorhaben , TIP* eingehalten bzw. unterschritten werden. (sh. Gutach-
ten)
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1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis

1.1 Stadtpolitik

Niederschriften-Nr. 26

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

6. Industriegebiete mit hohem Stérgrad und erheblichen Emissionen seien von jeher
im Osten der Stadt (Windrichtung!) angesiedelt gewesen. Hier seien die Flachen
hervorragend erschlossen (Medien, Stral3en, Bahnanschluss). Es wird Unver-
stéandnis gedul3ert, wieso jetzt von diesem Prinzip abgewichen wird und in letzter
Zeit auch dort Gewerbegebiete mit Wohnnutzung entwickelt worden sind.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Fur die weitere Profilierung als Regionaler Wachstumskern ist die Ansiedlung von produzierendem,
insbesondere verarbeitendem Gewerbe durch Bereitstellung bisher nicht verfiigbarer geeigneter gro-
Rer zusammenhangender Flachen erforderlich.

Dies ist nur auf den Flachen des ehemaligen Flugplatzes Cottbus-Nord mdglich. Es gibt im gesamten
Stadtgebiet keine weiteren Flachen, die flr die beabsichtigte Entwicklung geeignet wéaren und sich
dariber hinaus im Besitz der Stadt Cottbus befinden.

Das Erfordernis und die Bedeutung der Entwicklung des ehemaligen Flugplatzes Cottbus-Nord zu
einem Technologie- und Industriepark wurde von der Stadtverordnetenversammlung Cottbus nicht nur
mit Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes sondern am 28.11.2007 auch mit dem Beschluss
Uber das ,Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Cottbus” untermauert. Darliber hinaus steht
das Vorhaben im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung in Ubereinstimmung,
was sich in der Aufnahme des Standortes in den Entwurf des Landesentwicklungsplanes Berlin-
Brandenburg vom 21.08.2008 widerspiegelt.

Die in der Vergangenheit praktizierte Ausweisung von Industrieansiedlungen im Osten der Stadte war
dadurch begriindet, dass bisher in der Regel die erheblichen Emissionen mit Luftschadstoffen und
Abgasen technisch nicht beherrschbar waren. Das ist heute anders. Die technischen Mdglichkeiten
und die Anderungen in der Branchenstruktur (von Grundstoffindustrie in Richtung Verarbeitung) er-
mdglichen die Nutzung des ehemaligen Flugplatzes.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren wird gesichert, dass die Grenzwerte fiir Immissionen und
Emissionen in Bezug auf die Wohngebiete geprift und eingehalten werden.

Eine Schallausbreitung ist grundsatzlich von Wetterlagen und Windrichtungen abhangig. Bei der Be-
rechnung von héchstzuldssigen Emissionen aus Gewerbebetrieben werden Windstatistiken bertick-
sichtigt. Das bedeutet, dass Gewerbebetriebe beziiglich in Mitwindlage gelegener Wohngebaude we-
niger Larm emittieren durfen. Dem Schutzanspruch von Anliegern wird damit entsprochen, unabhan-
gig ob das Wohnhaus in Mitwind- oder Gegenwindrichtung gelegen ist.
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1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.1 Stadtpolitik
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Anregungen und Hinweise:
7. Als Alternative zum geplanten Areal wird darauf verwiesen, dass zwischen Burger
Chaussee und Fehrower Weg seit langem Gewerbe- und Gewerbeerweiterungs-
flachen von ca. 250 ha zur Verfiigung stiinden und nicht ausgelastet seien. ‘/

Auch gabe es in Kolkwitz weitaus besser angeschlossene Gewerbestandorte.

Im Siden von Cottbus Iagen ebenfalls neu gewonnene freie Flachen mit ginsti-
gem Autobahnanschluss.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Fur groR3flachige Industrieansiedlungen stehen in der Stadt keine geeigneten Flachen zur Verfiigung.
Entsprechende Studien fir die Stadt Cottbus (Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GEK) vom Sep-
tember 2007) liegen vor. Danach bestehen zwar ca. 577ha Gewerbeflachen (GEK S. 16), allerdings
sind davon nur 8,6ha als Industriegebiet einzuordnen (GEK S. 23). Das GEK weist eindeutig nach,
dass es grol3e Defizite bei der Bereitstellung von groRen zusammenhangenden Flachen fir die Indust-
rie in Cottbus gibt. Das wird durch entsprechende Untersuchungen der Raumordnungsbehérde besta-
tigt.

Fur die weitere Profilierung als Regionaler Wachstumskern ist die Ansiedlung von produzierendem,
insbesondere verarbeitendem Gewerbe durch Bereitstellung bisher nicht verfiigbarer geeigneter gro-
Rer zusammenhangender Flachen erforderlich. Dies ist nur auf den Flachen des ehemaligen Flugplat-
zes Cottbus-Nord mdglich. Es gibt weder im Stadtgebiet von Cottbus noch auf dem Territorium der
Gemeinde Kolkwitz Flachen, die fur die beabsichtigte Entwicklung geeignet wéren und sich dartiber
hinaus im Besitz der Stadt Cottbus befinden.

Bei der Untersuchung von Alternativstandorten ist deutlich zwischen Flachen zu unterscheiden, die flr
ein Gewerbe- oder ein Industriegebiet geeignet sind, zu unterscheiden. Auch spielt die (eigentums-
mafige) Verfiigbarkeit und die absolute Grol3e der Flache eine Rolle.

Im Bereich zwischen Burger Chaussee und Fehrower Weg kdnnen entsprechend Bebauungsplan
,CIC" nicht 250 ha sondern nur ca.47 ha gewerblich entwickelt werden.

Freie FlAchen im Stiden von Cottbus kdnnen wegen der direkten Nachbarschaft zu Wohnbauflachen
nicht fur Industrieansiedlungen genutzt werden.

Seite 56 von 176



Stadt Cottbus StVV Beschlussvorlage IV — 255/ 08

Anderung Flachennutzungsplan  Teilbereich ,TIP - Cottbus* am 28.01.2009
Abwéagungsbeschluss Anlage
1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis

1.1 Stadtpolitik

Niederschriften-Nr. 26

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

8. Mit der vorliegenden Planungsabsicht wiirden die bisherigen Gewerbeentwick-
lungspléane vdallig verworfen und dabei keine Rucksicht auf die Eigentumsbildung
von Birgern genommen, die im Umfeld des Planungsareals ihr Wohnhaus errich-
tet hatten.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Cottbus hat als ausgewiesener Regionaler Wachstumskern des Landes Brandenburg eine Motorfunk-
tion fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region wahrzunehmen. Es fehlen sozialversicherungs-
pflichtige Arbeitsplétze im produzierenden Bereich, der derzeitige Anteil liegt bei nur 13,8 % (Lan-
desdurchschnitt 26,2 %).Die Bruttowertschopfung der Stadt Cottbus im produzierenden Bereich ist
entsprechend niedrig und stagniert.

Fur die weitere Profilierung als Regionaler Wachstumskern ist daher die Ansiedlung von produzieren-
dem, insbesondere verarbeitendem Gewerbe durch Bereitstellung bisher nicht verfligbarer geeigneter
grofRer zusammenhéangender Flachen erforderlich. Dies ist nur auf den Flachen des ehemaligen Flug-
platzes Cottbus-Nord mdglich. Es gibt im gesamten Stadtgebiet keine weiteren Flachen, die fir die
beabsichtigte Entwicklung geeignet waren und sich dariiber hinaus im Besitz der Stadt Cottbus befin-
den.

Das Erfordernis und die Bedeutung der Entwicklung des ehemaligen Flugplatzes Cottbus-Nord zu
einem Technologie- und Industriepark wurde von der Stadtverordnetenversammlung Cottbus nicht nur
mit Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes sondern am 28.11.2007 auch mit dem Beschluss
Uber das ,Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Cottbus” untermauert. Darliber hinaus steht
das Vorhaben im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung, was sich in der Auf-
nahme des Standortes in den Entwurf des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg vom
21.08.2008 widerspiegelt.

Zwischen geplanten Industrieflachen und Wohnbauflachen wird generell ein Abstand von mehr als
300m eingehalten. Die bebaubare Flache umfasst allerdings das gesamte als Industriegebiet ausge-
wiesene Grundstiick. Eine Bebauung kann also maximal 300m an die Wohnbebauung heranriicken.
Das in Rede stehende Wohngebiet ist durch einen bestehenden Waldgiirtel, der noch erweitert wird,
vom Industriegebiet abgeschirmt.

Man wird die Industrie praktisch nicht optisch wahrnehmen. Bei einer objektiven Beurteilung ist auch
davon auszugehen, dass die maximal zulassige Hohe der Bebauung bzw. der technischen Anlagen
nicht durchgangig ausgenutzt werden wird.

Die gesetzlichen Grenzen der Bebaubarkeit (Geschossflachenzahl, Baumassenzahl) ergeben sich aus
8§17 BauNVO. Sie missen im B-Plan nicht festgesetzt werden.

Eine ,optisch erdriickende Wirkung" der Industriebebauung ist nicht zu erwarten. Das Reduzieren der
Bauhohe im Industriegebiet auf ein ,ortstibliches Mal3* wiirde die Nutzungsmdglichkeiten im Industrie-
gebiet drastisch einschranken. Dem gegeniiber stehen keine tatsdchlichen Vorteile fur die Wohn-
grundstticke.
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Anregungen und Hinweise:

1. Im Geltungsbereich befinden sich 720 Eigentumsgaragen, die zur standigen und
sicheren Unterstellung der Kraftfahrzeuge genutzt werden.
Es wird Einspruch geltend gemacht, gegen die FlAchenausweisung tber den vor-
handenen Garagenkomplex fir eine mogliche Vermarktung des Gebietes.

Die Flachengré3e als auch die vorhandenen Belastungen seien doch ungeeignet

und unzweckmalig fur einen Investor.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Der Garagenkomplex genief3t Bestandsschutz.

In der vorliegenden Angebotsplanung ist der Garagenkomplex nicht Bestandteil der als Industriegebiet

festgesetzten Flachen.

Eine Vermarktung der Flache durch die Stadt Cottbus ist ohne einen konkreten Nachnutzer nicht be-
absichtigt. Allerdings sieht der B-Plan auch nicht vor, den Garagenstandort dauerhaft als solchen fest-
zusetzen. Der B-Plan ist in dieser Hinsicht ,offen gehalten®.

Fur den Fall der Aufgabe der Garagennutzung setzt der B-Plan eine Folgenutzung fest.
Aus Immissionsschutzgriinden sind die Ubergangsbereiche zu den Wohngebieten als Griinflache

festgesetzt. Die Garagen liegen innerhalb dieser Griinflachen. Innerhalb der Griinflachen wurden be-
baubare Flachen festgesetzt, die auch die Garagen berlcksichtigen.

Belastungen fir die Garagen auf Grund der Industrieansiedlungen kdnnen nicht entstehen, da sie
nicht als schutzbedurftig einzuordnen sind. Im Gegenteil konnen Garagenkomplexe selbst stérend

wirken.

Der erforderliche Schutz umgebender Wohnbauflachen kann mit den getroffenen Festsetzungen gesi-

chert werden.
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1.2.1. Stadtraumlich

Niederschriften-Nr. 26

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

2. Es wird auf die besser geeigneten ehemaligen Tagebauflachen fernab von jegli-
cher Wohnbebauung und die dort vorhandenen hervorragenden Mdglichkeiten zur
VerkehrserschlielBung im Osten der Stadt fur Industrieansiedlungen mit hdherem
Storgrad verwiesen. \/

Der Ausschluss dieser Flachen aufgrund der Entwicklung des Ostsees wird als
Begrundung zurtickgewiesen, denn derartig grof3e Badestrande etc. braucht Cott-
bus nicht.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Fur groR3flachige Industrieansiedlungen stehen in der Stadt keine geeigneten Flachen zur Verfiigung.
Entsprechende Studien fir die Stadt Cottbus (Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GEK) vom Sep-
tember 2007) liegen vor. Danach bestehen zwar ca. 577ha Gewerbeflachen (GEK S. 16), allerdings
sind davon nur 8,6ha als Industriegebiet einzuordnen (GEK S. 23). Das GEK weist eindeutig nach,
dass es grol3e Defizite bei der Bereitstellung von groRen zusammenhangenden Flachen fir die Indust-
rie in Cottbus gibt. Das wird durch entsprechende Untersuchungen der Raumordnungsbehérde besta-
tigt.

So stehen auch im Osten der Stadt weder grol3enméaRig geeignete noch im Besitz der Stadt Cottbus
befindliche Flachen fiir eine Entwicklung, wie sie auf dem ehemaligen Areal des Flugplatzes Cottbus-
Nord beabsichtigt ist, zur Verfiigung.

Dariliber hinaus sind ehemalige Tagebauflachen aus rechtlichen (Landesplanung) und technischen
Griunden (Baugrund) nicht "so einfach” als Industrieflachen nutzbar, kostenintensive Verdichtungs-
malinahmen werden so z.B. fir eine bauliche Entwicklung dieser Flachen notwendig.

Einzige nicht geschiittete FlAche im in Rede stehenden Bereich der Tagebaue Cottbus-Nord und
Janschwalde ist das ca. 72,8 ha umfassende Areal der Tagesanlagen. Diese fir eine industrielle Ent-
wicklung geeignete Flache befindet sich jedoch nicht im Besitz der Stadt Cottbus und dariber hinaus
entspricht die Flachengrol3e nicht den Zielen, die mit der Entwicklung des ehemaligen Flugplatzgelan-
des angestrebt werden.

Zudem ist die Mdglichkeit einer industriellen Entwicklung der Tagesanlagen vor 2020 nur uf3erst ein-
geschrankt moglich.

Unter Beachtung der Entwicklungsziele fir den Cottbuser Ostsee, die sich in einem von der Stadt
Cottbus und den Anrainergemeinden im Mai 2006 beschlossenen ,Masterplan Cottbuser Ostsee”
widerspiegeln, soll sich das Gebiet der heutigen Tagesanlagen vorzugsweise zu einem Industriepark
entwickeln, jedoch nicht fiir produzierendes Gewerbe sondern als Technologie- und Griinderzentrum
fur Zukunftsenergien (Schwerpunkt nachwachsende Rohstoffe/alternative Energiegewinnung). Es
werden sich zukinftig in diesem Teil der Stadt derartige Nutzungen mit den Zielen der Seeentwicklung
verbinden da sie auf den Ausschluss jeglicher Beeintréchtigungen der Erholungsfunktion ausgerichtet
sind.
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Anregungen und Hinweise:

3. Die Flache fir den nicht stérenden Luftsport (Verein) sollte in den sid-westlichen,
naturnahen Teil des TIP-Gelandes (Teil Cottbus) verlagert werden, um den gut
erschlossenen Bereich an der Burger Chaussee fur die Ansiedlung von Gewerbe
nutzen zu kénnen.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Das Geléande des Cottbuser Drachen- und Gleitschirmfliegerclubs ist auf Grund von Abstandsanforde-
rungen zu Wohnnutzungen fir eine industrielle Entwicklung nicht geeignet.

Eine Entwicklung fur gewerbliche Ansiedlungen im Sinne von § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
wird auf Grund des bereits vorhandenen Angebotes an dafiir besser geeigneten Flachen nicht ange-
strebt.

Auch soll dem Club die Méglichkeit eingerdumt werden, diesen Bereich auch weiterhin nutzen zu kon-

nen, zumal der Verein eine maglichst groRe Schleppléange bendétigt, die optimal nur am geplanten
Standort gegeben ist.

Eine Verlagerung der Flache fiir den Flugsport in den westlichen Bereich des Entwicklungsgebietes
wirde ferner zu einer nicht unwesentlichen Reduzierung von Angebotsflachen fir industriell Ansied-
lungen fihren, was weder stadtischen noch landesplanerischen Zielen Rechnung tragen wirde.
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Anregungen und Hinweise:

4. Der einzige Vorteil des Angebotes liegt wohl in der gré3eren zusammenhangen-
den Flache, wobei dieser durch den Erhalt der Landebahn wieder zunichte ge-
macht wird.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Start- und Landebahn (SLB) zerschneidet das Baugebiet nicht. Das Angebot zur zivilen fliegeri-
schen Nachnutzung der SLB stellt eine Option dar.

Wird es nicht angenommen, stehen die dafir vorgesehenen Flachen, die sidlich der kiinftigen
HaupterschlieBungsstral3e des Gebietes liegen, ebenfalls fur eine industrielle Entwicklung mit produ-
zierenden Betrieben zur Verfigung. Daruber hinaus erméglichen es die Festsetzungen, dass der Be-
reich der Landebahn Teil einer industriellen Ansiedlung bzw. eines konkreten Vorhabens wird und

somit nicht nur als Alleinstellungsmerkmal Bedeutung besitzt, sondern als Vorteil der Standortentwick-
lung gesehen werden kann.

Auch bei Erhalt der SLB stehen ndrdlich der Planstral3e ausreichende zusammenhéangende Flachen
in der angestrebten Gré3enordnung zur Verfiigung.
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Anregungen und Hinweise:

5. Es stellen sich gegensétzliche Auslegungen zur Einordnung der Vogelsiedlung
und der Windmuhlensiedlung zur Problematik der "fehlenden Siedlungsfunktion,
Siedlungsangebote, -flachen und -bereiche" gegentiber dem Bebauungsplan

"Fehrower Weg" dar

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Alle umliegenden Wohnsiedlungen wurden bei der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes im Hin-
blick auf ihre Schutzanforderungen beachtet, unabhéngig davon, ob sie in der Begriindung benannt

wurden oder nicht.

Malf3geblich fur das Bestimmen von Abstanden sind nattirlich die unmittelbar angrenzenden Bereiche.
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Anregungen und Hinweise:
6. Es wird als Eigentiimer des Flurstiickes 274, Flur 37, Gemarkung Strobitz gegen \/
die geplante Nutzungsart - Wald Einspruch eingelegt.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Fur das in Rede stehende Grundstick ist eine bauliche Nutzung nicht vorgesehen.

Fur die intensive Landwirtschaft ist es ebenfalls nicht geeignet (geringe Grol3e). Es ist dagegen stad-
tebaulich sinnvoll, die erforderliche Aufforstung im nahen Umfeld der Eingriffsflachen vorzunehmen.

Am bauplanungsrechtlichen Charakter der betroffenen Grundstticke als "Auf3enbereich" analog 8§ 35

BauGB &ndert sich prinzipiell nichts, auch wenn die Flache Bestandteil des B-Planes ist und (statt

ehemals Landwirtschaftsflache) Wald festgesetzt ist

Da die Aufforstung selbst nur im Einvernehmen mit dem Eigentiimer erfolgen kann, entstehen keine

tatsachlichen Nachteile fir ihn.

Seite 63 von 176



Stadt Cottbus
Anderung Flachennutzungsplan  Teilbereich ,TIP - Cottbus*

StVV Beschlussvorlage IV — 255/ 08
am 28.01.2009

Abwéagungsbeschluss Anlage
1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.1 Bau- und stadtraumliche Struktur
1.2.1. Stadtraumlich T |
S |2
£ |3
= (D)
2|l |2
AR
Niederschriften-Nr. 43 ki % S
()] — c

Anregungen und Hinweise:

7. Als Eigentiimer eines Grundstiicks (Gemarkung Cottbus Strébitz, Flur 37,
Flurstiick 63) wird um Prifung gebeten, die derzeitig ausgewiesene Nutzungsart
als landwirtschaftliche Flache in Wohnbauflédche zu andern.

Eine Erklarung zur Schaffung von Baurecht und Durchfiihrung der Erschlief3ung

liegt vor.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Zulassigkeit der Entwicklung von Wohnbauflachen nérdlich der Fichtestral3e wurde mit der Auf-
stellung der Bebauungspléne ,FichtestraRe 1 und ,Fichtestral3e II* abgeschlossen.

Vor dem Hintergrund der riicklaufigen Einwohnerentwicklung, der umfangreichen Riickbaumalf3nah-
men im Norden und Stiden der Stadt Cottbus sowie des noch vorhandenen Potentials an planungs-
rechtlich gesicherten Wohnbauflachen kann eine weitere Bauflachenentwicklung westlich vorgenann-
ter Plangebiete stadtebaulich nicht begrindet werden.

Sie wirde ferner dem Ziel Innen- vor Aul3enentwicklung entgegenstehen und die bereits vorhandenen

Interessenkonflikte weiter verstarken.

An der geplanten Nutzung Waldflache, wie im Bebauungsplanentwurf festgesetzt und im Entwurf zur
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Cottbus dargestellt, wird festgehalten.

Seite 64 von 176



Stadt Cottbus

Anderung Flachennutzungsplan  Teilbereich ,TIP - Cottbus*
Abwéagungsbeschluss

StVV Beschlussvorlage IV — 255/ 08
am 28.01.2009

Anlage
1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.1 Bau- und stadtraumliche Struktur

1.2.1. Stadtraumlich g _
5|
=

= O]
T |o |2
£/8 |2
Niederschriften-Nr. 3, 54, 55, 56, 57, 58 2 % S
(] — c

Anregungen und Hinweise:

8. Ostlich der Wohnbauflache (Wohngebiet FichtestraRe) ist ein 20 m breiter bisher
als Wald- und Forstflache ausgewiesener Streifen in eine Nutzung als privates

Grinland zu verandern. (Kaufabsichten)

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Zulassigkeit der Entwicklung von Wohnbauflachen nérdlich der Fichtestral3e wurde mit der Auf-

stellung der Bebauungspléne ,FichtestraRe 1 und ,Fichtestral3e II* abgeschlossen.

Mit dieser Ausweisung wiirde das Wohnbauland erweitert. Eine Ausweitung des Wohnbaulandes ist
aber nicht mdglich, da sich die potenziellen Konflikte zwischen Industrieansiedlungen und Wohnbau-

flachen dadurch noch verscharfen wirden.

An der Nutzung, wie im FNP-Anderungsentwurf dargestellt, ist festzuhalten (Aufforstungsflache).
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Anregungen und Hinweise:

AN

1. Die Grol3e des Industriestandortes (FlAchenausweisungen fir Industrie und Ge-
werbe) sollte reduziert werden.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Es ist nicht erkennbar, warum die GroRR3en reduziert werden sollen.

Cottbus hat als ausgewiesener Regionaler Wachstumskern des Landes Brandenburg eine Motorfunk-
tion fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region wahrzunehmen. Es fehlen sozialversicherungs-
pflichtige Arbeitsplétze im produzierenden Bereich, der derzeitige Anteil liegt bei nur 13,8 % (Landes-
durchschnitt 26,2 %).Die Bruttowertschdpfung der Stadt Cottbus im produzierenden Bereich ist ent-
sprechend niedrig und stagniert.

Fur die weitere Profilierung als Regionaler Wachstumskern ist daher die Ansiedlung von produzieren-
dem, insbesondere verarbeitendem Gewerbe durch Bereitstellung bisher nicht verfligbarer geeigneter
grofR3er zusammenhéngender Flachen erforderlich. Dies ist nur auf den Flachen des ehemaligen Flug-
platzes Cottbus-Nord mdglich. Es gibt im gesamten Stadtgebiet keine weiteren Flachen, die fir die
beabsichtigte Entwicklung geeignet waren und sich dariiber hinaus im Besitz der Stadt Cottbus befin-
den.

Die Liegenschaft hat eine gegebene Grol3e. Die vorliegenden Studien (z. B. das Gewerbeentwick-
lungskonzept der Stadt Cottbus vom September 2007) weisen einen hohen Bedarf an Industrieflachen
aus. Es sind grof3e zusammenhangende Grundstiicke gefragt.

Das Erfordernis und die Bedeutung der Entwicklung des ehemaligen Flugplatzes Cottbus-Nord zu
einem Technologie- und Industriepark wurde von der Stadtverordnetenversammlung Cottbus nicht nur
mit Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes sondern am 28.11.2007 auch mit dem Beschluss
Uber das ,Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Cottbus” untermauert.

Darliber hinaus steht das Vorhaben im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
in Ubereinstimmung, was sich in der Aufnahme des Standortes in den Entwurf des Landesentwick-
lungsplanes Berlin-Brandenburg vom 21.08.2008 widerspiegelt.

Daneben muss eine "Angebotsplanung” so flexibel wie mdglich sein, um auch ihren Zweck erftillen zu
kdnnen.

Seite 66 von 176



Stadt Cottbus
Anderung Flachennutzungsplan  Teilbereich ,TIP - Cottbus*

StVV Beschlussvorlage IV — 255/ 08
am 28.01.2009

Abwéagungsbeschluss Anlage
1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.2 Bau-und stadtraumliche Struktur
1.2.3. Bauliche Héhe g
S |35
£ g
= (]
@ oy E’
g8 ¢
Niederschriften-Nr. 19, 20, 26, 27 2|2 |5
()] - c

Anregungen und Hinweise:

1. Die Ausweisung der Industrieflachen bis zum sudlichen Bebauungsrand bzw.
Richtung Spreewald wird als kritisch angesehen, da eine mégliche Bebauung bis
zu einer H6he von 45 m in einem landlichen Stadtteil wie Cottbus-Strébitz und

Zahsow bedenklich ist.

Es wird im Hinblick einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes aufgefordert, die
maximale Bauhothe der in der Umgebung ortsiblichen Bebauung (max. 30 m) an-

zupassen und deutlich zu verringern

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die gesetzliche Begrenzung der Baumasse (gem. 8 17 BauNVO) erlaubt keine flachenhafte vollstan-
dige Ausnutzung der zuldssigen Héhen Uber das gesamte Grundstick. Es ist vielmehr davon auszu-

gehen, dass diese nur punktuell erreicht werden.

Der Charakter einer "Angebotsplanung” erlaubt es nicht, unnétig detaillierte Festsetzungen zu treffen

und etwa die exakte Lage und H6he von baulichen Anlagen vorzubestimmen.
In Richtung Siden und Westen ist das Gebiet des TIP durch Waldflachen abgeschirmt.

Am Westrand des Entwicklungsgebietes verbleibt durch die Verlagerung der PlanstralRe E ein Wald-
saum von ca. 150 m Breite. Der Abstand der geplanten Industrieflachen bis zum Ortsrand Zahsow

betragt ca. 750 m.

Eine "erdrickende Wirkung" oder unzumutbare Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind aus

vorgenannten Griinden nicht zu erwarten.
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Anregungen und Hinweise:
2. Die Gebaudehohen in den Baufeldern 4, 10, 11 sind zu hoch, sowie dirfen in den v
Baufeldern 5, 6, 7, 8, 9, 14 unbegrenzte Geb&udehdhen nicht zugelassen werden.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die zuldssigen Bauhohen stellen Maximalwerte dar, die nur punktuell ausgenutzt werden kdnnen.

"Unbegrenzte Bauhthen" gibt es im B-Plan nicht.
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Anregungen und Hinweise:

1. Um eine 100%-igen Versiegelung zu vermeiden und eine Versickerung auf den
Grundstiicken zuzulassen, sollte die zuldssige GRZ von 0,8 nicht durch die in
§ 19 (4) Satz 1 und § 21a (3) BauNVO genannten Nebenanlagen tberschritten

werden durfen.
Besser wére eine GRZ von 0,65 bis 0,7.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die gesetzlich vorgeschriebene Hochstgrenze der Grundflachenzahl in Gewerbe- und Industriegebie-
ten betragt nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) 0,8.

Eine Uberschreitung kann nach 8§19 Abs. 4 BauNVO nur in geringem Umfang ermdglicht werden.

Eine 100%ige Versieglung ist unzulassig.

Hinzu kommt, dass auf Grund durchgefihrter Berechnungen ohnehin ca. 20% der Grundstiicksflache
fur das Versickern des Niederschlagswassers zu sichern ist.

Eine geringere GRZ als 0,8 konnte vor dem Hintergrund der Planungsziele und einer optimalen Ange-
botsplanung stadtebaulich und denkmalpflegerisch nur fir den Teil der ehemaligen Kasernenanlage

begrindet werden.
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Anregungen und Hinweise:
2. Es wird eine Festsetzung der BMZ im B-Plan gefordert, um den Bau von "Gebé&u- \/
dekollossen" zu verhindern.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Eine Festsetzung der Baumasse (Baumassenzahl — BMZ) ist nicht erforderlich, da im §17 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) eine Hochstgrenze fir die maximale Baumassenzahl (BMZ) bestimmt ist.

Diese qilt es einzuhalten.

Kolosse kdnnen auch unter Beachtung weiterer Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung nicht

entstehen.

Zu beachten ist, dass es sich um eine Angebotsplanung handelt, die nicht unnétige Einschrankungen

enthalten kann und sollte.
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StVV Beschlussvorlage IV — 255/ 08
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Anlage
1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.2 Bau- und stadtraumliche Struktur

1.2.4. Festsetzungen E _
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Anregungen und Hinweise:

3. Die textlichen Festsetzungen sind um die Betriebe zu ergénzen, die fir die umlie-
gende Wohnbebauung belastigend wegen einem hohen Verkehrsaufkommens,
Larm, Gestank, Staub, schadliche Gase usw. (z. B. auch Erndhrungswirtschaft)

sein kénnten.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Im B-Plan sind mit dem Verweis auf die Abstandsleitlinie (,Empfehlung zu den Abstanden zwischen

Industrie-/Gewerbegebieten sowie Hochspannungsfreileitungen/Funksendestellen und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekt des Immissionsschutzes (Abstandsleitlinie)”), verof-
fentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 49. vom 06. Juli 1995, Jahrgang Nr. 6) entsprechende Ein-

schrankungen enthalten.

Einzelheiten kénnen erst in nachfolgenden Genehmigungsplanungen geregelt werden.
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Anlage
1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.2 Bau- und stadtraumliche Struktur
1.2.4. Festsetzungen E _
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Anregungen und Hinweise:

4. Anstol3 wird an der Feststellung im Bebauungsplan/Umweltbericht zur Definition
der Siedlungsfunktion genommen."... das Wohnen und die Anspriiche an das

Wohnumfeld gehdren zu den wesentlichen...”

Die Vogelsiedlung sowie Windmihlensiedlung werden dabei als unwesentlich und
trotz ihrer Nahe zum TIP nicht explizit als Wohngebiet mit der entsprechenden
Schutzwirdigkeit benannt und ergédnzend auch mit falscher Entfernungsangabe

(200m - richtig 150 -170 m) gewertet.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Benachbarte Wohngrundstiicke in der Vogelsiedlung / Windmuhlensiedlung wurden hinsichtlich ihrer
Schutzanforderungen im Rahmen der Planbearbeitung beachtet.

Die im Umweltbericht benannte Entfernungsangabe stellt einen Mittelwert fir den westlichen Randbe-
reich des benannten Wohnstandortes und keinen Grundlagenwert fur die Ermittlung von Immissions-

anforderungen dar.
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Anlage
1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.3 Plandarstellung
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Anregungen und Hinweise:

1. Es wird kritisiert, dass auf dem vorliegenden Planentwurf die Ortslage Zahsow
nicht erkennbar ist und damit den Birgern die unmittelbare Nahe des Vorhabens

zum Ort nicht bewusst ist.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Planunterlage sollte tber den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus auch die
unmittelbar angrenzenden Grundstiicke und Verkehrsflachen darstellen, um die Auswirkungen der
Planung auf das Umfeld und auch umgekehrt mégliche Auswirkungen des Umfeldes auf das Plange-
biet beurteilen zu kénnen. Eine auf dem Bebauungsplan abgebildete Ubersichtskarte, die die Lage
des Geltungsbereichs im weiteren Umfeld in einem kleinen Mal3stab zeigt, ist hierfir ausreichend. In
der Praxis hat sich fiir die Herstellung der Planunterlage ein raumlicher Umgriff von 30 - 50 m um das

eigentliche Plangebiet bewéhrt.

Auf den Planzeichnungen sind Ubersichtskarten aufgebracht, die tiber dieses MaR hinaus das weitere

Umfeld, und somit auch Zahsow, zeigen.
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Anlage
1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.3 Plandarstellung
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Anregungen und Hinweise:

2. Die Aussagen im Umweltbericht werden angezweifelt und als einseitig gepragt

eingeordnet.

Er ist fachlich unkorrekt (fehlende Siedlungsfunktion, Fahrverkehr, Frischluftzufuhr
fur die Innenstadt, Missachtung der Hauptwindrichtung, Einhaltung der Mindest-

abstande).

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Umweltprifung erfolgte unter Beteiligung der zustdndigen Fachbehérden auf der Grundlage der

bekannten Tatsachen.

In den abgegebenen Stellungnahmen sind keine Hinweise auf "Unkorrektheiten” vorgebracht worden.
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Abwéagungsbeschluss Anlage
1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.3 Plandarstellung
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Anregungen und Hinweise:

3. Die Planung ist unvollstandig und nicht beschlussreif, da die Ausweisung von
Teilflachen als Industriegebiet ohne genannte Einschrénkungen erfolgte und damit
z. B. auch eine Nutzung fur Abfallbehandlungsanlagen, Tiermastanlagen,
Schlachthéfe u. a. zuldssig wére, die dabei entstehende Geruchsbel&stigung im
Planfeststellungsverfahren aber weder untersucht noch bewertet wurde.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Im Rahmen der Baurechtschaffung auf diesem Standort wird mit Hilfe von Festsetzungen im B-Plan
gesichert, dass Immissionen fir die schutzwirdige Nutzungen (z. B. in Wohngebieten), die Uber das
fur diese Nutzung zulédssige Mal3 hinausgehen, nicht entstehen kénnen.

Zusatzlich erfolgen entsprechende Priifungen im Rahmen der Baugenehmigung, u. U. unter Einbezie-

hung der Umweltbehdrden.

Die durch den Gesetzgeber vorgegebenen Richtwerte werden bei dem Vorhaben ,TIP - Cottbus® ent-

sprechend der getroffenen Festsetzungen eingehalten bzw. unterschritten.
Unzumutbare Belastungen sind mit der Planung demnach ausgeschlossen.

Der B-Plan beschrankt durch die entsprechenden Festsetzungen die Genehmigungsfahigkeit der in

der Stellungnahme aufgezéhlten Anlagen.

Einzelheiten sind, wie oben dargelegt, Gegenstand der Genehmigungsplanung.
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1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis

1.4 VerkehrserschlieBung
1.4.1 Kfz-, Liefer- und Radverkehr

Niederschriften-Nr. 7,9, 10, 11, 12, 22, 26, 28, 34, 35, 36, 37, 39, 40, 44, 46

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

1. Das Vorhaben erscheint auf Grund seiner fehlenden Verkehrsentwicklungspléne
fragwirdig und unschlissig.

Es liegen keine Verkehrsentwicklungsplane/ -konzepte im Zusammenhang mit der
geplanten Industrieansiedlung TIP zur Weiterfihrung des Verkehrs tber die Stra-

Renanschliisse nach Suden und Westen vor, eine Planungssicherheit ist somit ‘/
nicht vorhanden.

Es wird deshalb eine Zunahme des Verkehrs auf das vorhandene Stral3ennetz der
Kommunen befirchtet. (z. B. Berliner Stral3e)

Die Anschlisse sind erst dann in den B-Plan aufzunehmen, wenn Planungssi-
cherheit besteht.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Der B-Plan sieht innerhalb seines Geltungsbereiches entsprechend des zu erwartenden Verkehrsauf-
kommens die Strallenraume (Fahrbahnbreiten, begleitende Griinbereich, Nebenanlagen usw.) vor.

Zeitgleich zum Bebauungsplan-Verfahren wurde eine Studie zur weiterfihrenden dul3eren Verkehrs-
erschlieBung durch das Berliner Ingenieurbiiro BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbh erar-
beitet.

Die Studie unterliegt keinem B-Plan-Verfahren, sondern einem Planfeststellungsverfahren.

Die Untersuchung hatte zur Aufgabe, den gewerblichen Verkehr auf schnellem Weg zur BAB 15 bzw.
zu einer Ubergeordneten Stral3e (Bundesstral3e) ohne Beeintrachtigung der Ortslagen Kolkwitz und
Hanchen bzw. Cottbus zu fihren.
Dabei sollten alle praktikablen Trassen untersucht und bewertet werden.
Weitere Aufgabeninhalte waren:

e Ermittlung der zukiinftigen Verkehrserzeugung durch den TIP und Untersuchung der Wirkung

auf die neuen sowie auf die bestehenden Stral3en
e Beachtung bei der Trassenfindung: Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

Luft, Klima und Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgtter sowie Wechselwirkungen zwi-
schen den vorgenannten Schutzgitern

e Bewertung unter Berlcksichtigung verkehrlichen, stadtebaulichen, 6kologischen und finan-
zielle Belangen beim Bau und den Betrieb der Stral3en

Im Ergebnis wird die Anbindung des TIP in Richtung Siden favorisiert.

Der Anbindungspunkt zur Erschlie3ung des B-Plan-Gebietes im Stdwesten wurde mit den jeweiligen
Planern des B-Plan und der auf3eren VerkehrserschlieBung abgestimmit.

Die Ergebnisse der Studie liegen vor. Es wurde ein konfliktarmer Korridor fiir die Linienfiihrung der
auleren VerkehrserschlielBung gefunden.

Bei den weiteren Verfahrensschritten zur Planung der dufl3eren Erschlie3ung werden Birgerbeteili-
gungen im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens stattfinden. Die Offenlegung der Plane wird je-
weils ortsiiblich angekiindigt.

Einzelheiten werden im Rahmen der weiteren Fachplanungen geregelt.
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Anlage
1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.4 VerkehrserschlieBung
1.4.1 Kfz-, Liefer- und Radverkehr 2
S |3
s |5
= O]
T o |2
g |4 |¢
Niederschriften-Nr. 16, 41, 47 ki % S
(] — c

Anregungen und Hinweise:

2. Es kann das Fehlen eines zufriedenstellenden Verkehrskonzeptes fiur alle angren-
zenden Aul3engebiete des TIP nicht toleriert werden. Die Information dazu ist
mangelhaft. Es werden Forderung nach konkreten Aussagen zu einem schlissi-
gen Verkehrskonzept beziglich der Stral3en- und Schienenanbindung des TIP,
der Heranfihrung und Ableitung des technologisch bedingten Straf3enverkehrs
unter der Zielsetzung einer Immissionsverringerung durch den innerstadti-
schen/kommunalen Stral3enverkehr (aul3erhalb des Plangebietes) in die umge-
benden Kommunen erhoben, zwecks friihzeitigen Reagierens der betroffenen
Anwohner auf das zu erwartende erhohte Verkehrsaufkommen
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Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Zeitgleich zum Bebauungsplan-Verfahren wurde eine Studie zur weiterfihrenden dul3eren Verkehrs-
erschlieBung durch das Berliner Ingenieurbiiro BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbh erar-
beitet.

Die Studie unterliegt keinem B-Plan-Verfahren, sondern einem Planfeststellungsverfahren.

Die Untersuchung hatte zur Aufgabe den gewerblichen Verkehr auf schnellem Weg zur BAB 15 bzw.
zu einer Ubergeordneten Stral3e (Bundesstral3e) ohne Beeintrachtigung der Ortslagen Kolkwitz und
Hanchen bzw. Cottbus zu fihren.

Dabei sollten alle praktikablen Trassen untersucht und bewertet werden.
Weitere Aufgabeninhalte waren:
e Ermittlung der zukiinftigen Verkehrserzeugung durch den TIP und Untersuchung der Wirkung
auf die neuen sowie auf die bestehenden Stral3en
e Beachtung bei der Trassenfindung: Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgtter sowie Wechselwirkungen zwi-
schen den vorgenannten Schutzgitern
e Bewertung unter Berlcksichtigung verkehrlichen, stadtebaulichen, 6kologischen und finan-
zielle Belangen beim Bau und den Betrieb der Stral3en

Im Ergebnis wird die Anbindung des TIP in Richtung Siden favorisiert.

Der Anbindungspunkt zur Erschlieung des B-Plan-Gebietes im Stdwesten wurde mit den jeweiligen
Planern des B-Plan und der auf3eren VerkehrserschlieBung abgestimmit.

Die Ergebnisse der grof3raumigen Untersuchungen liegen vor. Es wurde ein konfliktarmer Korridor fur
die Linienfihrung der &uReren Verkehrserschliel3ung gefunden.

Bei den weiteren Verfahrensschritten zur Planung der du3eren Erschlie3ung werden Birgerbeteili-
gungen im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens stattfinden. Die Offenlegung der Plane wird je-
weils ortsiiblich angekiindigt.

Neben der stralB3enseitigen Anbindung wurde auch die Schienenanbindung untersucht. Auch hier wur-
den Varianten erarbeitet und bewertet. Alle Ergebnisse wurden mit Experten in diversen Abstim-
mungsrunden abgeglichen.

Der B-Plan sieht fiir seinen Geltungsbereich die notwendigen Stral3enraume vor. Es ist klar ersichtlich,
dass, wenn die Anbindung des TIP bis zur Autobahn realisiert sein wird, die Stadt deutlich entlastet
wird.

Nicht nur der Verkehr aus dem TIP sondern auch der aus dem Norden und Westen der Stadt findet
dann eine bessere Anbindung an die Autobahn in Richtung Berlin, als sie jetzt vorhanden ist.
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Anlage
1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.4 VerkehrserschlieBung
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Anregungen und Hinweise:

3. Der Ausbau des Mittleren Rings einschlief3lich einer neuen Briicke tber die Bahn
und eine Fortsetzung zur Autobahn scheint realisierbar.

Die Stadt Cottbus sollte ihre Verkehrsplane zum inneren Ring umsetzen.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Der Ausbau des Mittleren Rings einschliel3lich der Bricke tber die Bahnanlagen am Bahnhof Cottbus
ist Bestandteil des Verkehrsentwicklungsplanes, Teil Netzberechnung Kfz-Verkehr.

Diese Malinahmen bleiben daher grundsétzlich relevant fir die StralRenentwicklung der Stadt Cottbus.
Dartiber hinaus wird mit den MafRnahmen zur auReren Erschlielung des TIP — Cottbus eine weitere
Entlastung des innerstadtischen Stra3ennetzes erreicht werden.

Seite 79 von 176



Stadt Cottbus StVV Beschlussvorlage IV — 255/ 08

Anderung Flachennutzungsplan  Teilbereich ,TIP - Cottbus* am 28.01.2009
Abwéagungsbeschluss Anlage
1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis

1.4 VerkehrserschlieBung

1.4.1 Kfz-, Liefer- und Radverkehr

Niederschriften-Nr.: 12, 22

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

4. Die StraRenanbindung in Richtung Siden im Plangebiet sollte nach Osten ver-
schoben werden, damit bei Fortsetzung der Trasse aul3erhalb des Geltungsberei-
ches ausreichend Abstand zum LSG "Krautgarten" verbleibt.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Eine Studie zur weiterfiihrenden &ulReren VerkehrserschlielBung wurde erarbeitet.
Die Studie unterliegt keinem B-Plan-Verfahren, sondern einem Planfeststellungsverfahren.

Die Untersuchung hatte zur Aufgabe den gewerblichen Verkehr auf schnellem Weg zur BAB 15 bzw.
zu einer Ubergeordneten Stral3e (Bundesstral3e) ohne Beeintrachtigung der Ortslagen Kolkwitz und
Hanchen bzw. Cottbus zu fihren.

Dabei sollten alle praktikablen Trassen untersucht und bewertet werden.

Unter anderem waren Aufgabeninhalt die Beachtung der Schutzgtter Mensch, Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter sowie Wechselwirkungen
zwischen den vorgenannten Schutzgitern.

Im Ergebnis wird die Anbindung des TIP in Richtung Siden favorisiert.

Die Ergebnisse der grof3raumigen Untersuchungen liegen vor. Es wurde ein konfliktarmer Korridor far
die Linienfihrung der &u3eren Verkehrserschlie3ung gefunden.

Im Rahmen der Tréagerbeteiligung wurde durch das Landesumweltamt die Vorzugsvariante beflirwor-
tet und eine Bestatigung, dass keine Naturschutzgebiete durch den abgestimmten Korridor zerstort
werden.
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1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis

1.4 VerkehrserschlieBung
1.4.1 Kfz-, Liefer- und Radverkehr

Niederschriften-Nr. 12, 14, 22, 26

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

5. Mit dem Bau einer geplanten Verkehrsanbindung Richtung Siden bis an die Ber-
liner Stral3e befiirchten die Anwohner massive Larmbelastungen.

Forderungen der Birger:

- Bei der Realisierung der Anschlussstral3e wird eine niveaugleiche Anbindung
an die Fichtestral3e sowie des zu erhaltenden Radwanderweg erwartet

- Baldige Aufklarung tber den geplanten Verlauf der Verbindungsstral3e zwi-
schen TIP und ehemaliger B 115 ‘/

- Einbindung der betroffenen Anwohner in die PlanungsmafRnahmen fiir die
Ver-  bindungsstral3e

- Prifung von Alternativrouten

- Errichtung von umfangreichen Larmschutzmafnahmen, wie larmmindernder
Fahrbahnbelag, Troglage der Fahrbahn, Uberbauung, Schallschutzwande,
Beforstung der grundstiickseitig verbleibenden Griunflache als Schallschutz,
permanente Geschwindigkeitsbegrenzung, bauliche Larmschutzmalinahmen
an den Gebé&uden

Stellungnahme der Stadt Cottbus:
Hierbei handelt es sich nicht um eine abwagungsrechtlich relevante Anregung/Forderung.

Eine Studie zur weiterfiihrenden &ul3eren VerkehrserschlielBung wurde erarbeitet.
Die Studie unterliegt keinem B-Plan-Verfahren, sondern einem Planfeststellungsverfahren.

Die Untersuchung hatte zur Aufgabe den gewerblichen Verkehr auf schnellem Weg zur BAB 15 bzw.
zu einer Ubergeordneten Stral3e (Bundesstral3e) ohne Beeintrachtigung der Ortslagen Kolkwitz und
Hanchen bzw. Cottbus zu fihren.

Dabei sollten alle praktikablen Trassen untersucht und bewertet werden. Varianten liegen dem Auf-
traggeber vor.

Unter anderem waren Aufgabeninhalt die Beachtung der Schutzgtter Mensch, Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter sowie Wechselwirkungen
zwischen den vorgenannten Schutzgitern.

Im Ergebnis wird die Anbindung des TIP in Richtung Siden favorisiert.

Es wurde ein konfliktarmer Korridor fur die Linienfihrung der &uR3eren VerkehrserschlieBung gefun-
den.

Bei den weiteren Verfahrensschritten zur Planung der duf3eren Erschlie3ung werden Birgerbeteili-
gungen im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens stattfinden. Die Offenlegung der Plane wird je-
weils ortsiiblich angekiindigt.

Bereits im Planfeststellungsverfahren werden bei Linienfihrung die verkehrlichen, stadtebaulichen,
Okologischen und finanziellen Belange beachtet und beriicksichtigt.

Einzelheiten werden im Rahmen der notwendigen Fachplanungen geregelt. Erst auf dieser Planungs-
ebene werden die erforderlichen Schutzmaflinahmen bestimmt.
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1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis

1.4 VerkehrserschlieBung
1.4.1 Kfz-, Liefer- und Radverkehr

Niederschriften-Nr. 7,12, 13, 14, 19, 20, 22, 24, 26, 39, 40, 41

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

6. Die Enddarstellung der Achse Sid-West am westlichen Planrand lasst Fragen
hinsichtlich der Stral3enverkehrsplanung der Stadt Cottbus beztglich des Ausbaus
des Mittleren Ringes Uber das TIP-Gelande aufkommen. Bleibt die Ost-West-
Trasse eine Sackgasse?

Die vorgesehene Stralenanbindung Richtung Westen ist zu streichen, da derzeit
keine Ldsungen/Planungen fir die Weiterfihrung der Verkehrsstréme (vorwie- ‘/
gend Schwerlastverkehr) vorliegen.

Eine Zunahme des Verkehrs und des Verkehrslarms bei gleichzeitiger zu dichter
Néhrung an das Dorf- und Wohngebiet, sowie die damit verbundenen L&rm- und
Umweltbelastungen wiirden den gesunden Wohnverhaltnissen entgegen stehen.

Trotz LarmschutzmalRnahmen wirde sich der Erholungswert der Grundstiicke z.B.
Am Landgraben in Zahsow unertréglich verschlechtern.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die festgesetzte Stralenfiihrung innerhalb des Geltungsbereiches ist das Ergebnis grof3raumiger
Untersuchungen. Festsetzungen kann der B-Plan nur in seinem Geltungsbereich treffen.

Die StralRenflihrung aul3erhalb wird in einem gesonderten Planverfahren der notwendigen Fachpla-
nungen geregelt.

Eine Studie zur weiterfiihrenden &ul3eren VerkehrserschlielBung wurde erarbeitet.

Die Untersuchung hatte zur Aufgabe den gewerblichen Verkehr auf schnellem Weg zur BAB 15 bzw.
zu einer Ubergeordneten Stral3e (Bundesstral3e) ohne Beeintrachtigung der Ortslagen Kolkwitz und
Hanchen bzw. Cottbus zu fihren.

Dabei sollten alle praktikablen Trassen untersucht und bewertet werden. Varianten lagen dem Auf-
traggeber vor.

Unter anderem waren Aufgabeninhalt die Beachtung der Schutzgtiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter sowie Wechselwirkungen
zwischen den vorgenannten Schutzgitern.

Im Ergebnis wird die Anbindung des TIP in Richtung Siden favorisiert.

Es wurde ein konfliktarmer Korridor fur die Linienfihrung der &ul3eren Verkehrserschlie3ung, der Ost-
West-Achse lber das TIP-Gebiet an die Autobahn gefunden.
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Anregungen und Hinweise:

7. Mit den geplanten StraRenverlaufen auflerhalb des Plangebietes werden eine
Versiegelung und Zerstiickelung naturbelassener Flachen, wie auch geschiitzte
Gebiete (LSG) betroffen sein, die es aber gilt zu erhalten.

Berticksichtigung finden muss ebenfalls die Kreuzung des zu erhaltenden Rad-
wanderweges.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Der B-Plan kann nur in seinem Geltungsbereich Festsetzungen treffen.
Die StraRenfiihrung auf3erhalb wird in gesonderten Planverfahren festgelegt.
Dabei werden selbstverstéandlich alle Belange bericksichtigt.
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Anregungen und Hinweise:
8. Es wird befirchtet, dass durch die Entwicklung des Industriegebietes eine Zu-
nahme des StralRenverkehrs auf das kommunale StraRennetz erfolgt (Cottbus,
Gemeinde Kolkwitz). Die geplanten Verkehrsachsen werden im Zusammenhang
mit dem vorhandenen umliegenden Stral3ennetz als vdllig unzureichend einge- ‘/
schéatzt.
Insbesondere fur den OT Zahsow wirde durch die Uberhdhte Verkehrsbelastung
auf den vorhandenen Stral3en eine weitere Larmquelle entstehen (Anschlussstra-
Re nach Westen).

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Der Verkehr, der durch das Ansiedlungsangebot auf dem Areal des zu entwickelnden , TIP — Cottbus*
erwartet wird, erfolgt auf 6ffentlichen StraRen der Kommunen, die fiir derartige Belastungen bestimmt
und ausgelegt sind. In der Verkehrsuntersuchung wurde der Nachweis erbracht, dass das zusatzliche

Verkehrsaufkommen tber das bestehende HauptstralRennetz der Stadt Cottbus abgewickelt werden
kann.

Das Zentrum der Stadt Cottbus wird durch den Verkehr zum TIP nicht belastet.

Parallel zur Planung TIP wurde eine Studie zur &uf3eren Verkehranbindung, die Trassenvorschlage
vornehmlich durch die Gemeinde Kolkwitz, erarbeitet.

Die Untersuchung hatte zur Aufgabe den gewerblichen Verkehr auf schnellem Weg zur BAB 15 bzw.
zu einer Ubergeordneten Stral3e (Bundesstral3e) ohne Beeintrachtigung der Ortslagen Kolkwitz und
Hanchen bzw. Cottbus zu fihren.

Es handelt sich um selbststandige Untersuchungen. Mit der Realisierung werden grof3r&umig die Ver-
kehrsverhaltnisse im Westen und Norden der Stadt, sowie in der Gemeinde Kolkwitz verbessert.
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Anregungen und Hinweise:

9. Welche tatséchlich und nachhaltig wirksamen Mal3nahmen sieht die Stadt vor, um
die anliegenden Wohngebiete Vogelsiedlung, Windmuhlensiedlung von dem zu-
kunftigen Versorgungs- und Berufsverkehr (ca. 6.500 Kfz im Jahr 2014) abzu-

schotten.

Als Vorschlag wird genannt, die Anbindung der Burger Chaussee an die Kreuzung
Phillip-Reiss-Stral3e / Fehrower Weg mit gleichzeitige Kappung der Verbindung
Burger Chaussee / E.-Heilmann-Weg, um ein Einsickern des gewerblichen Ver-
kehrs in die unmittelbaren Randgebiete der Wohnbebauung zu unterbinden.

Es wird eine verbindliche Aussage der Stadt zur Verkehrslenkung im Bereich Feh-

rower Weg erwartet.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Es ist vorgesehen, im Zuge der Realisierung der erforderlichen Anbindung der Ost-West-Trasse an
den Kreisverkehr Nordring/Burger Chaussee den Ernst-Heilmann-Weg von der Burger Chaussee ,ab-

zuhangen*.

Der Weg wird dann nur noch dem nichtmotorisierten Verkehr zur Verfiigung stehen.
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1.4 VerkehrserschlieBung

1.4.1 Kfz-, Liefer- und Radverkehr

Niederschriften-Nr. 16

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

10. Es wird die Aussage beziiglich der Realisierung einer neuen nordlichen Auto-
bahnanbindung angezweifelt.

Das stellt in Anbetracht keiner vorliegenden Konzepte der Bahnquerung, Bri-
ckenerweiterungsbauten, der Fiihrung aufwendiger Verfahren usw. ein finanzielles
und juristisch unlésbares Problem dar.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Parallel zur Planung am TIP wurde Uber die Verkehrsanbindung des TIP-Areals an die Autobahn eine
Studie erarbeitet.

Die Untersuchung hatte zur Aufgabe den gewerblichen Verkehr auf schnellem Weg zur BAB 15 bzw.
zu einer Ubergeordneten Straf3e (Bundesstral3e) ohne Beeintrachtigung der Ortslagen Kolkwitz und
Hanchen bzw. Cottbus zu fihren.

Dabei sollten alle praktikablen Trassen untersucht und bewertet werden unter dem Bezug der Ermitt-
lung der zukinftigen Verkehrserzeugung durch den TIP und Untersuchung der Wirkung auf die neuen
sowie auf die bestehenden StrafRen und Beachtung bei der Trassenfindung der Schutzgtter Mensch,
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgtter sowie
deren Wechselwirkungen.

Die Varianten der Trassenfihrungen wurden unter dem Gesichtpunkt der Bewertung der verkehrli-
chen, stadtebaulichen, 6kologischen und finanzielle Belangen beim Bau und den Betrieb der Straen
betrachtet.

Im Ergebnis wird die Anbindung des TIP in Richtung Siden favorisiert.

Die Planung wird Uber ein Planfeststellungsverfahren gefiihrt. Birgerbeteiligungen, Offenlegung der
Plane usw. wird jeweils ortsuiblich angekiindigt.
Einzelheiten werden im Rahmen der weiteren Fachplanungen geregelt.

Es handelt sich um selbststandige Untersuchungen bzw. Planverfahren.
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1.4 VerkehrserschlieBung

1.4.1 Kfz-, Liefer- und Radverkehr

Niederschriften-Nr. 27

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

11. Es wird die Anfrage nach der Durchsetzung der Feinstaubentlastung in der Stadt
Cottbus gestellt, wenn sich das angesprochene Verkehrsaufkommen auf 6.500
Fahrzeugen mit 55% Schwerlastverkehr erhéhen wird.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Durch die Realisierung des TIP (Ost-West-Achse) in Verbindung mit der Anbindung an die Autobahn
kann vor allem die Bahnhofstral3e entlastet werden.

Aber auch andere bestehende StralRen im Umfeld des TIP werden profitieren, da die neuen Verbin-
dungen eine bequemere Stral3enverbindung anbieten.

Bereits durch das Schliel3en des Mittleren Rings tber die W.-Kilz-Stral3e wird eine erhebliche Entlas-
tung der Bahnhofstral3e (auf 11.000 Kfz pro Tag) erfolgen.

In einer separaten Studie zur &ul3eren Verkehrserschliel3ung wurde eine Anbindung des TIP in Rich-
tung Suden favorisiert. Dabei soll der Schwerverkehr auf schnellem Weg zu einer Gibergeordneten
Stral3e (BAB bzw. Bundesstral3e) ohne Beeintrachtigung der Ortslagen Kolkwitz und Hanchen bzw.
Cottbus gefiihrt werden.

Der auf den Zielhorizont 2010 orientierte Luftreinhalteplan beruht im Kern auf zwei Ma3nhahmenansét-
zen:

erstens Fertigstellung einer innenstadtnahen westlichen Entlastungsstral3e zur Schliel3ung des mittle-
ren Rings und zweitens Realisierung weiterer geplanter Koordinierungsstrecken des Verkehrsmana-
gementsystems. Dieses Konzept zur Verlagerung eines Teils des Kraftfahrzeugverkehrs aus dem
kritischsten Abschnitt des Stralennetzes auf einen weniger sensiblen StralRenzug und Verstetigung
des verbleibenden Kraftfahrzeugverkehrs im gesamten relevanten Hauptverkehrsstral3ennetz ergibt,
gepaart mit einem zu erwartenden emissionsarmeren Gesamt-Fahrzeugkollektiv bis 2010, in den Wir-
kungsanalysen eine nachhaltige Reduzierung der Uberschreitungsbereiche und -potenziale im Stadt-
gebiet. Dazu tragt auch die generelle Strukturentwicklung in Cottbus maf3geblich bei.

Die Modellrechnungen legen nahe, dass nach Realisierung der MaRnahmen in 2010 verkehrsbedingte
Uberschreitungen der Feinstaub-Grenzwerte in Cottbus nicht mehr zu erwarten sind.
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Anregungen und Hinweise:
12. Der ruhende Verkehr darf nicht in die angrenzenden StraRen und Wohngebiete ‘/
abgedrangt werden (z. B. Ablésung von Parkplatzen fur Mitarbeiter usw.).

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Regulierende Einzelheiten des ruhenden Verkehrs sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Die Bauherren unterliegen wie alle Burger der Stadt Cottbus den gesetzlichen Vorgaben sowie den

Satzungen der Kommune.

Laut stadtischer Satzung missen ausreichend Stellpléatze auf dem eigenen Grundstiick hergestellt

werden

Jedes Grundstiick hat im Rahmen des Bauantragsverfahrens einen Stellplatznachweis zu fiihren.
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Anregungen und Hinweise:

13.  Zu- und Abfahrt aus der Geschwister-Scholl-StralRe und Lorzingstral3e, Dahlitzer
Stral3e fuhrt zur Steigerung des Unfallpotentials (z. B. Auffahrunfalle).

Die in der Begrindung des B-Plans zur Entlastung und die dazu beschriebenen

Verkehrsfuhrungen sind nicht korrekt.

Schon heute ist die Dahlitzer Stral3e dicht befahren und es gibt keinen ausgebau-

ten Radweg.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Dahlitzer StralRe ist von den Planungen und den zu erwartenden Anderungen im Verkehrsverhal-

ten nicht betroffen.

Vielmehr ist davon auszugehen, dass sich ein Grof3teil des Durchgangsverkehrs in das Areal des

Entwicklungsgebietes ,TIP — Cottbus” verlagern wird.

Seite 89 von 176



Stadt Cottbus

Anderung Flachennutzungsplan  Teilbereich ,TIP - Cottbus*
Abwéagungsbeschluss

StVV Beschlussvorlage IV — 255/ 08
am 28.01.2009

Anlage
1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.4 VerkehrserschlieBung
1.4.1 Kfz-, Liefer- und Radverkehr 2
S |3
s |5
= O]
T o |2
g% |2
Niederschriften-Nr. 16 ki % S
(] — c

Anregungen und Hinweise:

14. Die im FNP erwahnte Straenkreuzung Rennbahnweg / Fehrower Weg wird ab-
gelehnt, erhdhter Larmpegel und erhéhter Schadstoffausstol3 in Nahe von Wohn-

gebauden.

Vorschlag: Verlegung des Kreuzungspunktes an die bestehende Kreuzung mit der

Philipp-Reiss-Stral3e

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Anbindung an den Rennbahnweg tber das Geléande CIC ist notwendig, da dort die stadttechni-
schen Anbindepunkte liegen. Im FNP werden allerdings die entsprechenden inneren Erschliel3ungs-
stral3en nicht dargestellt. Deren Verlauf ist innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung zu bestimmen.
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Anregungen und Hinweise:

1. Ablehnung gegen die Wiederaufnahme jeglichen Flugbetriebes.

Die Start- und Landebahn befindet sich in unmittelbarer N&he von Wohngrundsti-
cken.

Durch die N@he zum An- und Abflug bzw. Uberflug tiber Kolkwitz und Cottbus sind
Larm- und Umweltbelastungen (als auch pot. Unfallgefahr) zu erwarten.

Die Intensitat und der Umfang der zu erwartenden Beeintrachtigungen kénnen
weder eingeschéatzt noch garantiert werden.
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Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Option der "zivilen fliegerischen Nachnutzung" wird in Form eines "Werksflugverkehrs" und nicht
als regulérer offentlicher Betrieb angestrebt. Werksflugverkehr ist die Beférderung von Personen und
Gutern in eigenem Geschéftsinteresse und nicht im Auftrag Dritter gegen Bezahlung. Das bedeutet,
dass nur die im Gebiet angesiedelten Industriebetriebe, die auf Flugverkehr angewiesen sind, den
Platz nutzen kénnen.

Damit befinden sich die Entwicklungsziele der Stadt grundsatzlich in Ubereinstimmung mit dem Luft-
fahrtkonzept Berlin-Brandenburg.

Die raumliche Situation (Abstand Wohnen — Landebahn) wurde bei der Umweltprifung bericksichtigt.
Laut Immissionsgutachten wird von folgenden Voraussetzungen ausgegangen:

.Die Fluglarmemission wird fur einen typisierten Landeplatz angenommen. Die Berechnung erfolgt auf
der Grundlage der DIN 45684 /26/. Die Norm gestattet die Umrechnung von Fluglarmimmissionen,
ermittelt auf der Grundlage der AzBL /25/, in ein Schallleistungs-Aquivalent bei vorheriger Bestimmung
des Immissionsanteils am maf3geblichen Immissionsort. Als Immissionsort wurde der Wohnstandort
Fichtestral3e (105) herangezogen. Fir den typisierten Landeplatz wurden* (mangels anderer Vorga-
ben) ,vergleichsweise aktuelle Flugverkehrszahlen des Landeplatzes Neuhausen genutzt.

Trotz dieser relativ ,grof3ziigigen” Ansétze hinsichtlich der zu erwartenden Flugbewegungen kommt
das Gutachten zu dem Schluss, ,dass ein méglicher Landeplatzbetrieb hinsichtlich seiner zu erwar-
tenden Fluglarmimmission die Vorgaben aus der Gerduschkontingentierung nicht tiberschreiten wird".

Das bedeutet, dass die Belastung aus einem mdglichen Fluglarm keinesfalls héher ist, als bei einer
gewerblichen Nutzung der Baufelder.

Gemessen am Entwicklungsziel wurde als Belastung also eine relativ intensive Nutzung angenom-
men. Die tatsachlichen Immissionsverhéltnisse werden sich mit gro3er Sicherheit weit unter den An-
nahmen bewegen. Start- und Landevorgange sollen nur im Sichtflugverkehr méglich sein. Flugverkehr
in der Nacht ist damit ausgeschlossen Ebenso soll ein Flugverkehr an Wochenenden ausgeschlossen
werden.

Im Ergebnis zeigt sich, dass durch den Flugverkehr unter diesen Umstanden die einschlagigen Larm-
Richtwerte fir Wohngebiete eingehalten werden.

Die Stadt hat am 20.03.2008 einen entsprechenden Antrag an die zustandige Luftfahrtbehdrde ge-
stellt. Danach ,soll ein Landeplatz fir besondere Zwecke (Sonderlandeplatz) fir den Werkflugverkehr
unter Nutzung der vorhandenen Start- und Landebahn auf der Basis der Sichtflugregeln (VFR) betrie-
ben werden” Antragsgegenstand ist ein Platz mit den Merkmalen:

Landeplatz-Bezugscode 2B, nach den Kriterien der Sichtflugregelung (VFR).

Start- und Landebahn (Léange/Lage)
gegenwartige Parameter:

Lénge der Start- und Landebahn 2.359m

Breiten : 50 m, 60 m und max. 72 m
Schwellenmarkierungen 1.583m X40m
Lage/Richtung der Start- und Landebahn 078°/258°

Bezeichnung der Start- und Landebahn 08/26

neue Bahnparameter:
Lénge der Start- und Landebahn
einschl. Sicherheitsbereich von jeweils 100 m beidseitig 1419 m
Breite der Start- und Landebahn 23m
Befestigung: Beton

Es darf bei einer sachlichen Beurteilung der zu erwartenden Veranderungen auch nicht vergessen
werden, dass kein neuer Flugplatz geplant wird, sondern dass der vorhandene Flugplatz seinen recht-
lichen Status bisher nicht verloren hat. Das Wohngebiet grenzt auch heute schon (rechtlich gesehen)
an einen Flugplatz.

Durch die auf Grund des Konzeptes fur den , TIP — Cottbus” erforderliche Umwidmung werden sich die
zulassigen Belastungen (gegentiber den heute noch theoretisch méglichen) reduzieren.
Das entsprechende luftfahrtbehérdliche Verfahren liegt nicht in Verantwortung der Stadt Cottbus, son-
dern der dafir zustédndigen Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehtrde Berlin/Brandenburg.

Im Rahmen der Genehmigung des Werksverkehrs werden alle Belange eingehend untersucht und
entsprechende Regelungen getroffen.
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1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis

1.4 VerkehrserschlieBung
1.4.2 Flugverkehr

Niederschriften-Nr. 7,9, 10, 11, 12, 14, 22, 24, 26, 34, 35, 36, 37, 39, 40, 44

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

2. Im Landkreis Spree-Neil3e stehen gentigend genehmigte Landepléatze (u. a. Neu-
hausen) zur Verfiigung.

Bei der Entscheidung zum beabsichtigten Flugbetrieb sind der vorhandene geneh-
migte Verkehrslandeplatz Cottbus-Drewitz sowie seine geplanten Entwicklungsab-
sichten zu bericksichtigen.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die fliegerische Nachnutzung innerhalb des Entwicklungsgebietes , TIP — Cottbus” wird in Form eines
"Werksflugverkehrs" und nicht als regularer offentlicher Betrieb wie auf dem Flugplatz Drewitz ange-
strebt. Werksflugverkehr ist die Beférderung von Personen und Glitern in eigenem Geschéftsinteresse
und nicht im Auftrag Dritter gegen Bezahlung.

Das bedeutet, dass nur Betriebe, die auf dem Standort ,TIP — Cottbus” ansassig sein werden und auf
Flugverkehr angewiesen sind, den Platz nutzen werden.

Die Entwicklungsziele der Stadt befinden sich grundsétzlich in Ubereinstimmung mit dem Luftfahrt-
konzept Berlin-Brandenburg.
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Anregungen und Hinweise:

3. Es sollte die Start- und Landebahn abgebrochen und anderweitig einer Nutzung
zugefuhrt werden (z. B. als Stral3e, zur Aufforstung, gewerbliche Nutzung, Eisen-
bahnanschluss).

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Nach derzeitigem Stand der Entwicklungsziele lasst die Stadt Cottbus eine fliegerische Nachnutzung

als Option und dabei ausschlieBlich fir Werksflugverkehr offen.

Fur den Fall, dass dieses Ziel aufgegeben wird, erdffnet der Bebauungsplan die Mdglichkeit, einer

baulichen Entwicklung auf den bislang fur fliegerische Nutzungen vorgesehenen Flachen.
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Anregungen und Hinweise:

4. Das bereits begonnene und derzeit gestoppte Entwidmungsverfahren fiir den
Flugplatz Cottbus muss umgehend wieder aufgenommen werden und zum Ab-
schluss gefuhrt werden.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Das Entwidmungsverfahren wird durch die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin/Brandenburg

durchgefihrt. Die Stadt Cottbus hat auf das Verfahren nur bedingt mit der Durchsetzung ihrer Entwick-
lungsziele Einfluss.

Die derzeitigen Entwicklungsziele der Stadt Cottbus lassen eine fliegerische Nachnutzung als Option
und dabei ausschlieBlich fur Werksflugverkehr offen.

Fur den Fall, dass dieses Ziel aufgegeben wird, erdffnet der Bebauungsplan die Mdglichkeit, einer

baulichen Entwicklung auf den fir fliegerische Nutzungen vorgesehenen Flachen, das Verfahren wird
abgeschlossen.
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Anlage

1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.4 VerkehrserschlieBung

1.4.2 Flugverkehr E _
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Anregungen und Hinweise:

5. Eine befiirchtete Zunahme des Flugbetriebes bei Ubergabe der Landebahn an
einen Betreiber / Privatunternehmer wird angesprochen.

Es wird dann auch am Wochenende Flugbetrieb erwartet.
Fur den Flugbetrieb wird eine klare Eingrenzung der Flugzeiten auf normale Werk-

tage gefordert.

AN
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Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Option der "zivilen fliegerischen Nachnutzung" wird in Form eines "Werksflugverkehrs" und nicht
als regulérer offentlicher Betrieb angestrebt. Werksflugverkehr ist die Beférderung von Personen und
Gutern in eigenem Geschéftsinteresse und nicht im Auftrag Dritter gegen Bezahlung. Das bedeutet,
dass nur die im Gebiet angesiedelten Industriebetriebe, die auf Flugverkehr angewiesen sind, den
Platz nutzen kénnen.

Damit befinden sich die Entwicklungsziele der Stadt grundsatzlich in Ubereinstimmung mit dem Luft-
fahrtkonzept Berlin-Brandenburg.

Die raumliche Situation (Abstand Wohnen — Landebahn) wurde bei der Umweltprifung bericksichtigt.
Laut Immissionsgutachten wird von folgenden Voraussetzungen ausgegangen

.Die Fluglarmemission wird fur einen typisierten Landeplatz angenommen. Die Berechnung erfolgt auf
der Grundlage der DIN 45684 /26/. Die Norm gestattet die Umrechnung von Fluglarmimmissionen,
ermittelt auf der Grundlage der AzBL /25/, in ein Schallleistungs-Aquivalent bei vorheriger Bestimmung
des Immissionsanteils am maf3geblichen Immissionsort. Als Immissionsort wurde der Wohnstandort
Fichtestral3e (105) herangezogen. Fir den typisierten Landeplatz wurden (mangels anderer Vorga-
ben) ,vergleichsweise aktuelle Flugverkehrszahlen des Landeplatzes Neuhausen genutzt.

Trotz dieser relativ ,grof3ziigigen” Ansétze hinsichtlich der zu erwartenden Flugbewegungen kommt
das Gutachten zu dem Schluss, ,dass ein méglicher Landeplatzbetrieb hinsichtlich seiner zu erwar-
tenden Fluglarmimmission die Vorgaben aus der Gerduschkontingentierung nicht tiberschreiten wird*.

Das bedeutet, dass die Belastung aus einem mdglichen Fluglarm keinesfalls héher ist, als bei einer
gewerblichen Nutzung der Baufelder.

Gemessen am Entwicklungsziel wurde als Belastung also eine relativ intensive Nutzung angenom-
men. Die tatsachlichen Immissionsverhéltnisse werden sich mit gro3er Sicherheit weit unter den An-
nahmen bewegen. Start- und Landevorgange sollen nur im Sichtflugverkehr méglich sein. Flugverkehr
in der Nacht ist damit ausgeschlossen. Ebenso soll ein Flugverkehr an Wochenenden ausgeschlossen
werden.

Im Ergebnis zeigt sich, dass durch den Flugverkehr unter diesen Umstanden die einschlagigen Larm-
Richtwerte fir Wohngebiete eingehalten werden.

Die Stadt hat am 20.03.2008 einen entsprechenden Antrag an die zustandige Luftfahrtbehdrde ge-
stellt. Danach ,soll ein Landeplatz fir besondere Zwecke (Sonderlandeplatz) fiir den Werkflugverkehr
unter Nutzung der vorhandenen Start- und Landebahn auf der Basis der Sichtflugregeln (VFR) betrie-
ben werden” Antragsgegenstand ist ein Platz mit den Merkmalen:

Landeplatz-Bezugscode 2B, nach den Kriterien der Sichtflugregelung (VFR).

Start- und Landebahn (Léange/Lage)
gegenwartige Parameter:

Lange der Start- und Landebahn 2.359m

Breiten : 50 m, 60 m und max. 72 m
Schwellenmarkierungen 1.583 m X40m
Lage/Richtung der Start- und Landebahn 078°/258°

Bezeichnung der Start- und Landebahn 08/26

neue Bahnparameter:
Lénge der Start- und Landebahn
einschl. Sicherheitsbereich von jeweils 100 m beidseitig 1419 m
Breite der Start- und Landebahn 23m
Befestigung: Beton

Es darf bei einer sachlichen Beurteilung der zu erwartenden Veranderungen auch nicht vergessen
werden, dass kein neuer Flugplatz geplant wird, sondern dass der vorhandene Flugplatz seinen recht-
lichen Status bisher nicht verloren hat. Das Wohngebiet grenzt auch heute schon (rechtlich gesehen)
an einen Flugplatz.

Durch die auf Grund des Konzeptes fur den , TIP — Cottbus" erforderliche Umwidmung werden sich die
zuldssigen Belastungen (gegentiber den heute noch theoretisch méglichen) reduzieren.
Das entsprechende luftfahrtbehérdliche Verfahren liegt nicht in Verantwortung der Stadt Cottbus, son-
dern der dafiir zusténdigen Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehtrde Berlin/Brandenburg.

Im Rahmen der Genehmigung des Werksverkehrs werden alle Belange eingehend untersucht und
entsprechende Regelungen getroffen.
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1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis

1.4 VerkehrserschlieBung
1.4.2 Flugverkehr

Niederschriften-Nr. 18, 21

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

6. Es wird Einspruch gegen jegliche motorisierte fliegerische Nutzung auf der vor-
handenen Landebahn erhoben.

Es entsteht ein Konfliktpotenzial mit der Grinflache fur Flugsport (Paragleiter), die
Bestandsschutz besitzt.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Genehmigung fur den Flugsportist unter Beachtung der rechtlich immer noch vorhandenen luft-
fahrtrechtlichen Situation (Militarflugplatz) erteilt worden.

Es gab offensichtlich keine Konflikte. Der B-Plan verlagert den Luftsport nach Stiden. Durch die grof3e-
ren Absténde und die, gegentuber der geltenden luftfahrtrechtlichen Genehmigung, in Zukunft deutlich
reduzierte Intensitat der Nutzung der Landebahn wird sich das Konfliktpotenzial reduzieren.

Die angestrebte fliegerische Nachnutzung wird unter Beachtung aller Sicherheitsanforderungen und
rechtlicher Bestimmungen realisiert. Die Genehmigungslage fur den Luftsport wird beachtet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand wird es auch in Zukunft keine unausraumbaren Konflikte geben.
Durch die Luftfahrtbehdrde wird angestrebt, ein ,gemeinsames Genehmigungsverfahren® fiir den
Werksverkehr und den neuen Standort fir den Luftsport durchzufiihren. Auch damit ist gesichert, dass
Konflikte ausgeglichen werden.
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Anlage
1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.4 VerkehrserschlieBung
1.4.2 Flugverkehr E B
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Anregungen und Hinweise:
7. Die Notwendigkeit der Wiederaufnahme des Flugbetriebes ist nicht schliissig dar-
gestellt. \/
Die Antragstellung ist nicht offen dargelegt.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die beabsichtigte Wiederaufnahme eines zivilen Flugbetriebes begriindet sich aus der Zielstellung der
Angebotsplanung und stellt eine Option fir interessierte Investoren dar.

Die Mdglichkeit, ein Flugfeld als Infrastrukturelement nutzen zu kdnnen, ist ein Alleinstellungsmerkmal

der Standortentwicklung, dass im Interesse der Stadtentwicklung genutzt werden soll.
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Anlage
1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.4 VerkehrserschlieBung
1.4.2 Flugverkehr %
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> |2
s | o
+— (O]
T o |2
£/8 |2
Niederschriften-Nr. 26 ki % S
() — c
Anregungen und Hinweise:
8. Es wird Kritik an der Tatsache geiibt, dass auch wenn kein Ansiedler Werksfliige
durchfihrt, die Betreibung des Flugverkehrs gesichert sein soll, indem ein Flug- \/
platzunternehmen der Umgebung diese Gibernehmen kann. (Text Begriindung)

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die beabsichtigte fliegerische Nachnutzung soll sich nur auf den Werksverkehr beschranken. Hierbei
handelt es sich um ein Angebot an zukinftige Investoren. Wird dieses im Ergebnis der Akquise nicht
angenommen, wird die Stadt Cottbus davon Abstand nehmen und die in Rede stehenden Flachen zu
Gunsten einer baulichen Entwicklung vermarkten.

Fragen einer Bewirtschaftung von Flugbetriebsflachen kann ein Bebauungsplan nicht beantworten.

Der Regelungsumfang (Festsetzungsmaglichkeiten) eines B-Planes ist abschlieRend im § 9 Bauge-
setzbuch (BauGB) definiert.

Die Formulierung zu einem maglichen Betreiber bezieht sich zum einen auf die in der Praxis durchaus
vorhandene Trennung zwischen Eigentimer/Nutzer und dem konkreten Betreiber, zum anderen auf
die fiir eine Ubergangsphase denkbare Betreiberregelung zur Weiterfilhrung des Antragsverfahrens.
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Anlage

1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.4 VerkehrserschlieBung

1.4.2 Flugverkehr E B
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Anregungen und Hinweise:

9. Es wird Kritik daran gelibt, dass die vorliegende Planung unvollstéandig ist, da die
Folgen von Flugunfallen auf das angrenzende Wohnumfeld nicht untersucht wur-

den.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Details zu Anforderungen an eine zivile fliegerische Nachnutzung der Landebahn werden in nachfol-
genden Genehmigungsverfahren geklart und durch die zustdndige Gemeinsame Obere Luftfahrtbe-

horde Berlin/Brandenburg gepriift und bei Erfillung der Zuléssigkeitsvoraussetzungen genehmigt.
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1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
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Anregungen und Hinweise:
10. Es wird die Befiirchtung geaulert, dass neben dem Werksflugverkehr auch Sport- ‘/
flugverkehr von Neuhausen nach Cottbus verlagert wird.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Es ist Ziel der Stadt Cottbus, eine zivile fliegerische Nachnutzung ausschlie3lich auf Werksflugverkehr

Zu beschranken.
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1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis

1.4 VerkehrserschlieBung

1.4.3 Schienenverkehr

Niederschriften-Nr. 7,9, 10, 11, 12, 14, 22, 26, 28, 34, 35, 36, 37, 39, 40, 44, 46

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

1. Es sollte kein Gleisanschluss in das Industriegebiet gefiihrt werden.
Betriebe mit Gleisanschluss sollten im entwickelten Gebiet im Osten der Stadt
angesiedelt werden, wo bereits Gleise vorhanden sind.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Fur die weitere Profilierung der Stadt Cottbus als Regionaler Wachstumskern ist die Ansiedlung von
produzierendem, insbesondere verarbeitendem Gewerbe durch Bereitstellung bisher nicht verfigbarer
geeigneter grol3er zusammenhangender Flachen erforderlich.

Dies ist nur auf den Flachen des ehemaligen Flugplatzes Cottbus-Nord mdglich. Es gibt im gesamten
Stadtgebiet keine weiteren Flachen, die fur die beabsichtigte Entwicklung geeignet waren und sich
dariber hinaus im Besitz der Stadt Cottbus befinden.

Im Osten der Stadt sind zwar Gleisanschliisse vorhanden, aber eine Ansiedlung von Industriebetrie-
ben ist nicht moglich.

Die Gleisanbindung des Standortes wird nur im konkreten Bedarfsfall realisiert; dazu wird ein geson-
dertes planungsrechtliches Verfahren durchgefiihrt werden.
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1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis

1.4 VerkehrserschlieBung

1.4.3 Schienenverkehr

Niederschriften-Nr. 7,13, 22, 39, 40

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

2. Kein neues Schienennetz.

Eine Versiegelung und Zerstickelung naturbelassener Flachen durch neues
Schienennetz sollen vermieden werden.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Zeitgleich zum Bebauungsplan-Verfahren wurde eine Studie zur weiterfihrenden dul3eren Verkehrs-
erschlieBung erarbeitet.

Neben der stral3enseitigen Anbindung wurde auch die Schienenanbindung untersucht.

Es wurde herausgearbeitet, dass die Einordnung eines Gleisanschlusses zur Entlastung des Stral3en-
netzes und zur Erhéhung der Attraktivitat des TIP als Option erforderlich ist.

Auch hier wurden Varianten erarbeitet und bewertet. Alle Ergebnisse wurden mit Experten in diversen
Abstimmungsrunden abgeglichen.

Die Studie unterliegt keinem B-Plan-Verfahren, sondern einem Planfeststellungsverfahren.

Die Untersuchung hatte zur Aufgabe alle praktikablen Trassen unter der Zielrichtung der Beachtung
der Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachguter sowie Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern sowie der
Bewertung unter Berticksichtigung verkehrlichen, stadtebaulichen, 6kologischen und finanzielle Be-
langen beim Bau und den Betrieb der Trasse zu bewerten.

Im Ergebnis wird die Anbindung des TIP in Richtung Siden favorisiert, die parallel zur Stra3enanbin-
dung zwischen dem Areal TIP und der L 49 verlauft. Aufgrund dieser Trassenbindelung wird weiteres
Zerschneiden naturbelassener Rdume vermieden.

Der Anbindungspunkt zur ErschlieRung des B-Plan-Gebietes im Stidwesten mit der der au3eren Ver-
kehrserschlielung ist abgestimmt.

Einzelheiten werden in den notwendigen separaten Planverfahren geregelt.
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Anlage

1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.4 VerkehrserschlieBung

1.4.3 Schienenverkehr E _
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Anregungen und Hinweise:

3. Es wird Kritik an der Tatsache geiibt, dass an dem Plan zum Neubau eines Gleis-
anschlusses keine gesicherte Trassenfiihrung auf dem TIP vorliegt und der An-
schluss an die Burger Chaussee nicht berticksichtigt wird.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Gleisanschlisse sind nicht Gegenstand der kommunalen Planung. Auch nicht innerhalb eines B-Plan-

Gebietes.

Nach gesetzlicher Grundlage wird im Rahmen des Bebauungsplanes fiir den Bau einer Gleistrasse
ein ,Raum* von jeglicher Bebauung freigehalten und diesen in dem B-Plan kenntlich gemacht als ,Mit

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache, Begunstigter: Betreiber der Anschlussbahn®.
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1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.4 VerkehrserschlieBung
1.4.3 Schienenverkehr E
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Anregungen und Hinweise:
4. Es besteht Unverstandnis dartiber, warum ein neues Gleis gelegt werden soll,
wenn gerade erst die Gleise an der Pappelallee vom RAW zum Flugplatz ausge-
baut wurden.
Eine Nutzungsénderung, wie z.B. als Stralienbahntrasse mit Anschluss bis Bahn- \/
hof fur die Beférderung der zukiinftigen Mitarbeiter auf dem TIP, hétte erfolgen
kdnnen.

Es wird der Vorwurf der Mittelverschwendung erhoben.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Der Erhalt des nur noch teilweise vorhandenen und die kompakten Siedlungsflachen durchschneiden-
den Gleisanschlusses in der Pappelallee war nicht méglich.

Die Trasse ist abschnittsweise bereits entfernt und anderweitig berbaut.
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1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis

1.5 Technische Infrastruktur

1.5.1 Allgemein

Niederschriften-Nr. 26

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

1. Der Aufwand fur die Medienerschlieung ist nicht Giberschaubar.

Es wird keine Gashochdruckleitung vorgesehen sowie ist die Schatzung der Ab-
wasserproblematik nicht ausreichend untersetzt.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Der Gesetzgeber fordert, dass im Rahmen der B-Planerstellung die Erschliel3barkeit des Plangebietes
gesichert sein muss.

Es wurde durchaus gepriift, dass bei Umsetzung der Planung die technischen Bedingungen des Versor-
gungstragers eingehalten werden kdénnen.

Das vorliegende ,Konzept Infrastruktur” ist als Grundlage fur das B-Planverfahren verfasst.

Im Rahmen dieses Konzeptes wurden umfangreiche Analysen in Zusammenarbeit mit den entspre-
chenden Versorgungstragern durchgeftihrt.

Die Ergebnisaussagen beziehen sich auf den B-Plangeltungsbereich. Die fir diese schlussfolgernden
Aussagen notwendigen Voruntersuchungen/Berechnungen wurden fir den mit dem Plangebiet im
Zusammenhang stehenden Umkreis erarbeitet.

Die Stadt halt die Ergebnisse dieses Konzeptes fir aussagekraftig im Hinblick auf die im B-Plan-
Verfahren zu treffenden Entscheidungen.

Die textliche Begriindung stellt klar und ausfiihrlich dar, dass eine Erschlielung tber die kommunalen
bzw. Gberregionalen Versorgungsnetze gesichert werden kann.

Konkrete Aussagen zum Leistungsbedarf zukinftiger Investoren sind im Rahmen dieser Planungs-
phase nicht méglich. da keine vorhabenbezogene Bauleitplanung erfolgte.

Der Bedarf einer Gashochdruckleitung erschlief3t sich ebenfalls erst mit einer vorhabenbezogenen
Anforderung.
Der Platzbedarf im 6ffentlichen Raum ist gesichert.
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1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.5 Technische Infrastruktur
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Anregungen und Hinweise:

1. Es sollte festgesetzt werden, dass die Niederschlage auf dem Grundstiick zurtick

zuhalten und zu versickern sind.

Dazu sind keine abweichenden Regelungen zu zulassen.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Das Konzept der NeuerschlielBung der Industrie- und Gewerbeflachen geht generell von einer Versi-
ckerung des abflusswirksamen Niederschlags vorrangig am Ort des Anfalls, nach dem Prinzip ,Versi-

ckerung vor Ableitung” aus.

Fur die Versickerung muss fur die jeweiligen Grundstticke ca. 20 % der Gesamtflache als unbefestigte

durchlassige Flache bereitgehalten werden.

Der Nachweis der Versickerung erfolgt nach den geltenden Regelwerken (z.B. DWA A 138) fir ein

ortsuibliches Starkregenereignis.

Das ist im Wasserrecht gesetzlich geregelt und bedarf keiner Festsetzungen im B-Plan.
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Anlage

1. Belange der Stadtentwicklung Ergebnis
1.5 Technische Infrastruktur

1.5.3 Elektroversorgung E _
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Anregungen und Hinweise:

1. Die geplante E-Versorgung (Umspannstation) sollte in den Nordbereich verlagert
werden und es sollte geprift werden, ob diese unterirdisch (als "Erdhaus") reali-

siert werden kann.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Ausweisung des Versorgungsstandortes im Siden des Gebietes ist dadurch begrindet, dass die

heranfihrende Hochspannungszuleitung aus Richtung Stiden erfolgen wird.

Ein Standort im Norden des Gebietes wiirde deutlich hohere Kosten auf Grund der erhéhten Aufwen-

dungen fir die langere Trassen verursachen.

Technische Einzelheiten sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung, die Anlagen werden dem techni-

schen Regelwerk entsprechend ausgeftihrt.

Grundsatzlich lasst der B-Plan auch innerhalb der Industrieflachen Versorgungsanlagen zu.
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2. Belange des Umweltschutzes Ergebnis

2.1 Grinstrukturen

Niederschriften-Nr. 26

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

1. Es wird beméngelt, das die Leitlinien der Landschaftsplane bei der Umsetzung der
B-Plane (Pkt. 1.2.2 des Umweltberichtes) nicht eingehalten werden:
Im Text:
Sicherung und Neuanlage von Waldflachen --> also musste der Wald unangetas-
tet bleiben

Schaffung Lebensraume fur Pflanzen und Tiere --> also musste der Wald
unangetastet bleiben.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:
Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Planstralie E (Westrand des Entwicklungsgebietes) wird zu Gunsten einer zusammenhéngend
verbleibenden Waldflache mit einer Breite von mind. 150 m und zu Lasten von geplanten Industriefla-
chen um ca. 70 m nach Osten verschoben. Die Waldinanspruchnahme verringert sich dadurch um ca.
8-9ha.

Die Waldbilanz und die damit im Zusammenhang stehende Eingriffsbilanz werden Uberarbeitet.

Bei dem in Anspruch genommenen Wald handelt es sich um Wirtschaftswald dessen Primarfunktion in
der Holzproduktion liegt.

Als Sekundarfunktion beinhaltet diese Waldflache eine Erholungsfunktion. Diese Wirtschaftswaldfl&-
chen werden periodisch im Rahmen des Holzeinschlags "geerntet”, um danach wieder zur erneuten
Holzproduktion aufgeforstet zu werden oder aber einer anderen Nutzung zugefiihrt zu werden.

Wesentlich ist es, das Wald-Offenland-Verhéltnis zu erhalten. Dies geschieht in der vorliegenden Pla-
nung, indem fiir die Inanspruchnahme von Waldflachen, Neuanlagen von Waldflachen in Uberein-
stimmung mit der unteren Forstbehdrde im Verhaltnis von 1:1 erfolgen.

Diese neu angelegten Waldflachen werden aufgrund ihrer standortgerechten Artenvielfalt eine weit
héhere 6kologische Qualitat auch als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere besitzen, als die in An-
spruch genommenen Forstmonokulturen.

Nach § 7 BbgNatSchG sind die Inhalte des Landschaftsplanes im Rahmen der Abwagung nach § 1
Abs. 6 BauGB als Darstellungen im Flachennutzungsplan aufzunehmen. Der Landschaftsplan stellt
somit ein wesentliches Abwégungsmaterial in der Flachennutzungsplanung dar. Mit der Abwagung ist
deshalb darzulegen, warum von den Inhalten des Landschaftsplanes abgewichen werden soll und
welche MalRnahmen ergriffen werden missen, um geplante Eingriffe entsprechend vermeiden oder
ausgleichen zu kénnen. Dieser Nachweis ist mit dem Umweltbericht erbracht worden.
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2. Belange des Umweltschutzes Ergebnis
2.1 Grunstrukturen
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Anregungen und Hinweise:
Folgende Forderungen werden aufgemacht:

2.

2.1

2.2

2.3
2.4
2.5

Erweiterung der Abstandsflache bzw. Aufforstungsflache zwischen dem
Plangebiet und Zahsow

Priifen, ob dieser Waldstreifen auf die doppelte Breite erweitert werden

kann ‘/

Bestehende Licken in der Waldflache sollten aufgeforstet werden
Den durch die Berdumungsarbeiten entstandenen Schaden reparieren

Zusatzlich am Westrand des Plangebietes einen Waldgurtel anlegen, der
das Zahsower Waldgebiet und den Waldstreifen in Richtung Fichtestral3e
verbindet

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

zu 2.1

zZu 2.2
zu 2.3

zZu 2.4

zu 2.5

Die Planstral3e E (Westrand des Entwicklungsgebietes) wird zu Gunsten einer zusammen-
hangend verbleibenden Waldflache mit einer Breite von mind. 150 m und zu Lasten von
geplanten Industrieflachen um ca. 70 m nach Osten verschoben. Die Waldinanspruchnah-
me verringert sich dadurch um ca. 8 - 9 ha.

Die Waldbilanz und die damit im Zusammenhang stehende Eingriffsbilanz werden tberar-
beitet.

Die Abstandsflache ist ausreichend dimensioniert, um visuelle Beeintréachtigungen durch
das Industriegebiet zu minimieren.

Durch einen Vorbau (Unterpflanzung) der verbleibenden Waldstrukturen wird dieser Effekt
noch unterstitzt

Dem Hinweis wird gefolgt. Sh. Pkt. 2.1

Dies ist vorgesehen und soll durch eine Verdichtung der verbleibenden Waldflachen noch
unterstutzt werden.

Ein Schaden im rechtlichen Sinne ist nicht entstanden. Die vorhandenen, zu erhaltenden
Waldflachen werden forstwirtschaftlich bearbeitet.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes ist die Entstehung von Sukzessionsflachen, auch
in Form von Wald, mdglich.
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Anlage
2. Belange des Umweltschutzes Ergebnis
2.1 Grunstrukturen
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Anregungen und Hinweise:
3. Es wird gefordert, das alte Wegenetz auf den Waldflachen zu erhalten. ‘/

Stellungnahme der Stadt Cottbus:
Wege innerhalb von Waldflachen werden nicht gesondert festgesetzt. Diese Flachen sind nach Re-
gelumfang § 9 Baugesetzbuch (BauGB) den Waldflachen zugehdrig.

In den weiteren Planungsphasen wird bericksichtigt, dass das in den verbleibenden Waldflachen
bestehende Wegenetz funktionsfahig an das neu entstehende Wegesystem angebunden wird.
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2. Belange des Umweltschutzes Ergebnis

2.1 Grinstrukturen

Niederschriften-Nr. 12, 14

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

4. Es wird Unversténdnis dariiber gedulert Ersatzpflanzungen an Orten vorzuneh-
men, die mit dem Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung nichts zu tun
haben.

Es wird zu bedenken gegeben, dass die Aufforstung von Flachen sehr lange
dauert, bis Qualitat des jetzigen Waldbestandes erreicht wird.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Naturraum muss weiter gefasst werden als die unmittelbare Umgebung. Administrative Grenzen spie-
len landschaftsdkologisch und damit in der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung keine Rolle.

Der in Anspruch genommene Wirtschaftswald wird nur vorzeitig, ca. 10 bis 20 Jahre vor der Hiebreife
geschlagen. Fiir diesen vorweggenommenen Einschlag wird an anderer Stelle in Ubereinstimmung
mit der unteren Forstbehérde im Verhaltnis 1:1 héherwertiger Mischwald aufgeforstet, der nach etwa
10 — 20 Jahren wieder eine vergleichbare Wertigkeit entwickelt.

Dabei wird der weitaus Uberwiegende Teil der umzuwandelnden Flache innerhalb des Plangebietes
ersetzt.

Es gibt keine Rechtsgrundlagen, aus denen ein Erfordernis fiir einen Ausgleich/Ersatz innerhalb der
betroffenen Gebietskorperschaft abgeleitet werden kann.

Die betroffenen Waldflachen sind Eigentum der Stadt Cottbus und liegen im Zustandigkeitsbereich der
Oberforsterei Cottbus.

Inanspruchnahme und Ausgleich/Ersatz wurden mit dieser Stelle und dem zustandigen Amt fir Forst-
wirtschaft Peitz (untere Forstbehdrde) abgestimmt.

Es bestehen keine Einwande, die erforderlichen Ausgleichs-/Ersatzmal3inahmen auf dem Gebiet der
Stadt Cottbus durchzufuhren.

Die MalRnahmen werden nur im Falle einer Inanspruchnahme erforderlich.
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Anlage
2. Belange des Umweltschutzes Ergebnis
2.1  Grlnstrukturen
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Anregungen und Hinweise:

5. Es wird dazu aufgefordert, dass die Flachen mit Baumbewuchs westlich vom
Fehrower Weg und der Burger Chaussee sowie sidlich des E.-Heilmann-Weges
erhalten bleiben bzw. zu Lasten der Baufelder 4, 10, 11, 16 nach Westen noch

erweitert werden sollten.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Im Landschafts- und im Flachennutzungsplan ist westlich des Fehrower Weges ein ca. 60 m breiter
Grinzug vorgesehen. Des Weiteren ist die Mischgebietsflache am E.-Heilmann-Weg stark zu durch-
grinen. Der Aufwuchs entlang des Fehrower Weges und der Burger Chaussee ist auf Dauer nicht als
Wald zu entwickeln, da dies nicht den stadtebaulichen Entwicklungszielen an dieser Stelle entspricht.
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2. Belange des Umweltschutzes Ergebnis

2.1 Grinstrukturen

Niederschriften-Nr. 12, 14, 22, 41, 47

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

6. Es wird Einspruch gegen die Umwandlung/Inanspruchnahme von Waldflachen in
Industrie- und Gewerbeflachen erhoben.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Planstralie E (Westrand des Entwicklungsgebietes) wird zu Gunsten einer zusammenhéngend
verbleibenden Waldflache mit einer Breite von mind. 150 m und zu Lasten von geplanten Industriefla-
chen um ca. 70 m nach Osten verschoben. Die Waldinanspruchnahme verringert sich dadurch um ca.
8-9ha.

Die Waldbilanz und die damit im Zusammenhang stehende Eingriffsbilanz werden Uberarbeitet.

Bei dem in Anspruch genommenen Wald handelt es sich um Wirtschaftswald dessen Primarfunktion in
der Holzproduktion liegt. Als Sekundarfunktion beinhaltet diese Waldflache eine Erholungsfunktion.
Diese Wirtschaftswaldflachen werden periodisch im Rahmen des Holzeinschlags "geerntet”, um da-
nach wieder zur erneuten Holzproduktion aufgeforstet zu werden oder aber einer anderen Nutzung
zugefuhrt zu werden. Wesentlich ist es, das Wald-Offenland-Verhaltnis zu erhalten. Dies geschieht in
der vorliegenden Planung, indem fir die Inanspruchnahme von Waldflachen, Neuanlagen von Wald-
flachen im Verhéltnis von 1:1 erfolgen.

Diese neu angelegten Waldflachen werden aufgrund ihrer standortgerechten Artenvielfalt eine weit
héhere 6kologische Qualitat auch als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere besitzen, als die in An-
spruch genommenen Forstmonokulturen.

Inanspruchnahme und Ausgleich/Ersatz wurden mit den zustandigen Stelle, der Oberférsterei Cottbus
und dem zustandigen Amt fir Forstwirtschaft Peitz (untere Forstbehdrde) abgestimmt.

Es bestehen keine Einwéande, die erforderlichen Ausgleichs-/Ersatzmal3inahmen auf dem Gebiet der
Stadt Cottbus durchzufuhren.

Die MalRnahmen werden nur im Falle einer Inanspruchnahme erforderlich.
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Anlage
2. Belange des Umweltschutzes Ergebnis
2.1  Grinstrukturen
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Anregungen und Hinweise:
7. Es wird die Forderung nach sofortiger Einstellung von Rohdungsarbeiten aus fol-
genden Griinden erhoben:

- Es ist ein massiver Eingriff in die Schutzgiter Tier- und Pflanzenwelt, Luft,
Klima, Wasserhaushalt.

- Der Wald ist eine wichtige Erholungsflache fiir die Bevolkerung.
- Es wurden schon geniigend Flachen der Braunkohleférderung geopfert.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Malinahmen waren kurzfristig im Rahmen der Gefahrenabwehr erforderlich.

Sie unterliegen grundséatzlich den Regularien einer ordnungsgeméfen Waldbewirtschaftung.
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Anregungen und Hinweise:
8. Schiitzenswerte Biotope sollen in die Industrielandschaft integriert und auf keinen ‘/
Fall beseitigt werden, solange keine Bebauung in Sicht ist.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Alle erforderlichen MalRnahmen sind in der Planung enthalten und werden im Rahmen der Bauge-

nehmigungen umgesetzt.
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2.1  Grlnstrukturen
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Anregungen und Hinweise:

9. Es wird gefordert, dass das, was durch Bebauung von Freiflachen im Teil Cottbus
des Bebauungsplanes versiegelt wird, am gleichen Standort der Natur zuriick-

gegeben werden soll.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Ziel der Planung ist die Ausweisung von Entwicklungsflachen fir die Industrie.

Alle Moglichkeiten zur Entsiegelung von bisher versiegelten Bereichen im Geltungsbereich des Be-

bauungsplans werden genutzt.

Der verbleibende nicht auszugleichende Teil wird durch die Aufwertung von Landschaftsteilen inner-

halb der Eingriffsregion kompensiert.
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2. Belange des Umweltschutzes Ergebnis
2.1 Grunstrukturen
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Anregungen und Hinweise:

10. Forderung nach einer lickenlosen naturnahen Aufforstung der ausgewiesenen
Sukzessionsflachen am Westende der bestehenden Landebahn und zusétzliche
Verbreiterung des Schutzstreifens an der westlichen B-Plangrenze -Teil Cottbus-
zur Herstellung eines geschlossenen Waldgurtels bis nach Strébitz und fiir die
Abschirmung des Industriegelandes zum Dorf, zusétzlich Aufwertung des

Waldbestandes.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes ist die Entstehung von Sukzessionsflachen, auch in Form

von Wald, mdglich.
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2. Belange des Umweltschutzes Ergebnis

2.1 Grinstrukturen

Niederschriften-Nr. 19, 20, 24, 26

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

11.  Es besteht die Beflrchtung, dass Regenwasser aus dem TIP-Gebiet in Richtung
der Landgrabensiedlung entwassert und dort zu Uberschwemmungen fiihren
kénnte, da das Gelénde in diese Richtung einfallt.

Als Begrindung wird der erhéhte Grundwasserstand zu friheren Zeiten und be-
sonders im Winter angefihrt.

Es werden Schutzmalnahmen gefordert.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Innerhalb der Planung wurde die Moglichkeit der gefahrlosen Rickhaltung und Versickerung eines
Bemessungsniederschlags gepriift und sichergestellt.

Das Konzept der Neuerschlielung der Industrie- und Gewerbeflachen geht generell von einer Versi-
ckerung des abflusswirksamen Niederschlags vorrangig am Anfallort, nach dem Prinzip ,Versickerung
vor Ableitung” aus.

Fur die Versickerung muss fur die jeweiligen Grundstticke ca. 20 % der Gesamtflache als unbefestigte
durchlassige Flache bereitgehalten werden.

Der Nachweis der Versickerung erfolgt nach den geltenden Regelwerken (z.B. DWA A 138) fir ein
ortsuibliches Starkregenereignis.

Der bestehende Regenwassersammler DN 1200 mit Anschluss an den Brahmower Landgraben wird
im Bestand erfasst, erttichtigt und in den kinftigen 6ffentlichen Raum umverlegt.

Der Kanal bleibt in seiner bisherigen Funktion (Entwasserung der bestehenden ,Kasernenbebauung®
und des CIC) erhalten. Es ist nicht vorgesehen zusatzliche Flachen an diesen Regenwasserkanal
anzuschlieRen. Eine Erhéhung des Abflusses im besagten Kanal und folglich im Brahmower Landgra-
ben ist daher nicht zu erwarten.

Gleichzeitig werden Mal3nahmen zur Verbesserung der vorhandenen Vorflut vorgesehen, die einen
zusétzlichen Schutz vor Uberschwemmungen bieten.

Seite 120 von 176




Stadt Cottbus

Anderung Flachennutzungsplan  Teilbereich ,TIP - Cottbus*
Abwéagungsbeschluss

StVV Beschlussvorlage IV — 255/ 08
am 28.01.2009

Anlage
2. Belange des Umweltschutzes Ergebnis
2.1 Grunstrukturen
%
A =
S |2
=
= (]
T g |2
21g|°
Niederschriften-Nr. 33 ki % S
() — c
Anregungen und Hinweise:
12. In den Planstraf3en sollte die Baumpflanzung zweireihig vorgenommen werden. ‘/

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Der offentliche Raum fir die verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets ist ausrei-

chend grol3 bemessen, um auch eine zweireihige Bepflanzung vorzunehmen.
Gliederung und Gestaltung dieses Raumes ist Inhalt weiterfihrender Ausfiihrungsplanungen.
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Anregungen und Hinweise:

13.

Die geschlossene Waldflache soll erhalten bleiben.

Dafur sollte der Abbruch der Landebahn erfolgen und fir die Nutzung fir Gewerbe

bereitstehen.

Daraus wiirde keine Anderung FNP Kolkwitz erfolgen

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung von ausreichend grof3 dimensionierten Industrieflachen.

Die funktionelle Ordnung der Nutzungen innerhalb des Gebietes erfolgt nach stadtebaulichen Pla-

nungsgrundsétzen. Die dafiir in Anspruch genommene Waldflache wird in Ubereinstimmung mit der

unteren Forstbehdrde im Verhdltnis 1:1 ausgeglichen.

Die Anderung des FNP Kolkwitz obliegt der Entscheidung des Planungstragers — der Gemeinde Kolk-
witz.
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2.2 Immissionen

Niederschriften-Nr. 25

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

1. Kritik wird gelibt, dass die zu erwartende Feinstaubbelastung nur auf
Mutmaf3ungen beruht, da die Investoren nicht bekannt sind. Eine Untersetzung
mit Messwerten analoger Standorte sei unerlasslich fur eine Bewertung der
Planungsvorlage.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die zu erwartende Feinstaubbelastung kann nur auf Mutmaf3ungen beruhen, da es sich bei dem B-
Plan um eine Angebotsplanung handelt.

Malfl3geblicher lokaler Verursacher der Feinstaubbelastung in Cottbus ist der Stral3enverkehr.

Durch den Neubau der Ost-West-Stral3e wird eine deutliche Entlastung der Innenstadt (Bahnhofstra-
3e) vom Verkehr erwartet. Verkehr von Norden in Richtung Autobahn wird die neuen Trassen benut-
zen. Das wird mittelfristig zu einer Feinstaubreduzierung in der Stadt flhren.

Der auf den Zielhorizont 2010 orientierte Luftreinhalteplan beruht im Kern auf zwei Ma3nhahmenansét-
zen:

erstens Fertigstellung einer innenstadtnahen westlichen Entlastungsstral3e zur Schliel3ung des mittle-
ren Rings und

zweitens Realisierung weiterer geplanter Koordinierungsstrecken des Verkehrsmanagementsystems.
Dieses Konzept zur Verlagerung eines Teils des Kraftfahrzeugverkehrs aus dem kritischsten Abschnitt
des Stral3ennetzes auf einen weniger sensiblen Stralenzug und Verstetigung des verbleibenden
Kraftfahrzeugverkehrs im gesamten relevanten Hauptverkehrsstral3ennetz ergibt, gepaart mit einem
zu erwartenden emissionséarmeren Gesamt-Fahrzeugkollektiv bis 2010, in den Wirkungsanalysen eine
nachhaltige Reduzierung der Uberschreitungsbereiche und -potenziale im Stadtgebiet. Dazu tragt
auch die generelle Strukturentwicklung in Cottbus maf3geblich bei.

Die Modellrechnungen legen nahe, dass nach Realisierung der MaRnahmen in 2010 verkehrsbedingte
Uberschreitungen der Feinstaub-Grenzwerte in Cottbus nicht mehr zu erwarten sind.

Die Erarbeitung eines Gutachtens zu der zu erwartenden Entlastung von Larm— und Feinstaubimmis-
sionen ist im Rahmen der weiteren Vorbereitung der Verkehrserschliel3ung vorgesehen.
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Anregungen und Hinweise:

2. Es wird das Fehlen eines Larmschutzplanes bemangelt, der Uber das Plangebiet
hinausgeht und alle zukunftsmdglichen Werte einschlieft.

Beim Larmschutz misse von einer maximalen Belastung ausgegangen werden.
(100 % Auslastung des Industrieparks, Larm des Verkehrsaufkommens,

Fluglarm).

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Erstellung eines Larmschutzplanes ist nicht Leistungsinhalt der Bauleitplanung.

Inhaltlich sind LArmschutzpléane eher dem Zielstellungsbereich der EU-Umgebungslarmrichtlinie (Richt-

linie 2002/49/EG Uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm) zuzuordnen.

In nationaler Umsetzung dieser Richtlinie werden Larmkartierungen fur Stra3enverkehrslarm, Flug-
[arm, Gewerbeldrm usw. vorgenommen und bei Bedarf daraus Larmaktionsplane aufgestellt. Die ver-

antwortliche Durchsetzung und Uberwachung der Larmkartierungen liegt beim Landesumweltamt

Brandenburg.
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Anregungen und Hinweise:

3. Es wird die Forderung nach einem stationdren Messpunkt fir Schallimmissionen
zum Zwecke der Einhaltung der Schallschutzgrenzen Am Landgraben 16 in

Zahsow ausgesprochen.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Einrichtung eines Dauermesspunktes oder eines Monitoringsystems zur Uberwachung wird nicht

vorgenommen.

Derartige Uberwachungssysteme werden in sehr seltenen Einzelfallen behérdlich angeordnet.

Die Anordnung erfolgt nur fiir Betriebe, bei denen eine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten

bekannt ist und durch festgelegte Betriebsweisen oder Betriebsbeschrankungen eine Uberschreitung
reduziert oder eine Richtwerteinhaltung erreicht werden soll.

Derzeitig ist die Art von Ansiedlungsbetrieben vdllig offen. Selbst bei Betrieben mit héherer Ge-
rauschemission geben die im B-Plan festgelegten MalRhahmen ausreichende Sicherheit zur Einhal-

tung der umweltrechtlichen Zielstellungen.
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Anregungen und Hinweise:

4. Es wird der Bedarf nach einem stationaren Messpunkt fiir Schallimmissionen zum
Zwecke der Einhaltung der Schallschutzgrenzen im Bereich der Siidseite der
Dahlitzer Stral3e, Héhe Geschwister-Scholl-Stral3e / Lortzingstral3e sowie

Fichtestral3e bzw. Zahsow geaulert.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Einrichtung eines Dauermesspunktes oder eines Monitoringsystems zur Uberwachung wird nicht

vorgenommen.

Derartige Uberwachungssysteme werden in sehr seltenen Einzelfallen behérdlich angeordnet.

Die Anordnung erfolgt nur fiir Betriebe, bei denen eine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten

bekannt ist und durch festgelegte Betriebsweisen oder Betriebsbeschrankungen eine Uberschreitung
reduziert oder eine Richtwerteinhaltung erreicht werden soll.

Derzeitig ist die Art von Ansiedlungsbetrieben vdllig offen. Selbst bei Betrieben mit héherer Ge-
rauschemission geben die im B-Plan festgelegten MalRhahmen ausreichende Sicherheit zur Einhal-

tung der umweltrechtlichen Zielstellungen.
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2.2 Immissionen

Niederschriften-Nr. 27, 33

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

5. Es werden Verschiebungen, Senkungen und Einhaltungszwange von Emissions-
kontingenten gefordert.
- So sollte eine Verschiebung bzw. Konzentration von emission- bzw. immis-
sionsstarkem Gewerbe in den westlichen bis Zentralbereich (Tausch Bau-
felder 9 und 5) vorgenommen werden. ‘/

- Weiterhin ist eine Senkung der Emissionskontingente fiir die Baufelder 2, 3,
4,9, 10, 11 und 16 in der Weise erfolgen, dass fir den Bereich des
Wohngebietes "FichtestraRe” Belastungen von 55/37 dB nicht tberschritten
werden.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Unter Punkt 4 des Larmschutzgutachtens ist unter anderem die methodische Herangehensweise be-
schrieben.

Unter diesem Bezug wird darauf hingewiesen, dass die Gerduschkontingentierung hinsichtlich der
Ausschépfung von EmissionsgréRen und der einzuhaltenden Gesamtimmissionen an den maf3gebli-
chen Immissionsorten optimiert wurde.

Ein Verschieben, ein Tausch oder eine anderweitige Konzentration von emissionsstarkem Gewerbe
wirde in die angewendete Optimierung eingreifen, ohne weitere Vorteile fur die schutzbedurftigen
Nachbarschaftsbereiche zu erreichen.

Auch das Wohngebiet "Fichtestrale" unterliegt als ein schutzbedurftiger Drittbereich diesem Optimie-
rungsgrundsatz mit der Schutzbedurftigkeit eines Wohngebietes (Orientierungswerte von 55 / 40 dB
im Tages- / Nachtzeitraum).

Der Forderung nach einem reduzierten Immissionsrichtwerte (hier 37 dB im Nachtzeitraum anstelle 40
dB) wird nicht entsprochen.

Im Sinne des notwendigen Gleichbehandlungsgrundsatzes ist nicht erkennbar, weshalb das Wohnge-
biet "Fichtestral3e" beispielsweise im Vergleich zum Ortsteil Zahsow oder dem Bereich Vogelsiedlung
beziglich der hinzunehmenden Gerauschsituation bevorteilt werden soll.
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Anregungen und Hinweise:
6. Wegen der zu erwartenden Larmbelastigung soll kein Anschlussgleis in das ‘/
Industriegebiet gebaut werden.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Der Bau eines Anschlussgleises muss nicht zwangslaufig mit Gerduschbel&stigungen verbunden sein.

Die Gerauschemission wird stark von der tatsachlichen Nutzung (Tag, Nacht) und Frequentierung

abhéangig sein.

Ein Ausschluss einer derartigen Gleisanbindung ist unbegriindet.

Die Beurteilung einer méglichen Schallemissionssituation ist nur bei der tatsdchlichen Realisierung
des Vorhabens im Rahmen der Fachplanungen mdglich. Zu beachten sind selbstverstandlich die pla-

nerischen Vorgaben der Bebauungsplanung.
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Anregungen und Hinweise:

7. Es wird die Forderung nach Einhaltung der Grenzwerte (55/40 dB) fur das
Wohngebiet Zahsow in Summe aller Larmarten aufgestellt.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Es ist korrekt, dass jede Larmart (Verkehr, Gewerbe, Luftfahrt, Sport, Freizeit u.d.) einer eigenen Be-
rechnungs- und Bewertungsvorschrift unterliegt.

Im Gutachten zum Schallimmissionsschutz wurde die Methodik der Emissionskontingentierung zur
planungsrechtlichen Sicherstellung der Einhaltung von Immissionsrichtwerten in schutzbedurftigen
Nachbarschaftsbereichen angewendet. Die Sicherstellung bezieht sich auf einen sogenannten Plan-
wert (vgl. Punkt 9 des Gutachtens), der als Summe aller auf den Immissionsort einwirkenden Gerau-
sche aus dem Plangebiet "TIP" nicht tberschritten werden darf. Es ist dabei unerheblich, ob dieser
Planwert durch Gewerbeldrm, Fluglarm oder sonstigen Larmarten erreicht wird.

Dieser Planwert entspricht also auch fur das Wohngebiet Zahsow einem Grenzwert, der in Summe
aller Larmarten aus dem Plangebiet "TIP" einzuhalten ist, die Orientierungswerte fiir Zahsow werden
nicht Uberschritten.

Auf Grund der Entfernung zum TIP ist der OT ohnehin nicht als ,kritischer Nachweisort* zu betrachten.

Zahsow ist von Immissionen durch Yerkehr nicht betroffen, da die Verkehrsstrome nicht durch den Ort
gehen bzw. da keine wesentlichen Anderungen der Ist-Situation zu erwarten sind.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung zur &u3eren VerkehrserschlielBung und den damit zur Verfi-
gung stehenden Daten wird nochmals der Nachweis zur Einhaltung der Grenzwerte gefthrt.

Seite 129 von 176



Stadt Cottbus StVV Beschlussvorlage IV — 255/ 08

Anderung Flachennutzungsplan  Teilbereich ,TIP - Cottbus* am 28.01.2009
Abwéagungsbeschluss Anlage
2. Belange des Umweltschutzes Ergebnis

2.2 Immissionen

Niederschriften-Nr. 27, 33

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

8. Kritik an der fehlenden Aussage in den Unterlagen (Teil | und Teil 1) zur
Betroffenheit der Vogelsiedlung besonders durch die vorherrschenden
Windrichtungen W/SW, Forderung nach Larmschutzmal3nahmen.

Ein- bzw. Zuteilung der Emission- bzw. Immissionsklassen sollte entsprechend ‘/
der Hauptwindrichtung SW-W auf einer Linie von der Fichtestral3e aus neu
erfolgen zugunsten wesentlich geringerer Auswirkungen auf die Vogelsiedlung.

Garantien zur Unterbindung von Geruchsbelastigungen sollten durch die Stadt
gegeben werden.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Einstellung von Besonderheiten auf den Schallausbreitungsweg (Abschirmungen, Wind u.a.) bei
dem Verfahren der Larmkontingentierung ist notwendig. Diese Besonderheiten sind Bestandteil des
Nachweises der Larmkontingenteinhaltung des jeweiligen Ansiedlungsfalls.

Ein Betrieb erzeugt in Windrichtung eine hdhere Schallimmission als in Gegenwindrichtung. Insofern
ist sein Kontingent fur die Mitwindrichtung eher erschopft als in Gegenwindrichtung.

Fur die schutzbedurftigen Nachbarschaftsbereiche ist das unerheblich, ihr zugestandener Schutzgrad

wird davon nicht beeinflusst (z.B. Vogelsiedlung in Hauptwindrichtung). Stadtebauliche Larmschutz-
maf3nahmen sind nicht erforderlich.

Im Schallschutzgutachten ist unter Punkt 4 "Methodik™" auch der Umgang mit Zusatzkontingenten und
einer Umverteilung von Emissionskontingenten beschrieben. Diese Planungsvariabilitat dient der op-
timalen Auslastung des Plangebietes. Wesentlich dabei ist, dass die Schutzziele zum Larm in Drittbe-
reichen dabei erhalten bleiben. Insofern ist die Befiirchtung einer daraus resultierenden erheblichen
Larmbelastigung unbegriindet.

Die gleiche Situation gilt fir Geruchsbelastigungen, die im Einzelfall in den jeweiligen Genehmigungs-
planungen nachzuweisen sind.

Die unter Beachtung der Abstandsleitlinie fir das Land Brandenburg getroffenen Festsetzungen stel-
len sicher, dass bei deren Einhaltung die Schutzanforderungen aller Immissionen fiir die Wohngebiete
eingehalten werden.
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Anregungen und Hinweise:
9. Es wird die Beflrchtung ausgesprochen, dass die Belastigung und gesundheitli-
che Beeinflussung des angrenzenden Wohngebietes Geschwister-Scholl-Stral3e
durch die bauplanungsrechtliche Festsetzung der Moglichkeit der Umverteilung ‘/
der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel sowie der Ein-
raumung immissionsortbezogener Zusatzkontingente erheblich wird.
Der Realitdtsbezug der Annahmen im Larmgutachten wird angezweifelt.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:
Im Schallschutzgutachten ist unter Punkt 4 "Methodik™" auch der Umgang mit Zusatzkontingenten und
einer Umverteilung von Emissionskontingenten beschrieben.

Diese Planungsvariabilitat dient der optimalen Auslastung des Plangebietes. Wesentlich dabei ist,
dass die Schutzziele zum Larm in Drittbereichen dabei erhalten bleiben.

Insofern ist die Beflirchtung einer daraus resultierenden erheblichen Larmbel&stigung unbegriindet,
beispielsweise im Wohngebiet Geschwister-Scholl-Stral3e.
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Anregungen und Hinweise:

10. Kritik an der bereits derzeitigen Larmbelastigung durch den Verkehr auf der
Burger Chaussee sowie des Fehrower Weges (Verschlechterung der
Wohnqualitat).

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Es ist vorgesehen, im Zuge der Realisierung der erforderlichen Anbindung der Ost-West-Trasse an

den Kreisverkehr Nordring/Burger Chaussee den Ernst-Heilmann-Weg von der Burger Chaussee ,ab-
zuhangen*.

Der Weg wird nur noch dem nichtmotorisierten Verkehr zur Verfiigung stehen. Durch diese MalRnah-
me wird sich die Wohnqualitéat des Fehrower Weges erheblich verbessern.
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Anregungen und Hinweise:
11. Sind Schutzvorrichtungen gegen Immissionen (Larm) am 6stlichen Rand von TIP ‘/
und CIC vorgesehen?

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Stadtebauliche Schutzvorrichtungen im 6stlichen Rand von TIP und CIC sind nicht notwendig und

nicht vorgesehen.
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Anregungen und Hinweise:

12. Eswird um Aussagen zur garantierten Unterbindung von Geruchsbel&stigungen
im Wohngebiet Vogelsiedlung/Windmuhlensiedlung bei Winden aus NW bis SW

gebeten.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die unter Beachtung der Abstandsleitlinie fir das Land Brandenburg getroffenen Festsetzungen stel-
len sicher, dass bei deren Einhaltung die Schutzanforderungen aller Immissionen fir die Wohngebiete

eingehalten werden.

Im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren sind die Grenzwerte nachzuweisen bzw. wird die

Einhaltung der Grenzwerte gepriift.
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2.2 Immissionen

Niederschriften-Nr. 16

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

13. Eswird der Vorschlag zur Reduzierung der Bauwerkshéhen in den Baufeldern 3,
4 und 10, um Schallreflektionen in Richtung Osten zu vermeiden, unterbreitet.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Mit grof3en Gebaudehéhen muss nicht zwingend eine starkere Beeinflussung der Nachbarschaft ver-
bunden sein. Die Situation ist in der Regel sehr stark vom Einzelfall abhangig.

Sollte ein derartiger Fall eintreten, wird er im erforderlichen Nachweis des zugestandenen Emissions-
kontingentes im Genehmigungsverfahren Berlcksichtigung finden.

Die Einstellung von Besonderheiten auf den Schallausbreitungsweg (Abschirmungen, Wind u.a.) bei
dem Verfahren der Larmkontingentierung ist notwendig. Diese Besonderheiten sind Bestandteil des
Nachweises der Larmkontingenteinhaltung des jeweiligen Ansiedlungsfalls. Ein Betrieb erzeugt in

Windrichtung eine hdhere Schallimmission als in Gegenwindrichtung. Insofern ist sein Kontingent fur
die Mitwindrichtung eher erschopft als in Gegenwindrichtung. Fur die schutzbedirftigen Nachbar-

schaftsbereiche ist das unerheblich, ihr zugestandener Schutzgrad wird davon nicht beeinflusst (z.B.
Vogelsiedlung in Hauptwindrichtung). Stadtebauliche LarmschutzmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Die grundséatzlichen Schutzziele bleiben erhalten.
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2.2 Immissionen

Niederschriften-Nr. 12, 14, 22

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

14. Durch die Anbindung nach Stden wird mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen
gerechnet und deshalb die Forderung beziglich Vorkehrungen zum Larmschutz
aufgemacht.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die geplante Stra3enanbindung in Richtung Siiden wird in einem gesonderten Planverfahren behan-
delt, sie ist nicht Gegenstand des B-Planverfahrens zum ,TIP — Cottbus".

Berechnungen und Bewertungen zum Stral3enverkehrslarm fir neue StraRenfiihrungen auf3erhalb
des Plangebietes sowie die Untersuchungen zur Sicherung der umweltrechtlichen Belange werden in
den dafir notwendigen Fachplanungen vorgenommen.

Mit der entsprechenden Fachplanung werden auch die erforderlichen Gutachten zur erwartenden
Verkehrslarmbelastung auf der Grundlage von Verkehrsgutachten erstellt. Diese Verkehrsgutachten
werden auch auf die moglichen Verkehrsverlagerungen aus der Innenstadt eingehen.

Die Notwendigkeit von Larmschutzmalinahmen ist bei der Planung neuer Trassen zwingend nach der
16. Bundesimmissionsschutzverordnung festzustellen und zu bewerten.

Bei festgestelltem Schutzanspruch sind entsprechende SchallschutzmalRnahmen abzuwéagen und
auszufuhren.

Seite 136 von 176



Stadt Cottbus

Anderung Flachennutzungsplan  Teilbereich ,TIP - Cottbus*
Abwéagungsbeschluss

StVV Beschlussvorlage IV — 255/ 08
am 28.01.2009

Anlage
2. Belange des Umweltschutzes Ergebnis
2.2 Immissionen

3

N =

5|2

T |o |2

788

Niederschriften-Nr. 33 4 % S

(] — c

Anregungen und Hinweise:

15. Die meteorologische Situation einschlie3lich der sich daraus ableitenden
Schutzfestsetzungen wurde nicht erdrtert (z. B. Luftverfrachtungen von
Immissionen wie Stauben, Rauch, Gase, Larm).

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:
Der Hinweis wurde bertcksichtigt.

Die meteorologische Situation ist unter Punkt 2.3.3 - Klima, des Grinordnerischen Fachbeitrages in
der fur das Vorhaben und die Bewertung von Konflikten erforderlichen Tiefenschérfe behandelt.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird in den Punkten 1.2.3 - Schutzgut Klima / Luft und 2.1.5 -
Klima / Luft intensiv auf relevante klimatische und lufthygienische Aspekte im Zusammenhang mit der

Errichtung des TIP eingegangen.

Da keine konkreten Eingriffstatbestande, wie Art der Emittenten, Menge der Emissionen, Lage und
Emissionspunkte und ahnliches vorliegen, kénnen konkrete Aussagen zu Auswirkungen erst im Rah-
men von Bauantrdgen bzw. Errichtungsantrédgen behandelt werden und dann tber die vorgeschriebe-
nen Verfahren nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) gepruft, genehmigt oder versagt

werden.
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Anregungen und Hinweise:
16. Einspruch gegen das Schallgutachten wegen Herziehen des Sportflugplatzes ‘/
Neuhausen als Bemessungsgrundlage fir einen Werksflugplatz.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Unter Punkt 4.4 des Schallschutzgutachtens wird die Behandlung eines méglichen Flugverkehrs im
angewendeten Kontingentierungsverfahren beschrieben.

Dabei wird festgestellt, dass die mit einem Landeplatz verbundene Larmemission mit dem vorgegebe-
nen Gewerbeldrmkontingent vergleichbar sein kann. Die Vergleichbarkeit wurde an Hand eines typi-
sierten Landeplatzes vorgenommen. Aus Transparenzgriinden wurden aktuelle Flugzahlen des Lan-
deplatzes Neuhausen zugrunde gelegt. Dies bedeutet nicht, dass der Flugbetrieb von Neuhausen
tatséchlich nach Cottbus verlagert werden soll.

Es wurde keine "Bemessung" des Landeplatzes vorgenommen.

Die beschriebene Herangehensweise kann auch nicht die Zul&assigkeit von Flugbewegungen und Ahn-
liches regeln. Insofern bleibt der angesprochene Einspruch nicht nachvollziehbar.
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Anregungen und Hinweise:
17.  Der Larm aus Flugverkehr wurde nicht fir Zahsow eingerechnet. ‘/
Die Einhaltung der Grenzwerte fand keine Berlcksichtigung.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:
Die Prufung der "Einpassbarkeit” von Larm aus Flugverkehr anstelle eines Gewerbelarmkontingentes
wurde beispielhaft am malf3geblichen Immissionsort |05 "Am Landgraben” gepruft.

Passt das Kontingent fiir diesen Immissionsort, ist sichergestellt, dass auch an weiteren maf3geblichen
Immissionsorten eine Kontingentiiberschreitung nicht gegeben sein wird.

Eine Ausdehnung der Untersuchung méglicher Fluglarmbeeinflussungen auf weitere Betrachtungsbe-
reiche muss dem luftfahrtrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten bleiben.

Es ist nicht Aufgabe des Bebauungsplanverfahrens, die Einhaltung von Grenzwerten in Drittbereichen
bei Flugverkehr nachzuweisen.

Schallschutzmaflinahmen miissen im Rahmen des luftfahrtrechtlichen Genehmigungsverfahrens im
Falle einer Betroffenheit vorgesehen werden.
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Anregungen und Hinweise:

18.

Den Berechnungen der in den Baufenstern ausgewiesenen Larmkontingenten
wird in folgenden Punkten widersprochen:

Es ist nicht die dul3erste Grenze des Wohngebietes fir die Berechnungsan-
satze gewahlt worden, sondern das Grundstiick Am Langraben 16.

Fur das allgemeine Wohngebiet in der Dorfmitte sind keinerlei Untersu-
chungen durchgefuhrt worden.

Fur das letzte Haus am Sielower Weg (Mischgebiet), das sehr dicht am
ausgewiesenen Industriegebiet mit hohen Larmkontingenten liegt, liegen
ebenfalls keine Berechnungen vor.

Es ist nur der LA&rm von den Flachen der Baufenster bericksichtigt worden,
nicht aber der zuséatzliche Verkehrslarm, auf den Stralen im Geltungsbe-
reich der B-Plane.

Wind geht nicht in die Berechnung ein.
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Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die fur eine Gerduschkontingentierung notwendige Auswahl von Nachweisorten richtet sich nach der
Mafl3geblichkeit, d.h. im Wesentlichen nach ihrer Ndhe zum Plangebiet und vor allen Dingen nach ihrer
Schutzbedurftigkeit.

Die im Schallschutzgutachten gewahlten maf3geblichen Immissionsorte sind diejenigen Orte, an de-
nen eine Uberschreitung von Larmwerten am ehesten zu erwarten ist.

Werden Larmwerte an diesen mal3geblichen Immissionsorten eingehalten, ist mit Sicherheit davon
auszugehen, dass auch an weiteren Immissionsorten die dort zuldssigen Larmwerte nicht tberschrit-
ten werden. Dabei ist es moglich, dass weitere Immissionsorte auch raumlich ndher am Plangebiet
liegen als ein fir den Nachweisbereich gewahlter maf3geblicher Immissionsort. Diese Situation trifft
beispielsweise in Zahsow zu, hier ist der maf3gebliche Immissionsort in einer WA-Lage (Am Landgra-
ben 16) vom Plangebiet weiter entfernt als die westliche Ortslage (Mischgebietslage).

Da in Mischgebietslagen um 5 dB hohere Schallimmissionen zul&ssig sind als in Allgemeinen Wohn-
gebietslagen ist die geringere Entfernung zum Plangebiet nicht entscheidend, sondern die Schutzbe-
darftigkeit der zu betrachtende Gebietslage.

Der Ortsteil Zahsow wurde in die Bewertung zum Schallimmissionsschutz einbezogen. Fir die quanti-
tative Bewertung wurde der maf3gebliche Immissionsort IP3 "Am Landgraben 16" gewahlt.

In bebauten Gebieten sind die Immissionsorte immer vor die schutzbedirftigen Geb&ude zu setzen
und nicht an die Plangrenze.

Der Verkehrslarm als anlagenbezogener Larm auf den Stral3en des TIP Gebietes (mit Ausnahme der
Ost-West-Durchfahrung) im Kontingentierungsverfahren ist nicht berticksichtigt.

Das ist methodisch nicht méglich, da die Straf3en weiterhin einen 6ffentlich-rechtlichen Status haben
und nicht der privat-rechtlichen Gewerbelarmemission zuordenbar sind.

Die neu anzulegenden Stral3en sind im Rahmen der Fachplanungen nach den Grundséatzen der 16.
BImSchV larmtechnisch zu behandeln. In Abhangigkeit von méglichen Betroffenheiten sind Schall-
schutzmal3nahmen auszuweisen.

Erfahrungsgeman spielen Verkehrslarmemissionen in Gewerbe- und Industriegebieten eher eine un-
tergeordnete Rolle.

Die Einstellung von Besonderheiten auf den Schallausbreitungsweg (Abschirmungen, Wind u.a.) bei
dem Verfahren der Larmkontingentierung ist notwendig. Diese Besonderheiten sind Bestandteil des
Nachweises der Larmkontingenteinhaltung des jeweiligen Ansiedlungsfalls. Ein Betrieb erzeugt in
Windrichtung eine hdhere Schallimmission als in Gegenwindrichtung. Insofern ist sein Kontingent fur
die Mitwindrichtung eher erschopft als in Gegenwindrichtung. Fur die schutzbedirftigen Nachbar-
schaftsbereiche ist das unerheblich, ihr zugestandener Schutzgrad wird davon nicht beeinflusst.
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Anregungen und Hinweise:

19. Es werden folgende Forderungen zu Larmschutzmalinahmen aufgemacht:
Festsetzung der ausgewiesenen Larmkontingente sind als obere Grenzwer-
te zu betrachten, die auch nicht kurzzeitig Uberschritten werden dirfen.

Verladearbeiten nur innerhalb von Hallen zuldssig
Festverglasungen in Richtung Wohnbebauung

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die angesprochenen Forderungen zu Larmschutzmalinahmen sind nicht notwendig.

Mit dem zwingenden Nachweis der Kontingentierungsvorgaben im Genehmigungsverfahren muss der

jeweilige Betrieb seine MaRnahmen zum Schallschutz festlegen.

In der Wahl der Mittel ist er dabei freigestellt, z.B. baulicher Schallschutz, Geb&udestellungen, Be-
triebszeiten und &hnliches.

Das Kontingent beschreibt einen Beurteilungspegel, d.h. es werden lastigkeitsbeschreibende Kriterien

wie Impulshaltigkeit oder Tonalitat eingerechnet. Insofern ist eine Zusatzbeschreibung wie "oberer
Grenzwert" oder &hnliches nicht notwendig.
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Anregungen und Hinweise:
20. Eswird ein LArmgutachten zum erwartenden Verkehr (Anlieferungen) in der Nacht ‘/
vermisst.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Behandlung eines derartigen Einzelfalles ist im vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht még-

lich.

Uber nicht vorhandene Betriebe oder Technologien kann kein Gutachten erstellt werden.
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2. Belange des Umweltschutzes Ergebnis
2.2 Immissionen
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Anregungen und Hinweise:

21. Eswird Zweifel am Larmschutzgutachten gedul3ert aufgrund falscher

Entfernungs-angaben zwischen dem Plangebiet und dem OT Zahsow (1 km sei
falsch, richtig 500 m).

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Derartige Entfernungsangaben sind im Schallschutzgutachten nicht gemacht.

Die tatsachlichen Entfernungslagen zwischen Plangebiet und Drittbereichen sind aus den grafischen
Darstellungen in den Anlagen zweifelsfrei erkennbar.

Insofern sind bei sachlicher Betrachtung Zweifel nicht angebracht.
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Anregungen und Hinweise:

22. Eswird Kritik geduRert an den mehrfach fehlerhaften Angaben zu den Abstands-
klassen (Absténde der Baufelder 10 und 11 zur Vogelsiedlung).
Die Baufelder 1, 3 und 4 wurden einer Klassifizierung nicht unterzogen.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Abstandsklassen sind nur fir die Industriegebiete definiert. Ein Gewerbegebiet ist schon per Defi-
nition ,runterklassifiziert®. Deshalb bedarf es keiner zuséatzlichen Festsetzung von Abstandsklassen.
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Anregungen und Hinweise:

23. Eine "bedarfsgerechte" Umverteilung oder Verrechnung der IFSP gegentber dem
Schutzgut "Mensch" stellt sich recht fragwirdig da.
Wo finden sich dagegen verbindlich festgeschriebene Grenzwerte?
Eine "bedarfsgerechte” Umverteilung sollte ersatzlos gestrichen werden.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Im Schallschutzgutachten ist unter Punkt 4 "Methodik™" auch der Umgang mit Zusatzkontingenten und
einer Umverteilung von Emissionskontingenten beschrieben.

Diese Planungsvariabilitat dient der optimalen Auslastung des Plangebietes.

Wesentlich dabei ist, dass die Schutzziele zum Larm in Drittbereichen dabei erhalten bleiben. Insofern
ist die Befiirchtung einer daraus resultierenden erheblichen Larmbelastigung unbegriindet, beispiels-

weise im Wohngebiet Geschwister-Scholl-Stral3e.
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Anregungen und Hinweise:

24. Forderung nach Schutz vor den Auswirkungen des TIP ((Immissionen, Larm,
VerkehrserschlieBung, Festsetzungen zu Gebaudehéhen, Baufeldgrenzen) fur die

Windmuhlensiedlung.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die unter Beachtung der Abstandsleitlinie fir das Land Brandenburg getroffenen Festsetzungen stel-
len sicher, dass bei deren Einhaltung die Schutzanforderungen aller Immissionen fiir die Wohngebiete
und somit auch fur die Windmuhlensiedlung eingehalten werden.

Die formulierten Hinweise zum planungsrechtlichen Umgang mit den Uberwachungssverfahren (Monito-
ring) werden im Umweltbericht benannt, da sie eine wesentliche Voraussetzung fir die umweltvertragli-

che Durchfiihrung des Bauleitplanes darstellen. Es wird ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht,
dass die Kontrolle in der Verantwortung des Planungstrégers und somit der Stadt Cottbus liegen.
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2.2 Immissionen
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Anregungen und Hinweise:

25. Es werden eine konsequente Uberarbeitung und Vervollstandigung der Planung,
die Aufnahme von niedrigeren Belastungswerten fur die Wohngebiete sowie
strengere Kontrollmdéglichkeiten gefordert.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Im B-Plan sind mit dem Verweis auf die Abstandsleitlinie (,Empfehlung zu den Abstanden zwischen
Industrie-/Gewerbegebieten sowie Hochspannungsfreileitungen/Funksendestellen und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekt des Immissionsschutzes (Abstandsleitlinie)”), verof-

fentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 49. vom 06. Juli 1995, Jahrgang Nr. 6) entsprechende Ein-
schrankungen enthalten.

Die empfohlenen Grenzwerte werden durch die behérdlichen Institutionen fir die Planung vorgegeben
Einzelheiten kénnen erst in der Genehmigungsphase fiir die Einzelvorhaben geregelt werden.
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Anregungen und Hinweise:
1 Die ErschlieSungs- und Betriebskosten dirfen fur die Investoren nicht zu Lasten v
der angrenzenden Anwohner heruntersubventioniert werden.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Fur die ErschlieBung der Flachen gelten die tblichen Rechtsvorschriften. Bebauungsplane kdnnen
keine Sonder- oder sonstige Regelungen fur Kostenbeteiligungen treffen.

Nach derzeitigem Planungsstand und in Kenntnis der tblichen Rechtsvorschriften ist davon auszuge-
hen, dass weder Erschliel3ungs- noch sonstige Betriebs- bzw. Entwicklungskosten, die sich aus der
Gesamtmal3nahme begriinden, zu Lasten der umgebenden Wohnbebauung zu erwarten sind.
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Anregungen und Hinweise:

1. Aufforderung zu klaren Aussagen Uber die positiven und notwendigen Auswirk-
ungen der Planung auf die Birger, die Universitét, die Stadt und die Gemeinde

Kolkwitz.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Ansiedlung von Unternehmen wird sich auf die gesamte Region positiv auswirken.

Es werden die Voraussetzungen geschaffen fur

e neue Arbeitsplétze im produzierenden Gewerbe

e Bereitstellung von Arbeitsangeboten vor Ort und einer damit verbundenen Reduzierung
von Pendlerbeziehungen und damit zusammenhangenden Verbesserung familiarer Situa-

tionen

e Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur, kiirzere Wege in die Stadt und zukinftig auch zur

Autobahn

e Unterstitzung des Strebens nach Synergieeffekten zwischen BTU und den wirtschaftsun-

ternehmerischer Neuansiedlungen
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Anregungen und Hinweise:

2. Welche tatséchlichen und nachhaltigen Mal3nahmen sieht die Stadt zur Abschott-
ung der Wohngebiete Vogelsiedlung und Windmuhlensiedlung vom Durchgangs-

verkehr zu TIP und CIC vor?

Errichtung einer Grinzone entlang Fehrower Weg vergleichbar der als Nord- und

Sudbegrenzung zu TIP.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Aus der Planung zum , Technologie- & Industriepark Cottbus” ergeben sich keine Erfordernis fur nach-

haltige MaRnahmen zur Abschottung der Wohngebiete Vogelsiedlung und Windmuihlensiedlung.

Die unter Beachtung einer Larmimmissionsprognose und der Abstandsleitlinie fir das Land Branden-
burg getroffenen Festsetzungen stellen sicher, dass bei deren Einhaltung die Schutzanforderungen fur

die genannten Wohngebiete eingehalten werden.

Im Zuge der Uberarbeitung des Bebauungsplanes CIC wird eine Griinzone entlang des Fehrower
Weges festgesetzt. Mit der Realisierung der in beiden Bebauungsplanen (TIP/CIC) geplanten Er-

schlieungsanlagen ist von einer Verkehrsberuhigung auszugehen. Die Direktanbindung Heilmann-

weg an Burger Chaussee wird im Zuge der Neuanbindung/Uberarbeitung Kreisel Nordring/Burger

Chaussee neu uberdacht und voraussichtlich geschlossen.

Konkrete MaRnahmen zur Verkehrslenkung kénnen in einem Bebauungsplan jedoch nicht festgesetzt
werden, da Festsetzungsmadglichkeiten in § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) abschliel3end geregelt sind.
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Anregungen und Hinweise:
3.  Welche Garantien kann die Stadt geben fur Einhaltung der gesetzlichen Immis- ‘/
sionswerte sowohl wahrend der Bau- als auch der Betriebsphase?

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die entsprechend Gesetzgebung und Verfahrensdurchfiihrung notwendigen Unterlagen waren Be-

standteil der offentlichen Auslegung.
Der B-Plan setzt Obergrenzen fest.

Technologische Angaben und Bauabl&ufe sind nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes.
Die Bauleitplanung ist auf stadtebauliche Ziele und Zwecke bei der Nutzung der Grundstticke be-

grenzt.

Im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren wird die Einhaltung der Grenzwerte gepruft.
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3. Auswirkungen der Planung Ergebnis

3.3 Vermarktung

Niederschriften-Nr. 42

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

1. Es wird die Notwendigkeit des Vorhabens an sich angezweifelt, da keine potenti-
ellen Investoren bekannt sind. Dabei wird speziell der Bedarf an Werksflugverkehr
generell in Frage gestellt.

In weiterer Umgebung sind gentigend Flugh&fen vorhanden (Dresden, Berlin,
Drewitz), die zu nutzen waren.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Bei dem Vorhaben handelt es sich nicht um eine vorhabenbezogene sondern um eine Angebotspla-
nung.

Mit dem Verfahren zur Aufstellung der Bebauungs- sowie zur Anderung der Flachennutzungsplane
werden in der Region erstmals planungsrechtliche Zul&ssigkeitsvoraussetzungen fur primér Industrie-
ansiedlungen in einer Gré3enordnung geschaffen, die potentiellen Investoren Mdglichkeiten bieten,
ihre Vorhaben am Rande eines Oberzentrums und in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer Techni-
schen Universitat zu realisieren.

Ansiedlungspolitik kann nur dann erfolgreich sein, wenn die Rahmenbedingungen geschaffen werden.
Ein Warten auf Investoren ohne die Schaffung der notwendigen planerischen Voraussetzungen ist,
wie es die Erfahrungen zeigen, friihzeitig zum Scheitern verurteilt.

Die Funktion Werksflugverkehr ist ein Alleinstellungsmerkmal des zu entwickelnden Areals und dient
der Erhdhung der Attraktivitat der anzubietenden Flachen. Die Akquise beginnt erst.

Das Planungsziel fliegerische Nachnutzung wird umgesetzt, wenn dafir nach Abstimmung mit poten-
tiellen Investoren ein Erfordernis begriindet wird. Fir den Fall, dass keine entsprechenden Interessen
bekundet werden, wird auch die Stadt dieses Ziel aufgeben.

Die in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne ertffnen die Moglichkeit einer baulichen Entwicklung
der fur fliegerische Zwecke vorgesehenen Flachen.
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Anregungen und Hinweise:
2. Die Stadt darf keine Zustimmung fir die Ansiedlung von gré3eren Betrieben z.B. ‘/
der Energiewirtschaft, der Metallerzeugung, der Ernahrungswirtschaft geben.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Uber die Zulassigkeit von Ansiedlungsbegehren, insbesondere von GroRbetrieben wird konkret erst in
nachfolgenden Genehmigungsverfahren entschieden.

Ein Ausschluss ist unzulassig, wenn diese den Festsetzungen der Bebauungsplane sowie sonstigen
zu beachtenden Rechtsvorschriften (z.B. Bundesimmissionsschutzgesetz) Rechnung tragen und die

im Umfeld befindlichen Wohnbauflachen nicht Giber die zulassigen Werte hinaus beeintrachtigen.

Die Aufstellung der Bebauungsplane erfolgt auch immer mit dem Ziel, Konflikte zu erkennen und zu

|6sen.

Die geschaffenen Festsetzungen schliel3en, insbesondere unter Beachtung des erstellten Gutachtens

zum Immissionsschutz Konflikte mit in der Umgebung befindlichen Wohnnutzungen aus.
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3. Auswirkungen der Planung Ergebnis

3.3 Vermarktung

Niederschriften-Nr. 26

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

3. Es wird Zweifel an der Vermarktungsfahigkeit der Flache z. B. wegen Nahe zu
Wohnansiedlungen erhoben. Potentielle Emissionen werden dabei als Problem
gesehen.

Als einziger Vorteil wird die Gré3e der zusammenhangenden Flache gesehen, der
durch den Erhalt der Landebahn wieder zunichte gemacht wird.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Uber die Zulassigkeit von Ansiedlungsbegehren, insbesondere von GroRbetrieben wird konkret erst in
nachfolgenden Genehmigungsverfahren entschieden.

Ein Ausschluss ist unzuldssig, wenn diese den Festsetzungen der Bebauungsplane sowie sonstigen
zu beachtenden Rechtsvorschriften (z.B. Bundesimmissionsschutzgesetz) Rechnung tragen und die
im Umfeld befindlichen Wohnbauflachen nicht Gber die zulassigen Werte hinaus beeintrachtigen.

Die Aufstellung der Bebauungsplane erfolgt auch immer mit dem Ziel, Konflikte zu erkennen und zu
l6sen.

Die geschaffenen Festsetzungen schliel3en, insbesondere unter Beachtung des erstellten Gutachtens
zum Immissionsschutz Konflikte mit in der Umgebung befindlichen Wohnnutzungen aus.

Die geplante Standortentwicklung wird auch vom Land Brandenburg unterstiitzt und finanziell gefor-
dert. In Vorbereitung der Vermarktung wurden u.a. umfangreiche Mittel zur KampfmittelberAumung
sowie zur Altlastenbeseitigung bereitgestellt.

Auf Grund der planerisch beachteten Anforderungen an die umgebenden Wohnbauflachen und der zu
erwartenden Infrastrukturmaf3nahmen sowie der Lagegunst kdnnen Zweifel an der Vermarktungsfa-
higkeit ausgeschlossen werden.
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Anregungen und Hinweise:

4. Es wird die Forderung nach Festsetzungen zur Reihenfolge der Inanspruchnahme
/ Vermarktung der Flachen von Ost nach West, adaquat der geplanten
Realisierung der ErschlieBung von der Burger Chaussee aus erhoben.

Ziel dabei muss sein, die Vermeidung der Verschwendung von Steuergeldern
bzw. Verschuldungen der Kommunen sowie der unkoordinierten

Inanspruchnahme von Grund und Boden.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Festsetzungen, die die Reihenfolge der Inanspruchnahme von Flachen regeln, sind nach § 9 Bauge-

setzbuch (BauGB) nicht mdoglich.

ErschlielBung und Vermarktung sollen von Ost nach West verlaufen. Verantwortlich dafiir zeichnet die

Stadt Cottbus.

In begriindeten Fallen kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass diese Strategie nicht eingehal-
ten werden kann. Dies ware der Fall, wenn ein Investor ein Vorhaben in Verbindung mit der Schaffung
umfangreicher Arbeitsplatze entsprechend den Festsetzungen nur auf Flachen im westlichen Teil des

Plangebietes realisieren kann.
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4.. Verfahren Ergebnis

4.1 Rechtliche Belange

4.1.1 B-Plan allgemein

Niederschriften-Nr. 19, 20

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

1. Es wird angezweifelt, dass die Schaffung von Ausgleichsflachen im Stadtgebiet
Cottbus fir Verluste von Waldflachen auf dem Gebiet der Gemeinde Kolkwitz, OT
Zahsow rechtens ist.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Naturraum muss weiter gefasst werden als die unmittelbare Umgebung.

Administrative Grenzen spielen landschaftsokologisch und damit in der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzie-
rung keine Rolle.

Es gibt keine Rechtsgrundlagen, aus denen ein Erfordernis fiir einen Ausgleich/Ersatz innerhalb der
betroffenen Gebietskorperschaft abgeleitet werden kann.

Die betroffenen Waldflachen sind Eigentum der Stadt Cottbus und liegen im Zustandigkeitsbereich der
Oberforsterei Cottbus.

Inanspruchnahme und Ausgleich/Ersatz wurden mit dieser Stelle und dem zustandigen Amt fir Forst-
wirtschaft Peitz (untere Forstbehdrde) abgestimmit.

Es bestehen keine Einwande, die erforderlichen Ausgleichs-/Ersatzmal3inahmen auf dem Gebiet der
Stadt Cottbus durchzufuhren.

Die MalRnahmen werden nur im Falle einer Inanspruchnahme erforderlich.
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4. Verfahren Ergebnis
4.1 Rechtliche Belange

4.1.2 Burgerbeteiligung E B
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Anregungen und Hinweise:

1. Es wird die Forderung nach einer friihzeitigen Beteiligung der Bevdlkerung im
Planfeststellungsverfahren fur die aul3erhalb liegenden Verkehrsanbindungen

gestellt.

Vor Planungssicherheit ist kein Anschluss an Fichtestral3e vorzusehen.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Durchfuihrung der Planfeststellungsverfahren fir das Stral3ennetz liegt nicht im Zustandigkeitsbe-

reich der Stadt Cottbus.

Das sind Fachplanungen, fir die die zustandigen Fachbehorden Verantwortlichkeit kennzeichnen.
In Planfeststellungsverfahren wird vom Gesetzgeber die Beteiligung der Offentlichkeit generell vorge-

schrieben und ist daher in jedem Fall gesichert.
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Abwéagungsbeschluss Anlage
4. Verfahren Ergebnis
4.1 Rechtliche Belange
4.1.2 Burgerbeteiligung E B
> |2
£ |9
= (]
T g |2
218 |2
Niederschriften-Nr. 18, 21, ki % S
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Anregungen und Hinweise:

2. Das Beteiligungsverfahren ist neu zu terminieren und der Offentlichkeit mit allen

Informationen bereitzustellen.

Es wird kritisiert, dass das Schallschutzgutachten, das Konzept Infrastruktur, der
Antrag fur einen Landeplatz und die Studie &ul3ere Verkehrserschlie3ung nicht im

Internet zuganglich waren

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in § 3 die Anforderungen an die Beteiligung der Offentlichkeit bei
der Aufstellung von Bauleitplanen. Nach § 3 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungsplanent-
wirfe mit ihnren zugehérigen Begriindungen fir die Dauer von einem Monat 6ffentlich auszulegen.

Diese Bestimmung wurde mit der jeweiligen Auslegungsfrist vom 21.07. bis zum 22.08.2008 fiir den
Teil Cottbus im Cottbuser Rathaus und fiir den Teil Kolkwitz im Bauamt der Gemeindevertretung

Kolkwitz eingehalten.

Es wurden ausschlief3lich die von den jeweiligen politischen Gremien gebilligten Planungsunterlagen
offentlich ausgelegt. In diesen fanden die Grundaussagen einer Immissionsprognose, aus einer Stu-
dien zur Infrastrukturplanung, eines Fachbeitrages Grinordnung sowie Aussagen zur Altlastenunter-

suchung ihren Niederschlag.

Eine Bereitstellung der derzeitigen Grundlagenplanungen, die sich mit ihren wesentlichen Inhalten in
den Auslegungsunterlagen widerspiegeln und von den politischen Gremien nicht gesondert gebilligt
werden miussen, ist vom Gesetzgeber nicht vorgeschrieben. Da in den Auslegungsunterlagen darauf
verwiesen wird, hat jedoch die Offentlichkeit im Rahmen der Auslegungsfrist auch die Mdglichkeit, sich
bei den fir die Planung zustandigen Stellen dazu zu informieren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Planungsfall ,Technologie- & Industriepark Cottbus” erfolgte an
den dafir bestimmten Orten. Die zeitgleiche Einstellung der Auslegungsunterlagen ins Internet erfolg-
te ausschliel3lich im Verfahren der Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange
und Nachbargemeinden gem. 88 2(2) und § 4(2) Baugesetzbuch (BauGB). Alle im Internet eingestell-
ten Planungsunterlagen waren mit den Auslegungsunterlagen im Foyer des Technischen Rathauses
bzw. im Bauamt der Gemeindeverwaltung identisch.

Es gibt keine Veranlassung zur Durchfihrung einer erneuten Offenlage.

Maf3geblicher Auslegungsort ist immer der, der in der Bekanntmachung zur Offenlage benannt wird.
Eine Verpflichtung zur Bereitstellung der Unterlagen im Internet kann nicht begriindet werden.
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Anregungen und Hinweise:

3. Es wird erhebliche Kritik an der Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren
geaullert. So sollte gepriift werden, ob bei der Beteiligung der Offentlichkeit

Verfahrensfehler vorliegen.

Die Forderung wird erhoben: Aufhebung des Planverfahrens und breite 6ffentliche
und ehrliche Information durchfiihren. Danach Auslegefrist von vorn beginnen.

Bis dahin sollten die zugehérigen Planungen abgeschlossenen sein und zur
Einsichtnahme vorliegen wie z. B. Verkehrsentwicklungsplan und

Larmaktionsplan.
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Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in § 3 die Anforderungen an die Beteiligung der Offentlichkeit bei
der Aufstellung von Bauleitplanen. Nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungsplan-
entwirfe mit ihren zugehdrigen Begriindungen fir die Dauer von einem Monat offentlich auszulegen.

Diese Bestimmung wurde mit der jeweiligen Auslegungsfrist vom 21.07. bis zum 22.08.2008 fiir den
Teil Cottbus im Cottbuser Rathaus und fiir den Teil Kolkwitz im Bauamt der Gemeindevertretung
Kolkwitz eingehalten.

Die korrekte Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(2) Baugesetzbuch (BauGB) ist in den Verfahrens-
akten dokumentiert. Die Zeitpunkte der Bekanntmachungen (mind. 1 Woche vor Beginn der Ausle-
gung), die Dauer der Auslegungen (1 Monat) sowie die zur Einsichthnahme bereitgestellten Planungs-
unterlagen stehen im Einklang mit den gesetzlichen Bestimmungen. Die fur die Auslegungen malf3geb-
lichen Orte sowie der Umfang der Auslegungsunterlagen wurden in den Bekanntmachungen benannt
(Foyer Technisches Rathaus / Bauamt Gemeindeverwaltung).

Es wurden ausschlief3lich die von den jeweiligen politischen Gremien gebilligten Planungsunterlagen
offentlich ausgelegt. In diesen fanden die Grundaussagen einer Immissionsprognose, aus einer Stu-
dien zur Infrastrukturplanung, eines Fachbeitrages Grinordnung sowie Aussagen zur Altlastenunter-
suchung ihren Niederschlag.

Eine Bereitstellung der derzeitigen Grundlagenplanungen, die sich mit ihren wesentlichen Inhalten in
den Auslegungsunterlagen widerspiegeln und von den politischen Gremien nicht gesondert gebilligt
werden miussen, ist vom Gesetzgeber nicht vorgeschrieben. Da in den Auslegungsunterlagen darauf
verwiesen wird, hat jedoch die Offentlichkeit im Rahmen der Auslegungsfrist auch die Mdglichkeit, sich
bei den fir die Planung zustandigen Stellen dazu zu informieren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Planungsfall ,Technologie- & Industriepark Cottbus” erfolgte an
den dafir bestimmten Orten. Die zeitgleiche Einstellung der Auslegungsunterlagen ins Internet erfolg-
te ausschlief3lich im Verfahren der Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange
und Nachbargemeinden gem. 88 2(2) und § 4(2) Baugesetzbuch (BauGB). Alle im Internet eingestell-
ten Planungsunterlagen waren mit den Auslegungsunterlagen im Foyer des Technischen Rathauses
bzw. im Bauamt der Gemeindeverwaltung identisch.

Die fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen gem. § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) erfolgten in der
Stadt Cottbus im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 26.02.2008. Birger der Gemeinde
Kolkwitz hatten die Méglichkeit, sich in der Zeit vom 03.12.2007 bis 05.01.2008 im Bauamt der Ge-
meindeverwaltung zu informieren.

Es gibt keine Veranlassung zur Durchfuhrung einer erneuten Offenlage.

Alle Planungsunterlagen, die von den politischen Gremien zu diesen Verfahren gebilligt und zur Offen-
lage beschlossen wurden, wurden der Offentlichkeit bereitgestellt.

Es besteht keine gesetzliche Verpflichtung im Rahmen von o6ffentlichen Auslegungen nach § 3(2)
Baugesetzbuch (BauGB) weitere Planungsunterlagen zur Einsichtnahme férmlich bereitzustellen,
deren Inhalte sich in den offiziellen Auslegungsdokumenten in ihren Grundaussagen widerspiegeln.

Angesprochene stadtische Planungen wurden im Rahmen ihres Verfahrens éffentlich gemacht.
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Anregungen und Hinweise:
4. Es wird die Auslegefrist von vier Wochen als erheblich zu kurz und noch dazu in ‘/
der Urlaubssaison liegend kritisiert.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in § 3 die Anforderungen an die Beteiligung der Offentlichkeit bei
der Aufstellung von Bauleitplanen. Nach § 3 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungsplanent-
wirfe mit ihren zugehérigen Begriindungen fir die Dauer von einem Monat 6ffentlich auszulegen.

Diese Bestimmung wurde mit der jeweiligen Auslegungsfrist vom 21.07. bis zum 22.08.2008 fiir den
Teil Cottbus im Cottbuser Rathaus und fiir den Teil Kolkwitz im Bauamt der Gemeindevertretung

Kolkwitz eingehalten.

Der Ausschluss der 6ffentlichen Auslegung eines Bauleitplanes in Urlaubszeiten wird durch das Bau-
gesetz nicht bestimmt. Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass im Zeitraum eines Monats jeder
interessierte Burger die Mdglichkeit nutzt, sich zu informieren und Anregungen in die Planung einzu-

bringen.
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Anregungen und Hinweise:
5. Die Darstellung im Amtsblatt der Gemeinde Kolkwitz vom 06.11.2007 stellt sich ‘/
vollig ungeeignet fir den Laien dar.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Ein Zusammenhang zwischen 6ffentlicher Auslegung und Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusse fiir den Bebauungsplan auf dem Gebiet der Gemeinde Kolkwitz vom 06.11.2007 am
23.11.2007 im Amtsblatt fir die Gemeinde Kolkwitz kann nicht hergestellt werden. Der in vorgenannter
Bekanntmachung verwendete Lageplan hatte ausschlief3lich Anstofl3funktion und diente der Darstel-
lung der Abgrenzung des Gebietes auf Kolkwitzer Gemeindegebiet. Die Darstellung war eindeutig.
Inhalte werden mit derartigen Ubersichtsplanen grundsétzlich nicht veroffentlicht.
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4. Verfahren Ergebnis
4.1 Rechtliche Belange
4.1.3 Wertminderung / Immobilie E B
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Anregungen und Hinweise:
1. Schédliche Auswirkungen auf gesunde Wohnverhaltnisse und den
Erholungswerten der Wohnumgebung sind durch die Industrieansiedlungen sowie
der geplanten Stral3enfihrungen zu erwarten, die auch zu einer Wertminderung ‘/

der anliegenden Grundstiicke und Immobilien fiihren.

Die Stadt wird zur Stellungnahme, zur Unterbreitung von Vorschlagen zum
Interessenausgleich im Sinne des Gleichstellungsgrundsatzes aufgefordert.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Mit der Aufstellung von Bebauungsplanen soll sichergestellt werden, dass Konflikte mit vorhandenen
Nutzungen ausgeschlossen werden.

So stellen die Bebauungsplane zur Entwicklung des ,Technologie- & Industrieparks Cottbus®* mit den
darin enthaltenen Festsetzungen sicher, dass u.a. auch die Schutzanforderungen an im Umfeld vor-
handene Wohnbauflache eingehalten werden kénnen.

Die Erholungsfunktion der Landschaft ist im Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt worden (Stichwort
Schutzgut Mensch). Es ist zu beachten, dass das Gelande bisher fiir eine Erholung nicht zuganglich
war. Die notwendigen Verénderungen greifen also nicht wirklich in gewachsene Verhéltnisse ein.

Aus den Festsetzungen der Bebauungsplane und den diesen zu Grunde liegenden Gutachten kann
jedoch nicht abgeleitet werden, dass es Uber das rechtlich zulassige Mal3 hinausgehende Beeintrach-
tigungen gehen kann und wird.
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4. Verfahren Ergebnis

4.1 Rechtliche Belange

4.1.3 Wertminderung / Immobilie

Niederschriften-Nr. 19, 20, 24, 26

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

2. Es wird eine Schadensersatzklage in Aussicht gestellt gegen die Kommunen
wegen erheblichen Verlustes der Wohnqualitat, gesundheitlicher Belastungen
durch Larm und Luftverschmutzung, Schaden am Haus durch evtl.
Uberschwemmungen bei starken Niederschlagen aufgrund der versiegelten
Flachen, sowie Wertverlustes des Grundstiickes.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Ein Rechtsanspruch auf Unverénderbarkeit der Umgebung kann nicht begriindet werden.

Mit der Aufstellung von Bebauungsplanen soll sichergestellt werden, dass Konflikte mit vorhandenen
Nutzungen ausgeschlossen werden.

So stellen die Bebauungsplane zur Entwicklung des ,Technologie- & Industrieparks Cottbus®* mit den
darin enthaltenen Festsetzungen sicher, dass u.a. auch die Schutzanforderungen an im Umfeld vor-
handene Wohnbauflache eingehalten werden kénnen.

Maoglicherweise auftretende Uberschwemmungen auf Grund der versiegelten Flachen auf dem Areal
kénnen nicht auftreten. Das Konzept der NeuerschlieBung der Industrie- und Gewerbeflachen geht
generell von einer Versickerung des abflusswirksamen Niederschlags vorrangig am Anfallort, nach
dem Prinzip ,Versickerung vor Ableitung“ aus.

Fur die Versickerung muss fur die jeweiligen Grundstticke ca. 20 % der Gesamtflache als unbefestigte
durchlassige Flache bereitgehalten werden.

Der Nachweis der Versickerung erfolgt nach den geltenden Regelwerken (z.B. DWA A 138) fir ein
ortsuibliches Starkregenereignis.

Der bestehende Regenwassersammler DN 1200 mit Anschluss an den Brahmower Landgraben wird
im Bestand erfasst, erttichtigt und in den kinftigen 6ffentlichen Raum umverlegt.

Der Kanal bleibt in seiner bisherigen Funktion (Entwasserung der bestehenden ,Kasernenbebauung®
und des CIC) erhalten. Es ist nicht vorgesehen, zusatzliche Flachen an diesen Regenwasserkanal
anzuschlief3en.

Eine Erhéhung des Abflusses im besagten Kanal und folglich im Brahmower Landgraben ist daher
nicht zu erwarten.
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4.2 Interessenkonflikt
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Anregungen und Hinweise:

1. Es wird Unmut Uber die Gemeindevertreter/ Burgermeister geduf3ert, dass keine
Auflagen der Gemeinde Kolkwitz im Interesse ihrer Gemeindemitglieder
gegentber der Stadt erteilt wurden und keine Information bzw. Beteiligung der
Burger vor der "Auftragsplanung” (Phase der Aufstellung der Planentwiirfe)

gemacht wurden.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Grundsatzlich verfiigen die Gemeinden tber die Planungshoheit, d.h., sie entscheiden, wie sich Ent-
wicklungen innerhalb ihres Gemeindegebietes vollziehen sollen. Fir die Umsetzung derartiger Ent-
scheidungen ist die Einhaltung rechtlicher Bestimmungen zwingend. Die Gemeinde Kolkwitz wurde
von der Stadt Cottbus bereits vor den entsprechenden Beschlussfassungen umfassend Uber die Ziele
der Standortentwicklung informiert. Im Vorfeld eigenverantwortlicher Entscheidungen fanden dabei
auch mogliche Konflikte mit privaten Birgerbelangen Berticksichtigung.

Im Zuge der nach Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligungen hatten Birger der Gemeinde Kolkwitz
in der Zeit vom 03.12.2007 bis 05.01.2008 die Méglichkeit, sich im zustandigen Bauamt tber die Ziele
zu informieren. Von dieser Mdglichkeit haben nur wenige Birger Gebrauch gemacht. Stellungnahmen

wurden nicht abgegeben.

Im Zuge der Offenlage der Planentwiirfe hat die Gemeinde Kolkwitz gegentiber der Stadt Cottbus
nochmals ihre Forderungen hinsichtlich Einschrankung fliegerischer Nachnutzungen, zur Minimierung
der Waldinanspruchnahme sowie der auf3eren Verkehrserschliel3ung vorgetragen.
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Anregungen und Hinweise:

2. Die Schutzbedurfnisse der Zahsower Birger sind unzureichend bericksichtigt.

Bei Weiterentwicklung der Plane muss den Belangen der Menschen in Zahsow,
Gulben, Kolkwitz-Nord unbedingt Rechnung getragen werden. Die Konzepte
mussen bei diesen Einwohnern Einvernehmen und Akzeptanz finden.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Interessen der Biirger wie sie bekannt und aus den Offentlichkeitsbeteiligungen hervorgegangen
sind, wurden wie alle anderen Belange hinreichend beriicksichtigt.

Eine Gemeinde ist nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch (BauGB) grundsatzlich in der Pflicht, 6ffentliche

und private Belange untereinander und gegeneinander gerecht abzuwégen.
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Anregungen und Hinweise:

3. Es wird die Forderung nach Gleichbehandlung der Zahsower bzw. westlichen
Einwohner der Stadt beztiglich der ImmissionsschutzmalRnhahmen gegeniiber den

Cottbusern erhoben.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Aus den erarbeiteten Planungsunterlagen kann keine Ungleichbehandlung von Birgern begriindet

werden.
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4. Verfahren Ergebnis

4.2 Interessenkonflikt

Niederschriften-Nr. 25

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

4. Der Stadt wird Untatigkeit und Ignoranz gegeniiber den bereits derzeit
vorkommen-den Belastigungen der Anwohner durch unkontrollierte Beschallung
aus dem Hangar bzw. schallintensive Veranstaltungen und den dazu vorliegenden
Beschwerden vorgeworfen.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Dieser Sachverhalt ist nicht planungsrelevant.

Der Hangar 5 in der Burger Chaussee 1 wird seit mehreren Monaten in unregelméafiligen Abstanden
durch den Fachbereich Immobilien zum Zwecke der Durchfiihrung von Tanzveranstaltungen vermie-
tet. Die Veranstaltungen werden vom zustandigen Fachbereich mittels Ordnungsverfiigung geneh-
migt. Bis August 2007kam es an Veranstaltungstagen zu nachtlichen Larmbel&stigungen und daraus
resultierenden Beschwerden. Aus diesem Grund wird seit September 2007 der Veranstalter beauflagt,
die Musikanlage durch ein Akustikbiro einpegeln zu lassen und die Einhaltung der gesetzlichen Im-
missionsrichtwerte mittels Eigenmessungen zu Uberpriifen und dem zustéandigen Fachbereich Ord-
nung und Sicherheit nachzuweisen. Zusatzlich dazu wurden durch vorgenannten Fachbereich seither
mehrfach nachts zwischen 00:00 und 04:00 Uhr Vergleichsmessungen im Bereich Sandgrund, Quell-
grund und Fichtestral3e vorgenommen, letztmalig am 19.10.2008, welche ausnahmslos die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte (nachts 40 dB(A)) bestatigten.

Ungeachtet dessen haben den Fachbereich Ordnung und Sicherheit im Jahr 2008 Beschwerden Uber
Larm aus dem Hangar erreicht. Nachweisbar waren zu diesen Terminen aber keine Veranstaltungen
im Hangar 5. Larm kann auch aus umliegenden Gartenanlagen gekommen sein, wo sich oft Jugendli-
che treffen und feiern. Der Fachbereich Ordnung und Sicherheit hat darauf keinen Einfluss. Den ent-
sprechenden Beschwerdeflihrern wurde der Hinweis gegeben, bei nachtlichen Ruhestérungen die
Polizei zu rufen.
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4.2 Interessenkonflikt

Niederschriften-Nr. 47

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

5. Mit dem vorzeitigen Beginn der Rodungsarbeiten wird ein Verstol3 gegen die
Planungsregeln und die demokratischen Grundrechte der Birger konstatiert. Es
wird die Frage nach dem Finanzierer dieser MaRnahme gestellt.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Es gibt keine vorzeitigen Rodungsarbeiten. Das Féllen von B&dumen steht ausschliel3lich im Zusam-
menhang mit den laufenden Arbeiten zur Kampfmitteluntersuchung und —berdumung. Die Leistungen
sind mit den zustandigen Behdrden abgestimmt. Einer Waldumwandlung wird damit nicht vorgegriffen.

Die von den Baumfallungen betroffenen Flachen sind Eigentum der Stadt Cottbus. Unabhéngig von
den Malinahmen im Zusammenhang mit den Arbeiten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat jeder

Waldbesitzer das Recht, sein Flachen zu bewirtschaften ohne dabei den Status Waldflache zu verlie-
ren.

Es gibt keine Rechtsgrundlagen, die es Eigentiimern von z.B. Wald- oder landwirtschaftlichen Flachen
verbieten, diese Flachen zu bewirtschaften wenn sie im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
liegen. Hier liegt weder ein Verstold gegen jedwede Planungsregeln/ -grundlagen vor noch werden
demokratische Grundrechte von Birgern verletzt, wenn ein Grundstiickseigentiimer Malinahmen im
Interesse der Sicherheit der Allgemeinheit oder BewirtschaftungsmafRnahmen im Rahmen der jeweili-
gen Nutzungen durchfihrt.

Die Stadt Cottbus und die Gemeinde Kolkwitz halten an den Entwicklungszielen fest .
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Anregungen und Hinweise:
6. Unterstellung, dass die "Sache" bereits beschlossen ist und die ‘/
Einspruchsmdoglichkeit der Burger nur noch formellen Charakter hat.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

In den Beteiligungsverfahren abgegebene Stellungnahmen werden im Sinne von 8§ 1 Abs. 7 Bauge-
setzbuch (BauGB) einer Abwéagung unterzogen. Im Ergebnis einer Abwagung muss sich klar heraus-
stellen, wo Prioritaten unter Wahrung aller rechtlichen Bestimmungen gesetzt worden sind. Zu Belan-
gen, die zurickgestellt werden, muss eine Kommune Stellung nehmen.

Die ,Sache" Bebauungsplanaufstellung wird erst mit dem Satzungsbeschluss gem. § 10 Baugesetz-
buch (BauGB) und dessen nachfolgende Inkraftsetzung abgeschlossen.

Die Entscheidung dariiber, welche Belange Beachtung finden und welche nicht, erfolgen letztendlich
durch die Interessenvertretungen der Birger, die Stadtverordnetenversammlungen oder Gemeinde-

vertretungen.
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Anregungen und Hinweise:

7. Es wird unterstellt, dass als Gutachter Ing.-Blros beauftragt wurden, die in starker
wirtschaftlicher Abhangigkeit (Folgeauftrage) von der Stadt Cottbus seien und
daher keine objektive Bewertung abgeben kdnnen.

AN

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die erstellten Gutachten zu Grin- und Umweltbelangen wurden durch autorisierte Biros erstellt.
Jegliche Befangenheitsvermutung ist hier unbegriindet, da Ing.-Biros verpflichtet sind, unabhangig zu

arbeiten (Fragen der Haftung und Seriositét).
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Anregungen und Hinweise:
8. Es wird unterstellt, dass die Verbesserung der Umwelt- und Lebensbedingungen ‘/
in der Stadt Cottbus auf Kosten der Einwohner von Zahsow bzw. Kolkwitz erfolgt.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Alle Birger im Umfeld sind von den notwendigen Anderungen betroffen. Es gibt keinen grundsatzli-
chen Unterschied zwischen Cottbus und Kolkwitz.

Die (auch gesetzlich) vorgegebenen Rahmen des Zumutbaren werden nicht Gberschritten. Neben
mdoglichen Nachteilen und Verdnderungen ergeben sich klare Vorteile fur alle.

Die Entwicklung eines ehemaligen Flugplatzgelédndes zu einem Technologie- & Industriepark, also
planungsrechtlich: einer Sonderbauflache gem. § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu einem
Industriegebiet im Sinne von § 9 BauNVO, kann nicht als Zerstérung einer intakten Landschaft be-
schrieben werden. Ungeachtet dessen werden naturschutzrechtliche Belange im Zuge der Planauf-
stellungen sowie im Prozess der Umsetzung der Planungsziele entsprechend den rechtlichen Anfor-

derungen berucksichtigt.

Gewerbeflachen stehen ausreichend zur Verfiigung, jedoch fehlen in GréRenordnung planungsrecht-
lich gesicherte Industrieflachen zur Ansiedlung von produzierendem Gewerbe im Sinne von § 9

BauNVO.
Neue Arbeitsplatze dienen der ganzen Region.
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Anregungen und Hinweise:
9. Der Wirdigung des Schutzgutes "Mensch" wird in den Unterlagen nur teilweise ‘/
und héchst fragwiirdig Rechnung getragen.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die fachlich und gesetzlich vorgegebenen Untersuchungsgegenstande in Bezug auf die Schutzguter

wurden ausfihrlich behandelt.

Von den beteiligten Fachbehdrden wurden keine Beanstandungen vorgebracht.
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4. Verfahren Ergebnis

4.2 Interessenkonflikt

Niederschriften-Nr. 48

teilweise eingestellt
nicht eingestellt

eingestellt

Anregungen und Hinweise:

10. Eswird Unverstandnis geduRRert, dass EU- und Steuergelder genutzt werden, um
Wohnqualitat in einem gewachsenen Wohngebiet im landlichen Umfeld bzw.
Randstadtgebiet durch Planungen von einer neuen Industrieansiedlung zu
verringern, wo es doch eine Vielzahl erschlossener und vorbereiteter Industrie-
gebiete in der Nahe zur Verfligung stehen (z.B. Vetschau, Alteno, Lauchhammer) \/
Wer hat den Nutzen von der Abholzung des Waldes, von Stral3en- und Bahnan-
bindung fir eine Investitionsruine?

Fehlentscheidungen wurden im Landkreis und in der Stadt Cottbus genug
gemacht. ("Technologiezentrum Kolkwitz", Vorplanung Kinobau usw.)

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Die Planungen werden nicht durchgeftihrt, "um die Wohnqualitat in einem gewachsenen Wohngebiet"
zu verringern. Die genannten Areale liegen nicht im Territorium oder Einzugsbereich der Stadt.

Cottbus hat als ausgewiesener Regionaler Wachstumskern des Landes Brandenburg eine Motorfunk-
tion fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region wahrzunehmen. Es fehlen sozialversicherungs-
pflichtige Arbeitsplétze im produzierenden Bereich, der derzeitige Anteil liegt bei nur 13,8 % (Landes-
durchschnitt 26,2 %).Die Bruttowertschdpfung der Stadt Cottbus im produzierenden Bereich ist ent-
sprechend niedrig und stagniert.

Fur die weitere Profilierung als Regionaler Wachstumskern ist daher die Ansiedlung von produzieren-
dem, insbesondere verarbeitendem Gewerbe durch Bereitstellung bisher nicht verfligbarer geeigneter
grofR3er zusammenhéngender Flachen erforderlich. Dies ist nur auf den Flachen des ehemaligen Flug-
platzes Cottbus-Nord mdglich. Es gibt im gesamten Stadtgebiet keine weiteren Flachen, die fir die
beabsichtigte Entwicklung geeignet waren und sich dariiber hinaus im Besitz der Stadt Cottbus befin-
den.

Das Erfordernis und die Bedeutung der Entwicklung des ehemaligen Flugplatzes Cottbus-Nord zu
einem Technologie- und Industriepark wurde von der Stadtverordnetenversammlung Cottbus nicht mit
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes sondern am 28.11.2007 auch mit dem Beschluss
Uber das ,Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Cottbus* untermauert. Darliber hinaus steht
das Vorhaben im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung in Ubereinstimmung,
was sich in der Aufnahme des Standortes in den Entwurf des Landesentwicklungsplanes Berlin-
Brandenburg vom 21.08.2008 widerspiegelt.

Im Rahmen der Baurechtschaffung auf diesem Standort wird mit Hilfe von Festsetzungen im B-Plan
gesichert, dass gegeniber schutzwiirdigen Nutzungen (z. B. in Wohngebieten)die entsprechenden
rechtlichen Richtwerte bei dem Vorhaben , TIP* eingehalten bzw. unterschritten werden. (sh. Gutach-
ten)
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Anregungen und Hinweise:
11. Um eventuelle Investoren zu finden, missen Zugestandnisse gemacht werden,
die fur die Anwohner unzumutbar sind, wie z.B. Anlagen der Miillverarbeitung, \/
Biogasanlagen o.4.

Stellungnahme der Stadt Cottbus:

Im Rahmen der Baurechtschaffung auf diesem Standort wird mit Hilfe von Festsetzungen im B-Plan
gesichert, dass gegeniber schutzwirdigen Nutzungen (z. B. in Wohngebieten)die entsprechenden
rechtlichen Richtwerte bei dem Vorhaben , TIP* eingehalten bzw. unterschritten werden. (sh. Gutach-

ten)

Der Bebauungsplan schafft nur die planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fiir die spatere

Prifung und Genehmigung von Bauvorhaben.

Seite 176 von 176



