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TK Neu-Schmellwitz Vorwort

Vorwort

Das Stadtumbaukonzept der Stadt Cottbus (STUK) wurde 2001/02 erarbeitet und im
Rahmen des Bundeswettbewerbs ,Stadtumbau Ost 2002/2003 durch weitere
Beitrage erganzt, wozu auch ein Entwicklungskonzept, das beispielhaft fur das
Gebiet Neu-Schmellwitz entworfen wurde, gehorte. In diesem teilraumlichen
Stadtumbaukonzept wurden bereits Varianten zur Entwicklung des Gebietes
aufgezeigt.

Auf der Basis des STUK konzentrierten sich die Cottbuser Akteure des Stadtumbaus
zunachst auf Sachsendorf-Madlow mit der Doppelstrategie der ,Erhaltung und
Aufwertung” sowie ,Ruckbau und Neuordnung®, auf die Aufwertung des
Innerstadtischen Bereiches mit dem Schwerpunkt im Sanierungsgebiet ,Modellstadt
Cottbus-Innenstadt® und die Modernisierungs- und Aufwertungsmaflnahmen in der
Spremberger Vorstadt.

Im Jahr 2004 wurde zwischen den Akteuren des Stadtumbaus vereinbart, mit der
Vorbereitung des Stadtumbaus in Schmellwitz zu beginnen. In Ubereinstimmung mit
den Zielen des STUK und unter Bertcksichtigung der aktuellen Erkenntnisse aus
dem Fortschreibungsprozess wurde zunachst die

Strategie fur den Stadtumbau im Stadtteil Neu-Schmellwitz
im Zeitraum bis 2013

erarbeitet und im Juli 2005 als Basis fur die weitere Arbeit im Stadtteilumbau
bestatigt.
Aufbauend darauf erarbeitete die Stadtverwaltung mit Unterstitzung weiterer
Partner/Stadtumbauakteure erganzende konzeptionelle Unterlagen.
Ein Leitbild veranschaulicht das angestrebte Entwicklungsziel fir das Jahr 2013 —
dem Endpunkt des derzeit konkreten Uberschaubaren Handlungszeitraums.
Aufbauend darauf wurden Handlungskonzepte entworfen und ein MaBnahmeplan
erarbeitet, um die nachsten Arbeitsschritte zu fixieren.
Diese Arbeitspakete wurden vorliegend zusammengefasst als

Teilraumliches Konzept fiir den Stadtumbau Cottbus Neu-Schmellwitz
(TK Neu-Schmellwitz), das als Leitplanung der Arbeit am Stadtteilumbau dienen wird.
Aus Effektivitatsgrinden wurde auf eine ausgeweitete Durcharbeitung und eine

umfangreiche Materialzusammenstellung verzichtet. Der Erarbeitung des TK Neu-
Schmellwitz liegen alle verfugbaren Planungen, Konzepte, Datenmaterialien und
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Erkenntnisse im aktuellen Stand zugrunde. Es wird ausdricklich auf diese Materialen
Bezug genommen und darauf verwiesen (vgl. Anhang).

Parallel zur Erarbeitung dieser Materialien und nach Redaktionsschluss (12/2005)
wurde/wird die Arbeit der Stadtumbauakteure fortgesetzt, so dass in vielen Punkten
bereits detailliertere Erkenntnisse in den Arbeitsprozess am Stadtteilumbau Neu-
Schmellwitz einflieen.

Das TK Neu-Schmellwitz wird als fortschreibungsfahiger Ziel- und Handlungsrahmen
fur die Steuerung des Arbeitsprozesses in Neu-Schmellwitz angesehen.

Die Steuerungsgruppe fur den Stadtumbau Neu-Schmellwitz, in der Vertreter der
Akteure des Stadtumbaus den Planungs- und Umsetzungsprozess steuern, wirkt als
Controllingorgan und bereitet notwendige Entscheidungen fir verantwortliche
Gremien vor.
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Strategie
fur den Stadtumbau im Stadtteil Neu-Schmellwitz
im Zeitraum 2006 bis 2013

Stadtteilumbaustrategie Neu-Schmellwitz
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Stadtteilumbaustrategie Neu-Schmellwitz

1. Ausgangssituation

Seit der Grundsteinlegung fur die ersten Wohnungsbauten im Jahr 1985 wurde das
Wohngebiet Neu-Schmellwitz im Rahmen des ersten von urspruanglich insgesamt
drei vorgesehenen Bauabschnitten bis auf einen Wohnungsbestand von ca. 5.500
WE im Jahr 1991 ausgebaut. Gleichlaufend wurden die kommunalen Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur und die stadttechnischen Versorgungseinrichtungen
integriert, die Freiraume gestaltet und verschiedene Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen fertiggestellt.

Nach 1990 wurde das Stadtteilzentrum integriert, das gleichzeitig eine
gebietstbergreifende Versorgungsfunktion fir Schmellwitz und weitere nérdlich und
Ostlich gelegene Stadtteile GUbernimmt.

Das Wohngebiet hat sich insbesondere im Westteil zu einem beliebten Wohnstandort
entwickelt, wozu auch die seit 1994 im  Stadtteil vollzogenen
Aufwertungsmallinahmen der Stadt und der Wohnungsunternehmen beigetragen
haben, die u.a. im Rahmen der ,AGENDA fir Schmellwitz® bis 2003/04 geleistet
wurden. Der erreichte Stand bietet die Voraussetzung dafur, dass die vor allem im
Westen des Stadtteils angebotene Wohnungs- und Wohnumfeldqualitat als
mittelfristig attraktives Angebot fur die Bewohner angesehen werden kann.

Betrachtet man demgegenuber den Stadtteil im gesamtstadtischen Vergleich und
analysiert die Akzeptanz bzw. Nachfrage nach Wohnungsangeboten im Stadtteil, so
zeigt sich tendenziell, dass das Angebot in starker Konkurrenz zu dem anderer
Stadtteile steht und Neu-Schmellwitz langfristig nicht zu den Gebieten gehéren wird,
die stadtstrukturell als zukunftsfahig anzusehen sind.

Die Entwicklung des Stadtteils Neu-Schmellwitz wird sich demzufolge im Kontext der
Veranderungen in der gesamten Stadt vollziehen.

Der Stadtumbau vollzog sich in den Teilen Aufwertung und Rulckbau bisher
uberwiegend in Sachsendorf sowie durch Konzentration von
Aufwertungsmaflinahmen in der Innenstadt und in innenstadtnahen Bereichen und
hat zur nachhaltigen Stabilisierung dieser Gebiete beigetragen.

Wie oben beschrieben war auch das Wohngebiet Neu-Schmellwitz Gber viele Jahre
Ziel umfangreicher Aufwertungsmafinahmen. Nunmehr wird die Nutzung des im
STUK definierten Rickbaupotentials in Neu-Schmellwitz vorbereitet.

Dazu waren die  Aktivitaiten  der  Stadtumbaupartner  (Stadt und
Wohnungsunternehmen) im Juli 2005 darauf gerichtet, Konsens zu den nachsten
Stadtumbauschritten in Neu-Schmellwitz zu erzielen. Betrachtet wurde zunachst der
bis 2008/2010 reichende Zeitraum der Unternehmens- bzw. Haushaltsplanung sowie
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der anschlieBende, z.B. von den fordertechnischen Rahmenbedingungen zu
betrachtende Zeitraum bis 2013, ohne die weitere Perspektive zu vernachlassigen.

Die Rahmenbedingungen fur die Entwicklung von Perspektiven fur den Stadtteil
werden u.a. aus vorliegenden, standig aktualisierten Planen und Konzepten
abgeleitet:

- Stadtumbaukonzept Cottbus 2020, Fortschreibungsstand 2005 (STUK)

- Teilrdumliches Stadtumbaukonzept Schmellwitz, Stand 2002 (TK Schmellwitz)
- Ruckbaukonzepte der GWC und der GWG, Stand Juli 2005

- Agenda fur Schmellwitz, Abschlussstand 2003

Im Ergebnis ist vorgesehen:

- dass wesentliche Teile von Neu-Schmellwitz mittelfristig einen unverzichtbaren
Beitrag zu einem qualitativ guten, nachgefragten Wohnungsangebot in der Stadt
zu leisten haben,

- dass Neu-Schmellwitz in Ubereinstimmung mit dem STUK neben Sachsendorf-
Madlow einer der beiden Stadtteile sein wird, der die Hauptlast des Rlckbaus zu
tragen hat

- dass bereits das TK Schmellwitz (Stand 2002) bis zum Jahr 2010 einen Rickbau
von mind. 1.700 von ca. 5.500 Plattenbau-WE in Neu-Schmellwitz vorsah und
aktuell ein Ruckbauerfordernis von mind. 2.200 WE besteht,

- dass It. aktuellem Fortschreibungsstand des STUK ein gesamtstadtischer
Ruckbaubedarf von weiteren ca. 4.000 WE besteht, der im Schwerpunkt in Neu-
Schmellwitz zu verorten ist,

- dass der Steuerung des Prozesses eine Stadtteilumbaustrategie zugrunde zu
legen ist und

- dass die Stadtteilumbaustrategie in ein raumliches Leitbild zur Entwicklung des
Stadtteils bis 2013 und einen Mallnahmenkatalog munden soll, mit denen sie zu
einem Teilrdumlichen Konzept fir den Stadtumbau im Stadtteil Neu-Schmellwitz
zusammengefuhrt wird.

Die hier vorliegende, mit den Hauptakteuren des Stadtumbaus abgestimmte
Stadtteilumbaustrategie ist ein erster Baustein des TK Neu-Schmellwitz.

Sie enthalt neben einer kurzen, zusammenfassenden Beschreibung des
Entwicklungsstandes und der Problemdarstellung die Formulierung von Eckpunkten
fur das raumliche Leitbild und den Malnahmekatalog in Form einer
Umsetzungsstrategie.
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2. Entwicklungsstand des Wohngebietes

Wohnungsbau:

- Im Bereich Neu-Schmellwitz wurden auf Grund der Aufnahme des Gebietes in
das VVN Programm zahlreiche Wohnumfeldmal3nahmen realisiert (9,9 Mio. € bis
2004, dav. 2,3 Mio. € komm. Mittel)

- Die Mallnahmen konzentrieren sich im Wesentlichen auf den Bereich westlich der
Strallenbahntrasse und wurden sowohl in o6ffentlichen als auch in privaten
Bereichen durchgefuhrt

- Die WU haben in Neu-Schmellwitz ihre Bestande nicht komplex modernisiert. Die
durchgefuhrten Maldnahmen wurden auf die Bereiche
Dach/Fassade/Fenster/Hauseingangsbereiche/Treppenhauser beschrankt und
betreffen vorrangig die Bestande westlich der Stralenbahn

- FUr den Bereich der Rudniki wurden Férdermittel fir den Neubau eingesetzt

- Die komplex modernisierten Bestande befinden sich alle im Bereich Ostlich der
Strallenbahn (Bestande der BAVARIA Immobilien TRADING GmbH & Co.KG-
Objektgesellschaft Wohnanlage Cottbus-Berlin — kurz: BAVARIA)

- Das sich in Privateigentum (Behbahani) befindende Wohngebaude Schmellwitzer
Weg 8 -14 ist komplett saniert worden

- Aus dem Einsatz von Fdérdermitteln bestehen unterschiedliche Bindungsfristen
(z.B. aus der VVN-Forderung eine insges. 25-jahrige Bindungsfrist). Die Frage
der Rickzahlung von Fordermittel bei Veranderung oder Inanspruchnahme von
Flachen, die in der Herstellung gefordert wurden, wurde mit dem LBV
dahingehend vorgeklart, dass es vom LBV/MIR Einzelentscheidungen aufgrund
klarer Begrindungen der MaRnahmen durch die WU und die Stadt geben wird.

- Nach 1990 neu errichtete Wohngebaude sind punktuell am Nordostrand des
Gebietes (Mina-Witkojc-Stralle) bzw. am westl. Schmellwitzer Weg konzentriert
und mussen bei der Leitbilderarbeitung berlcksichtigt werden.

Soziale Infrastruktur:

- Der Stadtteil ist mit Einrichtungen der Kinderbetreuung, Schulen etc. ausreichend
versorgt; einige Einrichtungen halten Angebote fur gesamtstadtische Nachfrage
vor

- Die Einrichtungen der sozialen Betreuung befinden sich Uberwiegend in freier
Tragerschaft

- Beifast allen Einrichtungen besteht Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf

- Im Rahmen der Erarbeitung der Gemeinwesenstudie und vertiefender
Betrachtungen wird nachgewiesen, dass schrittweise auf Einrichtungen dauerhaft
verzichtet werden kann bzw. Verlagerungen in den inneren Stadtbereich sinnvoll
sind

Gewerbliche Einrichtungen, Handel etc.:

- Schwerpunkt des Angebotes an Handels- und Dienstleistungsangeboten ist das
Stadtteilzentrum ,Zuschka“

- Einige Standorte wie Neue Stralle, Am Flie3 etc. sind bereits brachgefallen bzw.
kénnen wirtschaftlich keiner zweckdienlichen Nutzung zugeflhrt werden
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Alle Angebote sind unter stadtstrukturellen Gesichtspunkten auf das Wohngebiet
und sein engeres Umfeld bezogen; lediglich das Stadtteilzentrum ,Zuschka® erfullt
gebietstbergreifende Versorgungsaufgaben

Technische Infrastruktur:

Neu-Schmellwitz ist stadt- und verkehrstechnisch voll erschlossen

Die Anlagen und Netze sind aufgrund des damaligen stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes in einigen Teilen Uberdimensioniert

Aufgrund der nach 1990 geanderten Gesamtausbauplanungen des Stadtteils
einerseits und des wachsenden Leerstandes andererseits entstehen in weiten
Teilen Auslastungsprobleme

Teile der Netze und Anlagen erfillen als Bestandteile der Primar- bzw.
Hauptnetze gesamtstadtische Versorgungsfunktionen (z.B. Strallenbahntrasse,
Hauptnetzstralen, Telekom-Zentrale, FW-Station) und sind weiterhin vorzuhalten

. Leerstandsentwicklung in Neu-Schmellwitz

Die Einwohnerentwicklung im Bereich Neu-Schmellwitz ist seit 2001 weiterhin
rucklaufig (2001 — 2004: - 6,4 % = 1177 EW)

Die Entwicklung hat Auswirkungen auf die Leerstandsentwicklung, die nach
Aussagen der WU (GWC, GWG) weiterhin steigt (aktuelle Leerstande Stand
31.12.2004 wurden durch die WU zugearbeitet)

Der weitere Anstieg des Leerstandes ist in allen Bereichen des Wohngebietes zu
verzeichnen

Im &stlichen Bereich sind auch weiterhin die héheren Leerstande zu verzeichnen
Die Anzahl der Gebaude mit einem Leerstand bis 50% hat sich wesentlich erhoht
Die Atira (BAVARIA) hat im Gesprach bestatigt, dass ihre Bestdnde auch
weiterhin von hohen Leerstanden betroffen sind. Zwar hat sich die Lage ein wenig
beruhigt, eine Trendwende ist jedoch nicht erkennbar. ,Mitnahmeeffekte“ aus
Mietbestanden der WU, die rickbauen, sind nicht nachweisbar.

Die GESAP verzeichnet mit Stand Juni 2005 einen Leerstand von ca. 10 %
(Information der GWG). Fur das privat bewirtschaftete Wohngebaude
Schmellwitzer Weg 8-14 konnten keine Leerstandszahlen ermittelt werden; es ist
von einem guten Vermietungsstand auszugehen.
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4. Leitbild fiir Neu-Schmellwitz — Thesen
Far ein neues Leitbild fur Neu-Schmellwitz gelten folgende Eckpunkte:

= Die 2003/04 abgeschlossenen AufwertungsmalRnahmen machen den Stadstteil
in wesentlichen Teilen zu einem fur langere Zeit attraktiven Wohnstandort

= Gute Wohnqualitaten (Wohnen im Grinen, Wohnen am Flie3) stehen Uber
einen langerfristigen Zeitraum zur Verfugung

= Bis 2015/20 sollen noch zu definierende Kernbereiche auf der Westseite des
Wohngebietes erhalten werden

= Auf der Basis des Leitbildes ,WWohninseln im Griinen“ sind die bestehenden
Eigentumsbildungsmalinahmen in die freiraumliche Entwicklung des Stadtteils
einzupassen

= Der Rluckbau von Wohnungen wird beginnend von Siden nach Norden auf
der Ostseite der Strallenbahnachse erfolgen

= Als erstes Ruckbauquartier wird das Teilgebiet A — Gotthold-Schwela-Stral3e
Sud — vorbereitet

= Neu-Schmellwitz bleibt nach STUK-Fortschreibung potentielles
Ruckbaugebiet — auch fur notwendige Ruckbauten uber 2015/20 hinaus

= Das Stadtentwicklungsziel fir Neu-Schmellwitz besteht im Wesentlichen in der
nichtbaulichen Nachnutzung

= Den Burgern werden weitgehend verbindliche Zeitraume flr ihre persoénliche
Planung genannt

Zielstellung:

Fur den Stadtteilumbau wird eine Strategie erarbeitet, die den notwendigen
Riickbau einerseits und die Wahrung von Wohnqualitat liber einen jeweils zu
definierenden Zeitraum andererseits raumlich und zeitlich benennt
(Verlasslichkeit und Planbarkeit fir Mieter und Vermieter) und die langfristige
Perspektive der Stadtteilentwicklung berucksichtigt.
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5. Strategie des Stadtteilumbaus

Die Strategie fur den Stadtteilumbau hat zum einen die praktisch vorhandenen, zum
anderen die mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit noch zu schaffenden
Handlungsoptionen zu berucksichtigen.

Daraus ergeben sich zwei Strategievarianten der Stadtteilentwicklung, die mit
folgenden Arbeitstiteln beschrieben sind:

e ,Tausch*
¢ ,Minimaler Eingriff*

Die Zielvariante (siehe Planzeichnung) mit dem Arbeitstitel ,,Tausch® zielt auf den
flachenhaften Rlckbau auf der Ostseite im Einklang mit der stadttechnischen
Ruckbaurichtung ab, der kostengunstiger gegenuber einem partiellen Riuckbau im
ganzen Stadtbereich Neu-Schmellwitz ist. Die Umsetzung erfordert das aktive
Mitwirken weiterer Wohnungseigentiumer, entweder durch eigene Ruckbauaktivitaten
oder den Tausch ruckbauwurdiger Objekte gegen Objekte in Erhaltungsgebieten (s.
Pkt. 9).

Im Sinne der gesamtstadtischen langfristigen Entwicklungsziele ist diese Strategie
unverzichtbar und deshalb konsequent zu verfolgen.

Die Alternativvariante (siehe Planzeichnung) wurde auf Basis der
betriebswirtschaftlich erforderlichen Rickbauobjekte der Wohnungsunternehmen im
gesamten Stadtbereich Neu-Schmellwitz erarbeitet, um eine sofort umsetzbare
Alternative zu haben. Sie basiert auf der Handlungsfahigkeit der aktiven
Stadtumbaupartner, bewegt sich im Zielrahmen der Gesamtstrategie und ermdglicht
in der Folge ein Umsetzen dieser.

Im Folgenden werden die Eckpunkte (MalRnahmen und Ergebnisse) der beiden
Varianten aus Praktikabilitatsgrinden in umgekehrter Reihenfolge beschrieben (vgl.
Planzeichnungen):

Bei der Einschatzung des Aufwandes fur die stadttechnische Weiterversorgung, aber
grundsatzlich auch bei der weiteren VerkehrserschlieBung bezieht sich die Aussage
zum Aufwand lediglich auf die direkt erforderlichen Umschlusse etc.
Gesamtaufwendungen aus Betrieb von Netzen und Anlagen und daraus
resultierende Verschlechterungen der wirtschaftlichen Betriebsfuhrung kénnen erst in
weiteren Planungen ermittelt werden.

e Variante ,,Minimaler Eingriff*

Die Strategie baut auf der Umsetzung einer bereits fur den Ruckbau zwischen WU
und Stadt weitgehend abgestimmten Vorgehensweise auf und verzichtet auf
Eingriffe in die Bestande Dritter.
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Quartier Gotthold-Schwela-StralRe (A)

- Die von den WU fur die Jahresscheiben 2006 bis 2007 verorteten Mal3nhahmen im
Bereich der Gotthold-Schwela-Stralle werden umgesetzt — Kompletter Ruckbau
aller WE

- Die beiden ,Wurfelhduser® an der Neuen Stral3e bleiben erhalten und werden z.T.
stadttechnisch durch Umschlussmalinahmen weiterversorgt

- Die Schulgebaude, Sporthallen und Kita-Gebaude werden ebenfalls
zuruckgebaut — hierzu werden zur detaillierten zeitlichen Einordnung und zu evtl.
Ersatzbedarfen Abstimmungen gefuhrt

- Die zwei privaten Gewerbeobjekte werden bei Bedarf erhalten

- Es erfolgt keine unmittelbare bauliche Nachnutzung der Ruckbauflachen (Ziel:
Flachenstillegung); eine langerfristige Zwischennutzung als Freiraum st
konzeptionell vorzubereiten

Quartier HutungstrafRe (B)

- Die von der GWG fur die Jahresscheiben 2008 verorteten MalRnahmen im
Bereich der Hutung-/Kauperstral’e und am Schmellwitzer Weg werden umgesetzt

- Die Bestande der BAVARIA sowie des privaten Dritten (Schmellwitzer Weg 8-14)
werden ohne grof3e Aufwendungen weiter versorgt

- Die Anlagen der Technischen Infrastruktur (Telekom, Stadtwerke) und das
Handels-/Dienstleistungsobjekt bleiben erhalten

- Es erfolgt keine unmittelbare bauliche Nachnutzung der Ruckbauflachen (Ziel:
Flachenstillegung); eine langerfristige Zwischennutzung als Freiraum st
konzeptionell vorzubereiten

Quartier Willi-Budich-StraRe (C)

- Die von der GWG fur die Jahresscheibe 2008 verorteten Mal3nahmen im Bereich
der Willi-Budich-Stra’e werden umgesetzt

- Das Wohnobjekt der Stadt (Aussiedlerheim W.-Budich-StraRe 10-12) wird
ebenfalls zurlickgebaut

- Die Kita ,Sonnenblume® in der W.-Budich-Str. wird ebenfalls zurickgebaut —
hierzu werden zur detaillierten zeitlichen Einordnung und zu evtl. Ersatzbedarfen
Abstimmungen gefuhrt

- Das stadtische Gewerbeobjekt (Ruine) wird zurtickgebaut

- Der Ruckbau des Objektes der PeWoBe (Wohnstatte fur Menschen mit
Behinderungen / betreutes Wohnen und teilweise kommerzielles Wohnen, W.-
Budich-Str. 13-15) ist ebenfalls anzustreben

- Die Bestande der WSHG sowie der GESAP sowie des privaten Dritten werden
ohne grof3e Aufwendungen weiter versorgt

- Die Handelseinrichtung bleibt erhalten
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- Es erfolgt keine unmittelbare bauliche Nachnutzung der Rickbauflachen (Ziel:
Flachenstilllegung); eine langerfristige Zwischennutzung als Freiraum st
konzeptionell vorzubereiten

Quartier Rudniki (D)

- Die von der GWC fur die Jahresscheibe 2008 verorteten Mallnahmen im Bereich
der Rudniki werden umgesetzt

- Die Bestande der GWG (soweit nicht ebenfalls Rickbau — s.0.) und der privaten
Dritten werden ohne grof3e Aufwendungen weiter versorgt

- Es erfolgt keine unmittelbare bauliche Nachnutzung der Rickbauflachen (Ziel:
Flachenstilllegung); eine langerfristige Zwischennutzung als Freiraum st
konzeptionell vorzubereiten

Bereich Zuschka

- Die von der GWC fur die Jahresscheibe 2007 verortete MalRnahme im Bereich
der Zuschka wird umgesetzt

- Die Bestande der GWG sowie die verbleibenden Bestande der GWC werden
ohne grof3e Aufwendungen weiter versorgt

- Das Stadtteilzentrum Zuschka bleibt erhalten

- Das ,Komplexzentrum® Am Flie wird nach Abstimmung mit den Eigentimern
zuruckgebaut

- Es erfolgt keine unmittelbare bauliche Nachnutzung der Ruckbauflachen (Ziel:
Flachenstillegung); eine langerfristige Zwischennutzung als Freiraum st
konzeptionell vorzubereiten

Bereich Hopfengarten

- Die von der GWC fur die Jahresscheibe 2007 verortete Ma3nahme im Bereich
Hopfengarten wird umgesetzt

- Die Bestande der GWG sowie die verbleibenden Bestande der GWC und die
privater Dritter werden ohne grofl3e Aufwendungen weiter versorgt

Weitere Bereiche

- Nach Auswertung der STUK-Fortschreibung sind der weitere Rickbaubedarf und
eine potentielle Ruckbaustrategie zu konzipieren

= Ergebnis der Variante ,,Minimaler Eingriff‘:

- Erste Schritte zum flachenhaften Rickbau werden vollzogen

- Ruckbauschwerpunkt ist die Ostseite — Komplettrickbau des Quartiers A und
Teilrickbau des Quartiers B

- Langerfristiger Teilerhalt Ostseite — grol3e Teile des Quartier C

- Frihzeitiges Wechseln (bereits 2007) auf die Westseite - Rickbau Quartier D
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- Aktivitaten zur Umsetzung werden durch die Hauptakteure des Stadtumbaus
getragen (Stadt, GWC, GWG, LWG, SWC)

- Keine Mitwirkungsnotwendigkeiten flr private Dritte — entscheiden selbst Uber
Aktivitaten

- Keine Notwendigkeiten zum Tausch - keine Abhangigkeiten

- Strategie ist stadtebaulich und wirtschaftlich vertretbar — als minimaler
Konsens
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e Variante ,,Tausch*

Die Strategie baut auf der Umsetzung einer bereits fur den Ruckbau zwischen WU
und Stadt weitgehend abgestimmten Vorgehensweise auf und zielt auf die
Einbeziehung weiterer Wohnungseigentiimer mit dem Ziel des weitgehend
kompletten Riickbaus der Ostseite

Quartier Gotthold-Schwela-Stralle (A)

- Vorgehensweise wie Variante ,Minimaler Eingriff*

Quartier HutungstralRe (B)

- Die von der GWG fur die Jahresscheiben 2008 verorteten MalRnahmen im
Bereich der Hutung-/Kauperstrale und am Schmellwitzer Weg werden umgesetzt

- Die Bestande der BAVARIA (475 WE) werden mit denen der GWC in der Rudniki
(312 WE) und in der Zuschka (110 WE) sowie im Hopfengarten (76 WE)
getauscht und zuriickgebaut [BAVARIA 475 — 498 GWC]

- Der private Dritte (Schmellwitzer Weg 8-14) wird ohne grof3e Aufwendungen
weiter versorgt

- Die Anlagen der Technischen Infrastruktur (Telekom, Stadtwerke) und das
Handels-/Dienstleistungsobjekt bleiben erhalten

- Es erfolgt keine unmittelbare bauliche Nachnutzung der Ruckbauflachen(Ziel:
Flachenstillegung); eine langerfristige Zwischennutzung als Freiraum st
konzeptionell vorzubereiten

Quartier Willi-Budich-StraRe (C)

- Vorgehensweise wie Variante ,Minimaler Eingriff*

Quartier Rudniki (D)

- Die von der GWC fur die Jahresscheibe 2008 verorteten Mallnahmen im Bereich
der Rudniki entfallen; die getauschten Bestande werden durch die WSHG
weiterbetrieben

- Fir die Gebaude der GWG wird ein mittelfristiger Ruckbautermin festgelegt

- Das Quartier wird mittelfristig erhalten (min. bis 2010)

Bereich Zuschka

- Die von der GWC fur die Jahresscheibe 2007 verortete Mallnahme im Bereich
der Zuschka entfallt, die getauschten Bestande werden durch die WSHG
weiterbetrieben

- Das Quartier wird mittelfristig erhalten (min. bis 2010)

- Das Stadtteilzentrum Zuschka bleibt erhalten

- Das ,Komplexzentrum® Am Flie wird nach Abstimmung mit den Eigentimern
zuruckgebaut
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Bereich Hopfengarten

- Die von der GWC fur die Jahresscheibe 2007 verortete MalRnahme im Bereich
der Zuschka entfallt, die getauschten Bestande werden durch die WSHG
weiterbetrieben

- Das Quartier wird mittelfristig erhalten (min. bis 2010)

Weitere Bereiche

- Vorgehensweise wie Variante ,Minimaler Eingriff*

= Ergebnis der Variante ,,Tausch*:

- Ruckbauschwerpunkt ist Ostseite — Komplettrickbau der Quartiere A und B

- Langerfristiger Teilerhalt Ostseite — Quartier C (nur Teilrickbau)

- Kein Ruckbau auf der Westseite (min. bis 2010) — mittelfristiger Erhalt

- Aktivitaten zur Umsetzung werden durch die Hauptakteure des Stadtumbaus
getragen (Stadt, GWC, GWG, LWG, SWC) sowie von weiteren
Wohnungseigentimern unterstutzt

- Abhangigkeiten vom Zustandekommen des Tausches

- Keine Mitwirkungsnotwendigkeiten flr weitere private Dritte — sie entscheiden
selbst Uber Aktivitaten

- Strategie ist stadtebaulich und wirtschaftlich vertretbar — als optimaler
Konsens

Nach Abwagung der beiden Varianten in der Steuerungsgruppe und nach
Abstimmung zwischen den Mitgliedern der ARGE Stadtumbau wird der weiteren
Arbeit folgende Leitlinie zugrunde gelegt:

=  Fur die Vorbereitung und Durchfiihrung des Stadtteilumbaus
in Neu-Schmellwitz wird die

Variante ,,Tausch*

Grundlage des Leitbildes und des Handlungskonzeptes
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6. Akteure im Stadtteilumbau

Nach gegenwartigem Abstimmungsstand liegt zumindest grundsatzliches Interesse
der verschiedenen Eigentimer wund Nutzer an einer Mitwirkung am
Stadtumbauprozess in Neu-Schmellwitz vor:

- Die GWC und die GWG unterstitzen den Prozess des Stadtteilumbaus
entsprechend der vorliegenden (oben beschriebenen) Strategie und bereiten die
ersten MalRnahmen zur Umsetzung vor.

- Das Umzugsmanagement fur notwendige Freizige im Quartier A ist bereits
eingeleitet

- Die Eigentumer der im Eigentum der GESAP und Sonstiger stehenden
Wohnungsbestande stehen einem Tausch von Bestanden grundsatzlich positiv
gegenuber (Ausnahme: Behbahani)

- Seitens der GESAP wurde klargestellt, dass Tausch von Bestanden nur Aussicht
auf Erfolg hat, wenn die Stadt Cottbus ein klares Konzept vorlegen kann und zu
erkennen gibt, dass sie sich an dieses gebunden fuhlt. Es kommen nur Tausche
infrage, die die Situation quartierweise klaren

- Seitens des Verwalters der BAVARIA-Bestéande, ATIRA, wurde darauf
verwiesen, dass hier weiterfUhrende Gesprache mit den Gesellschaftern
erforderlich werden

- Die Versorgungsunternehmen SWC und LWG sind Uber die
Stadtteilumbaustrategie vorinformiert und haben die Abstimmungen mit den
Wohnungsunternehmen aufgenommen

- Die Stadtverwaltung bereitet zur Klarung von Einzelfragen (z.B. Auswirkungen
des Ruckbaus auf die Leitungssysteme im Hinblick auf mogliche Veranderung der
Grundwasserstande) die Beauftragung von Gutachten vor

- Die Stadt nimmt ihre Verantwortung im Stadtteilumbauprozess durch die
Erarbeitung der erforderlichen Konzepte wahr

- Die mit Eigentumern privater Objekte im Gewerbebereich gefuhrten Gesprache
lassen die Schlussfolgerung zu, dass die Entscheidung Uber Rickbau oder Erhalt
solcher Objekte nur im jeweiligen Einzelfall getroffen werden kann; weitere
intensive Abstimmungen sind dazu erforderlich

- Die Abstimmung zum Ruckbau kommunaler Objekte der sozialen Infrastruktur
sind angelaufen; Entscheidungen zum detaillieten Umgang mit den Objekten
bzw. den in ihnen befindlichen Einrichtungen werden in den jeweiligen
Fachkonzeptionen unter Berucksichtigung komplexer Entwicklungskonzepte (z.B.
Gemeinwesenstudie) untersetzt bzw. getroffen.

- Die Abstimmungen mit den freien Tragern werden geflhrt.
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. Geplante MaBnahmen der Wohnungsunternehmen

Lt. STUK 2015 (2002) sind die ca. 9000 WE Rickbau im Wesentlichen in
Sachsendorf/Madlow und in Neu Schmellwitz zu verorten

Lt. TK Schmellwitz, Arbeitsstand 2002/03, sind davon ca. 1700 WE der ca. 5.500
Plattenbauten zurtckzubauen

Lt. aktuellen Planungen werden die WU 2228 bzw. 2427 (Stand 15.07.2005) WE
bis 2008 zurlckbauen

Lt. Fortschreibung STUK (Arbeitsstand) sind nach 2010 (bis 2020) weitere 4.000
WE gesamtstadtisch zurickzubauen, die im Schwerpunkt in Neu Schmellwitz zu
verorten sind

Tabelle: bisher geplante Rickbau-WE/-VE Neu Schmellwitz

Eigentimer GWC GWG Gesamt

2006 346 WE/3 VE 476 WE/4 VE 822 WE/7 VE
2007 186 WE/2VE 242 WE/12 VE 428 WE/ 14 VE
2008 312 WE/2 VE 654 WE/3 VE 966 WE/5 VE
2009 0 0 0

2010 0 0 0

Gesamt 844 WE/7 VE 1372 WE/19 VE 2216 WE/26 VE

Mit Stand 15.07.2005 hat die GWG zur Unterstutzung der Ruckbaustrategie in
Neu Schmellwitz zusatzlich die Gebaude Schmellwitzer Weg 15 - 21 (80 WE) und
Hutungstrale 23 — 25 (39 WE) im Quartier B sowie Willi-Budich-Stralle 20 - 22
(35 WE) und 27 - 30 (45 WE) im Quartier C fur die Jahresscheibe 2008 in die
Ruckbauplanung aufgenommen.

Damit hat sich die vorstehende Tabelle wie folgt verandert:

Tabelle: mit Stand 15.07.2005 vorgesehene Ruckbau-WE/-VE Neu Schmellwitz

Eigentimer GWC GWG Gesamt

2006 346 WE/3 VE 476WE/4 VE 822 WE/7 VE

2007 186 WE/2 VE 242 WE/12 VE 428 WE/14 VE

2008 312WE/2 VE 853 WE/3 VE 1165 WE/5 VE

2009 0 0 0

2010 0 0 0

Gesamt 844 WE/7 VE 1571 WE/19 VE 2415 WE/26 VE
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- In Abhangigkeit von der Entscheidung zum Tausch GWC — WSHG und damit zur
Entwicklung im Quartier D wird die GWG die Moglichkeit des zusatzlichen
Rickbaus der Gebaude Rudniki 4 - 12 flr den Zeitraum nach 2010 prufen.
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Strategie

8. Geplante kommunale MaBRnahmen

Entsprechend der

Stadtteilumbaustrategie bringt

sich die Stadt in

den

Entwicklungsprozess von Neu-Schmellwitz unter Beachtung gesamtstadtischer
Entwicklungsziele ein.
Dies erfordert ein aktives Ruckbau- und ,Umzugsmanagement® zur Anpassung der

Infrastrukturausstattung.

Entsprechend der

Wesentlichen folgende MalRnahmen vorgesehen

Soziale Infrastruktureinrichtungen:

Stadtteilumbaustrategie

sind im

Objekt

Einrichtung

Trager

MaRnahme/Zeitpunkt

G.-Schwela-Str.

19

3. Gesamtschule

Stadt, A 40

SchlieBung nach
Ruckverlagerung 2.

Realschule (OS Sandow) ca.
2008/09 (gem. Prot. Abst. D
/D IV vom 01.09.05),
Riickbau 2008/09

G.-Schwela-Str.

19

Turnhalle

Stadt, A 40

Schlielung nach
Ruckverlagerung 2.

Realschule (OS Sandow) ca.
2008/09 (gem. Prot. Abst. D
/D IV vom 01.09.05),
Riickbau 2008/09

G.-Schwela-Str.

20

9. Grundschule

Stadt, A 40

SchlieRung nach
Ruckverlagerung 2.

Realschule (OS Sandow) ca.
2008/09 (gem. Prot. Abst.

D 1II/IV vom 01.09.2005),
Riickbau 2008/09

G.-Schwela-Str.

20

Turnhalle

Stadt, A 40

SchlieBung nach
Ruckverlagerung 2.

Realschule (OS Sandow) ca.
2008/09 (gem. Prot. Abst.

D 1II/IV vom 01.09.2005),
Riickbau 2008/09

68/69

G.-Schwela-Str.

Kita HumiKid’s
(Regelkita, 72 Kita-, 60
Hort-PI)

Humanist.

Jugendwerk e.V.

Ersatzlose Aufgabe bis
2007/8, Riickbau 2008

68/69

G.-Schwela-Str.

HUMAJU-Jugendclub

Humanist.

Jugendwerk e.V.

Verlagerung bis 2007/08,
Riickbau 2008
Priifung Ersatzobjekt

Stadtverwaltung Cottbus
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Strategie

Objekt

Einrichtung

Trager

MaRnahme/Zeitpunkt

G.-Schwela-Str.
68/69

Second Home

Humanist.
Jugendwerk e.V.

Verlagerung 2007/08
Riickbau 2008

Prifung Ersatzobjekt,

gem. Gemeinwesenstudie:
Empfehlung zur Verlagerung
in das Ersatzobjekt
Schmellwitzer Stralle 93

G.-Schwela-Str.
70/71

Kita Spielhaus
(Integrationskita, 185
Kita-, 70 Hort-Pl.)

Frobel e.V.

Verlagerung 2007/08
Ruckbau 2008

Prifung Ersatzobjekt, gem.
Gemeinwesenstudie:
Empfehlung zur Verlagerung
in das Ersatzobjekt Max-
Grunebaum-Str. in Sandow,
wurde vom Trager abgelehnt
(gem. Notiz zum 01.11.05)

W.-Budich-Str. 31

Kita Sonnenblume
(Integrationskita mit
teilstationarer Einr.
150 Kita-, 70 Hort-Pl.)

AWO

Verlagerung ab 2010,
Riickbau ab 2010

Prifung Ersatzobjekt gem.
Gemeinwesenstudie

fur die Kita-Aufgabe kann ab
2014/15 entfallen (Sanierung
zur Aufrechterhaltung
Betriebserlaubnis 2004/05
muss unter Beachtung
Amortisationszeitraum
erfolgen)

W.-Budich-Str. 24

Ehem. Anbau TIP-
Kaufhalle

Stadt, A 23

Riickbau 2006 (z. Zt.
Leerstand)

W.-Budich-Str. 13-
15

Wohnstatte flr
Menschen mit
Behinderungen /
betreutes, z. T.
kommerzielles Wohnen

PeWoBe gGmbH
PeWoBe GmbH

Gemal Abstimmung am
15.09.05 mit PEWOBE bedarf
Zielstellung Verlagerung und
Rickbau der Untersuchung
Machbarkeit Ersatzneubau

W.-Budich-Str. 10- | Aussiedlerheim Stadt, A51 ? Riickbau 2008

12 (Leerstand z. Zt. 100%)
Marjana- Aktivspielplatz Jugendhilfe Verbleib bis 2008
Domaschkojc-Str. Cottbus e.V. Verlagerung in

innenstadtnahe Bereiche (evtl
Sandow/Spreebereich) mittel-
bis langfristig prifen (gem.
Prot. Abst. mit dem Trager
09/05 sowie Prot. Abst. D
I/IV am 01.09.2005);

keine bestandsverfestigenden
Investitionen
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Strategie

Objekt

Einrichtung

Trager

MaRnahme/Zeitpunkt

Schmellwitzer Weg

Humboldgymnasium

Stadt, A 40

Verlagerung gem. Prot. Abst.
D 1II/IV vom 01.09.2005:
Verlagerung an den derzeit
vom F.-Pickler-Gymnasium
genutzten Standort J.-Corie-
Str.

gem. Gemeinwesenstudie
Verbleib bis 2013 infolge FM-
Bindung,

Rickbau 2013/14

Willi-Budich-Stralte
54

21. Grundschule
Containerschule

Mittelfristig Erhalt aufgrund
vertraglicher Bindungen bis
2016;

gem. Gemeinwesenstudie:
Mittelfristig ab 2016 Standort-
aufgabe und Verlagerung
zum Standort 7. Férderschule
(Rudniki 3(3a)

Willi-Budich-Strale
54

Turnhalle

Stadt

Mittelfristig Erhalt aufgrund
vertraglicher Bindungen;
danach Nachnutzung priifen

Am Flie3 10

Jugendclub 7512

Stadt

Verlagerungspotential fiir
HUMAJU-Jugendclub,
langfristig Riickbau

Rudniki 3/3a

7. Forderschule und
Teile der 21. Grund-
schule einschl. Hort

Stadt

Langfristiger Erhalt als
Grundschulstandort fiir
Schmellwitz unter Verlage-
rung der 21. Grundschule
dorthin gem. Gemeinwesen-
studie

Rudniki 3/3a

Turnhalle

Stadt

Langfristiger Erhalt als
Grundschulstandort fiir
Schmellwitz unter Verlage-
rung der 21. Grundschule
dorthin gem. Gemeinwesen-
studie

Hopfengarten
57/58

Montessori-Kinderhaus
.Hopfengarten“ (zurzeit
136 Kinder, Kita und
Hortnutzung im
Sudfligel)

Stadt/Paritatische
Kindertagesstatten,
gemeinnitzige
GmbH

Erhalt
Hierzu z. Z. Entwicklung
Tragervorstellungen,

Stadtverwaltung Cottbus
Baudezernat/Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Arbeitsstand: 12/2005

23/47




TK Neu-Schmellwitz

Strategie

Altenpflege, Diakonie,
soziales Zentrum

Objekt Einrichtung Trager MaBBnahme/Zeitpunkt
Hopfengarten Fortbildungsraume Stadt noch nicht bekannt;
57/58 Kita- u. Jugendbereich Zielstellung Fachamt bei
(Nutzung 1 Gruppen- madglicherweisem
einheit, d. h. Verlagerungsbedarf bildet,
2 Gruppenraume, vorzugsweise Unterbringung
Garderobe und in einer Kita, um fur
Sanitartrakt) (insbes. Fortbildung Praxisnéhe zu
Nordfligel) erhalten)
Hierzu z. Z. Entwicklung
Tragervorstellungen,
Hopfengarten Beratungsstelle Stadt? Offen
57/58 Erziehung und Familie Hierzu z. Z. Entwicklung
(insbes. Nordfllgel) Tragervorstellungen,
Neue Strasse 41 1. Férderschule J.-H.- Stadt Prifung Verlagerung bis 2010
Pestalozzi (allg. an den Standort OSZ I, E.-
Foérderschule fur Weinert-Str. (gem. Prot. Abst.
Lernbehinderte) D 1II/IV vom 01.09.2005) oder
in die Lieberoser Stral3e
(gem. Diskussion i. R.
Gemeinwesenstudie);
Rickbau Klassengebéaude
2010 (gem. Protokoll Abst. D
II/IV vom 01.09.05)
Neue Strasse 41 Turnhalle Stadt Priifung Nachnutzung (gem.
Protokoll Abst. D 11l/IV vom
01.09.05)
Alt-Schmellwitzer
Seite - informell
Feldstrasse Albert-Schweizer-Haus | Diakonie Erhaltungspotential,

Zielstellung besteht im Aus-
bau auch fir Jugendarbeit im
Sinne von ,Familienzentrum*®

Johannes-Brahms-

Malteserstift ,Mutter

Malteser Werke e.

Erhaltungspotential

Stralle 8b Theresa“ V. (Alters- und Pflegeheim)
Marjana- Schulsportanlage Stadt, Amt 40 Erhalt
Domaskojc-Stralle | Schmellwitz
Schmellwitzer Tagesgruppen Markisches Sozial- | Erhalt
Stralle 93 Jugendwohngruppen und Bildungswerk

Familienhilfe e. V.
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Technische Infrastruktur:

- Ein Rlckbau stadtischer Erschlielfungsanlagen ist nicht vorgesehen

- Im Nebenstrallen- und Wegenetz sind partiell Stillegungen vorzunehmen; eine
Einziehung zur Reduzierung des Bewirtschaftungsaufwandes und damit
Kostensenkung wird angestrebt

- Mit den Versorgungsunternehmen werden Vereinbarungen zu verbleibenden
Leitungsnetzen in Offentlichen Raumen bzw. auf stadtischen Grundstucken
angestrebt
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9. Instrument ,,Tausch von Wohnungsbestanden*

Unter der Zielstellung einer geordneten Ruckbaustrategie, die insbesondere
stadtebauliche und stadttechnische Belange berucksichtigt, ist ein Tausch von
Wohnungsbestanden das moglicherweise geeignete unterstltzende Instrument.

Im Einzelnen bedeutet dies:

- Wesentliche Pramisse ist im Augenblick die erforderliche positive Wirkung eines
Tauschs auf die Altschuldenentlastung. Beim Tausch zwischen GWC und
BAVARIA und beim Tausch GWC — GESAP wird diese Frage derzeit noch
gepruft.

- Der Tausch ist nur dann sinnvoll, wenn neben der Moglichkeit des sofortigen
Ruckbaus die weiterzubetreibenden Bestande eine langere Zeit dem
Wohnungsmarkt erhalten bleiben

- Da die Ostseite vorrangig ruckgebaut werden soll bietet sich hier zunachst
grundsatzlich ein Tausch von Bestanden zwischen der WSHG und der GWC in
den Bestanden zwischen den Quartieren B und D an.

- Im Bereich D beabsichtigt die GWC uber 312 WE zum Tausch, deren Leerstand
im Durchschnitt 24 % betragt. Im Bereich Zuschka sollen durch die GWC 110
WE (durchschnittlicher Leerstand 24 %) sowie im Hopfengarten 76 WE
(durchschnittlicher Leerstand 30%) zurtickgebaut werden, die grundsatzlich zum
Tausch bereitstehen. In Summe kamen somit 501 WE der GWC mit einem
durchschnittlichen Leerstand von 25 % flr einen Tausch infrage.

Der Bestand der BAVARIA im Quartier B  betragt 475 WE mit einem
durchschnittlichen Leerstand von 35%.

- Sobald die Frage nach der Anrechenbarkeit des Ruckbaus von mit der GESAP
getauschten Bestanden auf die Altschuldenentlastung geklart ist werden mogliche
Tauschobjekte ermittelt

- Grundsatzlich ist vor dem Hintergrund der langfristigen Entwicklungsziele fir Neu-
Schmellwitz vorgesehen, die Tauschoptionen insgesamt gebietstubergreifend zu
ermitteln
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Leitbild
fur den Stadtumbau im Stadtteil Neu-Schmellwitz
bis zum Jahr 2009/13

Leitbild Neu-Schmellwitz 2009/13
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Leitbild Neu-Schmellwitz 2009/13

Der Plan ,Leitbild 2009/13" (siehe Planzeichnung) stellt das Leitbild fur den Stadtteil
im Umbauprozess bis zum Jahr 2013 dar.

Im Folgenden werden erganzend Zielstellungen fur verschiedene Teilraume bzw.
sektorale Komponenten aufgestellt.

1. Stadtebau

Die Erarbeitung des Leitbildes erfolgte auf Grundlage der im Strategieplan
enthaltenen Zielvariante 2009/13, worin der Komplettrickbau der Ostseite als
stadtebauliche Vorzugsvariante dargestellt ist. Sie besitzt infolge Erhalt der qualitativ
anspruchsvolleren Bebauung auf der Westseite einschl. Stadtteilzentrum auf der
Ostseite und Einhaltung der stadttechnischen Ruickbaulogik (Vermeidung
Umschlisse) eindeutige Vorteile im Hinblick auf das Bestreben, qualitativ gute
Wohnungsangebote langerfristig vorzuhalten.

Das Leitbild sieht fir die Rickbauquartiere, beginnend 2006 im Ruckbauquartier
Gotthold-Schwela-Stra’e und fortgesetzt in den noérdlich angrenzenden Quartieren,
eine ,Flachenstillegung mit Begrinung“ vor, wobei es erklartes Ziel ist, vorhandenen
Grunbestand zu erhalten.

Eine bauliche Nachnutzung der Ruckbauflachen wurde im Ergebnis des
gesamtstadtischen Stadtumbaukonzeptes ausgeschlossen, da gemaly der zum
Stadtumbau Cottbus vorgesehenen Doppelstrategie die Schrumpfung von den
Randern und Starkung der innenstadtnahen Bereiche vorgesehen ist, wo eine
geeignete Anzahl an Bauflachen zur Verfligung steht.

Gemal des Konzeptes zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Stadt Cottbus
(BBE — Unternehmensberatung GmbH vom Februar 2005) sichert das vorhandene
Zentrum ,Am Flie®/Schmellwitzer Weg* als Stadtteilzentrum weiterhin die
Versorgung mit Waren und Dienstleistungen. Der Erhalt dieses zentralen Bereiches
hat Vorrang gegenuber der Standortsicherung fur gewerbliche Einrichtungen auf der
Ostseite des Gebietes.

Bei der Entwicklung der Einrichtungen der Kinder- und Jugendbetreuung sind die
demografischen Entwicklungen im Stadtteil und in der Gesamtstadt gleichermal3en
zu berucksichtigen. Aus gesamtstadtischer Sicht wurde empfohlen, die Angebote an
Kinder- und Jugendeinrichtungen dem sich verandernden Bedarf anzupassen und
eine Grundversorgung zu erhalten.

Dem Ziel des flachenhaften Rickbaus auf der Ostseite des Gebietes entsprechend
ist auch ein Ruckbau von Gemeinbedarfsobjekten vorgesehen. Zur Sicherung der
Betreuungsangebote im erforderlichen Umfang ist neben dem Erhalt von Angeboten
auf der Westseite des Gebietes die Nutzung von vorhandenen Raumkapazitaten in
diesem  Gebiet sowie unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der
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Gemeinwesenstudie die Neuordnung der Strukturen im gesamtstadtischen Rahmen
vorgesehen.
Gleiches gilt fur den Umgang mit Bildungseinrichtungen im Stadltteil.

Im Ergebnis der vorgesehenen Rickbaumalinahmen entstehen neue Freirdume, die
fur die verbleibenden ,Wohninseln® ein grines Umfeld schaffen.

2. Grun- und Freiflachen/Freiraum

Die Qualitat des Wohnens wird in Neu-Schmellwitz weiterhin durch die umfangreiche
Ausstattung an o6ffentlichen Grin- und Freiflachen gepragt. Das Grabensystem stellt
auch kunftig ein wichtiges gliederndes Element im Wohngebiet dar, in dem eine
Vielzahl von Spiel- und Freizeitanlagen eingebettet sind.

Im Rickbaubereich werden die Grin- und Freiflachen weitgehend erhalten; von
baulicher Nutzung freigelegte Flachen werden extensiv begruint. Die Flachen stehen
grundsatzlich einer Nutzung flr vielfaltige freiraumbezogene Aktivitaten zur
Verfugung; zwischen Eigentimern und Nutzern werden dazu entsprechende
Abstimmungen und Vereinbarungen zu treffen sein.

Der weitgehende Erhalt gestalteter und damit nutzbarer Grin- und
Freiflachen/Freiraume erfolgt auch im Interesse der Erreichung des Forderziels des
Landes/Bundes im Rahmen des Stadtumbauprogramms.

Zur Organisation des ,Nachnutzungsprozesses“ im Einzelnen ist u.a. eine
vertiefende Untersuchung im Rahmen eines ExWoSt-Forschungsprojektes
vorgesehen.

3. Verkehrliche ErschlieBung

Das Leitbild und die daraus resultierenden verkehrlichen Auswirkungen gehen von
einem flachenhaften Rickbau 6stlich der StralRenbahntrasse aus. Dies schlief3t nicht
aus, dass einige Objekte weiterhin in Nutzung verbleiben. Die betrifft u.a. Gewerbe-
und Handelsbauten am Schmellwitzer Weg, Kauperstrale/Ecke E.-Mucke-Stralle
und G.-Schwela-Stralle, technische Gebaude an der Hutungstrale, die 21.
Grundschule usw..

Das Leitbild stellt das verkehrliche ErschlieBungsnetz dar, das langerfristig zu
erhalten ist. Uberwiegend handelt es sich dabei um Teile der stadtischen
Hauptnetze, die Ubergebietliche ErschlieBungsfunktionen zu erflllen haben; z.T. ist
ihr Erhalt zur Sicherung der in baulicher Nutzung verbleibenden bzw. auch der
stillgelegten Flachen erforderlich.

Weitergehende und detaillierte Untersuchungen zum zeitlich und querschnittsmaRig
differenzierten Ruckbau bzw. zur differenzierten Stilllegung von Stral3enteilen sowie
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zur ErschlieBung einzelner Einbauten werden in fortflhrenden Fach- oder
Quartierskonzepten zu bearbeiten sein.

Eine detailliertere Vorbetrachtung ist im Anhang beigefugt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Trotz des Leerstandes in Neu-Schmellwitz (und Ruckbau in Sachsendorf) ist die
StraRenbahnlinie 4 die am starksten nachgefragte OPNV-Linie in Cottbus.

Wegen der Bedeutung der Stra3enbahnlinie 4 als ,Durchmesserlinie” der Stadt und
die Lage des Betriebshofes ndrdlich Neu-Schmellwitz soll die Strallenbahntrasse in
vorhandener Lage einschlielllich der Haltestellen trotz des Ruckgangs der
potentiellen Nutzer in Neu-Schmellwitz erhalten werden.

Die Wertigkeit der Haltestelle kann erhoht werden, indem die vorhandenen Park-
taschen erhalten werden. Hier kann sich eine Park-and-Ride-Relation entwickeln.

Die Linien des Stadtbusverkehrs bleiben im gebrochenen Verkehr mit Umsteige-

moglichkeit Zuschka bis auf weiteres erhalten. Veranderungen werden im Zuge der
Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans, Teil: Zielnetz OPNV 2020 gepruft.

Motorisierter Individualverkehr (MIV) — StralBennetz

Die beiden StralRen des Hauptnetzes — M.-Domaskojce-Stra’e und Neue Stral’e —
bleiben erhalten. Die Neue Stralle sammelt den Verkehr aus den verbleibenden
Quartieren Neu-Schmellwitz und aus Alt-Schmellwitz und dient zusatzlich der
ErschlieRung der angrenzenden Bebauung.

Die Feldstrale behalt inre Sammelstrallen- und teilweise ErschlieRungsfunktion.

Am Lug/Schmellwitzer Weg (Sammelstral’e) muss als Verbindungsachse fur alle
Verkehre erhalten bleiben. Sie tragt den Stadtbusverkehr, verbindet Alt-Schmellwitz
mit dem Osten und Nordosten sowie mit Saspow (Wegeverbindung von alters her)
und ist ErschlieBungsstralle (Am Lug) fur verbleibende Wohngebaude westlich der
StralRenbahn.

Innerhalb der Ruckbaubereiche nicht mehr erforderliche private ErschlieBungs-
anlagen werden in den Ruckbau einbezogen. Nicht mehr erforderliche o6ffentliche
ErschlieBungsanlagen konnen grundsatzlich ebenfalls zurlickgebaut werden; hier ist
die Entscheidung zwischen Rickbau und Stilllegung in weiterfihrenden Planungen
unter Berucksichtigung der Finanzierungsmoglichkeiten zu treffen.

Ruhender Verkehr

Westlich der Strallenbahn sollen grundsatzlich die bislang offentlichen Stellplatze in
Senkrechtaufstellung an offentlichen Strallen eingezogen und an die Wohnungs-
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unternehmen Ubergeben werden. Vorhandene, lokal begrenzbare Defizite sind durch
die Wohnungsunternehmen auf vorhandenen ungenutzten Flachen auszugleichen.

Ostlich der StraRenbahn sind 6ffentliche und private Stellplatze analog zu den
StralRenverkehrsflachen zu behandeln.

Die Parktaschen an der Hutungstral’e nahe der StralRenbahnhaltestelle Zuschka
bleiben als Park-and-Ride-Angebot erhalten.

Fahrradverkehr

Das Radverkehrsnetz bleibt grundsatzlich funktionsfahig; die kinftigen Ziele bleiben
erreichbar.  Partiell notwendige Anpassungsmafnahmen, sind gesondert
konzeptionell zu untersetzen.

Die Veloroute 2 entlang der M.-Domaskojce-Strale wird bis zur E.-Mucke-Stralie
erhalten, abschnittsweise auf der Fahrbahn G.-Schwela-Stral’e. Damit bleiben die
Ostlich gelegenen Sport- und Freizeiteinrichtungen erreichbar. Da das Fehlstuck
zwischen E.-Mucke-Stralle und Schmellwitzer Weg kurzfristig nicht hergestellt
werden kann, endet die Veloroute hier. Der Teil zwischen Schmellwitzer Weg und
W.-Budich-Strale wird funktionslos. Hier wird die Veloroute ohnehin auf einem
privaten StralRenstuck gefuhrt, das zurickgebaut werden muss. Die Veloroute 2.1
muss einen Teil der weitrdumigen Funktion ibernehmen.

Die Veloroute 2.1 wird durch Erhalt der parallelen Geh-/ Radwege Ostlich der
Strallenbahntrasse  und  (gegebenenfalls) Umnutzung der vorhandenen
Anliegerstrallen zu Mischverkehrsflachen (sh. Teil MIV im Anhang) durchgangig
erhalten.

FuBRgangerverkehr

Westlich der StralRenbahn stehen alle Anlagen des Fuldgangerverkehrs weiterhin zur
Verfigung. Gleiches gilt fir die Wege entlang des Schmellwitzer Fliel3es.

Die die StralRenbahntrasse querenden Gehwegeverbindungen bleiben erhalten, um
Zuganglichkeit des OPNV, der Sport- und Freizeitanlagen 6stlich M.-Domaskojce-
Stralde, des Spreeraumes, der Ortslagen Saspow und Alt-Schmellwitz sowie der
Versorgungseinrichtungen auf kurzen Wegen zu gewahrleisten.

Die ostlich parallel der Strallenbahn verlaufende Radfahrachse wird gleichzeitig als
Fuligangerverbindung genutzt.

Zur Notwendigkeit von Erhalt (Wiederherstellung) oder Verzicht bei stralen-
begleitenden Gehwegen an Wohnanliegerstral3e in Ruckbaubereichen gilt das oben
zu Stralden genannte Vorgehen analog.
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4. Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Die Kapazitat der stadttechnischen Ver- und Entsorgungsleitungen ist in Neu-
Schmellwitz auf die urspringliche Endausbaustufe (weitere drei Bauabschnitte waren
geplant) ausgelegt. Deshalb und auf Grund des hohen Wohnungsleerstandes und
der u.a. deshalb eingetretenen Bedarfsreduzierung sind viele dieser Leitungen
uberdimensioniert.

Die Haupterschlielungstrassen werden von auflen in das Wohngebiet Neu
Schmellwitz geflhrt. In den jeweiligen Wohnquartieren erfolgt die Verteilung in den
Kellertrassen und unter den Wegen, Fahrbahnen und Grunanlagen.

Im Rahmen des Stadtteilumbaus erfolgt eine Veranderung in den Netzen und
Anlagen nur im erforderlichen, durch die Rickbaumalinahmen erforderlichen
Umfang.

Wahrend im TK Schmellwitz (Marz 2003) noch von 4 Ruckbauvarianten die Rede ist,
wird nunmehr nur noch die Variante 3 als Zielvariante behandelt. Die wesentlichsten
Rahmenbedingungen fur den Ruckbau der Leitungen sind bereits im o. g. TK
benannt. Der Rickbau der stadttechnischen Netze von Sid nach Nord (fur das
Schmutzwassernetz) und von den Quartiersrandern in das Innere des Wohngebietes
(fir das Fernwarmenetz) tragt wesentlich zur Kostenminimierung fur
Leitungsumverlegungen bei.

Bei der Zielvariante, dem Rlckbau der gesamten Ostseite des Baugebietes Neu-
Schmellwitz ohne Nachnutzung, ist die Notwendigkeit von partiellen
Leitungsumverlegungen erkennbar. Bedingt durch die Notwendigkeit des
mittelfristigen Erhalts einzelner Objekte sind Zwischenlésungen speziell zur
Fernwarmeversorgung der Schulen (im Norden die Grundschule und im Osten das
Humboldt-Gymnasium) erforderlich. Des Weiteren wird zu Gberprifen sein, inwieweit
die 20-kV-Trafostationen auf der Ostseite des Baugebietes verbleiben missen oder
teilweise ebenfalls zurlick gebaut werden kdnnen.

Beim partiellen Rickbau auf der Ostseite (Einzelne Gebaude) entspr. der
Alternativvariante sind fur die stadttechnischen Ver- und Entsorgung partiell
Zwischenldsungen erforderlich (speziell bei Leitungsfihrung innerhalb von
Kellertrassen).

Untersuchungen zu den jeweiligen Ruckbaugebieten werden in der nachsten intensiv
mit den Versorgungs- und Wohnungsunternehmen durchgefihrt. Konkrete
Einzelldosungen insbesondere fur zeitlich befristete LOosungen zur Ver- und
Entsorgung werden auf der Quartiersebene einer LOsung zugefuhrt. In diesem
Zusammenhang werden fur eine befristete Erreichbarkeit von stadttechnischen
Anlagen, die zumindest zeitweise zur Versorgung der verbleibenden Gebaude
notwendig sind, bei Bedarf Regelungen zur Anfahrbarkeit und Bewirtschaftung der
Anlagen zwischen den Beteiligten getroffen.
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Gegenwartig wird ein Gutachten erarbeitet, welches die komplizierten geologischen
und hydrologischen Baugrundverhaltnisse im Zusammenhang mit dem Stadtumbau/
Ruckbau untersucht.

Das Forschungsprojekt ExXWoSt Modellvorhaben ,Stadtquartiere im Umbruch® soll
speziell in Neu Schmellwitz im Quartier ,Gotthold-Schwela-Stra3e” den flachenhaften
Gebauderlckbauprozess u.a. auf dem Gebiet der technischen Infrastruktur
betrachten.

Weiterhin wird z.Zt. eine gepruft, ob sich die Stadt und weitere Unternehmen und
Institutionen gemeinsam an einem Modellprojekt zum Einsatz regenerativer Energien
in Stadtumbaugebieten mit einem Bereich in Neu Schmellwitz (Hopfengarten, Neue
Stralde) beteiligen werden, das im Rahmen eines EU-Férderprogramms (Concerto)
durchgefuhrt werden konnte. Dazu wird eine Machbarkeitsstudie erarbeitet.
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MaRnahmeplan
fur den Stadtumbau im Stadtteil Neu-Schmellwitz
im Zeitraum 2006 bis 2013

MafRnahmeplan 2006 - 2013
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MafRnahmeplan Neu-Schmellwitz 2006 - 2013

Der MalRnahmeplan 2006 - 2013 wurde auf der Grundlage eines Handlungskon-
zeptes erstellt.

Das Handlungskonzept — Zielvariante und der Malinahmeplan 2006 - 2013 sind auf
die Umsetzung des Leitbildes ausgerichtet und werden durch die Strategievariante
,rausch” getragen.

In den Planen werden die Schwerpunkte der Handlungsraume und -felder und die
Malnahmen dargestellt, auf die sich die Aktivitdten der Akteure des Stadtumbaus
konzentrieren.

Aktivitaten zur Umsetzung der Zielstellungen des Stadtteilumbaus konzentrieren sich
vor allem auf folgende Handlungsfelder:

- Organisation des Umzugsmanagements und Rickbau von Wohnungsbestanden
im Ostteil

- Abstimmung mit den Tragern der sozialen Infrastruktur zum Rickbau von
Objekten im Ostteil bei gleichzeitiger Schaffung von alternativen Angeboten im
erforderlichen Umfang auf der Westseite bzw. im weiteren Stadtgebiet

- Organisation der Stillegung bzw. freirdumlichen Nachnutzung der privaten und
offentlichen/gemeindlichen Flachen

- Gewabhrleistung der Verkehrserschliefung fur die Wohn- und gewerblich
genutzten Gebaude und Anlagen in den Ruickbau- und Bestandsgebieten;
Stillegung/Ruckbau nicht mehr bendtigter Netze und Anlagen mit dem Ziel der
Kostensenkung

- Gewabhrleistung der stadttechnischen Ver- und Entsorgung fir die Wohn- und
gewerblich genutzten Gebaude und Anlagen in den Rickbau- und in den
Bestandsgebieten; Stillegung/Ruckbau nicht mehr bendtigter Netze und Anlagen
mit dem Ziel der Kostensenkung

- Sicherstellung der Gemeinwesenarbeit im Stadtteil und Schaffung eines
sozialvertraglichen Ablaufs der Veranderungsprozesse flr die Bewohner des
Stadtteils durch unterstiutzende Begleitung

- Laufende Prufung des Erfordernisses fur den Einsatz o6ffentlich-rechtlicher
Instrumente zur Steuerung des Stadtumbauprozesses

Der Malinahmeplan bezieht sich raumlich auf den im STUK 2020 festgelegten
Handlungsraum fur den Stadtumbau in Neu-Schmellwitz.

Die Festlegung des Neu-Schmellwitzer Gebietes als Stadtumbaugebiet im Sinne von
§ 171 b BauGB erfolgte bereits mit einer umfassenderen Gebietsabgrenzung im
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Rahmen der Erarbeitung und Fortschreibung des gesamtstadtischen
Stadtumbaukonzeptes Cottbus.

Die Sicherstellung der Gemeinwesenarbeit und Schaffung eines sozialvertraglichen
Ablaufs der Veranderungsprozesse fur die Bewohner des Stadtteils erfordert eine
unterstitzende Begleitung ggf. in Form eines Quartiersmanagements/Umbau-
managements. Die Abfederung des Veranderungsprozesses ist ohne zusatzliche
Unterstitzung des laufenden Verwaltungshandelns nicht leistbar. Daher wird
angestrebt, Neu-Schmellwitz als ein Gebiet im Rahmen des Forderprogramms
,o0ziale Stadt® festzulegen, so dass die Foérderung nichtinvestiver MalRnahmen
beantragt werden kann.

1. Handlungskonzept — Zielvariante

Das Handlungskonzept (siehe Planzeichnung) ist auf das Leitbild bezogen, dem die
Strategievariante ,Tausch“ zugrunde liegt.

Dargestellt werden in generalisierter Form die Handlungsraume und -felder zur
Umsetzung der Strategie und damit zur Erreichung der Leitbildziele.

Schwerpunkte bilden demzufolge die Raume auf der Ostseite des Gebietes und hier
der flachenhafte Ruckbau von Wohnungen und die nichtbauliche Nachnutzung von
Flachen.

2. Handlungskonzept — Alternativvariante

Sollte es nicht rechtzeitig gelingen, Dritteigentimer im erforderlichen Umfang in den
Ruckbauprozess einzubinden (Tausch/Verkauf oder eigene Aktivitaten), ist zum
gegebenen Zeitpunkt auf die Alternativvariante Uberzugehen.

Wie im Teil ,Stadtteilumbaustrategie Neu-Schmellwitz“ beschrieben sind auch in
diesem Fall funktionsfahige Strukturen im Gebiet herstellbar.

Insbesondere der Wohnungsrickbau greift allerdings bereits ab 2007 auf den
Westteil des Gebietes uber.

Fir diesen Fall sind auf der Basis der dargelegten Strategie das Leitbild, das
Handlungskonzept und der MaRnahmeplan anzupassen.
Derzeit ist eine Durcharbeitung nicht erforderlich.

3. MaRnahmeplan 2006 - 2013

Im MalRnahmeplan (siehe Planzeichnung) sind die konkreten Rickbaumalinahmen
der Wohnungsunternehmen — verbunden mit den notwendigen begleitenden
Malnahmen der Versorgungsunternehmen — und der Stadt Cottbus dargestellt.
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Die Gesamtriickbauvolumina im Wohnungsbestand kénnen dem Teil
,otadtteilumbaustrategie Neu-Schmellwitz“ entnommen werden.

An gleicher Stelle findet sich auch eine Ubersicht (iber die im Gebiet befindlichen
Standorte der sozialen Infrastruktur und der jeweiligen Entwicklungsziele.

Mit den Tragern von Gemeinbedarfseinrichtungen wurden bereits Gesprache
aufgenommen, um Losungsansatze fur die zuklinftigen Angebote an sozialer
Betreuung im Stadtteil und in der Gesamtstadt zu entwickeln.

Daruber hinaus konzentriert sich die Arbeit zur weiteren Vorbereitung und
Umsetzung des Stadtteilumbaus kurz- bzw. mittelfristig u.a. auf folgende
MafRnahmen:

e Stadtumbauplanung
— Erarbeitung des Stadtumbauplanes fur den Teilraum Neu-Schmellwitz
— Erarbeitung von integrierten teilraumlichen Umsetzungskonzepten in
vereinfachter Form

e Planungsrecht
— Anpassung des Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus vom 11.09.04
(Beschluss-Nr. 1V-012/04)
— Anderung/Aufhebung des gemal Beschluss der SVV vom 26.06.1991 wieder in
Kraft gesetzten Bebauungsplanes Cottbus- Neu-Schmellwitz Nr. N/33,34/20,
(Beschluss Nr. VI-21/91)

e Finanzierung
— Kilarung der Finanzierung der MaRnahmen (einschl. Férdermittelbeschaffung)

e Prozessteuerung
— Verstarkung der Arbeit der Steuerungsgruppe Stadtumbau Neu-Schmellwitz
— Stadtteilmanagement

e Gutachten und Forschungsprojekte

— ExWost Forschungsfeld ,Stadtquartiere im Umbruch®, Projekt Cottbus Neu
Schmellwitz “Gotthold-Schwela-Stral’e — Der Stadtrand in der Transformation®
2005-2007

— Zur Untersuchung und Vertiefung der mit dem Ruckbau anstehenden
stadttechnischen Fragestellungen wird zur ,Erstellung einer Grundlagenstudie
zur Entwicklung eines zukunftsgerechten Energiekonzeptes in
Stadtumbaugebieten zur Integration von Stadtentwicklung und Innovation® eine
Beteiligung am Forschungsprojekt ,Concerto“ angestrebt.
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Anhang
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Anhang

1. Verkehrliche ErschlieBung — Kurzanalyse und konzeptioneller
Ansatz

Teil: Kurzanalyse

Grundsatze

Das Wohngebiet Neu-Schmellwitz wird stral3enseitig tangential (,Zangenerschliellung®),
durch den OPNV und den Radverkehr von innen erschlossen. Da das vorhandene
Wohngebiet den ersten von urspringlich geplanten vier Bauabschnitten darstellt, ist die
tangentiale ErschlieRung nicht vollstandig ausgefihrt worden (fehlende Ost-West-
Stralde).

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

HaupterschlieBungsachse des OPNV ist die mittig liegende, zweigleisige
Strallenbahntrasse. Sie fuhrt an ihrem nérdlichen Endpunkt bis zum Betriebshof des
Nahverkehrsunternehmens, so dass aulder der taglich fahrenden Linie 4 morgens
auch die ausruckenden und abends die einruckenden Strallenbahnen eine hohe
ErschlieRungsdichte gewahrleisten.

Werktags zwischen 05:13 Uhr und 18:47 Uhr fahrt die Stral3enbahn im 10-Minuten-
Takt und verbindet Neu-Schmellwitz mit dem Stadtzentrum, dem Hauptbahnhof und
so wichtigen Zielen, wie Carl-Thiem-Klinikum, Stadtverwaltung, Busbahnhof und
verschiedenen weiterfuhrenden Schulen der Stadt. Zwischen 04:03 Uhr und 05:13
Uhr sowie 18:41 Uhr und 21:50 Uhr verkehren die Stralenbahnen im 15- bis 30-
Minuten-Takt. Samstags, sonn- und feiertags verkehrt die Linie 4 zwischen 05:05 Uhr
und 21:50 Uhr im 15- bis 30-Minuten-Takt.

Die Fahrzeit ins Stadtzentrum betragt rund 10-15 Minuten.

In den Nachtstunden ab 02:45 Uhr bzw. bis 01:00 Uhr sowie in den
verkehrsschwachen Zeiten an Sonn- und Feiertagen verkehrt die Nachtbuslinie 4N in
zur StralRenbahnlinie 4 veranderter Linienfuhrung.

Die drei Haltestellen Neue Strale, Zuschka und Neu-Schmellwitz liegen in einem
Abstand von ca. 400 m und Uberdecken mit ihren 300-m-Isochronen einen Groliteil
der bebauten Flachen von Neu-Schmellwitz. Lediglich die Schulstandorte

21. Grundschule und Humboldt-Gymnasium sowie einige Wohnbereiche im
Sudosten liegen aullerhalb.

Der aulRerste Westen der Bebauung liegt im Einzugsbereich der Stralenbahn-End-
haltestelle Schmellwitz, Anger der Linie 1.
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Die Haltestelle Zuschka ist gleichzeitig Umsteigehaltestelle zu den Stadtbuslinien 19,
20 und 20Z. Dabei ist die Fuhrung des Stadtbusverkehrs auf der Ost-West-Achse
Schmellwitzer Weg/Am Lug zwingend erforderlich.

Die Stadtbuslinie 19 fuhrt durch die Cottbuser Innenstadt nach Branitz, die Linie 20
fahrt nach Ddbbrick/Maiberg, die Linie 20Z nach Sielow und Ddbbrick.

Weitere Bushaltestellen der Stadtbuslinien befinden sich Am Lug, im Schmellwitzer
Weg und in der Querstralie.

Der Regionalbusverkehr tangiert mit drei Linien (21, 22, 29) und ca. 20 Fahrten je
Tag Neu-Schmellwitz, sie fuhren Uber die M.-Domaskojce-Strale. Zwei
Bushaltestellen befinden sich in der M.-Domaskojce-Stralde in Hohe Schmellwitzer
Weg und Neue Strale.

Motorisierter Individualverkehr (MIV) — StralRennetz

Das Wohngebiet Neu-Schmellwitz ist durch Tangenten an drei Seiten mit dem
stadtischen Strallennetz verbunden (,ZangenerschlieBung®). Dieses ErschlieRungs-
system sowie die zentrale Anordnung von Stellplatzen an der Peripherie des
Wohngebietes (z.T. in konzeptionell angedachten, jedoch nie zur Ausfuhrung
gelangten Parkpaletten) sollten eine Verkehrsberuhigung erméglichen und
Durchgangsverkehr verhindern.

Im Osten verlauft die HaupterschlieBungsachse, die Marjana-Domaskojc-Stralie, in
Nord-Siud-Richtung und schlie3t das Wohngebiet an das Ubrige Hauptverkehrs-
stral3ennetz uber Nordring und Lakomaer Chaussee an. Hier wird Neu-Schmellwitz
sowohl mit dem mittleren Ring als auch mit der Cottbuser Innenstadt verbunden. Die
M.-Domaskojc-Stral3e ist als Hauptverkehrsstral3e klassifiziert.

Sudlich und westlich der Bebauung verlaufen mit Feldstralle (ehemals Haupt-
sammelstral3e, nach Neuordnung des StralRennetzes im Cottbuser Norden zur
Sammelstral3e klassifiziert) und Neuer Stralde (Hauptsammelstralie) zwei weitere
HaupterschlieBungsachsen. Sie verbinden das Wohngebiet mit der M.-Domaskojc-
Stralle im Osten sowie mit Schmellwitzer Stralle und Uber die Querstral’e mit der
Sielower Landstral’e im Westen. Die Neue Stralde trennt dabei das sudliche
Wohnquartier von der tUbrigen Bebauung.

Die Ost-West-Stral3e, als fehlende vierte, nordlich verlaufende Tangente, wurde
bisher nicht gebaut, jedoch abschnittsweise in B-Planen gesichert.

Alle Ubrigen Stralden sind als reine Anliegerstralen in einem ,Schleifenprinzip®
konzipiert worden. Dieses Prinzip wurde wegen der fehlenden Ost-West-Stral’e und
dem Stadtbusverkehr fur die durchfihrende Stralle Am Lug/Schmellwitzer Stralle
(Sammelstral’e) ausgesetzt.

Die ,Verkehrshofe® sind in der Regel private Erschliedungsanlagen.
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Ruhender Verkehr

Die rechnerisch zum Zeitpunkt der Errichtung ermittelten Stellplatze wurden in drei

unterschiedlichen Varianten nachgewiesen:

— in unmittelbarer Nahe der Gebaude, meist als Parktaschen in Senkrecht-
aufstellung an den Anliegerstral3en und in den ,Verkehrshoéfen®

— an der Peripherie in der Nahe der Hauptverkehrsstralen, z.T. in konzeptionell
angedachten, jedoch nie zur Ausfihrung gelangten Parkpaletten bzw. Grol3park-
platzen (z.B. Kauperstralde, Hopfengarten)

— in einem Garagenkomplex sudostlich des Wohngebietes

Die Anzahl der vorhandenen Stellplatze liegt in Neu-Schmellwitz bei 0,8 St/WE
westlich und 0,6 St/WE 6stlich der Stralenbahn. Aufgrund grof3en Stellplatzdrucks
wurden in den 90er Jahren zusatzliche Stellplatze geschaffen.

Der zunehmende Leerstand hat den Parkdruck weitestgehend entscharft.

Die an offentlichen Strallen in Senkrechtaufstellung angelegten Stellplatze befinden

sich fast Uberall noch in der Baulast der Stadt Cottbus. Stellplatze an privaten
ErschlieRungsanlagen sind in privatem Eigentum.

Fahrradverkehr

Gemal Radverkehrskonzept der Stadt Cottbus verlauft die Veloroute 2 entlang der
M.-Domaskojce-Stralde in Nord-Siud-Richtung von Dobbrick Gber Neu-Schmellwitz in
die Innenstadt auf strallenbegleitenden Radwegen, im Untersuchungsgebiet im
Zweirichtungsverkehr, auf kurzen Abschnitten auf Anliegerstra3en gefuhrt. Hier gibt
es zwischen E.-Mucke-Stralle und Schmellwitzer Weg ein ca. 350 m langes
Fehlstick. Nordlich der Lakomaer Chaussee ist die Veloroute 2 noch nicht
vorhanden.

Die Veloroute 2.1 verlauft dstlich parallel zur Stral3enbahnlinie im Zweirichtungs-
verkehr abschnittsweise auf Geh-/Radwegen, uber den Muckeplatz und auf
Anliegerstral3en bis zur W.-Budich-Stral3e.

Verdichtend zum Veloroutennetz sind Feldstralle und Am Lug/Schmellwitzer Weg

Bestandteil des Fahrrad-Erganzungsnetzes. Kurze Verbindungswege und abschnitts-
weise das Wegesystem des Fliees sind geeignet Radverkehr aufzunehmen.

FuBRgangerverkehr

In der Regel verlaufen die FulBwegeverbindungen als strallenbegleitende Gehwege,
von der Fahrbahn durch Stellplatz- oder Grunstreifen abgesetzt. Parallel der
Stral3enbahntrasse sowie zwischen Wohnquartieren und Stralienbahnhaltestellen
gibt es fulBlaufige Verbindungswege abseits der Stralden.

Zusatzlich zu den Strallenquerungsstellen Schmellwitzer Weg und Neue Strale
queren weitere Gehwege oder Rad-/Gehwege die Strallenbahntrasse: Verbindung
Rudniki — W.-Budich-Strale, Rudniki — Haltestelle Neu-Schmellwitz, nérdlich und
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sudlich des Muckeplatzes, Garteneck. Einige davon sind mit ,Schlangelgittern®
gesichert.

Die Wege entlang des Schmellwitzer Flie3es und die FulRgangerbereiche an der
Zuschka runden das offentliche FulRwegesystem ab.

Teil: Konzeptioneller Ansatz — Strategievariante ,,Tausch*

Grundsatzliches

Das Leitbild und die daraus resultierenden verkehrlichen Auswirkungen gehen von
einem flachenhaften Rickbau 6stlich der Strallenbahntrasse aus. Ausgenommen
sind davon Gewerbe- und Handelsbauten am Schmellwitzer Weg, Kauperstralie/
Ecke E.-Mucke-Stral’e und G.-Schwela-Stral3e, technische Gebaude an der
Hutungstralde, die 21. Grundschule sowie Wohngebaude am Schmellwitzer Weg und
der Neuen Stral3e. Der Erhalt und die Erreichbarkeit der Trafo-Stationen sowie
anderer stadttechnischer Einrichtungen werden hier noch nicht betrachtet.

In den teilraumlichen Planen wurden grundsatzlich die gesamten o6ffentlichen
Verkehrsflachen/-anlagen sowie strukturelle Uberlegungen z. B. zu Stillegung,
Einziehung oder Teilentwidmung dargestellt.

Weitergehende und detaillierte Untersuchungen zum zeitlich und querschnittsmafig
differenzierten Rickbau bzw. zur differenzierten Stilllegung von Stral3enteilen sowie
zur Erschlie3ung einzelner Einbauten werden in fortfUhrenden Fach- oder Quartiers-
konzepten bearbeitet.

In den beiliegenden Planen (Teilplan Verkehr — Rad- und FuBgangerverkehr und
Teilplan Verkehr — OPNV, MIV) ist der konzeptionelle Ansatz graphisch dargestellit.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Trotz des Leerstandes in Neu-Schmellwitz (und Rickbau in Sachsendorf) ist die
Stralenbahnlinie 4 die am stéarksten nachgefragte OPNV-Linie in Cottbus.

Die einseitige Bebauung reduziert jedoch den Einzugsbereich der Haltestellen
betrachtlich. Die umfangreichen Sport- und Freizeitflachen ostlich der
M.-Domaskojce-Stralde, der Stadtteil Saspow und die 21. Grundschule liegen
aulderhalb der 300-m-Isochronen.

Wegen der Bedeutung der StralRenbahnlinie 4 als ,Durchmesserlinie“ der Stadt und
die Lage des Betriebshofes nordlich Neu-Schmellwitz soll die Strallenbahntrasse in
vorhandener Lage trotz des Ruckgangs der potentiellen Nutzer in Neu-Schmellwitz
erhalten werden.

Die Strallenbahn-Haltestellen Neue Stralde und Zuschka liegen trotz der neuen
Bauflachengewichtung in den Schwerpunkten der Ziele, wenn auch einseitig
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orientiert. Die Lage der Haltestelle Neu-Schmellwitz kann wegen der Wendeschleife
nicht verandert werden, obwohl dies Richtung Norden erforderlich ware.

Die Haltestelle Zuschka bleibt als Umsteigehaltestelle Bus/Bahn erhalten.
Veranderungen werden im Zuge der Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans,
Teil: Zielnetz OPNV 2020 gepriift. Die Wertigkeit der Haltestelle kann erhéht werden,
indem die vorhandenen Parktaschen erhalten werden. Hier kann sich eine Park-and-
Ride-Relation entwickeln.

Die Linien des Stadtbusverkehrs bleiben im gebrochenen Verkehr mit Umsteige-

moglichkeit Zuschka bis auf weiteres erhalten. Veranderungen werden im Zuge der
Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans, Teil: Zielnetz OPNV 2020 gepruft.

Motorisierter Individualverkehr (MIV) — StralBennetz

Die beiden Stralen des Hauptnetzes — M.-Domaskojce-Strale (Hauptverkehrs-
strale) und Neue Strale (Hauptsammelstralde) — bleiben erhalten. Fur die
M.-Domaskojce-Stralde erhoht sich die Verbindungsfunktion, ihre Verlangerung
Richtung Skadow/Dabbrick ist langfristig geplant. Die Neue Stral’e sammelt den
Verkehr aus den verbleibenden Quartieren Neu-Schmellwitz und aus Alt-Schmellwitz
und dient zusatzlich der Erschliellung der angrenzenden Bebauung.

Die FeldstralRe behalt inre Sammelstralen- und teilweise Erschlielungsfunktion. Sie
verbleibt im tangentialen ErschlieRungsnetz.

Am Lug/Schmellwitzer Weg (Sammelstra’e) muss als Verbindungsachse fur alle
Verkehre erhalten bleiben. Sie tragt den Stadtbusverkehr, verbindet Alt-Schmellwitz
mit dem Osten und Nordosten sowie mit Saspow (Wegeverbindung von alters her)
und ist ErschlieBungsstralle (Am Lug) fur verbleibende Wohngebaude westlich der
StraRenbahn.

Das Erschliel3ungs-Straliensystem westlich der Stral3enbahn bleibt vollstandig
erhalten. Die Wirkung einzelner Abrissobjekte kann dabei vernachlassigt werden.

Die W.-Budich-Stralde behalt zwischen M.-Domaskojce-Stralde und Straldenbahn ihre
Funktion.

Der parallel zur M.-Domaskojce-Stral3e fuhrende Teil der G.-Schwela-Strale hat
keine Verbindung mehr mit dem Ubrigen Fahrbahnnetz und dient ausschlieBlich der
Flhrung des Rad-/Gehweges.

Die Widmung der WohnerschlielBungsstra3en (Anliegerstrallen) umfasst in der Regel
Fahrbahn, Stellplatze, fahrbahnnahe und abgesetzt gefiihrte Gehwege sowie
Grunflachen zwischen Fahrbahn/Stellplatzen und Gehweg.

Durch Wegfall der Wohnfunktionen 6stlich der Stralkenbahn reduziert sich die
Funktion der Stral3en erheblich. Verschiedene Stralen verlieren ihre Funktion
vollstandig und kdénnen grundsatzlich eingezogen und zurlick gebaut werden.
Andere mussen wegen der Zuwegung zu verbleibenden Gewerbe- und Handels-
bauten, stadttechnischen Einrichtungen oder wegen erforderlicher Rad- und
FuBwegeverbindungen teilweise bestehen bleiben. Diese kdnnten zu Mischverkehrs-
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flachen umgenutzt werden, vorhandene Stellplatze und Gehwege sind hier
entbehrlich. Da jedoch ein gezielter Ruckbau finanziell voraussichtlich nicht gesichert
werden kann, sind in der Regel zumindest einseitig Gehwege zu erhalten.

Bei entstehenden ,Sackgassen® mussen in Abstimmung mit Feuerwehr und
Rettungsdiensten Wendeflachen hergestellt werden. Alternativ missten sonst
funktionslose StralRenabschnitte erhalten und in der Unterhaltung bleiben.

Bei zwingendem Erhalt von Trafostationen kann es sich als sinnvoll erweisen, statt
vorhandene Stral3en zu erhalten (die Unterhaltskosten fur die Stadt verursachen)
kurze provisorische Zuwegungen neu herzustellen.

Vorzugsweise sollten die nicht mehr erforderlichen, 6ffentlichen Verkehrsflachen
eingezogen und zurickgebaut werden. Falls dieses aus finanziellen Grinden nicht
mdglich ist, missen die eingezogenen und aus der 6ffentlichen Verkehrssicherungs-
pflicht entlassenen Verkehrsflachen zweifelsfrei als ,nicht 6ffentliche Flachen”
kenntlich gemacht, ggf. entsprechend baulich abgetrennt werden. Dabei kdnnen eine
Durchmarkierung des Gehweges und eine Sicherung mit Pollern/Findlingen als
mdgliche Kennzeichnung dienen.

Wegen des zeitlich gestaffelten Rickbaus von Wohn- und anderen Baukdrpern von
2006 bis 2013 macht sich eine zeitlich gestaffelte Einziehung/Stilllegung/Ruckbau
der Stralden auf der Grundlage eines abgestimmten Zeitkonzeptes erforderlich.

Die Entwasserung der stillgelegten, nicht zurlick gebauten Verkehrsflachen muss
nach heutigem Erkenntnisstand weiter gewahrleistet werden, um Versicherungs-
kosten (z.B. bei Unfallen auf vereisten Flachen) von der Stadt fernzuhalten. Um hier
noch Moglichkeiten der Kostenersparnis durch ein Einstellen der Wartung der
Regenentwasserung zu erschlielien, muss noch eine detaillierte rechtliche
Abschatzung des Risikos durch den Stral3enbaulasttrager erfolgen.

Funktionslos gewordene private ErschlieBungsanlagen sollen grundsatzlich
zuruckgebaut werden.

Ruhender Verkehr

Westlich der StraRenbahn sollten grundsatzlich die bislang 6ffentlichen Stellplatze in
Senkrechtaufstellung an 6ffentlichen Stral’en eingezogen und an die Wohnungs-
unternehmen ubergeben werden. Vorhandene, lokal begrenzbare Defizite sind durch
die Wohnungsunternehmen auf vorhandenen ungenutzten Flachen auszugleichen.

Ostlich der StraRenbahn werden o6ffentliche Stellplatze grundsatzlich entbehrlich,
wenn im Nahbereich die Wohn- oder anderen Funktionen entfallen. Damit konne sie
rickgebaut werden. Falls ein Rickbau nicht moéglich ist, die Fahrbahn als
Mischverkehrsflache jedoch erhalten bleibt, sollten die Stellplatze, die in Senkrecht-
oder Langsaufstellung mit der Fahrbahn ohne trennendes Element verbunden sind,
in ihrer Widmung erhalten bleiben, da hier eine Stilllegung nicht eindeutig erkennbar
ist.
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Die Parktaschen an der Hutungstrale nahe der Strallenbahnhaltestelle Zuschka
bleiben als Park-and-Ride-Angebot erhalten.

Fahrradverkehr

Die Veloroute 2 entlang der M.-Domaskojce-Stral’e wird bis zur E.-Mucke-Stralle
erhalten, abschnittsweise auf der Fahrbahn G.-Schwela-Stral3e. Damit bleiben die
Ostlich gelegenen Sport- und Freizeiteinrichtungen erreichbar. Da das Fehlstuck
zwischen E.-Mucke-Stralde und Schmellwitzer Weg kurzfristig nicht hergestellt
werden kann, endet die Veloroute hier. Der Teil zwischen Schmellwitzer Weg und
W.-Budich-Stralde wird funktionslos. Hier wird die Veloroute ohnehin auf einem
privaten Stral3enstuck gefuhrt, das zurickgebaut werden muss.

Die Erreichbarkeit des Humboldt-Gymnasiums (Ruickbauoption ohne Zeithorizont)
verschlechtert sich dabei, jedoch konnen Wege im Freiraum sudlich des Cottbuser
Weges und der Cottbuser Weg selbst als Radweg genutzt werden.

Die Veloroute 2.1 wird durch Erhalt der parallelen Geh-/Radwege 6stlich der
Straldenbahntrasse und (gegebenenfalls) Umnutzung der vorhandenen
Anliegerstra’en zu Mischverkehrsflachen (sh. Teil MIV) durchgangig erhalten.

Sie ubernimmt die Funktion der durchgangigen Radfahrachse nach Norden, muss fur
diesen Zweck jedoch Uber die W.-Budich-Stral’e bzw. besser noch Uber das nérdlich
anschlieende Wegenetz zum Knotenpunkt M.-Domaskojce-Stralie/Lakomaer
Chaussee gefuhrt werden. Die Wege dazu sind vorhanden, missen aber z.T. noch
formal gewidmet werden.

FiUr die Radverkehrsfuhrung entlang Feldstral’e, Neue Stral’e, Am Lug/Schmellwitzer
Stralde sowie im Gebiet westlich der Strallenbahn andert sich nichts (sh. auch
FulRgangerverkehr).

Mit der Verlagerung des Schwerpunktes der Quellen und Ziele in Richtung Westen

wird eine durchgangige Radverkehrsachse in Richtung Innenstadt in sudlicher
Verlangerung der FeldstralRe immer wichtiger.

FuRgangerverkehr

Westlich der StraRenbahn bleiben alle Anlagen des Ful3gangerverkehrs
unbeeinflusst. Gleiches gilt fur die Wege des Schmellwitzer Fliel3es.

Die die StralRenbahntrasse querenden Gehwegeverbindungen mussen erhalten
bleiben, um Zugénglichkeit des OPNV, der Sport- und Freizeitanlagen ostlich M.-
Domaskojce-Stralle, des Spreeraumes, der Ortslagen Saspow und Alt-Schmellwitz
sowie der Versorgungseinrichtungen auf kurzen Wegen zu gewahrleisten.

Die 0stlich parallel der Strallenbahn verlaufende Radfahrachse wird gleichzeitig als
FuRgangerverbindung mit genutzt.

Zur Notwendigkeit von Erhalt (Wiederherstellung) oder Verzicht bei stralRenbe-
gleitenden Gehwegen an Wohnanliegerstralde in Rlickbaubereichen gilt das oben zu
Strallen genannte Vorgehen analog.
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Um das offentliche Gehwegenetz zu komplettieren, sollte der vorhandene Weg
sudlich der 21. Grundschule, der Parallelweg Ostlich der Stralienbahn zwischen
W.-Budich-StralRe und Fliel3 sowie der 6ffentliche Weg westlich der 21. Grundschule
gewidmet werden.

Private Wegeflachen, z.B. in den grinen Innenhdfen, sollten nur erhalten bleiben,
wenn sie mit Férdermitteln errichtet wurden. Dann ist auch die Verbindung zu
verbleibenden o6ffentlichen Gehwegen aufrecht zu erhalten.
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2. Verzeichnis wichtiger Arbeitsgrundlagen

— Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus vom 11.09.04 (StVV-Beschluss Nr. IV-
012/04)

— Bebauungsplan Cottbus Neu-Schmellwitz Nr. N/33,34/20, StVV-Beschluss Nr. VI-
21/91 vom 26.06.1991

— AGENDA fur Schmellwitz i. V. m. dem ,stadtebaulichen Rahmenplan fir das
Wohngebiet Neu-Schmellwitz“ i. d. F. vom 25.08.1999, Selbstbindungsbeschluss
(StVV-Beschluss-Nr. 1V-036/99) einschl. Erarbeitung ,Integriertes
Handlungskonzept flir Neu-Schmellwitz® zum Abschluss der Agenda-Arbeit
(2003)

— Stadtumbaukonzept Cottbus, StVV-Beschluss vom November 2002

— Fortschreibung STUK 2020 (gemal} aktuellem Arbeitsstand, woflr im Februar
2006 ein Stadtverordnetenbeschluss parallel in Vorbereitung ist)

— Gemeinwesenstudie der Stadt Cottbus, Arbeitsstand November/Dezember 2005

— Ergebnisse der Tragerkonferenz vom 06.12.2005

— ,Teilrdumlichen Stadtumbaukonzeptes Neu-Schmellwitz“ Arbeitsstand des
Bundeswettbewerbes Stadtumbau Ost 2003

— Stadtumbauplan fur den Teilraum Neu-Schmellwitz (Arbeitsstand
November/Dezember 2005)

— ,Bericht/Empfehlungen zur Stadttechnik Cottbus einschl. Neu-Schmellwitz®,
Arbeitsstand des Bundeswettbewerbes ,Stadtumbau Ost — fur lebenswerte Stadte
und attraktives Wohnen* (Stand 2003)

— Projekt Cottbus Neu-Schmellwitz ,Gotthold-Schwela-Strasse — Der Stadtrand in
der Transformation“ im Rahmen des ExWoSt - Forschungsfeldes ,Stadtquartiere
im Umbruch® (Stand Aufgabenstellung vom 14.12.05)
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