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Nutzungsschablonen als
Festsetzungen

Baufeld 1

WA | 11V
GRZ 0,9|GFZ 1,2

Baufeld 4

WA 1L
GRZ 0,4
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TEXTTEIL

PLANZEICHENERKLARUNG

Geltungsbereich
des Bebauungsplans (Stand Mai 2012)

Geltungsbereich
der ersten Anderung des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet

Baugrenze

5N

Grundflachenzahl als Hochstmafd

GRZ
GFz
GRmax
mI-1v

I

Geschossflachenzahl als Héchstmaf
zuldssige Grundflache als Héchstmal
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Beschrankung der Zahl der Wohnungen
je Wohngebaude

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
hier: Maf der Nutzung und Abgrenzungen der Baufelder

2 Wo

pV private StraBenverkehrsflache

-1

Nummer des Baufeldes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Baufeld 1 sind der Versorgung des Gebietes dienenden Laden nur bis zu einer
Verkaufsflache von 300 m? zulassig. Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind im Baufeld 1 unzulassig.

Im Baufeld 4 sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und soziale
Zwecke sowie die der Versorgung des Gebietes dienende Laden mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment bis 300 m? Verkaufsfldche nur als Ausnahme
zuldssig. Unzulassig sind

= Anlagen fiir sportliche Zwecke

= der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften
nicht stérende Handwerksbetriebe
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen sowie
der Versorgung des Gebietes dienende Laden tber 300 m?
Verkaufsflache.

Innerhalb des Baufeldes 4 sind nur Gebaude zulassig, deren Grundflache nicht gréRer
als 300 m? ist.

Innerhalb des Baufeldes 1 sind Nebengebaude, Stellplatze und Garagen zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache
unzulassig.

Im Baufeld 1 sind Wohn- und Schlafraume auf der dem Verkehrslarm abgewandte
Ostseite der Gebdude anzuordnen.

HINWEISE

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdfarbungen, Holzpféahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen o. &. entdeckt werden, sind diese gem. §11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG
unverzuglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, und der unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind gem. §11 Abs. 3 BbgDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schiitzen. Funde sind unter den Voraussetzungen des §11 Abs. 4
und des §12 BbgDSchG abgabepflichtig.
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25

VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss
Geéndert aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung der

Stadt Cottbus vom ............cc.cc..... .

Stadt Cottbus
Geschéftsbereich
Stadtentwicklung und Bauen
Fachbereich Stadtentwicklung
Karl- Marx-Str. 67
03044 Cottbus

Fachbereichsleiter:
Herr Thiele

Stadt
1
N/32/81

Schmellwitzer StraBe/ Mozartstrae

Planungsbiro

A\\WOLFF

architektur- stadt und dorfplanung

ottbus

Anderung des Bebauungsplanes Nr.

Stand Oktober 2016

Bonnaskenstr. 18/19 03044 Cottbus
tel (0355) 70 04 57 fax 70 04 90
www.planungsbuero-wolff.de
info@planungsbuero-wolff.de
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