Begriindung:

Zur

Stellplatzablosesatzung der Stadt Cottbus (StAS)

Aufgrund der Neufassung der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2003 (GVBI. 1/12 S. 210) waren eine Stellplatzsatzung fir die
Stadt Cottbus zu erlassen und in diesem Zusammenhang die bestehende Stellplatzablése-
satzung, verdffentlicht im Amtsblatt der Stadt Cottbus vom 25.11.2000 zu andern.

Die Stellplatzablésesatzung der Stadt Cottbus regelt flir Ausnahmefalle die Ablésung der
Errichtung notwendiger Stellplatze (gem. Satzung der Stadt Cottbus Uber die Herstellung von
notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatzen — Stellplatzsatzung)
durch Zahlung eines Geldbetrages. Diese Ausnahmefélle begriinden sich damit, dass alle
oder ein Teil der notwendigen Stellplatze

— nur mit einem wirtschaftlich unvertretbar hohen Aufwand oder

— aufgrund des verfiigbaren Grundstickszuschnitts

nicht errichtet werden kénnen und in zumutbarer Entfernung vom Baugrundstlick ein eigenes
oder fremdes Grundstlck, auf dem die dingliche Sicherung mdglich ist, zum Zweck der Er-
richtung notwendiger Stellplatze nicht verfugbar ist.

Zu § 2 Ablosung von Stellplatzen

Die Stellplatzablésesatzung regelt ausschlielllich die Ablésung der nicht herstellbaren not-
wendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge nach Satzung der Stadt Cottbus Uber die Herstellung
von notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatzen.

Notwendige Fahrradabstellplatze nach vorgenannter Satzung kénnen gem. Brandenburgi-
scher Bauordnung nicht abgelést werden.

Stellplidtze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auflerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache dienen. Als Stellplatze gelten auch Flachen zum Abstellen von Kraftfahrzeu-
gen, die in nichtéffentlichen Garagen, Parkhausern, Parkdecks u.d. eingeordnet sind.

Zu § 3 Ermittlung der Ablosebetrage

Absatz 2:

Als nach BbgBO anzusetzende anteilige durchschnittliche Herstellungskosten sind die von
der Stadtverwaltung Cottbus im 3-Jahres-Zyklus festgestellten durchschnittlichen Baukosten
fur vergleichbare, ebenerdige Parkplatzanlagen ermittelt worden.

Absatz 3:

Die Bodenrichtwerte werden gemafl §§ 193 und 196 Baugesetzbuch (BauGB) sowie § 11
der Verordnung (ber die Gutachterausschisse fir Grundstiickswerte im Land Brandenburg
(GAV) in der jeweils gultigen Fassung durch den Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte
in der Stadt Cottbus ermittelt.

Der allgemeine Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehr-
heit von Grundstiicken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Werteverhaltnisse
vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstucksflache eines Grundstlicks mit
definiertem Grundstlickszustand (Bodenrichtwertegrundstiick). Bodenrichtwerte werden flr
baureifes und bebautes Land, gegebenenfalls auch fir Rohbauland und Bauerwartungsland
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sowie fur landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Kaufpreissammlung abgeleitet. Die
Bodenrichtwerte sind im bebauten Gebiet mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben
wlrde, wenn die Grundstlicke unbebaut waren.

Die nach BbgBO anteiligen durchschnittlichen Grunderwerbskosten werden aufgrund des
Bodenrichtwertes am Ort der Errichtung oder Nutzungsanderung der baulichen oder anderen
Anlage, flr die ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, angesetzt. Sollte die bauliche
oder andere Malinahme eine Flache beanspruchen, die sich Gber mehr als eine Bodenricht-
wertzone erstreckt, so ist der Bodenrichtwert der Bodenrichtwertzone, in der der grofRere
Flachenanteil liegt, anzusetzen.

Sollte in Ausnahmefallen fur das in Frage kommende Grundstlck kein Bodenrichtwert vorlie-
gen, so sind die Grunderwerbskosten gutachterlich zu ermitteln.

Nachfolgend wird § 43 Absatz 4 Satz 2 BbgBO durch Anwendungsmaoglichkeiten untersetzt.
Die Stadt Cottbus hat den Geldbetrag nach § 43 Absatz 3 und 4 fur

1. die Herstellung o6ffentlicher Einrichtungen flir Stellplatze aufierhalb offentlicher Strallen
und deren Instandhaltung, wie
— Parkierungsanlagen (ebenerdig, mehrgeschossig) incl. Parkscheinautomaten
— Park-and-Ride-Anlagen
— Grundstlckskauf bei Zweckbindung flr vorgenannte Anlagen
— Parkplatzinformations- und Wegweisungssystem

2. bauliche MaRnahmen zum Ausbau und zur Instandsetzung von Einrichtungen des o&ffent-
lichen Personennahverkehrs, wie
— Haltestellen fir Stralkenbahn und Bus (einschl. von erforderlichem Grunderwerb)
— Umsteigeplatze Strallenbahn / Bus / ggf. Nahverkehr der Eisenbahn
— MaRnahmen zur OPNV-Beschleunigung (Kabel, Schleifen, Software, zugehdrige Teile
in den LSA)
— Busspuren mit ihren Einrichtungen im Bereich von StraRenknotenpunkten

3. die Herstellung 6ffentlicher Einrichtungen flr Abstellplatze auRerhalb 6ffentlicher Strallen
und deren Instandsetzung, wie
— Offentliche Fahrradabstellplatze (im Bereich offentlicher Einrichtungen, an Ubergangs-
stellen zum OPNV)
— Bike-and-Ride-Anlagen

zu verwenden.

Zu Nr. 1 und 3 zahlen auch privat errichtete und betriebene Stellplatze, wenn diese dauerhaft
offentlich gewidmet sind oder eine Grundbucheintragung vorgenommen wurde.

Die Ablésegelder kbnnen im gesamten Stadtgebiet fir die unter 1 — 3 genannten Malinah-
men eingesetzt werden. Wichtig ist hier nicht die Lage sondern die Gewahrleistung der
Gruppennitzigkeit.
Zu § 4 Falligkeit
Die Stadt Cottbus kann im Einzelfall Ratenzahlungen vereinbaren oder Stundungen gewah-

ren. Es gelten die haushaltsrechtlichen Vorschriften. Bis zur Zahlung des Abldsebetrages
kann eine Sicherheitsleistung durch selbstschuldnerische Bankbiirgschaft gefordert werden.
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