Vertrag

Uber die Durchfihrung von Ordnungsmaf3nahmen i. S. des BauGB im
Sanierungsgebiet "Modellstadt Cottbus-Innenstadt"

Zwischen der GEPRO BAU Gesellschaft fur Projektentwicklung
und schlisselfertiges Bauen mbH
Vorholzstral3e 57
14656 Brieselang

vertreten durch die Geschéaftsfihrer
Herr Andreas Haas, Herr Andreas LiUbcke, Herr René Becker

- nachstehend "Eigentimer" genannt -

sowie der

EKZ Stadtpromenade Cottbus GmbH

VorholzstralRe 57

14656 Brieselang

- nachstehend ,Ubernehmer* genannt —

vertreten durch die Geschéaftsfiihrer

Herr Andreas Haas, Herr Andreas Libcke, Herr René Becker
und der Stadt Cottbus

Neumarkt 5
03046 Cottbus

vertreten durch den Oberburgermeister
Herrn Frank Szymanski,

- hachstehend "Stadt" genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

§1
Vertragsgegenstand

1. Die Grundstlicke des vorgenannten Eigentiimers in der Stadtpromenade in Cottbus

Flur: 3,17

Flurstiicke: 101, 159, 57, 161-166, 60-65, 270, 271, 99, 100, 156
Grundbuch: Altstadt

Blatt: 1454

liegen im gemaf § 142 BauGB formlich festgelegten Sanierungsgebiet "Modellstadt Cott-
bus-Innenstadt".



Die auf den Grundstiicken aufstehenden, im Lageplan (Anlage 1, Plausibilitdtsprifung) ge-
kennzeichneten Gebaude Nr. 1-10 weisen erhebliche Missstédnde und Mangel auf, die durch
Instandsetzung und Modernisierung nicht mehr behoben werden kénnen. Diese Gebaude
sollen daher vollstandig zurtickgebaut werden.

Der vorgesehene Ruckbau dient der Vorbereitung baulicher Mal3nahmen auf dem Grund-
stiick. Es handelt sich mithin um eine OrdnungsmalRnahme i. S. v. § 147 Abs. 1 Nr.3
BauGB.

Die Stadt Uberlasst die Durchfihrung dieser MalRnahme gemanR § 146 Abs. 3 Satz 1 BauGB
dem Eigentimer.

Hoheitliche Befugnisse der Stadt werden durch diesen Vertrag nicht berihrt.

Bestandteile des Vertrages sind:

1. Plausibilitatsprifung vom 11.01.2010 Anlage 1
1.1 Vereinfachte Einzelbewilligung vom 24.11.2009 Anlage 1.1
2. Abrechnungsregelungen Anlage 2
3. Verwaltungsvorschrift zur Bekampfung illegaler Beschaftigung, Anlage 3

Schwarzarbeit und der wettbewerbsverzerrenden Ausnutzung
arbeits- und sozialrechtlicher Gestaltung

4. Allgemeine Nebenbestimmungen zum Anlage 4
Umsetzungsplan (NBest-UPL) und zur Projektférderung (ANBest-P)

5. Termin-/Zahlungsplan Anlage 5
6. Bausonderkonto (wird nachgereicht, spatestens zur 1. Auszahlung) Anlage 6
7. Sanierungsrechtliche Genehmigung vom 14.01.2010 Anlage 7
8. Plan Flachentausch Stadt Cottbus und GEPRO BAU Gesellschaft fir Anlage 8

Projektentwicklung und schlisselfertiges Bauen mbH

9. aktueller Grundbuchauszug Anlage 9
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§2
Vertragspflichten des Eigentiimers

Dem Eigentimer obliegt die Durchfiihrung folgender Mal3hahmen:

Kompletter Ruckbau der im Lageplan (Anlage 1) mit 1 bis 10 gekennzeichneten Bausub-
stanz und Flachenbefestigungen. Die notwendigen MaRnahmen gehen aus der beigefligten
Plausibilitatsprifung hervor (Anlage 1).

Der Eigentiimer hat die mit dem Rickbau beauftragten Firmen zu verpflichten, im Rahmen
dieser MaRnahme die Bestimmungen des Kreislaufwirtschaft- u. Abfallgesetzes (KrW/AbfG;
BGBI 1/94, S. 2705 / ge&ndert durch Art. 5 Gesetz v. 22.12.08 BGBI 1/2008 S. 2986, 2998)
sowie des Brandenburgischen Abfallgesetzes (BbgAbfG; GVBI. 1/97, S. 40 / geandert durch
Gesetz GVBI. 1/2009, Nr. 8 S. 175) einzuhalten.

Der Eigentumer verpflichtet sich dartber hinaus nur Firmen zu beauftragen, die eine héchs-
tens 3 Monate alte Auskunft aus dem Gewerbezentralregister nach § 150 Gewerbeordnung
(siehe Anlage 3 Pkt. 5.2.1 u. 5.2.2) vorlegen.

Der Eigentimer hat bei der Durchfiihrung der Malinahme die NBest-UPL und ANBest-P zu
beachten. Insbesondere die Punkte A.1.3, A.1.4, A.2, B.4.4.1, B.4.6.5 der NBest-UPL finden
hier Anwendung (Anlage 4).

Mit der Malinahme ist unverztiglich nach Vertragsabschluss zu beginnen. Der Malinahme-

beginn ist der Stadt schriftlich anzuzeigen. Die Maf3nahme ist ziigig durchzufuhren und bis
zum

30.04.2011
abzuschliel3en.
Der Abschluss der MaRnahme ist der Stadt zur Vereinbarung eines Abnahmetermins recht-
zeitig anzuzeigen. Verzogerungen bei der Durchfiihrung der MaBnahme, die zu einer Uber-
schreitung des Abschlusstermins fuhren, sind der Stadt Cottbus unverziglich anzuzeigen.
Eine Verlangerung des Durchfiihrungs- und Abrechnungszeitraums (einschlief3lich Schluss-
abrechnung 8§ 6 Abs. 7) ist nur bis zum Zeitpunkt des Abschlusses der Sanierungsmalnah-
me ,Modellstadt Cottbus-Innenstadt* und aus Grinden, die der Eigentimer nicht verschul-
det hat, mdglich.
Uber die Abnahme wird ein Protokoll erstellt (Abschlussprotokoll).

Bereits vor Vertragsabschluss begonnene MalRhahmen sind nicht erstattungsfahig.

Grundsatz: Kein Baubeginn vor Vertragsunterzeichnung (Auftragsvergabe gilt als Baube-
ginn)
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§3
Genehmigungspflicht

Die aufgrund der geltenden gesetzlichen Bestimmungen erforderlichen baurechtlichen und sonsti-
gen behordlichen Genehmigungen werden durch diesen Vertrag nicht ersetzt und sind vor Beginn
der Bauarbeiten von dem Eigentimer einzuholen (wie z.B. denkmalrechtliche Erlaub-
nis/Baugenehmigung etc.).

§4
Kosten der OrdnungsmalRnahmen

1. Die vorlaufigen Gesamtbaukosten der OrdnungsmalRnahme betragen gemalR Plausibilitats-
prifung (8 2 Nr.1, Anlage 1)
494.167,12 EUR

(brutto inkl. Nebenkosten)
(in Worten: vierhundertvierundneunzigtausendeinhundertsiebenundsechzig 12/100 Euro).

Hiervon werden unter Berlcksichtigung der durch den Eigentiimer angezeigten Vorsteuer-
abzugsberechtigung (enthalten in Anlage 1)

415.266,49 EUR

(brutto inkl. Nebenkosten)
(in Worten: vierhundertfiinfzehntausendzweihundertsechsundsechzig 49/100)

als vorlaufig férderfahige Baukosten anerkannt.
2. Der Eigentiimer tragt die Kosten der MaBnhahmen gemaf3 § 2 Nr.1.

3. Der Eigentimer erhdlt fur die von ihm erbrachten im Zusammenhang mit der Durchfiihrung
der MalRnahmen stehenden Leistungen einschlieB3lich ihres Unternehmens- und Zeitauf-
wandes sowie flr sonstige Aufwendungen von der Stadt keine Vergltung und keinen Auf-
wendungsersatz.

4. Die Stadt erstattet dem Eigentimer die tatséchlich entstandenen und im Rahmen der
Schlussrechnungsprifung anerkannten Kosten der MalRnahmen geméaR 8§ 2 Nr. 1 - unter Be-
ricksichtigung der Vorteile aus Mehrwertsteueroptionen - in Héhe von maximal:

415.266,49 EUR

(brutto inkl. Nebenkosten)
(in Worten: vierhundertfiinfzehntausendzweihundertsechsundsechzig 49/100 Euro).

5. Die endgultige Ermittlung der Kosten (Kostenanerkennung) ist abhangig von der Anerken-
nung durch das Landesamt fir Bauen und Verkehr (LBV). Die entsprechende Prifung er-
folgt in der Regel erst im Rahmen der Verwendungsnachweisprufung und kann zur Kirzung
der fUr das Vorhaben einzusetzenden bzw. eingesetzten Fordermittel fihren. Ist dies der
Fall, kann die Stadt vom Eigentiimer eine der Kirzung entsprechende Riickzahlung der zu-
vor ausgezahlten Betrdge verlangen. Prifung und Feststellung durch das LBV kdnnen lan-
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gere Zeit, d.h. mehrere Jahre in Anspruch nehmen (beachte Auskunfts- und Aufbewah-
rungsfrist).

Die in der Kostenermittlung enthaltene Mehrwertsteuer wird nur dann als Kosten der Ord-
nungsmaflnahme anerkannt, wenn der Eigentiimer einen Vorsteuerabzug gegentber dem
Finanzamt nicht geltend machen kann.

Der Eigentimer versichert, dass fur die vereinbarten Leistungen die Mdglichkeit zum Vor-
steuerabzug nach 8§ 15i. V. m. § 2 des Umsatzsteuergesetzes (UStG) besteht.

Sollten sich die tatsachlichen Kosten der Mal3hahme verringern, so verringert sich die ent-
sprechende Kostenerstattung gemaf 8 4 Nr. 4. Gleiches gilt fur den Fall, dass der Eigentu-
mer aus anderen Forderprogrammen Fordermittel erhalt, die bei der vorlaufigen Kostener-
mittlung bisher nicht berticksichtigt wurden.

§5
Zahlungsweise

Der Eigentumer hat fir Zahlungen der Stadt ein Bausonderkonto bei einem Kreditinstitut zu
benennen, Uber das er nur gemeinsam mit dem bauleitenden Architekten dem Vertrags-
zweck entsprechend verfigen darf. Der Nachweis tber die Er6éffnung des Kontos ist durch
eine entsprechende Bestatigung des Kreditinstituts zu erbringen und der Stadt vor Auszah-
lung der ersten Auszahlungsrate vorzulegen. Anderungen der Verfiigungsberechtigung be-
durfen der Zustimmung der Stadt. Die Auszahlung fur jede Einzelmaflinahme erfolgt nach
Maflnahmefortschritt (gemafl Bautenstandskontrolle und Festlegung im Bautenstandsproto-
koll) bis zu 90 % des Gesamtbetrages. Die Auszahlung der restlichen 10 % bzw. des
verbleibenden Restbetrages erfolgt nach Schlussrechnungspriifung der jeweiligen Einzel-
mafinahme durch die DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH
als Sanierungstrager und abschlie3ender Bestétigung durch die Stadt.

Weitere Auszahlungsvoraussetzungen sind
zur Abschlagszahlung:

a) Abschluss dieses Vertrages;

b) Vorliegen aller erforderlichen Genehmigungen;

c) Vorliegen der Bauherren-Haftpflichtversicherung;

d) Vorliegen der Kopie der Bauvertrage inkl. Leistungsverzeichnis;

e) Nachweis der korrekten Vergabe nach VOB durch Vorlage der vollstéandigen Verdin-
gungsunterlagen (Submission)

f)  Nachweis Uber die Bezahlung der Leistungen (Kopie der Abschlags- / Schlussrechnun-
gen; Kopie der Kontoauszlge, Zahlungsbelege etc.).

g) Nachweis zur Berurkundung der Anderung der Eigentumsrechte
zur Schlussrechnung:
Vorlage der durch den Architekten/Bauherren gepriften Originalbelege als Abschlags-

/Schlussrechnung und dem Nachweis der Bezahlung (Kopie Kontoausziige, Zahlungsbele-
ge etc. gemal den in Anlage 1 bezeichneten Leistungen).
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Nach Fertigstellung der vereinbarten MalRnahmen (einschliel3lich Abschlussprotokoll) sowie
nach abschlieRender Feststellung der tatsachlichen Baukosten durch Prifung der Schluss-
rechnungen durch die Stadt / DSK erfolgt die Ermittlung des vorlaufigen Zuschusses und die
Auszahlung des vorlaufigen restlichen Zuschussbetrages. Die Stadt wird dem Eigentiimer
unter Beiflgung der gepriften Abrechnung die Hohe der anerkannten erstattungsfahigen
Kosten mitteilen.

Eine eventuelle Uberzahlung wird der Eigentumer der Stadt innerhalb eines Monats nach
Aufforderung erstatten. Beruht eine Uberzahlung auf bewusst unrichtigen Angaben des Ei-
gentimers, ist der Betrag vom Tage der Auszahlung an mit 5 % Uber dem Basiszinssatz
gemal § 247 BGB, unabhéangig von sonstigen Rechtsfolgen, zu verzinsen.

Bei VertragsverstdlRen des Eigentiimers, die nicht zur Kindigung gemafr § 13 fihren, ist die
Stadt unter Bericksichtigung der Schwere und Dauer der Verstdl3e berechtigt, die Auszah-
lung von Fordermitteln solange auszusetzen, bis der Eigentiimer seinen Verpflichtungen aus
dem Vertrag nachkommt.

§6
Verfahrensgrundsatze

Der Eigentiimer verzichtet auf moégliche planungsschadensrechtliche Entschadigungsan-
spriche im Rahmen der Gesamtmallihahme Sanierungsgebiet "Modellstadt Cottbus-
Innenstadt".

Die aufgrund der geltenden gesetzlichen Bestimmungen erforderlichen baurechtlichen und
sonstigen behérdlichen Genehmigungen werden durch diesen Vertrag nicht ersetzt und sind
vor Beginn der Bauarbeiten vom Eigentimer einzuholen (wie z. B. denkmalrechtliche Er-
laubnis/Baugenehmigung etc.).

Der Eigentimer hat das geltende Recht, die mit der Bewilligung offentlicher Mittel verbun-
denen Bedingungen und Auflagen, die Beschliisse und Weisungen der Stadt sowie alle in
Bezug auf die Sanierung bestehenden Vorschriften zu beachten.

Die Fordermittel sind zweckgebunden; sie dirfen nur zur Durchfiihrung der gemaR 8 2 Nr. 1
vereinbarten MaRBnhahmen eingesetzt werden und weder abgetreten noch verpfandet wer-
den. Die allgemeine Zweckbindungsfrist der eingesetzten Stadtebaufordermittel betragt 25
Jahre.

Der Eigentimer fuhrt die ihm obliegenden MaflRnahmen nach den Grundsatzen einer ord-
nungsgemalen Geschaftsfihrung im eigenen Namen durch.

Wahrend der Durchfiihrung hat der Eigentiimer das Grundstiick ordnungsgemalf? zu sichern.
Der Eigentimer hat vor Malinahmebeginn eine Bauherren-Haftpflichtversicherung abzu-
schlieRen.

Der Eigentimer hat der Stadt spatestens 2 Monate nach Abschluss der MaRnahme (Ab-
nahme durch die Stadt / Datum im Abnahmeprotokoll) die tatséachlich entstandenen Kosten
nachzuweisen und eine genaue Abrechnung vorzulegen. Um eine genaue Abrechnung vor-
nehmen zu koénnen, hat der Eigentimer nur Rechnungen vorzulegen, die bei der Durchfih-
rung der vereinbarten Ordnungsmafinahme nach § 2 Nr. 1 entstanden sind.

Hierbei sind die als Anlage 2 beigefiigten Vordrucke unter Beifiigung der Originalrechnun-
gen, die bei der Durchfiihrung der vereinbarten Ordnungsmaflnahme nach § 2 Nr. 1 ent-
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standen sind, zu verwenden. Auf den beigefiigten Rechnungen muss sowohl die sachliche
als auch die fachliche und rechnerische Richtigkeit durch den Bauherrn / das beauftragte
Architektur-/Planungsburo bescheinigt sein.

Der Eigentiimer gestattet den Bediensteten des Landesamtes fur Bauen und Verkehr (LBV),
der Stadt sowie deren Beauftragten den Zugang zum Grundstiick zur Erfullung ihrer Aufga-
ben aus diesem Vertrag. Das Hausrecht bleibt unberihrt.

Der Eigentimer hat anzuzeigen, wenn:

- er weitere Mittel fir denselben Zweck bei anderen 6ffentlichen Stellen beantragt oder
von ihnen erhalt bzw. bereits erhalten hat,

- sich sonstige, fur die Durchfiihrung dieses Vertrages mafigebliche Umstédnde &ndern
oder wegfallen,

- ein Insolvenz- oder Vergleichsverfahren gegen ihn beantragt oder erdéffnet wird.

Die vereinbarten Bauleistungen sind nach der Verdingungsverordnung fiir Bauleistungen
(VOB) auszuschreiben und zu vergeben. Die Nichtbeachtung der VOB sowie der "Allgemei-
nen Nebenbestimmungen zum Umsetzungsplan" (NBest-UPL) und zur ,Projektférderung”
(ANBest-P) (Anlage 4 des Vertrages) wird zur Folge haben, dass bereits erhaltene Férder-
mittel ganz oder teilweise zurtickgezahlt werden mussen.

GemaR aktueller Anderung (vom 11.02.2009) der VV-LHO Brandenburg zum § 55 LHO Nr.
5.1 gilt die befristete Ausnahmeregelung, dass bis Ende 2010 Leistungen bis zu einem Net-
toauftragswert bis 100.000 € freihandig vergeben werden kénnen und bis 1.000.000 € be-
schrankt ausgeschrieben werden mussen.

8§87
Abstimmung mit anderen Eigentiimern

Der Eigentiimer hat sich bei der Durchfiihrung der Malinahmen mit betroffenen Eigentimern
im Sanierungsgebiet, insbesondere mit den Nachbarn, nachweislich abzustimmen. Uber das
Ergebnis der Abstimmung ist die Stadt Cottbus in Kenntnis zu setzen.

§8
Anderungen bei der Durchfiihrung

Abweichungen von den in 8 2 Abs. 1 vereinbarten Malinahmen, den diesen zugrundelie-
genden Planunterlagen, den zeitlichen und sonstigen Festsetzungen und Auflagen dieses
Vertrages sind nur im begrindeten Einzelfall (Witterungsunbilden oder unvorhergesehene
Funde im unterirdischen Bauraum) zulassig. Die Vertragspartner werden den Vertrag — so-
weit erforderlich — vor Ausfiihrung der Anderungen entsprechend anpassen.

Kostenuberschreitungen, die sich durch Malinahme&nderungen aus 8 2 Nr. 1 ergeben, er-
héhen auch bei vorheriger Abstimmung nicht den Erstattungsbetrag.
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§9
Nachbesserung

Stellt die Stadt fest, dass die dem Eigentiimer obliegenden MalRnahmen nicht, nicht voll-
standig oder mangelhaft durchgefiihrt sind, die Ausfiihrung nicht den mit diesem Vertrag
vereinbarten Malinahmen in 8§ 2 entspricht oder die Festsetzungen und Auflagen dieses
Vertrags nicht oder nicht vollstandig bertcksichtigt wurden, so kann die Stadt insoweit
Durchfiihrung, Nachholung, Erganzung oder Nachbesserung binnen angemessener Frist
verlangen.

Die Stadt ist unbeschadet ihres Kindigungsrechts berechtigt, die vertraglich vereinbarten
Malnahmen anstelle des Eigentiimers fortzufihren oder durch einen Dritten fortfihren zu
lassen, wenn der Eigentimer die MaRnahmen schuldhaft und trotz Fristsetzung nicht zligig
oder zweckmafig durchfihrt.

8§10
Bauverpflichtung des Eigentimers

Der Eigentimer verpflichtet sich, die Ordnungsmalnahme gemaR Plausibilitatsprifung aus-
zufuhren.

Der Eigentimer verpflichtet sich, umgehend nach Beendigung der Ordnungsmalflinahme
jedoch spatestens 12 Monate nach dem In-Kraft-Treten der Satzung lber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,Stadtpromenade Cottbus, 2. Bauabschnitt Blechen Carré®, mit der
Neubebauung der Abrissflache entsprechend den Vorgaben des genannten Bebauungspla-
nes zu beginnen.

Sollte durch den Eigentimer mit der Errichtung der Neubebauung nicht in der Satz 1 verein-
barten Zeit zur Fertigstellung des Vorhabens begonnen werden, ist die Baugrube nach Si-
cherung der verbleibenden stadttechnischen Leitungen fachgerecht zu verfillen und die ent-
sprechende Flache in einer der innenstadtischen Lage angemessenen Art und Weise provi-
sorisch zu befestigen und zu begrtinen.

Die Sicherung der in Absatz 1 festgelegten Leistung erfolgt durch Ubergabe einer unbefris-
teten selbstschuldnerischen Bankbirgschaft eines anerkannten Kreditinstitutes, das der
deutschen Bankenaufsicht unterliegt oder eines gleichwertigen Sicherungsinstrumentes in
Hohe von 250.000,00 €. Die Birgschaft ist spatestens bei Beginn der AbrissmaRhahmen zu
Ubergeben. Sie wird durch die Stadt Cottbus ab Beginn der Bauarbeiten am Neubau freige-
geben. Baubeginn liegt vor, wenn die Baustelle hochbaugerecht eingerichtet ist und Bau-
ausfihrung nachhaltig begonnen wurde.

Soweit durch Umstande, welche der Eigentiimer nicht zu vertreten hat, erforderliche behord-
liche Genehmigungen nicht rechtzeitig erteilt werden oder Verzégerungen im Bauablauf ein-
treten, wie z. B. Baueinstellungen aufgrund von Nachbarwiderspriichen, hat die Stadt die
Fertigstellungsfrist angemessen zu verlangern.

Kommt der Eigentiimer den vorstehenden Verpflichtungen und insbesondere den Nebenbe-
stimmungen der sanierungsrechtlichen Genehmigung vom 14.01.10 und der denkmalrecht-
lichen Stellungnahme vom 21.12.09 nicht oder nicht rechtzeitig nach, so kann die Stadt,
nachdem sie den Eigentiimer ergebnislos unter Fristsetzung zur Einhaltung seiner Verpflich-
tungen schriftlich aufgefordert hat, den Vertrag kiindigen und den dem Eigentimer fir die
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Durchfihrung der Ordnungsmal3nahme erstatteten Betrag, ab Auszahlung verzinst mit 5 %
Uber dem Basiszinssatz (8 247 BGB) zurtickfordern (8 13 Abs.2).

§11
Weiterverauf3erung

Bei einer Veraulierung des Grundstiicks hat der Eigentiimer die sich fur ihn aus diesem Ver-
trag ergebenden Verpflichtungen auf den Erwerber zu Ubertragen mit der MaRRgabe, dass
dieser etwaige Rechtsnachfolger in gleicher Weise bindet.

Durch den Eigentiimer wird bereits jetzt angezeigt, dass eine Ubertragung der Grundstiicke
an die Ubernehmerin als ein Unternehmen der GEPRO Bau GmbH in Bearbeitung ist. Es ist
beabsichtigt, dass die Ubernehmerin die OrdnungsmaRnahme durchfiihrt und abrechnet. Mit
Eigentumsiibertragung tritt die Ubernehmerin an die Stelle des Eigentiimers in diesen Ver-
trag ein.

Eigentimer und Ubernehmer haften fir die sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflich-
tungen gesamtschuldnerisch.

Die Stadt Cottbus stimmt bereits mit Abschluss dieses Vertrages der Ubertragung der
Grundstiicke an die Ubernehmerin zu.

Der Eigentimer wird ferner dafir Sorge tragen, dass der jeweilige Eigentimer der Bau-
grundstiicke im 1. Bauabschnitt des Blechen-Carré keinen Nachbarwiderspruch i. S. des §
10 Abs.3 dieses Vertrages gegen die in diesem Vertrag geregelte BaumalRnahme einlegt.

§12
Auskunfts- und Aufbewahrungsfrist

Der Eigentimer wird die Stadt Uber Umstande, die fur die Durchfiihrung dieses Vertrages
von Bedeutung sind, unterrichten, ihr auf Verlangen Auskunft Gber den Stand der Leistun-
gen und Einsicht in die Unterlagen geben. Bis 5 Jahre nach Auszahlung des Erstattungsbe-
trages ist der Eigentiimer gegeniber dem LBV, der Stadt und ihren Beauftragten Uber alle
Umsténde auskunftspflichtig, die fur diesen Vertrag von Bedeutung sind.

Der Eigentimer gestattet dem LBV, der Stadt und dem Landesrechnungshof, die Einhaltung
der in diesem Vertrag tbernommenen Verpflichtungen und der damit verbundenen Auflagen
selbst zu prufen oder durch Beauftragte priifen zu lassen.

Der Eigentumer verpflichtet sich, sémtliche Unterlagen, die mit den vereinbarten Leistungen
im Zusammenhang stehen, insbesondere die Rechnungsunterlagen mindestens 5 Jahre
(beachte § 4 Abs. 5) nach Auszahlung des Erstattungsbetrages aufzubewahren.

§13
Kindigung

Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grund mit sofortiger Wirkung gekuindigt werden.
Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn
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a) die zugige und zweckmaRige Durchfihrung der Ordnungsmafinahme durch den Eigen-
timer nicht mehr gewahrleistet ist;

b) der Eigentiimer das Grundstlck oder Grundstiicksteile ohne Einvernehmen mit der Stadt
verauldert;

c) die Stadt die Absicht aufgibt, die Sanierung "Modellstadt Cottbus-Innenstadt" durchzu-
fuhren;

d) ein Vertragspartner gegen eine in diesem Vertrag Ubernommene Verpflichtung trotz
schriftlicher Abmahnung versto(3t;

e) die Férdermittel durch den Fordermittelgeber versagt werden.

Erfolgt die Kiindigung aufgrund von Umsténden, die der Eigentiimer nicht zu vertreten hat,
so kann er verlangen, dass die Stadt ihm die notwendigen Aufwendungen fur die Ord-
nungsmalRnahme erstattet, die ihm im Vertrauen auf die Durchfihrung des Vertrages ent-
standen sind. Die dem Eigentimer aufgrund des Vertrages entstehenden Vorteile sind an-
zurechnen.

8§14
Ausgleichsbetrage nach § 154 BauGB

Der Eigentimer wird darauf hingewiesen, dass die Stadt gemaf 8 154 Abs. 1 BauGB fir die
im formlich festgelegten Sanierungsgebiet liegenden Grundstiicke einen Ausgleichsbetrag in
Geld zu erheben hat, der der durch die Sanierung bedingten Erh6hung des Wertes des
Grundstuckes entspricht.

Die durch die Sanierung bedingte Erh6hung des Wertes des Grundstiickes besteht aus dem
Unterschied zwischen dem Wert, der sich aus dem Grundstiick ergeben wiirde, wenn eine
Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden ware, und dem Wert, der sich fir
das Grundstiick durch die rechtliche und tatséchliche Neuordnung des Sanierungsgebietes
ergibt. Die Bebauung ist dabei nicht zu bewerten.

Die Ausgleichsbetragszahlung ist fur alle Flachen gemaR § 1 dieses Vertrages bereits durch
eine Vereinbarung des Eigentimers und der Stadt Cottbus geregelt. Die Stadt Cottbus und
der Eigentiimer haben mit Urkunde Nr. 2128 der Urkundenrolle 2010 vom 07.10.2010 die
Teilflache F 5 mit den Teilflachen F 1 bis F 4 (Anlage 8) getauscht. Die Flachenbilanz ist
ausgeglichen, daher ist kein weiterer Ausgleichsbetrag zu entrichten.

§15
Sanierungstrager

Die Stadt Cottbus hat die DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
mbH als treuh&nderischen Sanierungstrager beauftragt.

Dem treuhanderischen Sanierungstrager obliegt im Rahmen der zwischen ihm und der
Stadt geschlossenen Vertrage auch die Uberwachung der Durchfiihrung der dem Eigenti-
mer nach diesem Vertrag obliegenden MalRnahmen.

Der Eigentimer hat sich in allen die Durchfiihrung dieses Vertrages betreffenden Fragen
zunachst mit der DSK ins Benehmen zu setzen.
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Die Stadt ist berechtigt, die DSK im Rahmen der Gesetze mit der Wahrnehmung ihrer Inte-
ressen und zur Vornahme von Rechtshandlungen zur Durchfilhrung dieses Vertrages zu
beauftragen, soweit dies nicht schon ausdrtcklich in diesem Vertrag geschieht.

8§16
Abschluss der OrdnungsmalRnahme

Fir die Realisierung der Ordnungsmafl3nahme hat die Stadt Cottbus im Haushaltsjahr 2010
Fordermittel gemal § 4 des Vertrages bereitgestellt. Kénnen die seitens der Stadt dafiir vor-
gehaltenen Mittel nicht fristgemanR verwendet werden, sind gemaf § 49a Abs. 3 und 4
VwV{G Bbg fir nicht fristgerechte Mittelverwendungen Verzugszinsen in Héhe von 5 % Uber
dem Basiszinssatz nach § 247 BGB an das Land abzufuhren.

Der Eigentumer tragt die Verzugszinsen, wenn er die Fordermittel (90 % des Forderbetra-
ges) nicht fristgerecht bis zum Fertigstellungstermin 30.04.2011 verwendet und gemal § 6
Pkt. 7 des Vertrages abrechnet.

Sofern der Stadt Cottbus auf Grundlage dieses Vertrages fir den Zeitraum bis zum
30.04.2011 Verzugszinsen entstehen, werden diese durch die Stadt getragen.

8§17
Schlussbestimmungen

Dieser Vertrag tritt mit Unterzeichnung durch beide Vertragspartner in Kraft sofern zu die-
sem Zeitpunkt die selbstschuldnerische Bankbirgschaft gemaR 810 Abs. 2 Gbergeben wur-
de, andernfalls wird er mit Ubergabe der Bankbiirgschaft wirksam.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so wird daraus nicht die
Unwirksamkeit des gesamten Vertrages hergeleitet. Die Vertragsparteien verpflichten sich
vielmehr, die unwirksamen Bestimmungen durch entsprechende wirksame Vereinbarungen
zu ersetzen.

Nebenabreden, Vertragsanderungen und Erganzungen bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform.

Erflllungsort und Gerichtsstand ist Cottbus.
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§18
Ausfertigung des Vertrages

Der Vertrag ist in 3 Exemplaren ausgefertigt. Der Eigentimer, die Stadt und die DSK erhalten je
eine Ausfertigung.

Ort, Datum Ort, Datum

Frank Szymanski Andreas Haas / Eigentumer
Oberburgermeister

(ST =2 ) 5 PP

René Becker / Eigentiimer

Andreas Haas / Ubernehmerin Andreas Liibcke / Ubernehmerin

René Becker / Ubernehmerin

Anlagen



