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1 Vorbemerkungen

Die Stadt Cottbus hat im Jahre 2012 den
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. N/32/81
“Schmellwitzer StralRe/Mozartstrale” als
Satzung beschlossen.

=

Das Ziel bestand u. a. darin, den zum
damaligen Zeitpunkt noch vorhandenen
Nahversorgungs-Einzelhandelsstandort an
der Schmellwitzer StralRe zu erhalten.

Mittlerweile wurde der Betrieb geschlos-
sen. Der Bau wird zu einem Wohngebau-
de umgenutzt. Die Folge ist, dass der
bestehende fur das Handelsunternehmen
rackwartig errichtete Parkplatz nicht mehr
bendtigt wird.

Es wird nunmehr angestrebt, diesen zu-
rickzubauen und die frei werdende Flache
fur den Wohnungsbau zur Verfiigung zu
stellen.

= Spree g
Um das ermdglichen zu kénnen, muss der verbindliche B-Plan fiir einen Teil seines
Geltungsbereiches geandert werden.

Die Anderungen sind nur geringfiigig.

Die Grundziuge der wirksamen Planung werden nicht berthrt, da nur Einzelheiten der
Planung unter Beibehaltung der Grundkonzeption Uiberarbeitet werden und die Ande-
rung von Flachen im Umfang nur sehr gering, raumlich begrenzt und dariiber hinaus nur
von geringer Bedeutung sind.

Nachfolgend werden nur die konkreten Anderungen der Begriindung, die sich fiir den
Geltungsbereich des Anderungs-Bebauungsplanes ergeben, erlautert. Diese Ausfiih-
rungen sind deshalb nur im Zusammenhang mit der Begrindung zum urspriinglichen
B-Plan vollstandig.

Die dem B-Plan urspringlich zugrunde liegenden Ziele, die Nahversorgungslage zu
starken, werden geandert.

Der B-Plan soll nunmehr Baurecht fiir die Weiterfihrung des begonnenen innerstadti-
schen Wohnungsbaus schaffen. Dabei geht es um die Umnutzung des bestehenden
Wohn-Geschaftshauses in ein Wohnhaus und um das Errichten eines weiteren Eigen-
heimes auf der Flache des jetzigen Parkplatzes.

Das Anderungsplangebiet umfasst nur einen relativ kleinen Teil des urspriinglichen rund
2,2 ha groRen Geltungsbereiches.
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Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) aufgestellt.

Dariiber hinaus werden die einschlagigen Fachgesetze beachtet. Einzelheiten siehe
Anhang.

Ziele der Raumordnung stehen gem. Schreiben vom 28.02.2017 der Anderung nicht
entgegen. Der Anderungs-B-Plan ist gemafRl § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst.

Als Kartengrundlage dient ein Auszug aus dem Stadtkartenwerk Cottbus und ein aktuel-
len ALK-Auszug. Die Kartengrundlage genligt somit den Anforderungen der PlanzV.

Zusétzlich wurden Luftbilder der @Landesvermessung- und Geobasisinformation Bran-
denburg (www.geobasis-bb.de) genutzt.

Das Verfahren der Aufstellung von Bebauungsplanen ist im BauGB geregelt.
Im vorliegenden Fall wird der B-Plan im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a
BauGB geandert. Die Voraussetzungen sind erflllt.

Der Plan muss fir MaZnahmen der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Das Plangebiet befindet sich im beplanten ,Innenbereich” nach § 30 BauGB.
Die zulassige Grundflache (GR) darf nicht gro3er als 20.000 m2 sein.

Das Anderungs-Plangebiet ist deutlich kleiner als 2 ha. Demnach kann die zu-

lassige GR nicht den Schwellwert von 20.000 m2 Uiberschreiten.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b (BauGB)
genannten Schutzguter bestehen nicht.
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Das Plangebiet befindet sich auRerhalb entsprechender Schutzgebietsauswei-
sungen. Auch im weiteren Umfeld sind keine vorhanden. Européaischen Schutz-
gebiete werden nicht berthrt.

Eine formelle Umweltpriifung ist bei einem Verfahren nach § 13a BauGB nicht erforder-
lich und wird nicht durchgefihrt. Ein Umweltbericht wird nicht erstellt.

Das bedeutet nicht, dass die Auswirkungen auf die Umwelt nicht beachtet werden. Min-
derungs- und VermeidungsmafRnahmen werden berlcksichtigt. Untersuchungen zum
Artenschutz werden, soweit erforderlich, durchgefihrt.

Der FNP der Stadt stellt den Planungsraum als gemischte Bauflache dar. B-Pléne sind
allgemein aus dem FNP zu entwickeln. Fir B-Plane nach § 13a BauGB gilt die Entwick-
lungspflicht allerdings nicht. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ermdglicht es, dass ein B-Plan der
Innenentwicklung von den Darstellungen des FNP abweicht, ohne dass der FNP in einem
gesonderten Verfahren geédndert oder erganzt werden muss. Er ist im Wege der Berichti-
gung anzupassen.

Der FNP steht der Zielstellung der Planung nicht entgegen. Die stadtebauliche Entwick-
lung des Stadtgebietes wird nicht beeintrachtigt.

2 Rahmenbedingungen

Die im urspriinglichen B-Plan aus 2012 dargelegten Rahmenbedingungen haben weiter-
hin im Wesentlichen Glltigkeit.

Die Punkte ,Schutzausweisungen“ und ,vorhandene Planungen“ gelten mit den entspre-
chenden Aktualisierungen weiterhin. Hier wird auf die Begrindung zum urspriinglichen
B-Plan verwiesen.

Geandert hat sich fiir das Anderungsplangebiet nur die tatsdchliche Nutzung im Umfeld.
Auf Grund des bestehenden B-Planes wurden auf den @stlich angrenzenden Grundstu-
cken Eigenheime errichtet.

Fiur das Plangebiet selbst haben sich seit Erlass des B-Planes 2012 keine wesentlichen
Anderungen eingestellt. Allerdings wird das Handelsunternehmen an der Schmellwitzer
StralRe nicht mehr betrieben.

Die Grundaussagen hinsichtlich der ErschlieBung behalten weitgehend ihre Giiltigkeit.
Die im B-Plan (2012) vorgesehen Erschlieungsanlagen wurden im Zuge der Bebauung
mittlerweile realisiert.

Das Anderungs-Plangebiet ist verkehrlich und stadttechnisch erschlossen.

Die Zustandserfassung hinsichtlich der Umwelt-Schutzgiter ist ebenfalls weiterhin gultig.

3 Planungskonzept

Mit der Plananderung wird das urspriingliche Ziel, den Nahversorgungsstandort an der
Schmellwitzer StrafRe zu erhalten, aufgegeben.

Auf dem 6stlichen Teil des bestehenden Parkplatzes wird ein Wohngebaude zugelassen.

Der Ruckbau eines Teils des Parkplatzes und das Ermdglichen eines weiteren Wohnge-
baudes auf der frei werden Grundstiicksflache reduziert die bestehende Uberbauung
(Versieglung). Insofern ist mit der Planédnderung eine zusétzliche MinderungsmafRnahme
hinsichtlich der Umwelt verbunden.

Im Zuge der Aufstellung des urspriinglichen B-Planes wurde ein Artenschutzbeitrag
(Fassung Februar 2011) erarbeitet.

Erneute Untersuchungen sind nach Riicksprache mit der uNB nicht erforderlich. Seine
Grundaussagen behalten auch fiir die Planéanderung ihre Giltigkeit.

Hinsichtlich der Immissionssituation ergeben sich ebenfalls keine erheblichen Verande-
rungen gegentber dem B-Plan aus 2012.
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Das zusatzliche Wohngrundstulck ist im Vergleich zur urspringlichen Planung auf Grund
der Lage keinen unzulassigen Belastungen ausgesetzt.

Als problematisch hatten sich die Belastungen aus dem Strallenverkehr und aus einem
konkreten Betrieb auf dem TKC-Gelande erwiesen.

Die Nutzungsanderung auf einem Teilbereich, der durch die bestehende Bebauung an
der Schmellwitzer StralRe vom Verkehrslarm abgeschirmt ist und einen hinreichenden
Abstand zum Gewerbegrundstiick, fihrt zu keinen erheblichen unzumutbaren Belastun-
gen.

Die im urspriinglichen B-Plan vorgesehenen passiven ImmissionsschutzmalRnahmen sind
weiterhin erforderlich, um optimale Lebensbedingungen zu sichern. Bei Neubauvorhaben
ist mindestens ein Aufenthaltsraum auf der larmabgewandten Gebaudeseite einzuord-
nen.

Das stadtebaulichen Interesse an der Quartiersentwicklung, Verdichtung in den Innen-
und im Besonderen in den Randbereichen schlief3t (was ja eine denkbare Alternative
ware) grofere Abstande zu den Immissionsquellen aus, so dass im B-Plan weiterhin mit
den bereits vorgesehenen und geeigneten Mitteln dafiir Sorge zu tragen ist, dass keine
ungesunden Wohnverhaltnisse entstehen.

Zur Sicherung einer kiinftigen ordnungsgemalfien Abwasserentsorgung in dem erweiter-
ten Plangebiet besteht die Mdglichkeit, den ErschlieBungstrager um die kiinftigen Ver-
kehrssicherungspflichten und Unterhaltungspflichten, die mit den technischen Schmutz-
wasseranlagenteilen einhergehen, zu entlasten und die technischen Anlagenanteile in
das Eigentum der Stadt Cottbus zu ibernehmen.

Zu diesem Zweck ware nach vollstdndiger Erweiterung der abwassertechnischen
Schmutzwasseranlagenteile ein Anlagenubertragungsvertrag abzuschlief3en, in welchem
der ErschlieBungstrager das Anlagevermogen kostenfrei der Stadt Cottbus Gberlasst und
die Stadt Cottbus im Gegenzug die Bewirtschaftung der Anlagen ibernimmt. Die vorhan-
dene StralBe soll kiinftig weiterhin als private StralRe bestehen bleiben. In diesem Fall
erfolgt eine Anlageniibertragung und Ubernahme der Unterhaltungspflicht nur, wenn die
zu Ubertragenden Anlagenteile grundbuchrechtlich zugunsten der LWG gesichert sind
bzw. der Stadt Cottbus bzw. der LWG eine beglaubigte Abschrift der Bewilligung zur
Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit und der Nachweis der Einrei-
chung der Bewilligung im Grundbuchamt vorgelegt wird.

Der ErschlieBungstrager hat die Erweiterung der bestehenden Schmutzwasseranlagen
mit dem Amt fir Abfallwirtschaft und Stadtreinigung unverziiglich abzustimmen und eine
aussagekraftige Planung vorzulegen.

Aufgrund der begrenzten hydraulischen Leistungsfahigkeit der Mischwasserkanalisation
in der Schmellwitzer StralRe missen bei weiteren Bebauungen oder Flachenversiegelun-
gen dezentrale Mdglichkeiten der Regenwasserspeicherung- oder -versickerung vorge-
sehen werden.

Gegenwartig ist das Anderungsgrundstiick nahezu voll versiegelt. Gegeniiber dem Be-
stand verringert sich die Versieglung. Im vorliegenden Fall verbessern sich durch die
Plananderung gegeniiber der urspriinglichen Planung die Mdglichkeiten fiir die Nieder-
schlagswasserentsorgung.

Die notwendigen Nachweise sind im Rahmen der Vorhabenplanung vorzulegen und
abzustimmen.

Die Abfallentsorgung erfolgt mit 3- achsigen Entsorgungsfahrzeugen, mit einer zuldssigen
Gesamtmasse von 28 t sowie einer Gesamtlange von 10,70 m und einer Fahrzeugbreite
von 2,55 m. Die Befahrbarkeit einer Verkehrsanlage mit diesen Sammelfahrzeugen
muss, entsprechend den technischen Fahrzeugdaten, gewahrleistet sein.

Ebenfalls missen die Anforderungen an Behalterstandplatze und Zuwegungen erflllt
werden.

Die Zufahrt zu Millbehalterstandplatzen darf nicht so angelegt sein, dass ein Rickwarts-
fahren erforderlich ist. Unter anderem missen-die Transportwege bei Dunkelheit be-
leuchtet sein.

Insbesondere sind die'sicherheitstechnischen Anforderungen an Straf’en und Fahrwege
fir die Sammlung von Abfallen; das Arbeitsschutzgesetz, die Berufsgenossenschaftlichen
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Vorschriften fir Fahrzeuge und Millbeseitigung, und die StVO zu beachten.

Die Nutzung der PrivatstraBe durch die offentliche Abfallentsorgung ist rechtlich zu si-
chern.

Die geplanten Zufahrten missen den Anforderungen der im Land Brandenburg als Tech-
nische Regel eingefiihrten Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr (25. Marz 2002 (ABI.
S. 466, 1015), zuletzt geéndert durch Bekanntmachung vom 9. Juli 2007 (ABI. S. 1631)
entsprechen.

Die erforderlichen Zufahrten missen standig freigehalten werden.

Fur das Anderungsgebiet ergibt sich gemaR DVGW Arbeitsblatt W 405 das Erfordernis
der Léschwasserbereitstellung von 48 m3/h fir einen Zeitraum von mindestens 2 Stun-
den. Dieses Erfordernis gilt es (wasser-) medienseitig zu gewahrleisten. Sollte bei den zu
errichtenden Gebéauden die Zahl der Vollgeschosse, die Zahl 3 Uberschreiten, so ist der
Loschwasserbedarf auf 96 m3/h flr einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden zu erho6-
hen.

Die Aussagen hinsichtlich der tbrigen Belange, einschlie8lich der umweltrelevanten,
behalten im Grund auch fir die Planédnderung ihre Giiltigkeit.

4  Rechtsverbindliche Festsetzungen

Nachfolgend werden die Festsetzungen fiir das Anderungs-Plangebiet erlautert.
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4.1 Geltungsbereich

Das Anderungs-Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch Flurstiick 252 (bestehendes Wohngrundstiick),
- im Westen durch die Schmellwitzer Stral3e mit Zeilenbebauung,
- im Siden durch das Flurstiick 124 (bestehendes Wohngrundstiick) und das
Flurstiick 262 (geplantes Wohngrundstiick)
- im Osten durch die neue Wohnbebauung.

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgte entsprechend den Flur-
stlicksgrenzen.

Folgende Flurstucke sind betroffen (Stand Oktober 2016).

Gemarkung:  Brunschwig, Flur: 65
Flurstucke 127, 254, 255, 256, 257, 258, 259
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4.2 Verkehrsflachen

Die Grundstiicke des Plangebietes sind von der Schmellwitzer Stra3e aus Uber den an
der sidlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Weg erschlossen.

Fur die ErschlieBung wird weiterhin eine private Verkehrsflache (PV) festgesetzt. private Verkehrsflache

4.3 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit 8 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
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Das Gesamt-Plangebiet ist durch das Planzeichen 15.14. der PlanzV ,Knétchenlinie® in
Baufelder geteilt.

Diese Baufelder sind wegen der besseren Verstandlichkeit und Eindeutigkeit der Festset-
zungen nummeriert.

Die Festsetzungen fir die einzelnen Baufelder sind, soweit es sinnvoll ist, in Nutzungs-
schablonen zusammengefasst.

Das gesamte Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Das WA-Gebiet war auf der Grundlage des § 1 BauNVO gegliedert.

Die Baugebietsfestsetzung als WA-Gebiet wird nicht geandert. Die Gliederung in Baufel-
der wird ebenfalls beibehalten.

Allerdings wird die Grenze zwischen dem Baufeld 1 und dem Baufeld 4 verschoben.

Im Baufeld 1 ergeben sich hinsichtlich der Festsetzungen lediglich zum Einzelhandel
Anderungen.

Der Versorgung des Gebietes dienende Laden werden nur noch mit einer Grol3e von
maximal 300 m2 Verkaufsflache zugelassen.

Das ist die GroRe der Verkaufsflache, die fiir Standorte aufRerhalb der Versorgungszen-
tren fir das gesamte Stadtgebiet als vertraglich angesehen wird.

Das Baufeld 4 wird zu Lasten des Baufeldes 1 in Richtung Westen ausgedehnt. Die Best-
immungen des Baufeldes 4 werden beibehalten.

Fur die beiden Baufelder im Anderungsplangebiet ergeben sich folgende textliche Fest-
setzungen.

Im Baufeld 1 sind der Versorgung des Gebietes dienenden Laden nur bis zu
einer Verkaufsflache von 300 m2 zulassig. Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen sind im Baufeld 1 unzul&ssig.

Im Baufeld 4 sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
soziale Zwecke sowie die der Versorgung des Gebietes dienende Laden mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment bis 300 m2 Verkaufsflache nur als
Ausnahme zulassig. Unzulassig sind

= Anlagen fur sportliche Zwecke

= der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speise-
wirtschaften
nicht stérende Handwerksbetriebe
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen sowie
der Versorgung des Gebietes dienende Laden tiber 300 m2 Ver-
kaufsflache.

Hinsichtlich der in einem WA-Gebiet zuldssigen Stellplatze und Garagen, Raume fir
freie Berufe sowie Nebenanlagen sind keine Einschréankungen gegeniber den 88 12, 13
und 14 der BauNVO erforderlich.

Im Anhang sind die zulassigen, ausnahmsweise zulassigen und unzuldssigen Nutzun-
gen in einer Tabelle vollstandig zusammengefasst.

4.4 Mald der Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
festgesetzt.

Im urspriinglichen B-Plan war das Mal3 der baulichen Nutzung durch Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ) bzw. zur Grundflache (GR) sowie zur Geschossigkeit bestimmt.
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Damit der B-Plan nicht gegen die Bestimmungen des § 17 BauNVO verstoRt, war fur das
Baufeld 1 noch eine Obergrenze fiir die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,2 festgesetzt.

Die in § 19 Abs. 4 BauNVO formulierten gesetzlichen Uberschreitungsmaglichkeiten fir
die festgesetzte GRZ wurden nicht eingeschrankt.

Die entsprechenden Regelungen fiir die beiden Baufelder im Anderungs-Plangebiet
werden nicht geandert.

Im Baufeld 1 wird die maximal zulassige Grundflache (GR.) nicht weiter absolut fest-
gesetzt. Vielmehr wird auch fir dieses Baufeld die GRZ bestimmt.

Da im Bestand bereits eine GRZ von 0,9 besteht, wird diese Zahl als Obergrenze festge-
setzt. Auch im urspriinglichen B-Plan war auf Grund der bereits damals vorhandenen
Situation praktisch eine vollstédndige Uberbauung zugelassen worden.

Fur das Baufeld 4 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt und es wird die GR je Gebdude
weiterhin auf 300 m2 beschrankt. Die Regelung erfolgt zukiinftig als Text.

In der Summe ergibt sich eine Reduzierung der zulassigen Versieglung, da die im Ande-
rungsplangebiet gelegene Teilflache des Baufeldes 4 gegenwaértig nahezu vollstandig
Uberbaut ist und zukinftig nur noch ein Anteil von 40% zugelassen wird.

Die Uberschreitung der in § 17 BauNVO vorgegebenen Grenze im Baufeld 1 ist mit der
Verringerung im Baufeld 4 kompensiert und damit gem. § 17 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Innerhalb des Baufeldes 4 sind nur Gebaude zuléssig, deren Grundflache
nicht groRer als 300 m2 ist.

Im Baufeld 1 sind minimal 111 und maximal 1V Vollgeschossen festgesetzt. Im Bau-
feld 4 sind maximal Il Vollgeschosse zulassig.

Die GFZ fir das Baufeld 1 wird mit 1,2 festgesetzt.

4.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Im B-Plan 2012 war fiir das Bestandsgebdude an der Schmellwitzer Stral3e die tUberbau-
bare Grundsticksflache mit einer Baugrenze festgesetzt.

Die Baugrenze im Baufeld 1 wird nicht gedndert. Die Baugrenze im nunmehr vergré3er-
ten Baufeld 4 ist so gewahlt, dass auf der Parkplatzflache im siidlichen Teil eine weitere
S0 genannte ,Stadtvilla“ errichtet werden kann. Entsprechend wird die bisher auf der
.Knodtchenlinie* verlaufende Baugrenze in Richtung Westen um 15 m verschoben.

4.6 Weitere Planungsgegenstande

Die nachfolgenden Bestimmungen des urspringlichen B-Planes bleiben auch fir das
Anderungsplangebiet verbindlich.

Innerhalb des Baufeldes 1 sind Nebengeb&aude, Stellplatze und Garagen
zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der festgesetzten Giberbaubaren
Grundstiicksflache unzulassig.

Auf der Grundlage von 89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Baufeld 4
Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnungen (2 Wo) aufweisen durfen.

Innerhalb des Baufeldes 1 sind Wohn- und Schlafrdume auf der dem Ver-
kehrslarm abgewandte Ostseite der Geb&dude anzuordnen.

4.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fir das Anderungsplangebiet waren keine Gestaltungsvorschriften erlassen worden.

Seite 10
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4.8 Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise verweisen weiterhin auf einige wichtige Randbedingungen, Hinweise
die vor allem bei der Bauplanung zu beachten sind.

Im Geltungsbereich kann das Vorhandensein von Bodendenkmale nicht ausgeschlossen
werden. Es muss mit dem Vorhandensein von Funden gerechnet werden.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Bodendenkmale
Erdfarbungen, Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Min-
zen, Knochen o. a. entdeckt werden, sind diese gem. 811 Abs. 1 und 2
BbgDSchG unverziuglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmal-
pflege und Archéologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpfle-
ge, und der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Die entdeckten Bo-
dendenkmale und die Entdeckungsstatte sind gem. 811 Abs. 3 BbgDSchG
bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen.
Funde sind unter den Voraussetzungen des 8§11 Abs. 4 und des §12 BbgD-
SchG abgabepflichtig.
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Anhang

Ubersicht zulassige Nutzungen

Im Folgenden sind die allgemein zulassigen (z), die ausnahmsweise zulassigen (a) und
unzulassigen (u) Nutzungen in den einzelnen Baufeldern tabellarisch zusammenge-
stellt. Zum besseren Verstandnis sind die im Plangebiet zulassigen Nutzungen denen

gem. § 4 BauNVO gegenubergestellt.

Nutzung

Baufeld

Baufeld

Wohngebaude X X

Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche X X X
Anlagen sportliche Zwecke X X X
der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirt-

schaften X X X
nicht stérende Handwerksbetriebe X X X
Betriebe des Beherbergungsgewerbes X
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe X
Anlagen fiir Verwaltungen X
Gartenbaubetriebe X
Tankstellen X
der Versorgung des Gebietes dienende Laden

ohne zentrenrelevantes Sortiment X X X
der Versorgung des Gebietes dienende Laden

mit nahversorgungsrelevantem Sortiment und mit einer Verkaufs- X X X
flache bis max. 300m?
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Flachenbilanz Anderungsgebiet

Inm Inm

Wohngebiet 10150 20510 +10360
davon 1. Anderung 3936 3936

Brache 9430 0 -9430

Gewerbe 1420 0 -1420

Verkehr 980 1470 +490
davon 1. Anderung 271 271

davon 1. Anderung 4207 4207

Versieglungsbilanz

Bestand Planung HEGIE
: derung
Kategorie Flachen-  Versieg- Versieg-  Flachen- |Versieg-  Versieg-
anteil lungs- lung anteil lungs- lung in m2
in m2 grad in m2 in m2 grad in m2
Gebaudeflache 2390 1,0 2390
WA-Gebiet 20510 8176
. davon 5936 3511 3936 3026  -485
1. Anderung
Strassen /
Wege 4260 1,0 4260
Verkehrsflache 1470 0,8 1176
davon
1 Anderung 271 1 271 271 1 271 0
Freiflachen 15330 0,0 0
Summe 21980 6650 21980 9352 +2702

‘ 10.08.2017 CB-AeBPMozart_Begr3_Jull7.docx Seite 13



Cottbuser Liste

Cottbus BP Schmellw. - Mozartstr. erste Anderung Juli 2017

zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel, Getranke

Drogerie, Kosmetik,

Haushaltswaren

Zeitungen / Zeitschriften
Apotheken

Blumen

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 52.11)
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 52.2)

Kosmetische Erzeugnisse und Kdrperpflegeartikel (WZ-Nr. 52.33.1)

Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel,
Schéadlingsbekampfungsmittel (aus WZ-Nr. 52.33.2),

Waschmittel fur Wasche,

Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren (aus WZ-Nr. 52.49.9)

Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr. 52.47.3)
Apotheken (WZ-Nr. 52.31)
Schnittblumen aus (WZ-Nr. 52.49.1)

Zentrenrelevante Sortimente

Zoologischer Bedarf,
Lebende Tiere

Bucher, Zeitschriften, Papier,
Schreibwaren
Bilroorganisation

Kunst, Antiquitaten

Baby-, Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren,
Schuhe

Unterhaltungselektronik,
Computer, Elekrohaushalts-
waren

Foto, Optik

Einrichtungszubehdr (ohne
Mdébel), Haus- und Heim-
textilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe

Musikalienhandel
Uhren, Schmuck

Spielwaren, Sportartikel

Fahrrader und -zubehor

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
(WZ: 52.49.2) ohne Heimtiernahrung

Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1),
Bicher und Fachzeitschriften (WZ-Nr. 52.47.2),

Kunstgegenstande, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21),

Antiquitaten und antike Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1),

Antiquariate (WZ-Nr. 52.50.2)

Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehtr (WZ-Nr. 52.42.4)

Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kirschnerwaren (WZ-Nr. 52.42)
Schuhe, Leder- und Taschnerwaren (WZ-Nr. 52.43)

Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor (WZ-Nr. 52.45.2)
Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5)
Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone (WZ-Nr. 52.49.6)
Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse - ohne
Elekrogro3gerate (WZ-Nr. 52.45.1)

Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3), Foto- und optische Erzeugnisse
(WZ-Nr. 52.49.4)

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten,
Meterware fur Bekleidung und Wasche (WZ-Nr. 52.41)
Haushaltsgegensténde ohne Bedarfsartikel fiir den Garten

(aus WZ-Nr. 52.44.33)

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4)
Heimtextilien ohne Teppiche (WZ-Nr. 52.44.7)

Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.60), Kunstgewerbliche Erzeugnisse
(WZ-Nr. 52.48.22)

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)

Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6), Sportartikel ohne Campingartikel,
Campingmobel, Sport- und Freizeitboote, Yachten (aus WZ-Nr. 52.49.8)

Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor (aus WZ-Nr. 52.49.7)

Quelle: eigene Zusammenstellung im Ruckgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2003)
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Rechtsgrundlagen (Auswabhl)
(Stand August 2017)

BauGB

BauNVO

PlanzV

BbgBO

BbgKVerf

Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414),

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

Brandenburgische Bauordnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016
(GVBIL.I/16, [Nr. 14])

Kommunalverfassung des Landes Branden-
burg vom 18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07, [Nr.
19], S. 286),

zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 3 G v.
20.7.2017 1 2808 (Nr. 52)

zuletzt geandert durch Art. 2 G .
4.5.2017 1 1057 (Nr. 25)

zuletzt geéandert durch Art. 3 G .
4.5.2017 1 1057 (Nr. 25)

zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr.
32]

Hinweis: Das B-Plan-Verfahren wird auf der Grundlage des § 233 BauGB nach den Rechtsvorschriften abge-
schlossen, die vor dem Inkrafttreten der BauGB-Novelle 2017 gultig waren.
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