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_J Stadt Cottbus Bebauungsplan Nr. N/36/83 "Am Nordrand™

PLANZEICHNUNG
(ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN)

295

Bﬂrncke
puffo

e
w105

Robinie'
2/6

02/60. |
\

~
Robinle
68.6 < 2x0.2/6.0

31

025/50 \\

\

IR
Eihe
025/60 \\

48

\ohnplock
f/pPo

J46

A D

Wuhnb\ack
f/Pe

KATASTERVERMERK

Die verwandte Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
329 einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.
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Fachbereich Geoinformation und
Liegenschaftskataster der Stadt Cottbus
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Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes: Gemeinde: Cottbus,
Gemarkung: Brunschwieg Flur: 68

Hohenbezug DHHN 92, Lagebezugssystem: ETRS 89

Die Regelungen des Urheberrechtsgesetzes sind zu beachten

ORIGINALMASSSTAB 1 : 500 (Plot AO)
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v .~ ‘ H _ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |

0 © 0O 5 10 25 50 S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

NUTZUNGSSCHABLONEN
ALS FESTSETZUNGEN
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PLANZEICHENERKLARUNG/
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet

Festsetzung
Innerhalb des Baufeldes 1 sind Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, der Versorgung des Gebietes

dienende Schank- und Speisewirtschaften und sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe nur als Ausnahme zuldssig. Anlagen fur
sportliche Zwecke, fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sind im
Baufeld WA1 unzulassig.

Festsetzung

Innerhalb der Baufelder 2.1 und 2.2 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
allgemein und Anlagen flr sportliche Zwecke nur als Ausnahme zuldssig. Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in diesen Baufeldern unzulassig.

Festsetzung
Innerhalb des Baufeldes 3 sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, der Versorgung des Gebietes

dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nur als Ausnahme zuldssig. Anlagen fir
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sind im Baufeld 3
unzulassig.

Festsetzung
Innerhalb des Baufeldes 4 sind ausschlieBlich die der Versorgung des Gebietes dienende Laden mit einem

nahversorgungsrelevanten Sortiment zulassig.

Festsetzung
Im WA-Gebiet sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Im WA-Gebiet missen

Garagen und Carports einen Mindestabstand von fiinf Metern zur StralRenbegrenzungslinie der Stralle, von der das Grundstlick
erschlossen ist, einhalten.

Mischgebiet

‘N

Festsetzung

Innerhalb des Mischgebietes sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ausnahme zulassig. Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten sind unzuldssig. Einzelhandelsbetriebe sind nur mit einem
nahversorgungsrelevanten Sortiment zulassig.

Grundflachenzahl als Hochstmaf}

GRmax maximal zulassige Grundflache je Gebaude in m?

Baugrenze 1 Vollgeschoss
Baugrenze 2 Vollgeschosse

Baugrenze 3 Vollgeschosse

Baugrenze 4 Vollgeschosse

— Baugrenze 4 bzw. 6 Vollgeschosse als Ausnahme bei Nachnutzung der bestehnednen Bausubstanz
@ Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (bezogen auf das jeweilige Baufenster)
Festsetzung
Innerhalb der mit A-VI bzw. mit A-IV gekennzeichneten Baufenster sind als Ausnahme maximal sechs bzw. vier Vollgeschosse

zulassig, soweit die innerhalb dieser Flache bestehende Bausubstanz nachgenutzt wird.

Ausnahme bei Nachnutzung der bestehenden Bausubstanz maximal 4 bzw.6 Vollgeschosse

2Wo hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

Frmin Mindestgroe der Grundstlicke in m?

o offene Bebauung

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsfliche

/|Ov|

Festsetzung
Innerhalb des 6ffentlichen StralRenraumes sind insgesamt 20 Baume zu pflanzen.

Offentliche StraRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Rad- / FuBweg

Festsetzung
Innerhalb des Baufeldes 2.2 ist je angefangene 500m? Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen. Zu verwenden sind die in der

Pflanzliste aufgeflhrten Arten.

e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier: Abgrenzungen der Baufelder
1 Bezeichnung der Baufelder
x—x—x  Abgrenzung der Zonen mit unterschiedlichen Festsetzungen zur Gebaudegestaltung

A,B,C  Bezeichnung der Zonen mit unterschiedlichen Festsetzungen zur Gebaudegestaltung

A-B Bezeichnung der Zonen mit unterschiedlichen Festsetzungen zur Gebaudegestaltung- Ubergangsbereiche

Festsetzung

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flache sind folgende Parameter einzuhalten: Dachneigung maximal 30°.

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Flache sind folgende Parameter einzuhalten: Traufhdhe von 4,0 bis 4,5m und Dachneigung
40° bis 50°.

Innerhalb der mit C gekennzeichneten Flache sind folgende Parameter einzuhalten: Traufhéhe mindestens 6,0m und Dachneigung
maximal 30°.

Innerhalb der mit A-B gekennzeichneten Flache sind folgende Parameter einzuhalten: Traufhdhe bis 4,5m Dachneigung bis 50°.

Innerhalb der mit A-C gekennzeichneten Flache sind folgende Parameter einzuhalten: Traufhdhe bis 6,0m und Dachneigung
maximal 30°.

Festsetzung
Fir die festgesetzten Hohen gilt einheitlich die Hohe von 68,5m (DHHN 92) als Hohenbezug.

Festsetzung

Innerhalb der Baufelder 1, 2.1 und 3 sind fir die Hauptgebaude nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder Zeltdacher zulassig.
Unterschiedliche Neigungen der beiden Hauptdachflachen sind unzulassig. Der Hauptfirst muss in Gebaudemitte verlaufen.
Innerhalb der mit C bzw. A-C gekennzeichneten Flachen sind auch Pult- oder Flachdacher zulassig.

Festsetzung
Die Wohngrundstiicke sind zum Straflenraum hin vollstdndig einzufrieden. Die Hohe der Einfriedung darf 90cm nicht unter- und
120cm nicht Gberschreiten. MalRgeblich ist die durchschnittliche Héhe der Fahrbahn in der Grundsticksmitte.

D Geltungsbereich des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / KENNZEICHNUNGEN

‘ Erhalt Baume (Baumschutzsatzung)

Im Plangebiet befinden sich zahireiche Gehdlze, die der Baumschutzsatzung unterliegen.

Ein drohender Versto3 gegen die Verbotstatbestdnde des §44 BNatSchG ist bei einer Erforderlichkeit durch vorgezogene
KompensationsmafRnahmen (CEF-MalRnahmen) abzuwenden.

PFLANZLISTE

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Betula pendula (Birke)

Corylus colurna (Baum-Hasel)
Pinus silvestris (Gemeine Kiefer)
Populus alba (Silber-Pappel)
Prunus mahaleb (Weichsel-Kirsche)
Quercus cerris (Zerr-Eiche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)
Salix alba (Silber-Weide)
Sorbus aria (Mehlbeere)

VERFAHRENSVERMERK

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan in der Fassung von Marz 2012, von der
Stadtverordentenversammlung Cottbus am 25.04.2012 gem. §10 (1) BauGB als Satzung
beschlossenen, wird hiermit ausgefertigt.

Datum
Siegel Der Oberburgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am .................. 2012 im "Amtsblatt fir die Stadt Cottbus" Nr. ........
Jahrgang 2012 vom .......cccccoieiennn. 2012 bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 (1)
Satz 1 Nr. 1-3 und (2) BauGB) gem. § 215 (2) BauGB und weiter auf die Falligkeit und das
Erldschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 (3) Satz 1 und 2 sowie (4) BauGB) gem.
§ 44 (5) BauGB hingewiesen worden.

Datum
Siegel Der Oberbirgermeister

KARTENGRUNDLAGE (Ubersichtsplan)

TK 10,©Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg
http://www.geboasis-bb.de
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