COTTBUS Bebauungsplan Nr. N/32/98

PLANTEIL

Wohngebiet "Garteneck"

- = — — T N\ =z ~r
\ [ \ > - 3 o~ Y S
\ \ -
— =
\ 1300 1391 - T N \ @
: 1431 N\ » @
\
— o 1233 N R\
® 108
T % 1430 } N N 2
\ & = NN
1389 -
X\ 1433 9 N 106" - - %
—— > N %
\) \ \ —
1432 0 e N - - N /
— 8] \ _
Nk 108 —
N\ 1
GrR
A
1rale
vate plant
e & ;
223 2 A y
/4
136 %@ /
[\
\ oS o\ K y 2
\ 2 107
— G 7
Z CEF L N /
=% ¥ 11
(<} 6
135 %_:3 \ 4
- g 4
% N\ /
Z )\ - — _ /
228 2 — —
© 'e) 0O —
N\
|25 CEF ) ) o
104\l 131 / @
2
236 @
\ CEF 2
\ chve 233 \
\ SL
33
! \ 103
6
102 / /
\'/ N /
_ | y
| | /
| % < l / 23
——— ' I
|
|
|
PLANZEICHENERKLARUNG
(nach Planzeichenverordnung - PlanzV/ 90)
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND
ART DER BAULICHEN NUTZUNG ZUR PFLEGE VON NATUR UND LANDSCHAFT NUTZUNGSSCHABLONE
§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB und § 1 -11 BauNVO §9 Abs. 1Nr. 15 und 25 BauGB
Nutzungsart mit Gebiets-Nr. / Allgemeine Wohngebiete WA 02
ALLGEMEINES WOHNGEBIET Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen GRZ / Grundfiachenzahl 0,3

§4 BauNvo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 ff BauNVO

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
als HochstmafR (§ 19 BauNVO)
GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

als HochstmaB (§ 20 BauNVO)

BAUWEISE; BAUGRENZEN UND BAULINIEN
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22/23 BauNVO

0 Offene Bauweise
§ 22 Abs. 2 BauNVO
A nur Einzelhduser zulassig

§ 22 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze

§ 23 Abs. 3 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22/23 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflachen

private Strallenverkehrsflachen

VTV VvV VvV VWV

v
o

A A A A A A

SONSTIGE PLANZEICHEN

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
§5Abs. 2und 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschran-
kungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadl

iche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes, Larmschutzwall
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB

Anpflanzen von Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Flachen fir Wald
§9 Abs. 1 Nr. 18 b und Abs. 6 BauGB

Griunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15und Abs. 6 BauGB

OK 69,0
e—
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GFLR

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

Mafgebende Gelandeoberflache
in m Gber NHN
(Bezugsgelandehohe fiir das MaR der Nutzung)

Mit Rechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit

Leitungsrecht zugunsten der 6ffentlichen Versorger

ORGINALMASSSTAB 1 : 1000
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GFZ | Geschossflachenzahl

Bauweise / Einzellhduser

A

Bauweise / Offene O
Geschosszahl @
maximale Dachneigung Dmax45°
OK Gebaude als Mindest- und HochstmaR in m 3,0-10,0

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Bebauung - Erhalt

Bestehende Flurgrenze

Bestehende Flurstlicksgrenze

224 Flurstlicksbezeichnung
B Abstand in Metern

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK / KARTENGRUNDLAGE

TK 10 und Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS-Daten)
(© Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB)

www.geobasis-bb.de

Gemeinde Cottbus
Gemarkung Brunschwig
Flur 65

Hohenbezug: DHHN 92
Lagesystem: ETRS 89

Die Regelungen des Urheberrechtes sind zu beachten.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und

weist planungsrelevante bauliche Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Finsterwalde, den 17.10.2014

Dipl. Ing. E.Schiltz

TEXTTEIL

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung

des Stadtebaurechts

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz
zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung

des Stadtebaurechts vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 11991 S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226); zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Anderung des Branden-
burgischen Gesetzes tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 29. November 2010 (GVBI. I S. 1 Nr. 39)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBL. | Nr. 3)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO)
Im Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind:

11 Wohngebaude

1.2 nicht stérende Handwerksbetriebe (wie z.B. Frisér, Kosmetik, Schneider, Uhrmacher)

Nur ausnahmsweise zuldssig sind:

13

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhesitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

14

15

21

22

23

3.1

3.2

die der Versorgung des Gebiets dienende Laden mit mehr als 300 m? Verkaufsflache
und Schank- und Speisewirtschaften

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und § 14 Abs. 1 BauNVO sind abweichend von § 4 Abs. 3 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Auf der Grundlage von § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen unzuldssig auf den Teil-
flachen der Baugrundsticke zwischen Strafenbegrenzungslinie und den jeweiligen straBenseitigen
Baugrenzen bzw. deren geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 21a BauNVO)

Die zusétzliche Grundflache darf durch die Grundfléche derim § 19 Abs. 4 Satz 1 Bau NVO bezeichneten
Anlagen ausnahmsweise um bis zu 10 % Gberschritten werden.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird als Hochstma gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 16 Abs. 2 und 4 Bau NVO wird die Hohe der baulichen Anlagen durch Festsetzung
als Mindest- und Hochstmal der Gebaudehdhe Uber der zeichnerisch als maRigebend festgesetzten
Gelandeoberflache nach § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Die Gebaudehdhe bestimmt sich als

bis Oberkante Attika bei Flachdéchern

MindestmaR bei geneigten Déchern

HéchstmaR bei geneigten Dachern

Traufhdhe - MindestmaR bzw. Giebelhdhe (HochstmanR)
bei giebelstandiger Bebauung

- Fassadenhdhe
- Trauthdhe

- Firsthohe

- Grenzhdhe

jeweils auf der ErschlieBungsseite der Grundstiicke.
Fir die festgesetzten Hohen gilt einheitlich die Hohe von 69,0 m (DHHN 92) als Hohenbezug.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

Aufgrund des § 23 Abs. 1 und 5 BauNVO sind bauliche Anlagen nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstticksflache (Baufenster) zulassig. Die tberbaubare Grundstlicksfléche ist durch die zeichnerische
Festsetzung von Baugrenzen ausgewiesen.

Haupt- und Nebengebaude sind parallel zu der Baugrenze einzuordnen, die der StraRenbegrenzungslinie,
von der das Grundsttick erschlossen wird, am nachsten liegt.

Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen und Carports gemaR § 12 Abs. 2 BauNVO sind auf der Grundlage von § 12 Abs. 6
BauNVO nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die als private StraRenflachen gekennzeichneten Flachen sind verkehrsberuhigt nach dem
Mischungprinzip, der Bedarf an FahrerschlieBung, Aufenthalt und Spiel ist ebenfléchig vorrangig
fiir die Aufenthaltsfunktion auszubilden und auszustatten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB und des § 81 Abs. 1 sowie Abs. 9 und 10 BbgBO
sind bauordnungsrechliche Vorschriften Teil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

1. Einfriedungen der Baugrundstiicke (i.V. mit § 8 BbgBO)

11 Allgemein sind Grundstickseinfriedungen zuldssig gegenlber den angrenzenden Wohnbauparzellen
mit einer max. Hohe von 2,00 m und zur festgesetzten Verkehrsflache nur mit einer max. Héhe von 1,50 m
und nur in Form von Stabgitterzaun, Drahtgeflechten, Holzlattenzéunen oder als Formschnitthecke.

BODEN UND GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i. V. mit § 1a Abs 3 BauGB sind neben den bodenrechtlichen
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung nachfolgende Festsetzungen der Griinordnung getroffen:

1. Begrenzung der Bodenversieglung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1 Das Niederschlagswasser von den Dachflachen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten
ist auf den Grundstiicken zu versickern.

2. Fléchen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b und 20 BauGB)
21 Der nicht von der Waldumwandlung in Bauland betroffene vorhandene Waldbestand wurde zeichnerisch als
Fléche Wald festgesetzt.

22 GemaR § 8 Abs. 3 LWaldG ist fiir die nachteiligen Wirkungen der dauerhaften Waldumwandlung (0,9740 ha)
als forstrechtlicher Ausgleich eine Ersatzmanahme im Flachenverhaltnis von 1:1 in der Gemarkung Brunschwig,
Flur 65, Flurstiicke 226, 227 und 51/16 in Form einer Erstaufforstung mit Waldrandgestaltung durchzufiihren.
Die erforderliche Erstaufforstungsgenehmigung wurde am 14.10.2014 mit dem Az.: LFB 29.04-7020-6/20/14 erteilt.

Die Erstaufforstungsfldche wurde mit einer Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, um auf dieser Flache Wald aufzuforsten
und zu entwickeln, und umfasst nachfolgende Flachen:

Gemarkung Flur Flurstiick GesamtgroRe davon Ersatzaufforstungs-
m? flache m?
Brunschwig 65 226 11.033 3614
Brunschwig 65 227 5.201 3.763
Brunschwig 65 51116 3.223 2.373
Summe 19.457 9.750

Als Erstaufforstung sind nachfolgende Baume und Straucher auf vorgenannten Flachen zu pflanzen:

Gemeine Kiefer (Herkunftsgebiet 85104) - 8.000 Stiick/ha
Gemeine Birke (Herkunftsgebiet 80402) und

Winter-Linde ~ (Herkuntsgebiet 82303) -4.000 Stiick/ha

3. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) in Verbindung mit dem Anpflanzen von Béumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.1 Mit der Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrangungen oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzes § 9 Abs. 1 (Nr.24)
BauGB ist die Flache fiir die Erdverwallung (Larmschutzwall) festgesetzt. Die Erdverwallung muss
durchgéngig eine Gipfelhdhe von 3,50 m haben.

32 Fiir die Erdverwallung (Larmschutzwall) ist das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen nach (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) gleichzeit als CEF2-Manahme der
Anlage von Vogelschutzhecken festgesetzt mit dem Ziel Schaffung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fir die beeintréchtigten Gebiisch briitenden Vogelarten.

Auf der Flache sind mindestens 5 Stiick frei wachsende Einzelhecken von 5 bis 10 m Lange und
4 m Breite aus dicht stehenden Dornstréuchern, v.a. Weilkdorn, Schwarzdorn, Wildrose und Brom-
beere, und auch Wild-Birne zu pflanzen.

Auf der verbleibenden Flache der Erdverwallung, welche als teilweise offene Flache mit Findlingen
und Steinhaufen zu gestalten ist, sind 25 Straucher, wie z.B. Strauchhasel, Hartriegel, Schlehe,
Pfaffenhiitchen, zu pflanzen. Entlang der Hecken und zwischen den Einzelstréauchern ist eine
Mischung von artenreichen Krautern und Wildblumen anzuséen entsprechend dem artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag.

33 MaRnahme CEF 1
Innerhalb der mit dem Planzeichen 12.2 der Planzeichenverordnung und mit C1 gekennzeichneten Flachen sind
10 Nistkasten fiir Hohlenbriiter, 3 Nistkasten fiir Halbhdhlenbriter und 2 Zaunkénigkugeln (§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
anzubringen.

Hinweis:
Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrten Vermeidungs-/Minderungs- und SchutzmaRnahmen
sind in den stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Cottbus und dem Vorhabentréger aufzunehmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder

-bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen 0.4. Funde, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1

und 2 BbgDSchG unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen
Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind gem. § 11 Abs. 3 BbgDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten

und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen. Funde sind unter den Voraussetzungen des

§ 11 Abs. 4 und des § 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Kampfmittelbelastung

Eine Kampfmittelbelastung ist fir das Plangebiet nicht bekannt. Sollten dennoch Kampfmittel gefunden werden,
ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(KampfmV) vom 23.11.1998 verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern.

Beim Fund von Kampfmitteln sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Fundort ist zu sichern und das zustandige
Ordnungsamt ist zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSVERMERK

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 27.11.2013.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt Cottbus Nr. 17, 23 Jahrgang am 28.12.2013 erfolgt.

Datum Siegel Der Oberbirgermeister
PLANUNGSANZEIGE RAUMORDNUNGSBEHORDE

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandigen Behdrden sind beteiligt worden.

Datum Siegel Der Oberbiirgermeister

BEHORDENBETEILIGUNGSVERMERK

Die von der Planung beriihrten Tréager offentlicher Belange, Nachbargemeinden und Stadtdmter sind gema § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
VOM oo unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange, Nachbargemeinden und Stadtamter sind gemaf § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB

Uber die Durchfiihrung der Offenlage benachrichtigt worden.

Datum Siegel Der Oberbiirgermeister
OFFENLAGEVERMERK
Der Enwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom..................... sowie die Begriindung haben vom bis

dffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Datum Siegel Der Oberbiirgermeister

BESCHLUSSVERMERK

Die Stadtverordnetenversammlung Cottbus hat den Bebauungsplan in der Fassung vom
bestehend aus dem Planteil und dem Textteil, gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Sitzung am ...
als Satzung beschlossen und die dazugehdrige Begriindung gebilligt.

Datum Siegel Der Oberbiirgermeister
AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Bebauungsplan in der Fassung vom .............ccooconceenne , von der Stadtverordnetenversammlung Cottbus am ................
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen, wird hiermit ausgefertigt.

Datum Siegel Der Oberbiirgermeister

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .............ccccccevreees im Amtsblatt

der Stadt Cottbus Nr. vom bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und

von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 (1) Satz 1 Nr. 1-3 und (2) BauGB) gem. § 215 (2) BauGB und
weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 (3 ) Satz 1 und 2 sowie (4) BauGB)

gem. § 44 (5) BauGB hingewiesen worden.

Datum Siegel

STADT COTTBUS

Bebauungsplan Nr. N/32/98
Wohngebiet "Garteneck"

Der Oberbiirgermeister
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PRAAMBEL

PLANGEBER

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung Stadt Cottbus Geschaftshereich Stadtentwicklung und Wohnen
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) Fachbereich Stadtentwicklung

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) Fachbereichsleiter: Herr Thiele

sowie nach der BbgBO vom 17.September 2008 (GVBI. | S. 226),

zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 29. November 2010 VORENTWURF 27.11.2013
(GvBL. [S. 1 Nr. 39 ) wird nach Beschlussfassung ENTWURF BEHORDENBETEILIGUNG 28.02.2014
durch die Stadtverordnetenversammlung Cottbus vom .............cccccueevseenns ENTWURF OFFENLAGE

diese Satzung (iber den Bebauungsplan

Wohngebiet "Garteneck"

bestehend aus dem Planteil und dem Textteil erlassen.

ENTWURF BESCHLUSSFASSUNG

PLANVERFASSER TRAGER DES VORHABENS
A DELTA - PLAN 17.10.2014 OVS Bautrégergesellschaft GmbH
Finsterwalde Ingenieurgesellschaft mbH 03058 Cottbus DorfstraRe 16

Bauplanung - Ing Vermessung - Baubetreuung - Gutachten

Markt 17, 03238 Finsterwalde Tel.: 03531/7941-0
e-mail: mail@deltaplan-fiwa.de Fax : 03531/794122

Fiir den Vorhabentrager




