Vorlagen-Nr.

Stadt Cottbus / mésto Chosebuz

. : IV-057/18
Der Oberburgermeister StV

= HA

Geschaftsbereich: IV Fachbereich: 61 Termin der Tagung: 24.10.2018
Vorlage zur Entscheidung
[]  durch den Hauptausschuss X]  offentlich
X]  durch die Stadtverordnetenversammlung ] nichtoffentlich
Beratungsfolge: Datum Datum
[] Dienstberatung Rathausspitze 25.09.2018 |XI Umwelt 09.10.2018
[0 Haushalt und Finanzen X Hauptausschuss 17.10.2018
[ ] Recht, Sicherheit, Ordnung u. Petitionen X] Stadtverordnetenversammiung |24.10.2018
[] Soziales, Gleichstellung u. Rechte der D Beteiligung Ortsbeiréte nach 16.08.2018

Minderheiten KVerf o
[] Bildung, Schule, Sport u. Kultur ] Information an AG Ortsteile
XI Wirtschaft, Bau und Verkehr 10.10.2018 |[[] JHA
Beratungsgegenstand:

Cottbus - Kiekebusch
Bebauungsplan ,,Griine Wiese*
Aufstellungsbeschluss und Verzicht auf Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlaqg:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlieRen:

1. Fir das im Lageplan (siehe Anlage 2) gekennzeichnete Gebiet im Ortsteil Kiekebusch wird gemafl § 1 Abs. 3 Satz 1
Baugesetzbuch (BauGB)i. V. m. § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB ein Bebauungsplan fiir ein Wohngebiet mit der
Bezeichnung ,Griine Wiese* aufgestellt. Die Aufstellung erfolgt im Verfahren gemaf § 13b BauGB.

2. Die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes gem. § 3 Absatz 2 BauGB soll ohne
vorherige Beschlussfassung durchgefiihrt werden.

3. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt

zu machen.
Holger Kelch
Beratungsergebnis des HA/der StVV: Beschluss-Nr.:
[ ] einstimmig [ ] mit Stimmenmehrheit Tagung am: TOP:
Anzahl der Ja-Stimmen:
[] laut Beschlussvorschlag Anzahl der Nein-Stimmen:

[1 mit Veranderungen (siehe Niederschrift) Anzahl der Stimmenthaltungen:




Vorlagen-Nr.: IV-057/18

Problembeschreibung/Begriindung:

Fir das Flurstiick 336 in der Flur 1 der Gemarkung Kiekebusch wurde vom Vorhabentrager mit Schreiben vom
29.08.2018 bei der Stadt Cottbus die Aufstellung eines Bebauungsplanes (BBP) zu Gunsten der Schaffung von
Baurecht fir die Entwicklung eines Wohngebietes mit 5 Eigenheimen beantragt. Der aufzustellende BBP soll
die Bezeichnung ,,Griine Wiese* tragen. Die Lage des Plangebietes innerhalb des Ortsteiles ist im
Ubersichtsplan (Anlage 1) dargestelit.

Der im Lageplan (Anlage 2) gekennzeichnete rdumliche Geltungsbereich des aufzustellenden BBP (Plangebiet)
umfasst eine Flache von ca. 5.520 m? und schliel3t neben dem Flurstiick 336 auch eine Teilflache des
Flurstlickes 1636 zur ErschlieBungssicherung ein. Das Plangebiet ist an die Verkehrsanlage ,Hauptstral3e*
verkehrstechnisch und stadttechnisch angebunden. Eine zukiinftig private ErschlieBungsanlage innerhalb des
Plangebietes soll die bedarfsgerechte Versorgung der zu entwickelnden Wohngrundstiicke sicherstellen.

Die stadtebauliche Zielplanung ist in einem Maflinahmenkonzept (Anlage 3) dargestellit.

Eine Bebauung des Flurstlickes 336 kann ausschlief3lich durch Aufstellung eines Bebauungsplanes gesichert
werden. Dieses Erfordernis begriindet sich aus der Lage im Aulienbereich und dem Erfordernis zur Herstellung
einer bedarfsgerechten ErschlieBung fiir die vorgesehenen Parzellen sowie fir Rettungs- und
Entsorgungsfahrzeuge, woraus sich die Einbeziehung einer Teilflache des Flurstiickes 1636 begrindet.
Daruber hinaus sollen vorhandene Grol3grinbestande und nicht fur Wohnzwecke geeignete Flachen als private
Grunflachen durch geeignete Festsetzungen planungsrechtlich gesichert werden.

Der Bebauungsplan soll nach § 13b BauGB aufgestellt werden.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Cottbus ist das Planungsziel fir das in
Rede stehende Flurstlick 336 bereits berlicksichtigt. Damit wird sichergestellt, dass der aufzustellende
Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt sein wird und so den Grundziigen der Stadtentwicklung nicht
entgegensteht.

Ein stadtebaulicher Vertrag zur Sicherung der Planungsziele sowie zur Ubernahme aller Planungskosten durch
den Vorhabentrager sowie der entsprechenden Freistellung der Stadt Cottbus von allen anfallenden Kosten
wurde abgeschlossen. Der Stadt Cottbus entstehen damit weder aus der Planung noch aus deren Umsetzung
Kosten.

Aufgrund der Vorlage konkreter Baubegehren und von zwei Bauantrédgen und dem daraus resultierenden
Bestreben im |. Quartal 2019 Baurecht zu erlangen, ist es aus zeitlichen Griinden dringend erforderlich, die
Verfahrensablaufe zu verkirzen. Demzufolge wird vorgeschlagen, den Verfahrensschritt
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ohne vorherige Beschlussfassung durchzufiihren. Dadurch kann
eine Verfahrensklrzung um ca. 2 Monate erreicht werden. Das in der Anlage 3 dargestellte
MaRnahmenkonzept stellt im Wesentlichen die Grundziige der Planung dar, welche in den Entwurf des
Bebauungsplanes Uberfuhrt werden. Parallel zur Offenlage soll die Beteiligung der Behdrden- und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) durchgefuhrt werden.

Der Ortsbeirat Kiekebusch hat sich in einer Stellungnahme vom 16.08.2018 (Anlage 4) zustimmend zur Planung
und den damit einhergehenden Entwicklungszielen geduliert.

Anlagen: 1. Ubersichtsplan, 2. Lageplan, 3. Mainahmenkonzept 4. Stellungnahme Ortsbeirat Kiekebusch

Finanzielle Auswirkungen: [] Ja X] Nein
1. Gesamtkosten:

2. Sicherstellung der Finanzierung:

3. Folgekosten:




