Plotdatum: ----, Plot-BlattgréRe: 1ISO A3 (297.00 x 420.00 mm)
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Geltungsbereich des Bebauungsplans

allgemeines Wohngebiet

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung
»Therapie- und Reitsportzentrum*

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmaf
in Metern

Hoéhenbezug in Metern (DHHN 92)

offene Bebauung / nur Einzelhauser zulassig

Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude
als Hochstmal

Baugrenze
StralRenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Private StraRenverkehrsflache

. Flache fir Wald
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Bemafung in Metern
Bezeichnung der Teilsondergebiete

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit
Bezeichnung (Planzeichen 13.1 PlanzV)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

SOOOOOOO§
§Ooooooog von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit Bezeichnung
(Planzeichen 13.2.1 PlanZV)
—o-=*o— Hauptversorgungsleitung

unterirdisch (Gashauptleitung)

mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache
hier zu Gunsten der Betreibers der
Gashochdruckleitung

mit einem Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flache

hier zu Gunsten der zusténdigen Ver- und
Entsorgungsbetriebe

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Gemarkung Sielow
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NUTZUNGSSCHABLONEN
ALS FESTSETZUNGEN

Teilsonder- Teilsonder- Teilsonder-
gebiet SO 1.1 gebiet SO 1.2 gebiet SO 2
S0 | S0 | S0 |
GRZ 0,6 GRZ 0,6 GRZ 0,6
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Teilsonder- Teilsonder- Teilsonder-
gebiet SO 3 gebiet SO 4.1 gebiet SO 4.2
SO | so | SO |
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Teilsonder- Teilsonder-
gebiet SO 5 gebiet SO 6 WA-Gebiet
so | 1 so| 1 wAa| 11
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Therapie- und
Reitsportzentrum* dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen fiir die
Landwirtschaft sowie die Tierhaltung, soweit diese nicht wesentlich stéren,
sowie therapeutischen Zwecken, der Beherbergung und dem Wohnen.

2. Innerhalb der Teilsondergebiete SO 1.1 und SO 1.2 sind Reithallen, im SO
2 Wirtschaftsgebaude sowie Anlagen und Gebaude fiir die Tierhaltung, im
SO 3 der Versorgung des Gebiets dienende Laden mit einer Verkaufsflache
von bis zu 300 m? sowie Schank- und Speisewirtschaften, im SO 4.1 und im
SO 4.2 Reitplatze, im SO 5 Gebaude fiir die Fremdenbeherbergung und im
SO 6 Wohngebaude, Wirtschaftsgebaude sowie Anlagen und Gebaude fiir
die Tierhaltung allgemein zul&ssig.

3. Innerhalb der Teilsondergebiete SO 1.1, SO 1.2, SO 3 und SO 4.1 sind
Wirtschaftsgeb&ude, innerhalb der Teilsondergebiete SO 1.1, SO 1.2, SO 3,
SO 4.1 und SO 5 sind Anlagen und Gebé&ude fir die Tierhaltung, innerhalb
des SO 1.1 sind der Versorgung des Gebietes dienende Laden bis 300 m?
Verkaufsflache sowie Schank- und Speisewirtschaften, innerhalb der
Teilsondergebiete SO 1.1, SO 1.2, SO 2 und SO 3 sind Reitplatze, Innerhalb
des SO 1.1 und SO 3 sind Handwerksbetriebe, innerhalb der
Teilsondergebiete SO 1.1, SO 2, SO 3 und SO 4.1 Anlagen fiir kulturelle
Zwecke, innerhalb der Teilsondergebiete SO 1.1, SO 2, SO 3, SO 4.1 und
SO 5 sind Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke jeweils
nur als Ausnahme zuldssig.

4. Innerhalb der als WA-Gebiet festgesetzten Flache sind nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ausnahme zuléssig. Der
Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften bzw.
entsprechende Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kulturelle und
sportliche Zwecke, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im WA-Gebiet
unzulassig.

5. Innerhalb des Sondergebietes sind Stellplatze und Garagen nur fir den
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

6. Innerhalb des Sondergebietes sind nur Rdume fiir freiberuflich Tatige und
solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in &hnlicher Weise austiben,
allgemein zulassig.

7. Die Grundflache fiir Wohngebéaude darf im Baugebiet die GroRe von
200m? und die Grundfléche fiir Ferienhauser die Gréfe von 75 m? nicht
Uberschreiten.

8. Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und
ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. mit
Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 20 % Fugenanteil)
zulassig.

9. Das von den Dachern und sonstigen Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt,
schadlos zu versickern, sofern es keiner Nutzung zugefiihrt wird.

10. Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.2.1 der PlanZV gekennzeichneten
Pflanzflache sind insgesamt mindestens 23 Gehdlze aus der Pflanzliste A1
zu pflanzen. Die Flache darf an der Grenze zum Wald nicht eingefriedet
werden.

11. Innerhalb der auf den Flurstiicken 429 und 430 verlaufenden Baumreihe
sind insgesamt mindestens 6 Baume aus der Pflanzliste A3 neu zu pflanzen.
Standortbindung besteht nicht.

12. Innerhalb der Teilflache SO 6 sind je Baugrundstiick zwei Obstbaume zu
pflanzen. Zu verwenden sind Gehdlze der Pflanzliste A2.

13. Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.2.2 der PlanZV und mit M 1
gekennzeichneten Flache ist der Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten.
Zusatzlich sind innerhalb dieser Flache insgesamt mindestens 380 Straucher
zu pflanzen. Zu verwenden sind Gehdlze der Pflanzliste A2 Auf mindestens
400 m? dieser Flache ist ein wildblumenreicher Biotoprasen fiir trockene und

halbtrockene Standorte anzulegen.

14. Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.2.2 der PlanZV und mit M 2
gekennzeichneten Flache ist der Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten.
Zusatzlich sind innerhalb dieser Flache insgesamt mindestens 11 Baume zu
pflanzen. Zuséatzlich sind innerhalb dieser Flache insgesamt mindestens 400
Straucher zu pflanzen. Zu verwenden sind Gehdlze der Pflanzliste A2.

15. Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt mindestens zehn Nistkasten
flr Hohlenbriter mit einem Lochdurchmesser von 32 mm, ein Nistkasten mit
einer Einfluglochgréfe von 110 mm und fuinf Nistkasten fiir Halbhéhlenbriter
anzubringen. Zusatzlich sind funf Stiick Fledermausrundkéasten im Plangebiet

anzubringen.

16. Die Baugrundstlicke in der Teilflache SO 6 muissen eine Grofke von

mindestens 1000 m? aufweisen.

17. Suggestiv-, Erinnerungs- und sonstige funktionsfremde Werbeanlagen
sowie Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind im Geltungsbereich

unzuldssig. An der Statte der Leistung sind jeweils maximal zwei
Werbeanlagen zulassig. Diese Werbeanlagen dlirfen jeweils eine Flache von

maximal 2 m? aufweisen.
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