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Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit. Die Namen der Verfasser der Stellungnahmen werden als Daten-
schutzgriinden nicht als Klarnamen verwendet.
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Offentlichkeit 1 Anregung

01.

02.

03.

04.

Entsprechend dem Baugesetzbuch (BauGB) soll die Aufstellung, hier
Anderung von Bebauungsplanen u. a.

e eine nachhaltige staddtebauliche Entwicklung, auch in
Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen mit-
einander und

¢ eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerech-
te Bodennutzung gewabhrleisten,

e eine menschenwirdige Umwelt sichern,

e die naturlichen Lebensgrundlagen schitzen und entwi-
ckeln sowie

e die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell erhalten und entwickeln.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung gewahrleistet werden.

Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann von Festsetzungen des Bebauungspla-
nes befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden und die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Inte-
ressen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Auf die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit inklusive Erérterung
etc. entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB wurde im bisherigen Verfahren
der o. g. dritten Bebauungsplananderung verzichtet. Damit ist die Dar-
legung der Eigentiimerinteressen erst zu einem sehr spaten Zeitpunkt
nach Planungsabschluss vorgesehen.
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Sachaufklarung / Abwagung

Auszug aus BauGB, bedarf keiner Abwagung

Auszug aus BauGB, bedarf keiner Abwagung

Auszug aus BauGB, bedarf keiner Abwagung

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB entsprechend. Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden. Vorn diesem Recht hat die Stadt Cottbus ge-
brauch gemacht. Die Verwaltung hatte bereits im Dezember 2012 in
der Sitzung des Ortsbeirates, an dem zahlreiche Anwohner teilge-
nommen haben, informiert, dass der Eigentimer der Flache die Ziel-
richtung verfolgt von dem urspriinglichen Planungsziel, Errichtung von
Geschosswohnungsbau abstand zu nehmen und nunmehr die Errich-
tung von Einfamilienhdusern anstrebt. Auf die Belange des Immissi-
onsschutzes wurde hingewiesen. Das Immissionsgutachten wurde

Anderung
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Offentlichkeit 1 Anregung

05.

06.

Infolge der beginnenden Baufeldfreimachung teilen wir vorsorglich un-
sere Stellungnahme zur beabsichtigten 3. Anderung des o. g. Bebau-
ungsplanes mit.

Nach der Auffassung der Anwohner der StraBe Am Lausitzpark besitzt
die vorgesehen 3. Anderung des Bebauungsplanes gegeniiber dem
bestehenden Bebauungsplan erhebliche Auswirkungen auf den Ge-
bietscharakter, beeintrachtigt die stadtebauliche Ordnung und fiihrt zu
negativen Auswirkungen fiir das gesamte Wohngebiet.
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Sachaufklarung / Abwagung

vorgestellt. In Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die '

Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefuihrt. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Stadt
Cottbus. Der Offentlichkeit wurde damit Gelegenheit zur Stellungnah-
me zum Bebauungsplanentwurf gegeben und nicht wie dargestellt
nach Abschluss der Planung.

Bei MalRnahmen der Baufeldfreimachungen handelt es sich um keine
Vorhaben i. S. von § 29 BauGB, die einer Baugenehmigung bediirfen.

Der Gebietscharakter ergibt sich aus der Zweckbestimmung des je-
weiligen Gebietes. Der Bebauungsplan ,Chausseestral3e West III* in
der Fassung der 2. Anderung setzt fiir den Bereich, der nunmehr Ge-
genstand der 3. Anderung ist, ein allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO fest. Im Bebauungsplan wurde in Anwendung von § 1 Abs. 6
BauNVO festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3
BauNVO, die nichtstérenden Gewerbebetriebe, Betriebe des Beher-
bergungswesens und Anlagen der Verwaltung, allgemein zulassig
sind.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird die Gebietsfestset-
zung, hier allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, beibehalten,
die 0. g. Festsetzung aber dahingehend geandert, dass diese Nutzun-
gen in Folge nur noch ausnahmsweise zuldssig sind. Das hat zur Fol-
ge, dass das mit der Art der Nutzung verbundene Stérpotential redu-
ziert wird. Negative Auswirkungen, wie dargelegt mit der Folge von
erheblichen Auswirkungen, lassen sich nicht erkennen.

Grundsatzlich gilt, dass der Bebauungsplan aus dem FNP zu entwi-
ckeln ist. Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fur die stadtebauliche Ordnung. Dies bezieht sich auch auf die
Anderung des Bebauungsplanes.

Der FNP stellt fir den Bereich eine Wohnbauflache dar. Dementspre-
chend wurde im Bebauungsplan Chausseestralle West der in Rede
stehende Bereich als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Mit der
Anderung des Bebauungsplans wird die Gebietsfestsetzung nicht ge-
andert.

Anderung

Plan

Begrindung
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Offentlichkeit 1 Anregung

07.

08. Bezulglich von Investitions- und Folgekosten liegen der Anwohnerschaft

09.

Darliber hinaus ist die vorgesehene Grundstiicksnutzung nicht ohne
Rucksicht auf nachbarliche Interessen vorzunehmen und sollten sich
die beabsichtigten Vorhaben in die néhere Umgebung einfligen.

keine belastbaren Unterlagen vor.

Dem entsprechend wird durch die Bewohner/Eigentimer des Wohnge-
bietes die Errichtung einer Larmschutzwand erst dann zugestimmt,
wenn die Planung und Ausflihrung die Zustimmung der tGberwiegenden
Mehrheit der Anwohner findet.
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Sachaufklarung / Abwagung

Nachbarliche Interessen werden immer dann berihrt, wenn das neu
geplante Vorhaben bodenrechtliche Spannungen erzeugt und es an
der gebotenen Rucksichthahme fehlen lasst. Die nachbarschiitzende
Wirkung von Festsetzungen hangt davon ab, ob auch der Schutz der
Nachbarschaft bezweckt ist. Nachbarschiitzend ist die Festsetzung
Uber die Art der baulichen Nutzung.

Mit dem Bebauungsplan wird die Gebietsfestsetzung, allgemeines
Wohngebiet, nicht geandert. Die Festsetzungen zum MaRe der Nut-
zung erfolgt unter Beachtung des vorh. Bestandes, aber auch unter
Beachtung dessen was vermarktungsfahig ist. Den Regelungen iber
die GF, GF und BM kommt in der Regel keine nachbarschiitzende
Wirkung zu. Die Anderung der Bauweise beriihrt nur die Grundstiicke,
die im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung noch unbebaut
sind. Ausgehend von der Abgrenzung ergibt sich kein Austauschver-
héltnis mit den Grundstiickseigentiimern in den angrenzenden Berei-
chen. Insofern werden nachbarliche Interessen nicht bertihrt. Der Be-
bauungsplan gibt den Rahmen vor, in dem sich die zuklnftige bauli-
che Entwicklung vollziehen soll. Das konkrete Objekt selbst ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

Mit der geplanten 3. Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine
umlagefahigen Kosten.

Die Errichtung einer Larmschutzwand ist nicht Gegenstand der pla-
nungsrechtlichen Festsetzung selbst. Im Bebauungsplan wurde eine
Flache fur besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen festgesetzt. Darlber hinaus wurde die Nutzung der
Schutzflache bestimmt, hier fur die Errichtung einer Larmschutzwand.
Die Rechtsfolge der Festsetzung ist, dass auf den festgesetzten Fla-
chen, die in der Festsetzung bezeichnete Anlage planungsrechtlich
zulassig ist. Eine Verpflichtung zur Errichtung ergibt sich aus der Fest-
setzung unmittelbar nicht. Die gesunden Wohnverhaltnisse sind aber
mit der Planumsetzung zu sichern.

Die Planung und Ausfiihrung (Objektplanung) der Larmschutzwand ist
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sondern der Objekt-
planung selbst. Gem. § 67 BbgBauO hat die Baugenehmigungsbehor-
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Offentlichkeit 1 Anregung

10.

11.

12.

13.

Die an die Larmschutzwand auf den derzeitigen Parkflachen vorgese-
henen ,Anwohnerparkflachen mit Garagen“ werden grundsétzlich abge-
lehnt.

Eine fur die Anwohner nachbarvertragliche Verkehrssituation ist zu
sichern.

Durch die Anwohner wird ein Interessenausgleich gefordert, der nicht
nur die Belange eines Eigentiimers von 10 unbebauten Baugrundstu-
cken, sondern auch die Interessen der rund 40 Anwohnerparteien des
bereits bestehenden und harmonisch gestalteten Wohngebietes be-
ricksichtig

Larmschutzwand/Bebauungsplan/Vertrauensschutz

Eine wichtige Funktion von Bebauungsplénen stellt der Vertrauens-
schutz dar. In Vertrauen auf den Rechtsschutz durch den bestehenden
Bebauungsplan wurde durch die Bauherren Eigentum erworben und
die Baumafl3nahmen beginnend 1996 rechtskonform realisiert.
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de unter ganz bestimmten Voraussetzungen die betroffenen Nachbarn '

zu hdren. Nachbarn sind die Eigentiimer der an der Grundstlicksgren-
ze angrenzenden Grundstiicke.

Die Festsetzung war ein Angebot. Den Einwendungen wird entspro-
chen, die Festsetzung wird geandert.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes bezieht
sich ausschlie3lich auf Grundstiicke, die sich im privaten Eigentum
befinden. Der Bebauungsplan, hier in der Fassung der 2. Anderung
setzt in dem Bereich keine Verkehrsflachen festsetzt. Das 6ffentlich
gewidmete Verkehrsnetz ist nicht Gegenstand der Plananderung.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Uber die &ffentlich gewidme-
te Stral3e Am Lausitzring.

Es sind keine Interessen erkennbar, die verletzt werden und die fiir die
Bauleitplanung relevant waren.

Es gibt keinen Anspruch auf Planfortbestand.

Der inhaltliche Gedanke des Rechtsschutzes und des Vertrauens-
schutzes besteht darin, dass die Planungsziele moglichst konstant
bleiben oder nur kontinuierlich veréandert werden. Daraus folgt ein
Schutz der privaten Disposition.

Die Wirkkraft des Vertrauensschutzes ist aber niemals absolut i.S.
eines volligen Ausschlusses einer als korrekturbedirftig anerkannten
Entscheidung. Er verbietet nicht uneingeschrénkt eine Korrektur freier
Entscheidungen, sondern ermdéglicht eine Planéanderung gegeniber
bestimmten Personen, ndmlich diejenigen, die sich auf eine korrektur-
bediirftige Regelung eingelassen und entsprechend disponiert haben.
In dem Fall hat der Eigentiimer die im Geltungsbereich der Planande-
rung gelegenen Grundstiicke erkannt, das das dem Bebauungsplan
zugrunde liegende Planungsziel, Errichtung von Geschosswohnungs-
bau in geschlossener Bauweise aktuell und zukinftig auf Grund feh-
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Offentlichkeit 1 Anregung

14.

15.

Entsprechend dem Bebauungsplan und ersichtlich in der mit Baubeginn
fertig gestellten stralRenseitigen ErschlielBung wurde durch die Erwerber
der Baugrundsticke (im Wesentlichen von 1995 — 1997) von einer
attraktiven Eingangssituation des Wohngebietes ausgegangen. Dar-
Uber hinaus lieRen die im bestatigten Bebauungsplan vom April 1993
dargestellten Pflanzbindungen fiir Baume entlang der Madlower
Chaussee und an der westlichen Bebauungsplangrenze nach Fertig-
stellung des Gebietes eine das Wohngebiet aufwertende Situation er-
warten. Darlber hinaus besitzt auch das dem Wohngebiet gegeniiber-
liegende Gewerbegebiet eine attraktive duf3ere Gestaltung.

Gegenstand der zurzeit rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungs-
planes bildete im Wesentlichen die MalRgabe, im unbebauten nordli-
chen Bereich des Wohngebietes passive Schallschutzmal3nahmen in
dem entsprechend Planzeichenverordnung ausgewiesenen Bereich an
den zu errichtenden Geb&auden vorzunehmen.
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lender Nachfrage nicht umsetzbar ist. Die Planaderung erfolgt nur fir '

die Bereiche, in denen das bestehende Baurecht nicht ausgetbt wer-
den konnte. Die bereits bebauten Grundstiicke sind von der Planénde-
rung nicht betroffen. Auswirkungen auf die Bebaubarkeit dieser
Grundstuicke sind nicht begriindbar.

Der Bebauungsplan in der Beschlussfassung vom 30.04.21993 setzt
in dem stral3enbegleitenden Bereich zur LIO 93 eine offentliche Griin-
flache fest sowie eine Festsetzung i. S. von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
zum Anpflanzen von Baumen. Mit der 2. Anderung des Bebauungs-
planes wurde diese Zielrichtung modifiziert.

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes liegen die nachfolgenden An-
derungen zu Grunde:

—  Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Zulassigkeit von altersgerechten und betreuten Wohnens

- Errichtung eines Apartmenthauses, Einzelhaus (geschlossene
Bauweise)

—  Zulassigkeit von Einzel- oder Doppelhaus im sudlichen Be-
reich des WA 1

- Die im WA 1und WA 2 hergestellten Wege und Stellplatze
sowie der Bereich der festgesetzten o6ffentlichen Grinflache
werden Bestandteil der Wohnbauflache, hier nicht iberbauba-
re Grundstucksflache.

- Neufassung der Festsetzung zum Larmschutz (passive
SchallschutzmalRnahmen)

Die Festsetzung der passiven Schallschutzma3nahmen steht im un-
mittelbaren Zusammenhang mit dem der 2. Anderung zu Grunde lie-
genden Planungszieles, hier die Errichtung eines Apartmenthauses in

Anderung
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Offentlichkeit 1 Anregung

16.

17.

18.

Mit der jetzt vorgesehenen 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde
die Umgrenzung von Fléachen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vollig
neu gesetzt. Die stralRenbegleitende geschlossene Bebauung soll
nunmehr aufgegeben werden und als aktive Larmschutzmal3nahme
eine Schallschutzwand_errichtet werden.

Die mit der vorgesehenen Bebauungsplananderung neu eingefiihrte bis
zu 3,30 m hohe und 164 m lange Schallschutzwand befindet sich in der
Eingangssituation des Wohngebietes Am Lausitzpark. Hier besteht
gleichzeitig eine der Eingangspforten in die Grol3 Gaglower Ortsmitte.
Durch das gut frequentierte bedeutsame Gewerbegebiet Lausitzpark
befindet sich das Wohngebiet im deutlichen Focus 6ffentlicher Betrach-
tung. Es wird fu3laufig und mit Fahrrad sehr gut von und nach dem Ort
Grol3 Gaglow genutzt.

Das in den Unterlagen erwahnte Schallschutzgutachten liegt der An-
wohnergemeinschaft gegenwartig nicht vor.
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der geschlossenen Bauweise. Danach ware der Baukorper ohne seit-

lichen Abstand zu den Grundstiicksgrenzen zu errichten.

Der Bebauungsplan im Bereich der 2. Anderung ist auf Grund der sich
geanderten Rahmenbedingungen nicht umsetzbar. Eine Nachfrage an
Geschosswohnungsbau besteht nicht. Damit stellt sich die Frage nach
einer stadtebaulichen Losung, die sich in Ubereinstimmung mit der
Nachfrage am Wohnungsbaumarkt befindet.

Nachgefragt sind Einzelhduser. Damit stellt sich die Frage des Larm-
schutzes neu. Schutzwirdig ist neben den Wohnrdumen auch der
AuBenwohnbereich. Zum ihm zéhlen die au3erhalb der Wohngebaude
vorh. Freiflachen sofern sie fiir ein Wohnen im Freien geeignet und
bestimmt sind.

Der Klarstellung bedarf es hinsichtlich der Lange der Larmschutz-
wand. Dies betragt im Bereich parallel zur LIO 53 ca. 120 m (mit zwei
Unterbrechungen) und im Bereich der westlichen Grundstiicksgrenze
ca. 44 m.

Ausgehend von der Lage des Wohngebietes im Ortsteilgeflige befin-
det sich das Wohngebiet im unmittelbaren Ubergangsbereich zum
nordlich angrenzenden Sondergebiet ,Grof3flachiger Einzelhandel®, an
das sich weiter westlich das Gewerbegebiet ,Seegraben” anschliel3t.

Zwischen dem Sondergebiet und dem Wohngebiet verlauft die Umge-
hungsstral3e, hier L 50, in Ost-/Westrichtung. Die verkehrstechnische
ErschlielBung des Wohngebietes erfolgt tiber die L 50. FlieBender Ver-
kehr und fulaufiger Verkehr sind in dem Bereich getrennt. Die fu3lau-
fige Querung der L 50 ist nur im Bereich westlich der Hauptzufahrt
zum Wohngebiet mdglich.

Die Anbindung des Wohngebietes an den alten Ortskern wurde mit
der 1. Anderung des Bebauungsplanes auf eine fulaufige Verbindung
beschrankt. Insofern reduzieren sich die Aussage zur Erreichbarkeit
der Dorfmitte und damit die Bedeutung der Zufahrt auf den ful3laufigen
Verkehr.

Das Schallschutzgutachten ist Anlage zur Begriindung und wurde mit
der Offenlage zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Anderung

Plan
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Offentlichkeit 1 Anregung

19.

20.

21.

22.

Bemerkenswert ist jedoch, dass entsprechend der vorgesehenen Plan-
anderung selbst eine vorgesehene bis zu 3,30 m hohe Larmschutz-
wand zusatzliche SchallschutzmafRnahmen im ausgewiesenen WA 2
erfordert. Auch ist davon auszugehen, dass die fir die Zufahrt und die
Zuwegung zum Wohngebiet erforderlichen Mauerdurchbriiche zu wei-
terem Wirkungsverlust fihren.

Zu prifen ist dartber hinaus, inwieweit die Larmschutzwand durch
Schallausbreitung ggf. zu einer zuséatzlichen Schallbelastung innerhalb
des bereits bestehenden Wohngebietes fiihrt.

Angaben, inwieweit die Errichtung der Wand inklusive Begriinung Aus-
wirkungen auf den unmittelbar benachbarten Graben sowie die L 50
besitzen und Abstandsflachen beriicksichtigt wurden, sind in den Unter-
lagen nicht ersichtlich. Es sollte unbedingt darauf geachtet werden,
dass die Birkengruppe an der Zufahrt und die Begrinung entlang des
Grabens mit Baumen erhalten bleibt.

Verschlechterung des aufReren Erscheinungsbildes/Begriinung

Zu Baubeginn des Wohngebietes legte der geltende Bebauungsplan im
Eingangsbereich entlang der Chausseestral3e sowohl

- o6ffentliche Grinflachen als auch

- umfangreiche Baumpflanzungen fest, welche auch an der westlichen
Gebietsgrenze erfolgen sollten.
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Der auf das Hindernis auftreffende Schall wird absorbiert oder reflek-
tiert. Dadurch tritt hinter der Wand nur noch jener Schall auf, der sich
Uber die Oberkante des Hindernisses ausbreitet. In Abh&ngigkeit der
Larmbelastung und den ortlichen Gegebenheiten, z. B. Abstand zwi-
schen Emissionsort und Larmschutzhindernis, Hindernishdhe ab Stra-
Renniveau und Abstand zwischen Larmschutzhindernis und Gebéaude,
bietet eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 3,30m ausreichend
Schutz fiir eine eingeschossige Bebauung. Ausgehend von der Be-
gehrlichkeit der Zulassigkeit von Gebauden mit Steildach begriindet
sich zusatzlicher passiver Immissionsschutz.

Die erforderlichen Offnungen in der Larmschutzwand, Zufahrtsbereich
zum Wohngebiet und im Bereich der fuBlaufigen Verbindung werden
einerseits den Anforderungen aus offentlich rechtlichen Vorschriften
entsprechen, mussen aber i. S. des Immissionsschutzes klein gehal-
ten werden.

Das ist nach aussagen des Gutachters praktisch ausgeschlossen.

Die Larmschutzwand ist nicht Gegenstand der planerischen Festset-
zung. Der Bebauungsplan setzt lediglich den Bereich fest, in dem die
Larmschutzwand zukuinftig eingeordnet werden kann. Die lagemagige
Einordnung wird in das Baugenehmigungsverfahren verlagert. Das
offentlichen Belange nicht beeintrachtigt werden ist in Folge im Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen. Im Rahmen des Beteiligungs-
verfahrens werden die zustandigen Fachbereiche bzw. Behorden ge-
hort und haben frihzeitig die Moglichkeit ihre Belange vorzutragen.

Bedarf nicht der Abwégung

Anderung
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Begrindung
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Offentlichkeit 1 Anregung

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde in der Textfassung
festgestellt, dass ,offentliche Grinflachen im Bebauungsplan nicht
(mehr) festgesetzt (werden). Sie sind zukinftig Bestandteil des Ver-
kehrs- bzw. Privatgrins auf dem Grundstiick. Der Griunanteil im Wohn-
gebiet wird dadurch insgesamt nicht verandert.”

Da jedoch die Baumpflanzungen im Bebauungsplan verblieben waren,
akzeptierte die Anwohnerschaft zu diesem Zeitpunkt im Interesse des
Grundstickseigentimers des ndrdlichen Restgrundstiickes diese 2.
Bebauungsplananderung.

Der jetzt beabsichtigte Wegfall der Baumpflanzungen und die Errich-
tung einer Schallschutzwand mit dahinter befindlichen individuellen
Garagen/Carportstandorten ohne erkennbare Gestaltungsvorschrift
sind den Anwohnern jedoch in keiner Weise vermittelbar.

Die Formulierung der Pflanzung ,eines Baumes bei 4 zusammenhéan-
genden Stellflaichen auf den Baugrundstiicken” ist zu prifen/erscheint
unter den veranderten Verhaltnissen nicht praxisnah.

Larmschutzwand/Unterhaltung/Rechtsfolgen/Gestaltung

Selbst bei einer Realisierung der Wand sind neben einer der Eingangs-
situation entsprechenden Gestaltung beidseitig der Wand zahlreiche
Problemstellungen dauerhaft zu klaren, wie u. a.

Wer ist fir die Wand nach VerduRerung der Baugrundstiicke zustan-
dig?

Da entsprechend der beabsichtigten Stadtverordnetenvorlage fur die
Kommune aus der Anderung des Bebauungsplanes keine Kosten re-
sultieren, ist von einer privaten Verantwortung auszugehen.

Wer tragt die Kosten fur die Errichtung der Wand hinaus die resultie-
renden Folgekosten?

1.Abwé&gBurgerinitative-130617.doc

Sachaufklarung / Abwagung

Auszug aus der Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
ChausseestralRe West Il — bedarf nicht der Abwéagung.

Dem Abwéagungsprotokoll ist zu entnehmen, dass kein Birger im
Rahmen des Verfahrens der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB An-
regungen und Hinweise vorgetragen hat.

Die Festsetzung beinhaltet eine Option, dass bei Bedarf in Abstim-
mung mit dem Eigentimer in dem Bereich Garagen errichtet werden
durfen. Da offensichtlich kein Bedarf besteht wird die Festsetzung
abgeandert.

Die Festsetzung bleibt Bestandteil der 3. Anderung.

Belange sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Bei der Larmschutzwand handelt es sich um ein privates Bauvorhaben
und wird auf privaten Grundstiicken errichtet. Die 6ffentlich rechtliche
Sicherung erfolgt eine durch Eintrag einer personlich beschrankten
Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Cottbus im Grundbuch. Damit wird
sichergestellt, dass auch bei VerauRerung von Grundstiicken die
Larmschutzwand durch den Erwerber zu erhalten ist.

Die Larmschutzwand wird vom Eigentiimer auf eigene Kosten herge-
stellt.

Zustandig ist der Eigentimer der Wand.

Anderung

Plan

Begrindung
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Offentlichkeit 1 Anregung

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Wer tragt das Haftungsrisiko fir die 3,30 m hohe und 164 m lange
Wand ist fur die Verkehrssicherung dauerhaft zustéandig?

Wie erfolgt die dauerhafte Sicherung eines &sthetischen Aussehens der
Wand (Graffitischutz, Gestaltung der Sudseite der Wand, Sauberkeit
etc.?)

Bezuglich der Ausfihrung/Gestaltung der Schallschutzwand bestehen
nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Angaben. Es bedarf daher
einer engen Zusammenarbeit mit den Anwohnern hinsichtlich der Art
und Weise der Ausfiihrung der Wand, ihrer Begriinung usw.

Klarungsbedarf besteht des Weiteren zur dauerhaften Sicherung der
entsprechend Bebauungsplananderung vorgesehenen Begriinung der
Wand auf der Nordseite.

Hier bestehen beengte Platzverhaltnisse sowie ungiinstige Wuchsbe-
dingungen wie z. B. Beschattung.

Darlber hinaus sind die in den Textunterlagen als Option vorgesehe-
nen Baumpflanzungen an der Nordseite der Wand in der dargestellten
Form infolge der Platzverhéltnisse fraglich und fachlich zu prifen.

Der im Textteil vorgenommene Verweis auf eine Begriindung der
Westwand durch den Baumbestand auf dem privaten Westgrundstiick
ist nicht relevant, da sich dieses aulierhalb des Bebauungsplanes be-
findet und eine Begriinung damit nicht dauerhaft gesichert werden
kann. Vielmehr wird der Fichtenbestand durch eine angrenzende Wand
negativ beeinflusst. Nach der Planzeichnung ist zu vermuten, dass hier
ein Wall entstehen soll, der aber nur von Osten her zu begehen ist. Hier
ware eine Wand, die die weitere Nutzung der Zufahrt ermdglicht, ziel-
fuhrender.

1.Abwé&gBurgerinitative-130617.doc

Sachaufklarung / Abwagung

Zustandig ist der Eigentimer der Wand.

Zustandig ist der Eigentimer der Wand.

Der Bebauungsplan enthdlt die Festsetzung, dass die Larmschutz-
wand dauerhaft zu begriinen ist. Erhaltungspflege obliegt dem Eigen-
tumer.

Das Pflanzmaterial ist entsprechend der 6rtlichen Verhaltnisse auszu-
wahlen.

Rechtsverbindlichen Festsetzungen ergeben sich aus dem Bebau-
ungsplan. Die Begrindung weist lediglich auf eine Mdglichkeit hin. Die
Platzverhaltnisse ergeben sich in Folge aus der lagemé&Rigen Einord-
nung der Larmschutzwand.

Eine Begrunung der Larmschutzwand auf der Westseite wird mit dem
Bebauungsplan nicht zwingend festgesetzt. Das Erfordernis kann un-
ter Beachtung des vorh. GroRgriinbestandes, auch wenn dieser nicht
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegen ist nicht begriindet
werden.

Der Bebauungsplan setzt die Flache fest auf der die Larmschutzwand,
kein Wall, zuklinftig eingeordnet werden kann. Die konkrete Standort-
bestimmung innerhalb der Flache erfolgt mit dem Bauantrag. Der
Baumbestand ist dahingehend zu berticksichtigen, dass dieser nicht
nachhaltig geschadigt wird.

Mit Verweis auf die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde die
ursprunglich hergestellte Verkehrsflache der Wohnbauflache zugeord-
net. Zwar erweckt die vorh. Befestigung in dem Bereich optisch den
Eindruck das es sich um eine Weg handelt, rechtlich gesehen ist die
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37. Garagenstandorte

Die bisherige Festsetzung des Bebauungsplanes beinhaltete den voll-
sténdigen Nachweis der erforderlichen Stellplatze auf dem jeweiligen
privaten Grundstuck.

Die bisherige Festsetzung ist nach unserer Auffassung auch weiterhin
erforderlich. So kann u. a. durch mit Garagen verbundene H&user mit
steil geneigtem Dach auch ein zusatzlicher Schall- und Sichtschutz er-
folgen.

38. Die Einordnung von Sammel-Garagen-Carport Standorten unmittelbar
auf der Sidseite der vorgesehenen Schallschutzwand wird aus folgen-
den Griinden abgelehnt.

e Bei Errichtung der Larmschutzwand stellt diese ein we-
sentliches gestalterisches Element fir die Wohnqualitat
im Wohngebiet ,Am Lausitzpark” dar. Sie muss deshalb in
jeder Hinsicht eine Akzeptanz der Einwohner finden und
das vor allem auch mit Blick aus dem Wohngebiet auf die
Siidseite der Wand.

e Garagen in zentraler Eingangssituation/sehr negative Be-
einflussung des Ortshildes

e Keine einheitliche Gestaltung in Eingangssituation, wenn
jeder Bauherr einzeln Garage/ Carport etc. errichtet

e Fir die Ortslage Grol3 Gaglow nicht ortstiblich, da auR3er-
halb des Hausgrundstiickes sowie als Sammelstandort,
Ublich ist neben dem Haus/Be- und Entladevorgange etc.
erfolgen in der Praxis auf dem jeweiligen Grundstiick un-
mittelbar am Haus

e Gefahr/ggf. Errichtung der Garagen etc. und Vermietung
oder Verwahrlosung (Ublicherweise errichtet jeder Bau-
herr beim Eigenheimbau in Sicherung seines Fahrzeuges
seine Garage in direkter Angrenzung an den Hauskdrper)

1.Abwé&gBurgerinitative-130617.doc

Sachaufklarung / Abwéagung Anderung
Plan Begrindung

Anlage Teil eines privaten Grundstiickes.

Gem. § 43 BbgBauO sind die notwendigen Stellplatze auf dem Bau-
grundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigne-
ten Grundstick herzustellen, dessen Benutzung flr diesen Zweck
rechtlich gesichert ist. Es obliegt dem Bauherren/Eigentiimer zu ent-
scheiden ob er einen ebenerdigen Stellplatz oder eine Garage errich-
tet. Der Stellplatzsatzung der Stadt Cottbus ist keine abweichende
Regelung zu den Vorschriften aus der BbgBauO zu entnehmen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Der Bebauungsplan wird geandert. X X
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39.

40.

41.

42.

43.

Die nach der gegenwartigen Planung Uber die privaten Grundstiicke der
Neuerwerber zu erhaltene Wegebeziehung (Fuliweg von der DorfstralRe
durch das Wohngebiet zur L 50 und tber die dort vorhandene Ful3gan-
gerinsel) aus der Ortsmitte Grof3 Gaglow zum Einkaufszentrum wird sehr
gut frequentiert. Sollte die Realisierung der Larmschutzwand erfolgen, ist
zumindest eine &sthetische Gestaltung der Sidseite der Wand zu si-
chern.

Sicherung der ErschlieBung/private Verkehrsflachen

Das Wohngebiet wird im Stral3enringschluss mit StichstralRen erschlos-
sen. Die ursprunglich am Westrand vorhandene Umfahrungsstral3e steht
bei Errichtung der Schallschutzwand/wall nicht mehr zur Verfligung.

Die ErschlieBungskosten fiir das Wohngebiet waren Gegenstand der
abgeschlossenen Kaufvertrage der Anwohner.

Bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt bestehen durch die einstige nicht
norm- und sachgerechte Planung im Wohngebiet sehr beengte Platz-
verhaltnisse auf den vorhandenen Verkehrsflachen. Gehwege sind nur
z. T. vorhanden.

Mit der vorgesehenen Bebauung sind besonders im Eingangsbereich
und in StralRenbereichen ohne Parktaschen deutliche Einschrankungen
zu erwarten.

Es sind dringend Aussagen erforderlich, wie bei der Uberpla-
nung/Einziehung von bisher o6ffentlich zugénglichen Verkehrsflachen
und der vorgesehenen Bebauung

1.Abwé&gBurgerinitative-130617.doc

Sachaufklarung / Abwagung

Die Larmschutzwand ist unter Beachtung der allgemeinen Regelun-
gen der Baukunst herzustellen. Sie darf in Folge nicht verunstaltend
wirken. Die stadtebauliche Gestaltung wird durch die Lange, Breite
und Hohe vorgegeben. Festsetzungen zur architektonischen Gestal-
tung bedirfen der Begriindung. Dabei ist zu beachten, dass die Ges-
taltungsfreiheit der Bauherren nicht mehr als nétig eingeschrankt
werden darf.

Eine spezifische gestalterische Vorpragung in dem Bereich lasst sich
nicht feststellen. Die Sudseite der Larmschutzwand hat keine Auswir-
kungen auf die Gestaltung des Landschafts- und Ortshildes, da diese
durch die sich daran anschlieRenden Wohngrundstiicke ,verbaut”
wird und somit nur eine eingeschrankte Wahrnehmbarkeit erzeugt.

Die im urspringlichen Bebauungsplan ,Chausseestralle West* ge-
plante ndrdliche Ringerschlielung durch die festgesetzte Verkehrs-
flache entlang der westlichen Plangebietsgrenze wurde mit der 2.
Anderung des Bebauungsplanes (2001) bereits durch das WA 1 -
berplant. Die Flache ist Bestandteil der Wohnbauflache. Geh- und
oder Fahrrechte fiir die Bewohner wurden nicht eingerdumt. Die gesi-
cherte ErschlieBung fiur die im Bebauungsplangebiet gelegenen
Grundstiicke wird dadurch nicht berthrt.

Bei Kaufvertragen handelt es sich um privatrechtliche Vertrage. Die
Inhalte unterliegen nicht der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes umfasst
nicht die im Wohngebiet in Planungshoheit der Gemeinde Grof3
Gaglow hergestellten WohngebietsstraRen. Bezug nehmend auf die
Klassifizierung handelt es sich bei der Stralie um eine Anliegerstralle.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf einen Teilbe-
reich des Bebauungsplanes Chausseestralle West. Bei der Flache
handelt es sich um Baugrundstiicke.

Der Eigentimer hat die Baurechte auf Grund fehlender Nachfrage bis
dato nicht ausnutzen kénnen. Mit der nunmehr 3. Anderung des Be-
bauungsplanes wird die Bebaubarkeit der Grundstiicke planungs-
rechtlich neu geregelt. Das vorh. 6ffentliche Verkehrsnetz, an das die

Anderung

Plan

Begrindung
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— die Ver- und Entsorgung,

— FuBgénger- und Rettungswege, auch unter Bertcksichtigung der
Gewabhrleistung der Sicherheit fir Kinder und einschrankt mobile
Burger,

— Individuelle Be- und Entladevorgange
— der Besucherverkehr

— die Sichtverhéltnisse und Sicherheit in Ausfahrts- und Kreuzungsbe-
reichen etc.

— fur das Gesamtgebiet gewahrleistet sind.

44. Die Parkflachen am Nordrand des Wohngebietes sollten auf jeden Fall
fur jeden hier Wohnenden und seine Besucher erhalten bleiben, da sich
bei der Beengtheit der StralRenfiihrung sehr unglnstige Mdéglichkeiten
ergeben. Fir die Anderung der Bebauung missen hinsichtlich der
.Pflichtstellplatze* die gleichen Bedingungen bestehen, wie sie 1993
festgelegt worden sind.

1.Abwé&gBurgerinitative-130617.doc

Sachaufklarung / Abwagung

Grundstlicke anbinden, ist nicht Gegenstand der Plananderung. Aus- '

wirkungen auf die vorh. offentlichen Verkehrsflachen sind nicht zu
erwarten, da mit dem modifizierten Planungsziel eine Nutzungsredu-
zierung verbunden ist.

Der Anliegergebrauch an der StraRe wird durch die Plandnderung
nicht berdhrt. Aus dem Anliegergebrauch begrindet sich kein Recht
darauf, dass Besucherparkplatze auf 6ffentlichen StralRen und Plat-
zen eingerichtet werden muissen. Der Eigentiimer der Stellplatze im
Eingangsbereich zum Wohngebiet hat zwar die widerrechtliche ab-
stellen von Kfz auf seiner Flache geduldet, aus der Duldung leitet sich
kein Rechtsanspruch ab. Bei der widerrechtlichen Nutzung handelt es
sich um keinen schitzenswerter Belang. Die vorh. offentlich gewid-
mete StralRe ist im Rahmen des Gemeingebrauches von Jedermann
nutzbar, das schlief3t das Halten zum Zwecke des Be- und Entladens
mit ein. Ausgehend von der Klassifizierung der 6ffentlich gewidmeten
Stral’e als Anliegerstral3e dient dies sowohl der ErschlielBung als
auch dem Aufenthalt.

Die Ver- und Entsorgungsanlagen bleiben im erforderlichen Umfang
erhalten. Sofern sie durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes auf
privaten Grundstticken liegen, erfolgt die Sicherung durch Gewéhrung
von Leitungsrechten, die die Versorgungsunternehmen sich dinglich
sichern bzw. gesichert haben.

Die Bereitstellung von o6ffentlichen Stellplatzen kann fur den Bereich,
des allgemeinen Wohngebietes, nicht begriindet werden. Danach
wurden bereits mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes die fir
eine offentliche Nutzung vorgesehenen Bereiche den Wohngrundstu-
cken, hier als nichtiberbaubare Grundstiicksflache, zugeordnet. Bei
den in Rede stehenden Stellplatzen handelt es sich somit um private
Stellplatze. Der Eigentimer hat die Nutzung seines Grundstiickes
durch Dritte bis dato geduldet. Aus der Duldung kann kein Rechtsan-
spruch abgeleitet werden. Die Mitbenutzung der Flache kann in Folge
nur privatrechtlich geregelt werden.

In Bezug auf die Bereitstellung der erforderlichen Stellplatze gilt die
BbgBauO i. V. mit der Stellplatzsatzung der Stadt Cottbus.

Anderung

Plan

Begrindung
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45,

46.

47.

Bungalowbauten

Der Gebietscharakter wird gegenwartig zu anndhernd gleichen Teilen
von Einfamilienhdusern und Doppelh&dusern, diese in einheitlicher Bau-
weise, bestimmt (entgegen Textteil s. S. 12 nicht nur EFH). Die Errich-
tung von Bauwerken in Bungalowbauweise ist zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht gebietstypisch und erfolgte bisher im Wesentlichen nur in
abschlieender Randlage.

Zu prufen ist, ob diese Bauform in der Eingangssituation des Wohnge-
bietes dem Gebietscharakter zutraglich ist. Hier ist nach unserer Auffas-
sung die Einhaltung stadtebaulicher Prinzipien zu prifen.

Werbung

Der vorgesehene Wegfall des Werbeverbots im Plangebiet wird zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht unterstiitzt (gegenwartig bereits fur 1
Anliegen 5 Schilder, 2 Fahnen im Eingangsbereich des Wohngebietes
eine Einflussnahme der Cottbus Bauaufsicht wegen stérender Haufigkeit
ist zu prufen).

1.Abwé&gBurgerinitative-130617.doc

Sachaufklarung / Abwagung

Der Gebietscharakter wird durch die Gebietsfestsetzung hier allge-
meines Wohngebiet nach § 4 BauNVO bestimmt. In einem Allgemei-
nen Wohngebiet sind Wohngebaude zuléssig. Wahrend die Festset-
zung der offene Bauweise die Errichtung von Einzelhdusern, Doppel-
hauser usw. ohne zusétzliche Voraussetzungen zulésst, hat die Stadt
Cottbus nach Priifung festgestellt, dass die Bebauung im Plangebiet
keinen besonderen Charakter und keine besondere Eigenheit auf-
weist, die dem Ortsbild eine aus dem Ublichen herausragenden Pra-
gung verleiht, die zwingend die Dachform, hier Bungalow, aus-
schlief3t.

Der Gesetzgeber hat klar geregelt, dass in einem allgemeinen Wohn-
gebiet Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig sind.
Insofern bedarf es keiner gesonderten Festsetzung im Bebauungs-
plan.

Anderung

Plan

Begrindung
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