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Auswertung Stellungnahmen Cottbus BP “Birkengrund“ zu VE Nov. 2019

Ubersicht Beteiligung der Behérden, Triager 6ffentlicher Belange und

Nachbargemeinden

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht Uber alle zum entsprechenden Planungsstand beteiligten Behdrden,
Trager offentlicher Belange sowie sonstige Stellen.

TOB-Liste Behérde /beteiligte Stelle / Abteilung/Dienststelle
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MIL/SenStadt, Gemeinsame Landesplanungsabt, GL5
Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz/Spreewald
Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und archéologisches Landesmuseum

Abt. Denkmale

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und archaologisches Landesmuseum

Abt. Bodendenkmalpflege

Landesamt fur Umwelt

MITnetz Strom

LWG Lausitzer Wasser GmbH & Co. KG

Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH Co KG
Stadtwerke Cottbus GmbH (EVC)

Deutsche Telekom

50 Hertz

Stadtverwaltung Cottbus FB 23 Immobilien

Stadtverwaltung Cottbus FB 32 Ordnung und Sicherheit
Stadtverwaltung Cottbus FB 62 Geoinformation und Liegenschaftskataster
Stadtverwaltung Cottbus FB 66 Griin- und Verkehrsflachen

Stadtverwaltung Cottbus FB 63 Bauordnung/ Denkmalpflege
Stadtverwaltung Cottbus Amt fiir Abfallwirtschaft und Stadtreinigung
Stadtverwaltung Cottbus FB 37 Feuerwehr

Stadtverwaltung Cottbus FB 72 Umwelt und Natur

Landkreis Spree-Neilte

Landesamt fur Bauen und Verkehr

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande

Amt Neuhausen

Ubersicht Beteiligung der Offentlichkeit

14.01.2020

09.01.2020

19.12.2019

16.01.2020
30.01.2020
14.01.2020
03.01.2020

18.12.2019

16.01.2020
25.02.2020

20.01.2020/
25.05.2020

14.01.2020
23.01.2020
02.01.2020
27.01.2020
09.01.2020
10.01.2020
16.01.2020

Die nachfolgende Tabelle gibt eine komplette Ubersicht__[]ber die zum entsprechenden Planungsstand bis zum
Redaktionsschluss eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1
Buchst. e DSGVO und dem Brandenburgischen Datenschutzgesetz. wird hingewiesen. Die in den Stellungnahmen
der Offentlichkeit enthaltenen Adressdaten werden im Rahmen der Ausreichung und Veréffentlichung von
Beschlussunterlagen pseudonymisiert und mit einer Kennziffer versehen. Namen und Adressen sind in einer
gesonderten Einwenderliste zusammengestellt, die bei der Verwaltung gefiihrt ist. (Es hat kein Blirger von seinem
Recht Gebrauch gemacht, sich zu informieren.)

Vertreter der Offentlichkeit

Bemerkung

Stn. vom

1 Offentlichkeit 1

Vorhabentrager

17.12.2019
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Auswertung Stellungnahmen Cottbus BP “Birkengrund“ zu VE Nov. 2019

Nachfolgend werden die Stellungnahmen der Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
mit abwagungsrelevantem Inhalt behandelt (in der Ubersicht der Behdrden und TOB oben fett markiert). In der
linken Spalte sind jeweils die relevanten Inhalte der Stellungnahme wortlich wiedergegeben. Schwerpunkte im Text
sind gegebenenfalls hervorgehoben In der rechten Spalte ist der Abwagungsvorschlag begriindet.

Zentraldienst der Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst
1 Munitionsfreigabebescheinigung

Zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine
grundsatzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine
Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darlber
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren
zustandige Behoérde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen
dieses Planes.

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

MITnetz Strom

2 Vorbemerkung

Der vorhandene Leitungsbestand wurde flr den
gekennzeichneten Bereich als Bestandsunterlage der
envia Mitteldeutsche Energie AG beigelegt.

Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen sind nach den
geltenden technischen und berufsgenossenschaftlichen
Vorschriften sowie den anerkannten Regeln der Technik
auszufuhren. Bei Flachen fiur die Errichtung von
Photovoltaikanlagen ist zu beachten, dass Kabeltrassen
nicht Gberbaut werden durfen.

3 Versorgung des Plangebietes

Kenntnisnahme

Grundsatzlich ist eine Versorgung des Plangebietes
moglich. Um die elektrotechnische ErschlieBung zu
planen, ist es erforderlich, die Mitnetz Strom zeitnah in
die allgemeine Erschlieflungsplanung einzubeziehen.

Die sollte mindestens 1/4 Jahr vor Baubeginn erfolgen.

Auf den gemaf § 9 Absatz 1 Ziffern 12, 13 und 21 BauGB
im Bebauungsplan festgeschriebenen Flachen dirfen
Bauwerke nicht errichtet, die Versorgungsanlagen durch
Baume, Straucher sowie Arbeiten jeglicher Art nicht
gefahrdet und Bau-, Betrieb- und
Instandhaltungsarbeiten (einschl. der Arbeitsfahrzeuge)
nicht behindert werden.

Bauliche Veranderungen und Pflanzmaflinahmen bitten
wir gesondert bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft
Strom mbH zur Stellungnahme einzureichen.

4 Eingriffe in den Bestand

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.

Die Hinweise werden tw. in die Begrindung
Ubernommen.

Die Fragen der Fachplanung und Realisierung sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Sollten Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig
werden, so richtet sich die Kostentragung nach den
bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen. Ein
entsprechender Auftrag ist durch den Verursacher

der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH,
Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz zu erteilen.

Fragen, Hinweise und Widerspriche zu dieser
Stellungnahme senden Sie bitte grundsatzlich an
folgende Anschrift: Mitteldeutsche Netzgesellschaft
Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz.

Dieses Schreiben hat eine Giiltigkeitsdauer von 2
Jahren.

Die Belange konnen im Rahmen der Planung nicht
beriicksichtigt werden.

Die Planunterlagen werden nicht gedndert.

Die Umsetzung ist Gegenstand der
Vorhabenplanung und -genehmigung bzw. der
Realisierung.

Die Fragen der Fachplanung und Realisierung sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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Auswertung Stellungnahmen Cottbus BP “Birkengrund“ zu VE Nov. 2019

5 Trinkwasserversorgung

Den Leitungsbestand entnehmen Sie bitte dem
zusatzlich beigefiigten Lageplanauszug aus unseren
Bestandsunterlagen.

Es bestehen derzeit keine unmittelbaren
Planungsabsichten der LWG im Bebauungsplanbereich.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans nehmen wir wie
folgt Stellung.

Trinkwasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung kann durch die Herstellung
einer Versorgungsleitung 63x5,8 PE100 RC in der
privaten Anliegerstrale mit Anbindung an die
Trinkwasserleitung 100 AZ in Harnischdorfer Stralle
gesichert werden. Von dieser Versorgungsleitung
zweigen dann die einzelnen Hausanschlussleitungen,
pro Grundstlick eine, ab.

Die Anbindung an die Trinkwasserleitung 100 AZ soll als
Knotenpunkt mit Einbindung der Trinkwasserleitung
63x5,8 PE80 im gegenlberliegenden Heideweg
ausgebildet werden.

Als  Voraussetzung fir die Verlegung der
Trinkwasserleitung bendtigen wir die Genehmigung des
Eigentimers der privaten Erschliefungsstralle zur
Verlegung der  Versorgungsleitung und der
Hausanschlussleitungen.

Der Versorgungsdruck im Baubereich betrdgt minimal
4,25 bar und maximal 5,5 bar.

Das Baugebiet befindet sich in der
Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerks Cottbus-
Sachsendorf.

Bitte beachten Sie, dass gegenwartig keine Mittel im mit
der Stadt Cottbus abgestimmten Investitionsplan der
LWG fir die TrinkwassererschlieBung des Standorts
eingeordnet sind.

6  Schmutzwasserableitung

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.

Die Hinweise werden tw. in die Begrundung
Ubernommen.

Die Lage in der Wasserschutzzone ist bereits
berlcksichtigt.

Die SchmutzwassererschlieBung kann Uber die
vorhandene Freispiegelkanalisation in der
Harnischdorfer Stral3e gesichert werden.

Da die AnliegerstraBe als private Stralle ausgelegt ist,
wird auch der Schmutzwasserkanal in der Anliegerstralle
als private Anlage hergestellt und verbleibt in privater
Hand.

Anbindepunkt der privaten Abwasseranlage ist der
Freispiegelkanal 200 PVC in der Harnischdorfer Stral3e.
Die Anbindung erfolgt mittels Schacht. Der Schacht ist so
zu anzuordnen, dass eine Einbindung des
Schmutzwasserkanals 150 Stz. aus dem
gegenuberliegenden Heideweg in den Schacht erfolgen
kann.

Mit dem geplanten Schmutzwasserkanal ist der
vorhandene Schmutzwasserkanal 150 Stz. fur die
Grundstiicke Harnischdorfer Strale 70 und 71 zu
queren. An der Querungsstelle ist ein Schacht
anzuordnen und der Schmutzwasserkanal150 Stz. ist in
diesen Schacht zu integrieren.

Der Schacht an der Querungsstelle ist dann der letzte
offentliche Schacht. Die Grundstlicksgrenze zur privaten
AnliegerstraRe bildet den Ubergabepunkt zwischen der
offentlichen Schmutzwasseranlage in der Harnischdorfer
Strale und der privaten Anlage in der
ErschlielBungsstralle.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.
Die Hinweise werden in die Begriindung ibernommen.
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Auswertung Stellungnahmen Cottbus BP “Birkengrund“ zu VE Nov. 2019

Die Ableitung des Schmutzwassers der Grundstiicke im
Bebauungsplangebiet Uiber die Schmutzwasseranlage in
der AnliegerstralRe ist rechtlich im Grundbuch zu sichern.

7 Regenwasserkanal

In der Harnischdorfer StralRe ist ein Regenwasserkanal
verlegt. Dieser Kanal befindet sich nach wie vor im
Eigentum und in der Betreibung bei der Stadt Cottbus. Es
liegen uns daher auch keine Bestandsinformationen zu
diesem Regenwasserkanal vor. Des Weiteren
entnehmen wir der Begriindung zum Bebauungsplan,
dass in der Harnischdorfer Strae 3 Gasleitungen, davon
2 Hochdruckleitungen, verlegt sind. Fir alle
vorgenannten Leitungen liegen uns keine Angaben zur
Tiefenlage vor.

Wenn eine Kreuzung dieser Leitungen ohne besondere
MaRBnahmen maoglich ist, kann der herzustellende
Schmutzwasserkanal in der Harnischdorfer Stralle in
freiem Gefalle angebunden werden. In diesem Fall
entfallt der Hinweis auf eine Hebeanlage in der
Begrindung zum Bebauungsplan auf Seite 10
("ErschlieBung").

Ansonsten sind andere technische Lésungen zu finden.

Durch den Investor ist vor der Planung der
SchmutzwassererschlieBung die Tiefenlage aller in der
Harnischdorfer Stral3e verlegten Medienleitungen mittels
Querschlag festzustellen.

8 Niederschlagswasserentsorgung

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.
Die Hinweise werden in die Begriindung ibernommen.

Die Ableitung von Niederschlagswasser ist nicht
gesichert. Das Niederschlagswasser ist vor Ort zu
versickern.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.
Die Hinweise werden in die Begriindung Gbernommen.

9 Loschwasserversorgung fiir den Grundschutz

Im Loschbereich ist aus unseren
Wasserverteilungsanlagen  Ldschwasser fir den
Grundschutz in Hoéhe von 96 m3/h fir mindestens 2
Stunden verflgbar.

10 Allgemeines

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.
Die Hinweise werden in die Begriindung ibernommen.

Der Hinweis auf Seite 9 der Begriindung
("Planungskonzept”)  auf eine  kostenbewusste
ErschlielBung ist missverstandlich. Bei der ErschlieBung
gelten die a.R.d.T.

NBB
11 Hinweise zum Leitungsbestand

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass
die in den beigefligten Planunterlagen enthaltenen
Angaben und MaRzahlen hinsichtlich der Lage und
Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen
muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass
erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und
daher nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Darliber
hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die
NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung
nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der
Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte
Erkundungsmafinahmen (Ortung, Querschlage,
Suchschlitze, Handschachlungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz
von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu
arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den

Die Belange konnen im Rahmen der Planung nicht
beriicksichtigt werden.

Die Planunterlagen werden nicht gedndert.

Die Umsetzung ist Gegenstand der
Vorhabenplanung und -genehmigung bzw. der
Realisierung.

Die Fragen der Fachplanung und Realisierung sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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Auswertung Stellungnahmen Cottbus BP “Birkengrund” zu VE Nov. 2019

Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase
immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen
Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte
Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte prifen
Sie nach Ausgabe die Malstabsgenauigkeit Die
Auskunft gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich
und nur fur eigene Leitungen der NBB, so dass
gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer
Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen
ist, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden
mussen.

Die Entnahme von Mafen durch Abgreifen aus den
Planunterlagen ist nicht zul&ssig.

Stillgelegte Leitungen sind in den Planen dokumentiert.
Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich
durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieSungsflachen in
Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Darliber hinaus
notwendige Flachen fir Versorgungsleitungen und
Anlagen sind gemdll § 9 Abs. 1 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen.

12 Leitungsschutzanweisung

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der
entsprechenden Begriindung ist unsere
Leitungsschutzanweisung zu beachten und folgendes in
die weitere Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmaflnahmen
ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
RohraulRenkante und Stromkabel zu den Stammachsen
einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
in Abstimmung mit der NBB Schutzmallnahmen
festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch
in allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume
einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim
Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand
zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer
Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter
ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden
Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der
Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch
festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf
zu achten, dass wunsere Leitungen/ Kabel nicht
beschadigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen
Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu
Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden
muss.

13 Gashochdruckleitung

Die Belange konnen im Rahmen der Planung nicht
beriicksichtigt werden.

Die Planunterlagen werden nicht geéndert.

Die Umsetzung ist Gegenstand der
Vorhabenplanung und -genehmigung bzw. der
Realisierung.

Die Fragen der Fachplanung und Realisierung sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

In Threm angefragten rdumlichen Bereich befinden sich
Anlagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar.

Gemal den Technischen Regeln des DVGW-
Regelwerkes sind bei Bauarbeiten in der Nahe dieser
Hochdruck-Erdgasleitung die Bauausfiihrenden vor Ort
einzuweisen.

14 Hinweis

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht gedndert.

Sollte der Geltungsbereich I|hrer Auskunftsanfrage
verandert werden oder der Arbeitsraum den
dargestellten raumlichen Bereich Uberschreiten, ist der
Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB
vorzulegen.

Der Hinweis wird im weiteren Verfahren beachtet.
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Auswertung Stellungnahmen Cottbus BP “Birkengrund“ zu VE Nov. 2019

Stadtverwaltung Cottbus FB 66 Griin- und Verkehrsflachen

15

offentlichen StraBenbaulast (1. Stellungnahme vom 20.01.2020)

Durch den Fachbereich Grin- und Verkehrsflachen
ergeht zum o. g. Vorhaben folgende Stellungnahme.

Das im B-Plan festgesetzte Gebiet grenzt an die
rechtliche-6ffentliche (gewidmete) Harnischdorfer
Stralle.

Die Grenze der offentlichen StralRenbaulast der Stadt

Cottbus an der Harnischdorfer StralRe ist mit der Grenze
der Flurstlicke 435, 2160 und 1234 identisch.

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geéndert.

16 Hinweise zur Stellungnahme (2. Stellungnahme vom 25.05.2020)

Stellungnahme zur FNP Anderung und B-Plan
Teil A

- Anderung des FNP-Entwurfes im Bereich, B-Plan "Am
Birkengrund" (HarnischdorferStr. / Gaglower Str.)"

(2. Anderung FNP-Entwurf 3.3.2020 fiir OT Gallinchen)
Teil B

- Hinweise zum Vorentwurf B-Plan "Am Birkengrund"
HarnischdorferStr. / Gaglower Str.) im OT Gallinchen
(Vorentwurf B-Plan "Am Birkengrund")

17

Kenntnisnahme
Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren

Verfahren beachtet.

Hier sind allerdings insbesondere die Hinweise (Teil B)
relevant. Teil A bezieht sich auf die FNP-Anderung.
Die entsprechenden Hinweise sind deshalb nicht
Bestandteil dieser Abwagung.

Nachtrag zur Unterrichtung der Stadtamter zum B-Plan

Teil B) negativ

[Team 6622 wurde bisher nicht beteiligt an dem
Vorentwurf B-Plan "Am Birkengrund". Nach Ricksprache
mit FB61 (Fr. Krause) kann der Nachtrag zur
Stellungnahme des FB66 Grin- und Verkehrsflachen"
vom 20.01.2020 zur Aufstellung des B-Plan "Am
Birkengrund", Stand Nov.2019 fur die Unterrichtung der
Behorden/Trager offentlicher Belange/
Nachbargemeinden/ Stadtadmter noch nachgereicht und
dem Planer Wolff Gbermittelt werden. Der Planer hat alle
eingehenden Informationen zu berlcksichtigen.]

18 Sicherung der stadtebaulichen Qualitat

Kenntnisnahme.

Dem Vorentwurf zum B-Plan "Am Birkengrund" im OT
Gallinchen kann in der vorliegenden Form noch nicht
zugestimmt werden. Fiir die Uberarbeitung sind folgende
Aspekte zu berlcksichtigen.

Es sind folgende Inhalte zu andern/zu erganzen:

1. Vermeidungsgebot/Sicherung stadtebaulicher Qualitat

Die BaufeldgroRen sind in Teilflache 2 mit mindestens
1000 m?, in Teilflache 3 mit mindestens 1300 m? und in
Teilflache 4 mit mindestens 1100 m? vorzusehen. Die
Anzahl der Baufelder je Teilflache ist fur alle Teilflachen
(2, 3, 4) auf je zwei zu begrenzen. Darlber hinaus ist die
Westgrenze von Teilflache 3 weiter nach Westen zu
verlegen.

Begriindung: Zur Erreichung und Sicherung eines
hochwertigen Wohnquartiers mit hohem Grinanteil ist
eine Begrenzung der Baufelder/ die Festlegung der
MindestgroRe der Grundstiicke je Teilflache erforderlich.
Dartber hinaus entspricht es dem rechtlich verankerten
Vermeidungsgebot gemal § 1a BauGB, i.d.F.d.Bek.v.
23.9.2004 | 2414; zul. geand. durch Art. 6 G v.
20.10.201511722); § 15(1) BNatSchG, i.d.F.d.Bek.v.
29.07.2009, BGBI. | S. 2542.

Die Belange kénnen im Rahmen der Planung nicht
beriicksichtigt werden.

Die Planunterlagen werden nicht geédndert.

Es ist zu beachten, dass im Rahmen der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Stellen diese nicht um eine
Zustimmung gebeten werden.

Im Rahmen der Planaufstellung geht es darum, im
Rahmen der Abwagung aller Belange eine optimale
Losung zu finden.

Im vorliegenden Fall ist das Plangebiet durch
bestehende Baugrundsticke und durch Wald
gréRenmafig raumlich begrenzt und die Form ist klar
vorgegeben.

Im vorliegenden Fall wird im Interesse des sparsamen
Umgangs mit dem vorhandenen Bauland auf der einen
Seite und auf der anderen Seite dem Ziel, eine dem
Standort angemessene Durchgriinung zu sichern ein
Kompromiss notwendig. Gleichzeitig muss der B-plan
nachfragegerechte Angebote, die auch realisierbar
sind, anbieten.

Die geplanten Grundstlicksgroften entsprechen der
aktuellen Nachfrage von Bauwilligen.

Dadurch, dass die Tiefe der Baugrundstiicke nicht zu
andern ist, wirden grofere Grundstlicke zu breiteren
Parzellen und in der folge zu weniger Grundstiicken
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fihren. Der ErschlieBungsaufwand wirde sich

dagegen nicht verandern.

19 Begrenzung. der Versiegelungsintensitat

Die Zufahrt/ErschlieBungsstra’e des B-Plangebietes ist
in luft- und wasserdurchldssiger Bauweise zu realisieren
(z.B. in Fugen-Betonsteinpflaster, kein Bitumen, kein
Asphalt).

Begrindung: gemal §1a BauGB
schonend und sparsam umzugehen.

ist mit Boden

Die Belange kénnen im Rahmen der Planung nicht
beriicksichtigt werden.

Die Planunterlagen werden nicht geéndert.

Die ErschlieBungsstrale wird als Privatstrale
konzipiert und sie muss den funktionellen
Anforderungen gentigen.

Die exakte Art der Ausflihrung wird im Rahmen der
nachfolgenden Vorhabenplanung festgelegt.

Die Niederschlagsentwasserung durch Versickerung ist
im Gebiet gewahrleistet. Weitere Bodenfunktionen sind
von der konkreten Bauausfiihrung relativ unabhangig.

20 Sicherheitsabstand /gestufter Waldrand/ gestalteter Erlebnisbereich Waldsaum

Es ist zwischen der Nutzung Siedlung und der Nutzung.
Wald mindestens eine Baumlange (30m) als
erforderlicher Sicherheitsabstand vorzusehen. Innerhalb
des Abstandstreifens von 30m sind keine Gebaude und
Nebenanlagen zulassig. Die Beschrankung gilt fur alle
Gebdaudetypen und Nebenanlagen wie z.B. Garagen,
Pavillion, Gerateschuppen/Gartenhduschen etc.

Begriindung: Mit den klimatischen Veranderungen steigt
die Wahrscheinlichkeit von Waldbranden.

Zur Vermeidung von Gefahren und Risiken sind die
Mindestabstande zwischen der Nutzung Siedlung und
der Nutzung Wald einzuhalten. Darlber hinaus befinden
sich an der 6stlichen Grundstiicksgrenze besonders
eindrucksvolle Exemplare von Baumen (z.T. ca.200
Jahre alt, Eichen 1xStU 240cm, 1x StU130cm, 1x Kiefer
StU150cm, 2xBirke StU120). Die Kronen der Baume
reichen z.T. ca. 15m in die B-Plan-Flache. Zur
dauerhaften Sicherung der geschitzten - Baume und zur
Vermeidung von Nachbarschaftskonflikten
(Verkehrssicherung), ist der Mindestabstand zwischen
der Nutzung Siedlung und der Nutzung Wald
einzuhalten.

Zur gestalterischen Einordnung des Baugebietes in die
Landschaft ist ein gestufter Waldrand (Erlebnisbereich
Waldsaum) an der Ostseite durch eine 3 reihige Hecke
und an Teilen der Siidseite durch eine zweireihige Hecke
auszubilden.

Die grunordnerische Festsetzung erfolgt als "Flachen
zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur und
Landschaft" gemal § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB.

Bisher fehlt ein Schlissel zur Aufteilung/ Zuordnung der
anteiligen Kosten fur AusgleichsmalRnahmen zu den
Baugrundsticken. In den grunorderischen
Festsetzungen auf der B-Plan Karte u. in der Begriindung
ist Folgendes zu erganzen.

"Die Kosten far die erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen sind anteilig auf die Grundstticke
umzulegen. Als Malistab fur die Hohe der Kosten je
Baugrundstiick ist die zu bebauenden Grundstiicksflache
in gm zu nutzen."

Die AusgleichsmafRnahme ist mittels stadtebaulichem
Vertrag zwischen Stadt und Vorhabentrager rechtlich zu
sichern und als Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen.
Zur Erflllung der Rechtspflicht kann der Vorhabentrager
auf externe Dienstleister (z.B. Flachenpoolagenturen)
zurickgreifen.

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht gedndert.

Zwischen der Bebauung und dem Waldrand ist im
B-Plan ein Mindestabstand vorgesehen.

Eine strikte Vorschrift flr einen 30 m-Abstand besteht
nicht.

Auch diese Frage ist im Rahmen der Abwagung zu
beantworten.

Die Grinde dafiir, dass keine (wenn auch
wiinschenswerten) grof3ziigigen Abstande zum Wald
einzuhalten gehen, sind mit den oben diskutierten
Fragen zu den GrundstlicksgréRen bereits gegeben. Im
Interesse des sparsamen Umgangs mit dem
vorhandenen Bauland sind grof’e Abstande nicht
sinnvoll.

Die Sicherheitsfragen sind dadurch beantwortet, dass
der bestehende randliche Baumbestand des Waldes
teilweise Teil der Baugrundstiicke wird.

Die Forderung nach einem gestuften Waldrand ware
nur umsetzbar, wenn die Flache des Baugebietes zu
Gunsten des Waldes reduziert werden kdnnte.
Festsetzungen aulRerhalb des Geltungsbereiches kann
der B-Plan nicht treffen, also ginge das nur im
Geltungsbereich.

Im vorliegenden Fall werden keine entsprechenden
Regelungen getroffen, die Uber den Erhalt des
Baumbestandes hinausgehen. .

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geédndert.

Die Kosten fiir die Ausgleichsmallnahmen, die
aulderhalb der Plangebietes realisiert werden, tragt der
Investor. Er wird hier ein ortsansassiges Unternehmen
mit dem Ausgleich beauftragen, welches sicherstellt,
dass flir diese Ausgleichsmalnahmen eine
grundbuchliche Sicherung erfolgt. Der Abschluss des
Vertrages und der Nachweis der grundbuchlichen
Sicherung zu Gunsten der unteren Naturschutzbehérde
ist vor Satzungsbeschluss gegenuber der Verwaltung
nachzuweisen.

Die Kosten fur die AusgleichsmalRnahmen die auf den
Baugrundsticken im  Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen sind, tragt der jeweilige Eigentimer.
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Hinweis: Diese Flachen kdnnen fir einen BP-internen
Ausgleich mit herangezogen werden, soweit Sie mit
Hecken bepflanzt und von der uNB als Ausgleichsflachen
bestatigt wurden. Regelung zur Verteilung/ Umlage der
Kosten zum Ausgleich und Ersatz. Die Kosten fir den
Ausgleich gemalk §15 BNatSchG sind als
Voraussetzung fur die Genehmigung des B-Plans bei der
uNB vorzulegen.

21 Grunflachen im StraBRenraum

Das Niederschlagswasser von Verkehrsflachen ist zu
reinigen (z.B. von Mikroplastik) und in Mulden mit
Oberbodenfilter zu versickern. Die Versickerungsmulden
sind zu begrinen und mit Strauchern und Baumen zu
bepflanzen. Die Standorte der Versickerungsmulden sind
im Zuge der ErschlieRungsplanung bereits bekannt und
im B-Plan zu verorten (Stand 2020-04-17).

Die Standorte der Bdume sind im B-Plan in den
Versickerungsmulden zu verorten (siehe Anlage).

Die Baumstandorte sind nicht nur als Kreise/Punkte auf

einer Verkehrsflache, sondern als Baume mit
Wurzelraum auf Grinflachen darzustellen.
Begriindung:

Die Bepflanzung von Versickerungsmulden erhdht die
Versickerungsleistung der Versickerungsmulden und
reduziert die Kosten der Unterhaltung/Pflege der
Grunflachenpflege.

22 Festsetzungen fiir den StraBenraum

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geéndert.

Die Umsetzung ist Gegenstand der
Vorhabenplanung und -genehmigung bzw. der
Realisierung.

Details zur Gestaltung des Strallenraumes, der als
private Verkehrsflache festgesetzt ist, regelt der B-Plan
nicht (Beachtung des Gebotes der planerischen
Zurlckhaltung).

Das betrifft auch die konkreten Baumstandorte im
Verkehrsraum.

Es st die Pflanzung von vier kleinkronigen
StralBenbaumen als grinordnerische Mallinahme
festzusetzen und zu realisieren. Die Festsetzungen
kénnen auf die Eingriffsregelung geman § 15 BNatSchG
angerechnet werden.

1. gemaR 89 Abs.1 Nr.25 BauGB

Pflanzung von 4  StraRenbdumen
Niederschlagswasser-Mulden

Sorbus aucuparia - Ebersehe
Sorbus torminalis- Elsbeere

Begriindung: Die Pflanzung und die Gestaltung des
Strallenraum mit Grofigrin sind erforderlich fiir die
Reinigung der Luft, fiir die Verbesserung des Mikroklimas
und fur die gestalterische Aufwertung und Einbindung
des Baugebietes in den doérflichen Charakter.
2. gemaf § 9 Abs.1 Nr.14 und Nr.25 BauGB

Das belastete, verschmutzte Niederschlagswasser von
Verkehrsflachen ist zu reinigen und anschlieRend zur
Bewasserung des Straltenbegleitgriins den
Muldenversickerungsanlagen zuzufiihren.

Begrindung: Die Anlage von Mulden zur Versickerung
des Niederschlags von Verkehrsflachen, einschliellich
vorheriger Reinigung des verschmutzten
Niederschlagswasser sowie die Begrinung und
Bepflanzung der Mulden mit bodendeckenden Pflanzen,
Strduchern und Baumen ist fir den Erhalt der zu
pflanzenden Vegetation erforderlich. Die Bepflanzung
von Versickerungsmulden kann die
Versickerungsleistung erhdhen. Die Bewasserung des
Strallenbegleitgriins mit Niederschlagswasser senkt die
Kosten fir die  Grinflachenunterhaltung. Die
Bepflanzung kann auf die Eingriffsregelung angerechnet
werden.

(14-16) in

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht gedndert.

Der B-Plan sieht das Pflanzen von (nicht vier, sondern)
sechs Baumen im Strallenraum vor.

Der B-Plan enthalt auch bereits eine Festsetzung zur
schadlosen Versickerung des Niederschlagswassers
vor Ort.
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23 Pflanzlisten

Es konnen folgende Pflanzen fiir den Strallenraum

genutzt werden.

Pflanzliste Bodendecker fir Strallenraum

Hedera helix "Arbori Compact"
Vinca minor
Waldsteinia geoides

Cotoneaster dameri "Streibs Findling"
Cotoneaster dameri "var. radicans"

Zwerg-Strauch-Efeu
Immergriin
Waldsteinie
Zwergmispel
Zwergmispel

Pflanzliste Straucher fir StraRenraum

Cornus alba "Sibirica"
Cornus sanguinea
Cornus florida

Buddelja davidii "Empire Blue" (blau), "Cardinal" (Tiefpurpur) "Peace'

Sibirischer Hartriegel
Roter Hartriegel
Blumen-Hartriegel

Sommerflieder

Europaischer Pfeifenstrauch,
Falscher Jasmin

Flnffingerstrauch
Feuerdorn (leuchtend rot)
Feuerdorn (leuchtend gelb
Rote Sommerspiere (pink)
Spierstrauch (weil)
Prachtspiere
Schneebeere

(weil)
Philadephus coronarius

Potentlila fruticosa

Pyracantha "Red column"
Pyracantha "Soleid d'Or"

Spirea x bumalda "Anthony Waterer"
Spirea x cincera "Grefheim"

Spirea x vanhoulttei

Symphoricarpos spec.

Pflanzliste gebietsheimische Straucher fiir gestuften
Waldrand (Ostseite u. Stidseite d. B-Plans)

Crategus laevigata Zweigriffliger Weildom

Crategu's Hybriden WeiRRdorn
Cytisus Scoparius Besen-Ginster
Euonymus europeus Pfaffenhitchen
Malus Silvestris Wildapfel

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Wild-Birne

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa corymbifera Hecken-Rose
Rosa rubigosa Wein-Rose

Rosa elliptica Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geéndert.

Der B-Plan enthalt bereits eine Pflanzliste. Diese weicht
allerdings vom (hier nicht begrindeten ) Vorschlag ab.
Sie orientiert eher auf heimische Gehodlze.

24 Grunordnerischen Empfehlungen fur Baugrundstiicke

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen uberbauten Flachen der bebauten Grundstticke
sind wasseraufnahmefahig zu belassen  oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen (§ 8
Abs.1 BgbBO).

Die griinordnerischen Empfehlungen fir Baugrundstiicke
sind GestaltungsmafRnahmen mit Empfehlungscharakter
und nicht in die Eingriffsregelung einzurechnen.

Zur grunordnerischen Gestaltung kénnen die zu
begriinenden Flachen mit gebietsheimischen Baumen
und Strauchern sowie mit Obstgehdlzen bepflanzt
werden. Dazu werden folgende Vorschlage fir die
Bepflanzung gemacht.

Pflanzliste gebietsheimische Straucher flr
Grunflachen

private

Crategus laevigata - Zweigrifftiger WeilRdorn
Crategus Hybriden - Weilldorn

Cytisus Scoparius- Besen-Ginster
Euonymus europeus- Pfaffenhiitchen

Malus Silvestris - Wildapfel

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geédndert.

Die Regelungen des B-Planes zur zulassigen GRZ
stellen sicher, dass ein entsprechender Anteil nicht
Uberbaute Flache auf den Grundstiicken erhalten wird.

Auf Gestaltungsvorschlage fir die privaten Freirdume
verzichtet der B-Plan.
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Prunus avium -
Prunus padus -

Vogel-Kirsche
Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus pyraster- Wild-Birne

Rosa canina - Hunds-Rose
Rosa corymbifera - Hecken-Rose
Rosa rubigosa - Wein-Rose

Rosa elliptica - Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa - Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra -
Viburnum opulus -

Pflanzliste der Obstgehodlze fur private Grunflachen

Kulturapfel - Malus
SiiRkirsche- Prunus
Kulturbirne- Prunus

25 Flachen fiir Erholung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

Der Zugang von der Harnischdorfer Stralte via
StichstralRe zur ErschlieBung des Baugebietes hin zum
Wald 6stlich des Baugebietes ist dauerhaft mit Hilfe einer
ErschlieBungsstrale und eines daran anschlieRenden
FuBweges von ca.1,5m -2 m Breite an der Sludseite des
B-Plangebietes  nérdlich des zu  pflanzenden
Waldsaumes/ Hecke zu gewahrleisten. (siehe Karte in
der Anlage). Die bestehende Wegebeziehung von West
nach Ost, welche von vielen Biirgern vor Ort genutzt wird,
ist zu erhalten.

Der FuRweg ist dabei an die vorhandenen Wege und
nicht gewidmeten Spazierpfade innerhalb des Waldes
oOstlich vom B-Plangebiet  anzubinden. Das
Betretungsrecht der freien Landschaft aus dem B-
Plangebiet in den o&stlich gelegenen Wald ist flr
FuRganger/ Spazierganger zum Zweck der Naherholung
dauerhaft zu gewahrleisten. Die Wegflachen sind zum
Schutz der Erholungssuchenden als Flachen fir
Erholung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB festzusetzen.

Begrindung: GemalR § 59 BNatSchG ist die
ErschlieBung und damit der Zugang zur freien
Landschaft fur die  naturbezogene  Erholung

sicherzustellen.
26 Anlagen zur Stellungnahme

Die Belange konnen im Rahmen der Planung nicht
beriicksichtigt werden.

Die Planunterlagen werden nicht geéndert.

Die Umsetzung ist Gegenstand der
Vorhabenplanung und -genehmigung bzw. der
Realisierung.

Durch die Festsetzung einer Privatstralle ist die
Benutzung der StraRe durch die Offentlichkeit
ausgeschlossen.

Das Herstellen einer Zuwegung zum Wald fur die
Anwohner  des Birkengrundes, muss  dem
Vorhabentrager bzw. den  Grundstlicksnutzern
Uberlassen werden, die ja auch fir die Unterhaltung
und Verkehrssicherungspflichten verantwortlich waren.

- Karte Hinweise zur griinordnerischen Gestaltung des
B-Plans  (Standort = Muldenversickerung mit
Begriinung u. Bepflanzung) sowie mit
Abstandsflachen zw. Siedlung/ Wald mit Hecke)

- Merkblatt Mikroplastik - belastetes
Niederschlagswasser von Verkehrsflachen

Kenntnisnahme.

Stadtverwaltung Cottbus FB 63 Bauordnung/ Denkmal

27 Kampfmittelfreiheitsbescheinigung

flege

Zum Vorentwurf des 0. g. Bebauungsplanes gibt es aus
bauordnungsrechtlicher Sicht folgende Hinweise:

+ Die Grundstucke befinden sich in einem Gebiet, das als
Kampfmittelverdachtsflache (Belastung durch z. B.
Bomben, Munition) ausgewiesen ist.

Gemal § 13 BbgBO darf mit den Bauarbeiten in diesen
Gebieten erst bei Vorlage einer
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung begonnen werden.

28 keine Bodendenkmale

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht gedndert.

» Die Prufung der denkmalrechtlichen Belange hat
ergeben, dass im o0. g. Bebauungsplangebiet
Wohngebiet "Am Birkengrund" keine Bodendenkmale

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht gedndert.
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bekannt sind und auch Baudenkmale nicht vorhanden
sind

29 Hinweise zur PrivatstrafBe

+ Bei der Planung der Privatstralle sind die
Anforderungen des § 5 BbgBO (Zugange und Zufahrten
auf den Grundsticken) sowie die Richtlinie Gber Flachen
der Feuerwehr unbedingt zu beachten.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.
Der Hinweis wird Glbernommen.

Stadtverwaltung Cottbus Amt fiir Abfallwirtschaft und Stadtreinigung

30 Satzung der Stadt uber die Abwasserbeseitigung

Zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes gibt es
aus der Zustandigkeit des Amtes fur Abfallwirtschaft und
Stadtreinigung folgende Forderungen und Hinweise zu
bericksichtigen:

Grundlage der Abwasserentsorgung ist die Satzung der
Stadt Cottbus/Chésebuz iber die Abwasserbeseitigung
und den Anschluss an die oOffentliche
Abwasserbeseitigungseinrichtung und ihre Benutzung im
Gebiet der Stadt Cottbus/Chosebuz (Abwassersatzung -
AWS)vom 25.10.2017, in der jeweils geltenden Fassung,
i.V. mit den Allgemeinen Entsorgungsbedingungen fir
Abwasser (AEB-A) der Stadt Cottbus/Ch6sebu.z vom
19.12.2018 und der Neufassung der Anlage 2 der
Entgeltliste fir die Abwasserbeseitigung der Stadt
Cottbus/Choésebuz ab dem Jahr 2020 (verdffentlicht in
den Amtsblattern der Stadt Cottbus/Chésebuz und im
Internet unter www.cottbus.de ).

Die darin getroffenen Regelungen sind zu beachten.

Die Stellungnahme der LWG Lausitzer Wasser GmbH &
Co. KG zum oben genannten Vorhaben liegt vor. Die
darin gegebenen Hinweise sind zu beachten.

31 Schmutzwasserableitung

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.
Der Hinweis wird tibernommen.

Die Schmutzwasserableitung kann Uber die vorhandene
Freispiegelkanalisation in der Harnischdorfer Stral3e 200
PVC gesichert werden. Die Anbindung erfolgt mittels
Schacht, welcher so anzuordnen ist, dass der
Schmutzwasserkanal 150 Stz. aus dem
gegenuberliegenden Heideweg mit eigebunden werden
kann.

Ein weiterer Schacht ist an der Querungsstelle -mit dem
vorhandenen Schmutzwasserkanal 150 Stz. fir die
Grundstiicke Harnischdorfer Strale 70 und 71 zu setzen,
so dass dieser Schmutzwasserkanal 150 Stz. mit
eingebunden werden kann.

Dies ist dann der fetzte O&ffentliche Schacht. Der
Ubergabepunkt zwischen : offentlicher
Abwasserbeseitigungsanlage und privater
Abwasseranlage ist die Grundstliicksgrenze von der
Harnischdorfer Stral3e zur privaten Anliegerstralie.

Die Ableitung des Schmutzwassers der Grundstiicke im
Bebauungsplangebiet Uber die private Anliegerstrale ist
im Grundbuch dinglich zu sichern.

Die Herstellung des Anschlusses an- und die Einleitung
des anfallenden Schmutzwassers in die. Zentrale
offentliche Abwasserbeseitigungsanlage bedirfen der
vorherigen  schriftichen  Zustimmung der Stadt
Cottbus/Ch6Sebuz. Gemal § 3 der Abwassersatzung
(AWS) i. V. mit § 2, hier insbesondere Abs. 1, und § 4
AEB-A ist das Zustimmungsverfahren durchzufihren.

Das dafir erforderliche Antragspaket liegt der
Stellungnahme bei. Dieses ist ausgefillt und
unterschrieben bei der Stadtverwaltung Cottbus im Amt

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird erganzt / gedndert.
Die Hinweise werden in die Begrundung Ubernommen.
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fur Abfallwirtschaft und Stadtreinigung, Servicebereich
Abwasser/Wasser in der Kari-Marx-Strale 67, 03044
Cottbus, einzureichen.

32 Niederschlagswasserableitung

Der in der Harnischdorfer StralBe verlegte
Regenwasserkanal dient lediglich der
StraBenentwasserung und kann somit keine freien
Kapazitdten zur Niederschlagswasserableitung der
bebauten Grundstiicke vorweisen.

Da die_ Ableitung von Niederschlagswasser der
betroffenen Grundstliicke nicht gesichert ist, ist das
gesamte anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern.

Grundlage der Abfallentsorgung ist die Satzung Uber die
Abfallentsorgung  der  Stadt  Cottbus/Chosebuz
(Abfallentsorgungssatzung) vom 30.10.2019.
Veroffentlichungen finden Sie in den Amtsblattern fiir die
Stadt Cottbus und im Internet unter
www.cottbus.de/abfallentsorgung.

33 offentliche Abfallentsorgung

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.
Die Hinweise werden in die Begriindung ibernommen.

Alle Grundstiicke auf denen regelmaRig Abfalle anfallen,
sind -an die offentliche Abfallentsorgung anzuschlief3en.

Die Entsorgung erfolgt mit 3- achsigen
Entsorgungsfahrzeugen, mit einer zuldssigen
Gesamtmasse von 28 t sowie einer Gesamtlange von
10,70 m und einer Fahrzeugbreite von 2,55 m. Die
Befahrbarkeit einer Verkehrsanlage mit diesen
Sammelfahrzeugen muss, entsprechend den
technischen Fahrzeugdaten, gewahrleistet sein.

Insbesondere sind bei dem Stralenbau die Technischen
Regelwerke fir den Bau einer StralRenanlage, das
Arbeitsschutzgesetz, die Berufsgenossenschaftlichen
Vorschriften flir Fahrzeuge und Mullbeseitigung, und die
StVO zu. beachten.

Unter anderem muss flir die ErschlieBung die neu
geplante Strale fir die zulassige Achslast eines
Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragfahig sein. Am
Ende einer Stichstralle: muss eine geeignete
Wendeanlage vorhanden sein. Wendekreise sind
geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von
22,00 m einschlieBlich der Uberhénge haben (ohne
Hindernisse).

Satzungsgemall sind u. a. die Regelungen zur
Bereitstellung der Abfallbehéltnisse nach § 22 sowie
Standplatze. und Transportwege von Abfallbehaltern
nach § 23 der Abfallentsorgungssatzung zu beachten.

34  offentliche StraBenbeleuchtung

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird erganzt / geandert.
Die Hinweise werden in die Begriindung Gbernommen.

Bezlglich der o6ffentlichen StralRenbeleuchtung gibt es
zum derzeitigen Verfahrensstand keine Hinweise.
Generell ist zu sagen; dass sich die Stadt nur flr die
Beleuchtung offentlicher Strallen, Wege und Platze
verantwortlich zeichnet. Belange der Offentlichen
Strallenbeleuchtung regelt der Betreiber, die Alliander
Stadtlicht GmbH, Rudower Chaussee 13, 12489 Berlin.
Beleuchtungsplanungen sind beim Betreiber in den
einzelnen Stufen vorlage- und zustimmungspflichtig

35 StraBenreinigung/Winterdienst

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird erganzt / gedndert.
Die Hinweise werden in die Begriundung Ubernommen.

Aus den Planungsunterlagen ist zu entnehmen, dass die
Verkehrsflache als StichstraBe und als private
Verkehrsflache festgesetzt wird. Da keine offentlich -
rechtlich gewidmete Verkehrsflache vorliegt, kommen die

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Planunterlagen werden nicht geéndert.
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Belange nicht

Tragen.

Im weiteren Verfahren bitten wir Sie das Amt fur
Abfallwirtschaft und Stadtreinigung rechtzeitig zu
beteiligen.

Anlagen Stellungnahme mit
15.01.2020

StralRenreinigung/Winterdienst zum

Lageplan der LWG

Die Belange werden Bestandteil
Regelungen.

Die Umsetzung ist Gegenstand der
Vorhabenplanung und -genehmigung bzw. der
Realisierung.

vertraglicher

Stadtverwaltung Cottbus FB 37 Feuerwehr

36 Gesetzliche Grundlagen

Mit der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange (TOB) im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens hatten Sie uns
die Antragsunterlagen fir das oben angegebene
Vorhaben zugereicht. Auf konkrete Fragestellungen
haben Sie verzichtet.

Die nachfolgende Stellungnahme der
Brandschutzdienststelle widmet sich somit
ausschlieBlich den Belangen des abwehrenden

Brandschutzes:

Wie aus den Unterlagen ersichtlich ist, ist bei der
zukunftigen Nutzung des Gebietes von einer
Wohnbebauung auszugehen.

Nach § 4 (1) BbgBO dirfen Gebaude nur errichtet
werden, wenn bis zum Beginn der Nutzung des

Gebaudes die Zufahrtswege sowie die
Wasserversorgungs- und die
Abwasserbeseitigungsanlagen nutzbar sind. Somit

bezieht sich die hier abgegebene Stellungnahme der
Brandschutzdienststelle nur auf die Sicherung der
erforderlichen Zufahrten sowie der Sicherstellung der
erforderlichen Léschwasserversorgung.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird erganzt / gedndert.
Die Hinweise werden in die Begriundung Ubernommen.

37 Zugange, Zufahrten und Flachen fur die Feuerwehr

Die geplanten Zufahrten sowie die StralRenfiihrung zum
zukiinftigen Wohngebiet "Am Birkengrund" missen den
Anforderungen der im Land Brandenburg als Technische
Regel eingefihrten Richtlinie Uber Flachen fiir die
Feuerwehr (25. Marz 2002 (ABI. S. 466, 1015), zuletzt
geandert durch Bekanntmachung vom 9. Juli 2007 (ABI.
S. 1631) entsprechen.

Die erforderlichen Zufahrten miissen standig freigehalten

werden. Das Parken an der geplanten
ErschlieBungsstrale ist nur auf den hierfur
vorgesehenen Flachen bzw. auf den jeweiligen

Grundstiicken statthaft.

Weitere Anforderungen, die sich in der zuklnftigen
Sicherstellung des zweiten Rettungsweges mit Hilfe von
Rettungsgeraten bzw. Hubrettungsgeraten begrinden,
kdnnen nicht Bestandteil dieser Stellungnahme sein.
Hierfur sind die gebdudespezifischen Angaben der
zukunftigen baulichen Anlagen erforderlich.

38 Lodschwasserversorgung

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.
Die Hinweise werden in die Begriindung Gbernommen.

Fir das Bebauungsgebiet ergibt sich gemak DVGW
Arbeitsblatt w 405 das Erfordernis der
Léschwasserbereitstellung von 48 m?*h fir einen
Zeitraum von mindestens 2 Stunden. Dieses Erfordernis
gilt es (wasser-) medienseitig zu gewahrleisten. Sollte bei
den zu errichtenden Gebauden die Zahl der
Vollgeschosse, die Zahl 3 uberschreiten, so ist der
Loschwasserbedarf auf 96 m3/h fir einen Zeitraum von
mindestens 2 Stunden zu erhéhen.

Der Abstand zwischen den Hydranten zur
Léschwasserentnahme darf maximal 150 m betragen.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird erganzt / gedndert.
Die Hinweise werden in die Begrindung Ubernommen
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Eine Entfernung von 75 m in Luftlinie zwischen dem
betreffenden Gebaude an der Strallenkante und der
nachsten Entnahmesteile ist aus Sicht der Feuerwehr fir
die Léschwasserzufiihrung die gerade noch ertragliche
Grenze, da dies mit einem Loschfahrzeug und ohne
besonderen, zusatzlichen Personal- und
Ausstattungsaufwand gerade realisierbar ist.

Alternativ kénnen auch Léschwasserbrunnen, -teiche
etc. bei der Gesamtmengenermittiung bertcksichtigt
werden Die Gesamtldschwassermenge muss in einem
Umkreis von max. 300 m um das Objekt zur Verfigung
stehen.

In diesem Umkreis
Hindernisse wie:

Bahnstrecken, Autobahnen oder groRe Firmengelande
die Erreichbarkeit der Entnahmestellen verzégern.

Um die Umsetzung der MaRnahmen sowie der
weitergehenden Forderungen der
Brandschutzdienststelle in Augenschein nehmen zu
kénnen, wird seitens der Brandschutzdienststelle darum
gebeten, Uber den weiteren Verlauf der baulichen
MafRnahmen informiert zu werden.

dirften keine besonderen

Stadtverwaltung Cottbus Fachbereich Umwelt und Natur

39 Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Vielen Dank fiir die Ubermittlung der Unterlagen zu o.g.
Verfahren. Hiermit erteilt der Fachbereich Umwelt und
Natur folgende Stellungnahme:

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde
Zustimmung

40 Trinkwasserschutzzone

Kenntnisnahme.

Untere Wasserbehoérde

Das Vorhaben befindet sich in der »Schutzzone 1l B des
Wasserschutzgebietes Cottbus-Sachsendorf.

Dies ist die korrekte Bezeichnung des Schutzgebietes
und ist daher auch zu verwenden und in Text und Planen
entsprechend zu korrigieren.

Hinweis

Vor Veroffentlichung wird eine Korrekturlesung
empfohlen. Neben harten Trennzeichen innerhalb des
Textes existieren Satze, in denen einzelne Worter.
fehlen.

41 Immissionsschutz

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird erganzt / gedndert.

Immissionsschutz
keine Einwande

42 Artenschutz

Kenntnisnahme.

Untere Naturschutzbehorde

Der Umweltbericht ist hinsichtlich des Artenschutzes zu
aktualisieren. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist
10 Jahre alt, die Daten sind entsprechend der
Rechtsprechung damit veraltet und nur noch bedingt
verwertbar.

U.a. haben sich die zu bewertenden Erhaltungszustande
vieler Vogelarten in den letzten 10 Jahren massiv
verschlechtert.

Daneben verweise ich auf mein Schreiben vom
12.2.2010 ,Bewertung des ASB seitens der UNB*, in dem
bereits Bedenken hinsichtlich der gewahlten Form des
ASB als Potentialanalyse erhoben wurden.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.

Zu beachten ist, dass flr die Phase ,Vorentwurf noch
nicht alle Belange abschliefend abgearbeitet sein
kénnen.

Far die Phase Entwurf liegt ein ASB vor. Die
wesentlichen Ergebnisse werden in die Unterlagen
eingearbeitet.
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Vor allem hinsichtlich eines etwaigen
Zauneidechsenbestandes lasst sich eine Vollziehbarkeit
des Planes bei einer Vielzahl von Einzelbauvorhaben so
nicht realisieren - ein Planen in die Befreiungslage ist mit
der vorliegenden dieser Potentialanalyse nicht mdglich.

Daher ist eine Uberarbeitung des ASB incl. Kartierung
der Avifauna und der Reptilien incl. Bewertung der
Verbotstatbestande erforderlich.

Andererseits kann aus Sicht der UNB auf einer Erhebung
von Fledermausen verzichtet werden, da das Gebiet
damals schon nur als Jagd- und Nahrungshabitat
klassifiziert wurde und sich die bendtigten Strukturen, um
diese Einschatzung zu andern, in 10 Jahren nicht bilden.

43 Eingriffsregelung

Begriindung: Seite 10: ,Durch das Vorhaben werden alle
Schutzgiter mehr oder weniger berlhrt. Allerdings
verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.”

Widerspruch zu Seite 35: 8.2.3.2 und Tabelle 8.2.2.2.9
auf der Seite 33 — Hier wird der erforderliche Ausgleich
fur die erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzguter ,Boden” und ,Tiere und Pflanzen/ Verlust
von Lebensraum ,Ackerbrache" ermittelt.

Seite 16: Externe MaRnahmen: Die
naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen
aullerhalb des Plangebietes sollen (ber vertragliche
Vereinbarungen nach §11 BauGB  zwischen
Vorhabenstrager und Stadt geregelt werden. Diese
Vertrage sind vor Beschluss des B-Planes der Unteren
Naturschutzbehérde zur Zustimmung vorzulegen - als
Voraussetzung zur Zustimmung der uNB zum B-Plan.
Ansonsten gelten die erheblichen Auswirkungen des B-
Planes aus Sicht der uNB als nicht ausgeglichen.

Seite 35, 8.2.3.2 Ausgleich

Woher kommt die Einschatzung, dass sich struktureiche
Garten auf den Grundstiicken entwickeln werden?

Dass standortgerechte heimische Geholze verwendet
werden und dass tberhaupt Baume gepflanzt werden?

Dass eine intensive Pflege, wie z.B. durch
Laubbeseitigung, unterbleibt?

Die uNB erkennt diese Behauptungen nicht als Ausgleich
an. Ohne textliche Festsetzung obliegt es dem
Eigentimer/Bauherren, wie er seinen Garten gestaltet.
Der allgemeine Trend geht jedoch in Richtung
Betonsteingarten sowie strukturarme, pflegeintensive
,Englische Rasen“ ohne Baum- und Strauch sowie
Staudenerganzungen  (siehe  B-Plangebiet ,Am
Nordrand®). Eine biologische Vielfalt kann sich hier gar
nicht entwickeln, ein Ausgleich nicht stattfinden.

44 UberwachungsmaBnahmen

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.

Die Aussagen zur Abarbeitung der Eingriffsregelung
werden im Entwurf angepasst.

Seite 37, 8.3.2 UberwachungsmalRnahmen
Herstellungskontrolle/Fristen - siehe Anstriche

Es gibt keine grunordnerischen Festsetzungen fir
Pflanzungen auf den jeweiligen Baugrundsticken.

Es gibt keine Waldumwandlung, ergo keine
Erstsatzaufforstung flir den Ausgleich nach dem
Landeswaldgesetz.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.
Die Aussagen werden im Entwurf angepasst.

45 Geholzpflanzungen auf den Grundstiicken

Seite: 38: siehe Anstriche — naturnahe flachige.
Gehodlzpflanzungen auf den Grundstiicken sind nicht als
grinordnerische Festsetzung vorgesehen. Die Untere

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird erganzt / gedndert.
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Naturschutzbehdérde fordert jedoch eine Festsetzung im
B-Plan dazu.

46 Inanspruchnahme von Wald

Die Modglichkeit einer derartigen Festsetzung wird
gepruft.

Seite 38:

Eine Inanspruchnahme von 4.000 m? Wald??? findet
nicht statt! Im B-Plangebiet wird Ackerbrache in
Anspruch genommen.

47 Pflanzliste

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.

Seite 40, Pflanzliste

Wildbirne - Pyrus pyraster statt communis

Folgende Straucher gehéren nicht zu den heimischen
Gehdlzen und sind deshalb aus der Liste zu entfernen:
Weilder Hartriegel, Kornelkirsche, Gewdhnlicher Liguster,
Gewdhnliche Berberitze, Wolliger Schneeball,
Gewohnliche  Felsenbirne, Farberginster, Rote
Heckenkirsche, Rote Johannisbeere, Brombeere,
Himbeere, Hechtrose, Bibernellrose, Blischelrose.
Siehe dazu: Pflanzliste im Gemeinsamen Erlass des MIL
und MUGV von 2013: Sicherung gebietsheimischer
Herklnfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien
Natur"

48 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.

Seite 41: Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die Kosten fiir Entsiegelung und fir Baumpflanzungen
sind nicht realistisch/zu gering angesetzt. Hier sind
Uberpriifung und Anpassung notwendig.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird erganzt / gedndert.

Landesbiiro anerkannte Naturschutzverbande GbR

49 Erforderlichkeit Wohnbauland

Die im Landesbiro vertretenen anerkannten
Naturschutzverbande Brandenburgs bedanken sich fir
die Beteiligung und Ubermitteln lhnen nachfolgend ihre
Stellungnahme, AufBerung und Einwendung zum o.g.
Verfahren:

Generell ist die Notwendigkeit der zusatzlichen
Wohnbebauung nachzuweisen. In Cottbus sind in den
letzten Jahren vermehrte mehrstéckige Wohngebaude
abgerissen worden. Ein Mangel an Wohnraum scheint
daher nicht zu bestehen. Der Bedarf ist daher
darzustellen.

50 Artenschutzbericht

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.

Die Erforderlichkeit ist in Punkt 2.1 der Begriindung
dargelegt. Die entsprechenden aussagen werden
vertieft.

Es wird ein Artenschutzbericht von 2009 angefihrt.
Dieser kann jedoch keine realistische Ermittlung der
momentanen Situation der vorkommenden Arten
wiedergeben. In mehr als 10 Jahren kann sich die
vorkommende Flora und Fauna wesentlich geandert
haben. Es ist daher ein umfassender, aktueller
Artenschutzfachbeitrag auf der Grundlage aktueller
Aufnahmen auch der Avifauna zu erstellen sowie eine
aktuelle Biotopkartierung. Der Wald und insbesondere
der Waldsaum sind aufgrund des mdéglichen zukinftigen
Nutzungsdrucks in diese Kartierungen einzubeziehen.

Sollten Zauneidechsen nachgewiesen werden, ist ein
Konzept zum weiteren Umgang mit dieser Art zu
erstellen. Diesbeziglich ist zu bedenken, dass CEF-
MaRnahmen gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG bereits vor
der geplanten Beeintrachtigung wirksam sein muissen.
Gdf. ist eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung zu beantragen. Insgesamt
sehen wir die beschriebene Flache als Trittsteinbiotop,

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.

Zu beachten ist, dass fiir die Phase ,Vorentwurf“ noch
nicht alle Belange abschliefend abgearbeitet sein
kénnen.

Far die Phase Entwurf liegt ein ASB vor. Die
wesentlichen Ergebnisse werden in die Unterlagen
eingearbeitet.
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welches vor allem fir die Insektenvielfalt, fur Kleinsduger
als auch fur Fledermause relevant sein kann.

51 Trinkwasserschutzgebiet

Bezlglich des Bauvorhabens im
Trinkwasserschutzgebiet Zone i sind die
Verbotsbestimmungen der entsprechenden

Rechtsverordnung zu beriicksichtigen.

Erforderliche Schutzvorkehrungen sind darzustellen und
zwingend  einzuhalten. Auch die allgemeinen
Schutzvorkehrungen  auf  Baustellen sind  im
Trinkwasserschutzgebiet zwingend zu gewahrleisten.

52 Hinweise zur Realisierung

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Planunterlagen werden nicht geéndert.

Die Umsetzung ist Gegenstand der
Vorhabenplanung und -genehmigung bzw. der
Realisierung.

Das Einhalten der Vorgaben hinsichtlich des
Wasserschutzgebietes ist Sache der Vorhabenplanung
bzw. Realisierung der Vorhaben.

Sollte das geplante Bauvorhaben realisiert werden, ist es
wiinschenswert, wenn die angelegten Garten naturnah
gehalten werden und so gestaltet werden, dass
Kleinsauger, Vogel und Insekten u.a. Nahrung und
Nistmoglichkeiten  finden. Auf insektenfreundliche
Beleuchtung ist zu achten.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt / gedndert.
Der Hinweis wird in die Begriindung tbernommen.

Unter Beachtung der relativ kleinen Grundstiicke und
der in der Praxis fehlenden Kontrollmdglichkeiten sind
der Durchsetzung einer naturnahmen Gestaltung der
Garten mit Hilfe eines B-Planes Grenzen gesetzt.
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Nachfolgend sind die Stellungnahmen der Offentlichkeit mit abwagungsrelevantem Inhalt behandelt. In der
linken Spalte sind jeweils die relevanten Inhalte der Stellungnahme wiedergegeben. In der rechten Spalte ist der

Abwagungsvorschlag begrindet.

Offentlichkeit 1

53 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit diesem Schreiben nehme ich Bezug auf zwei Mails
meines Kollegen, Thoralf Prenzler, vom 18.09.2019 und
20.11.2019. Die Mails fuge ich diesem Schreiben noch
einmal bei.

In den Schreiben meines Kollegen, teilte er lhnen mit,
dass ich Punkt 8 der textlichen Festsetzung nicht
akzeptiere. Hiermit bekraftige ich dieses noch einmal und
beantrage die Streichung des genannten Punktes aus
der textlichen Festsetzung.

Anlage: Mail vom 20. November 2019

Nach intensiven Gesprachen mit Herrn Schroter darf ich
Ihnen mitteilen, dass er die Inhalte o.g. Dokumente
akzeptiert.

Die einzige Ausnahme bildet Punkt Nummer 8 der
textlichen Festsetzung ("Einfriedungen und
Heckenabgrenzungen zur Verkehrsflache missen in
einem Mindestabstand von drei Metern von der
Strallenbegrenzungslinie errichtet werden.").

Diesen Punkt akzeptiert Herr Schréter nicht.

Bitte berlcksichtigen Sie dies bei den weiteren
Planungen und bitte teilen Sie mir mit, wenn es aufgrund
dieser Entscheidung Handlungsbedarf von unserer Seite
gibt.

Anlage: Mail vom 18. September 2019

Nach unserem gestrigen Gespréach habe ich mir noch
einmal Gedanken gemacht.

Nun habe ich vom Planungsbiro Wolff (Fr. Kuhn) in
unseren Parzellierungsplan die geplante
Strallenbegrenzungslinie und die daraus resultierende
Parzellengréf3e einzeichnen lassen.

(Des Weiteren sind die "MalRnahmenflachen" (Punkt 6 im
Vorentwurf) eingezeichnet.

Hier noch nicht enthalten ist der Punkt 8 des
Vorentwurfes (3 Meter Schutzstreifen zu Einfriedungen
und Hecken).

Wie Sie sehen kdnnen, haben sich die Flachen der
stdlichen Grundstiicke (9-12) verkleinert (rote Linie
urspringlicher Plan, schwarze Linie-B-Plan Vorentwurf).

Sollten wir hier nur auf eine GRZ von 0,3 zurlickgreifen
kénnen, wird es am Ende darauf hinauslaufen, dass es
Abweichungsantrage durch die Bauherren geben
wird/muss.

Dies ist die Erfahrung aus der Waldparksiedlung und dies
mdchten wir hier mdglichst vermeiden.

Wir haben keine Chance, unseren Interessenten/Kunden
mehr Platz anzubieten.

Nach einer Befahrung des Baugebietes "Waldblick" bin
ich auch der Meinung, dass der 3 Meter Schutzstreifen
nicht unbedingt zielfiihrend ist.

Es sieht danach aus, als ob diese Auflage zu einer
doppelten Einfriedung, wie im "Waldblick" bereits in
Ansétzen zu erkennen, fihren kann.

Einer Beauflagung zum Pflanzen von Baumen 0.a., auch
Uber normale Mal} hinaus, stehen wir total positiv
gegeniiber, um ein behagliches und "griines" Wohnen
anzubieten.

Auch deswegen nehmen wir Punkt 6 gern in Kauf.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Planunterlagen werden ergénzt / geandert. Bei
der Textfestsetzung 8 ging es um das Zurlicksetzen der
Einfriedung zum Verkehrsraum um 3 m, um den
raumlich sehr begrenzten Verkehrsraum gestalterisch
aufzuwerten.

Unter der Maligabe, dass der Strallenraum mittlerweile
aus Grinden der Sicherung der Versickerung verbeitert
wurde, kann auf die Festsetzung in dieser Form
verzichtet werden.

Allerdings wird im Gegenzug, um die Planungsziele
weiterhin durchzusetzen, die Hohe der Einfriedungen
und insbesondere die von Hecken auf 0,9 m bis 1,2 m
begrenzt.
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Wir sind bisher auf alle Forderungen der TOB
eingegangen (StralRenbreite, GroRe der Wendeanlage
etc.).

Daraus sind uns bereits erhebliche Nachteile entstanden
(erhohte Kosten der StraRenrealisierung/Versickerung
des Niederschlagswassers, Verkleinerung der zu
vermarktenden Flachen).

Meiner Meinung nach ware durchaus machbar, uns in
den von mir angefuihrten Punkten entgegen zu kommen.
Die entstehende kleine "Siedlung" wird dadurch, in
meinen Augen, weder unattraktiv in sich, noch schrankt
sie dann die Attraktivitat des Ortsteiles ein.

Hiermit bitte ich Sie, die oben angefiihrten Gedanken in
Ihre Beurteilung der Vorplanung mit zu beriicksichtigen.
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