Plotdatum: 09.10.2014, Plot-BlattgréRe: ISO A2

Stadt Cottbus Bebauungsplan "Wohngebiet Cottbuser Strafde”

Katastervermerk

Die verwandte Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig
nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den
Geltungsbereich der Satzung dem Stand vom Dezember 2012.

.......................... Siegel
Datum Unterschrift (ObVI Dr. Fuchs)

Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes:
Gemeinde: Cottbus, Gemarkung: Sielow Flur: 4

MaRstab 1: 500, Hohenbezug DHHN 92,

Die Regelungen des Urheberrechtsgesetzes sind zu beachten

MafBstab 1: 750 (Plan A2)
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Planzeichnung

Planzeichenerklarung

Allgemeines Wohngebiet

offentliche Verkehrsflache
— StralRenbegrenzungslinie
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

oo hier: Mal} der Nutzung
GRz Grundflachenzahl
GR Grundflache als Hochstmal in m? fiir Hauptgebaude
TH Traufhéhe in Meter als Mindest- und Hochstmal
HB Héhenbezug
DN Dachneigung in Grad

WDIZD  Walmdach|Zeltdach

o /A Offene Bauweise, nur Einzelhduser

n Geltungsbereich des Bebauungsplanes

15m
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Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die der
Versorgung des Gebietes dienenden  Schank- und
Speisewirtschaften, Laden mit mehr als 300m? Verkaufsflache,
Anlagen flr die Verwaltung sowie Tankstellen unzulassig.

2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Anlagen flr
kulturelle, kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.

3. Baugrundstiicke mussen mindestens 500m? grof} sein.

4. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in
§19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen ausnahmsweise um bis
10% uUberschritten werden.

5. Stellplatze, Garagen, Carports sind nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

6. Die Haupt- und Nebengebaude im Geltungsbereich sind
parallel zu der Baugrenze einzuordnen, die der
Strallenbegrenzungslinie, von der das Grundstick erschlossen
wird, am nachsten liegt.

7. Im Plangebiet sind fir die Hauptgeb&ude allgemein nur Walm-
/ Kriippelwalmdacher bzw. Zeltdacher zulassig. Unterschiedliche
Neigungen der Hauptdachflachen sind unzulassig. Der Haupffirst
muss in Gebaudemitte verlaufen.

8. Wohngrundstiicke sind zum Strallenraum hin vollstédndig
einzufrieden. Die Hohe der Einfriedung darf 90cm nicht unter-
und 120cm nicht Uberschreiten. Malgeblich ist die
durchschnittiche Hohe der angrenzenden Fahrbahn in der
Grundstiicksmitte.

Hinweise

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des durch §2 Abs. 2
Nr. 4 i.V.m. § 3 BbgDSchG geschitzte und zur Eintragung in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg vorgesehene ortsfeste
Bodendenkmal "Mittelalterliches Wolbackersystem, Sielow, Fpl
41 ". Die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B,
Tiefbaumalnahmen) ist erst nach Abschluss archaologischer
Dokumentations- und BergungsmalRnahmen in organisatorischer
und finanzieller Verantwortung der Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7
Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die
Denkmalschutzbehdrde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind
erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Fir das Grundstiick Gemarkung Sielow, Flur 4, Flurstiick 874 ist
im Baugenehmigungsverfahren eine
Waldumwandlungsgenehmigung einzuholen

Verfahrensvermerke

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus hat die
vorgebrachten  Stellungnahmen der Behoérden, Trager
Offentlicher Belange, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit
am e 2014 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom Oktober.2014 wurde
am .. 2014 von der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Cottbus als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Datum: ...coccceeeees e

Siegel Der Oberbiirgermeister
Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan in der Fassung von .................. 2014, von

der Stadtverordentenversammlung der Stadt Cottbus am
................ 2014. gem. 8§10 (1) BauGB als Satzung
beschlossenen, wird hiermit ausgefertigt.

Datum: ...ccccece e
Siegel Der Oberbirgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ...........cccceeee.. 2014 im "Amtsblatt fir die
Stadt Cottbus" Nr. ........ Jahrgang ....... bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214
(1) Satz 1 Nr. 1-3 und (2) BauGB) gem. § 215 (2) BauGB und
weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 (3) Satz 1 und 2 sowie (4)
BauGB) gem. § 44 (5) BauGB hingewiesen worden.

Datum:.....cceee.. e
Siegel Der Oberblrgermeister

Kartengrundlage

(Ubersichtsplan)
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