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*RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch In der inssung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGEI. | S. 2414) zuletzt gefindert durch Artikel

8 des Géselzes vom 20,10.2015 (BGBL. | 5. 1722) mW.v.
- 24.10.2015 f

NUTZU NGSSCHAB LONEN ALS FESTSETZUNGEN
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‘8. Das auf den Baugrundsti‘xcken anfallende Nled_erscmagswasser- ist auf

PLANZEICHENERKLARUNG
Qellungabereich des Eebalﬁungsplans

Aligemelnes Wohngebiet

Grundfiéchenzahl
+ Zahl der Vollgeschosse - zwingend
Zahl der \:'Dllgaschosse - maximal e
Baugrenze
Strar!-enbegrenzungsllnle (C)ffenlllche StraBenverkehrsﬂéche)

foenlhche StraBenverkehrsflidche

StraBenbagrenzungslinie {Private Stralienverkehrsfiche)
Privals Strafenverkehrsfiiche ;

[

Flschen fiir Wald

Abgren‘zung unterschiedlichier Nutzungen z.8.

~eeesase—  von Baugebleten, nder Abgrenzung des Males
der Mutzung innerhalb des Baugebietes .
" (Abgrenzung der Baufelder) 7l
- Bezelchnung der Baufelder
o/lE _olfene Bauweisel nur Elnzelhauser zu'tasslg _
2Wo Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude als Huchslzahl
THmax Traufhohe als Héchstmal in Metern
OKEmn Oberkante Fulibaden Erdgeschoss als Hochstimalt
DN } Dachinelgung _als Mindest- und HochslmaR In Grad
sD WD Satteldach Walmdach (auch Kriippelwalmdach) ;
Baina . Brelte der Baugrundstiicke als Mindestmaf in Mgtern
Bumax Breite der Baugrundsiiicke als Maximalmal val'\."[etern
7.5m ! !

Bemafiung in Meter - .
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TEXTL[CHE FESTSETZUNGEN

. Innerhalb des Aﬁgemeinen Wohngehietes (WA) sind der Versorgung-des
Geb}etss dienende Laden nur bis zu elner Verlaufsfliche von 300 m*
allgemein zulissig. Anlagen fir Kirchliche’ Zwecke sind nur als Ausnahme
zuldssig. Der Versorgung des Gebletes dienende
Speisewlitschaften, Anlagen flr kulturelle Zwecke, Anlagen fir sportliche
Zwecke, Betriebe ‘des Beherbergungsgeyerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebelnebe Anlagen fiir Verwaltungen und Tankstellen sind unzuldssig.

Berelch Bunke;

Im Plangebiet darf auf Baugrundstiicken m|t elner FléchengréfBe unter
1 UDD m? und einer festgesetzten GRZ von 0,2 die zulssige GRZ durch die in

§19 Abs. 4 Salz 1 BauNVO .aufgefilhriten Anlagen um bis zu 10% |

{iberschritten werden. Auf Baugrundstiicken mit einer Fldchengréiie' Uber
1.000 m? darf die zuldssige GRZ durch diese An[agen nicht” tiberschritten
Werden

. In den Bauféldern 1, 2 und 4 darf dle’ zwingend feslgesetzte’ Zahl der
Vollgeschosse auf bls'zu 25% der Grundflache des ‘jeweiligen Gebéudes
unterschritten werden.

4. Auf den Flachen der Baugrundsticke, die zwischen clér
Straftenbegrenzungslinie und der der Strale zugewandten Baugrenzé lisgen,
sind._Garagen und. Carporls sowie Nebengebdude unzuldssig. Stellp!aize
Garagen und Carporls dirfen mit ihren rickwartigen Grenzen in den
Baufeldern 1 bis 8 sowle 10 nur bis zy elnem Abstand von 35 m von. der

_ StraRenbegrenzungslinie, von der das Grundstilck erschlossen Ast, errichtet

Werden Im Baufeld 8 he‘tragtdEeses MaBk 45 m.

5. Die zu!asslge Brelte des Baugrundstlickes wird an der StraBe ermlltelt von

der das Grundstiick erschlussen wird.

6. Die Hauptgebdude im Geltungsbereich ‘sind parallel zu der Elaugrenze '

-einzuordnen, die der Stralle; von der das Grundstuck erschlossen wlrd am
nachsten legt.

7. Hoffldchen, Wege und Zufahrten auf den Baugrundstiicken diirfen nur in

.dem Malh versaegelt werden, wie |hr Zweck eine derartige Ausfuhrung

diesen zurlickzuhalten und zu versickern oder einer Nutzung zuzuflihren.
9. Im. Plangeble{ sind nur Putzfassaden zuldsslg, die zu mindestens 80 % mit

" hell ahgetonten Anstrichen oder mit dunlkel abgeton{en Rot-, Elraun- oder
. Gelbtdnen versehen sind. Dachflachen smd mit.roten, braunen oder grauen

Dachstelnen einzudecken. '
10. Die Baugrundstitcke sind zu den "&ffentlichen und den’ prlvaien

Verkehrsfidchen hin mit elner Einfriedung zwischen 0,9m = 1.2m, Hahe -

abzugrenzen. Die Einfriedung ist auf der Stra{&enbegrenzungslmle zu
errichten. Tore fir die Grundstiickszufahrt sind. in einem Abstand von
mindestens & m von der Siraf&enbegrenzungshnie zu errichten.

1. Als Héhenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe wird die
Oberkante der Mitte der ErschlieRungsstraie festgeselzt, von der das
jewelllge Baugrundstuck erschiossen wird. Ermittelt wird die Hothe senkrech‘i
zur Mitte der jeweiligen Straftenbegrenzungslinie des Grundstucks

12., Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zu1asslg Dle Flzche

dieser- Werbeanlagen darf nsgesamt nicht mehr als 1,6 m® belragen. .

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzuléssig.
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.
Die Sladt\!emrdnatenversammlung derstadl Cotibus hat am 30.09,2015 den%nderungsbescmuss
- gefasst, N
Coltbus; o (Segel |

Dia Stadiverordnstenversammlung der Stadl Cotbus hat in ihrer Slzing am 20,09.2018
beschlossen eine Informallonsveranstaltung zum Vorentvwurf c!as Bebauungsplanes In der 'r‘-'assung
Oltober 2015 durchzufthren  ~

Dis Unterrichtung dei Offentlichkeit zum Vorentwurf des Behauungsplanes in der Fassung vom
Oktober 2015 ‘erfolgte in Form einer Infurmabnnsvar&ns!auung am 03.11.2015. Dies st urtsutﬂmh
bekannt gemacht wurdan ;

Die von dar Flanung belroffenen Behdrden, Tréger dffentllcher Belange und Nachhargemelnden
wurden mit Schreiben vom 07.07.2016 um Abgabe elner S{eliungnahme zum Vorentwurf in der
,Fassung vom Juni 2016 gebeten,

Collhus, ...
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KATASTERVERMERK

Die verwandte Planunlerlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straiien,Wege und Plétze .
- vollsténdig nach. Sie -ist hinsichtlich der p'[anungsralevan'cen Bestandteile
' geomstrisch einwandfrel. Die Uberiragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen in die
¥ Ortllchkelt ist elnwandfrel méglich. . % ]

Sisgl

Fachbereich Geoinformation und .
Liegenschaliskataster der Slad{ Cotlbus

Liegenschafiskarle des Kataster- und Vermessungsamtes Gemeinde: Cottbus,
Gemarkung:-Gallinchen Flur: 1

Hohenbezug DHHN 92, Lagebezugssystem: ETRS 89 .

Die Regellingen des Urheberrechtsgese&es sind zu beachten
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