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Offentlichkeit Anregung

01.

02.

Ergénzende Stellungnahme der Burgergemeinschaft des
Wohngebietes Am Lausitzpark zum Entwurf der 3. Anderung des B-
Planes ,ChausseestraRe West Il (Schreiben vom 01.07.2013)

Im Rahmen der offentlichen Auslegung und in Erganzung des
Eigentimer/Bewohnerstandpunktes, s. Schreiben vom 14.04.2013,
Ubermittelt die Burgergemeinschaft des Wohngebiets -Am Lausitzpark-
folgende Stellungnahme.

Die Anmerkungen beziehen sich auf
1 .Die Errichtung einer Larmschutzwand entlang der L 50
2. Die Errichtung einer Larmschutzwand zum Grundstlick 180/2

3. Eine veranderte Zuordnung der privaten Verkehrsflachen und
offentliche Verkehrsflachen

4. Die eindeutige Abgrenzung und Zuordnung des FuRweges zur
Verkehrsinsel auf der L 50 sowie dessen Widmung als offentliche
Verkehrsflache

5. Die Sicherung der Stellflachen fir die Millentsorgung
6. Die Begrunung entlang der L 50

Die Birgergemeinschaft bittet darum, falls sich aus dieser sowie der
Stellungnahme vom 14.04.2013 ber die offentliche Auslegung im
Rahmen des B-Plan-Verfahrens hinausgehende Aufgabenstellungen
ergeben, diese zur Bearbeitung den zustandigen Fachbereichen der
Stadtverwaltung zuzuleiten.

Im Einzelnen:
Zu 1:

Nach Einsichtnahme in die der Entwurfsplanung zugrunde liegenden
Unterlagen und einem Ortsbeiratstermin unter Beteiligung von
Stadtverwaltung und Planverfasser lehnen die Eigentimer/Burgerschaft
des Wohngebiets "Am  Lausitzpark" die Errichtung einer
Larmschutzwand entlang der L50 aus asthetischen,
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Sachaufklarung / Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zu den
abwagungsrelevanten Sachverhalten wird nachfolgend Stellung
genommen.

Die Hinweise zu Unterhaltungs- und PflegemaRnahmen berihren
nicht die Belange des Planungsrechtes. Bei der Mal3nahme handelt es
sich um eine private bauliche Anlage, eine offentlich rechtliche
Sicherung erfolgt durch die Eintragung einer persénlich beschréanken
Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Cottbus.

Festzustellen ist, dass die Larmschutzwand aus Grinden des
Immissionsschutzes erforderlich ist, wenn die Grundsticke im
Geltungsbereich fir eine Wohnnutzung in Form von Eigenheimen

Anderung
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Begrindung
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Offentlichkeit Anregung

verkehrstechnischen und in Hinblick auf die Stellungnahme vom
14.04.2013 weiterhin ungeklarten Sachverhalte zu Unterhaltungs- und
Pflegemalinahmen ab.

Die Mauer stellt einen Eingriff in das Ortsbild dar, besitzt eine deutliche
Barrierewirkung und verhindert den Blick auf die Ortslage Grof3
Gaglow, hier insbesondere die Blickachse auf den Kirchturm. Diese
Situation wird aus der Sicht der Tiefenlage Ausfahrt Lausitzpark noch
verstarkt.

2-AbwagOff130814.doc / 29.08.2013
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Sachaufklarung / Abwagung

mobilisiert werden sollen.

Dem steht die asthetische Beurteilung der Blrger, die sich gedul3ert
haben, entgegen. Ein unzuldssiger Eingriff in ein Ortshild setzt das
Vorhandensein eines schitzenswerten Ortsbildes voraus.

Das Ortsbild muss, um schiitzenswert zu sein und die Baufreiheit des
Eigentimers einschranken zu kénnen eine gewisse Wertigkeit fur die
Allgemeinheit haben, d. h. eine gewissen Eigenheit haben, die dem
Ortsteil eine aus dem Ublichen herausragende Pragung verleiht. Dies
ist nicht das Ortsbild wie es Uberall anzufinden ist. Bei der
Bestimmung des Ortshildes ist auf einen weit groReren
mafistabbildenden Bereich abzustellen, als der fiir das Einfligegebot
mafgebenden ndheren Umgebung.

Das in Rede stehende Ortsbild wird hier durch die stralRenbegleitende
Bebauung nordlich und sudlich der Madlower Chaussee bestimmt,
wobei der Betrachtungsraum von der Autobahnbriicke im d&stlichen
Bereich bis hin zur Kreuzung der Sachsendorfer Stral3e mit der
Madlower Chausseestralie reicht. Wahrend im dstlichen Bereich das
Ortsbild im Wesentlichen durch die stralenbegleitenden Kleingarten
mit punktuell eingeordneten gewerblich genutzten Grundstiicken, hier
Autohauser und Fachmarkte sowie Einfamilienhausbebauung gepragt
wird, ist der Bereich westlich des zu andernden Bebauungsplanes im

Wesentlichen bestimmt durch gartnerisch genutzte
Grundstlcksflachen, zurlickgesetzte kleinteilige
Einfamilienhausbebauung und einem mehrgeschossiges

Verwaltungsgebaude. Unmittelbar gegentiber dem Plangebiet gelegen
ist das Sondergebiet Am Lausitzpark gelegen. Es umfasst eine
Gesamtflache von ca. 12,5ha. Die Einordnung des Einkaufszentrums
erfolgte im nordlichen Bereich wobei der Bereich der westlichen
Bebauung dem Einzelhandel sowie Vergnigungsstétten vorbehalten
ist.

Die Zufahrt und die Hauptstellplatzanlage zum Sondergebiet befinden
sich unmittelbar gegeniiber dem Plangebiet. Das Gesamtbild in dem
betrachteten Bereich ist durch sehr unterschiedliche Elemente
gepragt. Ein unvoreingenommener Betrachter wird dem Erleben des
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Offentlichkeit Anregung
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Sachaufklarung / Abwagung

Ortsbildes keinen hohen Wert beimessen.

Eine das Ortshild prédgende Wirkung kann hier auf Grund der
unterschiedlichen baulichen Strukturen nicht erkannt werden. Auch
kann eine stérende Wirkung auf Grund der Lénge der geplanten
Schallschutzmauer mit  Verweis auf die  Wirkung der
stralR3enbegleitenden Einfriedungen der Ostlich gelegenen Kleingarten
mit ebenfalls durchgéngigen Hecken nicht erkannt werden. Es ist nicht
davon auszugehen, dass es zu einer erheblichen oder gar
unzulassigen Beeintrachtigung des Ortsbildes kommt. Es wird sich
lediglich verandern.

Der Larmschutzmauer werden eine Barrierewirkung und das
Verhindern des Blickes zum Kirchturm, insbesondere aus der Sicht
der ,Tiefenlage Ausfahrt Lausitzpark®, zugesprochen.

Zu beachten ist, dass es sich um die Anderung eines bestehenden
B-Planes handelt. Dieser sieht zwingend den Bau eines
mehrgeschossigen Gebaudes als Riegel zur Landesstralle vor. Die
Offnung fiir die Einfahrt ist weiter zuriickgesetzt. Das Sichtfeld auf den
Ort ist dadurch deutlich kleiner als mit der Larmschutzwand.

Mit Verweis auf die Forderung zur Freihaltung der Blickachse zum
Kirchturm ist also festzustellen, dass ausgehend von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung der 2. Anderung
Baurecht fiir die Errichtung eines mind. 2-geschossigen Baukdorpers in
geschlossener Bauweise besteht und dieser somit hinsichtlich seiner
raumlichen und héhenmaRigen Auspragung gleichfalls geeignet ware
den Blick auf die Kirchturmspitze zu verhindern. Abweichend von
dieser Festsetzung ist die Hohe der Larmschutzwand mit ca. 3,30m
wesentlich geringer.

In Bezug auf die Sichtverhaltnisse zum Dorf ergeben sich mit der
Plandnderung also Verbesserungen gegeniber der gegenwartigen
bauplanungsrechtlichen Situation.

Im Verfahren wurde durch Visualisierungen anschaulich gezeigt, dass
die Zufahrt zum Wohngebiet weiterhin eine Blickbeziehung in den
Dorfkern erlaubt. Die Larmschutzwand zeigt sich nur an den Randern
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Sachaufklarung / Abwagung Anderung

Plan Begrindung

Offentlichkeit Anregung

des Blickfeldes und ist (insbesondere vom tiefer liegenden Parkplatz)
kaum in ihrer Gesamthdhe wahrnehmbar.

Die Kirche ist in der kompakten Ortslage sidlich in einem Abstand von
ca.390m zum nordlichen Rand des Plangebietes gelegen. Der Bereich
zwischen dem Kirchengrundstiick und der in Rede stehenden
Schallschutzwand ist bebaut, so dass bereits ausgehend vom vorh.
Bestand eine frei Sicht nicht mehr gegeben ist. Es ist nicht substanziell
vorgetragen worden warum nunmehr die Sicht auf die Kirchturmspitze
gerade vom Grundstiick des Sondergebietes aus gegeben sein muss,
zumal der Eigentimer des Grundstiickes sich im Verfahren nicht
beteiligt hat und man in Folge davon ausgehen kann, dass eine
Belange nicht bertihrt werden.

Auch ist der Zugang zum Wohngebiet nicht als Haupterschlie3ung der
kompakten Ortslage zu verstehen, da die sudliche Anbindung des
Wohngebietes mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes auf den
fuBlaufigen Verkehr beschrénkt wurde. Ausgehend vom Rechtssatz,
dass es keinen Rechtsanspruch auf Freihaltung des Blickes, hier auf
die einer Kirchturmspitze gibt, wird der Belang auf freies Sicht zur
Kirchturmspitze gegeniiber dem Belang des Grundstiickseigentiimers
sein Grundstick entsprechend der Marktbedingungen baulichen zu
verwerten zuriickgestellt.

Bei der Beurteilung der Bedeutung der Blickbeziehung zum Dorf fur
die Benutzer des Parkplatzes ist zu beachten, dass von den
Verkehrsteilnehmern (insbesondere von den Autofahrern) beim
Anndhern an die Kreuzung eine erhdhte Aufmerksamkeit fur die
Verkehr auf der Chausseestraf3e abverlangt wird, da er die Vorfahrt
beachten muss. Er nutzt die Kreuzung, um den Parkplatz zu
verlassen, nicht um die Sichtbeziehungen zu geniel3en.

03. Fir die Burger unverstandlich ist, dass die Bestrebungen zur Errichtung Die Offentlichkeit wurde im Rahmen der einschlagigen Vorschriften an
einer Larmschutzwand offensichtlich bereits seit mehreren Jahren den Planverfahren beteiligt.
verfolgt werden, ohne dass hierbei die unmittelbar betroffenen

Nachbarn in Kenntnis gesetzt wurden. Der Ortsbeirat wurde am 13.12.2012 durch das Planungsbiro tber die

vom Eigentimer beabsichtigte Entwicklung informiert. Nach Aktenlage
erfolgte die Vorstellung des Immissionsgutachtens in der Sitzung des
OBR an der auch die Bewohner des Wohngebietes teilgenommen
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Offentlichkeit Anregung

04.

05.

06.

Gleichfalls findet die fiir die Offentlichkeit relevante Problematik einer
Larmschutzwand in den im Auftrag der Stadt Cottbus erarbeiteten
Strategiepapieren keinerlei Erwahnung. Eine frihzeitige Einflussnahme
war den Birgern daher verwehrt. Das betrifft sowohl das
Verkehrskonzept fur Gro3-Gaglow sowie den 2013 aktuell erarbeiteten
Larmaktionsplan Cottbus/2. Stufe/ Stralen zwischen 8.000 und 16.400
Kfz/24h.

Bereits in der Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplan/
teilrdumliches Verkehrskonzept Ortsteil Grol3 Gaglow wird auf eine
bestehende Unfallgefahr vor der Einfahrt zum Lausitzpark verwiesen.
Dem entsprechend wurde beidseitig der Kreuzung eine
Verkehrsbeschilderung vorgenommen. Eine Mauer sowie die beengte
Verkehrssituation im Eingangsbereich des Wohngebietes fuhrt nach
Auffassung der Bewohner zu einer weiteren Verscharfung der Situation
und einer Entwicklung zum Unfallschwerpunkt.

Dariiber hinaus bestehen auf dem kurzen Stral3enabschnitt zwischen
der Cottbuser und Sachsendorfer StralBe mehrere Kreuzungen sowie
zwei gro3e Zu- bzw. Abfahrten zum Gewerbegebiet Marktkauf, so dass
die Flussigkeit des Verkehrs deutliche Unterbrechungen erfahrt.

Dem entsprechend wird seitens der Blrgergemeinschaft der Vorschlag
unterbreitet, in dem Bereich zwischen der Cottbuser und Sachsendorfer
StralBe eine (generelle oder zeitlich begrenzte 30km/h-Zone
einzurichten.

2-AbwagOff130814.doc / 29.08.2013

Sachaufklarung / Abwagung

haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist aber hier nicht
abwagungsrelevant.

Die Kreuzung Madlower Chaussee/Am Lausitzpark war im Jahr 2003
unfallauffallig. Die in der Unfallkommission getroffenen MalRBnahmen
wurden zeitnah umgesetzt. Seit dem Umbau ist dieser Knotenpunkt
nicht mehr unfallauffallig. Die Unfallprotokolle belegen fur 2011 vier
Verkehrsunfélle, fur 2012 ein Verkehrsunfall und in diesem Jahr
(2013) bisher ein Verkehrsunfall. Somit stellt dieser Knotenpunkt
keinen Unfallschwerpunkt dar. Der Fachbereich Ordnung und
Sicherheit wurde im Verfahren gehdrt. Hinweise auf eine Verschéarfung
der Situation wurden nicht vorgetragen.

Mit der Larmschutzwand konnen die erforderlichen Sichtfelder
eingehalten werden.

Wie richtig erkannt, kénnen verkehrsrechtliche Fragen nicht in einem
B-Plan geregelt werden.

Die Madlower Chaussee hat neben ihrer Uberregionalen Bedeutung
auch eine wichtige Sammelfunktion innerhalb des StadtstraRennetzes
von Cottbus. Bei einer Geschwindigkeitsreduzierung wirden diese
Eigenschaften wegfallen und es sind Verkehrsverlagerungen mit
entsprechender Erhdhung der Verkehrsbelegungen in andere StraRen
zu erwarten.

Eine Reduzierung der Geschwindigkeit ist nur mdglich, wenn
entsprechende Unfallzahlen oder Begehungen vor Ort eindeutig
belegen, dass dieser StralRenbereich sehr geféhrlich ist bzw. wenn
LAP oder LRP dieses vorschreiben. Ansonsten gibt es keine rechtliche
Grundlage zu Geschwindigkeitsbeschrankungen.

Die Richtgeschwindigkeit innerorts ist 50 km/h. Eine Abweichung
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Offentlichkeit Anregung

07.

08.

Selbst wenn diese Forderung nicht Gegenstand eines
Bebauungsplanes sein  kann, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes doch von den Gegebenheiten in seinem Umfeld
abhangig. Insofern bestehen fiur die Gestaltung des Bebauungsplanes
mit einer entsprechenden LarmschutzmalBnahme andere und im
gegebenen Fall verbessernde Mdglichkeiten.

Die Mdglichkeit, die Geschwindigkeit zwischen der Cottbuser StralRe
und der Sachsendorfer StraRe auf 30 km/h einzuschranken, wirde
sowohl die Larmsituation fir die Anwohner des Wohngebietes und
weiterer Anwohner von Grol3 Gaglow reduzieren als auch die
Verkehrssituation der Ein- und Ausfahrten vom Einkaufszentrum und
dem Wohngebiet sicherer machen.

2-AbwagOff130814.doc / 29.08.2013

Sachaufklarung / Abwagung

davon kann nur aus den v. g. plausiblen Griinden erfolgen. Es existiert
zudem eine sichere Fuhrung fur Radfahrer und Fuf3génger entlang der
L 50.

Ein zwingender Bedarf zur Reduzierung der Héchstgeschwindigkeit
liegt nicht vor.

Es bedarf der Klarstellung dahingehend, dass fir den in Rede
stehenden Bereich ein Bebauungsplan bereits existiert, der ein
allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festsetzt und in dem zu
andernden Bereich eine geschlossene Bauweise festsetzt. Der
Bebauungsplan ist fiir den Bereich nicht umsetzbar.

Mit Verweis auf die Nachfrage besteht ein Bedarf an Bauflache zur
Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern in der offenen
Bauweise. Der Bebauungsplan soll hinsichtlich seiner Festsetzung zur
Bauweise gedndert werden. Unter Beachtung des stadtebaulichen
Konzeptes, das dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes
zu Grunde liegt und von der Stadtverordnetenversammlung gebilligt
wurde, ist die Sicherung der Belange des Immissionsschutzes hier
durch eine Larmschutzwand alternativlos.

Die Hinweise des Gutachters in der Schalltechnischen Untersuchung
sind (wie eine Nachfrage ergab) als beispielhaft anzusehen ohne
Bezug auf das stadtebauliche Konzept und haben insofern nur
informativen Charakter.

Reduzierungen der Fahrgeschwindigkeiten kénnen zur Reduzierung
der Immissionspegel beitragen.

Die Madlower Chaussee hat neben ihrer Uberregionalen Bedeutung
auch eine wichtige Sammelfunktion innerhalb des StadtstralRennetzes
von Cottbus. Bei einer Geschwindigkeitsreduzierung wirden diese
Eigenschaften wegfallen und es sind Verkehrsverlagerungen mit
entsprechender Erhéhung der Verkehrsbelegungen in andere
Stral3en zu erwarten.

Eine Reduzierung der Geschwindigkeit ist nur mdglich, wenn
entsprechende Unfallzahlen oder Begehungen vor Ort eindeutig
belegen, dass dieser StraBenbereich sehr gefahrlich ist bzw. wenn
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Offentlichkeit Anregung

09. Nach Einsicht in die dem B-Plan zugrunde liegende Schalltechnische

Untersuchung der Eurofins Umwelt Ost GmbH vom 26.04.2010 sieht
sich die Birgerschatft in ihrer Auffassung bestérkt, dass die Errichtung
einer Larmschutzmauer nicht zwingend erforderlich ist. Die Grinde
hierfir wurden bereits thematisiert wie wu.a. die zweifache
Unterbrechung der Mauer sowie trotz Mauer erforderliche passive
LarmschutzmalBnahmen. Sie wurden durch die Birgerschaft bereits im
Schreiben vom 14.04.2013 an den Herrn Oberblrgermeister sowie in
der Ortsbeiratssitzung am 29.05.2013 unter Teilnahme der
Stadtverwaltung und dem Entwurfsverfasser dargestellt. Gleichfalls ist
zu bemerken, dass eine der in der Untersuchung dargestellten
nachtlichen Belastungen infolge der nicht mehr vorhandenen Diskothek
entfallen ist.
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LAP oder LRP dieses vorschreiben. Ansonsten gibt es keine
rechtliche Grundlage zu Geschwindigkeitsbeschrankungen. Die
Richtgeschwindigkeit innerorts ist 50 km/h. Eine Abweichung davon
kann nur aus dem v. g. plausiblen Grinden erfolgen. Es existiert
zudem eine sichere Fihrung fur Radfahrer und FuRgéanger entlang der
L 50.

Ein zwingender Bedarf zur Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit
liegt nicht vor.

Die schalltechnische Untersuchung mit dem entsprechenden Nachtrag
kommt eben nicht zu der Auffassung, dass eine Larmschutzmauer
nicht zwingend erforderlich ist.

Im Gegenteil zeigt sie deutlich, dass sie den resultierenden Larm im

Bereich der Wohngrundstiicke trotz der erforderlichen zwei
Unterbrechungen deutlich reduzieren wird. Ohne die Larmschutzwand
werden auf den angrenzenden  Wohngrundsticken  die

Orientierungswerte flir den Larm deutlich Gberschritten.

Mit Verweis auf die Schalltechnische Untersuchung, Punkt ,Bewertung
der Ergebnisse”, wird darin ausgefiihrt, eine larmorientierte
Gesamtbetrachtung der Schallquellen lasst in der ersten Reihe
Beurteilungspegel von tags 62 dB(A) und nachts um 52 dB(A)
erwarten, so dass die Orientierungswerte nachts um 7 dB(A) und tags
um 7 bis 8 dB(A) Uberschritten werden. Die Uberschreitung ist unter
Beachtung des stadtebaulichen Konzeptes beachtlich.

Das stadtebauliche Konzept, das Grundlage fir die Planéanderung ist,
orientiert sich am realen Bedarf (konkret an freistehenden
Einzelhausern sowohl mit Steildach aber auch mit einem Walmdach).

Bei Beibehaltung der stadtebaulichen Zielstellung sind die passiven
SchallschutzmafRnahmen nicht geeignet die AuRenwerte einzuhalten.
Die fur den Immissionsschutz zusténdige Fachbehérde das LUGYV hat
diesbeziglich in seiner Stellungnahme ausgefiihrt, dass eine
Larmschutzwand i. V. mit Festsetzungen zu passiven
LarmschutzmaRnahmen zwingend erforderlich gehalten wird.

Mit der Larmschutzwand, in Kombination mit MalBnahmen an den
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10. Zu 2:

Die Errichtung einer Larmschutzwand zum westlich angrenzenden
Grundstick 180/2 ist bei Erfullung der zu 1. aufgezeigten
LarmschutzmalRnahme ebenfalls nicht erforderlich. Angezweifelt wird
ferner, dass diese Larmschutzwand mit einer H6he von 2m Uberhaupt
eine Verminderung des Schallpegels bewirkt.

2-AbwagOff130814.doc / 29.08.2013

Stadt Cottbus, Bebauungsplan ,ChausseestraRe West III* 3. Anderung, Entwurf Januar 2013

Sachaufklarung / Abwagung

Gebauden, kénnen sowohl die Orientierungswerte fiir den zulassigen
Innenlarm als auch die fur den Auf3enldarm zumindest auf den dem
Larmangewandten Gebaude- bzw. Gartenseiten (die nach Sidosten
orientiert sind) eingehalten werden.

Es ist bekannt, dass die Diskothek ihre Nutzung eingestellt hat. Die
bloRBe Nichtweiterfihrung der genehmigten Nutzung Ilasst keinen
Schluss darauf zu, dass auf die erteilte Baugenehmigung dauerhaft
verzichtet werden soll, wenn die Nutzungstauglichkeit der baulichen
Anlage fortbesteht und auch sonst keine zusétzlichen Anhaltspunkte
fur einen Verzicht vorliegen. Die Legalisierungswirkung einer
Baugenehmigung kann auch dann andauern, wenn die genehmigte
Nutzung mehr als 6 Jahre unterbrochen worden. Es ware unzuldssig
die Belastung hier zu vernachlassigen.

Mit Verweis auf die Behandlung der zu 1. vorgetragenen Belange ist
eben nicht davon auszugehen, dass auf die LarmschutzmafRnahme
verzichtet werden kann.

Die Schalltechnische Untersuchung mit ihrem Nachtrag hat die
Wirkung einer Larmschutzwand auch zum Nachbargrundstiick belegt.
Untersucht wurden sowohl Hindernisse von 2m als auch von 3m
Hohe.

An drei von sechs relevanten Immissionsorten ergibt sich selbst bei
einem nur 2m hohen Hindernis eine Reduzierung des Pegels um mehr
als 1 dB (der Wahrnehmbarkeitsschwelle des Menschen).

Der Bebauungsplan selbst setzt die Hohe nicht fest, sondern regelt die
Obergrenze der Larmschutzwand, hier mit 3,30m. Die
Nachweisfuihrung der Wirksamkeit der Larmschutzwand obliegt dem
Antragssteller im Baugenehmigungsverfahren. Mit Verweis auf die
Stellungnahme des LUGV wird der Bebauungsplanentwurf
dahingehend geéndert, dass fur die Larmschutzwand eine
Mindesthohe von 2,0m festgesetzt wird. Die Anderung beriihrt nicht
die Grundzige der Planung, eine Wiederholung der Offenlage
begriindet sich nicht.

Anderung

Plan

Begrindung
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Offentlichkeit Anregung

11. Problematisch ware ferner eine direkte Grenzbebauung, wie ebenso

12.

die Errichtung in einem geringen Abstand zum Nachbargrundstiick. Im
letzteren Fall ist unklar, wie der Bereich zwischen der Larmschutzwand
und der Grenze zum Nachbargrundstiick und wie die Larmschutzwand
selbst auf ihrer Westseite gepflegt werden soll.

Der gesamte Bereich bildet seitens des Nachbargrundstiickes mit
inzwischen 5-7m hohen Fichten eine dichte undurchsichtige Wand, der
sicher ebenfalls eine eingeschrankte Larmminderung zukommt, zumal
die angedachte Larmschutzwand nur eine Héhe von 2 m haben soll.

2-AbwagOff130814.doc / 29.08.2013

Sachaufklarung / Abwagung

Zu beachten ist, dass der B-Plan nicht die exakte Lage der
Larmschutzwand festsetzt. Er bestimmt lediglich den Raum, der dafur
reserviert ist. Dieser ist im vorliegenden Fall so gewahlt, dass unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Leitungen als auch der Baume die
Wand eingeordnet werden kann.

Die exakte lagemafRige Einordnung ist erst Gegenstand des
Bauantrages unter Beachtung des Leitungsbestandes und der
sonstigen Gegebenheiten.

Bei der in Rede stehenden Flache handelt es sich um private
Grundsticksflache, gleiches gilt fir die Larmschutzwand, die als
private Anlage errichtet werden soll. Die Errichtung und Pflege obliegt
dem Eigentimer.

Pflegemaflinahmen kdnnen nicht Gegenstand planungsrechtlicher
Festsetzungen sein. Durch die Eintragung einer personlich
beschrankten Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Cottbus erfolgt die
offentlich rechtliche Sicherung. Die Unterhaltung obliegt dem
Eigentiimer.

Die in Rede stehende Baumreihe liegt nicht im Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,Chausseestrale West II*. Als
stadtebauliche Mafllnahme fir den L&rmschutz kommt eine
Bepflanzung nicht in Betracht, da erst ein 100 m breiter dichter
Waldstreifen mit dichtem Unterholz eine Pegelminderung von 5 bis 10
dB bewirkt. Einzelne nicht dicht gepflanzte Baume oder Straucher
bringen so gut wie keinen Schallschutz. Die Minderung des
Dauerschallpegels einer sehr dicht bewachsenen Hecke liegt bei ca.
0,20 bis 0,30 dB(A). Durch die optische Abschirmung hervorgerufene
psychologische Wirkung auf die Betroffenen ist eher groRer, aber nicht
relevant.

Der Bebauungsplan enthélt (bisher) keine Festsetzung zur Wandhéhe

von 2m. Die Festsetzung der Hohe erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren.
Mit Verweis auf die Stellungnahme des LUGV wird der
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Offentlichkeit Anregung

13. Die Wohngrundstiicke 29 bis 32 kdnnen bisher lber den schmalen

Weg an der Westgrenze des Wohngebietes erreicht werden. Dieser
wird durch die Anwohner wie auch die unter 3. aufgeflihrten
Parkflachen seit Bestehen des Wohngebietes ununterbrochen ohne
Stérung durch den Grundeigentimer genutzt.
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Sachaufklarung / Abwagung

Bebauungsplanentwurf dahingehend dass die

Larmschutzwand zwingend festgesetzt wird.

geandert,

Zusatzlich werden folgende Festsetzungen getroffen.

Die Mindesthéhe an der westlichen Grenze wird mit 2m festgesetzt
(eine hoéhere Wand ware nur durch Einhalten der notwendigen
Abstandsflachen mdglich). An der Chausseestralie wird die Hohe der
Larmschutzwand auf mindestens / hdchstens 3,0m festgesetzt
(letzteres wegen der visuellen Wirkung einer héheren Anlage).
Abweichungen von den Festsetzungen zu Ho6he sind nur im
geringfiigigen Umfang méglich.

Die textliche Festsetzung zum passiven Larmschutz wird auf das
gesamte Baugebiet (Baufelder WA 1 und WA 2) ausgedehnt.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist mit den vorgesehenen
offentlichen  und  privaten  Verkehrsflachen  gesichert.  Der
angesprochene vorhandene Weg wird nicht mehr benétigt. Er wurde
im Vorgriff auch die urspringlich vorgesehene mehrgeschossige
Bebauung errichtet.

Bei den in Rede stehenden Flachen, schmalen Weg an der
Westgrenze sowie den straBenbegleitenden Stellplatzen, handelte es
sich um private Grundstiicksflachen. Eigentimer ist die Limes
Beteiligungs & Grundstliicksverwertungs GmbH & Co.KG. Die
Mitbenutzung der in Rede stehenden baulichen Anlagen durch die
Nutzer der Grundstiicke Nr.29 bis 32 erfolgt ohne Erlaubnis des
Eigentimers und wird von diesem geduldet. Eine Bindung an eine
Erlaubnis ware nur dann vorhanden, wenn diese als
Grunddienstbarkeit im Grundbuch eingetragen wére.

Das sogenannte nachbarschaftliche Gemeinschaftsverhéaltnis ist eine
Auspragung des 8§ 242 BGB und bewirkt nur in zwingenden
Ausnahmeféllen die Einschrankung oder den Ausschluss bestimmter
Eigentumsrechte, soweit dies fur die Grundstiicksnutzung zwingend
erforderlich ist. Dies kann hier nicht begrindet werden. Die
ErschlieBung der in Rede stehenden Grundstiicke erfolgt tber die
offentlich gewidmete Stralle ,Am Lausitzpark®. Die notwendigen
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Offentlichkeit Anregung

14.

15.

16.

17.

Dieser Weg wird in dem Entwurf der 3. Anderung der
Bebauungsplanung vollkommen der Wohnfliche zugeordnet, wobei
nicht zu erkennen ist, wie das erfolgen soll. Es ist zu prifen, bei
Verzicht auf die La&rmschutzwand diesen Weg als 6V auszuweisen und
den Nachbarn zur Beseitigung des Uberwuchses aufzufordern.

Auch im Hinblick auf eine gesicherte Notfall- und Feuerwehrzufahrt und
dergleichen ist dieser Weg unerlasslich. Diesbezuglich erscheint eine
verkehrsplanerische Uberpriifung erforderlich.

Zu 3:

Eine besondere Problematik wird in der Zuordnung der
Verkehrsflachen gesehen. Bei Beibehaltung der derzeitigen Planung
bestehen Sicherheitsbedenken und sind Streitigkeiten hinsichtlich
Nutzung, Unterhaltung und Winterdienst vorprogrammiert.

Hier ergeben sich folgende Forderungen fiir eine Plandnderung:

1. Die Uberplanung von gegenwartig bestehenden Verkehrsflachen zu
einzelnen Wohngrundsticken fiihrt dazu, dass in umfangreichem MalRe
bisherige Parkflachen fir Besucher des unmittelbar angrenzenden
Nachbarbereiches verloren gehen. * Durch die besondere verkehrliche
Situation in diesem Wohnbereich infolge der unzureichenden
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Sachaufklarung / Abwagung

Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen.

Die Duldung der Mitbenutzung des Grundstiicks entspricht der ,Leihe”
nach § 598 BGB und kann daher jederzeit gemal § 604 Abs. 3 BGB
aufgekundigt werden.

Entgegen der Auffassung der Betroffenen hat die Gemeinde GrofR3
Gaglow bereits mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes 2001 ihre
Planungsziele geandert und die Flachen der Wohnbauflache
zugeordnet. Damit hat die Gemeinde Grol3 Gaglow zum Ausdruck
gebracht, dass die Herstellung der Offentlichkeit auf diesen Flachen
nicht mehr Planungsziel der Gemeinde ist. Ein offentliches Interesse
an der Ausweisung von weiteren o6ffentlichen Verkehrsflachen und
Stellplatzanlagen fur den Bereich des allgemeinen Wohngebietes
kann mit der 3. Anderung stadtebaulich nicht begriindet werden.

Die Durchsetzung von Ordnungsmafnahmen, hier Uberwuchs, ist kein
planungsrechtlicher Belang.

Der Fachbereich 37,Feuerwehr, wurde gehdrt und zu den Belangen,
die durch den FB zu vertreten sind eine Stellungnahme abgegeben.
Es wurden vorgetragen, dass die erforderliche Zufahrt standig
freigehalten werden missen und das das Parken an der
ErschlieBungsstralle nur auf den hierfiir vorgesehenen Flache bzw.
auf den jeweiligen Grundstiicken statthaft ist.

Die bisher durch die Offentlichkeit genutzten Parkplatze befinden sich
auf privaten Flachen.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes werden entgegen den
Darstellungen keine offentlichen Verkehrsflachen/Stellplatzanlagen
Uberplant. Eigentimer der Flachen ist die Limes Beteiligungs &
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Offentlichkeit Anregung

18.

19.

(fehlerhaften und nicht Norm gerechten) StraBenbreiten und
Parkmdglichkeiten, was eindeutig als Fehler des ersten
Bebauungsplanes vom April 1993 zu sehen ist, sind gegentber der
gegenwartigen 3. B-Plananderung zusatzliche Besucherparkplatze
unerlasslich.

Diese Parkplatze konnen fir den Bereich parallel zur L 50 als
offentliche Verkehrsflachen vorgesehen werden, wodurch sich auch
eine ezindeutige Abgrenzung zu den angrenzenden Wohnflachen
ergibt.

2. Ein Teil der als pV gekennzeichneten Verkehrsflachen im dstlichen
Dreieck des Planungsgebietes bzw. 6stlich des FuBweges zur
Verkehrsinsel auf der L 50 kénnte an private Interessenten als
pV/Stellflachen vergeben werden. * Die tbrigen als pV ausgewiesenen
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Sachaufklarung / Abwagung

Grundsticksverwertungs GmbH & Co.KG. Die Nutzung der in Rede
stehenden baulichen Anlagen durch die Anwohner erfolgt ohne
Erlaubnis des Eigentimers und wird von diesem geduldet. Ein
Rechtsanspruch auf den Erhalt der Situation besteht nicht.

Eine besondere verkehrliche Situation in dem Bereich ist nicht zu
erkennen. Die vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen im Gebiet
sind fir den Charakter des Gebietes und der Klassifizierung
ausreichend dimensioniert. Die Zufahrt in das Wohngebiet mit einer
Breite von 5,0m ermdglicht den Begegnungsfall PKW/LKW. Der innere
Ring ist mit seiner Fahrbahnbreite von 3-4m geometrisch ausreichend
fur LKW/Mill und Rettungsfahrzeuge in einer Fahrrichtung. Die
befestigten Nebenflachen kénnen durch Die FuBgéanger genutzt
werden.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken
vorzuhalten. Ein Anspruch auf zusatzliche Stellpléatze im 6ffentlichen
Raum, die durch die Stadt zu unterhalten wéren, besteht nicht.

Der B-Plan schlief3t nicht aus, dass die vorhandenen Stellplatze weiter
durch die Anlieger genutzt werden. Dazu bedarf es u. U.
privatrechtlicher Vereinbarungen. Zu beachten ist, dass der Parkplatz
von Marktkauf sich in Laufentfernung befindet.

Fir die Bemessung von notwendigen Stellplatzbedarfen gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Cottbus. Es obliegt dem
Grundstlckseigentimer sein Baugrundstiick so zu organisieren, dass
er ggf. den Besuchern auf seinem Grundstlick das Abstellen eines Kfz
ermoglicht, ggf. besteht die Nutzung o6ffentlicher Verkehrsmittel. Ein
Rechtsanspruch auf Herstellung von 6ffentlichen Besucherstellplatzen
besteht nicht. Im Ubrigen besteht die Méglichkeit ausgehend von der
Festsetzung private Verkehrsfliche im Bereich parallel zur Madlower
Chausseestralle sich ein  Nutzungsrecht auf dieser Flache
privatrechtlich zu sichern.

Die Festsetzung o6ffentlicher Stellplatze, eines 6ffentlichen Gehweges
schlieRen die auf diesem Teil des Grundeigentums private Nutzung
vollstandig aus. Die mit einer solchen Festsetzung einhergehende
Bestimmung des Eigentumsinhaltes geniigt nur dann dem Grundsatz
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Offentlichkeit Anregung

20.

21.

22.

Flachen mussen zur Heilung der friiheren Bebauungsplanung (wieder)
offentliche Verkehrsflachen werden

3. Infolge der Engstelle im Eingangsbereich des Wohngebietes ist der
bis zur 2. B-Plananderung vorgehaltene Bereich ohne Grundstiicksein-
und -ausfahrten auch weiterhin aufrecht zu erhalten.

4. AuRRerhalb des B-Plan-Verfahrens wird darauf hingewiesen, dass aus
Sicherheitsgriinden infolge der veranderten Verhéltnisse und des
erhohten Verkehrsaufkommens durch das beabsichtigte Baugeschehen
in diesem Bereich der nicht fertig gestellte FuR- und Radweg zu
komplettieren ist.

5. Weiterhin aufrecht gehalten, s.a. Schreiben vom 14.04.2013, wird die
Ablehnung der Errichtung von Garagen und Carports im
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Sachaufklarung / Abwagung

der VerhaltnismaRigkeit, wenn der geplante Ausschluss der
Privatnitzigkeit durch hinreichend gewichtige offentliche Belange
gerechtfertigt ist. Der durch die reine private Grundstiicksnutzung der
nicht im Plananderungsgebiet gelegenen Grundstiicke angezeigte
Bedarf rechtfertigt nicht die Inanspruchnahme des hier in Rede
stehenden Grundstiickes fur die Ausweisung offentlicher Stellplatze.
Es obliegt den Grundstiickseigentiimern auf inrem Grundstiick die fur
sie notwendigen Stellplatze zu schaffen. Die Sicherung der
Wegebeziehung zur  FuRgangerquerung kann durch ein
entsprechendes Gehrecht gesichert werden, diesbezliglich wurde eine
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Festsetzung
einer privaten  Verkehrsflache steht eine  privatrechtlichen
Vereinbarungen zwischen den Betroffenen zur Mitbenutzung der
privaten Verkehrsflache zum Abstellen von PKW nicht entgegen.

Es ist kein Grund erkennbar, der bei der Anliegerstral3e das Einordnen
von Grundstiickszufahrten ausschlief3t. Es gibt keine Engstelle.

Die Festsetzung eines Ausschlusses des Anschlusses von
Grundsticken  bzw.  Grundsticksteilbereichen an  6ffentliche
Verkehrsflachen ist eine Frage der Erforderlichkeit i. S. von 8 1 Abs. 3
BauGB. Die Verkehrsbehérde wurde im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens nach 8 4 Abs. 2 BauGB gehort. Es wurden
keine Hinweise vorgetragen, die die Festsetzung eines Bereiches
ohne Grundstiicksein- und ausfahrt begriinden.

Der B-Plan weist das Grundstiick fur die 6ffentliche ErschlieBung aus.
Details zur Aufteilung in Fahrbahn, FuBweg, Griinflache, ... sind nicht
geregelt.

Der weitere Ausbau der offentlichen Verkehrsflache bzgl. Gehweg
obliegt dem StraRenbaulasttrager (FB 66) in Abhangigkeit finanzieller
Mittel. Allerdings ist zu beachten, dass die Herstellung eines
Gehweges aufgrund der anliegenden Privatstralen nicht bis zur
Madlower Chaussee erfolgen kann.

Der Hinweis wird beachtet. Die Festsetzung wird dementsprechend
geandert. Der Zusatz ,Carports und Garagen“ wird entfernt.
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Offentlichkeit Anregung

23.

24.

25.

Eingangsbereich an der Nordseite des Wohngebietes.

FuBnote ' Diese sind derzeitig entsprechend eingerichtet und
gepflastert und waren als 6ffentliche Flachen Gegenstand
der ersten von den Birgern Uber den Kaufpreis

mitfinanzierten Erschliel3ung.

FuBnote ? Es erweckt nicht gerade den Eindruck des Vertrauens in
die Planung, wenn dort unter Pkt. 2.3.2 festgestellt wird
.Der ruhende Verkehr wird auf den Grundsticken
abgedeckt. Durch das bereits gebauten grof3zligigen
ErschlieBungsstraf3en sind auch genltigend —Stellplatze fur
den Besucherverkehr oder einen von der Bauordnung
abweichenden Bedarf vorhanden.” Tatsachlich sind
derzeitig noch ausreichende zusatzliche Parkflachen
vorhanden, die aber mit der dritten Bauplananderung
samtlich anderweitig tiberplant sind.

FuBnote® Das dirfte auch kaum das Erscheinungsbild des

gesamten Wohngebietes beeintrachtigen.

Zu 4:

Eine exakte Abgrenzung und Markierung des FulBweges zur
Verkehrsinsel auf der L 50 und Widmung des gesamten Bereiches als
offentliche Verkehrsflache ist zwingend erforderlich.
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Sachaufklarung / Abwagung

Die Stellplatze sind nicht offentlich gewidmet und demzufolge nicht
Loffentliche Flachen”. Allerdings wurden die Flachen bisher unter
Duldung des Eigentimers von jedermann genutzt.

Bei der in Rede stehenden Flache handelt es sich um eine private
Grundstucksflache. Die urspringliche planerische Zielstellung, die
dem Bebauungsplanes Chausseestral3e West Il zugrunde lag wurde
mit der 2. Anderung des Bebaubauungsplanes geandert. Die Flache
wurde der Wohnbauflache zugeordnet. Der Hinweis zur
Mitfinanzierung berthrt nicht die Belange des Planungsrechtes und
unterliegt nicht der Abwagung.

Die Ausfuhrungen in der Begriindung beziehen sich ausdricklich auf
das Plangebiet (= Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Plans)

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes werden keine Parkplatze
Uiberplant. Der Einwender hat verkannt, dass mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes (in dem Verfahren haben die Anwohner keine
Hinweise die Flache betreffend vorgetragen), die Flachen der
Wohnbauflache zugeordnet wurden. Insofern werden durch die 3.
Plananderung keine 6ffentlich gewidmeten Verkehrsflachen Gberplant.

Im Gegenteil werden die bereits gebauten ErschlieBungsanlagen
durch die 3. Anderung als private Verkehrsfliche festgesetzt. Die
Festsetzung steht einer privatrechtlichen Vereinbarungen zwischen
den Betroffenen zur Mitbenutzung der privaten Verkehrsflache zum
Abstellen von PKW nicht entgegen.

Der B-Plan weist eine Flache fur den 6ffentlichen Ful3gangerverkehr
aus.

Markierungen kénnen selbst nicht Gegenstand bauplanungsrechtlicher
Festsetzungen sein. Die Sicherung der Wegeverbindung begriindet
nicht zwingend die Ubernahme der Grundstiicke in das Eigentum der
Stadt Cottbus und deren o6ffentliche Widmung. Durch die Festsetzung
eines Gehrechtes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Inanspruchnahme der Flachen geschaffen. Die Flachen
werden auch vor widersprechenden Nutzungen geschiitzt. Mit der
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Offentlichkeit Anregung

26.

27.

Fur die Unterhaltung als auch den Winterdienst (einschlieBlich Gber die
Verkehrsinsel bis auf den FulRweg an der L 50) ist die Stadt Cottbus
zustandig.

Im ausgelegten Entwurf der dritten Anderung des Bebauungsplanes
wird formal bestatigt, dass dieser FulBweg in Verbindung mit der
Verkehrsinsel in der L 50 eine wesentliche fu3laufige in Verbindung
zwischen dem Ort Grof3 Gaglow und dem Wohngebiet auf der einen
Seite und dem Einkaufszentrum auf der gegentberliegenden Seite der
L 50 ist. Damit liegt hier eindeutig ein offentliches Interesse vor,
welches nicht einfach im Zuge einer Bebauungsplanung den
angrenzenden privaten Grundstiickseigentiimern zugeordnet werden
kann. Damit wirde im Wesentlichen auch nur der Zustand aus dem
urspriinglich durchdachtem B- Plan wieder hergestellt werden.
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Sachaufklarung / Abwagung

Festsetzung des Gehrechtes wird gegeniiber dem Eigentimer eine
Duldungspflicht begriindet. Die Ausiibung des Gehrechtes muss die
Gemeinde/Stadt Cottbus in Folge mit dem Eigentimer rechtlich
vereinbaren. Die Stadt Cottbus wird nicht Eigentiimer der Flache und
es erfolgt auch keine 6ffentliche Widmung.

Die Festsetzung des Gehrechtes zugunsten der Allgemeinheit ist
gegeniiber der Festsetzung von Verkehrsflachen rechtlich zulassig.

Die Widmung des gesamten Bereiches als 6ffentliche Verkehrsflache
ist nicht begriindbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, berihrt aber nicht das
Planungsrecht. Die Festsetzung der Zusténdigkeit erfolgt im
Zusammenhang mit der Auslibung des Gehrechtes.

Mit einem Gehrecht fir die Offentlichkeit sind die Interessen der
Einwohner hinreichend berlcksichtigt. Der Hauptzweck der
Verkehrsflache bleibt die ErschlieBung der angrenzenden
Grundstiicke, was das Festsetzen einer privaten Verkehrsflache
rechtfertigt.

Die Anordnung der Verkehrsinsel erfolgte im Zusammenhang mit dem
Ausbau der L 50. Die Gemeinde Grol3 Gaglow hat in Folge den
Bebauungsplan Chausseestrale West Il in 2001 geandert und die in
Rede stehende Flache der Wohnbauflache zugeordnet. Dem
Bebauungsplan in der gednderte Fassung von 2001 ist hinsichtlich der
rechtlichen Sicherung der Wegeverbindung aus dem Plangebiet zur
Verkehrsinsel keine Festsetzung zu entnehmen. Der Eigentimer hat
die Inanspruchnahme seines Grundstiickes bis dato geduldet. Der
Forderung zur Sicherung der fuBlaufigen Verbindung i. V. mit der
Verkehrsinsel kann mit der Festsetzung des Gehrechtes zugunsten
der Allgemeinheit entsprochen werden. Es bedarf aus der
stéadtebaulichen Sicht nicht zwingend der Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsflache.

Die Forderung Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache wird
nicht nur wegen Fehlens eines zwingenden Erfordernisses gegeniiber
der der Festsetzung eines Gehrechtes zugunsten der Allgemeinheit
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28. Ferner wird folgende Festlegung im Bebauungsplan abgelehnt:

"Um die ErschlieBung der geplanten Baugrundstiicke zu sichern,
werden die im Norden des Plangebietes bereits existierenden StraRen
als private Verkehrsflachen festgesetzt".

Weiterhin heif3t es dort:

"die privaten Verkehrsflachen dienen lediglich der ErschlieBung der
direkt angrenzenden Grundsticke und damit einem Kklar definierten
(begrenzten) Personenkreis (eine Ausnahme stellt das Gehrecht dar
Die Festsetzung als private Verkehrsflache ist gerechtfertigt”

Dem kann in keiner Weise zugestimmt werden.
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zurlckgestellt, sondern auch aus der Befassung der damit
verbundenen finanziellen Auswirkungen. Die Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsflache hat keine enteignende Wirkung, d.h.
sofern die Stadt Cottbus sich nicht im freihandigen Grunderwerb in
das Eigentum versetzen kann muss sie ein Enteignungsverfahren
anstreben. Eine Enteignung ist nur im Einzelfall zuldssig, wenn das
Wohl der Allgemeinheit dies erfordert und der Enteignungszweck nicht
auf andere zumutbare Weise erreicht werden kann. Die Festsetzung
eines Gehrechtes wird hier als ein geeignetes Mittel angesehen.

Der Hinweis den urspriinglichen durchdachten B-Plan wieder
herzustellen, stellt aus der planungsrechtlichen Sicht einen Eingriff in
bestandsgeschiitzte Rechtspositionen des Eigentiimers dar.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes hat die Gemeinde die
Planungsziele dahingehend maodifiziert, dass sie eben nicht mehr an
der Herstellung offentlicher Wege- und Stellplatzanlagen festhalt. Es
genugt in Folge nicht die Herstellung urspriinglicher Zustande zu
fordern, die im Uubrigen nicht hergestellt wurden, die in Rede
stehenden Flachen waren zu keiner Zeit offentlich gewidmet, eine
Ubernahme durch die Gemeinde hat ebenfalls nicht stattgefunden,
vielmehr muss es konkret und objektiv erforderlich sein, etwa aufgrund
eines tatsachlich dringenden Verkehrsbediirfnisses. Diese ist nicht
gegeben.

Hierbei handelt es sich nicht um eine entsprechende (Textliche)
Festsetzung, vielmehr um einen Auszug aus der Begrindung. Er
bedarf nicht der Abwagung Die privaten Verkehrsflachen sind
zeichnerisch festgesetzt.

Es ist nicht erkennbar, dass die Sicherheitsinteressen der Bewohner
durch das Festsetzen einer privaten Verkehrsflache betroffen sind.

Es sind auch keine Argumente erkennbar, die der Feststellung der
Begrindung hinsichtlich des ,klar definierten (begrenzten)
Personenkreises” entgegen gehalten werden kdnnen.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden die von der
Plananderung betroffenen Fachbereiche gehért. Es wurden keine
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29.

30.

Insofern sollte der Bebauungsplan in Bezug auf die Verkehrsflachen
und deren Zuordnung in Ooffentliche und private Verkehrsflachen
entgegen der Darstellung und Formulierung unter Punkt 4.2 der dritten
Anderung des Bebauungsplanes nochmals Uberpriift, den ortlichen
Gegebenheiten, den Sicherheitsinteressen und den berechtigten
Winschen der Bewohner angepasst werden. Dies kann die
Einbeziehung anderer Fachbereiche der Stadtverwaltung Cottbus
erfordern. Entgegen der Aussage auf Seite 13, dass die Festsetzung
zur offentlichen Verkehrsflache nicht geéndert wird, wird dies hier
eindeutig gefordert.

Zu 5:

Fur die Millentsorgung der Grundsticke 29 — 32 sind an den
Abholetagen die Miilicontainer an einem zentralen Punkt abzustellen.
Die bisher daflr genutzte Flache gegeniber dem Wohngrundstiick
Nummer 29 entfallt kunftig durch die Planung. Dafir ist ein Ersatz
unbedingt erforderlich. Eine Sammelaufstellung unmittelbar an der L 50
wird als nicht zumutbar angesehen. Eventuell ist eine Moglichkeit an
dem Grundstiick 36 gegeben, wenn dadurch nicht die Sichtverhaltnisse
fur den Verkehr behindert werden.

Zu 6:

Entsprechend der 2. Anderung des Bebauungsplans wird eine
straBenbegleitende Begrinung parallel zur L 50 gefordert. Es wird
darauf hingewiesen, dass bereits durch die Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen fiir den Ausbau der L 50 vor ca. 12 Jahren eine
straBenbegleitende Begriinung durch die StralRenbaubehérde erfolgt
ist, einschlieBlich der Flachen zwischen den Parktaschen im Norden
des Wohngebietes (Strauchbepflanzung), die aufgrund unsachgemafler
Pflege (teilweise mit Motorsense) heute nicht mehr vorhanden sind.

Diese im Entwurf der dritten Anderung des Bebauungsplanes
vorgesehenen Flachen kénnen nicht den fir die Errichtung von
Eigenheimen vorgesehenen Flachen zugeordnet werden, sondern
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Hinweise vorgetragen aus denen sich die Ubernahme der in Rede
stehenden Flachen als offentliche Verkehrsflachen begriindet. Die
Festsetzung der Flachen als 6ffentliche Verkehrsflachen ist verbunden
mit einem Entzug des Grundeigentums. In Folge gelten die strikte
Bindung an das Gemeinwohl, das verlangt, dass die Enteignung
erforderlich sein muss. Aus der stadtebaulichen Sicht kann die
Erforderlichkeit nicht begrindet werden, da mit der Festsetzung
private Verkehrsflache

i. V .mit dem Gehrecht den Belangen der Betroffenen entsprochen
werden kann.

Fragen der Mullentsorgung sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Die in Rede stehenden Grundstiicke liegen nicht im Geltungsbereich
des zu andernden Bebauungsplanes. Die Mitbenutzung der in Rede
stehenden Flache durch die Grundsticke Nr.29 bis 32 erfolgt ohne
Erlaubnis des Eigentimers und wird von diesem geduldet. Eine
Bindung an eine Erlaubnis ware nur dann vorhanden, wenn diese als
Grunddienstbarkeit im Grundbuch eingetragen wurde. Im Ubrigen gilt
die Satzung der Stadt Cottbus Uber die Abfallentsorgung
(Abfallentsorgungssatzung).

Die Mitbenutzung des Grundstlickes 36 bedarf einer privatrechtlichen
Einigung. Die Herbeiflihrung obliegt den unmittelbar Betroffenen.

Das Grundstiick der L50 ist nicht Gegenstand des B-Planes. Es liegt
nicht im Geltungsbereich. Der B-Plan kann deshalb nicht die
Begrinung auf dem Stra3engrundsttick regeln.

Die Grinflachen im urspringlichen B-Plan (1993) waren als
Stral3enbegleitgrin, d. h. als Teil der offentlichen
StraBenverkehrsflache vorgesehen. Der Bereich entlang der
LandesstraRe wurde mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Bestandteil der Wohnbauflache. Bei der Festsetzung handelt es sich
um keine Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme. Mit der 3. Anderung des
Bebauungsplanes und der damit verbundenen Zielrichtung, hier
Umgrenzung einer Flache zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes stell
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mussen offentliche Verkehrsflache bleiben bzw. wieder werden.
Dadurch wird gleichzeitig eine ordnungsgemaflle Gestaltung des
Nordrandes des Wohngebietes ermdglicht.

Im Interesse der Stadt und der Bewohner des Wohngebietes "Am
Lausitzpark" muss hier ein Konsens zwischen Bebauungsplanung und
stadtischer Planung gefunden werden. *

FuRBnote 4 Im Bebauungsplan aus dem Jahr 1993 wurde bereits eine
Baumpflanzung entlang der L 50 und zum westlichen
Nachbargrundstiick festgelegt, aber seitens des Investors
niemals durchgefiihrt, jedoch spéter teilweise durch das
Strallenbauamt im Zuge des Ausgleichs fur den

StraRenausbau der L 50.
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sich die Frage nach der Festsetzung zum Anpflanzen neu.
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB durfen nur getroffen
werden, wenn sie nach den ortlichen Gegebenheiten und den
verfolgten stadtebaulichen Absichten zu rechtfertigen sind. Der
Bereich ist mit einer Stellplatzanlage bebaut, dariiber hinaus bedarf es
hier der Flachensicherung fur die Errichtung einer Larmschutzwand.
Die Festsetzung von Bereichen zum Anpflanzen von Badumen wiirde
der zweckentsprechenden Nutzung der privaten Verkehrsflache
entgegenstehen und diese unzumutbar beeintrachtigen.

Unabhangig davon ist der Raum zwischen den vorhandenen
Stellplatzen im Geltungsbereich und der Grundstiicksgrenze zur L50
teilweise zu schmal fir das Pflanzen von Strallenbdaumen.

Der B-Plan sieht alternativ das Begriinen der Larmschutzwand vor.
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31.

32.

Stellungnahme des OBR Gr. Gaglow zur geplanten Larmschutzwand in
Grol3 Gaglow, Baugebiet West

Die in der laufenden 3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
.,Chausseestrale West IlI* im vereinfachten Verfahren nach § 13a
BauGB vorgesehene 164m lange und bis zu 3,30m hohe
Larmschutzwand wird vom Ortsbeirat, betroffenen Nachbarn,
Anwohnern (siehe dazu separates Schreiben an den OB vom
14.04.2013) und vielen Birgern im Ortsteil GroR3 Gaglow mehrheitlich
abgelehnt.

Begriindung:

Schallschutz: Aus der Schalltechnischen Untersuchung vom
26.04.2010 zum Plangebiet Am Lausitzpark geht hervor, dass auch mit
der geplanten Schallschutzwand, das Ziel, die zulassigen Grenzwerte
in dem bisher unbebauten Bereich einzuhalten, nicht erreicht wird.

So wird neben Verbesserungen der Larmsituation in den Erdgeschoss-
und Terrassenbereichen der kiinftigen ein — bis dreigeschossigen
Wohngebdude analysiert, dass fur das zweite und mogliche dritte
Obergeschoss, in denen sich traditionell die Schlafzimmer befinden,
sowie im Bereich der Zufahrt zum Baugebiet die Uberschreitung der
zulassigen Grenzwerte bestehen bleibt, bzw. sogar teilweise noch
verstarkt wird. AuBerdem werden auch bei einigen der neu zu
errichtenden Wohngebaude in den Erdgeschoss- und
Terrassenbereichen der ,ersten Reihe* trotz Wand die Grenzwerte
deutlich Uberschritten. Das heil3t, die LArmschutzwand verfehlt das Ziel
innerhalb des Baugebietes. Fur die bereits seit Jahren bestehenden
Wohngebaude im Plangebiet wiirde die Wand die Schallschutzsituation
nicht verandern. In diesem Wohngebiet hat sich die Nutzungsart
entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes Allgemeines
Wohngebiet eher zu einem reinen Wohngebiet entwickelt.
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Die Hinweise werden beachtet. Klarzustellen ist, dass es sich nicht um
eine insgesamt 164 m lange ununterbrochene Anlage entlang der
Chausseestrale handelt. Vielmehr ist sie wegen der erforderlichen
Zufahrten bzw. Zugénge unterbrochen und verlauft teilweise nicht an
der Landesstral3e Insgesamt besteht sie aus vier Teilabschnitten.

Die Schalltechnische Untersuchung vom 26.04.2010 einschlieBlich
Nachtrag vom 26.07.2010 kommt im Punkt ,Bewertung der
Ergebnisse“, zu dem Schluss, dass die larmorientierte
Gesamtbetrachtung der Schallquellen in der ersten Reihe
Beurteilungspegel von tags 62 dB(A) und nachts um 52 dB(A)
erwarten lasst, so dass die Orientierungswerte nachts um 7 dB(A) und
tags um 7 bis 8 dB(A) lberschritten werden. Die Uberschreitung ist
unter Beachtung des stadtebaulichen Konzeptes beachtlich.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt auch zu dem Ergebnis,
dass die Orientierungswerte (nicht zulassige Grenzwerte) mit der
Larmschutzwand besser erreicht werden, als ohne.

Verstarkungen  der  Verlarmung lassen sich aus den
Untersuchungsergebnissen nicht ableiten.
Die Einhaltung der Orientierungswerte begriindet sowohl die

Festsetzung aktiver als auch passiver Schallschutzmafliahmen,
letzteres insbesondere fur den Bereich der Obergeschosse. Die Liicke
im Hindernis zur Sicherung der Zufahrt kann eine Uberschreitung der
Orientierungswerte bis 3 dB produzieren. Die Lage der Zufahrt ist
unveranderbar, so dass hier auf Grund der Atypik die Uberschreitung
hinzunehmen ist. In Bezug auf den Innenraumpegel ist die Sicherung
der Orientierungswerte durch passive SchallschutzmaRnahmen zu
sichern. Nicht gefolgt wird den Ausfiuhrungen, dass trotz
Larmschutzwand noch zu Uberschreitungen der Orientierungswerte im
AuRenbereich kommt.
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Die Schalltechnische Untersuchung bezieht sich in seinen
Ausfuhrungen ausschlieRlich auf die noch unbebauten Fléachen, die
auch Gegenstand der 3. Plandnderungen sind. Mit Verweis auf die
Beurteilungspegel an den Nachweisorten IQ 10 und 1Q 16 (Anlage 4) ,
diese liegen am unmittelbaren Ubergangsbereich zu den bereits
bebauten Grundstiicken, die nicht im Geltungsbereich der 3.
Bebauungsplanénderung liegen, ist in dem Bereich die Einhaltung der
Orientierungswerte gegeben.

In der Schalltechnischen Untersuchung ist fir die verschiedenen
Betrachtungsfalle jeweils die ,Wirkung des Schallhindernisses”
ausgewiesen. Sie erreicht fir ein drei Meter hohes Hindernis im EG
Werte zwischen 1,5 dB(A) und 6,4 dB(A).

Bedenkt man, dass Pegeldnderungen ab 1 ... 2 dB bereits jenseits der
Merkbarkeitsschwelle liegen und dass die Reduzierung um 3 dB(A)
einer Halbierung der Verkehrsstarke gleichkommt, kann nicht davon
gesprochen werden, dass ,die Larmschutzwand das Ziel verfehlt".

Basis fir die Berechnungen in der Schalltechnische Untersuchung ist
das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden
Verordnungen und Anleitungen (hier die TA Larm). Die Werte werden
fur einen Punkt 1m vor der Fassade berechnet, die der Larmquelle
zugewandt ist, und mit den entsprechenden Orientierungswerten
verglichen.

Fur den Stadtebau ist die DIN18005 Beiblatt 1 maf3geblich. Auch sie
kennt Orientierungswerte (keine Grenzwerte). Diese Regelwerke sind
in der Schalltechnische Untersuchung vom 26.04.2010 in Punkt 1.3
klar erlautert. Hier wird klargestellt, dass in vorbelasteten Bereichen
die Orientierungswerte oft nicht eingehalten werden kdénnen und dass
im Rahmen der Abwégung entsprechende Entscheidungen zu treffen
sind.

Wesentlich ist nicht das abstrakte Einhalten von Orientierungswerten
sondern die Situation im Einzelfall. Fir die Wohnqualitat geht es
darum, im wohnungsbezogenen Aulenbereich (d. h. auf der
hausnahen Terrasse oder dem entsprechenden Gartenteil) die

Anderung

Plan

Begrindung

Abwagungsprotokoll Seite 23



Stadt Cottbus, Bebauungsplan ,ChausseestraRe West III* 3. Anderung, Entwurf Januar 2013

Offentlichkeit 2 Anregung

2-AbwagOff130814.doc / 29.08.2013

Sachaufklarung / Abwagung

Orientierungswerte einzuhalten oder wenn mdglich zu unterschreiten.

Die Schalltechnische Untersuchung als auch der Nachtrag kommen in
Punkt 3 (letzter Absatz) der Bewertung der Ergebnisse zu dem
Schluss, dass im Schallschatten der Gebdude (Gebauderickseite in
Bezug auf die Schallquellen) um 10 bis 15 dB(A) niedrigere
Beurteilungspegel zu erwarten sind (als in den Tabellen
ausgewiesen). Hier kdme es zu sicheren Unterschreitungen der
jeweiligen Orientierungswerte.

Insbesondere die graphischen Darstellungen zeigen, dass mit der
Larmschutzwand die Orientierungswerte an den straRenabgewandten
Gebaudeseiten, die im vorliegenden Fall nach Sidosten orientiert
sind, eingehalten werden. Hier sind nur die Resultate fir das
Erdgeschoss von Bedeutung.

Fur die Erschlielungsseiten der Gebaude ist der Schutzanspruch im
Freiraum deutlich geringer. Das trifft sinngemall auch auf die
Obergeschosse zu, wenn hier keine Freisitze 0. &. vorgesehen sind.
Entscheidend ist das Einhalten méglichst niedriger Innenschallpegel
(insbesondere auch aus gesundheitlichen Griinden).

Mit einem relativ geringen Aufwand lassen sich durch eine
entsprechende Ausbildung der AulRenkonstruktion die
Innenschallpegel einhalten. Auch fiir die Obergeschosse sind die
AuRenlarmwerte auf der stralRenabgewandten Seite vertraglicher, so
dass der Bauherr (neben den konstruktiven Mitteln) mit einer
geschickten Grundrissgestaltung gegensteuern kann.

Der Bebauungsplan Chausseestralle West Ill setz ein allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest. Klarstellend sei deshalb vermerkt,
dass das Wohngebiet insgesamt als WA-Gebiet anzusprechen ist. Der
bestehende B-Plan ist nicht aufgehoben oder wirkungslos geworden.

Die bauplanungsrechtlichen Festlegungen der Nutzung bzw.
Nutzbarkeit von Grund und Boden erfasst unmittelbar das
Grundeigentum und unterféllt in Folge Art. 14 Grundgesetz
(Eigentumsgarantie). Das allgemeine Wohngebiet ist anders als das
reine Wohngebiet nur vorwiegend dem Wohnen vorbehalten. Der
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33. Stadtebau: Aus stadtebaulicher Sicht wiirde diese Wand innerhalb des

Ortes einen stadtebaulichen Missstand darstellen, der Gber Jahrzehnte
bestehen und das Ortshild empfindlich beeintrachtigen und
verunstalten wirde. Hier befindet sich gegeniiber der Zufahrt zum
Lausitzpark bisher ein attraktiver Ortseingang in die Ortslage Grof3
Gaglow, der bisher sehr schén und einladend den Blick in die gepflegte
Wohnsiedlung bis zur Ortsmitte mit der Kirche gestattet. Eine 3,30m
hohe Mauer (die Berliner Mauer war 3,60m hoch) wirde den Ortsteil
abschotten. (Man stelle sich den ,einladenden Blick* vor, den die
zahlreichen Besucher des Lausitzparkes vom tiefer gelegenen
Parkplatz und der Ausfahrt auf diese fast 100m lange Mauer haben).
AulRerdem besteht die Gefahr von Schmierereien an dieser Wand
entlang der Neuen Chausseestrale, die das Ortshild zusatzlich
beeintrachtigen wirden.
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Wohncharakter muss wie hier ins Auge fallen, was ein zahlenmagiges
Vorliegen der Gebaude mit Wohnen einschlief3t.

Insgesamt gesehen ist klar erkennbar, dass die Larmschutzwand
Verbesserungen bewirkt, die fur einen groRen Teil der Grundstiicke
erheblich sind, dass sich gesunde Wohnverhdltnisse sowohl im
relevanten Freiraum als auch im Innern der geplanten Geb&ude
erreichen lassen.

Erkennbar ist, dass die Larmschutzwand aus Grinden des
Immissionsschutzes erforderlich ist, wenn die Grundstiicke im
Geltungsbereich fur einen Wohnnutzung in Form von Eigenheimen
mobilisiert werden sollen.

Dem steht die &asthetische Beurteilung der Blrger entgegen. Ein
unzulassiger Eingriff in ein Ortshild, setzt das Vorhandensein eines
schitzenswerten  Ortsbildes voraus. Die Ortsdurchfahrt der
urspriinglich als Umgehungsstrae angelegten L50 durch den OT
Gro3 Gaglow ist gepragt durch eine Mischung von angrenzenden
Gewerbegrundstiicken, Gartenanlagen und einzelnen
Wohngrundstiicken. Ein unvoreingenommener Betrachter wird dem
Erleben des Ortshildes keinen hohen Wert beimessen. Ein
schitzenswertes Ortshild muss ,eine gewisse Wertigkeit* fir die
Allgemeinheit bezogen auf einen gréReren malstabbildenden Bereich
aufweisen, als die nahere maf3gebliche Umgebung des Vorhabens. Es
muss eine gewisse Eigenart besitzen und eine aus dem
Ublichenherausragende Pragung besitzen. Das ist hier nicht der Fall.

Es ist also nicht davon auszugehen, dass es zu einer unzuldssigen
erheblichen Beeintrachtigung des Ortsbildes kommt. Es wird sich
lediglich verandern.

Ein ,stadtebaulicher Missstand” lasst sich allein an Beeintrachtigungen
des Ortsbildes nicht festmachen (die Anforderungen sind in 8136 Abs.
3 BauGB definiert).

Auch das ,Verunstalten® des Ortshildes ist aus oben genannten
Griinden nicht zu erwarten, denn das setzt das Vorhandensein eines
im stadtebaulichen Sinn schiitzenswerten Ortsbildes voraus.
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34. Nachbarn: Der westliche Nachbar soll eine 66m lange Wand an seine

Grenze gesetzt bekommen. Diese wird wie ein Stachel in den Ort ragen
und neben der verheerenden Ansicht den Luftaustausch erheblich
beeintrachtigen und einen Wertverfall des Grundstliickes zur Folge
haben. AuRRerdem erhoht sich fur dieses Grundstick nach der
Schalltechnischen  Untersuchung der Larmpegel durch die
Schallreflexion (Brechungseffekte) der Wand. Die betroffenen
Anwohner der ¢stlich angrenzenden Wilhelm — Pieck — StralRe ertragen
den Larm seit Jahren ohne Schutz.
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Der Larmschutzmauer werden eine Barrierewirkung und das
Verhindern des Blickes zum Kirchturm, insbesondere aus der Sicht
der ,Tiefenlage Ausfahrt Lausitzpark®, unterstellt.

Zu beachten ist, dass es sich um die Anderung eines bestehenden
B-Planes handelt. Dieser sieht zwingend den Bau eines
mehrgeschossigen Gebaudes als Riegel zur Landesstrale vor. Die
Offnung fiir die Einfahrt ist weiter zuriickgesetzt. Das Sichtfeld auf den
Ort ist dadurch deutlich kleiner als mit der Larmschutzwand. In Bezug
auf die Sichtverhaltnisse zum Dorf ergeben sich mit der Plandnderung
also Verbesserungen gegeniber der gegenwartigen
bauplanungsrechtlichen Situation.

Im Verfahren wurde durch Visualisierungen anschaulich gezeigt, dass
die Zufahrt zum Wohngebiet weiterhin eine Blickbeziehung in den
Dorfkern erlaubt. Die Larmschutzwand zeigt sich nur an den Randern
des Blickfeldes und ist (insbesondere vom tiefer liegenden Parkplatz)
kaum in ihrer Gesamthdhe wahrnehmbar.

Bei der Beurteilung der Bedeutung der Blickbeziehung zum Dorf fur
die Benutzer des Parkplatzes ist zu beachten, dass von den
Verkehrsteilnehmern (insbesondere von den Autofahrern) beim
Anndhern an die Kreuzung eine erhdhte Aufmerksamkeit fir die
Verkehr auf der ChausseestraRe abverlangt wird, da er die Vorfahrt
beachten muss. Er nutzt die Kreuzung, um den Parkplatz zu
verlassen, nicht um die Sichtbeziehungen zu geniel3en.

Der westlich angrenzende Nachbar hat unmittelbar auf der
Grundstlicksgrenze eine Baumreihe gepflanzt, die heute schon eine
Hohe von 4-6m aufweist.

Der Teil der Larmschutzwand, die zwischen B-Plan-Gebiet und dem
westlich angrenzenden Grundstiick verlaufen kann, ist weder von der
Chausseestralie noch von den bisher vorhandenen
Wohngrundstiicken aus sichtbar. Auch der Nachbar wird sie kaum
wahrnehmen. Von einem ,Stachel, der in den Ort ragt‘, von einer
.verheerenden Ansicht* oder von einer ,erheblichen Beeintrachtigung
des Luftaustausches” kann nicht die Rede sein. Allein die
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35.

36.

Die in den Nachbarorten Klein Gaglow und Gallinchen bereits
bestehenden Larmschutzwande, die aber deutlich niedriger sind, sind
ein schlimmes Beispiel fiir Verunstaltung. Ahnliches wollen wir in GroR
Gaglow in jedem Fall verhindern. Solche Larmschutzwande sind
bestenfalls an Autobahnen zu akzeptieren.

Fazit:

Wir fordern einen Verzicht auf die L&rmschutzwand oder ebenso
abgrenzende Walle. Uns liegen das Ortsbild unseres Heimatorts und
die Lebensqualitdt seiner Burger am Herzen. Wenn hier wirklich
straBenbegleitend Wohnbebauung errichtet werden soll, dann nur mit
objektbezogenen Schallschutzmaflinahmen, die im 0.g. Gutachten unter
3.2.5 Seite 8 und 4. Seite 10 benannt werden und denen im Gutachten
bereits der Vorzug gegeben wird. Eine Stellungnahme zu den
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vorhandenen Koniferenhecken stellen diese Wirkungen in Frage. Auch
Grinde fur einen ,Wertverfall des Grundstiickes" sind nicht erkennbar.

Der Zustand eines Grundstlickes bestimmt sich nach der Gesamtheit
der den Verkehrswert beeinflussenden Umstande. Auch das
Grundstuck ist auf Grund der unmittelbaren Lage an der L 50 und der
Verkehrsbelastung als  immissionsschutzrechtlich  vorbelastet
einzustufen, was sich wesentlich auf den Verkehrswert auswirken
wird.

Nach den Aussagen des Larmgutachters zur Frage einer méglichen
Schallreflexion ist keine messbare Erhdéhung zu erwarten.
Brechungseffekte sind nicht zu erwarten.

Schallreflektionen wirken im Nahbereich, so dass eine zuséatzliche
Verlarmung des Grundstiickes nicht gegeben ist. Auf Grund der
Vorbelastung des Grundstickes sind die Auswirkungen der
Reflektionen als gering einzuschéatzen.

Zu beachten ist auch, dass der straRennahe Teil des Grundstiicks (im
Wesentlichen Grabeland) aus Immissionssicht nicht schutzbediirftig
ist. Er ist ohne eine stralRenbegleitende Abschirmung in gleicher
Weise durch den Larm vorbelastet, wie das angrenzende Plangebiet
und kann unter diesen Umstanden nicht dem Wohnen dienen.

Die asthetische Beurteilung von begriinten Larmschutzwéanden muss
jedem selbst Uberlassen werden. Der Tatbestand der ,Verunstaltung®
ist in keinem Fall gegeben. Der Begriff ist in der Bauordnung definiert
und bezieht sich auf die konkrete Gestaltung einer baulichen Anlage.
Diese ist nicht Gegenstand des B-Planes.

Allein mit ,,objektbezogenen SchallschutzmaflRinahmen* lassen sich fur
den Grof3teil der Grundstiicke nur schwer gesunde Wohnverhéltnisse
erreichen. Dem Gebot, mit einem vertretbaren Aufwand die
Orientierungswerte zu erreichen wére nicht Geniige getan.

Das wird auch durch die Stellungnahme des LUGV bekréaftigt. Letztlich
stehen das &asthetische Empfinden und Fragen der Erhaltung des
bestehenden Ortshildes gegen die Gesundheit und das Wohlbefinden
der Bevdlkerung.
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Immissionsschutzbelangen  der  zustandigen  Abteilung des
Landesumweltamtes ware hier sicher sehr hilfreich und innerhalb des
B-Planverfahrens erforderlich.

Alternativ  sollte auch dariber nachgedacht werden, in der
Plandnderung die Festsetzung der Nutzungsart Allgemeines
Wohngebiet fir den strallenbegleitenden Bereich in Gemischte
Bauflache oder nicht storendes Gewerbe zu verandern und nach
entsprechenden Investoren zu suchen. Diese Festsetzung wirde nach
unserer Auffassung die Problematik am besten lésen. An diesem
Standort ist die Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse fir die
kiinftigen Bewohner, als Fazit aus der schallschutztechnischen
Untersuchung nur mit unverhaltnismafiigen Mitteln zu erreichen.

Im Auftrag des Ortsbeirates im Ergebnis der Ortsbeiratssitzung und
Birgerversammlung am 29.Juni 2013.
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Ausgehend von der aktuellen Rechtslage fiir den Geltungsbereich des
zu andernden Bebauungsplanes besteht flir den Bereich der im
formellen Verfahren geandert werden soll Baurecht. Der
Bebauungsplan sowohl in der Fassung der erstmaligen Aufstellung
sowie in der Fassung der 2. Anderung setzen fiir den Bereich ein
allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest. Die Eigentiimer der
im  Geltungsbereich  gelegenen Grundstiicke haben einen
Rechtsanspruch auf Gebietswahrung. Die vorgeschlagene Zielrichtung
Festsetzung eines Misch- bzw. Gewerbegebietes widerspricht den
stadtebaulichen Entwicklungszielen. Im FNP fir den Ortsteil ist der
Bereich als  Wohnbauflache  dargestellt. ~ Hinsichtlich  der
Gewerbeflachenentwicklung ist auf das
Gewerbestattenentwicklungskonzept der Stadt Cottbus abzustellen.
Ein Bedarf an mehr Gewerbeflachen kann nicht begriindet werden

Das Festsetzen eines Mischgebietes wiirde zwingend die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben erfordern.

Der Grundstiickseigentimer hat sich vergeblich lange Jahre um
Kaufer fur die Flachen (auch fir Gewerbe) bemiht. Es besteht
offenbar aul3er fiir frei stehende Eigenheime kein Bedarf. Lediglich fir
weiteren Einzelhandel gab es Bewerber.

Das Ansiedeln von Gewerbe wirde potenziell zusatzliche Konflikte mit
der angrenzenden Wohnnutzung hervorrufen, da Gewerbe- und
zusatzlicher Verkehrslarm nicht auszuschliel3en wéare. Auch stiinde die
Frage, ob Hallenbauten, Stellplatze u. a. gewerbliche Anlagen die
Blickbeziehungen verbessern und damit dem Ortshild besser dienen
wuirden als eine ordentlich begriinte LArmschutzwand.

Ein Bebauungsplan der nicht realisierbar ist, ist nicht erforderlich und
damit unwirksam.

Dartber hinaus ist auf 8 50 BImSchG zu verweisen. Danach bedarf es
grundsatzlich der raumlichen Trennung von Gebieten mit
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immissionstrachtigen und immissionsempfindlichen Nutzungen. Ein
Bauleitplanung ist regelmaRig verfehlt, wenn sie gegen den
Trennungsgrundsatz verstoft.

Der Grundstiickseigentiimer begehrt die Ausnutzung seiner Baurechte
fur seine Grundstiicke und zwar in einer am Wohnungsmarkt
orientierten nachgefragten Bauweise. Nachgefragt sind Bauflachen fir
die Errichtung freistehender Einzelh&user. Fir den Bereich besteht
eine Nachfrage an Grundstiicken auf den Gebaude mit Walmdach
errichtet werden dirfen aber auch an Grundsticken auf denen das
Einzelhaus mit Steildach zulassig ist.

Die Ausfuhrungen im Gutachten zu den Kosten basieren auf einer
Schatzung. In Folge bedarf es der Abwéagung zwischen den
finanziellen Aufwendungen fir aktive SchallschutzmaBhahmen, der
baulichen Verwertungsmdoglichkeiten der Baugrundstiicke, dem
Belang gesunde Wohnverhaltnisse und dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden, hier die Nachverdichtung und andere MafRnahmen
der Innenentwicklung. Durch Wahrung notwendiger Abstédnde zur
Strale und dem angrenzenden Sondergebiet grof3flachiger
Einzelhandel kénnen die schadlichen Umwelteinwirkungen nicht
vermieden werden, so dass durch geeignete bauliche und technische
Vorkehrungen dafir zu sorgen ist, dass keine ungesunden
Wohnverhaltnisse entstehen. Die Belange der Verhaltnismafigkeit der
Kosten wird gegen Uber den Belangen gesunder Wohnverhéltnisse
zurlickgestellt.

Der angesprochene Hinweis in der Schallschutztechnischen
Untersuchung stellt also lediglich die Frage, ob dem Investor der
finanzielle Aufwand fir die L&armschutzmaBnahme aufgetragen
werden soll, wenn dem gegeniiber zwar Verbesserungen stehen, aber
keine idealen Verhéltnisse zu erwarten sind. Die Frage hat der
Vorhabentrager bereits positiv beantwortet.
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39.

40.

Zur geplanten 3. Anderung des B-Planes ,ChausseestraRe West III*
im Ortsteil GroR Gaglow

Der Ortsbeirat hat sich im Ergebnis einer Beratung gemeinsam mit
betroffenen Burgerinnen und Blrgern zum ausliegenden Entwurf der 3.
Anderung in einer Stellungnahme geédulert.

Neben den in den Stellungnahmen des OBR und der Birgerinitiative
der Anwohner des betroffenen Wohngebiets dargestellten Problemen,
die die Mehrheit der Beteiligten geduRlert hat, méchte ich erganzend
auch noch auf einige andere Fragen und Probleme hinweisen, die
ebenfalls in der Diskussion eine Rolle spielten und von mir mitgetragen
werden.

- Eine Fortflhrung der Bebauung mit Eigenheimen, wie in der 3.
Anderung dargestellt, ist zur Abrundung und Fertigstellung des
Wohngebietes dringend erforderlich, da alle anderen Vorstellungen
(z.B. Gewerbe u.a.) bisher mangels Nachfrage nicht realisiert werden
konnten. Damit wird ein Schandfleck in diesem Bereich beseitigt.

- Die Notwendigkeit der beabsichtigten LArmschutzwand wird allgemein
bezweifelt und abgelehnt, da sie auf Grund der breiten Offnungen
(Zufahrt u. FuRgangerweg) ihre Wirkung verfehlt. Westlich zum
angrenzenden Nachbargrundstiick sollte sie bereits auf 2m Ho6he
reduziert werden. Welchen Sinn hat sie dann lberhaupt? Ein eventuell
notwendiger bzw. zusatzlicher Larmschutz sollte an den Eigenheimen
vorgenommen und vom Investor unterstiitzt werden.

An welcher weit mehr belasteten StraBe mit angrenzender
Wohnbebauung in Cottbus gibt es Larmschutzwande?
Die Madlower Chaussee ist in diesem Bereich bereits seit einiger Zeit
auf 50 km/h begrenzt worden.

Sollte eine Larmschutzwand unabweisbar sein, dann sollte sie
bautechnisch und gestalterisch dem Wohngebiet angepasst werden.
Dazu sind eindeutige und einvernehmliche Festlegungen in der
Anderung des B-Planes zu treffen.

(Angebote zur Gestaltung u.a. Fa. (k)nord GmbH, Weststr.10, 27777
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Die Stellungnahme wurde in die Abwéagung eingestellt. Die Hinweise
werden zur Kenntnis genommen.

Die Larmschutzwand hilft, die Wohnverhéltnisse deutlich zu
verbessern. Ideale Zustédnde lassen sich allerdings nicht herstellen.
Auf dem Grof3teil der Grundstiicke kommt es zu einer signifikanten
Reduzierung der Schallbelastung, so das im Freiraum der
Grundstiicke, die ja im Sidosten der geplanten Gebaude liegen, die
Orientierungswerte eingehalten werden kénnen.

LarmschutzmaRnahmen werden allgemein nur im Zusammenhang mit
deutlichen  Veranderungen der Ist-Situation nach dem
Verursacherprinzip realisiert (siehe Wohngebiet an der Tschuga in
Gallinchen).

Der B-Plan sieht allgemein das Bepflanzen der Larmschutzwand vor.
Damit wird das optimale Einfigen in die Landschaft gesichert.
Schmierereinen werden ausgeschlossen.
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Ganderkese, Internet http://www.k-nord.de)

- Die im Entwurf der 3.Anderung vorgesehene Umwidmung von
offentlichen zu privaten Verkehrsflachen mit moglicher Bebauung von
Garagen oder Carports wird abgelehnt. Diese Flachen sollten als
offentliche Verkehrs- und Parkflachen erhalten bleiben.

2-AbwagOff130814.doc / 29.08.2013
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Auf Carports und Garagen auf den bestehenden Stellplatzen wird
zukunftig verzichtet. Eine 6ffentliche Widmung der Stichwege ist nicht
erforderlich.

In Bezug auf die Umwidmung der o6ffentlichen Verkehrsflachen in
private Verkehrsflachen ist darauf hinzuweisen, dass die in Rede
stehenden Flachen keine 6ffentlichen Verkehrsflachen sind.

Der Forderung, die mit Stellplatzen bebaute Grundstiicksflache, die im
Eigentum des Antragsstellers, der Limes Beteiligungsgesellschaft ist,
mit der Anderung des Bebauungsplanes als 6ffentliche Verkehrsflache
festzusetzen fehlt es an der Erforderlichkeit. Die Festsetzung einer
nicht erforderlichen Verkehrsflache fuhrt zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplanes.

Nach den geltenden bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind die
notwendigen Stellplatze auf den eigenen Grundstiicken oder in
zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstick
herzustellen, dessen Benutzung fir diesen Zweck rechtlich gesichert
ist. Ein Verstold gegen diese Stellplatzpflicht ist hier aber nicht
offensichtlich und wurde auch nicht vorgetragen.

Bezug nehmend auf den Besucherverkehr ist festzustellen, dass die
Erreichbarkeit des Wohngebietes flir Besucher durch die
Inanspruchnahme des OPNV gegeben. Nicht zuletzt wir auf die
Parkplatzanlage des Einkaufszentrum Am Lausitzpark verwiesen, bei
der es sich um eine offentliche Stellplatzanlage handelt und die in
vertretbarer Nahe gelegen ist. Die Festsetzung einer privaten
Verkehrsflache steht eine privatrechtlichen Vereinbarungen zwischen
den Betroffenen zur Mitbenutzung der privaten Verkehrsflache zum
Abstellen von PKW nicht entgegen.

Sofern die Anwohner auf die besondere verkehrliche Situation in
diesem Wohnbereich, hier fehlerhaft und nicht Norm gerechten
StralRenbreitenverweisen, ist festzustellen, dass die vorhandenen
offentlichen Verkehrsflachen im Gebiet flir den Charakter des Gebietes
und der Klassifizierung ausreichend dimensioniert sind.

Anderung

Plan

Begrindung

Abwagungsprotokoll Seite 31



Stadt Cottbus, Bebauungsplan ,ChausseestraRe West III* 3. Anderung, Entwurf Januar 2013

Offentlichkeit 3 Anregung

2-AbwagOff130814.doc / 29.08.2013

Sachaufklarung / Abwagung

Auch schlieRt die Festsetzung offentlicher Stellplatze, o6ffentlichen
Gehweges oder offentlicher Verkehrsflachen die auf diesem Teil des
Grundeigentums private Nutzung (Larmschutzwand als privates
Bauvorhaben mit 6ffentlich rechtliche Sicherung) vollstandig aus. Die
mit einer solchen Festsetzung einhergehende Bestimmung des
Eigentumsinhaltes genigt nur dann dem Grundsatz der
VerhaltnismaRigkeit, wenn  der geplante  Ausschluss der
Privatniitzigkeit durch hinreichend gewichtige 6ffentliche Belange
gerechtfertigt ist.

Der durch die reine private Grundstiicksnutzung der nicht im
Plananderungsgebiet gelegenen Grundstiicke angezeigte Bedarf
rechtfertigt nicht die Inanspruchnahme des hier in Rede stehenden
Grundstlckes fir die Ausweisung 6ffentlicher Stellplatze.

Die Sicherung der Wegebeziehung zur Ful3gangerquerung kann durch
ein entsprechendes Gehrecht gesichert werden, diesbezlglich wurde
eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
Festsetzung einer privaten Verkehrsflache steht eine privatrechtlichen
Vereinbarungen zwischen den Betroffenen zur Mitbenutzung der
privaten Verkehrsflache zum Abstellen von PKW nicht entgegen.

Die Gemeinde GroR Gaglow hat in dem 1993 aufgestellten
Bebauungsplan die in Rede stehenden Flachen als 6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt. Die Erschlieung des Plangebietes
erfolgte durch einen ErschlieBungstrager. Die vom ErschlieRungstrager
hergestellten ErschlieRungsanlagen wurden durch die Gemeinde Grof3
Gaglow nur im Bereich der heutigen Strale ,Am Lausitz-Park"
Ubernommen. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes 2002, der
den Geltungsbereich der 3. Plandnderung umfasst wurden die in Rede
stehenden Flachen der Wohnbauflache zugeordnet. Im Grundbuch
eingetragen ist die Limes Beteiligungsgesellschaft.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens hat kein Anwohner
Anregungen und Hinweise vorgetragen. Mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes und der Festsetzung der Flache als Wohnbauflache
hat diese Flache planungsbedingt eine Wertsteigerung zu Bauland
erfahren. Die Festsetzung stellt somit eine Inhaltsbestimmung des
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Grundeigentums i. S. von Art. 14 GG dar.

Ein Teil der Flache wird durch den Eigentimer saisonal vermietet.
Dariiber hinaus gehende Nutzungsvereinbarungen mit den
Bewohnern des Wohngebietes, die eine private Nutzung begriinden
bestehen nicht. Sofern diese in Folge durch Dritte genutzt werden, hat
der Eigentiimer dieses bis dato geduldet.
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43.

44,

Hiermit legen wir Einspruch zu den ausgelegten Unterlagen ein.

Meine Schwester Rosemarie Bielchen und ich sind Eigentiimer des an
das Plangebiet angrenzenden Grundstickes Grol3 Gaglow,
Chausseestr. 47 Flur 1, Flurstiick 1592.

Entlang der Neuen ChausseestralBe und abgeknickt an unserer
Grundstiicksgrenze soll eine insgesamt 164m lange Larmschutzwand
errichtet werden, davon ca. 66m unmittelbar entlang der Grenze
unseres Grundstiicks. Diese Larmschutzwand ist mit einer maximalen
Hoéhe von 3,30m festgesetzt. Wir sind damit als Nachbarn unmittelbar
von dem Vorhaben und seinen Auswirkungen betroffen.

Wir legen hiermit grundsatzlich Einspruch gegen den Bau dieser
Larmschutzwand an unserer Grundstlicksgrenze ein, gleichglltig, ob
diese Wand 3,30m oder weniger hoch sein wird.

Unser gesamtes Grundstick, auch der unbebaute Teil entlang der
Neuen Chausseestralie ist im Flachennutzungsplan von Grol3 Gaglow
als Wohnbauflache dargestellt und damit Bauland.

Die Flache an der Neuen Chausseestraf3e ist eine Licke zwischen
vorhandenen Hausern an dieser StralRe.

Mit der 66m langen und hohen Larmschutzwand wird unser Grundstiick
als Baugrundstick an Wert verlieren.

Einmal ist die Ansicht einer 66m langen bis 3,30m hohen Wand an der
Grundstiicksgrenze fur uns als Grundstiickseigentiimer eine Zumutung
und nicht hinnehmbar.
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Der Widerspruch wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellung einer Grundsticksflache in einem FNP qualifiziert
diese nicht zu ,Bauland“. Im vorliegenden Fall ist die fragliche Flache
weder dem Innenbereich nach §34 BauGB zuzuordnen, noch besteht
ein wirksamer Bebauungsplan oder eine andere Baurecht schaffende
Satzung.

Die nahe an der L50 gelegenen Grundstiicksteile sind auch nicht fur
die Wohnnutzung geeignet, da sie stark larmbelastet sind. Hier
herrschen analoge Verhdltnisse wie im benachbarten Baugebiet
Chausseestral3e West Ill. Die Orientierungswerte fir den Larm werden
in Abhangigkeit von der Entfernung zur L50 deutlich Gberschritten.

Es ist nicht nachvollziehbar, dass eine Larmschutzwand den
Grundstiickswert erheblich beeinflussen soll. Einfriedungen, auch
geschlossene, sind in den Dorfern und Siedlungen durchaus nicht
unublich und helfen Nachbarschaftskonflikte zu reduzieren.

Gegenwartig wird die betroffene Grenze durch eine undurchsichtige
Fichtenhecke gepragt, die die Sichtverhaltnisse bestimmt. Bauliche
anlagen jenseits der Grundsticksgrenze sind kaum wahrnehmbar.
Unzumutbare Verhaltnisse sind nicht denkbar.
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46.

47.

48.

Zum anderen geht aus dem Larmgutachten eindeutig hervor, dass
genau unser Grundstick an der Neuen Chausseestrale durch
Schallreflexion der Larmschutzwand stéarker verlarmt wird, als es jetzt
ohne Wand der Fall ist.

Damit wird das Grundstiick fur den Aufenthalt von Menschen und auch
als Baugrundstick weniger attraktiv.

Was den Neubirgern im Baugebiet den Larm nehmen soll, belastet uns
daftr mehr.

AuRerdem geht aus dem Larmgutachten hervor, dass der bezweckte
Effekt des Larmschutzes insgesamt nur sehr eingeschrankt durch die
Wand von 3,30m Hoéhe erreicht werden kann. Damit erflllt die Wand
nicht den geplanten Zweck.

Es sollte fir das Baugebiet nach anderen Mdoglichkeiten des
Larmschutzes gesucht werden, wie sie auch schon in der Beratung
vom 29.05.2013 angesprochen wurden. Wenn die Wand an unserer
Grenze eine geringere Hohe haben sollte, wie es in der Beratung
gezeigt wurde, wird auch der Effekt des Larmschutzes noch weniger
ausreichend sein. Denn zuvor wurde von Herrn Wolff erklart, dass die
3,30m Hoéhe mindestens erforderlich waren und die Wand eigentlich
noch héher sein musste, um die Grenzwerte einzuhalten. Unter diesen
Umstanden sollte auf die Wand auch mit geringerer Hohe (hier war von
2m die Rede) ganz verzichtet werden.

Wir verstehen nicht, warum wir als seit mehreren Generationen in Grof3
Gaglow ansassige Familie fur die Interessen eines von weit her
kommenden Investors bli3en sollen.

Die Stadt Cottbus hat zuallererst in Verantwortung fur die bereits hier
lebenden Birger zu handeln.Sie verletzt hier ihre Firsorgepflicht, die
nach Baugesetzbuch unter 8§ 1 bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu beachten ist.

Wir haben nichts gegen eine Bebauung der Flache aber wir fordern aus
den genannten Griinden den Verzicht auf diese Larmschutzwand.
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Aus den Schalltechnischen Untersuchungen geht nicht hervor, dass
es auf Grund von Schallreflexionen an der Larmschutzwand zu einer
starkeren Verlarmung des Nachbargrundstiicks kommt.

Der Gutachter hat diese Feststellung auf Nachfrage bestatigt.
Reflexionen sind wenn Uberhaupt nur in der GréRenordnung deutlich
unter einem dB denkbar. Sie liegen damit unter der
Merkbarkeitsschwelle des Menschen.

Abgesehen davon, kann eine Reflexion mit einem geringen Aufwand
unterbunden werden.

Die vorliegenden Daten belegen eindeutig, dass die Larmschutzwand
erforderlich ist, um gesunde Wohnverhdltnisse im Baugebiet zu
sichern. Das wird durch die Aussagen des LUGV als zustandige
Fachbehorde unterstrichen.

Andere Mdoglichkeiten des Larmschutzes, die das Errichten der Wand
ersetzen konnten, bestehen nicht. Alleine mit passiven
LarmschutzmalRnahmen an den Geb&uden kann der Auf3enbereich
der Wohngrundstiicke nicht geschitzt werden.

Die vorliegenden Schalltechnischen Untersuchungen belegen, dass
bereits mit einer Wand von 2m Hoéhe Effekte erreicht werden. Nattrlich
ist die Wirkung einer héheren Larmschutzwand besser.

Die Hinweise sind nicht abwagungsrelevant.
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Gerichtliche Schritte behalten wir uns vor.
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50.
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Anbei mochten wir lhnen unsere Sichtweise zur Larmschutzwand in
knapper Form darlegen, da wir an o0.g. Stelle ein Grundstiick erworben
haben und den Einwéanden einiger Birger nicht entsprechen.

Wir empfinden es als positiv, dass an besagtem Standort durch
Bebauung der unkultivierten Flache eine Verschdnerung des
Gesamtbildes des Wohngebietes, des Ortsteils Grol3 Gaglow, entsteht.
Wir denken, diesen Aspekt haben einige Biirger von Grol3 Gaglow nicht
berticksichtigt, da sie auf der Birgerversammlung nur von einem
negativen Eingriff in das Ortsbild sprachen. Ansprechend ist das
bisherige Bild unseres Erachtens nicht, da dieser Standort in keinerlei
Hinsicht gepflegt wird.

Da durch ein Larmschutzgutachten ermittelt wurde, dass der zumutbare
Larmschutzpegel Uberschritten ist, sind fur die zukinftigen Bauherren
die Schaffung von larmverhindernden MalRnahmen wichtig.

Ein Schallschutz an den einzelnen Wohnh&usern kann dies nicht
leisten, wie Herr Raschke es vorschlug. Einerseits kann das zu keiner
Verschonerung des Ortsbildes beitragen und zum anderen ist die
jeweilige Gartennutzung nicht mdglich. Also, ein Widerspruch an sich.

Wie die Larmschutzwand aussehen koénnte, ist sowohl in den
Stadtverordnetenversammlungen als auch in den Gemeinderats-
sitzungen durch Sie, Frau Krause, und Herrn Wolff lang und breit
erdrtert worden.

Der Schaffung der dort geforderten Schallschutzwand von ca. 3m Hohe
sehen wir sehr positiv entgegen, natirlich sollte man den Aspekt der
zukinftigen Pflege im Auge behalten. Eine Geschwindigkeits-
reduzierung in diesem Bereich der L50 sollte auch nicht aufRer Acht
gelassen werden. Ist Letztere nicht realisierbar, so ist eine begrunte
Wand/Mauer doch eine positive Alternative von welcher nicht nur
zukunftige Bauherren profitieren.

Eine Anmerkung zum Schluss:

Der Blick auf die Kirchturmspitze, mehr sieht man vom Parkplatz des
Einkaufszentrums nicht, wird deutlich durch die derzeitige Verwilderung
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Sachaufklarung / Abwagung

Die zustimmenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Anderung

Plan Begrindung

Einzelheiten der Pflege oder zur Geschwindigkeitsreduzierung kénnen

nicht Gegenstand des B-Planes sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Offent“Chkelt 5 Anregung

Plan Begriindung

getrubt.

Im Ubrigen achten die Autofahrer eher auf den Verkehr als dass sie
eine Turmspitze wahrnehmen.
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52.

53.

54.

Mit groBer Aufmerksamkeit sehen wir der Abwagung des laufenden
Planverfahrens und der Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung entgegen.

Seit vielen Jahren sind wir am Standort des B-Planes mit unserem
Musterhaus tétig. Wir freuen uns sehr Gber das vorgelegte Konzept des
Eigentimers der Firma LIMES. Bringt es diesem Standort doch endlich
den lang ersehnten Erfolg, nachdem die Suche nach Nutzern aus dem
gewerblichen Bereich erfolglos blieb. Unverstandlich die Forderung
einzelner sich profilierender Birger, den Standort mit Gewerbe zu
beleben. Das zeugt von wenig Sachverstand, wie wir es in der
offentlichen Blrgerversammlung erleben konnten.

Die Nachfrage nach Eigenheimstandorten im stdlichen Bereich von
Cottbus ist stark. Bereits friihzeitig konnten wir die Eigentiimer bei der
Umsetzung ihres Standortes unterstitzen. Insbesondere wurde sehr
feinflhlig auf die Belange der Birger und jungen Familien, welche sich
fur den Standort entschieden haben, durch die Eigentimer
eingegangen.

Von den 9 Baustandorten sind bereits 6 Grundsticke gebunden
worden, 3 davon wurden bereits notariell erworben. Und alle Familien
wurden bereits von Beginn an auf das Erfordernis einer
Larmschutzwand aufmerksam gemacht. Keiner sah bisher darin einen
Mangel. Ein aktiver Larmschutz mit einer folgenden Begrindung wird
als positiv erachtet. Die Grundstiicke erfahren einen Wertzuwachs auch
aus der Sicht der kiinftigen Bewohner und nicht umgekehrt.

Das Ortsbild wird sicher dadurch nicht verandert im negativen. Negativ
ist der derzeitige wilde Zustand. Keinem dieser Ortsbeiratsmitglieder
schien das zu stdren, aufBer ihrem Ortsvorsteher.

Inwieweit ein massiver Tannenbewuchs von bereits jetzt Gber 5,0m
ortstypisch fir Grol3 Gaglow sein soll bleibt fragwirdig.

Eine Sichtachse aus dem Lausitzpark heraus? Beobachtet man die
Fahrzeugfuhrer so kann man schnell feststellen, dass die mdgliche
Kirchturmspitze niemanden an dieser Kreuzung interessiert. Im Ubrigen
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie bestatigen die
Notwendigkeit der Anderung des B-Planes.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Anderung

Plan

Begrindung
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55.

56.

57.

58.

hat das Planungsbiiro Wolff sehr angenehm die Sichtachse einbezogen
und erhalten.

Die ursprunglich genehmigte Planung mit 2-3 geschossigen Bauten
und als geschlossenen Riegel hatte hier sicher keine Sicht mehr
zugelassen. Um das Sichtfeld zuséatzlich zu 6ffnen, ware sicher auch
ein entsprechendes transparentes Feld links und rechts der Einfahrt
eine zusatzliche Mdoglichkeit der Gestaltung.

Wir hoffen, dass sich die Stadtverordneten fiir eine Larmschutzwand
mit Begriinung aussprechen.

Der Kreuzungsbereich ist tbersichtlich und stellt — mit der gebotenen
Vorsicht und Riicksicht - keinen Unfallschwerpunkt dar. Wir haben in
den ganzen Jahren an diesem Standort keinen Unfall gesehen.
Eingeschrankt ist die Sicht vielmehr derzeit durch den wild
gewachsenen Baum- und Strauchbestand. Eine Larmschutzwand fihrt
an der fur sie vorgesehenen Stelle zu keiner Sichteinschrénkung.

In der Burgerversammlung wurde auch auf den Verlust von Parkflachen
hingewiesen. Bleibt fragwirdig welche 6ffentlichen Parkflachen. Bisher
wurde es durch den Eigentimer lediglich geduldet, private Flachen zum
Abstellen von Fahrzeugen zu nutzen.

Die Parkflachen sind zugewachsen aufgrund fehlender Nutzung. Kaum
einer der Anwohner stellt dort sein Fahrzeug ab. Ein Parkproblem
konnten wir in all den Jahren nicht wahrnehmen. Selbst unsere
Besucher finden Platz an unserem eigenen Standort.

Zusatzliche Gehwege sind nicht erforderlich. Es fehlt ja bereits jetzt am
Personenverkehr, welche es nutzen. Viel wichtiger erscheint das
Belassen des 1,0 m breiten Grunstreifens im Plangebiet fur den Winter,
um den Schnee von der Strale rédumen zu konnen. Der
Fahrzeugverkehr der einzelnen Anlieger ist so schwach, das keine
Gefahrdung fir einen FuRganger besteht, wenn er die WohnstralRe
nutzt.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Einzelheiten der Gestaltung der Larmschutzwand sind (bisher)
nicht Gegenstand des B-Planes. Neben den aus schalltechnischer
Sicht wesentlichen Parametern (der Lage und der Hohe) fordert der B-
Plan bisher nur eine Begriinung.

Eine transparente Larmschutzwand aus Glas bedeutet einen
erheblichen Kostenaufwand. Sie wéare durch Schmierereinen
gefahrdet.

Die Wahrnehmung deckt sich mit den Analysen der zustandigen
Behdorden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der B-Plan regelt nicht
die Aufteilung des StralRenraumes. Dieser ist hinreichend
dimensioniert, um bei einem tatsachlichen Bedarf einen Gehweg zu
errichten.

Anderung

Plan

Begrindung
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Offentlichkeit 6 Anregung

59. Ohne eine Larmschutzwand kein Wohngebiet. Das bedeutet auch Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
keine Auftréage fur uns und unsere am Bau tatigen Handwerksbetriebe
aus der Region, wie der CONTA 2000 mbH, der Firma Elektro
Schwietzer, der Firma Timber Bau, dem Vermessungsbiro Marr und
vielen Anderen.

In der Hoffnung auf eine positive Entscheidung der Stadtverordneten
fur eine Larmschutzwand und fir ein angenehmes Wohngebiet
verbleiben wir mit freundlichem Gruf3.
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60.

61.

62.

Da wir nicht mdchten, dass sich die BaumalRnahmen und die dadurch
entstehenden Kosten sich noch weiter in die Lange ziehen, wollen wir
nun auch unsere Sicht der Dinge darstellen.

Wir sind sehr traurig dartiber, dass sich einige Birger von Grof3 Gaglow
(ohne logische Begriindung) so gegen diese Schallschutzmauer
stellen. Unsere Kosten werden immer weiter steigen, ohne dass
irgendetwas passiert. Herr Bohm hat schon Recht mit seiner Aussage,
dass die Schallschutzmauer effektiver und besser aussehen wiirde, als
der "Schandfleck" der jetzt dort ist. Es mischen sich Birger in das
Geschehen ein, die nichts mit der Mauer zu tun haben. Die Blrger
beschweren sich bei der Stadt, dass das Grundstiick sehr verwildert
aussieht. Dann gibt es Leute, die dort etwas machen wollen und die
Birger von GG akzeptieren es nicht. Wo bleibt die Logik?

Wir mdchten einfach nur anfangen mit unserem Bau. Durch das
Hinauszogern-miussen wir Bereitstellungszinsen zahlen, unser
Mietverhaltnis verlangert sich, dann kommt die Doppelbelastung hinzu,
unser Kredit muss getilgt werden ... Vor einigen Wochen hatten wir das
Grundstiick berdumen lassen (wg. Bodenproben), es ist bereits wieder
zugewachsen und wir missen es wiederberdumen lassen.

Wir haben 1700 Euro fur die Beraumung gezahlt, diese Summe durfen
wir nun noch mal I6hnen. Nur durch diese ganze Verzégerung haben
wir Kosten von ca. 10.000 Euro zusétzlich.

Unser Sohn verliert seinen Kitaplatz in Grof3 Gaglow, weil wir nicht
nachweisen kdnnen, dass wir bauen. Es werden derzeit nur Kinder aus
GG aufgenommen.

Langsam geht die ganze Sache auch an die kdrperliche und seelische
Belastung.

Wir wissen es sehr zu schatzen, dass sie uns in dieser Sache
beistehen und uns unterstiitzen. Es ware sehr schon, wenn sie eine
Einigung erzielen kdnnten.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Anderung

Plan Begrindung
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63.

64.

65.

Meine Familie ist seit weit Uber 100 Jahren in Grol3 Gaglew ansassig
und ich fihle mich meiner Heimatgemeinde sehr verbunden. Auch
wenn ich nicht in unmittelbarer Nachbarschaft zum o0.g. Baugebiet
wohne, liegt mir das Ortsbild meines Heimatortes sehr am Herzen und
ich &uRere deshalb zum Bebauungsplanentwurf folgende Bedenken:

Aus stddtebaulicher Sicht wirde die festgesetzte 166 m lange und
3,30m () hohe Léarmschutzwand das Ortshild empfindlich
beeintrachtigen.

Sie wiirde den Ort mit dem Wohngebiet West Ill als Ubergang in die
historische Ortslage und dem Einkaufszentrum Lausitzpark, das auf der
anderen StralBenseite liegt, zerschneiden und regelrecht abschotten.
Da sich gegeniiber der Einfahrt in das Baugebiet die Hauptzu- und
Abfahrt zum Lausitzpark und dem deutlich tiefer gelegenen Parkplatz
befindet, ware die Wirkung der ca. 100m langen Wand entlang der
Stral3e noch gewaltiger als von der Hohe der angrenzenden Stral3e aus
betrachtet.

Die Schalltechnische Untersuchung vom 26.04.2010 zum Plangebiet
Am Lausitzpark belegt eindeutig, dass mit der geplanten
Schallschutzwand, das Ziel, die zulassigen Grenzwerte in dem bisher
unbebauten Bereich einzuhalten, nicht erreicht werden kann.

Fur die zweiten und dritten Geschosse (im Allgemeinen die
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Es ist klarzustellen, dass der B-Plan keine durchgéngige 166m lange
Larmschutzwand mit einer zwingenden Hohe von 3,3 m festsetzt.
Vielmehr ist diese unerbrochen und knickt von der L50 ab. Die H6he
ist als Obergrenze bestimmt.

Bei der Beurteilung der Wirkungen des B-Planes ist zu beachten, dass
es um eine Plananderung geht. Der bisher wirksame B-Plan sieht
einen mehrgeschossigen Riegel entlang der Landesstral3e und an der
westlichen Grenze des Grundstiicks vor.

Nunmehr soll eine maximal 3,3m hohe begriinte Wand diesen Riegel
ersetzen. Es liegt auf der Hand, dass der Abschottungseffekt geringer
sein wird als bei der Vorgangerldsung.

Objektiv betrachtet bildet das Wohngebiet West 11l (zumindest nicht
funktionell) ,den Ubergang in die historische Ortslage und dem
Einkaufszentrum Lausitzpark®. Es besteht keine StralRenanbindung an
das Altdorf. Von einem ,zerschneiden und regelrecht abschotten“ kann
auch mit Blick auf die bestehende bauplanungsrechtliche Situation
nicht gesprochen werden.

Abgesehen davon, dass es sich beim StralRenknoten nicht um ,die
Hauptzu- und Abfahrt zum Lausitzpark handelt sondern um eine von
mehreren, kann davon ausgegangen werden, dass die geplante
Larmschutzwand weniger gewaltig sein wird, als das urspringlich
geplante Riegelbauwerk mit mehreren Geschossen.

Die schalltechnische Untersuchung mit dem entsprechenden Nachtrag
kommt eben nicht zu der Auffassung, dass eine Larmschutzmauer
nicht zwingend erforderlich ist.

Im Gegenteil zeigt sie deutlich, dass sie den resultierenden Larm im
Bereich der Wohngrundstiicke deutlich reduzieren wird.

Anderung

Plan

Begrindung
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Schlafbereiche) entfaltet die Wand keinerlei Schutzwirkung ebenso
wenig fur die Bereiche in den Erdgeschossen, die durch die Zufahrt in
das Baugebiet weiterhin vom Schall betroffen sein werden. Hier wéren
also in jedem Fall aufwendige passive SchallschutzmaRhahmen an den
Objekten erforderlich. Teilweise wird die Verlarmung durch die Wand
noch erhoht.

66. Bereits im Gutachten wird auf Seite 8 und 10 objektbezogenen

Maflnahmen der Vorzug vor der teuren Larmschutzwand gegeben.
Durch entsprechende Festsetzungen zur Anordnung der Geb&ude, z.B.
das Setzen von Garagen zwischen die Wohngeb&ude kdnnte ebenso
Larmminderung in den Erdgeschossbereichen erreicht werden.
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Ohne die Larmschutzwand werden auf den angrenzenden
Wohngrundsticken die Orientierungswerte fir den Larm deutlich
Uberschritten. Mit der Larmschutzwand, in Kombination mit
MaRnahmen an den  Gebduden, kdnnen sowohl die
Orientierungswerte fir den zuléssigen Innenlarm als auch die fur den
AulRenlarm zumindest auf den dem larmabgewandten Geb&ude- bzw.
Gartenseiten (die nach Sudosten orientiert sind) eingehalten werden.

Die Schalltechnische Untersuchung als auch der Nachtrag kommen in
Punkt 3 (letzter Absatz) der Bewertung der Ergebnisse zu dem
Schluss, dass im Schallschatten der Gebaude (Gebauderickseite in
Bezug auf die Schallquellen) um 10 bis 15 dB(A) niedrigere
Beurteilungspegel zu erwarten sind (als in den Tabellen
ausgewiesen). Hier kdme es zu sicheren Unterschreitungen der
jeweiligen Orientierungswerte. Das zeigen im Ubrigen auch die
graphischen Darstellungen in den Anlagen.

Die fur den Immissionsschutz zusténdige Fachbehérde das LUGYV hat
in ihrer Stellungnahme deutlich gemacht, dass der B-Plan nur mit der
Larmschutzwand realisiert werden kann.

In der Schalltechnischen Untersuchung ist fir die verschiedenen
Betrachtungsfélle jeweils die ,Wirkung des Schallhindernisses”
ausgewiesen. Sie erreicht fiir ein drei Meter hohes Hindernis im EG
Werte zwischen 1,5 dB(A) und 6,4 dB(A).

Bedenkt man, dass Pegeldnderungen ab 1 ... 2 dB bereits jenseits der
Merkbarkeitsschwelle liegen und dass die Reduzierung um 3 dB(A)
einer Halbierung der Verkehrsstarke gleichkommt, kann nicht davon
gesprochen werden, dass ,die Larmschutzwand das Ziel verfehlt".

Weder die Schalltechnische Untersuchung noch der Nachtrag
kommen zu dem Schluss, dass ,objektbezogenen MaRnahmen der
Vorzug vor der teuren Larmschutzwand gegeben“ wird. Es wird
lediglich in Punkt 5 (bzw. Punkt 6 des Nachtrages) die Frage gestellt,
ob aus wirtschaftlicher Sicht der Aufwand verhaltnismaRig ist. Diese
Frage hat der Eigentimer fir sich (und damit fir die betroffenen
Birger) positiv beantwortet.

Anderung

Plan

Begrindung
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67.

68.

Alternativ ~ sollte auch die Anderung der Nutzungsart im
straBenbegleitenden Bereich in gemischte Bauflache oder nicht
stoérendes Gewerbe geprift werden. An diesem Standort ist aus meiner
Sicht die Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse fir die kinftigen
Bewohner, als Fazit aus der schallschutztechnischen Untersuchung
nicht zu erreichen.

An diesem Standort ist aus meiner Sicht die Gewéhrleistung gesunder
Wohnverhdltnisse fir die kinftigen Bewohner, als Fazit aus der
schallschutztechnischen Untersuchung nicht zu erreichen.
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Um eine deutliche Schutzwirkung zu erreichen, missten
Doppelhduser mit dazwischen liegenden Garagen zu einer
geschlossenen Reihe angeordnet werden. Fir diese Bauweise
besteht kein Bedarf. Der B-Plan kann auch kein Baugebot fur Garagen
aussprechen, so dass mit jeder Licke die Schutzwirkung verloren
ginge. Die Anordnung der Geb&aude kann also die Larmschutzwand

nicht ersetzen.

Das Festsetzen eines Mischgebietes (nicht gemischte Bauflache)
wuirde zwingend die Ansiedlung von Gewerbebetrieben erfordern.

Der Grundstiickseigentimer hat sich vergeblich lange Jahre um
Kaufer fur die Flachen (auch fir Gewerbe) bemiht. Es besteht
offenbar auf3er fiir frei stehende Eigenheime kein Bedarf. Lediglich fir
weiteren Einzelhandel gab es Bewerber.

Das Ansiedeln von Gewerbe wirde potenziell zusétzliche Konflikte mit
der angrenzenden Wohnnutzung hervorrufen, da Gewerbe- und
zusatzlicher Verkehrslarm nicht auszuschlie3en wére.

Diesem Fazit stehen die oben dargestellten Tatsachen entgegen.
Sowohl im Innenraum als auch auf den wohnungsbezogenen
Freiflachen der Wohngrundstiicke kdnnen die Orientierungswerte fur
Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. Damit sind gesunde
Wohnverhaltnisse fir die kiinftigen Bewohner gewahrleistet.

Anderung

Plan

Begrindung
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