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Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan Cottbus-Gallinchen ,,Birkengrund“ - Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung Cottbus mdge beschlielen:

1. Das durch die Gemeinde Gallinchen eingeleitete Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Birkengrund* wird nach der
Gemeindegebietsreform durch die Stadt Cottbus als Rechtsnachfolger gemal3 § 204 (3) BauGB in seinem Stand fortgesetzt.

2. Die im friihzeitigen Beteiligungsverfahren vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Tréger 6ffentlicher Belange sowie der
Biirger wurden gepriift. Die nach der Abwéagung aller 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
erarbeiteten Entscheidungsvorschldge werden in der dargestellten Fassung (Anlage 2) gebilligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Cottbus-Gallinchen ,,Birkengrund® in der Fassung vom Mai 2006, bestehend aus
Planzeichnung/Zeichenerkldrung und den textlichen Festsetzungen sowie der dazugehdrigen Begriindung (Anlage 3) werden

gebilligt.

4. Der unter Punkt 3 genannte Bebauungsplanentwurf einschlieflich der Begriindung ist geméaf § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines

Monats 6ffentlich auszulegen.
5. Die offentliche Auslegung ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Im Original gezeichnet
In Vertretung
Holger Kelch
Beigeordneter
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Vorlagen-Nr.: IV-105/06

Problembeschreibung/Begriindung:

Das am 09.10.2003 mit dem Aufstellungsbeschluss (ohne Beschluss-Nr.) durch die Gemeindevertretung Gallinchen
eingeleitete Bebauungsplanverfahren fiir das im Ubersichtsplan (Anlage 1) gekennzeichnete Gebiet mit der Bezeichnung
Cottbus-Gallinchen, Bebauungsplan ,,Birkengrund* soll in seinem Stand weitergefiihrt werden. Hierzu ist es erforderlich,
dass die Stadtverordnetenversammlung Cottbus als Rechtsnachfolger und nunmehr zustéindige Gebietskorperschaft den
vorliegenden Bebauungsplanentwurf mit seiner dazugehorigen Begriindung billigt und gem. § 3 Abs. 2 BauGB die
Offenlage beschlieft. Die Voraussetzungen dafiir sind gegeben. Die Planung steht im Einklang mit den Zielen der
Stadtentwicklung und ist an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst. Die Biirger wurden im Rahmen
einer frithzeitigen Biirgerbeteiligung, die am 25.11.2004 durchgefiihrt wurde, {iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Ihnen wurde die Gelegenheit zur AuBerung und
Erdrterung gegeben. Es hat kein Biirger von seinem Recht Gebrauch gemacht sich zu dulern. Gemif3 § 4 Abs. 1 BauGB
wurden die wesentlichsten Trager o6ffentlicher Belange auf der Grundlage des Bebauungsplanvorentwurfes frithzeitig
beteiligt. Die Stellungnahmen der TOB-Beteiligung sind in der Planfassung zum Auslegungsbeschluss, Stand Mai 2006,
bereits berticksichtigt worden. Der Ortsbeirat Gallinchen wurde iiber die Weiterfiilhrung des Planverfahrens in Kenntnis
gesetzt. Die Bewertung der Belange des Natur-, Umwelt- und Landschaftsschutzes erfolgte auf der Grundlage des
Landschaftsplanes. Der Eingriff in den Landschafts- und Naturraum, der durch den Bebauungsplan vorbereitet wird, kann
nicht am Standort ausgeglichen werden. Die Sicherung der Ausgleichsmainahmen, die nicht innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden kdnnen, wird geméaf3 § 1a Abs. 1 Satz 1 BauGB durch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB
gewihrleistet.

Die stadttechnische ErschlieBung des Wohnungsbaustandortes ist gegeben. Verkehrstechnisch wird das Wohnbauvorhaben
iiber die bereits unter Beachtung der Entwicklungspotentiale ausgebauten Harnischdorfer Stral3e erschlossen. Die fiir die
beabsichtigte Wohnbaufldchenentwicklung vorgesehene innere ErschlieBungsflache trigt den Anforderungen an eine
bedarfsgerechte Verkehrsanbindung sowie der technischen Ver- und Entsorgung Rechnung. Der Standort wird als
abschlieBende Ortsrandbebauung geplant, d. h. es werden dariiber hinaus keine planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir weitere Bauvorhaben in dem Auflenbereich geschaffen.

Durch das Forstamt Peitz wurde die Umwandlung der Waldflache in Bauland mit Schreiben vom 14.06.2006 genehmigt.
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB, die mit der Billigung des
Bebauungsplanentwurfes angestrebt wird, ist die zweite Stufe des Beteiligungsverfahrens nach § 3 BauGB und eine
unverzichtbare Voraussetzung zur Wirksamkeit des Verfahrens.

Die Kosten fiir saimtliche Planungsleistungen und die Realisierung der ErschlieBungsanlage tragt der Eigentiimer. Der Stadt
entstehen keine Kosten. Entsprechende Vertrage sollen nach der beabsichtigten Offenlage abgeschlossen werden.

Anlagenverzeichnis:

Anlage 1 — Ubersichtsplan

Anlage 2 — Abwiagungsprotokoll

Anlage 3 — Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom Mai 2006 einschlieBlich Begriindung

Finanzielle Auswirkungen: [] Ja X Nein

1. Gesamtkosten:
entfallt

2. Sicherstellung der Finanzierung:
entfallt

3. Folgekosten:
entfallt




