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®© 4 Auf der Grundiage des Par. 9 und des Par. 81 BbgBO Auf der Grundiage von Par. 9 BauGB in Verbindung mit Par. 7 Abs. 2 BbgNatSchG sind folgende Festsetzungen
sind nachfolgende bauordnungsrechtliche Vorschriften Teil der Festsetzungen des Bebauungsplans: aus der Griinordnung getroffen:
686,51 6844 I\ " "
68,65 % 24 A EINFRIEDUNGEN DER BAUGRUNDSTUCKE /) ANPELANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
JV (Par. 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)
68 5, 686 11 Die Einfriedung ist straBenseitig in einer Flucht mit der Einfriedung auf dem jeweiligen Nochbargrundstiick zu emichten. 21 Offentiche <m;mri_mo._.a= . . .
% ¢ unbef. 21, Innerhalb der StraBenverkehrsfliche TELEKOM-StraBe (Planzfidche-Nr. 2) sind 22 Einzelbiume au pflanzen.
+ v BB SV 1.2 Die Hohe der straBenseitigen Einfriedungen darf 1,0 m nicht unter— und 1,2 m nicht iiberschreiten. Von-den Standorten konn bis 2u 2,5 m abgenichen erden
8,
65 60 S 8 85 7 \ \ rQ 212 Innerhalb der StraBenverkehrsfidichen PlanstraBe A, B, C und D ist je angefangene 250 qm Verkehrsfliche ein Laubbaum
.70 B " anzupfianzen.
65 2. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN ) . )
B 22. Flachen zum Anpflanzen innerhalb der Baufldchen
o.m.& ! 68, 72 _\ 68> e . . - 221. Innerhalb der Panzgebiete Nr. 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11 und 12 (Planzeichen 13.2.1 PlanzV 90) sind auf mindestens
< Bei Errichtung von Doppelhdusem miissen deren Houptfirstiinien parallel verlaufen, " .
68 73 75 % der festgesetzten Fldchen frei wachsende Hecken anzulegen.
Die Planzdichte fir die Strauchpflanzungen betrdgt 1 Gehdlz auf 1,5 qm der zu bepflanzenden Fldchen.
Es sind je Grundstiick min. 5 verschiedene Arten aus der Pflanzliste zu verwenden.
J. ANLAGEN DER AUSSENWERBUNG UND WARENAUTOMATEN o o
222. Pro angefangene 450 qm Grundstiicksfidche sind ein Laubbaum oder zwei hochstimmige Obstgehdlze zu pflanzen.
Anlagen der qemdB Par. 9 BbgBO zulissigen AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind nur in Verbindung mit der AuBenwand Ree e . oge
im ErdgeschoBbereich zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem Licht und Lauflichtanlagen sowie Laserwerbung sind auf der Grundlage 23 o:m___ﬁ__%m o:_i_%:g . . P
von Par. 81 BbgBO unaudssiy 231. Im Pflanzgebiet Nr. 1 sind innerhalb der mit Planzeichen 13.2.1 PlanzV 90 zum Anpflanzen festgesetzten Fldche mindestens
20 Laubbdume anzupflanzen. Auf mindestens 25 % dieser PAanzfidche sind frei wachsende Hecken anzulegen.
232 Innerhalb der Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind insgesamt 8 Laubbdume und

il

=

35 Stréucher zu pflanzen.

HINWEISE

BODENDENKMALSCHUTZ

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfirbungen, Holzpfdhle, Knochen o.d. Funde entdeckt,
sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesmuseum fiir Ur- und Friihgeschichte Potsdam, AuBenstelle Cottbus
anzuzeiqen (Par. 19 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die Bodendenkmale und die Entdeckungssttte sind mindestens finf Werktage

in unveriindertem Zustand zu erhalten (Par. 19 Abs. 3 BbgDSchG).

LUFTVERKEHR

Das Plangebiet liegt im miltdrischen Bauschutzbereich (Par. 12 LuftVG) der gemd8 Par. 8 Abs.5 LuftVG nach Entlassung

des ehem. militdrisch genutzten Flugplatzes aus der militdrischen Nutzung.

Kranaufstellungen mit einer Hahe von 15 m iber Gelinde sind beim Landesamt fiir Bauen und Verkehr zur Genefmigung

v beantragen.

KAMPFMITTELBELASTUNG

Vor Beginn eglicher Bauarbeiten sind Einzelantrége auf Munitionsfreigabe beim Staatlichen Munitionsbergungsdienst

(Hauptalles 116/8 , 15838 Waldstadt) u stellen.

Beim Fund von Kampfmitteln sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Fundort ist zu sichem und das zustindige

Ordnungsamt ist zu informieren.

DEUTSCHER WETTERDIENST

Im Gebiet WA 6 gelten besondere Anforderunqen an die Bebauung und Bepflanzung (100 m - Bereich zum Windmast).
Dabei spielen Hohe, Kantenlinge und Wirkfidche der Hindemisse eine besondere Rolle. Besonders breite Hindemisse diirfen

masimal nur eine Hohe von 1/15-tel des Abstandes zum Windmast erreichen.

PLANZEICHENERKLARUNG

(nach Planzeichenverordnung - PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Paragraph 1 - 11 BauNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
<<> Paragraph 4 BauNVO

MISCHGEBIET
Paragraph 6 BauNVO

M|

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Paragraph 16 ff BauNVO

04 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
as Hachstma$
Paragraph 19 BauNVO

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
als HochstmaB
Paragraph 20 BauNVO

H 420 TRAUFHOHE dls Hochstmad
ilber der maBgebenden Geldndeoberfidche
Paragraph 18 BauNVO

FH 10,00 FIRSTHOHE als Hchstma
ilber der maBgebenden Geldndeoberfidche
Paragraph 18 BauNVO

BAUWEISE UND

UBERBAUBARE  GRUNDSTUCKSFLACHEN

Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Paragraph 22/23 BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig
(Paragraph 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(Paragraph 22 Abs. 2 BauNVO)

—semne—e- = Baulinie
Paragraph 23 Abs. 2 BauNVO
———= — Baugrenze
Paragroph 23 Abs. 3 BauNVO
_I 1 Uberbaubare Grnsticksfhe
ml lllll |n Paragraph 23 Abs. 1 BauNV0
NUTZUNGSSCHABLONE
Nutzungsart | Gebietsbezeichnung
GRZ

Bauweise / Gebéiudeform

Lahl der Vollgeschosse

Trqufhohe in m Firsththe / Oberkante in m

VERKEHRSFLACHEN

Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

OFFENTLICHE. GRUNFLACHE

Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB

5

FLACHEN FUR WALD

Iweckbestimmung

Spielplatz

Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
Flgchen fiir Wald

[aa ]

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

B0 ok

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Anpflanzung von Biumen
Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Paragraph 9 Abs. 7 BauGB

e
| Ga | Fldchen fiir Garagen
—— — — |_
e — . .
St | Flachen fur Car Ports und Stellplatze
—— — — |_
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
©—0—0—0— y Bugebicten oder eines unterschiediichen MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Planstrae B MaBgebende Geldndeoberfldche
@ 0k 682 i m iber NN
(Hohenbezugspunkt fir die Festsetzungen A 2.1)
ooy Mit Geh-, Fahr— oder Leitungs-
s rechten zu belastende Flache

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauCB
2 Gunsten der Allgemeinheit

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Rechtsgrundiagen des Bebauungsplans und seines Planverfahrens sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414,
niletzt getndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGB. | S. 1818)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO0)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGB. | S. 132),
nletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.07.2003 (GVBI. Bbg |, S. 210),
niletzt getndert durch dos Gesetz vom 19.09.2005 (GVBL. |, S. 242)

Planzeichenverardnung (PlanzV90)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1S. 58), BGBI. Il 213-1-6

Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.09.2001 (BGB. | S. 2350,
niletzt getindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.06.2002
(BGBI. I S. 1914).

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSch)

in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
vom 26.05.2004 (GVB. | S. 350).

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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|
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Flurstiicksbezeichnung
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9.0011
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Planfassung: Satzungsbeschluss Mai 2006
OriginalmaBstab M1 500
Ubersichtsplan

PRAAMBEL

Gemi8 Paragraph 10 Abs.1 BauGB in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt getndert durch Artkel 21
des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtverordnetenversammiung Cottbus

diese Satzung iiber den

BEBAUUNGSPLAN
WINDMUHLENSIEDLUNG ~ Wohngebiet " Fehrower Weg "

in der Fassung vom Mai 2006, bestehend aus der Planzeichnung, und Texttel
fiir den Geltungsbereich erlassen.

NDMUHLENSIEDLUNG
-enrower

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSVERMERK
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 15.12.1999. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amisblatt der Stodt Cottbus vom 19.01.2000 erfolgt.

Datum Siegel Die Oberbiirgermeisterin

MITTEILUNGSVERMERK

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemdB Artikel 12 des Vertrages iiber die Aufgaben
und Trdgerschaft sowie die Grundlagen und Verfohren der gemeinsamen Landesplanung zwischen den Ldndem
Berlin und Brandenburg (Landesplanungsvertrag) in Verbindung mit Paragraph 1 Abs. 4 BauGB beteligt worden.

Datum Siegel Die Oberbiirgermeisterin

BURGERBETEILIGUNGSVERMERK
Die frilhzeitige Biirgerbeteliqung nach Paragraph 3 Abs. 1 Satz 1 BouGB ist am 21.12.2000
in Form einer Informations— und Erdrterungsveranstaltung erfolgt.

Datum Siegel Die Oberbiirgermeisterin

BETEILIGUNGSVERMERK

Die von der Planung beriihrten Trdger dffentlicher Belange, Nachbargemeinden und Stadtdmter sind gemd8
Paragraph 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 09.11.2000 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange, Nachbargemeinden und Stadtdmter sind

gemd8 Paragraph 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB iiber die Durchfiihrung der Offenlage benachrichtigt worden.

Datum Siegel Die Oberbiirgermeisterin

OFFENLAGEVERMERK

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf des Bebauungsplans mit dem Entwurf der Begriindung

am 31.03.2004 gebiligt und gemeinsam mit dem Entwurf der Grilnordnungsplanung zur Auslequng bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil, sowie der Entwurf der
Begriindung haben in der Zeit vom 01.06.04-06.07.04 nach Paragraph 3 Abs.2 BauGB im Foyer des Technischen
Rathauses, K.—Marx=Str. 67 montags und mittwochs von 7.00 - 16.00 Uhr, dienstags und donnerstags von
7.00 - 18.00 Uhr, freitags von 7.00 — 13.00 Uhr und samstags von 9.00 — 12.00 Uhr Gffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 22.04.2004

im Amtsblatt der Stadt Cottbus bekannt gemacht worden.

Datum Siegel Die Oberbiirgermeisterin

ABWAGUNGSVERMERK

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anrequngen und Hinweise der Biirger sowie die Stellung—
nehmen der Trdger Gffentlicher Belange und der Nachbargemeinden auf ihrer Sitzung am
Das Ergebnis ist denjenigen, die Bedenken vorgebracht haben, mit Schreiben vom
mitgeteilt worden.

Datum Siegel Die Oberbiirgermeisterin

BESCHLUSSVERMERK

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan in der Fassung vom ..., , bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, gemd Paragraph 10 Abs. 1 BauGB in der Sitzung am
als Satzung beschlossen und die dazugehdrige Begriindung gebilligt.

Datum Siegel Die Oberbiirgermeisterin

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Bebauungsplan in der Fassung vom
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiemit ausgefertigt.

Datum Siegel Die Oberbiirgermeisterin

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Der Beschluss des Bebauungsplans, wurde gemd Paragraph 10 Abs.3 BauGB im Amtsblatt der Stadt Cottbus
Nr. ... XVI / Jahrgang vom 2006, ortsiiblich bekannt gemacht, und ist damit in Kraft getreten.

Datum Siegel Die Oberbiirgermeisterin
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