OTTBUS Bebauungsplan Nr. M
"Sandower Stralde / Magazinstralde
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UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes der Stadt Cottbus
Gemeinde Cottbus

Gemarkung Altstadt

Flur 1 Flurstiicke 174, 175, 176 tlw., 177, 178, 179, 180, 181
Flur 6 Flursticke 90 tiw, 93 tiw.

Bestandsmessung: Méarz 2008 Héhenbezug: DHHN 92
OriginalmalRstab: M 1:500 Lagesystem: ETRS89

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist planungsrelevante
bauliche Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Cottbus, Vermessungsamt

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

n-pv| ZahlderVoligeschosse als Mindest- und Héchstmaf

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

OK Oberkante als Hochstmal iiber Gehweg
3.0m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise
Baulinie
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FulRgéngerbereich

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkanlage

Sonstige Festsetzungen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Bebauung

bestehende Flurgrenze

bestehende Flurstiicksgrenze

2153 Flurstiicksbezeichnung

TEXTTEIL

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

1.1 In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude an der norddstlichen  seitlichen
Grundstiicksgrenze zu errichten. Fenster sind in der Wand, die an der Grundstiicksgrenze zu
errichten ist, nicht zuldssig. Zur gegeniiber liegenden Nachbargrenze ist ein Abstand von mindestens
5 m einzuhalten.
Der an der MagazinstraBe entstehende Zwischenraum bis zur Nachbargrenze ist entlang der
Baugrenze zur MagazinstraBe durch eine geschlossene Einfriedung mit einer Héhe von 2,50 m Héhe
Uber Gelandeoberkante (vorhandenes natlrliches Gelande) zu schlieBen. Durchfahrten oder
Durchgénge innerhalb der Einfriedung sind zuldssig.

1.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen und Nebengebdude im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen nicht zuldssig.

1.3 Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten und Wegen
nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zul&ssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflaichen im Bereich mit geschlossener Bauweise ist das oberste
Voligeschoss als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind
Geschosse, die auf mindestens zwei gegeniberliegenden Seiten durch geneigte Dachflichen mit
einer Dachneigung von 40 bis 50 Grad begrenzt sind.

2. Zur Sandower Strafle sind Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachfldchenfenster und Solaranlagen auf
Dachflichen nur zuldssig, wenn sie in der Summe maximal 40 % der Dachfliche einnehmen. Zur
MagazinstraBe kann der entsprechende Flachenanteil bis zu 60 % betragen.

3. Das im Allgemeinen Wohngebiet liegende Hauptgebdude, das unmittelbar an der Grenze zur
Verkehrsfliche  besonderer Zweckbestimmung  liegt, ist zur Sandower Stralle giebelsténdig
anzuordnen.

4. Die Flache der Offnungen (Fenster und Turen) der zur Sandower Strale ausgerichteten Fassaden
darf insgesamt je Voligeschoss 50 % der jeweiligen Fassadenfldche nicht Gberschreiten.

5. Die Verwendung von verspiegeltem Glas ist nicht zul&ssig.

6. Die Fassaden der Gebdude sowie die Einfriedungen an der MagazinstraBe sind als Putzfassaden
auszufiihren. Dies gilt nicht fur das 1. Vollgeschoss entlang der Sandower Strale.

7. Die Oberkante der Rohdecke ({iber dem Kellergeschoss oder die Rohfundamentplatte nicht
unterkellerter Gebdude darf héchstens 50 cm (iber der natlrlichen Geléndeoberflache liegen.

8. Die Farbe der Einfriedungen an der MagazinstraBe muss der Farbgebung des Hauptgebdudes
entsprechen.

9. Werbeanlagen an Gebduden dirfen nur im Erdgeschoss angebracht werden. Werbung mit
wechselndem oder bewegtem Licht ist nicht zul&ssig.

VERFAHRENSVERMERKE

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Bebauungsplan in der Fassung vom . . , bestehend aus dem Planteil und dem Textteil wird
hiermit ausgefertigt.

Datum Siegel Der Oberblrgermeister

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am . . im Amtsblatt der Stadt Cottbus Nr. / vom . . bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB)
hingewiesen worden.

Datum Siegel Der Oberbiirgermeister

STADT COTTBUS

Bebauungsplan Nr. M/5/76 "Sandower Strale / Magazinstrale"

FASSUNG IM PLANUNGSVERFAHREN

Vorentwurf Marz 2008
Entwurf friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung April 2008
Entwurf Offenlage Mai 2008
Entwurf Satzungsbeschluss Oktober 2008

PLANGEBER PLANVERFASSER

Stadt Cottbus HERWARTH + HOLZ

Geschiéftsbereich 1V, FB 61 Stadtentwicklung @ PLANUNG UND ARCHITEKTUR

Karl-Marx-Strale 67 03044 Cottbus Bonnaskenstrale 10 03044 Cottbus
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