Stadt Cottbus / mesto Chosebuz
Der Oberburgermeister

Geschéftsbereich: IV

Fachbereich: 61

Vorlagen-Nr.

StVV 1 1IV-098/07

HA

Termin der Tagung: 26.09.07

Vorlage zur Entscheidung

[ 1]  durch den Hauptausschuss < offentlich

X]  durch die Stadtverordnetenversammiung [[] nichtoffentlich
Beratungsfolge: Datum Datum
I Dienstberatung Rathausspitze 21.08.07 {[] Soziales, Gleichst. u. Rechte d. Minderh.

[] Haushalt und Finanzen K Umwelt 11.09.07
[ Recht, Sicherheit, Ordnung u. Petitionen I Hauptausschuss 19.09.07
B wirtschaft 11.09.07 |IX] Stadtverordnetenversammlung 26.09.07
<] Bauund Verkehr 12.09.07 |[] Orisbeirate/Ortsbeirat

[[] Bildung, Schule, Sport u. Kuitur ] JHA

Beratungsgegenstand:

1. Anderu_ng des Bebauungsplanes Sielower Landstrafle Ost Il im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB - Anderungsbeschluss

Beschlussvorschlaq:

Die Stadtverordnetenversammiung mage beschlielien:

1.

Der Bebauungsplan Sielower Landstralle Ost Il wird nach § 2 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 8 BauGB im
Verfahren nach § 13 BauGB geéandert. Mafigebend fur die Plananderung des Bebauungsplanes ist die
Zielsetzung, die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet auszuschlielen.

Auf die Durchfithrung der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

wird verzichtet.

Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Lo

Frank Sﬁglmanski

Beratungsergebnis des HA/der StVV:

]
L]

[] mit Veranderungen (siehe Niederschrift)

einstimmig [ ] mit Stimmenmehrheit

laut Beschlussvorschlag

Beschluss-Nr.:

Tagung am: TOP:
Anzahl der Ja-Stimmen:

Anzah! der Nein-Stimmen:
Anzahl der Stimmenthaltungen:




Vorlagen-Nr.: IV-098/07

Problembeschreibung/Begriindung:

Der Bebauungsplan Sielower Landstralie Ost Il in seiner am 24.06.2006 in Kraft gesetzten Fassung setzt die in
seinem Geltungsbereich gelegenen Flachen als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO fest. Ausgeschlossen
wurden Lagerplatze und die nach § 8 Abs. 3 Punkt 1 — 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Anlagen fur Kirchen, soziale und gesundheitliche Zwecke
und Vergnlgungsstatten. In der Begrundung wird hierzu ausgefithrt, dass das Gewerbegebiet fur das
produzierende Gewerbe reserviert werden soll, fiir das es auf Grund der Lage geeignet ist.

Zu der in dem Gebiet somit zulassigen Nutzungsart, Gewerbegebiete aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
zahlen Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht auf Grund ihres flachenmaigen Umfanges nur in
Sondergebieten nach § 11 BauNVO oder in Kerngebieten zuléssig sind. Einer sich damit auf Grund aktueller
Anfragen abzeichnenden Entwicklung des Gebietes zu einem Standort fir Einzelhandelsvorhaben soll ein
Riegel vorgeschoben werden. Die Planungsbefugnis ist gegeben, da gewichtige stadtebauliche
Allgemeinbelange fur die Planung sprechen. Dem integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK, Stand
Entwurf) ist unter Bezugnahme auf das Einzelhandelsgutachten der Stadt Cottbus (2005) zu entnehmen, dass
die Durchsetzung des Zentrenkonzeptes unter zu Hilfenahme planerischer Instrumente konsequent zu
verfolgen ist. Ansiedlungen kénnen nur noch in stadtebaulich integrierten Lagen erfolgen und sind auch nur
dann zulassig, wenn sie zur Starkung stadtebaulicher Funktionen dienen. Bei dem in Rede stehenden Standort
handelt es sich um keinen integrierten Standort. Aus der gesamtstadtischen Verkaufsflachenbetrachtung und
unter Beachtung der Stadtumbauziele fur den Bereich von Neu-Schmellwitz kann kein zusatzliches
Entwicklungspotential fur eine Einzelhandelsansiedlung im Norden abgeleitet werden.

Demnach wirden unter Zugrundelegung der ungunstigsten Bevolkerungsprognose/Kaufkraftentwicklung fur das
Stadtgebiet neue Standorte, die wohngebietsintegrierten und die auf die unmittelbar auf die Nahversorgung
orientierten Standorte bzw. die Aktivitaten zur Stabilisierung von vorhandenen Standorten, hier das
Sondergebiet Gerhart-Hautmann-Stralle, gefahrden. Abgeleitet aus dem Einzelhandelskonzept bestehen
Entwicklungspotentiale lediglich im qualitativen Bereich — Innenstadtentwicklung mit Magnetwirkung,
ergédnzende Angebote im gehobenen Bereich.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Festsetzung des Bebauungsplanes zur Art
der baulichen Nutzung geandert werden. Die Anderung soll i. S. einer Klarstellung erfolgen. Danach soll die
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen werden,

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Rahmen der Durchfihrung des vereinfachten Verfahrens nach §
13 BauGB. Die Sachverhaltsvoraussetzungen liegen vor, durch die Anderung der Festsetzung werden die
Grundziige der Planung nicht bertihrt.

Die stadtebaulichen Planungsleistungen zur Erarbeitung des gednderten Bebauungsplanes werden in
Eigenleistung der zustandigen Fachbereiche erbracht, so dass der Stadt aufierhalb der
Verwaltungsaufwendungen keine finanziellen Kosten entstehen.

Anlagen
Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches

Finanzielle Auswirkungen: [] Ja ] Nein

1. Gesamtkosten:
keine

2. Sicherstellung der Finanzierung:
entfalit

3. Folgekosten:
keine

8]




