Stadtverwaltung Cottbus

EINZELSATZUNG
der Stadt Cottbus
Uber die Erhebung von Beitragen fr die Stral3enausbaumal3nahme Nordparkstral3e
zwischen Quer- und Albrecht Direr Stral3e

Praambe

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus hat in ihrer Sitzung am ...

aufgrund der 88 5 und 35 der Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg (Gemeindeordnung —
GO) vom 10. Oktober 2001 (GVBI. | S. 154) und den 88 1, 2 und 8 des Kommuna abgabengeset-
zesfir das Land Brandenburg (KAG) vom 31. M&z 2004 (GVBI. | S. 174) in der jewells gdten
den Fassung folgende Satzung fir die Stral3enausbaumalinahme Nordparkstral3e zwischen Quer-
und Albrecht Durer Stral3e beschlossen:

§1
Beitragstatbestand

For

1. die Verbesserung der Fahrbahn,

2. die Verbesserung der dffentlichen Stralenbel euchtung,
3. die Verbesserung der Stral¥enentwéasserung,

4. die Verbesserung der Gehwege,

5. die Verbesserung der Radwege,

der Nordparkstral3e zwischen Quer- und Albrecht Direr Stral3e erhebt die Stadt Cottbus Stral3en
ausbaubeitrage nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsichlichen Aufwendungen ermittelt.
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§3
Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Aufwand

Die Stadt trégt zur Abgeltung des offentlichen Interesses den Teil des Aufwandes, der auf
die Inanspruchnahme der Einrichtung durch die Allgemeinheit oder die Stadt entfdlt. Der Ubrige
Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

Der Antell der Beitragspflichtigen am Aufwand fir die Stral3enausbaumal3nahmen betrégt fir

1. die Verbesserung der Fahrbahn, 40 v.H.

2. die Verbesserung der dffentlichen Stral3enbeleuchtung, 50 v.H.

3. die Verbesserung der Stral3enentwéasserung, 50 v.H.

4. die Verbesserung der Gehwege, 60 v.H.

5. die Verbesserung der Radwege, 40 v.H.
§4

Vertellung des betragsféahigen Aufwandes

Der nach 8 3 dieser Satzung auf die Batragspflichtigen entfallende Antell am beitragsfahigen
Aufwand wird auf die Grundstiicke nach deren Flachen vertellt, denen die Moglichkelt der Inan-
gpruchnahme der ausgebauten dffentlichen Einrichtung einen wirtschaftlichen Vortell im Zeit-
punkt des Entstehens der sachlichen Beitragspflicht bietet und die durch die Anlage, die Gegens-
tand der beitragsféhigen Malinahme ist, erschlossen werden. Dabel wird die unterschiedliche
Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal3 berticksichtigt.

Als Grundstiicksfléchei.S. des Abs. 1 gilt die Héche, die baulich oder gewerblich genutzt wer-
den kann.

Als baulich oder gewerblich nutzber gilt,

1. bei Grundstlicken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen, die F&
che, die baulich oder gewerblich genutzt werden kann;

2. bel Grundstiicken, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den im Zusammenhang be-
bauten Ortstelles (8 34 BauGB) hinausreichen, die Héche innerhab des Bebauungsplanes,
die baulich oder gewerblich genutzt werden kann sowie die Uber die Grenze des Bebauungs-
planes hinausreichende Fléche innerhdb des im Zusammenhang bebauten Ortgtelles (8 34
BauGB);

3. be Grundstiicken, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanesin den Aulenbereich (8 35
BauGB) hinausreichen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes, die baulich oder ge-
werblich genutzt werden kann;
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4. fur Grundgtiicke, fir die kein Bebauungsplan besteht,

a) wenn seinsgesamt innerhab desim Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8 34 BauGB)
liegen, die Gesamtfl&che des Grundstiicks,

b) wenn semit ihrer Fléche teilweise im Innenbereich (8 34 BauGB) und teilweise im Au-
Renbereich (8 35 BauGB) liegen, die Héche zwischen der offentlichen Einrichtung und e-
ner Linie hierzu, die der Grenze des Bebauungszusammenhangsi.S. des § 34 BauGB ent-
spricht;

c) be Grundstiicken, die nicht an die &ffentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich durch
enen zum Grundstick gehdrenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache zwischen der
der offentlichen Einrichtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie hierzu, die der
Grenze des Bebauungszusammenhangs i.S. des 8§ 34 BauGB entspricht.

(4) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksfl&che flr berticksichtigungsféhige
Grundstiicke mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht. Der mal3gebliche Nutzungsfaktor bel be-
rticks chtigungsfahigen Grundstiicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die
Zahl der Vollgeschosse bestimnnt.

Als Zahl der Vollgeschosse gilt fir Grundstiicke, die ganz oder teilweise im Geltungsbereich -
nes Bebauungsplanes liegen, die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuléssige Zahl der Vollge-
schosse,

In unbeplanten Gebieten und bel Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan keine Festsetzung
Uber die hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse enthdlt, ist die Zahl der auf den Grundstlicken
der ndheren Umgebung tberwiegend vorhandenen V ollgeschosse mal3gebend. Is im Einzdfall
die Zahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse hther ds das Durchschnittsmals, it die tat-
sachliche Nutzung mal3gebend. Dabel gelten ds Vollgeschosse alle Geschosse, die nach der
Bauordnung des Landes Brandenburg Vollgeschosse sind.

(5) Der Nutzungsfaktor betragt bei

o DNRE

Bebaubarkeit mit einem Vollgeschol3, 1,00
Bebaubarkeit mit zwe Vollgeschossen 1,25
Bebaubarkeit mit drei VVollgeschossen 1,50
Bebaubarkeit mit vier und finf Vollgeschossen 1,75
Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen 2,00

(6) Be Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- oder Industriegebieten sowie Grundstiicken in anderen
Baugebieten, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, erhéht sich der fir das Grundstiick
gemal3 Abs. 5 malgebliche Nutaungsfaktor fur das Grundstiick um 0,5.
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85
Grundstiicksfaktor fur Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

Be Grundsticken, die sich im Aul3enbereich befinden, wird ein Nutzungsfaktor von 0,5 zugrunde

gelegt.
86
Beitragspflichtige
(1) Batragxiflichtigist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragshescheides EigentUmer des

)

3

Grundstiickes ist. Bel Wohnungs- und Telleigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Tellei-
genttimer entgprechend ihrem Mitelgentumsantell beitraggpflichtig.

Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist anstelle des Eigentlimers der
Erbbauberechtigte beitragspflichtig.

Besteht flr das Grundstlick ein Nutzungsrecht, o tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentimers.

Nutzer sind die in 8 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21. September 1994 (BGBI.
| S. 2457) genannten natrlichen oder jurigtischen Personen des privaten und des offentlichen
Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der Fallig-
keit des Beitrages das Wahlrecht Uber die Bestdlung eines Erbbaurechtes oder den Ankauf des
Grundstiicks gemal3 den 88 15 und 16 des Sachenrechtsberanigungsgesetzes bereits ausgelibt
und gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz
gtatthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind. Ab dem 01. Juli 2004
entsteht die Betragspflicht der Nutzer nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des Beitragsbe-
scheides das Wahlrecht tiber die Bestellung eines Erbbaurechtes oder den Ankauf des Grund-
stiicks gemél3 den 88 15 und 16 des Sachenrechtsberel nigungsgesetzes bereits ausgetibt und
gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem Sachenrechtsberei nigungsgesetz statthaf-
ten Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind. Andernfals bleibt die Betrags-
pflicht des Grundstiickse gentiimers unberUhrt.

(4) Mehrere Eigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften a's Gesamtschuldner.

87
Beitragssatz

Der Betragssatz errechnet sich durch Tellung des umlagefahigen Ausbauaufwandes durch die Sum+
me der anrechenbaren Grundstiicksflachen im Abrechnungsgebiet.
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Der Beitragsatz betrégt 4,10 € (8,02DM)

fur
1. die Verbesserung der Fahrbahn 1,03€ (2.01 DM)
2. die Verbesserung der dffentlichen Stralenbeleuchtung 0,22 € (0,44 DM)
3. die Verbesserung der Stral3enentwéasserung 1,94 € (3,80 DM)
4. die Verbesserung der Gehwege 0,83 € (1,62DM)
5. die Verbesserung der Radwege 0,08 € (0,15 DM)

je m? anrechenbarer Grundstiicksflache nach § 4.

88
Abschnitte

Der Aufwand kann auch fir Abschnitte einer Einrichtung oder Anlage, wenn diese selbsténdig in

Angpruch genommen werden kénnen, ermittelt und erhoben werden. Die Entscheidung Uber die Ab-
schnittshildung trifft die Stadtverordnetenversammlung.

89
Falligkeit

Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrdge werden einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides
falig.

8§10
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit Wirkung vom O01. Januar 1996 in Kraft.

Cottbus,

Karin Rétzd
Oberblrgermeisterin
der Stadt Cottbus
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