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Hinweis

Die nachfolgende Begrindung ist nur im Zusammenhang mit der Begrindung zum
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Cottbus in der Fassung 1. Anderung von April

2004 guiltig.

Erlautert werden nur die konkreten Anderungen, die sich im Geltungsbereich der
Anderung Teilbereich , TIP — Cottbus® des Flachennutzungsplanes befinden.

Fur das ubrige Stadtgebiet bleiben die Darstellungen des urspringlichen FNP
weitgehend unberihrt. Die entsprechenden Erlauterungen in der Begriindung behalten
ihre Gltigkeit.

Zusatzlich wurde ein Umweltbericht erarbeitet, der die Ergebnisse der Umweltprufung
fur den Geltungsbereich der FNP-Anderung zusammenfasst und (als Teil 1) dieser
Begrundung beigefigt ist.
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Vorbemerkung
Nach Aufgabe der militarischen Nutzung und dem Erwerb der Gesamtliegenschaft des
ehemaligen Cottbuser Flugplatzes durch die Stadt besteht die Notwendigkeit einer
Entwicklung des Gebietes.

Laut Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Cottbus ist ein erhebliches Defizit
an Flachen fir industriell-gewerbliche Unternehmungsansiedlungen vorhanden. Der
Entwicklungsschwerpunkt von GE/GI-Flachen liegt in den Jahren bis 2020 a. a. bei der
Neuausweisung des Technologie- und Industriepark (TIP — Cottbus).

Aufgrund von stadtstrukturellen  Gegebenheiten/Entwicklungszielen und der
wirtschaftlichen Nachfrage ist es erforderlich, Bauflachen mit planungsrechtlichem
Industriegebiet-Status auszuweisen.

Fir die betroffene Flache liegt ein ausgearbeitetes Konzept fur die Entwicklung eines
zusammenhangenden GIl-Gebietes vor. Im Parallelverfahren stellt die Stadt Cottbus
einen Bebauungsplan , TIP-Cottbus" auf.

Da das Vorhaben im Interesse der Stadt liegt, wurde am 24.10.2007 der Beschluss zur
Anderung des FNP der Stadt Cottbus fir den Teilbereich ,TIP-Cottbus* von der
Stadtverordnetenversammlung gefasst. Die Stadt will die Ansiedlung des Technologie-
und Industriepark férdern.

Die Stadt Cottbus entwickelt gemeinsam mit der Nachbargemeinde Kolkwitz das Areal
zu einem Technologie- und Industriepark.

Ziel ist die Entwicklung und Nutzung der ehemaligen militarisch genutzten Flachen und
ihre Einbindung in die gesamtstadtische Entwicklung, um den Wirtschaftsstandort
Cottbus weiter zu stérken.

Dem derzeitigen Mangel an Flachen fir gro3ere Industriebetriebe soll entgegen gewirkt
werden und Ansiedlungsflachen fir gewerblich-industriell produzierende Unternehmen
bereitgestellt werden.

Um fur die weitere Entwicklung eine planungsrechtliche Vorraussetzung zur Umnutzung
des Sondergebietes militéarische Nutzung sowie Forschung und Hochschule zu einem
Gewerbe- und Industriegebiet zu schaffen, wird der FNP geandert.

Das unmittelbare Erfordernis, Bauleitplane aufzustellen leitet sich aus den geltenden
gesetzlichen Bestimmungen ab. Nach 81 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die
Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stéadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Um das Projekt ,TIP — Cottbus" an diesem Standort verwirklichen zu kdnnen, ist
zunéchst die Anpassung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der Stadt Cottbus
erforderlich. Ohne diesen Schritt ist das Vorhaben nicht zu verwirklichen, da
Bebauungsplane gem. 88 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem FNP entwickelt werden
mussen und dieser die betroffene Flache als Sonderbauflache Militar ausweist.
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2. Grundlagen

Der FNP wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI I, S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.3316) geéandert. Dartiber hinaus
werden die einschlagigen Fachgesetze beachtet.

Rechtsgrundlagen

Das Verfahren der Aufstellung von Bauleitplanen ist im BauGB geregelt. Parallel wird Verfahren

der Landschaftsplan (LP) der Stadt tiberpriift und bei Bedarf an die Anderung des FNP
angepasst.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) zur Aufstellung
des Bebauungsplanes geéndert.

Ein Teil der Flache der ehemaligen Liegenschaft des Flugplatzes befindet sich auf dem
Gebiet der Nachbargemeinde Kolkwitz. Die Stadt Cottbus und die Gemeinde Kolkwitz
werden auf der Grundlage einer Vereinbarung fur die auf ihren Hoheitsgebieten
befindlichen Teile jeweils zeitnah die Bauleitplanverfahren durchfihren.

Die Aufnahme des ,TIP — Cottbus” in die Liste der ,Vorsorgestandorte fiir gewerblich- Planungen

industrielle Vorhaben" des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP BB-
Entwurf) ist aufgrund des Gl-Flachenpotenzials erfolgt.

Daneben sind fur den Standort folgende 6rtliche Planungen zu beachten.

e Integriertes Stadtentwicklungskonzept Cottbus 2020 (INSEK) Beschluss
2008 vorgesehen,

e Standortentwicklungskonzept fiir den Regionalen Wachstumskern
Cottbus(STOEK), 2006,

e Landschaftsplan (LP) Cottbus 1996,

e Landschaftsplan Kolkwitz, 1997,

Verkehrsentwicklungsplan (VEPL) der Stadt Cottbus, wird gegenwartig

erarbeitet,

Gewerbeflachenentwicklungskonzept der die Stadt Cottbus (GEK), 2007,

Luftreinhalte- und Aktionsplan, 20086,

Larmaktionsplan (in Vorbereitung),

Bestands- und Entwicklungspotenzialanalyse (LEG, Dezember 1999)

Studie zur zivilen Mitbenutzung des Flugplatzes Cottbus-Nord aus der

sicht des Schutzes vor Larm, Landesumweltamt 1995, Quelle Sachakte

Fichtestralle

Sonstige spezielle Konzepte (wie eine Gemeinwesenstudie, ein
Spielplatzentwicklungskonzept, ...) sind hier nicht von Belang.

Weitere vorhandene Planungen, die die Flache betreffen und die beachtet werden
mussen, sind nicht bekannt.
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3. Rahmenbedingungen

Dieser Standort bietet die in Cottbus und dartber hinaus landesweit einmalige
Mdglichkeit, die grote zusammenhangende Entwicklungsflache fur die Ansiedlung von
Unternehmen mit Bedarf an entsprechenden Grundstiicken anzubieten.

Der im Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Cottbus herausgearbeitete
Standort befindet sich bereits zum gré3ten Teil im Eigentum der Stadt und kann tber
das Arbeitskraftepotenzial der Region verfiigen. In der Konversionsflaiche stehen
ausgedehnte Flachen fur gewerblich-industriell produzierende Unternehmen zur
Verflgung.

Die Anderungsflache ist vom Stadtzentrum des Oberzentrums Cottbus nur ca. 2km
entfernt und liegt am nordwestlichen Stadtrand mit hinreichender Entfernung zu
wohngenutzten Grundstiicken. Das Areal befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft
zu den Hochschuleinrichtungen und Gro3unternehmen der Stadt.

O

Der rechtskraftige FNP Cottbus stellt die Flache als Sonderflache mit der
Zweckbestimmung Militarflache dar. Im Norden schlief3t sich die gewerbliche Bauflache
des Cottbuser Innovations-Centers an.

Der sich durch das Areal des CIC ziehende Griinzug folgt der ehemals vorgesehenen
Stral3enbahnlinie. Im Bereich der Dahlitzer Strale sind im Flachennutzungsplan
Wohnbauflachen, Flachen fir die Landwirtschaft, Griin- und Freiflachen dargestellt. Im
Nordwesten sind ebenfalls Flachen fur die Landwirtschaft und Wald ausgewiesen.

In der Zeit nach 1990 wurde der Cottbuser Flugplatz bereits zivil genutzt. Am
31.12.2004 wurde die Nutzung der Flache durch die Bundeswehr endgiiltig
aufgegeben. Die Widmung als planfestgestellter Flugplatz besteht weiterhin. Der
Flugbetrieb wurde allerdings eingestellt

Der Hauptteil der Liegenschaft gliedert sich in den norddstlichen, mit fir den damaligen
Flugbetrieb notwendigen Gebauden bebauten Teil (Denkmalschutz), den zentralen
unbebauten Teil des Flugfeldes mit Rand/- und Abstandsflichen und den
nordwestlichen Waldteil.

Das im Nordosten (jenseits der Burger Chaussee) befindliche Areal des Cottbuser
Innovations-Centers (CIC) ist ebenfalls eine ehemals militdrisch genutzte Flache des
Flugplatzes. Im Norden befindet sich der Campus Nord der BTU. Beide Nutzungen sind
als nicht besonders empfindlich gegeniiber Immissionen einzustufen.

Gesellschattliche
Bedingungen

raumliche Einordnung

z. Z. rechtskraftiger
FNP-Cottbus und
Kolkwitz mit
Geltungsbereich  der
Anderungsteilflache

(Auszug)

vorhandene
Nutzungen
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Die Militarbrache steht der Stadt Cottbus als Konversionsflache zur Verfigung.

Das Gebiet ist verkehrs- und stadttechnisch an die Infrastruktursysteme der Stadt
Cottbus angebunden. Die verkehrlichen Anschliisse erfolgen an die Burger Chaussee,
den Mittleren Ring /Pappelallee und die Dahlitzer StralRe /Fichtestral3e.

Flugverkehr findet derzeit auf Grund der Einstellung der militdrischen Nutzung des
Flugplatzes nicht mehr statt.

Eine Schienenanbindung des Gelandes an das Netz der Bahn AG existiert nicht.

Die Anderungsteilflache ist mit den Medien Wasserver- und Abwasserentsorgung der
Telekommunikation, elektrischer Strom, Gas und Fernwdrme grundsatzlich
erschlielbar.

Aus raumordnerischer Sicht ist das Vorhaben akzeptabel, wenn u. a. folgende
Erfordernisse gesichert sind:

Laut 833 LEPro sind zur Vorsorge gegen Immissionen Nutzungen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umweltauswirkungen und Beeintrachtigungen auf
schutzbediirftige Gebiete soweit wie mégliche vermieden werden.

Entsprechend dem in Aufstellung befindlichen Grundsatz 4.6 des LEP B-B sollen die in
der Festlegungskarte 1 durch Symbol gekennzeichneten Standorte fiir groBgewerblich-
industrielle Vorhaben vorgehalten und von einer kleinteiligen gewerblichen Nutzung
freigehalten werden. Zu diesen Standorten gehort auch der ehemalige Flugplatz in
Cottbus.

Bei einer Inanspruchnahme der Flachen des ehemaligen Flugplatzes fir die
Entwicklung, waren aus Sicht des Landschaftsplanes folgende Punkte zu beachten:

Erhalt und Weiterentwicklung des prdgenden Baumbestandes

Neuanlage eines zentralen Stadtteilparks

Erhalt der wertvollen feuchten Bereiche im westlichen Teil des Flugplatzes
weitgehende Ausrichtung der neuen Gebéaudestrukturen in Ost-West-
Richtung um die Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr der Innenstadt zu
mindern."

Die Anderungsflache ist von Schutzgebieten nicht betroffen.

Das LSG ,Wiesen- und Ackerlandschaft Srébitz-Kolkwitz“ grenzt sidlich an den
Flugplatz.

Geschiitzte Biotoptypen (Trockenrasen, Gehdlze und Sukzessionsflachen) wurden im
Einwirkungsbereich nachgewiesen.

Die nachfolgenden sonstigen umweltrelevanten Aspekte sind ebenfalls zu beachten.

Das Planungsgebiet streift ein zur vorsorgenden Rohstoffsicherung ausgehaltenes
Hoffigkeitsgebiet fur Steine/Erden-Rohstoffe des LBGR.

Im Plangebiet sind insgesamt neunzehn Einzeldenkmale im Wohn- und im
Technikbereich des ehemaligen Militarflugplatzes unter Schutz gestellt. Darliber hinaus
besteht Umgebungsschutz fir die Objekte. Ziel ist, neben dem Schutz der
Einzeldenkmale, das Bewahren des stadtebaulichen Zusammenhangs im gesamten
Bereich einschlieRlich der Sichtbeziehungen.

Weiterhin wird das Plangebiet von folgenden Bodendenkmalen berthrt, die bereits in
der Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragen sind bzw. deren Eintragung
derzeit in Arbeit ist:

Bodendenkmal Nr. 120398, ,Slawische Siedlung, Zahsow

Bodendenkmal Nr. 120399, ,Slawische Siedlung, Zahsow

Bodendenkmal Nr. 120400, ,Slawische Siedlung, Zahsow

Bodendenkmal ,Bronze-/eisenzeitliche Siedlung, Cottbus-Strébitz Fpl.9“
Bodendenkmal ,Uberreste der Flugzeugfertigung, Flugplatz Cottbus, FPL.36*

ErschlieRung

Raumordnung

Landschaftsplan

Schutzausweisungen

sonstige
Schutzausweisungen
und Bindungen

Bergbau

Denkmalschutz
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Baudenkmaler sind von der Anderung des FNP nicht direkt betroffen.

Die Liegenschaft ist z. Z. noch als Ganzes als Flugbetriebsflache gewidmet. Der
Bauschutzbereich hat Bestand.

Ein Anderungsverfahren wird von der Stadt Cottbus angestrebt. Ein entsprechender
Antrag auf Anderung der Genehmigung nach 86 LuftvG wurde im Marz 2008 bei der
Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin — Brandenburg eingereicht. Dieses
Verfahren wird mit der FNP-Anderung verzahnt.

Mit der im Auftrag der Bundeswehr laufenden Altlastenbeseitigung im Bereich des
ehemaligen Tanklagers an der Burger Chaussee wird das Gefahrdungspotenzial bis
2011 beseitigt.

Das Vorhandensein weiterer nicht bekannter kontaminierter Flachen kann nicht
ausgeschlossen werden.

Eine vertiefende Untersuchung und die weitgehende R&umung bekannter
Altlastenstandorte sind mit der Entwicklung des Standortes TIP vorgesehen.

Auf Grund der langjahrigen Nutzung der Anderungsflachen als militarische Flache liegt
sie in einem kampfmittelbelasteten Gebiet.

Teils wurden die Flachen in der Vergangenheit bereits berdumt, teils werden die
Kampfmittel in Abhangigkeit konkreter Planungen beseitigt.

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt ist ausfihrlich im Umweltbericht abgehandelt
und bewertet. Einzelheiten zur Umweltsituation sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Luftrecht

Altlasten

Kampfmittel

Umweltzustand
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4.  Leitbild

Die Stadt beabsichtigt die Anderungsfliche des alten Cottbuser Flugplatzes als
gewerbliche Bauflache darzustellen, um daraus im B-Plan den Technologie- und
Industriepark Cottbus (TIP-Cottbus) entwickeln zu kénnen.

Das Gebiet des Cottbuser Innovations-Centers (CIC) und das Areal des zukiinftigen
Technologie- und Industrieparks Cottbus (TIP) werden als ein groRes und
gemeinsames Entwicklungsgebiet fiir Gewerbe- und Industriegebiet betrachtet.

Vorrangig sollen im Rahmen der Konversion Ansiedlungsflachen fir gewerblich-
industriell produzierende Unternehmen geschaffen werden. Ein weiteres Ziel der
Umnutzung des Areals ist die Ansiedlung von universitdtsnahen Instituten und
Forschungseinrichtungen, die das Bindeglied zur Wirtschaft sein sollen.

Die Flugbetriebsnutzung wird aufgrund der speziellen Vorraussetzungen der
Liegenschaft des ehemaligen Bundeswehrflugplatzes Cottbus-Nord in einer
Sonderbauflache mit Sonderlandplatz weiterhin ermdéglicht. Eine fliegerische Nutzung,
auch uber die Nutzung der Flache durch die Bundeswehr hinaus wurde bereits im
derzeit rechtskraftigen FNP-Cottbus favorisiert.

Angestrebt wird eine Direktanbindung und Weiterfilhrung des Verkehrsnetzes in
Richtung Westen, sowie eine Verkehrsanbindung an die Autobahn. Die neue
Stral3enanbindung in Richtung Westen soll die Innenstadt entlasten und die hohe Larm-
und Schadstoffbelastung reduziert.

Die Umweltsituation soll soweit wie moglich verbessert und die erheblichen
Eingriffsfolgen auf der Anderungsflache kompensiert werden.

Deckblatt zur Begriindung der Anderung 9
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5. geénderte Darstellungen

Der Geltungsbereich fur das Gebiet TIP-Cottbus deckt sich nicht mit dem des
gleichzeitig aufgestellten B-Planes. Einbezogen werden die Flache des CIC und weitere
Randbereiche.

Im Anderungs-FNP werden fiir den Technologie- und Industriepark Cottbus die bisher Bauflachen
als Sonderbauflache/Militarflache dargestellten Flachen zum grof3ten Teil als darstellungen
gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Die als gewerbliche Bauflache im des Cottbuser Innovations-Centers (CIC)
dargestellten Bereiche werden als solche in den Anderungs-FNP tibernommen. Die
mittig liegende Grinflache wird jedoch zur Burger Chaussee hin verschoben. Mégliche
auftretende Larmimmissionen fir die angrenzenden sensiblen Nutzungen sollen durch
die Planung von Grin- und Freiflachen als Pufferzonen vermindert werden. Der
strallenbegleitende Grinstreifen wird in sudliche Richtung entlang der Pappelallee
weitergefuhrt.

Aus der im alten FNP ausgewiesenen Sonderbauflache / Militarflache wird eine
Sonderbauflache mit Sonderlandplatz zu Gunsten der gewerblichen Bauflache
entwickelt. Die Maoglichkeit fir einen Flugbetrieb soll der Wirtschaft dienen und das
vorhandene Infrastrukturangebot verbessern.

Die auch in Zukunft wegen der Nahe zu empfindlichen Nutzungen nicht als
Gewerbeflachen geeigneten Bereiche im Siden werden entsprechend als
Sonderbauflache mit hohem Grinanteil fir Sport und Freizeit festgesetzt. Die
Flache stellt einen Sicherheitsstreifen dar, in dem zum einen die bisher als Wald- und
Grunflache dargestellten Flachen sowie bereits vorhandene Nutzungen (wie zum
Beispiel der bereits ansassige Luftsportverein oder das Flugplatzmuseum) integriert
werden. Entgegen den Darstellungen des derzeitig rechtskraftigen FNP-Planes wird
keine straRenbegleitende Bebauung im Siiden des Anderungsbereiches vorgesehen.

Im Plangebiet wird ein grol3er Teil des Waldbestandes erhalten. Neben den Sonderbau-
und gewerblichen Flachen werden vorwiegend im Sud- und Nordwesten Waldflachen
ausgewiesen, die als Ausgleichsflache fur die notwendige Rodung von Waldflachen in
Kolkwitz in Vorbereitung der Entwicklung des TIP fungieren.

An die sudliche Sonderbauflache fir Sport und Freizeit grenzt im Sidosten eine
gemischte Bauflache, die im Anderungsverfahren vergroRert wurde. Die gemischte
Bauflache im Norden des Kreisverkehrs wird in den d&stlichsten Bereich der
Anderungsflache ausgedehnt, die urspriinglich noch Teil des Flugplatzes war.

Deckblatt zur Begriindung der Anderung 10
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FNP alt Anderungsgebiet

Vergleich

Legende

MILIT

FORS

FREIZ

Sonderbauflache

Militarflachen

Forschung  und
Hochschule

Gewerbliche
Bauflachen

Wohnbauflachen

Gemischte
Bauflachen

Griin- und
Freiflachen

Waldflachen

Flachen fir die
Landwirtschaft

Sonderbauflache

Gewerbliche
Bauflachen

Wohnbauflachen

Gemischte
Bauflachen

Griin- und
Freiflachen

Sport und
Freizeit

Waldflachen

Flachen fir die
Landwirtschaft

Das Gebiet wird Uber die Burger Chaussee, den Mittleren Ring /Pappelallee und die Sonstige Darstellungen

Dahlitzer StralRe /Fichtestra3e erschlossen.

Die angestrebte Direktanbindung an die Autobahn bzw. die Anbindung und
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Weiterfihrung des Stralennetzes in Richtung Westen und Siiden soll die Innenstadt
entlasten. So wird die hohe L&rm- und Schadstoffbelastung reduziert.

Fur die ehemals geplante StraRenbahntrasse von der Pappelallee in Richtung Norden
gibt es zukilinftig keinen Bedarf, so dass diese entfallt.

Die fir bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich mit Altlasten
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind werden im Plan gekennzeichnet.

Im Sudwesten wird eine Waldflache dargestellt, die fir die Kompensation von Flachen fir

erheblichen Eingriffsfolgen hinsichtlich Waldinanspruchnahme, Tiere Pflanzen, Biotope MalRhahmen zum

sowie Boden genutzt werden kann. Schutz, Pflege und zur
Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die Anderung des FNP-Cottbus ,TIP-Cottbus* erganzt den rechtskraftigen FNP, da

dieser bereits auf ein notwendiges Plananderungsverfahren und eine Neuorientierung
hinweif3t.
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