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Teil |
Begrundung der Festsetzungen

Rechtsgrundlagen
(Stand September 2009)

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI |, S.2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018).

2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI | S. 466).

3. Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990.

4. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986).

5. Das Brandenburgische Naturschutzgesetzes (BbgNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 26. Mai 2004 (GVBI. |, S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
29.10.2008 (GVBI. 1/08, [Nr. 15], S. 266, 271).

6. Der Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Anderung des Bebauungsplanes Cottbus -
Albert-Zimmermann-Kaserne

6. Der Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus (rechtswirksam mit Veroffentlichung der Genehmigung
im Amtsblatt der Stadt Cottbus am 06.08.2003).

1 Verfahren
1.1 Bestehende bauplanungsrechtliche Situation (nac h der ersten Anderung)

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Albert-Zimmermann-Kaserne Nr. N/49/49 wurde
mit dem Beschluss der Satzung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus (Vorl.-Nr V-
011/02) am 29.05.2002 abgeschlossen. Die Satzung trat mit der Bekanntmachung der Genehmigung
(im Amtsblatt der Stadt Cottbus Nr. 11 vom 26.10.2002) der oberen Verwaltungsbehorde am
26.10.2002 in Kraft.

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes war die Absicht der Stadt Cottbus, in dem
bezeichneten Teil des Bebauungsplangebietes durch Herstellen der ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Vergnugungsstatten innerhalb des festgesetzten Gewerbebetriebes, dem aufgrund der hochgradigen
Durchmischung des innerstadtischen Bereiches mit Wohnen bestehenden Defizit an geeigneten
Standorten fur Jugendfreizeiteinrichtungen mit regelméaRigen Diskothekenbetrieb entgegenzuwirken.
Diese Absicht wird durch die, im Zuge der Umsetzung der mit dem Bebauungsplan geregelten
MaRnahmen zur auReren Erschlielung des Gebietes und der Anbindung desselben an den im Ausbau
befindlichen Mittleren Ringes, kiinftige sehr gute verkehrliche Anbindung gestitzt. Gleichzeitig wird hier
die Moglichkeit der Erhaltung von baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
genutzt, die anderweitig nicht oder nur eingeschrankt fir eine gewerbliche Nachnutzung geeignet
gewesen  waren. Die mit dem Bebauungsplan  getroffenen Festsetzungen zur
Emissionskontingentierung fiir Teilflachen bzgl. der Larmemissionen Uber die Festsetzung von
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegeln bleiben auch fiir den von der Anderung
betroffenen Bereich des Bebauungsplanes erhalten.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die mit
dem Bebauungsplan festgesetzte Art der Nutzung, Gewerbegebiet nach 88 BauGB wurde nicht
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geandert. Die nun zulassigen Vergniigungsstatten wurden als Ausnahme und ebenso begrenzt fir
einen Bereich festgesetzt. Durch die Anderung an den Festsetzungen Verkehrsfliche PlanstraRe A
werden ebenfalls die Grundziige der Planung nicht beriihrt, da das GesamterschlieBungssystem wie es
dem B-Plan zu Grunde liegt nicht wesentlich geéndert wird. Die Bebauungsplananderung wurde daher
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB durchgefiihrt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde den von der Anderung beriihrten Betroffenen und Tréger
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Es wurden keine planungsrechtlich
relevanten Hinweise und Anregungen vorgebracht. Entsprechend 8233 BauGB wurde das
Anderungsverfahren auf der Grundlage der bis zum Inkrafttreten der gednderten Fassung des BauGB
am 24. Juni 2004 geltenden Rechtsvorschriften beendet.

1.2 Aufgabe und Zielstellung zweite Anderung

Mit der zweiten Anderung wird der gesamte B-Plan einer Revision unterzogen. Im Zuge der
Uberarbeitung sollen die Festsetzungen vereinfacht werden. Der B-Plan wird im Interesse einer
besseren Handhabbarkeit neu beschlossen.

Die nachfolgende Begriindung geht schwerpunktimaRig auf die Anderungen ein, die sich auf Grund der
zweiten Anderung des B-Planes ergeben. Die Begriindung zur zweiten Anderung orientiert sich an der
urspriinglichen Gliederung (1. Anderung). Neu eingefiigt wird als Teil Il der Umweltbericht, der nach
dem aktuellen BauGB erforderlich ist. Im Bedarfsfall sind die Begriindungen der Vorgangerfassungen zu
beachten.

Zur Frage ,Entwicklung aus dem FNP*“ siehe Punkt 3 dieser Begriindung. Der B-Plan wird im
Parallelverfahren nach 88 Abs. 3 BauGB tiberarbeitet. Der FNP fiir den Bereich TIP / CIC wird zeitnah
geandert.

Auf Grund
« der Realisierung der Burger Chaussee,
« der geplanten Entwicklungen auf dem eigentlichen Flugplatzgelande,
« des Verzichts auf die geplante StraRenbahntrasse,
« der Nachfragesituation und weiterer auRerer Bedingungen
entstehen Auswirkungen auf den B-Plan Albert Zimmermann-Kaserne / CIC.

Es ergibt sich die Notwendigkeit,
e den StralRenverlauf unter Berlicksichtigung geplanter Versorgungsleitungen (nochmals)
anzupassen,
e aus der Sicht der Larmbelastung den TIP und das CIC gemeinsam zu betrachten und
« die Lage der Grunflachen zu tberprifen.

Die urspriinglichen stadtebaulichen Ziele werden beibehalten:

« Der B-Plan soll die Rahmenbedingungen fiir einen zukinftigen Hochtechnologiestandort im
Nordwesten von Cottbus in unmittelbarer Nahe zur BTU Cottbus schaffen.

« Das stadtebauliche Leitbild eines modernen Hochtechnologiestandortes soll bei der Bebauung
des Plangebietes durch hochwertige industrielle Architektur im Detail dargestellt werden.

« Entsprechend den zu erwartenden, differenzierten Anforderungen an die Auslastbarkeit der
gewerblichen Bauflachen geht das stadtebauliche Leitbild fir den zu betrachtenden Bereich von
einer Gliederung des Gebietes aus: Ansiedlung emissionsarmer Nutzungen nahe der
Wohnbebauung und ,normaler Betriebe auf den entfernteren Grundstiicken. Auf die Griinzasur
im Innern des CIC wird allerdings verzichtet. Das Verhaltnis Griin- zu Bauflachen wird allerdings
im Wesentlichen beibehalten.

« Das Konzept des HauptstraRennetzes wird nicht abgeéndert. Insgesamt wird allerdings eine
héhere Effektivitat angestrebt.

Die Nachbarschaft mit dem in Entwicklung befindlichen Cottbuser Industrie- und Technologiepark (TIP)
wird berticksichtigt, auch um Synergieeffekte zu nutzen.
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Folgende Anderungen sind geplant

«  Uberpriifung des Geltungsbereiches,

Wegfall der parallel zum Fehrower Weg verlaufenden Erschliefungsstrae und Verzicht auf
zwei Anbindungen an diese Stral3e,

« Schaffen einer direkten Verbindung Fehrower Weg — TIP (fiur Verkehr und Stadttechnik),

«  Verschieben der geplanten Griinzone direkt an den Fehrower Weg,

« Verzicht auf eine StraRenbahntrasse,

« Vereinfachungen der Festsetzungen und deren Harmonisierung mit denen des TIP,

« Verzicht auf ein Mischgebiet im Stiden,

*  Neubestimmung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP),
Es entstehen folgende Auswirkungen

* Verbesserung der Straf’enanbindung an das tUberértliche Stral3ennetz, enge Anbindung an den
TIP und Reduzierung des Verkehrs auf dem Fehrower Weg,
keine direkte Benachbarung Gewerbe- und Wohngebiet mehr (Griinzone am Fehrower Weg),
besser nutzbare Baufelder,
ein effektiveres Wegesystem (Reduzierung der Verkehrs- zu Gunsten der Gewerbeflachen),
Erhalt eines groRReren Teils des vorhandenen teilweise wertvollen Baumbestandes
(Reduzierung der Eingriffe in die Umwelt),
« Beibehalten des naturschutzrechtlichen Ausgleichskonzeptes (Kompensation auRerhalb des

Plangebietes).

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
2 Geltungsbereich
2.1 Lage und Grenzen

An der Lage des Plangebietes &ndert sich nichts (siehe Aussagen Vorgangerfassungen). Der
Geltungsbereich wird dagegen geringfiigig geandert.
* Anpassung der Grenze an vorhandene Flurstiicksgrenzen. Dadurch liegen Teile der Stral3e ,Am
Zollhaus* nicht mehr im Geltungsbereich.
e Im Bereich der Burger Chaussee erfolgt eine Anpassung an die Grenze des B-Planes TIP
Cottbus.

Auf Grund der Anpassungen verringert sich die Flache des Plangebietes geringfligig. Sie betragt noch
71,6ha (urspringlich 73 ha).

Das Herausnehmen von Flachen betrifft nur bereits vorhandene Verkehrsflachen, so dass
bauplanungsrechtlich keine Spannungen entstehen.
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Karte Geltungsbereich
urspriingliche Grenze (griin)
aktuelle Grenze (rot)

2.2 Topographie und Hydrologie

Die urspriinglichen Aussagen zur Topographie und Hydrologie werden durch die zweite Anderung des
B-Planes nicht berihrt.

2.3 Stadtebauliche Situation, Gebaudesituation und Nutzung

Die Aussagen zur stadtebaulichen Situation, zur Gebéaudesituation und Nutzung werden durch die
zweite Anderung des B-Planes nicht wesentlich beriihrt. Die militarische Nutzung wurde mittlerweile
vollstandig aufgegeben.

2.4 Denkmale, Bodendenkmale, Altlasten und Munition  sfunde

Die Aussagen zu Bodendenkmalen (in der Karte rot) werden durch die zweite Anderung des B-Planes
nicht beriihrt.

Neben den unter Denkmalschutz stehenden Gebauden gehdren die Eingangssituation sowie die
Wegefiihrungen und Platzraume ebenfalls zum Schutzumfang des Denkmals.
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Planungsbereich befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist fir die Ausfiihrung von
Erdarbeiten eine  Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Fir  Abrissarbeiten bis  zur
Gelandeoberkante ist keine besondere Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

In Bezug auf Altlasten (in der Karte blau) haben sich gegeniiber der Vorgéngerfassung neue Kenntnisse
ergeben. Eine Flache kann auf Grund erfolgter Sanierung entfallen. Siehe auch Punkt 10.

Karte Altlasten und Bodendenkmale, Denkmale

3 Stadtebauliche Zielvorstellungen

Im Zuge der Planungen fiir den benachbarten TIP Cottbus hat die Stadt den FNP geéndert. Der Bereich
des CIC wurde in diese Uberarbeitung einbezogen.

Weiterhin sind im Entwurf des Anderungs-FNP gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die zentrale
Grinverbindung wurde in Richtung Fehrower Weg verschoben. Auf die Darstellung einer
StraBenbahntrasse wurde verzichtet.

Im Rahmen der Behérden- und Birgerbeteiligung wurden keine grundsétzlichen Einwande gegen die

das CIC betreffenden Anderungen des FNP vorgebracht. Damit wird der gednderte B-Plan aus dem
FNP entwickelt sein.
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Karte Gegeniiberstellung
erste und zweite Anderung

Wie oben dargelegt, werden die grundsatzlichen Entwicklungsziele fir das Plangebiet nicht geandert.
Die entsprechenden Passagen der urspringlichen Begriindung behalten ihre Giltigkeit. Die
,Stadtebauliche Zasur* (Grinzug) wird in Richtung Fehrower Weg verschoben. Der Anteil an
Grunflachen wird im Plangebiet unter Beachtung der Anforderungen des Naturschutzes beibehalten.

Das hat folgende Vorteile.

«  Erhalt der wertvollen vorhandenen Baume und Straucher (Reduzierung des Ausgleichsbedarfs),
optische Abschirmung der angrenzenden Wohngebiete und Kleingarten vom Gewerbegebiet
und

« Schaffen gréRerer zusammenhéangender Gewerbeflachen.

Das ErschlieBungssystem wird vereinfacht. Auf Grund der stadttechnischen Planungen fiir den TIP
Cottbus macht sich eine zweite Direktverbindung zwischen Burger Chaussee und Fehrower Weg
erforderlich.

Das Cottbuser Innovationscenter (CIC) soll den Technologie- und Industriepark Cottbus (TIP) erganzen
und mit ihm eine Einheit bilden.
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4 Art und Mal3 der baulichen Nutzung / Struktur

Schwerpunkt bei der Entwicklung des Planungsgebietes bildet weiterhin die gewerbliche Nutzung
(Forschung in Verbindung mit produzierendem Gewerbe). Es wird durch die Gliederung des
Baugebietes und entsprechende Festsetzungen sichergestellt, dass in den nahen sensiblen
Baugebieten (Wohnen, Kleingarten) keine unzulassigen Immissionen auftreten kénnen.

Karte Flachennutzung

Die direkte Benachbarung von Wohnen und Gewerbe wird zukiinftig dadurch ausgeschieden, dass
entlang des Fehrower Weges ein Griinzug erhalten bleibt.

Prioritat hat weiterhin der sparsame Umgang mit Ressourcen. Andererseits erfordert die Zielstellung ein
relativ ,hochwertiges* Umfeld fiir die anzusiedelnden Betriebe und ein gréReres Augenmerk auf den
Erhalt der Naturausstattung. Der gem. §17 BauNVO zulassige maximale Uberbauungsgrad (GRZ 0,8)
wird deshalb weiterhin nur auf einem Teil des Baugebietes angestrebt. Der Straf3enanteil konnte
reduziert werden.

Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen werden auch im Anderungs-B-Plan teilweise
innerhalb des Geltungsbereiches (Griinzug) und auf den bereits gesicherten ehemaligen Rieselfeldern
realisiert.
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4.1 Baufeldausweisung / Verkehrsflache

Baufelder

Unter Bericksichtigung teilweise vorhandener Wege und der Eigentumsverhéltnisse wird das
Plangebiet noch ,groRziigiger* gegliedert. Es sollen weiterhin bedarfsgerechte, zusammenhangende
und flexibel nutzbare Baugrundstiicke angeboten werden. Auf die urspriingliche sichtbare ,Zweiteilung*
(durch die Gruinzasur) wird verzichtet.

Das trifft auch auf die Festsetzung eines Mischgebietes (MI) im Sudosten zu. Ein Ml ist nicht mehr
vorgesehen. Durch die Festsetzungen der zulassigen Emissionen ist dennoch weiterhin sichergestellt,
dass die angrenzenden Wohn- bzw. Mischgebiete nicht unzulassig belastet werden. Mit einem MI-
Gebiet wéare zwingend das Ansiedeln von Wohnungen im CIC verbunden. Die Einwohner waren ,ohne
Not"“ unnétigen Belastungen ausgesetzt. Zukinftig gibt es nur noch gewerblich nutzbare Baufelder.

Auf Grund der Entwicklungsziele und der stadtebaulichen Anforderungen ist es erforderlich, das
gesamte Plangebiet in Bereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen aufzuteilen.

Die Bauflachen werden durch die éffentlichen Straf3en grob in einzelne Baufelder gegliedert. Teilweise
sind diese zusatzlich durch das Planzeichen 15.14 der PlanzV 90 (Knétchenlinie ) weiter unterteilt.

Die Baufelder sind wegen der besseren Verstandlichkeit und Eindeutigkeit der Festsetzungen
nummeriert . Die Bezeichnung der Baufelder dient auch dazu, die textlichen Festsetzungen einzelnen
Teilbereichen zuordnen zu kénnen. Die Festsetzungen fiir die Baufelder sind, soweit es sinnvoll ist, in
Nutzungsschablonen zusammengefasst.

Verkehrsflachen

Zu den Verkehrsflachen (Festsetzung gem. 89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zahlen die privaten und
offentlichen Flachen fur den flieBenden und ruhenden Verkehr. Daneben konnen in einem
Bebauungsplan Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (z. B. Fullgangerbereiche,
Parkflachen, verkehrsberuhigte Bereiche...) festgesetzt werden. Ferner kann ein B-Plan den Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen regeln.

Die vorhandenen und geplanten Straenverkehrsflachen werden als offentliche Verkehrsflachen
festgesetzt und an die geanderte Struktur des Baugebietes angepasst. Diese Planstralen werden im
B-Plan mit Planstrale A, B, ... bezeichnet.

Die Verkehrsflachen werden von den Baufeldern und den tbrigen Flachen durch die (in der Regel neu
zu bildende) StraBenbegrenzungslinie abgegrenzt. Diese bildet die Flurstiicksgrenze zwischen der
(privaten) Bauflache und dem Stral3en- bzw. Wegegrundstiick. Die Darstellung der Verkehrsflache ist
also nicht mit der Fahrbahn identisch, sondern umfasst den gesamten Straenraum (also das
StralRengrundstiick) einschlieflich StraBenbegleitgriin, Versickerungsflachen, technische Anlagen
U.S.W.

Die StraBenrdaume werden entsprechend den Ergebnissen der ErschlieBungsplanung und unter
Berticksichtigung der Bedeutung mit einer Grundsticksbreite von 13m  bzw. 16m festgesetzt.

Die Burger Chaussee sowie die StraBe Am Zollhaus sollen als Hauptverkehrsstraen auch in Zukunft
weitgehend anbaufrei sein. Grundstiickszufahrten werden hier in Zukunft ausgeschlossen. Die
entsprechenden Bereiche werden als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt ~ mit dem Planzeichen 6.4 der
PlanzV/90 festgesetzt.

Fur vorhandene Zufahrten besteht allerdings Bestandsschutz. Die Baufelder 18 und 19 lassen sich nur
Uber die bestehenden Zufahrten erschlie3en.

Wie im Planungskonzept Verkehr vorgesehen, soll der runende Verkehr vollstandig auf den privaten
Grundstiicken abgesichert werden. Offentliche Stellplatzanlagen werden im B-Plan nur an einer Stelle
als offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweck  bestimmung Parkplatz (P) festgesetzt.

Die Anbindung des E.-Heilmann-Weges an die Burger Chaussee soll zukiinftig nicht mehr dem
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Fahrzeugverkehr dienen. Der entsprechende Bereich zwischen Zahsower Weg und Burger Chaussee
wird als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Rad- und FuRweg (R/F) festgesetzt.
Diese Mal3nahme dient vor allem zur Verkehrsberuhigung in der Vogelsiedlung und auf dem Fehrower
Weg, die z. Z. stark von Durchgangsverkehr belastet sind. Mit dem Ausbau des StraRennetzes im CIC
ist die Verbindung nicht mehr erforderlich.

4.2 Gewerbegebiet

Ein Gewerbegebiet (GE) gem. 88 BauNVO ist, im Gegensatz zu einem Industriegebiet, nur vorwiegend
zur Unterbringung von Gewerbebetrieben vorgesehen. In dieser Kategorie von Baugebieten sind
Betriebe zulassig, die nicht erheblich belastigen. Ein GE-Gebiet ist der typische Standort fir Betriebe,
die selbst einen gewissen Schutz vor tibermaRigen Immissionen bendtigen.

MaRstab fiir den Storgrad der zulassigen Nutzungen in einem GE-Gebiet sind die empfindlichsten
allgemein zulassigen Nutzungen, namlich Geschafts- Biro- und Verwaltungsgebdude. Arten von
Anlagen, die nach Spalte 1 des Anhangs der 4. BImSchV genehmigungsbedirftig sind, sind in GE
Gebieten allgemein nicht zulassig. Solche kénnen in der Regel nur in Industriegebieten untergebracht
werden. Anlagen nach Spalte 2 sind dagegen allgemein zulassungsfahig.

Der bauplanungsrechtliche Begriff Gewerbebetrieb ist weit gefasst. Bei einem Gewerbe handelt es sich
um eine selbstandig ausgefiihrte Tatigkeit, die auf eine gewisse Dauer angelegt ist und deren
wesentliches Ziel die Erwirtschaftung eines Gewinns ist. Bauplanungsrechtlich nicht zum Gewerbe
zahlen Betriebe, die dem Bergrecht unterliegen, Freiberufler und Betriebe des offentlichen Dienstes
sowie der Kirchen, soweit diese nicht gewinnorientiert arbeiten.

Der Begriff deckt sich also nicht mit dem, was umgangssprachlich gebraucht wird. Danach sind alle
unter den Oberbegriff Gewerbe fallenden Anlagen und Betriebe in diese Kategorie einzuordnen, also
auch Handwerksbetriebe und Betriebsformen, die in den anderen Baugebieten gesondert aufgefihrt
sind (Einzelhandelsbetriebe, Laden, Beherbergungsbetriebe, forst- und landwirtschaftliche Betriebe,
Gartenbaubetriebe ...). GroRflachige Einzelhandelsbetriebe gehoren allerdings nicht dazu.

Zulassige Nutzungen

Der urspriingliche B-Plan hatte den Nutzungskatalog der BauNVO nur in geringem Umfang
eingeschrankt. Er enthalt keine Festsetzungen zu den Kategorien Lagerplatze, Lagerhauser sowie
offentliche Betriebe. Mit der ersten Anderung wurden Vergniigungsstitten auf Teilflachen zugelassen.
Grundsétzliche Anderungen werden mit der zweiten Anderung nicht vorgesehen.

Nachfolgend werden die einzelnen Nutzungskategorien der BauNVO diskutiert.

Gewerbebetriecbe aller Art pragen das Gebiet und kénnen schon deshalb nicht grundsatzlich
ausgeschlossen oder in eine Ausnahme umgewandelt werden. Auch der urspriingliche B-Plan lasst
diese Nutzungen uneingeschrankt zu.

Einzelhandelsbetriebe , die nicht grof3flachig sind, sind auch Gewerbebetriebe im Sinne der BauNVO.
GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sind dagegen nach 811 Abs. 3 BauNVO in Gewerbe- und
Industriegebieten nicht zulassig.

Bisher enthalt der B-Plan keine Regelungen zu Handelseinrichtungen. Sie waren demnach allgemein
und uneingeschrankt zulassig. Die Stadt will die bevolkerungsnahe Versorgung der Einwohner nicht
dadurch gefahrden, dass sich an diesem verkehrsgiinstig gelegenen Standort Handelseinrichtungen
ansiedeln. Auch kleinflachiger Einzelhandel im Sinne der BauNVO wirde Kaufkraft aus der Stadt
abziehen und letztlich dazu fiihren, dass (ohne Not) das Auto benutzt werden muss, um einkaufen zu
gehen.

Andererseits sind Versorgungsmaoglichkeiten fur die Arbeitskrafte im Gewerbegebiet (eingeschlossen
der TIP) durchaus sinnvoll.

Im vorliegenden Fall ist es also erforderlich, im GE-Gebiet Verkaufsmdglichkeiten fiir die Arbeitskrafte
zuzulassen. Das um so mehr, als dass sich der Bereich (insbesondere die Baufelder 10, 11 und 12) mit
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den angrenzenden TIP-Flachen zu einer Art Zentrum der beiden Industrieparks entwickeln soll. Um
diese Versorgungsaufgabe erfiillen zu kdnnen, reichen allerdings Laden aus.

Einzelhandelsbetriebe werden im Gewerbegebiet nur als Ausnahme in Form von Léaden zugelassen,
wenn sie der Versorgung des Gebietes dienen. Als Gebiet in diesem Sinn ist nicht nur der
Geltungsbereich des B-Planes zu betrachten sondern auch der benachbarte Technologie- und
Industriepark Cottbus (TIP) einzubeziehen. Eine Beschrankung auf Teile des Gebietes ist nicht
erforderlich.

Die Verkaufsflache muss nicht noch zusatzlich eingeschrankt werden. Laden sind begrifflich Raume,
die (bereits) eine Beschrankung der Grundflaiche aufweisen und in denen ein auf bestimmte
Warengattungen beschréanktes Sortiment angeboten wird . Die Grof3e ergibt sich aus der Forderung,
dass sie der ,Versorgung des Gebietes* dienen (missen) .

Eine Direktvermarktung von Produkten, die tatséachlich vor Ort hergestellt werden (W erksverkauf), kann
fur den Herstellerbetrieb von grofRem Vorteil sein. Da der Werksverkauf in der Regel der Hauptnutzung
(Produktion) untergeordnet ist, handelt es sich bei derartigen Einrichtungen allgemein um eine
Nebenanlage, die im Gebiet zulassig ist. Eine spezielle Regelung ist also nicht erforderlich.

Selbststandige Lagerhduser und Lagerplatze nehmen allgemein groRe Flachen ein, ziehen Verkehr
an und bieten spezifisch relativ wenige Arbeitsplatze.

Lagerhauser kdénnen sehr volumindés werden (z. B. Hochregallager) und damit den Rahmen, den die
erhaltenswerte Bebauungsstruktur (Denkmale) vorgibt, sprengen. Sie werden im GE-Gebiet nur als
Ausnahme zugelassen, wenn sie von geringer GroRe sind (Maf3stab vorhandene Bebauung) und
wenn kein zusatzlicher Verkehr auf dem Fehrower Weg zu erwarten ist.

Lagerplatze wirden die angestrebte Entwicklung des Kasernenkomplexes behindern. Sie entwickeln
sich schnell zu unansehnlichen ,Schmuddelecken®. Die angestrebte hohe Attraktivitat des CIC wirde
leiden. Der Bereich ist zu wertvoll, um nicht baulich genutzt zu werden. Fir Lagerplatze wird das nahe
Industriegebiet Flachen anbieten. Lageplatze werden deshalb im GE-Gebiet weitgehend
ausgeschlossen. Sie sind nur als Ausnahme zulassig.

Offentliche Betriebe sind Betriebe, die eine offentliche Aufgabe erfiillen und der Daseinsvorsorge
dienen. Sie sind im GE-Gebiet zulassig.

Bei Anlagen fur sportliche Zwecke  wird kein Regelungsbedarf gesehen. Sie storen weder die
Betriebe, noch sind sie (ibermaRig empfindlich gegen Stérungen. Gewerblich betriebene Anlagen fallen
nicht unter diese Kategorie und sind als Gewerbebetrieb daher ohnehin zulassig.

Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gehdren genau zu der Nutzungskategorie, die am
besten in die vorhandene Situation passt und die Kaserne mit Leben erfiillen kann.

Auch Tankstellen passen in das Gewerbegebiet. Es besteht kein Regelungsbedarf.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet u  nd ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,  sollen im Gebiet als gesetzliche Ausnahme mdglich sein.

Der angestrebte Gebietscharakter und die vorhanden Baustruktur lassen deren Ansiedlung zu. Das
CIC kann hier auch eine entsprechende Nachfrage aus dem TIP erfillen.

Das Wohnen muss allerdings aus betrieblichen Griinden objektiv sinnvoll sein, also dann wenn die
Bewohner dem Betrieb aus Sicherheitsgrinden und / oder z. B. zur Wartung jederzeit kurzfristig zur
Verfligung stehen missen. Zu beachten ist, dass die Besitzer dann oftmals Anspriiche an die
Umgebung stellen und Ricksicht von den benachbarten Betrieben einfordern.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ges undheitliche Zwecke sind immer
Gemeinbedarfsanlagen. Gewinnstreben ist absolut nachrangig. Gewerblich betriebene Anlagen fallen
nicht unter diese Kategorie und sind als Gewerbebetrieb daher immer zulassig. Nur wenige dieser
Anlagen sind in einem GE-Gebiet strukturell richtig untergebracht. Die unter diese Kategorie fallenden
Nutzungen sind allgemein kleinflachig und passen nur unter bestimmten Umsténden in das Konzept fir
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den Standort. Sie werden im CIC als Ausnahme zugelassen. Der urspriingliche B-Plan schloss diese
Kategorie radikal im gesamten Baugebiet aus.

Anlagen fur kirchliche Zwecke sind alle Anlagen, die Religionsgemeinschaften und ihnen gleich
gestellte Vereinigungen dienen und die sich der gemeinschaftlichen Pflege einer Weltanschauung
widmen. Neben Kirchen, Moscheen o. &. sind auch die Wohnungen und Amtsstuben bis hin zu
Bildungseinrichtungen zulassig. Haufig kommt es in Gewerbegebieten zu Konflikten mit kirchlichen
Anlagen.

Kulturellen Zwecken dienen solche Anlagen, die sich auf Bildung, Wissenschaft oder Kunst orientieren.
Eingeschlossen sind entsprechende Nebenanlagen.

Anlagen filr soziale Zwecke dienen der Betreuung von Kindern, Alteren, Behinderten, Arbeitslosen,
Asylbewerber u. a. Gruppen. Heime fallen nicht unter diese Kategorie. Sie sind allgemein in
Gewerbegebieten nicht gut aufgehoben (Ausnahme z. B. eine verkehrsintensive Sozialstation).

Vergnugungsstatten, dazu zahlen Nachtlokale, Bars, Varietés, Diskotheken, Tanzlokale, Spielhallen,
Betriebe mit Uberwiegend Sexdarbietungen, u. &. werden infolge der haufig mit ihnen verbundenen
Storungen allgemein in Gewerbegebieten untergebracht.

Sie verursachen haufig in den Abend- und Nachtstunden erheblichen Fahrzeugverkehr. Stérungen
konnen auch durch die spezifische Prasentation der Dienstleister entstehen. Schwerwiegend sind
allerdings die mit derartigen Nutzungen verbundenen Sicherheitsprobleme, die oft durch die Gaste der
Einrichtungen entstehen und das Umfeld bedrohen. Vergniigungsstatten schrecken deshalb oft
Unternehmen ab, sich anzusiedeln. Sie werden im Plangebiet weiterhin konzentriert und nur als
Ausnahme auf Teilflachen zugelassen (siehe erste Anderung). Die betroffenen Teilflichen wurden
geringfiigig vergroRert. Um den Ausnahmetatbestand zu erfilllen, sollen nicht mehr als zwei derartige
Nutzungen angesiedelt werden.

Mit der Regelung der ausnahmsweisen Zuléassigkeit von Vergnigungsstatten an diesem, im Ergebnis
der SchlieBung des Mittleren Ringes und dem Ausbau der Burger Chaussee, sehr gut in das stadtische
Verkehrsnetz eingebunden Standort, soll dem fir die Stadt Cottbus bestehenden Defizit an fir
Diskothekennutzungen geeigneten Standtorten entgegengewirkt und so ein abgerundetes und dem
Oberzentrum Cottbus entsprechendes Angebot an Jugendfreizeiteinrichtungen gesichert werden. Fur
die Veranstaltungsnutzung ist im besonderen Mafle die Einhaltung der im Bebauungsplan
festgesetzten zulassigen Emissionswerte nachzuweisen.

Stellplatze und Garagen sind in GE-Gebieten ohne Einschrénkung zulassig. Sie bereiten allgemein
keine Probleme.

Raume und Gebaude fir freie Berufe sind nach §13 BauNVO in Gewerbegebieten allgemein
zulassig. Sie gehoren aus stadtplanerischer Sicht nicht unbedingt in diese Nutzungskategorie, weil sie
tatsachlich relativ stéranfallig sind. Andererseits sind derartige Unternehmen besonders geeignet, die
vorhandene Bebauung zu nutzen. lhre Ansiedlung entspricht den Entwicklungszielen. Einschrankungen
in der Zulassigkeit sind deshalb im CIC nicht erforderlich.

Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind in Gewerbegebieten allgemein bzw. ausnahmsweise zulassig.
Einschrankungen sind nicht erforderlich.

In den textlichen Festsetzungen des B-Planes werden nur die Nutzungen und Anlagen aufgefuhrt, fur
die eine von 88 BauNVO abweichende Regelung getroffen wird. Fir die nicht benannten Nutzungen gilt
die BauNVO.

Im Folgenden sind die allgemein zulassigen (z), die ausnahmsweise zulassigen (a) und unzuléssigen
(u) Nutzungen in den einzelnen Baufeldern vollstéandig tabellarisch zusammengestellt. Zum besseren
Verstandnis sind die im Plangebiet zulassigen Nutzungen denen gem. §8 BauNVO und denen der
urspringlichen Planfassung gegentibergestellt.

Plot: 07.09.09 Datei: begr2 Seite 12

Cottbus zweite Anderung B-Plan CIC September 2009

Tabelle
Ubersicht zuléssige Nutzungen

Nutzung BauNVO _ Erste Zweite
88 Anderung Anderung

Z a|zZ|a|U|lz|a|u
Gewerbebetriebe aller Art,
auRBer  Einzelhandelsbetriebe  und andere

Handelsbetriebe, die in Bezug auf den Verkauf an X X X
Endverbraucher vergleichbar sind,

auler Laden, die der Versorgung des Gebietes | X X X

dienen,
Lagerhauser, Lagerplatze, X X
offentliche Betriebe, X X
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, X X
Tankstellen, X X
Anlagen fir sportliche Zwecke, X X
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und X X X

gesundheitliche Zwecke,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem X X X
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Vergniigungsstatten (auf einer Teilflache) X (X) X (X) X
Stellplatze und Garagen (8§12 BauNVO) X X X

Gebaude und Raume fir freie Berufe (§13 BauNVO) X X X
Nebenanlagen (814 Abs. 1 BauNVO) X X X
Nebenanlagen (814 Abs. 2 BauNVO) X X X

Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes sind Einzelhandelsbetrie be und andere Handelsbetriebe, die in
Bezug auf den Verkauf an Endverbraucher vergleichba r sind, unzulassig. Laden, die der
Versorgung des Gebietes dienen sowie Lagerhduser un  d Lagerplatze sind nur als Ausnahme
zulassig. Vergnigungsstatten sind innerhalb der Bau felder 1-9, 13 sowie 16-19 unzulassig.
Innerhalb der Baufelder 10 bis 15 sind Vergnigungss  tatten als Ausnahme zulassig.

Immissionsschutz

Ziel des B-Planes ist es weiterhin, die Immissionen in den angrenzenden Wohngebieten auf das
zulassige MaR zu begrenzen und wenn mdéglich, die Belastungen geringer zu halten.
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Die Abs. 4 bis 9 des 81 BauNVO erlauben unter bestimmten Voraussetzungen, eine sehr weit gehende
Differenzierung der Baugebiete hinsichtlich der zulassigen Nutzungen und Anlagen. Diese
Feinsteuerung muss aus stadtebaulichen Griinden erforderlich sein. Griinde kénnen in spezifischen
Randbedingungen der ortlichen Situation und den angestrebten Zielen der stadtebaulichen Entwicklung
liegen. Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben.

Um einen optimalen Immissionsschutz zu erreichen, wurde das Baugebiet nach den Eigenschaften der
Betriebe und Anlagen gem. 81 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO gegliedert. Die maRgebliche Eigenschatft ist dabei
das Emissionsverhalten im weitesten Sinn (also nicht nur der Larm).

In Brandenburg existiert eine so genannte Abstandsleitlinie. Sie dient als Orientierung hinsichtlich
ausreichender Abstédnde zwischen emittierenden Anlagen und schutzbedirftigen Gebieten. Die
Umweltvertraglichkeitsbeurteilung nach der Abstandsleitlinie bezieht sich nicht nur auf den Larm. Sie
will sicherstellen, dass Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche oder ionisierte Strahlung bei bestimmungsgemafiem Betrieb in den
umliegenden Wohngebieten nicht entstehen. Bei Einhaltung (oder sogar Uberschreitung) der in den
Abstandslisten angegebenen Abstande ist mit Sicherheit ein ausreichender Schutz der
Wohnbevolkerung sichergestellt, wenn die gewerblichen Betriebe und Anlagen dem Stand der Technik
entsprechen.

Vorteilhaft bei der Anwendung der Abstandsleitlinie ist die relativ schnelle Beurteilungsméglichkeit der
planungsrechtlichen Zulassigkeit eines ansiedlungswilligen Betriebes. Nachteilig sind die geringe
Flexibilitat des Verfahrens und die relative Unmgglichkeit eines Betriebes, durch bauliche Schall- oder
andere Schutzmalinahmen, Betriebsorganisation oder &hnliche MaRnahmen seine planerische
Zulassigkeit (beispielsweise bei Nichteinhaltung von Mindestabstanden) nachzuweisen.

Um diese Nachteile zu vermeiden, wird die urspriingliche Herangehensweise beibehalten. Im Interesse
des Immissionsschutzes (einerseits) und der anzusiedelnden Betriebe (andererseits) werden
Festsetzungen auf der Grundlage des Abstandserlasses weiterhin mit einer Gerauschkontingentierung
verknupft.

Fur die Teilbereiche werden Emissionskontingente vergeben, die in Form von immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegeln (IFSP) in den Nutzungsschablonen festgesetzt werden. Dabei
werden die Betriebe letztlich nach ihren Eigenschaften (Emissionsverhalten im weiteren und im
engeren Sinn) beurteilt und im Gebiet verteilt. Anderungen zur Vorgédngerfassung ergeben sich
dadurch, dass bei der Gerauschkontingentierung die Interessen des angrenzenden TIP beachtet
werden, was zu einer gewissen Reduzierung der Kontingente fiihrt.

In der Praxis ist dann die Gerauschkontingentierung fir die Larmemissionen und die Abstandsleitlinie
fur die Ubrigen Emissionsarten ,zustandig*.

Gerauschkontingentierung  (siehe auch Punkt 6 der Begriindung)

Mit der Anwendung der Gerduschkontingentierung ist sichergestellt, dass die empfindlichen Nutzungen
im Umfeld vor Larm geschitzt sind. Fur die Gewerbebetriebe ist der Nachweis der planungsrechtlichen
Zulassigkeit flexibler und hinsichtlich der Ausnutzung von Flachenressourcen effizienter mdglich.
Vorteilhaft ist weiter, dass mit der Festsetzung von Emissionskontingenten der Immissionskonflikt fir
Larm in der Regel abschlieRend normiert ist. Im spateren Baugenehmigungsverfahren fiir ein Vorhaben
muss lediglich die Einhaltung des Emissionskontingentes geprift und nachgewiesen werden.

Die Integration eines Larmkartierungsverfahrens in die Bauleitplanung ist auch stédtebaulich insofern
sinnvoll, dass (nach dem ,Windhundprinzip“) nicht schon vom ersten sich ansiedelnden Betrieb alle
zulassigen Emissionen ausgeschopft werden. Eine Ansiedlung weiterer Betriebe ware verhindert, selbst
wenn ihre Emissionen deutlich unter den zu beachtenden Richtwerten in Drittbereichen liegen wiirden.

Mit dem IFSP wird das flachenhafte Emissionsverhalten beschrieben. Diese Festsetzung bedeutet,
dass in dem Gebiet jeder Betrieb geeignete technische und / oder organisatorische Manahmen so zu
treffen hat, dass die von seinen Anlagen allein in seinem Einwirkungsbereich auRerhalb des
Plangebietes verursachten Gerdusche keinen hoheren Beurteilungspegel erzeugen, als bei
ungehinderter Schallausbreitung entstehen wirde, wenn von jedem Quadratmeter Flache seines
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Grundstiicks ein Schallleistungspegel von L"w entsprechend den Angaben im Plangebiet abgestrahlt
wirde.

Fur die einzelnen Baufelder werden die einzuhaltenden immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegeln (IFSP) in der jeweiligen Nutzungsschablone (jeweils als Tag- und als
Nachtwert) festgesetzt. Grundlage fiir die Festsetzungen bildet das vorliegende Gutachten.

Aufgrund der hohen Vorbelastung und der raumlichen Nahe zu schutzbedirftigen Bereichen werden
die zulassigen flachenbezogenen Gerauschemissionen im stidostlichen Bereich des Plangebietes stark
eingeschrankt.

Karte: ~ Gerauschkontingentierung  fur das Bebauungsplangebiet CIC, Architektur- und
Planungswerkstatt Cottbus (Januar 2009)

IFSP-Werte tag|nacht in db

Baufeld IFSP
Tagwert Nachtwert
1 65dB(A)/m? 50dB(A)/m?
2 65dB(A)/m? 50dB(A)/m?
3 65dB(A)/m? 50dB(A)/m?
4 63dB(A)/m? 45dB(A)/m2
5 63dB(A)/m? 45dB(A)/m2
6 63dB(A)/m? 45dB(A)/m2
7 60dB(A)/m? 40dB(A)/m2
8 60dB(A)/m? 40dB(A)/m2
9 60dB(A)/m? 40dB(A)/m2
10 60dB(A)/m? 40dB(A)/m2
11 55dB(A)/m? 40dB(A)/m2
12 53dB(A)/m? 35dB(A)/m?
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13 53dB(A)/m? 35dB(A)/m2
14 53dB(A)/m? 35dB(A)/m2
15 53dB(A)/m? 35dB(A)/m?
16 53dB(A)/m? 35dB(A)/m2
17 53dB(A)/m? 35dB(A)/m?
18 53dB(A)/m? 35dB(A)/m2
19 53dB(A)/m? 35dB(A)/m?

Festsetzung

In den jeweiligen Baufeldern sind nur Anlagen und B etriebe zulassig, deren Schallemissionen
die in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzt ~ en immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel (IFSP) nicht tiberschreiten. Imm  issionsortbezogene Zusatzkontingente sind
anwendbar. Es ist zulassig, die IFSP innerhalb des Plangebietes bedarfsgerecht umzuverteilen
oder zu verrechnen.

Fur den planungsrechtlichen Nachweis der Einhaltung von Emissionskontingenten sind
immissionsortbezogene Zusatzkontingente anwendbar.

Zusatzlich ist ein Austausch bzw. eine bedarfsgerechte Umverteilung von immissionswirksamen
Flachenschallleistungspegeln IFSP zwischen einzelnen Teilflachen (TF) bzw. zwischen erworbenen
Bauflachen innerhalb einer TF im Interesse einer hoheren Flexibilitat grundsétzlich méglich. Die
Verschiebung der Immissionskontingente darf keine Veranderung der vorgegebenen Planwerte Lp_ zur
Folge haben. Der Planungstrager muss die Umverteilung der Kontingente in seiner Verantwortung
steuern.

Das bedeutet, die Anwendung wird fiir die Betriebe flexibler gestaltet, ohne dass Nachteile fur die
schutzwirdigen Nutzungen entstehen.

Abstandsleitlinie

Betriebe und Anlagen, die im Abstandserlass Brandenburg den Abstandsklassen | und Il zugeordnet
sind, sind im Geltungsbereich allgemein unzulassig. Diese erfordern Abstande zu Wohngebieten von
mindestens 1500m bzw. 1000m. Unter Nutzung der technisch machbaren Spitzentechnologie kénnten
im Einzelfall selbst derartige Betriebe im Plangebiet zulassig sein. Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen il bis VII kdnnen sich dagegen, abhangig von der Lage zu empfindlichen Nutzungen,
im Gewerbegebiet ansiedeln.

Fur die einzelnen Baufelder werden die einzuhaltenden Abstandsklassen in der jeweiligen
Nutzungsschablone festgesetzt. Die urspriinglichen Prinzipien werden beibehalten.

Baufeld Abstandsklasse
2

[y

[y
[
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Die Abstandsklassen erfordern folgende Mindestabstande zu Wohngebieten. Zu Misch- und ihnen
gleichgestellten Gebieten konnen die Absténde halbiert werden.

Abstandsklasse Mindestabstand
1l 700m
\Y 500m
Y, 300m
VI 200m
Vil 100m

Die Regelungen auf Basis der Abstandsleitlinie erganzen die speziellen Festsetzungen zur
Gerauschkontingentierung.

Festsetzung
Innerhalb des Plangebietes sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die den fir das
jeweilige Baufeld festgesetzten Abstandsklassen des Anhangs 1 zur Abstandsleitlinie des

Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnun g (MUNR) des Landes Brandenburg in
der Fassung vom 6. Juni 1995 (ABI. 49/95, S. 590) e ntsprechen. Als Ausnahme kdnnen solche
Betriebe und Anlagen einer niedrigeren Abstandsklas se zugelassen werden, wenn deren
Emissionen nicht hoher sind, als jene, der in der f Ur das Baufeld festgesetzten Abstandsklasse
bezeichneten Betriebe.

Als Grundlage wird die aktuelle Fassung der Abstandsleitlinie herangezogen. Bei Anderungen der
Leitlinie ist zu prifen, ob der B-Plan angepasst werden muss. Die Formulierung bedeutet, dass auch
Betriebe und Anlagen, die nicht in der Leitlinie aufgefiihrt sind, unter die Regelung fallen. Das ist
deshalb erforderlich, da die Listen in der Anlage nicht abschlieRend sind.

Ob ein dynamischer Verweis auf die jeweils giltige Fassung in Festsetzungen zulassig ist, ist
umstritten.

Ohne die Méglichkeit eines ,dynamischen Verweises* miisste der B-Plan mit jeder Anderung des
Abstandserlasses angepasst werden.

Die Ausnahme ermdglicht, Betriebe zuzulassen, die bei einer typisierenden Betrachtung noch nicht
genehmigungsfahig waren, die aber (z. B. wegen ihrer Anwendung fortgeschrittener Technologien)
tatsachlich geringere Emissionen verursachen. Auf diese Weise ist ebenfalls der technische Fortschritt
in die Festsetzung einbezogen.

Die Zweckbestimmung des Gewerbegebietes ist trotz des Ausschlusses von extrem storenden
Nutzungen auf Teilflachen gewahrt.

4.3 Mal der baulichen Nutzung,
Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise

MaR der Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt. Es
muss eindeutig durch die Festsetzung der drei Dimensionen Lange, Breite und Hohe bestimmt sein.
Der 816 Abs. 2 BauNVO enthalt die zulassigen MaRbestimmungsfaktoren. Innerhalb einzelner
MaRbestimmungsfaktoren sind in der Anwendung Alternativen moglich. Zur Bestimmtheit reichen in der
Regel zwei aus. Zur Eindeutigkeit gehort die Festsetzung des Charakters der jeweiligen Bestimmung
(Hoéchstmaf3, Mindestmalf3, zwingendes MaR). Nach Abs. 3 muss aber die GRZ oder alternativ die GR
stets festgesetzt werden.

Der 817 BauNVO kennt Obergrenzen fir die Festsetzung des Maf3es der baulichen Nutzung in den
verschiedenen Baugebieten.

Im vorliegenden Fall wird das Mafll der Nutzung weiterhin durch die maximal zulassige

Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO sowie durch die maximale Hohe der baulichen Anlagen
bestimmt.
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Die zweite Anderung Ubernimmt im Wesentlichen die Festsetzungen der Vorgangerfassung zur GRZ.
Auf den Teilflachen wird eine maximale GRZ von 0,8 bzw. 0,6 (Nutzungsschablone ) zugelassen.

Im Interesse der Umwelt sowie des Orts- und Landschaftsbildes wird auf Teilflachen nicht die nach §17
BauNVO maximal zulassige GRZ (von 0,8) festgesetzt. Die Einschrankungen dienen dem
Geholzschutz und beachten die Belange des Denkmalschutzes in dem durch Denkmale und
denkmalwirdige Freirdume gepragten Teil des Baugebietes. Damit wird auch der Zielstellung
entsprochen, ein attraktives hochwertiges (d. h. durchgriintes) Gewerbegebiet zu entwickeln.
Andererseits werden die Moglichkeiten zur baulichen Nutzung nicht iberméaRig eingeschrankt.

Die GRZ dient der Bestimmung einer Mindestfreiflaichengrof3e auf dem jeweiligen Grundstiick. Sie gibt
das Verhaltnis der zulassigen Grundflache der baulichen Hauptanlagen auf dem Grundstiick zur
jeweiligen Grundsticksflache an. Da der B-Plan keine Grundstiicksgrenzen festsetzt, hat eine
festgesetzte GRZ auch keine unmittelbaren Auswirkungen auf eine bestimmte Grof3e der zulassigen
Grundflache im Einzelfall.

819 Abs. 3 BauNVO lasst zu, dass im B-Plan die fir die Ermitlung der GRZ maRgebliche
Baugrundstiicksflache bestimmt werden kann. Teile der o6ffentlichen Griinflachen konnen in diesem
Sinn den Baugrundstiicken in den angrenzenden Baufeldern zugeordnet werden, wenn diese zum
jeweiligen Baugrundstiick gehéren und die 6ffentliche Nutzung und die umweltrelevanten Anspriiche an
die Flachen weiterhin erflllt werden. Zu beachten ist, dass in Anwendung des 8§17 BauNVO die GRZ
auf dem gewerblich nutzbaren Teil 0,8 nicht Uiberschreiten darf.

Diese Regelung bietet Vorteile fir die Stadt (Reduzierung der &ffentlichen Flachen) und fiir die Betriebe
(bessere Auslastung der Baugrundstiicke), ohne dass Nachteile fur die Offentlichkeit und die Umwelt
entstehen.

Festsetzung

Bei der Ermittlung der fir die Berechnung der zulds  sigen Grundflachenzahl (GRZ)
mafgeblichen Baugrundstiicksflachen konnen die als 6 ffentliche Grunflache festgesetzten
Grundstiicksanteile den als Gewerbegebiet festgesetz  ten Grundstiicksflachen hinzugerechnet
werden, wenn die 6ffentliche Nutzung der Griinflache  n uneingeschréankt gesichert ist.

Die Festsetzung der zulassigen Hohen beeinflusst vor allem das Orts- und Landschaftsbild. Daneben
wird die stadtebauliche Dichte gesteuert. In Gewerbegebieten sind Beeintrachtigungen offentlicher
Belange durch die Hohe der Bebauung grundsétzlich gegeben. Deshalb ist es gem. 816 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO erforderlich, Hohenfestsetzungen fiir das Plangebiet zu treffen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird im Baugebiet gem. §18 Abs. 1 BauNVO weiter als maximale
Gebéudehohe (h max.) festgesetzt (Nutzungsschablone ). Die Gebaudehohe ist die Firsthohe, bei
Flachdachern die Oberkante der Attika.

Die urspriingliche maximale Gebaudehhe von 15m wird im Baufeld 10 auf hma.16m erhéht und in den
Ubrigen Baufeldern auf maximal hmax.11m reduziert, um besser auf den Denkmalbestand einzugehen.
Die bestehende denkmalgeschiitzte Bausubstanz weist eine Hohe von fast 16m Uber Gelande auf.
Neue Bauten sollen sich unterordnen.

Fur hohere Bauten stehen nun Flachen im TIP zur Verfligung. Deshalb ergeben sich fir die Wirtschaft
keine Einschrankungen. Mit der Reduzierung werden die bisherigen Nutzungsrechte nur in einem
vertretbaren Maf? eingeschrankt.

Festsetzung

Uberschreitungen der zuldssigen Hoéhe koénnen bis zum Doppelten ausnahmsweise fiir
Sonderbauwerke und -bauteile aufgrund deren besonde  ren Zweckbestimmung (z.B. Abgas- oder
Abluftanlagen, Silos Fahrstuhleinrichtungen, Antenn en) sowie fur Bauwerke aufgrund
besonderer betrieblicher Anforderungen (z.B. Silos) zugelassen werden.

Die Ausnahmen sollen fiir betriebsbedingt hohe technische und bauliche Anlagen, zugelassen werden,
(u. U. Luftsicherheit beachten). Das bedeutet, dass z. B. ein Verwaltungsgebaude, welches keine
betriebsbedingte Hohe aufweist, die festgesetzten MaRRe einhalten muss, dass ein Abgasschornstein
hoher sein kann. Um den Ausnahmetatbestand zu erfillen, sollten auf nicht mehr als 25% der
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jeweiligen Grundstiicksflache diese Uberschreitungen zugelassen werden. Rechtsgrundlage fiir das
Zulassen von Ausnahmen ist §16 Abs. 6 BauNVO.

Zur eindeutigen Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist nach §18 Abs. 1 BauNVO die Bestimmung
des jeweiligen Bezugspunktes unerldsslich. Bezugspunkt fur die zulassigen Gebaudehohen war
urspringlich die Hohe der vorhandenen bzw. geplanten Verkehrsflache in der Mitte der jeweiligen
Grundstiickszufahrt. Bei mehreren Zufahrten sollte der jeweils hthere Bezugspunkt gelten.

Die jeweiligen Hohenbezugspunkte werden nunmehr exakter festgesetzt (Nutzungsschablone ).
Grundlage sind die vorhandenen Gelandehohen in den Baufeldern (Héhenbezugssystem DHHN92).

Baufeld Bezugshohe

1 67,0m

67,0m
3 67,0m
4 67,0m
5 67,7m
6 67,4m
7 67,8m
8 67,8m
9 67,0m
10 67,8m
11 68,0m
12 68,0m
13 68,0m
14 68,0m
15 68,1m
16 68,7m
17 68,2m
18 68,7m
19 69,0m

Uberbaubare Grundstiicksflache / Bauweise

Die uUberbaubare Grundstiicksflache wird auf der Grundlage des §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt. Mit
der Bestimmung der tiberbaubaren Grundstiicksflache im Sinne von §23 BauNVO wird festgelegt, an
welcher Stelle des Baugrundstiickes die Bauausfiihrung der Hauptbaukdrper méglich ist. Die nicht
erfassten Grundstiicksteile sind nicht Gberbaubar. Auf diesen ist, sofern das im B-Plan nicht
ausgeschlossen ist, aber die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO sowie solcher
Anlagen zulassig, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind.

Die BauNVO bestimmt abschlieRend, mit welchen Mitteln die Gberbaubare Grundstiicksflache im B-
Plan bestimmt werden kann, namlich durch Baulinien, Baugrenzen oder das Festsetzen von
Bebauungstiefen.

In den Baufeldern werden weiterhin Baufenster durch Baugrenzen (zeichnerisch) definiert. Auf das
Festsetzen einer Baulinie wird verzichtet.

Das Grundprinzip, die bauliche Nutzung nur im notwenigen Maf3 einzuschranken, wird beibehalten. Die
neuen Baugrenzen werden an die Anderungen der Struktur angepasst. Die vorhandenen Geb&aude
werden bericksichtigt. Entlang der Burger Chaussee und am Mittleren Ring werden vorhanden
Baufluchten aufgenommen.

Auf die Festsetzung zur Bauweise wird zukiinftig verzichtet. In der Vorgangerfassung war noch
einheitlich eine offene Bauweise vorgesehen. Dadurch waren die Gebaudedimensionen regelmafiig auf
maximal 50m beschrankt. Allerdings weisen die vorhandenen Bauten (teilweise denkmalgeschitzt)
schon gréRere Langen auf. Der Verzicht erhéht die Nutzungsméglichkeiten der Grundstiicke erheblich.
Die gewinschte Auflockerung ist schon auf Grund der reduzierten GRZ auf einem Grof3teil der
Grundstiicke gesichert.
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5 Griunordnerische Festsetzungen

Im Zusammenhang mit der Planung des Gebietes Albert-Zimmermann-Kaserne wurde auf Grundlage
des Planungsstandes ,Vorentwurf Bebauungsplan“® von 1998 der Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan erarbeitet.

Ziel des darin erarbeiteten Okologischen Konzeptes ist die Regelung des gesamtdkologischen
Ausgleichs des geplanten Eingriffes, die Schaffung gesunder Arbeits- und Wohnbedingungen und die
Gestaltung eines &sthetisch angenehmen Landschafts- und Ortsbildes. Fir den Geltungsbereich
wurden folgende Stitzpfeiler des Eingriff- Ausgleichs formuliert.

¢ Griinzug
Durch den Erhalt und die Entwicklung der vorhandenen Gehdlzstrukturen, den Riickbau
versiegelter Flachen und baulicher Anlagen sowie die Sanierung des Untergrundes im Bereich
den kiunftigen Griinzuges soll eine Stabilisierung der klima- und lufthygienischen Situation, eine
Verbesserung der Leistungsfahigkeit der Flora und Fauna und eine positive asthetische
Wirkung erzielt werden. Voraussetzung ist die Regeneration der natirlichen Bodenfunktionen
(Beachtung méglicher kontaminierter Flachen).

« Baugebiete
Fur eine Vernetzung der vorhandenen Strukturen, zur Pufferung unerwiinschter Klimaeffekte
und zur gestalterischen Aufwertung (Schutzgut Landschaftsbild) werden auf nicht bebaubaren
Flachen in den Baugebieten zusatzliche dichte Gehdlzpflanzungen festgesetzt. Um klimatische
Beeintrachtigungen infolge der dichten Bebauung und der Wirkung des produzierenden
Gewerbes zu vermindern, sollten zusatzlich auf bzw. an geeigneten Gebauden Dach- und
Fassadenbegriinungen vorgesehen werden.

»  Verkehrsflachen
Im Bereich der Verkehrsflachen wurde die Pflanzung von Laubb&umen festgesetzt. Ziel ist es,
einerseits die Erhitzung der StraRe durch direkte Sonneneinstrahlung zu verhindern und damit
das Mikroklima zu verbessern und anderseits das fiir das Gebiet typische StraRenbild (Allee)
zu schaffen bzw. auszubauen. Zu verwenden sind deshalb grof3kronige Arten. Der Bestand an
Roteichen entlang der StraBe ,Am Zollhaus* soll in diesem Zusammenhang zu einer
vollstandigen Allee erganzt werden.

Im Ergebnis der Grinordnungsplanung zeigt sich die Nicht-Ausgleichbarkeit des Eingriffes innerhalb
des baurechtlich festgesetzten Geltungsbereiches. Um eine vollstandige Kompensation des geplanten
Eingriffes zu erzielen, ist eine Ersatzmafnahme auRerhalb des Bebauungsplanbereiches erforderlich.

Ubereinstimmend mit dem Landesumweltamt Brandenburg und der unteren Naturschutzbehérde der
Stadt Cottbus, wird der Ersatz auf geeigneten zusammenhangenden Flachen in ausreichender
Dimensionierung erbracht.

Hierfur wurde ein Leitkonzept bezogen auf die Rieselfelder westlich der Spree erarbeitet. Auf der
Grundlage dieses Konzeptes werden den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Baugrundstiicken die, in dem von der Stadtverordnetenversammlung bestatigten MaRnahmekatalog,
bezeichneten MaRnahmen und die in der Anlage 1 eingegrenzten Teile der Flurstiicke 474/1 und 474/2
der Flur 71 in der Gemarkung Saspow zugeordnet. Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der
Stadt Cottbus.

Folgendes ist bei der Umsetzung zu beachten.

e Durch die Zuordnungsfestsetzung wird sichergestellt, dass die Kosten fir die It. Abwagung
erforderlichen MaRnahmen zum Ausgleich von den Verursachern der Eingriffe auf den
Baugrundstiicken getragen werden. Die Erstattungspflicht entsteht mit der Herstellung der
MaRnahmen durch die Stadt.

« Die Kosten kénnen geltend gemacht werden, sobald die Grundstiicke, auf denen die Eingriffe
zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden diirfen. Die Berechnung der Kosten
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und die Verteilung auf die Eingriffsgrundstiicke werden von der Stadt Cottbus durch
Kostenerstattungssatzung nach §135c BauGB geregelt.

e Wenn im Zeitpunkt der endgiltigen Herstellung der MaRBnahmen nach keine
Kostenerstattungssatzung  nach  8135c BauGB  vorhanden ist, entsteht die
Kostenerstattungsforderung der Stadt wie im ErschlieBungsbeitragsrecht erst mit dem
nachfolgenden Erlass der Satzung (BVerwG, Urteil vom 22.08.1975, IV C 11.73 BauR 1976, S.
200).

« Der Leistungsbescheid kann erst dann ergehen, wenn das Grundstiick, auf dem der Eingriff zu
erwarten ist, baulich genutzt werden kann. Hangt die Nutzbarkeit von einer vorherigen
Bodenordnung ab, muss auch diese abgewartet werden. Wenn die Malinahmen zum Ausgleich
vor dem Eingriff hergestellt worden sind, beginnt die Verjahrung fir die Festsetzung mit Ablauf
des Jahres, von dem an der Anspruch geltend gemacht werden kann — nicht etwa schon mit
der Herstellung der Mafinahmen Die Verjahrungsfrist fur die Festsetzung betragt Kraft
Verweisung des KAG auf die AO vier Jahre.

e Anders als im ErschlieBungsbeitragsrecht ist der Schuldner des Kostenbeitrags nicht immer der
Eigentimer, sondern priméar der Vorhabentrager als Verursacher — also derjenige, der baut
(verfassungskonforme Auslegung des §135a Abs. 2 BauGB — vgl. Gruber in: BayVBI. 1995 S.
420).

Tabelle Flachenbilanz (in ha)

Kategorie Vorgangerfassung Zweite Anderung
Gewerbeflache (GE) 44,31 50,02
Mischgebiet (MI) i@ ===
Offentliche Griinflache 9,25 9,71
Private Grinflache 053 -
Verkehrsflache StraRe 15,99 11,48
Verkehrsflache Parken 0,97 0,32
Verkehrsflache Rad- FuBweg - 0,08
StraRenbahn 0% -

Summe 73,14 71,61

Mit dem vorliegenden Planungsstand (zweite Anderung) haben sich gegeniiber der urspriinglichen
Plangrundliage fur den Griinordnungsplan (GOP) Anderungen beziiglich des Geltungsbereiches, der
Lage und Grof3e der Baugebiete, des MaRes und der Art baulicher Nutzung ergeben. (Der GOP geht
noch von einem Versieglungsgrad von tUber 70% aus.) Zudem wurde das Verkehrsnetz hinsichtlich
Gesamtgrofl3e, Dimensionierung und Lage nochmals tUberarbeitet. Der Zuwachs an Gewerbeflache geht
zu Lasten der Verkehrsflachen. Die GréRe der Grinflache ist praktisch unverandert. Durch das
Verschieben der Lage des Griinzuges kénnen allerdings mehr wertvolle Gehdlze erhalten bleiben. Die
Einbindung des CIC in die Stadtlandschaft verbessert sich.

Diese, fur die Grunordnung und fir die Eingriffsermittiung maRgebenden Faktoren wurden zugunsten
der 6kologischen Bilanz verandert.

Es wird deshalb grundsatzlich an dem im Griinordnungsplan erarbeiteten, und mit den zustandigen
Behorden abgestimmten Konzept festgehalten. Eine erneute grundsatzliche Bearbeitung des Eingriffs-
Ausgleiches ist aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderungen (bzw. der erzielten Verbesserungen) nicht
erforderlich.
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Die positiven Verschiebungen, die sich Auf Grund der Plananderung ergeben, werden bei der
Formulierung der grinordnerischen Festsetzungen fiir das Plangebiet beriicksichtigt (Einzelheiten
siehe Umweltbericht). An den MaRnahmen auRerhalb des Plangebietes kann deshalb weiter
festgehalten werden.

Die griinordnerischen Festsetzungen werden wie folgt gefasst.

Offentliche Griinflachen

Die Pflanzgebote (gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) fiir die 6ffentlichen Griinflachen werden grundsatzlich
beibehalten. Auf Grund der Tatsache, dass innerhalb der Grinflachen bereits ein wertvoller
Geholzbestand besteht, der natirlich erhalten werden soll, wird allerdings zukinftig der Erhalt von
Baumen angerechnet.

Wichtig ist, dass die Gestaltung und Ausfiihrung auch den Anforderungen fiir die Kompensation
eventuellen bei Eingriffen hinsichtlich der europaischen Arten entspricht.

Festsetzung

Auf den offentlichen Griinflachen sind je angefangen e 350m2 ein Laubbaum und zehn Straucher
zu pflanzen. Vorhandene Baume konnen auf die erford  erliche Anzahl angerechnet werden. Der
Bestand ist dauerhaft zu erhalten.

Verkehrsflachen
Die Pflanzgebote (gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) fir die offentlichen Verkehrsflachen werden
grundsatzlich beibehalten. Unter Verkehrsflache ist hier das Straf3engrundstiick zu verstehen.

Festsetzung
Je angefangene 180m?2 Verkehrsflache ist mindestens ein grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen.
Dabei sind zusammenhangende Baumstreifen mit einer luft- und wasserdurchlassigen

Oberflache vorzusehen.

Zusatzlich wird allerdings der Erhalt der gemafl 831 BbgNatSchG geschiitzten Lindenallee in der
Burger Chaussee festgesetzt. Da es sich um eine ,nach anderen Gesetzen getroffene Festsetzung“
handelt (hier Schutzgegenstand gem. BbgNatSchG), wird der Erhalt als nachrichtliche Ubernahme in
den B-Plan ibernommen (siehe unten).

Fassadenbegriinung

Das Pflanzgebot fir Fassadenbegriinungen verliert auf Grund des reduzierten Eingriffs seine
Bedeutung. Der Gewinn fir die Umwelt ist ohnehin relativ gering. Fir die Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima/Luft ergeben sich kaum Vorteile. Zu beachten ist auch, dass von den Verkehrsflachen und den
Baugebieten teilweise intensive Beeintrachtigungen ausgehen kénnen.

Fur den Artenschutz kann eine Fassadenbegriinung in Verbindung mit den angrenzenden ebenerdigen
Biotopen dennoch von gewisser Bedeutung sein. Es werden vor allem flugfahige Arten angesprochen.
Allgemein bleiben die Wirkungen fassadengebundene Begriinungen weit hinter denen
bodengebundener zuriick. Begriinte Gebaude beeinflussen allerdings das Orts- und Landschaftsbild
positiv.

Die MalRnahmen sind schwer kontrollierbar und gegen die Interessen der Betroffenen kaum dauerhaft
durchzusetzen.

Die entsprechende Festsetzung wird in abgeanderter Form beibehalten. Rechtsgrundlage ist 89 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB.

Festsetzung

An Gebduden mit mehr als 300m2 Grundflache sind nic  httransparente bzw. 6ffnungslose
Wandflachen bzw. Teile von Wandflachen mit einer Br  eite von mehr als zehn Metern mit Rank-
bzw. Kletterpflanzen zu begriinen.

Baugebiete

Die Pflanzgebote gem. 89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB fiir die privaten Baugrundstiicke werden auf Grund
des (gegeniber dem GOP deutlich) geringeren Eingriffs gelockert.
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Bei den urspriinglichen Forderungen, einen Baum je 400m2 bebaubarer Flache zu pflanzen, miisste der
gesamte nicht Uberbaubare Teil des jeweiligen Baugrundstiicks fir Baumpflanzungen vorgehalten
werden. Je Baum stiinden bei einer GRZ von 0,8 nur 100m? zur Verfiigung. Diese Flache miisste
zusatzlich mit Strauchern bepflanzt werden. Fur notwendige Nebenanlagen ware kein Platz.

Als sinnvoller Kompromiss wird eine GroRenordnung von einem Baum je 500m? angesehen. Die
angestrebte intensive Begrinung kann auch so erreicht werden. Auch auf den privaten Grundstiicken
sollen vorhandene Baume erhalten werden. Deshalb kann der Bauherr sich den Erhalt auf die
erforderliche Zahl der zu pflanzenden Baume anrechnen.

Festsetzung

Auf den Baugrundstiicken sind pro angefangene 500m? Uberbaubarer Grundstiicksflache ein
Laubbaum und zwanzig Strducher zu pflanzen. Vorhand ene Gehodlze konnen auf die
erforderliche Anzahl angerechnet werden. Der Bestan  d ist dauerhaft zu erhalten.

Zuordnung von Flachen und MaRBnahmen zum Ausgleich
Im Sinne des 8§la Abs. 3 BauGB wird auf der Grundlage des 89 Abs. 1a BauGB weiterhin die
Ausgleichsflache auf den Rieselfeldern dem Gebiet des CIC zugeordnet, um die notwendigen
Ausgleichsmafinahmen vollstandig umsetzen zu kdnnen.

Festsetzung
Die Flurstiicke Nr. 474/1 und 474/2 (ehemalige Riese Ifelder) mit den in der Nebenzeichnung
bezeichneten Teilen werden den Baugrundstiicken im G eltungsbereich des Bebauungsplanes
zugeordnet.

Auf diesen Flachen sollen MaRnahmen entsprechend dem von der Stadtverordnetenversammlung
bestatigten MaRnahmenkonzept ,Rieselpark” zum Ausgleich stattfinden.

Die Ermittlung des Aufwands sowie die Kostenverteilung auf die Baugrundstiicke erfolgen nach
MaRgabe der von der Stadt zu beschlieRenden Kostenerstattungssatzung nach §135c BauGB. Fir die
Bemessung der Baugrundstiicke ist §19 Abs. 3 BauNVO anzuwenden.

6 Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen

Bodenfunde

Im Planbereich sind Bodendenkmale bekannt. Der Nordteil des Planungsgebietes berihrt die
mittelalterliche Wistung Krennewitz (urkundliche Ersterwahnung 1443), die als Bodendenkmal i.S.v. §
2 Abs. 5 BbgDSchG zu betrachten und zu behandeln ist. Die Flache wird nachrichtlich in den B-Plan
tibernommen.

Die Realisierung von Tiefbaumalinahmen in diesem Ber eich ist erst nach Abschluss
archaologischer  Dokumentationsmafnahmen in  organisa torischer und finanzieller
Verantwortung, des Bauherrn (8812 Abs. 2, 15 Abs. 3, 18 Abs. 2 BbgDSchG) und Freigabe durch
die Denkmalfachbehorde zulassig. Eine Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehorde ist
einzuholen (§ 15 Abs. 1 BbgDSchG).

Archaologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen, GefaRscherben, Graber, Knochen,
Gerate aus Stein und Metallen, Minzen, bearbeitete Holzer, anderes organisches Material,
Steinsetzungen aller Art - auch unbekannte Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind sofort
meldepflichtig. Fundstellen sind inzwischen vor weiterer Zerstérung zu sichern. Der Wortlaut dieses
Hinweises ist schriftlich allen mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Ubermitteln und muss an deren
Baustellen vorliegen.

Denkmale
In den B-Plan werden die Baudenkmale nachrichtlich in zeichnerischer Form  Gbernommen.
Die Wegefiihrungen, die Platzraume und die Gedenkste ine im Bereich der denkmalgeschitzten

Gebéude sowie die Eingangssituation mit den Begrenz ~ ungsmauern und der Toreinfahrt zum
nordwestlichen Kasernenbereich sind als Teil des De  nkmals geschiitzt.
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Altlasten
Die beiden bekannten Altlasten werden nachrichtlich in den B-Plan ilbernommen.

Naturschutz

Auf Grund des besonderen gesetzlichen Schutzes der Lindenallee in der Burger Chaussee geman §31
BbgNatSchG wird diese nachrichtlich in zeichnerischer Form in den B-Plan aufgenommen.

Luftverkehr

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb de s Bauschutzbereiches gem. 812 LuftVG des
Flugplatzes Cottbus. Bauvorhaben in diesem Bereich bedurfen nach den Vorschriften des 8§30
Abs. 2 LuftVG der Genehmigung der Wehrbereichsverwa  Itung VIl als sachlich und ortlich
zustandiger Luftfahrtbehorde. In diesem Bereich gel  ten Bauhthenbeschrankungen.

Die Einhaltung ist durch entsprechende Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen im
Bebauungsplan abgesichert. Die Einschréankungen gelten auch z. B. auch fir das Aufstellen von
Krénen.

7 Immissionsschutz
7.1 Emissionen aus dem Gebiet

Gerauschkontingentierung

Durch die geplante Art der baulichen Nutzung ergibt sich weiterhin die Notwendigkeit, Malinahmen
beziglich des Immissionsschutzes fiir die angrenzenden empfindlichen Gebiete festzusetzen.

Im Bebauungsplan erfolgt eine Emissionskontingentierung fiir Teilflachen bzgl. der Larmemissionen
Uber die Festsetzung von immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegeln (IFSP).

Der maRgebliche Immissionsgrenzwert am Referenzpunkt am Fehrower Weg betragt 55 dB(A)
tagstber, 40 dB(A) nachts. Die Bereiche sind als allgemeines Wohngebiet (WA) einzuordnen, da sie
vorwiegend dem Wohnen dienen.

Der IFSP ist nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG — 27.1.98 — 4 NB 3/97
—in: NVwZ 1998, S. 1067) ein zulassiger Maf3stab fur das Emissionsverhalten eines Betriebes oder
einer Anlage, der als Eigenschaft i.S. von 81 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO in einem Bebauungsplan
festgesetzt werden kann. Denn er ist ein auf das emittierende Betriebsgrundstiick bezogener
Schalleistungspegel.

Der festgesetzte Grenzwert enthalt fur jede kiinftige Schallquelle die verbindliche planerische Schranke
des anteiligen Immissionskontingents, das sich aus der Differenz zwischen dem Emissionswert und
dem AbstandsmaR ergibt. Diese Reglungstechnik fiihrt dazu, dass ein Vorhaben, dessen Emissionen
den festgesetzten Wert einhalten, unter dem Aspekt des Larmschutzes in jedem Fall zulassig ist.
Andernfalls folgt jedoch aus der Uberschreitung des Wertes noch nicht zwangslaufig seine
Unzulassigkeit. Vielmehr kommt es auf die in einem zweiten Schritt zu priifende Einhaltung des in dem
LJmmissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel” enthaltenen anteiligen
Immissionskontingents an. Beriicksichtigt wird hierbei die wirkliche Schallausbreitung unter den
tatsachlichen Verhaltnissen des konkreten Vorhabens und seiner Umgebung im Zeitpunkt der
Genehmigung. Indem beim IFSP auf die realen Bedingungen der Schallausbreitung im
Genehmigungszeitpunkt abgestellt wird, werden die zulassigen Emissionen jeder einzelnen Anlage
dynamisch begrenzt. Diese dynamische Regelung des anteiligen Immissionskontingents andert aber
nichts an der emissionsbezogenen Sichtweise; ebenso wie der FSP knupft auch der IFSP an das
Emissionsverhalten des jeweiligen Betriebes oder der einzelnen Anlage an.

Die zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP-Werte) fur die
einzelnen Teilflachen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen.
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In der Begrindung zum Bebauungsplan Albert-Zimmermann-Kaserne vom Jahr 2004 sind
Berechnungshinweise zum Gebrauch der IFSP-Werte bei der Priifung von Einzelvorhaben enthalten.
Die im Jahr 2006 eingefiihrte DIN 45691 normiert das Berechnungsverfahren und gibt Hinweise zur
Anwendung der Gerauschkontingentierung sowie zur Zulassigkeit von Vorhaben.

Unter Berlicksichtigung der Kontingente, die fiir den TIP bendtigt werden, wurden die zuldssigen IFSP-
Werte fir die einzelnen Teilflachen neu berechnet. Fir die angrenzenden Wohngebiete ergeben sich
dadurch keine Veranderungen in Bezug auf die zu erwartenden Immissionen.

Der Bestandsschutz von zulassigen Nutzungen wird durch den B-Plan nicht beriihrt. Das bedeutet,
dass z. B. fur das vorhandene Aus- und Weiterbildungszentrum (Fahrtraining) der Fahrschule, ...), die
FuRballschule oder den Partyservice die Festsetzungen des B-Planes erst bei Nutzungsanderungen
verbindlich sind und mit den festgesetzten IFSP-Werten in Ubereinstimmung zu bringen waren.

Abstandsleitlinie

Neben der Anwendung des IFSP werden die Gewerbegebiete entsprechend der Abstandsleitlinie des
Landes Brandenburg klassifiziert. Ziel ist es, Festlegungen fiir weitergehende Emissionen (Staub,
Geruch etc.) zu treffen, um unzumutbare Immissionen auf benachbarten Flachen auszuschlieRen.
Nutzungen, deren sonstige Emissionen unter denen in der Klassifizierung der Abstandsleitlinie
genannten, vergleichbaren Gewerbebetrieben liegen, werden zugelassen, weil daraus keine
unzumutbaren Immissionen auf benachbarten Flachen zu erwarten sind.

Dabei bleibt dem Vorhabentrager die Entscheidung Gberlassen, mit welchen Mitteln
(Grundrissgestaltung, Abschirmung o.4.) er eine Uberschreitung seines Kontingents verhindert und die
fur den Nachbarschutz giltigen Immissionsgrenzwerte erfillt.

7.2 Emissionen durch Verkehr

Entlang des Fehrower Weges grenzen unmittelbar an das Planungsgebiet Flachen an, die eine
Nutzung als allgemeine Wohnbebauung und Mischgebiet entsprechend BauNVO zulassen. Die auf
diese Flachen einwirkenden Larm-Immissionen werden durch folgende Hoéchstwerte entsprechend der
TA-Larm begrenzt:

*  Mischgebiet (Ml) tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)
* Allgemeines Wohngebiet (WA) tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A)

Diese Grenzwerte sind in Bezug auf die Nutzung des Fehrower Weges und die Nutzung des
Planungsgebietes als Gewerbe- und Mischgebiet einzuhalten.

Entsprechend der stadtischen Verkehrsnetzplanung soll der Fehrower Weg in dem Teilstiick stdlich der
Phillip-Reis-StraRe den Charakter einer Anliegerstral3e behalten und zwischen Phillipp-Reis-Straf3e und
der Strale Am Zollhaus als Sammelstrale dienen.

Auf Grund der Anderungen der Struktur des CIC und durch den Verzicht auf die Anbindung des E.-
Heilmann-Weges an die Burger Chaussee sind, gemessen an der gegenwartigen
bauplanungsrechtlichen Situation, deutliche Reduzierungen der Verkehrsbelastung auf dem Fehrower
Weg zu erwarten. Die Gewerbegrundstiicke werden allgemein nicht mehr direkt vom Fehrower Weg
erschlossen. Durch die Entwicklung des TIP sind keine relevanten zusatzlichen Belastungen der
Verkehrswege im Umfeld des CIC prognostiziert worden.

Aufgrund der zu erwartenden (nun reduzierten) Belegungszahlen dieser Strafe ist weiterhin keine
Uberschreitung der zuldssigen Grenzwerte zu erwarten.

8 Verkehrserschlie3ung
8.1 AuRere ErschlieBung

Kfz-Verkehr
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Die aufere Erschlieung des Planungsgebietes erfolgt weiterhin tber die bestehenden Stralen Burger
Chaussee im Westen, Fehrower Weg im Osten und der StraRe Am Zollhaus im Norden.

Der TIP Cottbus und das CIC sind aus der Sicht der verkehrlichen ErschlieBung als eine Einheit zu
betrachten. Folgerichtig wurde das CIC in die Untersuchungen zur VerkehrserschlieRung des TIP
einbezogen. Die Auswirkungen auf das Baugebiet sind in die zweite Anderung des B-Planes
eingeflossen.

Mittlerweile ist die Schliefung des Mittleren Ringes, durch die Verlangerung des Nordringes und der
Pappelallee, mit Anbindung an die Burger Chaussee erfolgt. Die Burger Chaussee fihrt nun als
Magistrale aus dem Spreewald in die Stadt und verbindet in Richtung Siden und Osten das
Planungsgebiet mit der Innenstadt und dem Universitatscampus.

Fur die Anbindung des Planungsgebietes an die auRere ErschlieBung ist eine Verbindung zwischen
innerem ErschlieBungsring und der StraRe Am Zollhaus geplant. Der jetzige Planungstrager der Strale
Am Zollhaus, das Brandenburgische Stralenbauamt, ist gegen diese geplante Anbindung (Grunde:
Status als LandesstraRe, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs). Sollte die weitere Stadtentwicklung
dies erfordern, kann die Stadt Cottbus die Stralle in kommunale Tragerschaft ibernehmen. Diese
Stralle hat mit dem Ausbau der Burger Chaussee ohnehin an Bedeutung verloren. Die StraRe Am
Zollhaus wiirde damit Teil des innerdrtlichen ErschlieBungsnetzes von Cottbus.

Insbesondere zur Entlastung des Fehrower Weges und damit zur Immissionsreduzierung bei einem gut
ausgelasteten CIC ist eine spatere Direktzufahrt von der Strae am Zollhaus sinnvoll. Weiterhin wachst
mit der Direktanbindung die Attraktivitat des Standortes fiir Ansiedlungswillige.

Die Stadt halt deshalb an der Anbindung von Norden an das Plangebiet fest, die Realisierung erfolgt
jedoch erst nach dem Ubergang der Tréagerschaft. Die ErschlieRung ist auch ohne diese (zusétzliche)
Anbindung gesichert.

OPNV

Derzeit wird das Plangebiet durch eine Buslinie erschlossen. Zur Anpassung an den tatsachlichen
Personentransportbedarf kann kurzfristig eine Ausweitung des Haltestellennetzes erfolgen.

Auf Grund gesamtstadtischer Untersuchungen wird auf eine neue Strallenbahntrasse im Gebiet
verzichtet.

Radfahrverkehr

Entlang der Burger Chaussee und entlang des Fehrower Weges sind einseitig begleitende Radwege
vorhanden. Der entlang des Fehrower Weg verlaufende Fernradwanderweg “Tour Brandenburg " wird
in das Gesamtkonzept der Planung integriert. Dieser Weg verbindet tiberregional Orte der Lausitz und
bindet das Planungsgebiet fir Radfahrer an die Stadt an.

Der Radweg entlang der Burger Chaussee verlauft innerhalb der straBenbegleitend angelegten
zweireihigen Linden-Allee. Im sudlichen Bereich der StraBe wird der bestehende Baumbestand fir
diesen Zweck weiter genutzt. Zum Schutz der alten und zur Sicherung des Wachstums der neuen
Alleebaume wurde dieser Radweg aus einer wassergebundenen Decke hergestellt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

An der Burger Chaussee und der StraBe am Zollhaus werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
festgesetzt. Neue Grundstiickszufahrten werden nicht zugelassen.

Entsprechend den Vorgaben des Verkehrsentwicklungsplanes werden die Burger Chaussee sowie die
Strale Am Zollhaus HauptverkehrstraRen (Klasse ClIl). Beide StraRen sind die bedeutendsten
Stadtzufahrten fiir Cottbus aus nordwestlicher Richtung mit einer entsprechenden Verkehrsdichte,
wobei sich der Schwerpunkt zur Burger Chaussee verschoben hat. Die ErschlieBung der zwischen
Planstral’e C und der StraRe Am Zollhaus sowie der zwischen Planstral3e A und der Burger Chaussee
liegenden Baugrundstiicke soll weiterhin aus dem Plangebiet Uber die beiden genannten Planstralen
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erfolgen, um die Zufahrt zu den Grundstiicken ohne Behinderungen des flieBenden Verkehrs auf den
beiden Hauptverkehrstraf3en zu ermgglichen.

Gleichzeitig soll damit gesichert werden, dass die an der Ostlichen Seite der Burger Chaussee im
Bereich des vorhanden Fuf3- und Radweges verlaufende stadtbildpragende zweireihige Allee
weitestgehend ohne fortlaufende Unterbrechung durch Grundstiickszufahrten erhalten bzw. fortgesetzt
werden kann.

8.2 Innere ErschlieBung

Kfz-Verkehr

Das Gewerbegebiet entlang der Burger Chaussee wird durch eine an diese Stralle angebundene
RingstraRe (PlanstraBe C) erschlossen. Diese gewabhrleistet aufgrund des Querschnittes die
malf3gebende Erschlieung des Gebietes. Die Planstraf’e C wird als Hauptsammelstraf3e entsprechend
EAE 85/95 klassifiziert.

Zwischen Planstralle C und Burger Chaussee wird der Verlauf der PlanstraRe B so gelegt, dass die
Kraftwagengaragen an der Burger Chaussee, als Teil des Einzeldenkmales Flugplatzes Cottbus, nicht
vom StraRenverlauf tangiert und die Belange des Denkmalschutzes nicht beeintrachtigt werden. Der
Verlauf der Planstral3e B und teilweise der Planstral3e A folgt somit der historischen Kasernenzufahrt.
Die damit im Bereich der ehemaligen Kleiderkammer entstehende Platzsituation wird zur Einordnung
von Kfz-Stellplatzen genutzt.

Die zum Fehrower Weg orientierten Grundstiicke werden uber die PlanstraRe C erschlossen. Auf
Grund der Verschiebung der Griinzone ist keine Parallelstral’e zum Fehrower Weg mehr erforderlich.
Der Fehrower Weg wird konsequent entlastet.

Die VerbindungsstraRe zwischen dem TIP und den Baugebieten (Gewerbe) ¢stlich des CIC wird
weiterhin als Verlangerung der Phillipp-Reis-Strale ausgefihrt. Die Planstraen B und E nehmen damit
die vorhandene Verkehrsbeziehung auf und tragen zur Abwicklung eines Ubergreifenden
Verkehrsablaufes bei. Zusatzlich wird die PlanstraBe D an den Fehrower Weg angebunden, da
innerhalb dieser Trasse stadttechnische Leitungen, auch zur ErschlieBung des TIP verlegt werden
mussen.

Samtliche im Gebiet ausgewiesene Straf3en konnen in beide Richtungen befahren werden. Um eine
zligige Abwicklung des Verkehrs zu gewahrleisten, betragt die Entwurfsgeschwindigkeit der Stral3en
50km/h.

Die StraRen werden naturgemaf fur Gewerbeverkehr ausgelegt. So ist gesichert, dass 3- achsige
Entsorgungsfahrzeugen, mit einer zulassigen Gesamtmasse von 28t die StraRen benutzen kdnnen.

FufRganger und Radverkehr

Die StraRenquerschnitte sichern, dass alle im ErschlieBungsplan ausgewiesenen Hauptverkehrs- und
SammelstraRen mindestens einseitig mit kombiniertem Rad/ FuBweg ausgefiihrt werden koénnen. Es
wird damit gewahrleistet, dass eine Gefahrdung der Radfahrer und FuR3ganger durch das zu
erwartende Verkehrsaufkommen ausgeschlossen wird. Rad-FulRwege werden grundsatzlich
stralRenbegleitend gefiihrt.

Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellflachen fir den ruhenden Verkehr sind auf den jeweiligen Grundstiicken
entsprechend dem Bedarf bereitzustellen. Der &ffentliche Parkplatz im Zentrum des CIC dient als
zusatzlicher Besucherparkplatz. Zusatzlich kénnen im Rahmen der StralRenplanung straRenbegleitend
weitere Parkflachen im &ffentlichen StraRenraum hergestellt werden.

Betriebe, die etwa nachts zu Zeiten, an denen das Grundstiick nicht zuganglich ist, Liefer- oder
Besucherverkehr erwarten, sollen einen Teil der Stellplatze auf3erhalb der Grundstiicksbegrenzung
vorsehen. Damit kann verhindert werden, dass parkende Fahrzeuge die StraRen zuparken. Eine
Festsetzung ist allerdings nicht vorgesehen.
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8.3 Klassifizierung des Verkehrsnetzes

Die StraBen werden auf Grundlage des Verkehrskonzepts der Stadt Cottbus innerhalb des
Planungsgebietes folgendermaRen klassifiziert:

Die Burger Chaussee sowie die StraRe Am Zollhaus werden HauptverkehrstraRen Clll gemal EAHV
93. Der Fehrower Weg und die Verbindungsstral3e Kreuzung Phillipp-Reis-Strae zur Burger Chaussee
werden SammelstraRen D IV mit maRgebender ErschlieBungsfunktion. Alle weiteren Straf3en innerhalb
des Gebietes werden ErschlieBungsstraRen gemal EAE 85/95.

Da das B-Plangebiet auf3erhalb der Ortsdurchfahrt der L 51 liegt, sind nachfolgende Hinweise zu
beachten.

1. Bebauungsverbot fiir hochbauliche Anlagen im 20,00m- Bereich ab &auRerer befestigter
Fahrbahnkante der L 51 nach 824 bs. 1 des Brandenburgischen StraBengesetzes —BbgStrG- ist
einzuhalten.

2. Bauliche Anlagen (Einzaunungen, Verkehrsflachen und Bepflanzungen) dirfen erst in einem
Mindestabstand von 4.50m von der auReren befestigten Fahrbahnkante der L 51 errichtet werden. Der
Bereich von 4,50m befindet sich in der Baulast des Landes Brandenburg. Dieser Bereich ist fir die freie
Entwéasserung der L 51 freizuhalten. Die Baulast regelt sich dabei unabhéangig vom Eigentum.

8.4 Querschnitte der StraBen und Wege

Bezug nehmend auf die Anforderungen an Stralenprofile fiir Gewerbegebiete gemal EAE 85/95 und
unter Beachtung vorliegenden Fachplanungen werden im Planungsgebiet zwei unterschiedliche
Querprofile angewendet. Diese erfordern Strafenraumbreiten von 13m und von 16m.

9 Technische Infrastruktur

Zielstellung des Bebauungsplanes ist neben dem sparsamen Umgang mit Boden eine
zukunftsweisende Beachtung oOkologischer Aspekte zu einer rationellen Ressourcenverwendung in
Hinblick auf Energie und Wasser.

Folgende Ziele sind im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes zu beachten:
e Minimierung des Trinkwasserbedarfes,
e Minimierung des Warmebedarfes,
e Verringerung des Abwasseranfalles durch getrennte Erfassung und Ableitung des
Niederschlagswassers,
« Bundelung der Erschliefungstrassen entlang der Verkehrsstruktur und damit
e Minimierung des Erschlieungsaufwandes.

9.1 Fernwarmeversorgung

Das Gebiet befindet sich im Fernwarmesatzungsgebiet der Stadt Cottbus. Es besteht Anschlusszwang
an das Fernwarmenetz. Das Gebiet ist durch einen Ausbau der von Osten kommenden
HeilRwasserleitung in der Phillipp-Reis-Strale mit Fernwarme zu versorgen.

Sollten bei ansiedelnden Firmen nutzbare Abwarmepotentiale entstehen, so ist deren Nutzung
gemeinsam durch Erzeuger und Fernwarmeversorger sicher zu stellen. Warme wird auf diese Weise
effizienter genutzt und warmebedingte Schadstoffesmissionen auf diese Weise minimiert.

9.2 Gasversorgung
Bei Nachweis der Wirtschaftlichkeit kann das Planungsgebiet an das Gasversorgungsnetz

angeschlossen werden. Basis dafir bilden folgende Hochdruckgasleitungen (Spreegas). Die
Stadtwerke betreiben im Plangebiet kein Gasnetz.

Im Baubereich befinden sich nachfolgende Hochdruckgasleitungen
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* FGL 2048 DN/ Stahl 200 PN/bar 16
e FGL 2050 DN/Stahl 150 PN/bar 16

Die Schutzstreifenbreite der Leitung FGL 2048 betrat 4,0m (Leitung in der Mitte) und der FGL 2050
2,0m. Im Schutzstreifen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden. Vor
Baubeginn ist eine Einweisung vor Ort notwendig.

Der Sicherheitsabstand von geplanten Wohn- und Industriebauten zu vorhandenen Gasleitung sollte
nicht unter 10m betragen. Wird der Sicherheitsabstand unterschritten, ist die SpreeGas unverziiglich
zur Einleitung von SicherheitsmaBnahmen davon in Kenntnis zu setzen.

9.3 Stromversorgung

Das Gebiet wird durch einen 20kV Kabelring der Stadtwerke Cottbus GmbH erschlossen. Dieser Ring
befindet sich parallel der StraBen Burger Chaussee und der StraBe Am Zollhaus. Die
Anschlusskapazitat der Ringleitung betragt 12MW. Im Bereich der StraRe Am Zollhaus befindet sich
eine weitere 20kV Trasse im Besitz der envia Energie Sachsen Brandenburg AG. Die
Anschlusskapazitat fur das Gebiet dieser Leitung betragt 3SMW.

Standorte fir Umspannstationen werden nicht ausgewiesen. Hierfir sind entsprechend der Nachfrage
durch den Eigentiimer in Zusammenarbeit mit dem Versorgungsunternehmen Ldsungen zu erarbeiten.

Ausgehend von den jeweiligen Kabeltrassen soll die ErschlieBung des Gebietes im Verlauf der
Erschliefungsstralen erfolgen. Das gleiche gilt fir auBergewdhnlich hohe Anschlusswerte, die die
Kapazitat der Ringleitung Ubersteigen.

Durch die envia Energie Sachsen Brandenburg AG wurde der Stadt Cottbus im Rahmen der
Beteiligung zum Entwurf des Flachennutzungsplanes die beabsichtigte Planung einer entlang der
Stralle Am Zollhaus verlaufenden Hochspannungstrasse mitgeteilt. Diese Trasse wird innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht extra berticksichtigt, da die Einordnung dieser Trasse
sudlich der Strale Am Zollhaus innerhalb der Baugrenzen eine unverhaltnismaRige Beschrankung der
baulichen Entwicklung des Gebietes bedeuten wirde und der durch die envia mitgeteilte
Planungskorridor eine konfliktfreie Einordnung der Hochspannungstrasse nordlich der StraRe Am
Zollhaus ermdglicht.

9.4 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Planungsgebietes wird durch das bestehende Leitungsnetz in der
Burger Chaussee und im Fehrower Weg abgesichert.

9.5 Brauchwasserversorgung

Durch die Errichtung von Brauchwasserbrunnen kann Brauchwasser den wasserfilhrenden Schichten
entnommen werden. Ziele dieser Malnahme sind:
« rationelle Wasserverwendung (Einsparung von Trinkwasser),
e Schutz des Grundwassers im Havariefall,
* Verminderung der Erh6éhung des Grundwasserspiegel infolge lokaler Versickerung,
« Verringerung des Austrages von versickerten, grundwassergefahrdeten Stoffen aus Altlasten
durch Verringerung des Grundwasserdriftes.

Alle GrundwasserférdermaBnahmen sind mit den zustandigen Behorden im Einzelfall abzustimmen.
9.6 Schmutzwasserentsorgung

Derzeit erfolgt die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes Uber ein verzweigtes Mischsystem
(Freispiegelleitung) zu einem Hebewerk auf dem Geléande des Flugplatzes (Hohe Einfahrt Flugplatz).

An dieses Hebewerk sind ebenfalls alle weiteren, auf der nérdlichen Flugplatzseite liegenden Gebaude
des Flugplatzgelandes angeschlossen. Diesem fliet auch ein Teil des Regenwassers vom
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Flugplatzgeléande zu. Das Hebewerk entsorgt das anfallende Mischwasser Uber eine Leitung DN 300
quer Uber das Plangebiet Richtung Nordost zum Fehrower Weg. Dort erfolgt die Ubergabe des
Mischwassers in eine Leitung DN 500.

Die Abwasseranlagen (Pumpstation und die vorgenannte Druckleitung) befinden sich nicht im Eigentum
der LWG. Fur die Pumpstation erfolgt nur die Betreibung durch die LWG auf der Basis eines
Nutzungsvertrages.

Herstellung oder Anderung von Anschlissen an die zentrale offentliche
Schmutzwasserbeseitigungsanlage bedirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Stadt
Cottbus. Diese ist rechtzeitig vor der Durchfiihrung der Anschlussarbeiten zu beantragen.

9.7 Versickerung des Niederschlagswasser von unbede  nklichen Flachen

Nach § 54 Abs. 4 Brandenburgischen Wassergesetz ist Niederschlagwasser zu versickern sofern keine
Verunreinigung des Grundwassers zu befiirchten ist bzw. dem keine sonstigen Belange
entgegenstehen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde geprift, welche Bereiche Bodenverhaltnisse
aufweisen die eine Versickerung des Regenwassers zulassen. Geeignete Bdden in diesem Sinne sind:
e Boden, deren Aufbau und Zusammensetzung eine Versickerung von Niederschlagswasser
zulasst, bei denen ein ausreichender Flurabstand zwischen Gelandeoberflache und
grundwasserfiihrender Schicht in Abhéngigkeit vom angewandten Versickerungsverfahren
gewahrleistet ist und
« Bodden, die nicht mit Altlasten und Altablagerungen belastet sind.

Diese MaRnahme dient der Erhaltung des natirlichen Grundwasserspiegels und der Minimierung der
mit der Bebauung verbundenen Auswirkungen auf die Natur.

Die Bereiche, in denen die Versickerung von Niederschlagswasser nicht mdglich ist, sind die
gekennzeichneten Altlastenflachen.

Der Anschluss von Flachen mit fiur die Versickerung nicht geeignetem Boden an eine offentliche
Regenwasserableitung oder das Versickern auf benachbarten unbedenklichen Flachen gewabhrleistet
die ordnungsgemanRe Ableitung des Niederschlagswassers.

Im Bereich des Bebauungsplangebietes ist keine Regenwasserkanalisation der LWG vorhanden.

10 Altlasten

Das Gelande ist zum Teil mit Altlasten und Altablagerungen belastet. Durch die Stadt Cottbus wurde
daher eine Gefahrdungsabschatzung (Orientierende Erkundung) beauftragt um die vermuteten
Gefahrdungspotentiale zu untersuchen und die mogliche Gefahrdung der drei Schutzgter
Grundwasser, Boden und menschliche Gesundheit abzuschatzen. Die Ergebnisse liegen mit dem
Untersuchungsbericht vom 31.07.2000 vor und sind nach Auswertung durch die untere
Abfallwirtschaftsbehérde im Zuge der planerischen Abwagung in die Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes eingeflossen.

Von den urspriinglich noch drei Altlastenflachen wurde die Tankstelle (Objekt — Nr. 140) in 2003-2004
saniert. Er befindet sich in der Nachsorge. Fur den Standort Tankstelle liegen eine
Sanierungsdokumentation (Mai 2004) sowie jahrliche Monitoringberichte vor.

Nur noch fir zwei Teilflachen sind erhebliche Belastungen festgestellt worden, die fir eine
Nachnutzung relevant sind:
Ehemalige Kiesgrube (Objekt — Nr. B) / ,Erhebliche Belastung* It. §9 Abs.5 Nr.3 BauGB

Auf dem Gebiet der ehemaligen Kiesgrube ist ein Gesamtvolumen verkippter Abfalle zwischen 30 000
und 35 000m3 abschatzbar. Das Auffullmaterial ist durch Bodenaushub, Bauschutt, Asche und
Einzelstoffe charakterisiert. Die Abdeckschicht besteht grof¥flachig aus Braunkohlengru3. Die
Analysenwerte der Altablagerungen weisen Belastungen mit Schwermetallen, MKW u. PAK nach. Dies
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ist ein Hinweis, dass auch Ablagerungen von Chemikalien, Verkippungen von Teer, Schmierstoffen u.
a. erfolgte. Das Grundwasser ist durch unterschiedliche Schadstoffe belastet.

Nutzungsabhéangige Gefahrdungsabschéatzung entsprechend B-Plan

Innerhalb dieses Objektes legt der Bebauungsplan die Nutzung als Gewerbegebiet und Verkehrsflache
fest. Die Versiegelung als Verkehrsflache tragt zu einer Verringerung der Auswaschung der Stoffe
durch Niederschlagswasser in das Grundwasser bei. Fiir die Nutzung als Gewerbegebiet besteht keine
Gefahrdung fur das Schutzgut menschliche Gesundheit, wenn Abfallstoffe entsorgungsspezifisch
berticksichtigt werden. Bei der Neubebauung des Gebietes sind basierend auf durchzufiihrende
Untersuchungen des Bodenaufbaus MaRnahmen zur Herstellung der Standsicherheit von Gebauden,
Anlagen und Stral3en abzuleiten. Damit soll der zu erwartenden unterschiedlichen Tragféahigkeit der
Bodenschichten begegnet werden.

Fur das Schutzgut menschliche Gesundheit sowie des Schutzgutes Grundwasser besteht keine
begriindete Gefahrdung, wenn eine vollstindige Beseitigung der Altablagerungen im Zuge der
BaumaRnahmen erfolgt. Der Nutzung als Verkehrsflache mit Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser steht unter diesen Bedingungen nichts entgegen. Bei Nutzung als reine
Versickerungsflache fiir anfallendes Niederschlagswasser ist von einer zuséatzlichen Gefahrdung fir
das Schutzgut Grundwasser auszugehen.

LAlte Deponie“ (Objekt G) / ,Erhebliche Belastung* It. §9 Abs .5 Nr. 3 BauGB

Innerhalb des Objektes liegen Altablagerung in Form von Verfillungen mit berwiegend Bauschutt,
Glas- u. Ziegelbruch vor. Das Gesamtvolumen der Abfélle ist mit ca. 45 000 bis 50 000 m3 abschétzbar.
Die Ergebnisse der Analysen der erkundenden Untersuchung charakterisieren die
Altlastverdachtsflache als typische Hausmdlldeponie.

Die Belastung des Grundwassers wurde durch unterschiedliche Schadstoffeintrage aus der Deponie
bestatigt. Der Belastungspfad Boden u. Grundwasser wurde durch die Untersuchung nachgewiesen.

Nutzungsabhéangige Gefahrdungsabschéatzung entsprechend B-Plan

Der Bebauungsplan legt fir das betreffende Objekt eine Nutzung als 6ffentliche Grinflache fest. Es
sind also keine MaRnahmen zur Herstellung der Standsicherheit von Gebauden, Anlagen und StraRen
abzuleiten.

Grundséatzlich besteht in diesem Objekt keine Gefahrdung fiir das Schutzgut Mensch. Die Analysen der
Abfallstoffe Ubersteigen in keinem Fall die Prifwerte entsprechend BBodSchV fir Park- wu.
Freizeitanlagen. Bei einer Begrinung ist die Gegebenheit der vorhandenen Abfallstoffe
entsorgungsspezifisch zu berticksichtigen (baubegleitend).

Die Flache steht nicht als Versickerungsflache fir Niederschlagswasser zur Verfligung. Hier ist eine
zusatzliche Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser gegeben.

11 Bodenordnung

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorhandene Grundstiicksstruktur lasst
nach Lage und Form keine zweckmaRige und mit den Zielen des Bauleitplanes vereinbare bauliche
Nutzung zu.

Dies trifft insbesondere auf die bislang als Acker genutzten teils privaten Bodenreformgrundstiicke an
der StraRe am Zollhaus zu. Ebenso ist fiir die ehemals militarischen genutzten Grundstiicke der Albert-
Zimmermann-Kaserne eine Teilung in Bauflachen und ErschlieBungsflachen zwingend erforderlich.

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus vom 28.11.2001 wurde daher die
die Umlegung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Cottbus — Alber-Zimmermann-
Kaserne/CIC angeordnet. Durch den Umlegungsausschuss der Stadt Cottbus wurde daraufhin die
Durchfuihrbarkeit der Umlegung geprift. Auf Grund der zeitlich ungeklarten baulichen Inanspruchnahme
des Plangebietes und der durch die seinerzeit stagnierende Nachfrage an gewerblichen Bauflachen
bestehenden Mdglichkeit, dass der Gesamtzuteilungswert des Umlegungsverfahren geringer als der
Gesamteinwurfswert ausfallen konnte, wurde durch den Umlegungsausschuss am 05.09.2005
beschlossen, die Umlegung nicht einzuleiten. Fur den Fall, dass ein konkreterer Bedarf an der
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Entwicklung des Gebietes besteht, wurde durch den Umlegungsausschuss eine erneute Priifung in

Aussicht gestellt. Tell I I
Umweltbericht
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1 Einleitung

Fur Bauleitplane ist, abgesehen von wenigen Ausnahmen, grundsatzlich eine
Umweltpriifung (nachfolgend UP genannt) durchzufiihren, wenn Umweltbelange betroffen
sind.

Die UP ist ein integratives Tragerverfahren, in dem die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht
zeigt auf, wie die Umweltbelange im Rahmen dieser Planung gesehen und aus
okologischer Sicht als abwagungserheblich gewichtet werden.

Die Umweltpriifung wird fir die zweite Planédnderung durchgefiihrt. Es werden also nur
die Anderungen untersucht, die sich in Bezug auf die derzeitige planungsrechtliche
Situation ergeben. Die Auf Grund der Vorgangerfassungen zulassigen Eingriffe werden
als gegeben angesehen.

Mafstab und Ausgangspunkt fir die nachfolgenden Aus sagen sind demnach nicht
die gegenwértige tatsachlichen Verhaltnisse Vor Ort , sondern die
bauplanungsrechtlich zulassigen Eingriffe.

Im Interesse des besseren Verstandnisses wird allerdings auf den GOP fur die
Erstfassung des B-Planes eingegangen.

Der Umweltbericht wird auf der Grundlage des

Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI
I, S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008
(BGBI. I S. 3018),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),

des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatschG) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 26. Mai 2004 (GVBI. |, S. 350), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.10.2008 (GVBI. 1/08, [Nr. 15], S. 266, 271)

ausgearbeitet. Beachtet sind weitere einschlagige Gesetze (siehe Punkt 1.2.3).

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planu  ng

Entsprechend Nr. 1a der Anlage zum BauGB werden neben der Kurzdarstellung des
Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes seine Festsetzungen mit Angaben
Uber Standort, Art und Umfang sowie der Bedarf an Grund und Boden beschrieben.

Der Geltungsbereich des Anderungs-B-Planes (nachfolgend nur B-Plan genannt) liegt in
der Gemarkung Brunschwig, Flur 38 und 39.

Der geanderte Geltungsbereich umfasst eine Flache von 71,61ha. Die GréRe des
Plangebietes hat sich geringfiigig verringert, da angrenzende Verkehrsflachen (z. B.
Kreisverkehr im Norden) nicht (mehr) mit aufgenommen werden.

Cottbus liegt auf einer eiszeitlichen, sandig bis sandig-lehmigen Grundmoranenflache am
Sudrand des Baruther Urstromtals. Die Cottbuser Sandplatte entstand wéhrend der
Gletscherriickzugsphase in der Saalekaltzeit.

Sie ist eine flachwellige bis ebene Grundmoranenplatte mit z.T. wechselnden Schichten
(Sande, Geschiebelehme bzw. Mergel). Die Sandplatte wurde nach dem Rickzug des
Eises in inselartige Teile zerschnitten, die sich in der Weichselkaltzeit verstarkten. Die
daraus entstandenen Erosionsrinnen werden heute noch von FlieRen benutzt. Eine der
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im Brandenburger Stadium entstandenen Erosionsrinnen wird von der Spree
durchflossen.

Den Hochflachen sind weit in nordliche Richtung reichende Schwemmsandfacher
vorgelagert, die die Spree nach ihrem Durchbrechen in das Urstromtal schittete. Die
Schwemmsandschichten sind zwischen 5 — 8 m, maximal 25 m méchtig und bestehen
aus fluviatilen und glazifluviatilen Sanden.

Das Umfeld des Plangebietes wird durch Wohngebiete (im Osten), die Flugplatzflichen
(zukiinftig TIP Cottbus) und Ackerflachen (im Norden) gepragt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Nutzungskategorien
bauplanungsrechtlich gesichert.
* Gewerbegebiet,
e Mischgebiet,
e Grin- und Verkehrsflachen.
Die urspriinglichen Entwicklungsziele werden nicht geandert. Ziel und Inhalt
Die Stadt verfolgt mit der Plananderung zusatzlich das Ziel,
e das CIC besser mit dem benachbarten in Planung befindlichen
Industriegebiet TIP zu verbinden,
e aus der Sicht der Larmbelastung den TIP und das CIC gemeinsam zu
betrachten,
e die Bebauungsstruktur an aktuelle Anforderungen und Fachplanungen
(Stadttechnik und Verkehr) anzupassen und
e Verbesserungen fir die Umwelt zu erreichen (in diesem Zusammenhang
die Lage des Griinzuges zu Uberprifen).

Karte Gegenuberstellung alte und neue Planung
T \ \ "

i ? b

Fur das Vorhaben gelten folgende Pramissen Vorhaben
e Verschieben des Grinzuges an den Fehrower Weg und Wegfall der
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StralBenbahntrasse,
e Erhalt der FlachengroRe des Griinzuges,
* Reduzierung des StraRenanteils zu Gunsten der Gewerbeflache,
*  Wegfall der ParallelstraBe zum Fehrower Weg,
« Verzicht auf das Mischgebiet,
* neue StraRenverbindung Fehrower Weg — TIP im sudlichen Teil.

Durch die Entwicklung des TIP Cottbus war die Immissionssituation fiir beide Standorte
gemeinsam neu zu betrachten. Fir die angrenzenden empfindlichen Nutzungen
(Wohnen und Géarten) sollten sich keine negativen Veranderungen ergeben.

Der Bedarf an Grund und Boden wird durch die Angaben in der nachfolgenden Tabelle
aufgezeigt.

Der Anteil an Bauland wird zu Lasten der Verkehrsflachen vergrof3ert. Die Grunflache
wird in ihrer GroRRe praktisch beibehalten.

Tabelle Flachenbilanz (in ha)

Kategorie Vorgangerfassung Zweite Anderung
Gewerbeflache (GE) 44,31 50,02
Mischgebiet (MI) 113 e
Offentliche Griinflache 9,25 9,71
Private Grinflache 053 -
Verkehrsflache StraRe 15,99 11,48
Verkehrsflache Parken 0,97 0,32
Verkehrsflache Rad- 0,08
FuBweg
Straenbahn 0%
Summe 73,14 71,61

Im Bauleitplan werden folgende Umweltbelange betreffende Festsetzungen getroffen.

e Alle Bauflachen werden als Gewerbegebiet festgesetzt; auf ein
Mischgebiet wird verzichtet,

« Die Ergebnisse der neuen Gerduschkontingentierung werden
Ubernommen,

« Die Grinflache wird lagemaRig verandert,

« Die grunordnerischen Festsetzungen werden im Grunde beibehalten,

e Der nicht im Plangebiet erreichbare Ausgleich wird weiterhin auf den
ehemaligen Rieselfeldern realisiert.

1.2 Ubergeordnete Umweltschutzziele

Unter dieser Uberschrift werden die Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen
und Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan entsprechend Nr. 1b der
Anlage zum BauGB abgearbeitet. Dargestellt wird auch, wie diese Ziele bei der
Aufstellung des Bauleitplanes beriicksichtigt werden.

Innerhalb zahlreicher Fachgesetze sind fiur die einzelnen Schutzguter Ziele und

allgemeine Grundsatze formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der
relevanten Schutzgiter Berticksichtigung finden missen.
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Insbesondere bei der Bewertung sind solche Auspragungen und Strukturen auf der
einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes
eine besondere Rolle als Funktionstrager Ubernehmen (z. B. geschitzte oder
schutzwiirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten oder bedeutungsvolle
Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als Wasserlieferant). Deren
Funktionsfahigkeit ist unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schitzen,
zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

1.21  Schutzobjekte

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es wird auf die Beachtung der
Baumschutzsatzung der Stadt Cottbus (Stand 26.03.2003) verwiesen.

Die entlang der alten Burger Chaussee verlaufenden Lindenallee genie3t den Schutz des
8§31 BbgNatSchG.

Geschitzte Tier- oder Pflanzenarten wurden im Rahmen der Bestandserfassung des
GOP urspriinglich nicht ermittelt. Die potenziell vorhanden geschitzten Arten sind im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrt (siehe Punkt 1.2.1 unten).

Es finden sich im Geltungsbereich zahlreiche Baume und Straucher, die der
Geholzschutzsatzung der Stadt unterliegen. Eine detaillierte Erfassung liegt nicht vor.

Folgende sonstige Schutzgebiete bzw. Faktoren sind fiir die Umwelt von Belang.
« denkmalgeschiitzte Gebaude,
* ausgewiesenes Bodendenkmal und
* mit Altlasten belastete Flachen.

1.2.2  Planungen

Die Plananderung ist mit den Zielen der Landesplanung und Raumordnung vereinbar.
Der Landschaftsrahmenplan wurde im GOP berticksichtigt.

Der B-Plan wird von folgenden die Umwelt betreffenden bestehenden oder laufenden
Planungen betroffen.
e Grunordnungsplan zum B-Plan A.-Zimmermann-Kaserne, Giberpriftim
Rahmen der ersten Anderung des B-Planes,
« Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Teilbereich TIP / CIC (im
Aufstellungsverfahren),
« Anderung des Landschaftsplanes fiir den Teilbereich TIP / CIC (im
Aufstellungsverfahren),
e Gefahrdungsabschétzung (Orientierende Erkundung)
Untersuchungsbericht vom 31.07.2000
* Artenschutzrechtlicher Beitrag (Biro Dr. Szamatolski + Partner GbR Berlin)
vom August 2009.

Im Rahmen der Planung des Radwanderweges entlang des Fehrower Weges wurde ein
Landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet.

Sonstige das Vorhaben betreffende Fachplane aus den Bereichen des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechtes sind nicht vorhanden.

1.2.3 Gesetze und Vorschriften
Im Folgenden werden die mehrere Schutzgiter betreffenden Fachgesetze vorgestellt.
Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert

« die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf die Landschaft, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
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Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die biologische
Vielfalt zu beachten,

« die Vermeidung von Emissionen und den Schutz vor Immissionen,

e den sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch

Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Boden,

« die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in 81 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) zu berticksichtigen.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz ~ (BImSchG) fordert den Schutz des Menschen,
der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie die Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Das Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) im Verein mit dem Brandenburgischen
Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) fordern Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass
« die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
« die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie
« die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Im Folgenden werden die einzelne Schutzgiter betreffenden Fachgesetze vorgestellt, die
im vorliegenden Fall von Belang sind.

Schutzgut Mensch

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhdltnisse fir die Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz  notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Malnahmen in Form von Larmvorsorge
und -minderung bewirkt werden soll. Das Beiblatt 1 zur DIN 180051 enthalt
Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung und Hinweise fiir die schalltechnische
Beurteilung von Vorhaben.

Orientierungswerte
Baugebiet Tagwert Nachtwert
Reine Wohngebiete (WR),
Wochenendhausgebiete, 50 dB(A) 40 bzw. 35 dB(A)

Ferienhausgebiete

Allgemeine Wohngebiete (WA),

Kleinsiedlungsgebiete (WS), 55dB(A) 45 bzw. 40 dB(A)
Campingplatzgebiete

Friedhofe,

Kleingartenanlagen, 55 dB(A) 55 dB(A)

Parkanlagen

Besondere Wohngebiete (WB) 60 dB(A) 45 bzw. 40 dB(A)

Dorfgebiete (MD),

Mischgebiete oy 60 dB(A) 50 bzw. 45 dB(A)
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Kerngebiete (MK),

Gewerbegebiete (GE) 65 dB(A) 55 bzw. 50dB(A)
Sonstige schutzbedirftige

Sondergebiete 45 bis. 65 dB(A) 35 bis. 65 dB(A)
(SO)

Industriegebiete (Gl)  keine Angabe keine Angabe

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm (und vergleichbaren) gelten.

Die Verkehrslarmschutzverordnung  (16. BImSchV) gibt Larm-Grenzwerte fir den Bau
oder die wesentliche Anderung von StraRen und Schienenwegen vor. Nach dieser
Verordnung werden MaRnahmen erforderlich, wenn in einem Gebiet die nachfolgenden
Immissionsgrenzwerte tiberschritten werden.

Grenzwerte
Gebiet Tagwert Nachtwert
Krankenhauser, Schulen, Kur- und
Altenheime 57.dB(A) 47 dB(A)
Reine Wohngebiete (WR),
Allgemeine Wohngebiete (WA), 59 dB(A) 49 dB(A)
Kleinsiedlungsgebiete (WS),
Kerngebiete (MK),
Dorfgebiete (MD), 64 dB(A) 54 dB(A)
Mischgebiete (M1)
Gewerbegebiete (GE) 69 dB(A) 59 dB(A)

Die Verordnung tiber genehmigungsbedirftige Anlagen (4. BImSchV) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Méarz 1997 (BGBI. | S. 504), zuletzt geandert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 15. Juli 2006 (BGBI. | S. 1619 Anderung durch Art. 3 G v.
23.10.2007 1 2470 (Nr. 53), regelt den Umgang mit derartigen Anlagen.

Die Empfehlung zu den Abstanden zwischen Industrie-/Gewerbegebieten sowie
Hochspannungsfreileitungen/Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung unter den Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandsleitlinie) des
Ministers fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom 6. Juni 1995 soll
als Orientierungshilfe fir die Immissions- und Strahlenschutzbehérden bei der Abgabe
von Stellungnahmen in der Bauleitplanung dienen. Sie konkretisiert als Leitlinie
Immissionsbelange und gibt eine Handlungsanleitung zur Beachtung des
Immissionsschutzes in der Bauleitplanung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Lebensraume
Fragen des besonderen Artenschutzes richten sich nach nach 842 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie  (FFH-Richtlinie) sowie die Vogelschutzrichtlinie
der Europaischen Union widmen sich insbesondere dem Schutz geféhrdeter Arten und
Lebensréaume.

Die Verwaltungsvorschrift —des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung
Brandenburg (MLUR) zum Vollzug der 88 32 und 36 des Brandenburgischen Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege VV-Biotopschutz regelt den Vollzug bei
Beeintrachtigungen geschitzter Biotope.

Die Regelungen zum Umgang mit geschiitzten Biotopen regelt die Verordnung zu den
gesetzlich geschitzten Biotopen  des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt
und Verbraucherschutz Brandenburg vom 07. August 2006 (GVBL.1/06, [Nr.25], S.438).

Die Vorlaufigen Hinweise zum Vollzug der Eingriffsreglu ng (HVE) regeln die
Anwendung der Eingriffsreglung in Brandenburg.

Pt 07,0000 Daetbeg2 Seite 7



Cottbus zweite Anderung B-Plan CIC September 2009

Die Baumschutzsatzung der Stadt Cottbus will Baume und andere wertvolle Gehdlze
als Teil der stadtischen Umwelt und wichtiges Gestaltungselement erhalten und
schitzen.

Schutzgut Boden

Das Bundesbodenschutzgesetz  (BBodSchG vom 17. 3. 1998, BGBI. | S. 501) soll die
Funktionen des Bodens nachhaltig sichern oder wieder herstellen und ihn so vor
schadlichen Bodenveranderungen schiitzen. Das Hauptaugenmerk gilt den natirlichen
Bodenfunktionen, insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Zu beachten sind dabei auch die
Nutzungsfunktionen des Bodens als Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche Produktion sowie siedlungsbezogene und offentliche Nutzungen.
Weiterhin wird die Sanierung schéadlicher Bodenveranderungen und von Altlasten
gefordert.

Prifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV vom 12. 7.
1999, BGBIl. | S. 1554) kénnen zur Beurteilung von Bodenbelastungen und
Nutzungsvertraglichkeiten herangezogen werden.

Der Mustererlass zur Bericksichtigung von Flachen mit B odenbelastungen,
insbesondere Altlasten , bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren der
Fachkommission ,Stadtebau“ der ARGEBAU vom 26. September 2001 befasst sich mit
der Berilicksichtigung von Bodenbelastungen bei der Bauleitplanung und der
Genehmigung von Vorhaben nach den Vorschriften des Bauplanungs- und
Bauordnungsrechts und mit den Schnittstellen zwischen diesem Rechtsbereich und dem
Bodenschutzrecht.

Schutzgut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltsgesetz vom
23.09.1986 in der Neufassung vom 23.08.2002 (Bundesgesetzblatt 2002 Teil | Nr. 59, S.
3245 WHG) regelt die Grundsatze zum Umgang mit dem Wasser. Darauf aufbauend
wurden in den Landern Landeswassergesetze erlassen, die das Bundesrecht
untersetzen.

Auf Landesebene ist das Brandenburgische Wassergesetz vom 13.07.1994 (Gesetz-
und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg | Nr. 22, S. 302), in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 08.12.2004 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg 1/2005, S. 50) maRgebend.

Schutzgut Klima / Luft

Auf der Basis des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) widmet sich die
Verordnung Uber Immissionswerte fur Schadstoffe in der Luft (22. BImSchV)
insbesondere der Reinhaltung der Luft.

Die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft) dient dem Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir
die gesamte Umwelt.

Schutzgut Landschaft
Im Bundesnaturschutzgesetz sowie den Naturschutzgesetzen der Lander sind spezielle
Forderungen zum Erhalt und der Pflege der Landschaft enthalten.

Zu beachten ist auch Landschaftsprogramm fiir das Land Brandenburg sowie die auf
dessen Grundlage erlassene Landschaftsrahmenpléne.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) widmet sich dem Schutz
der Bau- und Bodendenkmale.
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Die vorgenannten Umweltschutzziele werden zur Bewertung der Planauswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiter herangezogen. In welcher Weise diese Ziele bei der bei der
Planaufstellung berticksichtigt wurden, ergibt sich aus der nachfolgenden Beschreibung
und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen.

2 Umweltauswirkungen

Entsprechend Nr. 2a der Anlage zum BauGB werden nachfolgend die einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieRlich der Umweltmerkmale des
Gebietes, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, dargestellt.

Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung hangt sowohl von der Intensitat, dem raumlichen
Umfang und der zeitlichen Dauer des Eingriffes als auch von der Empfindlichkeit der
betroffenen Schutzgiiter und Funktionen ab.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind zu erwarten, wenn damit zu rechnen ist,
dass das Vorhaben gesetzlich oder in anderen Regelwerken fixierte Grenz- oder
Richtwerte Uberschreitet oder gesetzte Umweltqualitatsziele gefahrdet sind, wenn
empfindliche Flachen beeintrachtigt werden oder wenn mehrere Schutzgiter oder auch
nur ein Schutzgut besonders schwerwiegend geschéadigt werden konnten.

Wenn ein Schutzgut offensichtlich nicht oder nur sehr geringfiigig betroffen sein kann, ist
dieses wegen fehlender Abwagungsrelevanz auch nicht mehr in die weitere Prifung der
Umweltauswirkungen des Planvorhabens einzubeziehen.

2.1 Bestandsaufnahme / Wirkungen

Basis fir die Beschreibung der Schutzgiter sind bei der Erstaufstellung eines B-Planes
die aktuelle Nutzung, die Nutzungsintensitat und die Vorbelastung der Flachen im Verein
mit der Auspragung der natiirlichen Faktoren des Standortes.

Im vorliegenden Fall ist allerdings die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben , die sich aus der ersten Anderung des B-Planes ergibt, Ausgangspunkt fiir die
Zustandsbeschreibung des Plangebietes. Der tatsachliche Zustand der Umwelt ist
weniger entscheidend.

Die Bestandsermitlung und darauf aufbauend die Bewertung gehen also von der
planungsrechtlich zulassigen Nutzung aus.

Die erste Anderung weist ca. 45ha Bauflache (Gewerbe- und Mischgebiet) aus. Fast
10ha sind als Grinflache festgesetzt. Etwa 17ha sind Verkehrsflache.

Das Gebiet ist so zoniert, dass Stérungen in den angrenzenden Wohngebieten nicht zu
erwarten sind.

Der Griinzug soll naturnah entwickelt werden und einen Teil der AusgleichsmaRnahmen
aufnehmen. Zusatzlich ist vorgesehen, dass die nicht Uberbaubaren Flachen der
Baugrundstiicke intensiv mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden. mit

2.1.1 Habitat- und artenschutzrechtliche Vertraglic  hkeit

Im Plangebiet bzw. seinem Umfeld sind keine europaischen bzw. nationalen
Schutzgebiete vorhanden. Eine habitatschutzrechtliche Vertraglichkeitsprifung ist
demnach nicht erforderlich.

Ein B-Plan, der wegen eines VerstoRes gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des
842 BNatSchG nicht umgesetzt werden kann, ist unzulassig. Deshalb ist im
Aufstellungsverfahren zu prifen, ob der Vollzug des B-Planes im Hinblick auf die
Verbotstatbestande des 8§42 BNatSchG mdglich ist.
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Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (siehe Anlage) kommt zusammenfassend zu
folgenden Ergebnissen.

Zunéchst sind die planungsrelevanten Arten festzustellen. Das sind
« Tiere der besonders geschitzten Arten (fiir Verbotstatbestande 8§42 Abs. 1
Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG)

Arten nach Anhang A und B der Europaischen Artenschutzverordnung, sowie die nicht
bereits von dieser Verordnung erfassten Tier- und Pflanzenarten (Anhang IV der FFH-RL,
die europaischen Vogelarten ((gem. Art. 1 Abs. 1 der Vogelschutz-RL)), die Tier- und
Pflanzenarten, die von der Bundesartenschutzverordnung ((BArtSchV)) Anlage 1, Spalte
2 erfasst sind)
e Tiere der streng geschitzten Arten und europaische Vogelarten
(fur Verbotstatbestdande 842 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Teilmenge der
besonders geschitzten Arten))

Arten gem. Anh. A der Europaischen Artenschutzverordnung, Arten gem. Anh. IV der
FFH-RL und die von der Bundesartenschutzverordnung ((BArtSchV)) Anlage 1, Spalte 3
erfassten Arten.

Die Artenschutzrechtliche Priifung (siehe Anlage) hat Folgendes ergeben.
Arten des Anhangs IV der FFH-RL

Bei den Arten des Anhangs IV der FFH-RL kann die Umsetzung des Bebauungsplanes
zu den Verbotstatbestanden der Tétung einzelner Individuen (8 42 Abs. 1 Nr. 1) sowie zu
Lebensraumverlusten (§ 42 Abs. 1 Nr. 3) fuihren.

Nach § 42 Abs. 5 Satz 2 kénnen drohende Versto3e gegen das Verbot nach § 42 Abs. 1
Satz 3 (Beschadigung geschitzter Lebensstatten) und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot nach § 42 Abs. 1 Nr. 1
(Tétungsverbot) abgewendet werden.

Voraussetzung ist, dass das Vorhaben als Eingriff ggf. nach Festsetzung von
Ausgleichsmalnahmen zuléssig ist, dies ist bei Bebauungsplanen der Fall, wenn
Vermeidung und Ausgleich fir Eingriffe entsprechend eingestellt wurden.

Als weitere Voraussetzung muss die ©kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatte im raumlichen Zusammenhang weiter erfillt werden.

Bei einer vollstandigen Zerstérung einer Lebensstétte ist die 0kologische Funktion der
Lebensstatte aufgehoben, sodass die Abwendungsmdglichkeit nicht in Betracht kommen
kann.

Fur die potenziell vorkommenden Gebaude bewohnenden Fledermausarten kann durch
die Vernichtung von Winterquartieren durch Abriss von Gebauden der Verbotstatbestand
der Totung erfilllt sein. Eine Bauzeitenregelung (Abriss nur im Sommer) kann kollidieren
mit einer Bauzeitenregelung fur die Vogel (BaumaRnahme auRRerhalb der Brutperiode d.h.
im Winter). Baume sollten nur auRBerhalb der Wochenstubenzeit und der Vogelbrutzeiten
gefallt werden.

Als geschitzte Lebensstatten im Gebiet werden die vorhandenen Altgehdlze sowie die
Altbebauung eingestuft.

Da das Tétungsverbot potenziell nicht vermieden werden kann, ist bei Bauvorhaben mit
geplanten Abrissen und der Fallung von Baumen zunéchst zu Uberprifen, ob in den
Altgebauden Fledermause vorkommen (Sommer- oder Winterquartiere) und ob durch die
MaRnahmen samtliche potenziellen Lebensstatten verloren gehen. Bei kompletter
Neubebauung ist dies langfristig zu erwarten. Ist dies der Fall ware eine
Ausnahmegenehmigung erforderlich.
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Kénnen AusgleichsmaRnahmen fir verloren gehende Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
durch die teilweise Anlage von Fledermauskasten erfolgen, die als vorgezogene
MaRnahmen durchgefiihrt werden, kann der Verbotstatbestand jedoch abgewendet
werden.

Im Ergebnis sind mdglichst friihzeitig Erhebungen der vorkommenden Fledermausarten
durchzufiihren sowie mdgliche vorgezogene Ausgleichmalinahmen, hier: die Schaffung
von Lebensstatten durch das Angebot von Fledermauskéasten. Dabei ist der Nachweis zu
erbringen, dass diese vor Baubeginn von den im Gebiet vorkommenden Arten
angenommen wurden. So wird die ©6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten
weiterhin erfullt.

Die Sicherung der MaRnahme kann im Bebauungsplan durch einen stadtebaulichen
Vertrag in Verbindung mit Auflagen im Rahmen der Antrage zur Baugenehmigung
erfolgen.

Glattnatter und Zauneidechse

Auch bei den beiden potenziell vorkommenden Reptilienarten Glattnatter und
Zauneidechse konnen sich bei Realisierung des Bebauungsplanes Verbotstatbestande
ergeben. Die Tétung einzelner Individuen durch den Baustellenverkehr kann vermieden
werden durch das Abfangen der Arten aus dem zu bebauenden Gebiet (als vorgezogene
MaRnahme jeweils im Frihjahr, nach der Winterruhe oder im Sommer vor Eingraben der
Tiere) und die Verbringung in die angrenzenden Griinflachen. Diese ist in Abschnitten so
herzustellen, dass optimale Lebensraumstrukturen fiir die Arten geschaffen werden.

Eine Wiederbesiedelung der ,Bauflache* wahrend der Baumaflinahmen kann durch eine
Einzaunung der Habitatbereiche innerhalb der Griinflache vermieden werden.

Die Griunflache soll als Lebensraum fir Zauneidechsen mit Schaffung von
Uberwinterungsplatzen, Sonnen- und Rastplatzen in Teilen aufgewertet werden.

Die Zauneidechse bevorzugt unbewaldetes, mafig verbuschtes Gelande z. B.
Sandtrockenrasen und warmeliebende Ruderalfluren mit Versteckplatzen (z.B.
Geblsche, Brombeergestriipp), Sandgruben und Steinbriichen (Bahndamme). Neben
starker zugewachsenen Bereichen sollten stets auch sparlich bewachsene Teilflachen
vorhanden sein. Optimal sind auch vegetationsfreie, sonnenexponierte Steinschittungen
(grofRRere lose aufliegende Steine) oder Reisighaufen. Diese bieten gleichzeitig auch dem
Steinschmatzer gute Nistmdglichkeiten (vgl. Beurteilungen zu den Végeln). Fir die
Glattnatter sind &hnliche Strukturen herzustellen.

Mit Schaffung dieser genannten Strukturen in einem Teilbereich der ca. 9ha grof3en
Grinflache kénnen fir die im Plangebiet potenziell vorhandenen Populationen der
genannten Arten Optimal-Lebensraume geschaffen werden. Mit dem Abfangen und
Umsetzen der Arten aus dem Bereich des Gewerbegebietes und der zeitweisen
Abzaunung der Umsetzungs- und neu gestalteten Biotopflache kénnen in Verbindung mit
der Schaffung der genannten Strukturen die Verbotstatbestande abgewendet werden.

Die tatsachliche Besiedlung und Nutzung der neu geschaffenen Strukturen ist
baubegleitend durch ein Monitoring zu prifen.

Die Sicherung der MaRnahme kann im Bebauungsplan durch die Festsetzung eines
Teiles der Grunflache als Flache fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE-Flache) erfolgen oder durch einen
stadtebaulichen Vertrag in Verbindung mit der Beauflagung im Rahmen der Antrage zur
Baugenehmigung.

Holz bewohnende Kéfer

Direkte Nachweise fiir das Vorkommen der Kafer liegen nicht vor. Im Gebiet befinden
sich aber Potenzialbaume fiir beide relevanten Arten, somit kénnen Verbotstatbestande
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des 842 Abs. 1 BNatSchG greifen. Fur die Baume, fir die ein Vorkommen von Heldbock
(altere Eichen) bzw. Eremit aufgrund der Habitateigenschaften nicht ausgeschlossen
werden kann, ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eine Begutachtung
erforderlich. Sinnvoll ist auch die Hinzuziehung eines Spezialisten wahrend der
Baumfallung um mdglicherweise Gbersehene Vorkommen des Eremiten fachgerecht zu
sichern.

Sollten im Rahmen dieser Untersuchung direkte Artnachweise gelingen, so sind die
betreffenden Baume nach der Fallung (Stamm und starke Aste) in die Nahe von
betreffenden Kaferpopulationen zu verbringen. Die Baume sind so zu lagern und zu
sichern, dass ein Schlupf der noch im Holz befindlichen Larven gewahrleistet werden
kann.

Die Sicherung der MaRnahme kann durch eine der Beauflagung im Rahmen der Antrage
zur Baugenehmigung erfolgen.

Bei den potenziell vorkommenden Vogelarten ergeben sich Verbotstatbestande durch die
mdgliche Inanspruchnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8§ 42 Abs. 1 Nr. 3).

Totungen von Einzelindividuen kann durch die Bauzeitenregelungen weitgehend
ausgeschlossen werden. Auch Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser- und Wanderungszeiten sind durch die Bauzeitenregelungen weitgehend
auszuschlieBen.

Fur die Verbotstatbestande nach § 42 Abs. 3 ergeben sich Differenzierungen zwischen
den Vogelarten, je nach dem Schutz der Fortpflanzungsstéatte und dem Erléschen dieses
Schutzes. Zur Beurteilung werden die Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten auf die im Gebiet potenziell
vorkommenden Arten zugrunde gelegt.

Bei den potenziell vorkommenden Arten Brachpieper, Braunkehlchen, Fitis,
Goldammer, Neuntbter, Raubwirger, Schwarzkehlchen u nd Sperbergrasmiicke
handelt es sich um Arten, deren Nest/Nistplatz geschitzt ist und bei denen der Schutz
der Fortpflanzungsstatte nach Beendigung der Brutperiode erlischt. Somit konnte bei
Einhaltung der Bauzeitenregelung, d.h. Bauarbeiten finden nach Abschluss der
Brutperioden statt, der Verbotstatbestand abgewendet werden. Dies trifft aber nur dann
zu, wenn nicht ganze, regelmaRig genutzte Reviere verloren gehen. Somit ist zu prifen,
wie weit die Reviere der jeweiligen Arten zu fassen sind. Dies ist aufgrund der Datenlage
nicht moglich, daher ist fir diese Arten eine Ausnahme nach § 43 Abs. 8 zu prifen.

Bei den Arten Gartenbaumlaufer, Kleiber, und Schwarzspecht handelt es sich um
Arten mit einem System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester oder
Nistplatze. Eine Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester aufRerhalb der
Brutzeit fuhrt, da die 0Okologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungsstéatten im Bereich der Grinflache und in angrenzenden Bereichen und
damit im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird, nicht zu Beeintrachtigungen
der Fortpflanzungsstatte.

Bei den Arten Mittelspecht und Steinschmatzer sind in jedem Fall Ausnahmen zu priifen.
Ist das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 42 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit
842 Abs. 5 BNatSchG fir Arten des Anhangs IV der FFH-RL und fiir européische
Vogelarten nicht vermeidbar, wird eine Ausnahme nach § 43 Abs.8 erforderlich.

Dies trifft fur das Planvorhaben fiir die folgenden Vogelarten zu:

Brachpieper, Braunkehlchen, Fitis, Goldammer, Neunt oter, Raubwdrger,
Schwarzkehlchen und Sperbergrasmiicke sowie Mittelsp echt und Steinschmatzer.

Fur diese Arten ist zu priifen, ob das Vorhaben die folgenden Ausnahmekriterien erfillt:

« Vorhaben liegt im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen
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Sicherheit einschlieflich der Landesverteidigung und des Schutzes der
Zivilbevolkerung oder der maRgeblich glnstigen Auswirkungen auf die
Umwelt

e oder ist aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegend offentlichen
Interesses einschlieBBlich solcher wirtschaftlicher und sozialer Art
erforderlich.

Die Entwicklung eines Gewerbegebietes mit der Schaffung von Arbeitsplatzen und auf
ehemaligen militarisch und damit baulich genutzten, und teilweise vorbelasteten Flachen
liegt sowohl aus wirtschaftlichen als auch aus sozialen Griinden im 6ffentlichen Interesse.

Somit ist dieses Kriterium zur Gewahrung einer Ausnahme erfllt.

§ 43 Abs. 8 Satz 2 BNatSchG formuliert darliber hinaus weitere Kriterien nach denen
eine Ausnahme nur zugelassen werden darf.

Diese sind:

« zumutbare Alternativen sind nicht gegeben
« der Erhaltungszustand der Population oder Art verschlechtert sich nicht

Zumutbare Alternativen

Die Flachen im Geltungsbereich sind bereits als Gewerbegebiet festgesetzt. Anderungen
von Flachenzuschnitten und Kulissen innerhalb des Geltungsbereiches kénnen damit
nicht an anderer Stelle durchgefiihrt werden. Aufgrund der vor Festsetzung des
Bebauungsplanes bereits vorhandenen baulichen Strukturen war auch zu diesem
Zeitpunkt durch die mogliche Arrondierung einer bereits durch bauliche Anlagen
gepragten Flache eine Standortalternative nicht gegeben.

Erhaltungszustand der Population

Zur Ermittlung des Erhaltungszustandes der jeweiligen Populationen wird einerseits auf
die Angaben zur Haufigkeit des Vorkommens der Arten in der Tabelle ,Angaben zum
Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten®
zurlickgegriffen sowie andererseits auf die Roten Listen der Brutvogel im Land
Brandenburg 2008.

Danach sind die Arten Brachpieper, Braunkehlchen, Raubwiirger und Steinschmatzer in
die Rote Liste Brandenburg mit der Karegorie 2 bzw. 1 eingetragen, d.h. sie sind stark
gefahrdet oder vom Aussterben bedroht. Mittelspecht und Sperbergrasmiicke sind nach
der Roten Liste Deutschlands gefahrdet und Neuntdter und Schwarzkehlchen sind in die
Vorwarnliste aufgenommen. Die Ubrigen Arten unterliegen keinem Schutzstaus nach den
Roten Listen und sind als sehr haufig bis maRig haufig eingestuft.

Die Baumalinahme stellt eine voriibergehende Stoérung dar, die wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit zu den Verbotstatbestanden zahlt, wenn die Erheblichkeitsschwelle der
Beeintrachtigung Uberschritten wird. Mehr als die Halfte der im Untersuchungsgebiet
wahrscheinlich vorhandenen Vogelarten gehoren auch in Brandenburg zu den
gefahrdeten Arten, wobei die aktuelle Population nicht bekannt ist. Durch die Planung ist
zunachst potenziell mit Verschlechterungen der Lebensraume und Populationen zu
rechnen.

Aufgrund der Wiederbesiedlungsmdglichkeiten im Bereich der vorgesehenen ca. 9ha
groBen Grinflache, die bei entsprechender Gestaltung sowohl den Gehdlzbritern als
auch den Bodenbritern Lebensraum bieten kann, sowie der nérdlich angrenzenden,
groBen Freiflachen mit ahnlich strukturierten Lebensraumen, die voriibergehend als
Ausweichraume genutzt werden kénnen, wird sich der Erhaltungszustand der genannten
potenziell vorkommenden Arten nicht verschlechtern.

Der als offentliche Grinflache festgesetzte Griinzug besitzt durch seine GréRe eine
besondere Bedeutung fiir den Artenschutz. Einige Bereiche sind vorbelastet, besitzen
jedoch ein ausreichendes Entwicklungspotential. Die beeintrachtigten Bereiche sind zu
sanieren und dem Naturhaushalt wieder zugénglich zu machen. Die Flachen sind
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naturnah zu entwickeln (Mosaik aus Offenflachen und Gehdolzen). Die angestrebte
Strukturvielfalt des Griinzuges fordert seine Leistungsfahigkeit als Winterquartier und
Gesamtjahreslebensraum fir Wirbellose, als Nahrungsbiotop fiir Insekten, Spinnen und
Vogel, als Versteck und Fortpflanzungsstatte fiur verschiedene Vogelarten und
Niederwild. Durch das Einbringen von lockeren Baum und Strauchgruppen, die kultur-
und siedlungsgepragten Arten als Lebensraum, Teilhabitat, Nahrungsbiotop oder Ansitz
dienen, wird die Strukturvielfalt dieser Flache wesentlich erhéht (vgl. Umweltbericht zum
Bebauungsplan).

Fur die in der Roten Liste genannten Arten sind Kartierungen des tatsachlichen
Vorkommens und der jeweiligen Dichten durchzufiihren. Fir diese Arten sind in der
angrenzenden Griinflaiche Biotopaufwertende und funktionserhaltende MaRRnahmen
durchzufihren.

Somit bleibt die 6kologische Funktionalitat unter Beachtung der méglichen MaRnahmen
im unmittelbar angrenzenden Bereich sowie der weiteren, vorhandenen Lebensstatten im
naheren Umfeld im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Damit werden die Kriterien fur die Zulassigkeit der artenschutzrechtlichen Ausnahme
nach § 43 Abs. 8 erfiillt.

Fir den Bebauungsplan Nr. N 49/49  Albert-Zimmermann-Kaserne wird daher die
Inaussichtstellung der Ausnahmen fiir die genannte Art beantragt. Ausnahmeantrage
werden in Verbindung mit dem Bauantrag gestellt.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planédnderung nicht grundsatzlich entgegen.

2.1.2 Mensch

Der Mensch ist von Beeintrachtigungen aller Schutzgiter in seiner Umwelt, die seine
Lebensgrundlage bildet, betroffen.

Fur die Betrachtung des Menschen als ,Schutzgut* im Rahmen der Umweltpriifung sind
vor allem gesundheitliche und regenerative Aspekte von Bedeutung. Die Potenziale der
Umwelt fir die Erholungs- und Freizeitfunktion sollen erhalten und entwickelt werden.
Weiterhin sind gesunde Arbeits- und Lebensverhaltnisse zu gewahrleisten.

Daraus abgeleitet sind die Siedlungsfunktion (Arbeitsfunktion, die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion) sowie die Erholungsfunktion des Gebietes zu beriicksichtigen.

Die ubrigen Belange, die den Menschen betreffen, sind im Teil | der Begriindung
abgehandelt.

Unter der Uberschrift Bestand wird nachfolgend die bauplanungsrechtliche Situation
beschreiben. Sie ist Ausgangspunkt fiir das Ermitteln der Eingriffe auf Grund der zweiten
Plananderung.

Siedlungsflachen im Sinne des Schutzgutes sind im Plangebiet in Form von
Arbeitsstatten geplant. Gleichzeitig bildet das CIC das weitere Wohnumfeld der jenseits
des Fehrower Weg gelegenen Wohngebiete.

Der rechtskraftige B-Plan riickt nicht storende Gewerbe direkt an die Wohngebiete heran.
Gleichzeitig wird ein innerer Griinzug geschaffen, der fir die Wohnnutzung erreichbar ist,
auf Grund seiner Lage innerhalb des Gewerbegebietes aber nur eine geringe Attraktivitat
aufweist.

Das Gewerbegebiet grenzt direkt an eine Kleingartenanlage, die (neben dem Anbau von
Gartenfriichten) natiirlich auch der Erholung dient.

Unmittelbar am Fehrower Weg verlauft ein Uberortlich bedeutsamer Radweg (Tour
Brandenburg), der die Stadt Cottbus mit dem Spreewald verbindet.
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Erholungsinfrastruktur ist im B-Plan nicht vorgesehen. Allerdings lasst der rechtskréaftige
B-Plan (1. Anderung) Anlagen fiir sportliche Zwecke zu. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, die ja der Wohnfunktion dienen, werden nicht
zugelassen.

Nachteilig fir die Wohn- und die Erholungsnutzung (hier Radweg) ist das (bisher
zulassige) unmittelbare Heranriicken der Gewerbegrundstiicke an den Fehrower Weg.
Gewerbegrundstiicke werden allgemein eher als storend empfunden.

Auf Grund der bauplanungsrechtlichen Situation (1. Anderung) ist das Gewerbegebiet nur
von geringem Wert fur das Schutzgut Mensch.

Fur das Schutzgut Mensch kdnnen Konflikte u. a. durch folgende Wirkungen entstehen:
e Flacheninanspruchnahme,
e Zerstorung Pflanzenwuchs,
« Veranderungen der Landschaft,
»  Zerstorung Kulturgtter,
e Larmimmissionen,
e Schadstoffimmissionen (Staub),
e Unfallrisiko.

Im Rahmen der zweiten Anderung &ndert sich an der fiir den Menschen relevanten
Flacheninanspruchnahme fiir Griinflachen praktisch nichts. Die Zerstérung von
Pflanzenbewuchs wird verringert, da der Griinzug auf Flachen verschoben wird, die einen
relativ  wertvollen Vegetations-Bestand aufweisen und die auch unmittelbar
wahrgenommen werden kdénnen. Durch die neue Lage des Griinzuges ergeben sich
positive Veranderungen der Landschaft.

Die Immissionssituation fir die Wohnbevolkerung wird sich durch die Plananderung
gegeniber der derzeitigen Rechtslage nicht verandern. Die zulassigen Emissionen auf
den einzelnen Baufeldern wurden unter Beriicksichtigung der Planungen fir den
benachbarten TIP reduziert und neu aufgeteilt. Die Gerauschkontingentierung wurde
entsprechend angepasst. Die neu ermittelten Emissionskontingente sind im Zuge der
B-Plandnderung als immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP) fur die jeweiligen Teilbauflachen neu festgesetzt worden. Der B-Plan stellt
weiterhin sicher, dass die Orientierungswerte fiir die angrenzenden empfindlichen
Nutzungen eingehalten werden. Dadurch, dass nun der Griinzug zwischen Wohn- und
Gewerbegebiet geschoben wird, werden Stérungen weniger stark empfunden.

Da die Gewerbegrundstiicke nicht mehr unmittelbar vom Fehrower Weg erschlossen
werden, werden sich die Stérungen aus dem Verkehr (gegeniiber den urspriinglich
erwarteten) deutlich reduzieren. Das Kappen der StraRenverbindung E.-Heilmann-Weg /
Burger Chaussee wird den Durchgangsverkehr am Wohngebiet verringern.

Die Erholungsfunktion wird vor allem durch die neue Lage des Griinzuges verbessert.

Die Eingriffe in das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten. Es ergeben sich gegentiber
der bauplanungsrechtlichen Situation in der Gesamtbilanz Verbesserungen durch die
Plananderung.

2.1.3 Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile von Okosystemen, welche wiederum Teil
der Umwelt sind. Ein intaktes Okosystem zeichnet sich durch eine an den
Randbedingungen gemessene optimale Vielfalt aus. Durch Anderungen in der
Flachennutzung ist die Vielfalt der Okosysteme selbst sowie die der Tier- und
Pflanzenarten und damit die Vielfalt der genetischen Informationen gefahrdet.

Ziele der Umweltprifung sind der Erhalt der Vielfalt, der Schutz gefahrdeter Arten, die

Sicherung von Lebensrdaumen und der Erhalt der Vernetzung von Lebensraumen
untereinander.
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Daraus abgeleitet sind die Biotopfunktion und die Biotopnetzfunktion des Gebietes zu
beriicksichtigen. Eine besondere Rolle spielen dariiber hinaus besonders geschitzte
Gebiete, u. a. die FFH- und Vogelschutzgebiete nach 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB sowie die biologische Vielfalt nach 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB.

Unter der Uberschrift Bestand wird nachfolgend die bauplanungsrechtliche Situation
beschreiben. Sie ist Ausgangspunkt fiir das Ermitteln der Eingriffe auf Grund der zweiten
Plananderung.

Im vorliegenden Fall wurden im Rahmen der Aufstellung des B-Planes die Biotoptypen
als Indikator fir bestimmte ¢kologische Bedingungen mit einheitlichen abiotischen und
biotischen Merkmalen sowie anthropogenen Nutzungsformen erfasst.

Der GOP hat (Ende der 90er Jahre) die Biotoptypen auf dem Standort erfasst. Im August
2009 wurde der Bestand im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen (Biro
Szamatolski Berlin) aktualisiert. Anderungen sind vor allem auf den ruderalen und den
Landwirtschaftsflachen entstanden.

<

=
w

Biotopklassen Biotoptypen / Bemerkungen

Gewasser 01130 Graben trockengefallen (lediglich als Gelandemerkmal)

Geholzbestande 07100 Laubgebiische und 07110 Feldgehdlze

(mit Uberschirmung und ruderalem Staudensaum)

07140 Allee (geschitzt §31 BbgNatSchG), 07142

Baumreihe

08300 Laubbestand (naturfern)

(ungleichaltrig und unterschiedlicher Artenzusammensetzung)
08280 Vorwalder, 08600 Nadelholzforste mit Laubholzarten
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Landwirtschaftsflachen 09130 Intensivacker, zusétzlich: 05130 Grinlandbrachen
Ruderalgesellschaften  die urspriinglich klassifizierten 10122 stadtische Ruderalfluren
10126 ruderale Staudenfluren (mit wertvollem Gehélz- und
Baumbestand) sind nunmehr als032002 ruderale Pionier-,
Staudenfluren mit Gehélzbewuchs (Geholzdeckung 10-30%)
eingeordnet

Gras- und

Siedlungen und
Verkehrsanlagen

12300 Industrie- und Gewerbeflachen (milit. Gelande)
12730 Baustellen, 12610 StraRen

Weitere Einzelheiten konnen dem GOP und dem Artenschutzrechtlichen Beitrag
entnommen werden.

Eine systematische Untersuchung der Fauna erfolgte im Rahmen der Erstaufstellung des
urspriinglichen B-Planes nicht.

Erfahrungsgemaf? sind innerhalb der Siedlungsbereiche die typischen Kulturfolger
anzutreffen. Im Zusammenhang mit den Géarten der angrenzenden besiedelten Bereichen
und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf den nérdlichen Teilbereichen
herrschen umwelttolerante (eurydke) Arten vor. Einerseits auf menschliche Einfliisse
angewiesen, droht andererseits immer wieder die Zerstérung der faunistischen
Lebensraume durch Bewirtschaftung, Versiegelung bzw. Uberbauung.

Die faunistische Artenvielfalt ist auf den brachliegenden, ehemals intensiv genutzten
Flachen mit hohem Anteil an Laubgehdlzen hoch. Geférdert werden Arten, die auf das
Angebot an Krautern, auf Bliten, Samen oder abgestorbene Teile von grasigen und
krautigen Pflanzen angewiesen sind. Hinzu kommen solche, die weit verbreitet
(ubiquitare Arten) oder die an eingestreute Kleinstrukturen gebunden sind.

Im Rahmen des artenschutzrechlichen Beitrages zur 2. Anderung des B-Planes wurde
eine Potenzialabschatzung zum Vorkommen europaisch geschitzter Arten (Arten des
Anhangs IV der FFH-RL und europaische Vogelarten) vorgenommen.

Mit der Analyse wurden die planungsrelevanten Arten ermittelt, deren Vorkommen unter
Berticksichtigung der konkreten, zum Zeitpunkt der Abschatzung ausgebildeten
Habitateignung mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit angenommen werden kann.

Demnach bietet die Flache Lebensraume fir siedlungsbegleitende Fledermause, die
Zauneidechse, die Gattnatter und die Holz bewohnenden Kafer Eichbock und Eremit.

Von den Vogelarten sind aufgrund ihrer Gefahrdungsgrade nach der Roten Liste
Deutschlands bzw. Brandenburgs die méglicherweise vorkommenden Arten Brachpieper,
Braunkehlchen, Mittelspecht, Neuntdter, Raubwirger Sperbergrasmiicke und der
Steinschmatzer besonders hervorgehoben.

Das Ausgleichskonzept des rechtskraftigen B-Planes geht in Bezug auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen von folgenden Zielvorstellungen aus

Begrenzung der Bodenversiegelung

Ein Teilausgleich fur die Erhohung der Nutzungsintensitat und fir den Verlust von
Lebensraum fur Flora und Fauna ist Uber eine Aufwertung der verbleibenden
unversiegelten Freiflachen innerhalb der verbleibenden unversiegelten
Grundstiicksflachen und im Bereich des festgesetzten offentlichen Griinzuges
vorgesehen.

Erhaltung von Baumen, Straucher und sonstigen Bepfl anzungen

Die Schonung, Weiterentwicklung und Integration von vorhandenen standortgerechten
Vegetationsstrukturen haben Vorrang vor der Neuanlage von Pflanzungen. Die
geschitzte Lindenallee entlang der Burger Chaussee ist dauerhaft zu erhalten und zu
schitzen.
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Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be
(einschlieRlich Dach- und Fassadenbegriinung sowie d eren Erhaltung).

pflanzungen

1. Griinzug

Der als offentliche Griinflache festgesetzte Griinzug besitzt durch seine Grof3e von mehr
als 9ha eine besondere Bedeutung fir den Artenschutz. Einige Bereich sind vorbelastet,
besitzen jedoch ein ausreichendes Entwicklungspotential.

Die beeintrachtigten Bereiche sind zu sanieren und dem Naturhaushalt wieder zugénglich
zu machen. Der Bereich soll naturnah entwickelt werden (Mosaik aus Offenflachen und
Geholzen). Die angestrebte Strukturvielfalt des Griinzuges fordert seine
Leistungsfahigkeit als Winterquartier und Gesamtjahreslebensraum fiir Wirbellose, als
Nahrungsbiotop fiir Insekten, Spinnen und Végel, als Versteck und Fortpflanzungsstatte
fur verschiedene Vogelarten und Niederwild. Durch das Einbringen von lockeren Baum-
und Strauchgruppen, die als kultur- und siedlungsgepragten Arten als Lebensraum,
Teilhabitat, Nahrungsbiotop oder Ansitz dienen, wird die Strukturvielfalt dieser Flache
wesentlich erhoht.

2. Baugrundstticke

Die unversiegelbaren Freiflachen der Gewerbegebiete (GréRenordnung ca. 12ha) sind
mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Um eine hinreichende Wirkung zu erreichen
sind intensive naturnahe standortgerechte Pflanzungen erforderlich (Hecken mit ca. 5 m
Breite und Gehdlzgruppen mit mindestens 20 m Durchmesser).

Eine Fassadenbegriinung kann der Stabilisierung von Artengemeinschaften durch ihre
Funktion als Verbindungselement zwischen den verschiedenen Ebenen der Vegetation
dienen.

Verkehrsbegleitgriin kann nur bedingt als Ausgleich fiir die Flora und Fauna gesehen
werden, da von den Verkehrsflachen selbst und den benachbarten Baugebieten intensive
Beeintrachtigungen auf diese Grinstreifen ausgehen.

Auf den zulassigen Bauflachen sind keine fir das Schutzgut wertvollen Strukturen
vorgesehen. Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen besitzt lediglich der
zusammenhangende Griinzug auf Grund seiner naturnahen Ausstattung und Struktur
einen durchschnittlichen Wert.

Durch das Verschieben des Grunzuges an den Fehrower Weg und das Beibehalten
seiner FlachengréRe ergeben sich keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen.

Auf der vorgesehenen Flache ist bereits ein relativ wertvoller Gehodlzbestand vorhanden,
der erhalten werden kann. Dieser ist dichter als auf der ,alten“ Flache des Griinzuges. Mit
zusatzlichen Pflanz- bzw. Gestaltungsmalinahmen kénnen die urspringlichen
Entwicklungsziele weiterhin umgesetzt werden. Das Gewicht wird vom Ausgleich mehr in
Richtung Erhalt und Vermeidung verlagert.

Das Konzept, die Bodenversieglung auf das notwendige Mal} zu begrenzen wird
beibehalten.

Weiterhin sollen die unversiegelten Flachen auf den Baugrundstiicken (GroéRenordnung
ca. 11,2ha) intensiv bepflanzt werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Flora/Fauna wurde bereits im GOP als maRig eingestuft.
Ausgangspunkt war hier (noch) die Biotopausstattung nach der Aufgabe des
Militarstandortes.

Die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere auf Grund der zweiten Anderung des B-
Planes sind im Verhaltnis zur gegenwartigen planungsrechtlichen Situation unerheblich.
Im Gegenteil verringern sich die Eingriffe dadurch, dass ein groRerer Teil der wertvollen
Gehdlzstrukturen erhalten werden kann.
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VerstolRe gegen die Verbote des 842 BNatSchG konnen abgewendet bzw. durch
Ausnahmegenehmigungen Giberwunden werden.

2.1.4 Boden

Der Boden ist ein wichtiger abiotischer Bestandteil unserer nattirlichen Lebensgrundlagen
Er nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein. Er
ist Trager der Vegetation, Lebensraum von Organismen, Filter fir Luft, Wasser und
sonstige Stoffe, Wasserspeicher, Element im Klima und Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte.

Der Bodenschutz richtet sich auf die Reduzierung der Flachenversieglung und die
Sicherung seiner 6kologischen Funktionen. Fir die Bauleitplanung ergeben sich die Ziele
des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden. So greift zum Schutz des
Bodens die Bodenschutzklausel; dariiber hinaus ist ein sachgerechter Umgang mit
Abfallen zu beachten und Altlasten zu sanieren . Im Hinblick auf die weiteren Belange
sind der sachgerechte Umgang mit Abfallen und dartiber hinaus die Sanierung von
Altlasten zu nennen.

Daraus abgeleitet sind die Biotopbildungsfunktion, seine Regulierungsfunktion (Filter-,
Puffer- und  Stoffumwandlungsfunktion), die  Grundwasserschutzfunktion die
Abflussregulationsfunktion und nicht zuletzt seine Archivfunktion zu beriicksichtigen.

Unter der Uberschrift Bestand wird nachfolgend die bauplanungsrechtliche Situation
beschreiben. Sie ist Ausgangspunkt fiir das Ermitteln der Eingriffe auf Grund der zweiten
Plananderung.

Die geplante Bodennutzung ist oben ausfiihrlich dargestellt.

Die 6kologischen Bodenfunktionen hangen stark vom Bodentyp und der Bodenart ab. Im
Plangebiet finden sich als Ausgangsmaterial fir die Bodenbildung schwach humose
Sande.

Auf dem gesamten Gelande fanden in der Vergangenheit intensive Veranderungen des
Untergrundes statt (Landwirtschaft, Bautatigkeit ...)

Der GrofRteil der Flache wurde seit Beginn des 20. Jahrhunderts immer wieder fir
bauliche MaRnahmen in Anspruch genommen. Die gewerblichen, industriellen,
militarischen Nutzungen uberlagerten sich raumlich und zeitlich (Neu-, Erweiterungs-,
Abri3- und Umbautatigkeiten). Hinzu kamen Gelandeangleichungen,
Bodenkontaminationen, Bombardierungen u. s. w.

Urspriinglichwaren etwa 24% der Flache in irgendeiner Weise befestigt bzw. bebaut. Ein
Viertel des Untersuchungsgebietes wurde langjahrig landwirtschaftlich genutzt.

Es ist von einer stofflichen Beeintrachtigung des Bodens auszugehen, auch auRerhalb
der bekannten zwei (urspriinglich drei) Altlastenflachen.

Der GOP schatzt die Naturndhe der Boden mit kinstlich und die Intensitat der
Bodenveranderung auf Grund der bestehenden Versieglung und Verdichtung mit extrem
stark ein.

Das Gelande ist zum Teil mit Altlasten und Altablagerungen belastet. Durch die Stadt
Cottbus wurde daher eine Gefahrdungsabschatzung (Orientierende Erkundung)
beauftragt um die vermuteten Gefahrdungspotentiale zu untersuchen und die mdgliche
Gefahrdung der drei Schutzgiter Grundwasser, Boden und menschliche Gesundheit
abzuschatzen. Die Ergebnisse liegen mit dem Untersuchungsbericht vom 31.07.2000 vor
und sind nach Auswertung durch die untere Abfallwirtschaftsbehérde im Zuge der
planerischen Abwéagung in die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes eingeflossen.

Von den urspriinglich drei Altlastenflachen wurde die Tankstelle (Objekt — Nr. 140) in
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2003-2004 saniert. Der Standort befindet sich in der Nachsorge. Fir ihn liegen eine
Sanierungsdokumentation (Mai 2004) sowie jahrliche Monitoringberichte vor.

Ehemalige Kiesgrube (Objekt — Nr. B) / ,Erhebliche
BauGB

Auf dem Gebiet der ehemaligen Kiesgrube ist ein Gesamtvolumen verkippter Abfalle
zwischen 30 000 und 35 000m?3 abschatzbar. Das Auffullmaterial ist durch Bodenaushub,
Bauschutt, Asche und Einzelstoffe charakterisiert. Die Abdeckschicht besteht groRflachig
aus Braunkohlengruf3. Die Analysenwerte der Altablagerungen weisen Belastungen mit
Schwermetallen, MKW u. PAK nach. Dies ist ein Hinweis, dass auch Ablagerungen von
Chemikalien, Verkippungen von Teer, Schmierstoffen u. a. erfolgte. Das Grundwasser ist
durch unterschiedliche Schadstoffe belastet.

Belastung” It. 89 Abs.5 Nr.3

Fur das Schutzgut menschliche Gesundheit sowie des Schutzgutes Grundwasser besteht
keine begriindete Gefahrdung, wenn eine vollstandige Beseitigung der Altablagerungen
im Zuge der BaumaRnahmen erfolgt. Der Nutzung als Verkehrsflache mit Versickerung
von anfallendem Niederschlagswasser steht unter diesen Bedingungen nichts entgegen.
Bei Nutzung als reine Versickerungsflache fir anfallendes Niederschlagswasser ist von
einer zusatzlichen Gefahrdung fir das Schutzgut Grundwasser auszugehen.

LAlte Deponie* (Objekt G) / ,Erhebliche Belastung* It. §9 Abs .5 Nr. 3 BauGB
Innerhalb des Objektes liegen Altablagerung in Form von Verflllungen mit tiberwiegend
Bauschutt, Glas- u. Ziegelbruch vor. Das Gesamtvolumen der Abfélle ist mit ca. 45 000
bis 50 000 m3 abschatzbar. Die Ergebnisse der Analysen der erkundenden Untersuchung
charakterisieren die Altlastverdachtsflache als typische Hausmdlldeponie.

Die Belastung des Grundwassers wurde durch unterschiedliche Schadstoffeintrage aus
der Deponie bestatigt. Der Belastungspfad Boden u. Grundwasser wurde durch die
Untersuchung nachgewiesen.

Grundsatzlich besteht in diesem Objekt keine Gefahrdung fur das Schutzgut Mensch. Die
Analysen der Abfallstoffe Ubersteigen in keinem Fall die Prifwerte entsprechend
BBodSchV fir Park- u. Freizeitanlagen. Bei einer Begriinung ist die Gegebenheit der
vorhandenen Abfallstoffe entsorgungsspezifisch zu beriicksichtigen (baubegleitend).

Die Flache steht nicht als Versickerungsflache fir Niederschlagswasser zur Verfiigung.
Hier ist eine zusatzliche Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser gegeben.

Der rechtskraftige B-Plan lasst auf den Bauflachen (GE und MI) eine Uberbauung von ca.
33,45ha zu. Hinzu kommen ca. 10ha innerhalb der Verkehrsflachen. Der
Uberbauungsgrad liegt insgesamt bei rund 60%.

Die Bdden im Plangebiet sind auf Grund der vorhandenen Naturferne und der
Belastungen sowie der weiteren bauplanungsrechtlich zulassigen Beeintrachtigungen von
geringer Bedeutung fir das Schutzgut Boden.

Das Schutzgut Boden wird im vorliegenden Fall weiterhin durch die zulassige
Uberbauung beeintrachtigt.

Der bisher bereits zulassige maximale Versieglungsgrad wird nur um 0,71ha erhéht. Der
Gesamtuberbauungsgrad liegt zukiinftig bei knapp tber 61%.
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Tabelle
Versieglungsbilanz (in ha)

Kategorie Vorgangerfassung Zweite Anderung

Gewerbeflache (GE) 33,45 35,81

Mischgebiet (MI)

Verkehrsflache 9,96 8,29
Summe 43,41 44,10

Durch das Verschieben der Griinzone werden zukiinftig eher Flachen beansprucht, die
bereits durch Uberbauung oder Verdichtung vorbelastet sind. Innerhalb des Griinzuges
konnen einzelne Flachen entsiegelt werden. Dadurch relativiert sich die geringe
Erhohung. Aus diesem Grunde sind in Bezug auf die Lebensraumfunktion oder den
Verlust von natirlichen Bodenprofilen keine Anderungen gegeniiber der bisherigen
Situation zu erwarten.

Der Einfluss der Plananderung auf die Regelungsfunktion bzw. die
Grundwasserneubildung ist gering. Das Niederschlagswasser wird auch in Zukunft vor
Ort versickert. Weiterhin wird eine Versickerung von Niederschlagen auf den
Altlastenflachen nicht zugelassen.

Die Produktionsfunktion wird nicht beeintrachtigt. Es werden keine zusétzlichen
Produktionsflachen in Anspruch genommen. Die Archivfunktion ist nicht betroffen. Die
Bodendenkmale liegen zukiinftig zum Teil innerhalb der Griinflache.

Das Beseitigen einer der urspriinglich drei Altlastenstandorte (Tankstelle) wirkt sich
positiv auf den Boden aus.

Insgesamt ist der Eingriff auf Grund der Plananderung beziglich des Schutzgutes
Bodens, vor allem auf Grund seiner Vorbelastung, als mafige Beeintrachtigung zu
sehen.

2.15 Wasser

Oberflachengewasser sind als Lebensraum Bestandteil des Naturhaushaltes und der
Landschaft. Sie gehoren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Ziel ist der Erhalt und
die Reinhaltung des Wassers. Daraus abgeleitet sind die Abflussregelungsfunktion und
die Lebensraumfunktion der Gewasser zu beriicksichtigen.

Grundwasser dient der Trinkwasserproduktion und der Pflanzenwelt als
Lebensgrundlage. Das Ziel besteht in der Sicherung der Qualitit und Quantitat des
Wasserdargebots. Im  Rahmen der Bauleitplanung sind deshalb  die
Grundwasserdargebotsfunktion, die Grundwasserneubildungsfunktion, die
Grundwasserschutzfunktion zu beachten.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Versickerung von Niederschlagswasser, der
geregelte Abfluss von Oberflachenwasser und eine hohe Qualitat des Wassers zu
fordern. Zu betrachten ist dartiber hinaus der sachgerechte Umgang mit Abwasser.

Unter der Uberschrift Bestand wird nachfolgend die bauplanungsrechtliche Situation
beschreiben. Sie ist Ausgangspunkt fiir das Ermitteln der Eingriffe auf Grund der zweiten
Plananderung.

Der Hydroisohypsenplan der Stadt Cottbus (Stand 1968) dokumentiert fur das
Planungsgebiet einen Grundwasserstand von 66m NN im Sidosten und 65m NN im
Nordwesten des Geltungsbereiches. Die Grundwasserflurabstande liegen zwischen 1m
und 2,3m unter Gelande. Die HYKA 50 gibt die Grundwasserisohypse des obersten
Grundwasserleiters ist mit 65m angegeben, der Grundwasserflurabstand wird mit etwa
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2m angefiihrt. Der Landschaftsrahmenplan enthélt dhnliche Aussagen.

Es ist tendenziell von einer Zunahme des Grundwasserflurabstandes auszugehen,
solange im Rahmen des Braunkohletagebaus Grundwasser gehoben wird. Der
nachbergbauliche Grundwasserstand wird sich in Abhangigkeit des Wasserspiegels des
geplanten Cottbuser Sees einpendeln.

Sandreiche Boden besitzen nur eine geringe Pufferkapazitat (Vermogen, geldste
Schadstoffe durch Adsorption an die Bodenaustauscher bzw. durch chemische Fallung
zu immobilisieren). Hinzu kommt der geringe Grundwasserflurabstand. Das Grundwasser
ist  somit vor flachig eintretenden  Schadstoffen nicht geschitzt. Die
GrundwasserflieRgeschwindigkeit liegt zwischen 0,25 bis 1 m/d. Die FlieRrichtung ist
Nordwest.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewéasser. Der Bereich hat
auch keinen direkten Einfluss auf nahe gelegene Gewasser. Der als Biotop
ausgewiesene ,trocken gefallene Graben“ am Fehrower Weg ist kein Gewasser.

Spezielle, das Grundwasser betreffende MaRnahmen, sind im rechtskraftigen B-Plan
nicht vorgesehen. Wesentlich ist der zulassige Versieglungsgrad, der bei durchschnittlich
60% liegt.

Der Bereich besitzt wegen der Vorbelastungen (Altlasten, planungsrechtlich zuldssige
Uberbauung), des geringen Flurabstandes des Grundwassers und der durchlassigen
Deckschichten fiir das Grundwasser eine durchschnittliche Bedeutung.

Durch die geringe Erhéhung des zulassigen Versieglungsgrades um ca. 1% entstehen
keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Im Gegenteil
zeigen sich durch die mittlerweile erfolge Sanierung der Altlast Tankstelle
Verbesserungen.

Das Niederschlagswasser von den neu zu entwickelnden Flachen wird vor Ort
versickert. Ausgenommen sind die Altlasten. Diese Flachen werden nicht explizit als
Versickerungsflache genutzt.

Die Eingriffe in das Schutzgut Wasser auf Grund der Plandnderung sind gering. Der
Versieglungsgrad wird praktisch nicht erhoht.

2.1.6 Klima/ Luft

Das Klima ist ein bedeutender Umweltfaktor, der alle Schutzgiter betrifft. Fir die
Bauleitplanung bedeutsam sind vor allem die lokalen Verhaltnisse (Mikroklima).

In diesem Zusammenhang ist die klimatische Ausgleichsfunktion, d. h. die
Warmeregulationsfunktion und die Durchluftungsfunktion des Gebietes zu
beriicksichtigen.

Zu beachten sind weitere Belange aus dem Katalog des Baugesetzbuches , die im Sinne
des Umweltschutzes zur Beibehaltung der klimatischen Verhaltnisse beitragen. So sind
die Vermeidung von Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie m Rahmen der Bauleitplanung zu beachten. Es geht
insbesondere um die Vermeidung und Verringerung des AusstoRes klimabelastender
Stoffe (z. B. COy).

Die Luft ist Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Luftverunreinigungen
betreffen fast alle Schutzgiter. Entsprechend besteht das einschlagige Ziel der
Bauleitplanung in der Reduzierung der Emissionen.

Daraus abgeleitet ist vor allem die Luftreinigungsfunktion und damit verbunden die
lufthygienische Ausgleichsfunktion des Gebietes zu berticksichtigen.

Eine Rolle bei diesem Schutzgut spielen weitere Belange aus dem Katalog des
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Baugesetzbuches , die im Sinne des Umweltschutzes zur Lufthygiene beitragen. So sind
die Vermeidung von Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie und Aspekte des Immissionsschutzes im Rahmen der
Planung zu bericksichtigen.

Unter der Uberschrift Bestand wird nachfolgend die bauplanungsrechtliche Situation
beschreiben. Sie ist Ausgangspunkt fiir das Ermitteln der Eingriffe auf Grund der zweiten
Plananderung.

Das Klima weist keine Besonderheiten im Plangebiet auf. Es herrscht starker kontinental
beeinflusstes ostdeutsches Binnenklima mit hohen jahreszeitlichen
Temperaturschwankungen und geringen Niederschlagen.

Vorbelastungen sind auf Grund der Emissionen aus dem StralRenverkehr (Burger
Chaussee, Stral3e am Zollhaus) vorhanden.

Lokalklimatisch bedeutsam sind Kaltluftentstehungsgebiete. Als solche sind die offenen
Ackerflachen im Norden des Planungsgebietes in Verbindung mit den nérdlich
angrenzenden Landwirtschaftsflachen zu sehen.

Bedeutung fur die Frischlufterneuerung kommt den Wald- und Forstgebieten im
Nordwesten und Siidosten des Untersuchungsgebietes im Zusammenspiel mit den
Flachen nérdlich  (Acker- und Forstflachen) und sudlich  (Flugplatz) des
Untersuchungsgebietes zu. Die Geholzbestdande im Planungsgebiet fungieren als
Luftfilter und Puffer gegen grof3raumige Immissionsbelastungen.

Klimatische Belastungsraume stellen die hochversiegelten Bereiche der Kaserne dar. Die
mit Laubbaumgehélzen bestandenen Freiflachen wirken vor allem in der Zeit starkster
Sonneneinstrahlung in dem bebauten Bereich temperaturregelnd.

Der rechtskraftige B-Plan lasst die Uberbauung der Ackerflichen zu. Sie sind als
Kaltluftentstehungsgebiete nicht mehr wirksam. Teilweise kann in die Gehdlzbestande
eingegriffen werden. Die Erhohung der Versieglung wirkt sich negativ auf das Lokalklima
aus (Aufheizung).

Mit der Ansiedlung von Betrieben kann sich die Belastung der Luft erhéhen, ohne dass
Grenz- oder Richtwerte tberschritten werden.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft werden im GOP als maRig
eingeschatzt.

Auf Grund der zulassigen Nutzungen ist das Plangebiet von geringem Wert fir das
Schutzgut Klima / Luft. Hinzu kommt, dass der umliegende Bereich bereits durch
stadtische Siedlungsnutzungen und Verkehr gepragt ist.

Die Beeintrachtigungen des Klimas auf Grund der zweiten Plananderung werden
insgesamt von geringem Umfang sein. Die Funktion als Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiet ist durch die planungsrechtliche Zulassigkeit bereits
beeintréchtigt, so dass keine weiteren gravierenden groRraumigen Anderungen zu
erwarten sind.

Der Verkehr ist einer der Hauptemittenten von Luftschadstoffen (vor allem Gase und
Staube). Auf Grund der zweiten Anderung werden sich die Verkehrsverhéltnisse

insbesondere auf dem Fehrower Weg entspannen, so dass sich die Belastungssituation
der Luft reduzieren wird.

Die Beeintrachtigungen des Klimas durch die Plananderung sind gering. In Bezug auf das
Schutzgut Luft kénnen sich Verbesserungen ergeben.

2.1.7 Landschaft

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft geht es um das Erleben des Landschaftsbildes in
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seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit. Beeintrachtigungen sollen vermieden werden.
Zum andern geht es um die Erhaltung ausreichend groRer unzerschnittener
Landschaftsraume. Daraus abgeleitet sind die landschaftsokologische und die
landschaftsasthetische Funktion des Gebietes zu beachten.

Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderen
Auspragungen hinsichtlich Struktur und GroRe zu betrachten. Zu beachten sind auch die
grundlegenden Aussagen des Landschaftsplanes.

Unter der Uberschrift Bestand wird nachfolgend die bauplanungsrechtliche Situation
beschreiben. Sie ist Ausgangspunkt fiir das Ermitteln der Eingriffe auf Grund der zweiten
Plananderung.

Der GOP beurteilt den urspringlichen Bestand wie folgt. Das Untersuchungsgebiet
beinhaltet unterschiedlich erfahrbare Bereiche. Ein grof3er Anteil des Geltungsbereiches
wird durch bebaute Flachen (Kasernenbereich, Heizkraftwerk) ohne erkennbare
Gliederung eingenommen. Die militarischen und industriellen Anlagen werden vor allem
im Stdosten und Nordwesten durch dichte Laubestande aus dem Blickfeld genommen.

Entlang des Fehrower Weges wurde ein Radwanderweg angelegt. Die ihn begleitenden
lockeren Baum- und Strauchbestande bieten dem Benutzer ein ,Stlickchen“ erfahrbare
Natur.

Neben intensiv baulich genutzten und ungeordneten Bereichen sind ansprechende
Elemente und Funktion vorhanden. Das sind insbesondere pragende Einzelbaume,
Baumgruppen bzw. -reihen, flachige Elemente wie die Laubbestande, die
Sukzessionsflachen und vorhandene Sichtbeziehungen zwischen Stadt und Landschaft,
bedingt durch die Stadtrandlage des Bearbeitungsgebietes.

Die HaupterschlieBungsachse fiir das Bearbeitungsgebiet sind der Mittlere Ring bzw. die
die Burger Chaussee.

Weiterhin sind
der Kasernenbereich,
die Waldflachen im Norden (um das Heizwerk),
die Geholzflachen entlang des Fehrower Weges und
die Ackerflachen im Norden einschlie3lich Gehdlzinsel
die wesentlichen Elemente des Landschaftsbildes.

Mit der ersten Anderung ist planungsrechtlich bereits eine radikale Umwandlung des
Landschaftsbildes vorbereitet. Der Grofdteil des Gebietes kann sich in eine
Gewerbesiedlung entwickeln. Letztlich wird der Bereich der Landschaft entzogen.
Lediglich der geplante zentrale Griinzug ist noch als Landschaftselement anzusprechen.

Der (urspriingliche) Konflikt bezuglich des Landschaftsbildes wird im GOP wegen der
vorhandenen Vorbelastungen als méaRig eingestuft.

Das bei einer Realisierung des rechtskraftigen B-Planes zu erwartende Landschaftsbild
ist, mit Ausnahme des Griinzuges, auf Grund der Vorbelastungen und des Verlustes an
Vielfalt und Naturnéhe ohne Wert fir das Schutzgut.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild ergeben sich vor allem durch das Verschieben des
Griinzuges an den Fehrower Weg Veranderungen. Zukinftig trennt ein durch naturnahe
Geholzpflanzungen gepragter Bereich die  Wohnsiedlungen von den
Gewerbegrundstiicken und begleitet den uUberdrtlichen Radweg. Damit kann auch ein
GroRteil des wertvollen Geholzbestandes erhalten bleiben.

In Bezug auf die bebaubaren Flachen ergeben sich keine wesentlichen Anderungen.
Lediglich durch das Herabsetzen der Gebaudehthen auf Teilflaichen wird die
Fernwirkung des CIC weniger durch die neue Bebauung gepragt sein, sondern weiterhin
durch die historischen Gebéaude.
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Das Landschaftsbild wird durch das Verschieben des Griinzuges, den Erhalt von Teilen
des wertvollen Gehdlzbestandes und die teilweise Reduzierung der Gebaudehohen
positiv beeinflusst.

2.1.8 Kultur- und Sachguter

Kulturglter sind vom Menschen gestaltete Landschaftsteile von geschichtlichem,
wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archéologischem, stadtebaulichem oder kulturellem
Wert sind.

Sachguter sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Guter, die fir Einzelne,
Gruppen oder die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind.

Das Schutzziel in Bezug auf Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer
Eigenart. Wertvolle Stadt- und Ortsbilder, Ensembles sowie geschitzte und
schitzenswerte Bau- und Bodendenkméler einschlief3lich deren Umgebung sind zu
schitzen.

Unter der Uberschrift Bestand wird nachfolgend die bauplanungsrechtliche Situation
beschreiben. Sie ist Ausgangspunkt fiir das Ermitteln der Eingriffe auf Grund der zweiten
Plananderung.

Im Plangebiet sind acht als Baudenkmal geschitzte Gebaude vorhanden. Neben den
unter Schutz stehenden Gebauden zahlen die Eingangssituation sowie die
Wegefiihrungen und Platzraume ebenfalls zum Schutzumfang des Denkmals.

Der Nordteil des Planungsgebietes berihrt die mittelalterliche Wistung Krennewitz
(urkundliche Ersterwahnung 1443), die als Bodendenkmal i.S.v. § 2 Abs. 5 BbgDSchG zu
betrachten und zu behandeln ist.

Als Sachgter sind die vorhandenen baulichen Anlagen einzuordnen, die teilweise fiir
eine Nachnutzung geeignet sind. Insbesondere die Denkmale kénnen nur dauerhaft
erhalten werden, wenn sie wieder einen Nutzer finden.

Der rechtskraftige B-Plan schitzt die vorhanden Denkmale, ihre Umgebung bzw. das
Bodendenkmal.

Auf Grund der vorhandenen Kultur- und Sachguter auf Teilflachen ist der Bereich fir das
Schutzgut von mittlerem Wert.

Die zweite Anderung des B-Planes wirkt sich nur in geringem MaR auf das Schutzgut
aus. Dadurch, dass das Bodendenkmal zukiinftig zum grofRen Teil innerhalb der
Griinzone liegt, verringert sich die Gefahr von Beeintrachtigungen.

In Bezug auf die Baudenkmale ergeben sich keine Anderungen. Die Wiedemutzung der
vorhandenen Sachwerte wird durch die Plananderung gefordert.

Dadurch, dass die wertvollen Giter geschont werden, sind die Eingriffe in das Schutzgut
Kultur— und Sachguter auf Grund der zweiten Anderung des B-Planes unerheblich. Die
Beeintrachtigung der vorhandenen Bau- bzw. des Bodendenkmals ist durch die
Anwendung der Landesgesetzgebung (BbgDSchG) ausgeschlossen.

2.1.9 Wechselwirkungen

Der Begriff Wechselwirkungen umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Deren
Gesamtheit und ihr Zusammenwirken sind Ursache des Umweltzustandes.

Die Schutzguter beeinflussen sich in unterschiedlichem MaR gegenseitig. Die Regulation

erfolgt Uber innere Mechanismen (Ruickkopplungen) und auflere Faktoren. Es kénnen
durchaus komplizierte Wirkungsketten und -netze entstehen.
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In der Bauleitplanung sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und die
Wirkungen aus Verlagerungseffekten, Kumulationseffekten, synergistischen Effekten
sowie komplexen Zusammenhangen unter den Schutzgitern zu betrachten.

Unter der Uberschrift Bestand wird nachfolgend die bauplanungsrechtliche Situation
beschrieben. Sie ist Ausgangspunkt fiir das Ermitteln der Eingriffe auf Grund der zweiten
Plananderung.

Die urspriinglich vorhandenen Wechselwirkungen sind im GOP dargestellt.

Der rechtskraftige B-Plan greift in das Wirkungsgefiige der Umweltfaktoren ein.
Hauptelemente sind dabei die zusatzliche Uberbauung und das Beseitigen des
Geholzbestandes. Mit dem rechtsverbindlichen B-Plan verliert der Bereich an Bedeutung
fur die Umwelt.

Da der rechtsverbindlichen B-Plan bereits massiv in das Wirkungsgefiige zwischen den
Schutzgutern eingreift, sind die Wechselwirkungen nur noch von geringer Bedeutung fiir
die Umwelt.

Auf Grund der zweiten Anderung des B-Planes ergeben sich keine wesentlichen
Anderungen hinsichtlich der Wechselwirkungen.

Der zulassige Versieglungsgrad wird praktisch beibehalten. Durch das Verschieben des
Griinzuges konnen mehr Baume und Straucher erhalten bleiben. Diese Tatsache und die
zukiunftige Lage der Griinflachen wirken sich positiv auf die Umwelt aus (Erholungswert,
Lebensraume, Boden, Grundwasserbildung, Landschaftsbild Klima/ Luft und Kulturguter).

In der Gesamtheit sind keine erheblichen nachteiligen Verlagerungs- bzw.
Kumulationseffekte oder Verstarkungen in Bezug auf das Gesamtwirkungsgefiige der
Schutzguter zu erwarten.

2.2 Prognose

In der Prognose werden auf der Grundlage von Nr. 2b der Anlage zum BauGB Aussagen
zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung betroffen.

2.2.1 Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planun g

Bei Nicht-Durchfiihrung der zweiten Anderung des B-Planes bleibt der rechtskraftige B-
Plan in der Fassung der ersten Anderung wirksam.

Die positiven Auswirkungen auf die Umwelt, die die zweite Anderung erméglicht, kommen
nicht zum Tragen.

2.2.2  Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der zweiten Anderung des B-Planes wiirden die im Punkt 2.1 des Umweltberichtes
beschriebenen Umweltauswirkungen eintreten.

Kein Schutzgut wird erheblich nachteilig beeintrachtigt. Fur die Schutzgiter werden keine
bzw. in den meisten Fallen positive Auswirkungen in unterschiedlichem Umfang
prognostiziert.

Allgemeine bzw. Ubergeordnete umweltbezogene Ziele werden durch die Plananderung
nicht verletzt.

Auf Grund der zweiten Anderung des B-Planes entsteh t kein weiterer
Ausgleichsbedarf. Vermeidungs- und MinderungsmaRnah men sind nicht
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erforderlich.

In Abhangigkeit vom tatsachlichen Vorhandensein européisch geschiitzter Arten kénnen
allerdings zusatzliche KompensationsmaRnahmen als Abwendungsmaf3nahmen oder als
Voraussetzung fiir Ausnahmen erforderlich werden.

2.2.3 Geplante Umweltschutzmafinahmen

Nachfolgend werden die Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Umweltauswirkungen zusammenfassend dargestellt, die der GOP bzw.
der rechtskraftige B-Plan vorsieht. Die MaBnahmen werden gem. Nr. 2¢ der Anlage zum
BauGB schutzgutbezogen dargestellt. Weitere Einzelheiten siehe Griinordnungsplan
(GOP).

Der Grinordnungsplan fiir den bisher rechtswirksamen B-Plan weist fiir das Schutzgut
Mensch keine speziellen MaRnahmen aus. (Das Schutzgut gehort nicht zum
Leistungsumfang eines GOP.)

Im B-Plan sind allerdings die notwendigen Manahmen und Festsetzungen enthalten.
Wesentliche Elemente sind das Ausbilden eines Griinzuges und Malinahmen zur
Begrenzung der Immissionen in den angrenzenden Wohngebieten.

Der GOP sieht folgende Malinahmen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen bzw.
Artenschutz vor.

e Erhalt, Schutz und Pflege der vorhandenen, den Landschaftsraum
pragenden Gehdlzstrukturen (insbesondere der Allee) und der wertvollen
Einzelbaume,

e Anlage eines groRflachigen Grinzuges mit lockerer Baum-nd
Strauchbepflanzung mit einer artenreichen Krautschicht,

« dichte Geholzpflanzung innerhalb der Baugebiete,

e dauerhafter Erhalt der anzulegenden bzw. zu
Vegetationsstrukturen.

erhaltenden

Der Eingriff bezuglich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen ist durch die aufgezeigten
grinordnerischen MaRnahmen auf dem Untersuchungsgebiet nicht vollstandig
kompensierbar.

Eine Aufwertung der 6kologischen Leistungsfahigkeit beziiglich des Artenschutzes gelingt
nur im Bereich des Griinzuges. Einige wertvolle Einzelbdume und Baumgruppen kdnnen
moglicherweise erhalten und in die Gestaltung der Gewerbe- und Mischgebiete
einbezogen werden.

Durch den hohen Versiegelungsanteil wird Lebensraum dauerhaft zerstort. Das betrifft vor
allem flachige Geholzbestande, Offenlandbereiche und Brachen.

Im Rahmen einer ErsatzmalBnahme auRerhalb des Geltungsbereiches kann durch
Aufwertung von entwicklungsfahigen Flachen innerhalb der Stadt der Eingriff kompensiert
werden. Die GréRenordnung der Ersatzflaiche sollte dem zusatzlich versiegelbaren
Flachenanteil entsprechen, da kein zusatzlicher Lebensraum geschaffen werden kann,
(z.B. durch Entsiegelungs- und Renaturierungsmanahmen), sondern Flachen mit
vorhandenem 6kologischem Potential aufgewertet werden.

Um die Verbotstatbestande des 842 BNatSchG nicht zu verletzen, sind u. U. folgende
MaRBnahmen zur Abwendung erforderlich (siehe auch Tabelle 6 des
Artenschutzbeitrages).

« Bauzeitenregelungen (Fledermause und Vogel),

e Angebot von Fledermauskasten als Ersatzquartiere,

« Aufwertung der Grunflache fir Reptilien (Zauneidechse, Glattnatter),

* Baume als Quartiere holzbewohnender Kafer in geeignete Lebensraume
verbringen,
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e Schaffung von Ersatzlebensraumen (Grunflache und angrenzende
Bereiche),

Diese MaRnahmen kénnen auch Voraussetzung fir das Zulassen von Ausnahmen sein.

Alle Mainahmen zum europdischen Artenschutz missen vor dem Eingriff erfolgreich
durchgefiihrt werden. D. h. die angestrebte Wirkung muss tatsachlich eingetreten sein.

Auf Grund der Tatsache, dass sich die Eingriffe auf Grund der zweiten Anderung
gegeniber den urspriinglichen Annahmen verringert haben, ist der tatsachliche
Ausgleichs- bzw. Ersatzbedarf geringer.

Die Verbotstatbestande des 8§42 BNatSchG sind kein uniiberwindbares Hindernis fir die
Umsetzung des B-Planes.

Der GOP sieht folgende wesentlichen Mal3nahmen fiir das Schutzgut Boden vor.

« Begrenzung der Bodenversieglung,
e Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Ein Teilausgleich bezlglich des Schutzgutes Boden (Aufwertung der 6kologischen
Leistungsfahigkeit) gelingt innerhalb des grof3en zusammenhangenden Griinzuges.

Hinweis: Der Grinzug war urspringlich etwa 8ha groR3. Mit der ersten Anderung
wurde die Flache vergrofRert. Die zweite Anderung weist 9,71 ha aus.

Der Eingriff beziiglich der 6kologischen Bodenfunktionen ist durch die aufgezeigten
grinordnerischen MaRnahmen auf Grund des den hohen Versiegelungsgrades auf dem
Untersuchungsgebiet nicht kompensierbar.

Hinweis: Der zulassige Versieglungsgrad —war  urspriinglich  mit  74%
angesetzt. Mit der ersten Anderung wurde die Versieglung bereits deutlich
reduziert. Die zweite Anderung weist nur noch ca. 61% aus.

Als Ersatz gemaf §14 BbgNatSchG ist folglich eine Wiederherstellung der ékologischen
Bodenfunktionen auf einer angemessen groRen Flache erforderlich. Entsiegelbare
Flachen in dieser GroRenordnung stehen als ErsatzmaRnahme nicht zur Verfiigung.

Gelingt jedoch die Aufwertung der 6kologischen Bodenfunktionen vor allem hinsichtlich
der Regelungsfunktion durch

« die Verminderung der stofflichen Bodenbelastung,

e Aufwertung der Filter- und Pufferfunktion sowie der Lebensraumfunktion,

« die langfristige Sicherung nicht versiegelbarer Bereiche und

« deren extensive Nutzung,

ist funktional von einem Ersatz auszugehen.
Die GroRRenordnung der Ersatzflache sollte etwa dem zusatzlich versiegelbaren
Flachenanteil entsprechen, da keine zusatzliche Bodenflache geschaffen wird, sondern

Flachen mit vorhandenem 6kologischem Potential aufgewertet werden.

Der GOP gibt einen Flachenbedarf fir die Ersatzflache von ca. 37,5 ha an (siehe auch
Tabelle S 53 im GOP).

Der GOP sieht folgende Kern-MaRnahmen fiir das Schutzgut Wasser vor.
« Begrenzung der Bodenversieglung,
e Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen,
« Sicherung versickerungsfahiger Oberflachen,
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Besonders intensiv wirkt sich der hohe Versiegelungsanteil zuungunsten von
Versickerungsflachen aus.

Hinweis: Der Versieglungsgrad war urspringlich mit 74% angesetzt. Mit der ersten
Anderung wurde die Versieglung reduziert. Die zweite Anderung weist nur
noch ca. 61% aus.

Der Grinzug kann zukinftig als Versickerungsflache fungieren und damit zum
Teilausgleich beziiglich des Schutzgutes Wasser beitragen.

Hinweis: Der Grinzug war urspringlich etwa 8ha groR3. Mit der ersten Anderung
wurde die Flache vergrofRert. Die zweite Anderung weist 9,71 ha aus.

Durch Bewasserung der geholzbestandenen Freiflachen auf den Grundstiicken kénnen
kleinteilige Verdunstungsflachen geschaffen werden. Weitere Malnahmen betreffen die
betriebliche Wasserwirtschaft und Vermeidungsstrategien beziiglich des qualitativen
Grundwasserschutzes.

Ein vollstandiger Ausgleich gelingt innerhalb des Geltungsbereiches nicht.

Als Ersatz ist eine Aufwertung von angemessen grof3en Flachen beziglich der
Versickerungs- und Verdunstungsrate sinnvoll. Es sind qualitativ und quantitativ glinstige
Voraussetzungen fir die Grundwasserneubildung zu schaffen.

Gelingt die Aufwertung und Sicherung einer Flache beziglich ihrer Funktionen zur
Regelung des Wasserhaushaltes, ist von einem funktionalen Ersatz auszugehen.

Die GréRenordnung der Ersatzflache sollte dem zusatzlich versiegelbaren Flachenanteil
entsprechen, da keine zusatzlichen Verdunstungs- und Versickerungsflache geschaffen
wird (z.B. durch Entsiegelungs- und Renaturierungsmanahmen), sondern Flachen mit
vorhandenem 6kologischen Potential aufgewertet werden.

Auf Grund der Tatsache, dass sich die Eingriffe auf Grund der zweiten Anderung
gegeniber den urspriinglichen Annahmen verringert haben, ist der tatsachliche
Ausgleichs- bzw. Ersatzbedarf geringer.

Der GOP sieht das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
als Schwerpunkt-MaRnahmen fir das Schutzgut Klima / Luft vor. Zusatzlich sind
Fassaden- und Dachbegriinungen sinnvoll, die im Bereich der versiegelten und bebauten
Anlagen klimatische Funktionen Glbernehmen.

Die zu erwartende klimatische Belastung ist kaum zu quantifizieren, da nicht nur die
versiegelbare Flache in Ansatz gebracht werden muss, sondern auch die dritte Dimension
der Gebaude sowie die geplante gewerbliche und Mischnutzung zu bericksichtigen ist.

Die vorhandenen lokalklimatisch wirksamen unversiegelten Flachen werden deutlich
reduziert. Die versiegelten Flachen verlieren die klimatisch ausgleichenden Funktionen.

Hinweis: Der Versieglungsgrad war urspringlich mit 74% angesetzt. Mit der ersten
Anderung wurde die Versieglung reduziert. Die zweite Anderung weist nur
noch ca. 61% aus.

Die von den Verkehrsflachen ausgehenden klimatischen Belastungen werden durch die
Festsetzung von StraRenbaumen kompensiert.

Der Eingriff bezuglich des Lokalklimas ist durch die aufgezeigten grinordnerischen
MaRnahmen auf dem Untersuchungsgebiet teilweise kompensierbar.

Fur eine vollstandige Kompensation ist die Schaffung von Kaltluftentstehungs- und

Luftregenerationsgebieten im stadtischen Bereich erforderlich, um einen funktionalen
Ersatz zu erreichen. Die GréRenordnung der Ersatzflaiche sollte dem zusatzlich
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versiegelbaren Flachenanteil entsprechen, da keine zusatzlichen klimatisch wirksamen
Bereiche geschaffen werden, (z.B. durch Entsiegelungs- und
Renaturierungsmafinahmen), sondern Flachen mit vorhandenem ¢kologischen Potential
aufgewertet werden.

Auf Grund der Tatsache, dass sich die Eingriffe auf Grund der zweiten Anderung
gegeniber den urspriinglichen Annahmen verringert haben, ist der tatsachliche
Ausgleichs- bzw. Ersatzbedarf geringer.

Der GOP sieht folgende MaRnahmen fiir das Schutzgut Landschaftsbild vor.

* Anlage eines oéffentlichen Griinzuge durch as Baugebiet,

e Erhalt der Allee und Anpflanzen von StraRenbaumen,

« dichte Geholzpflanzung innerhalb der Baugebiete,

e Fassadenbegriinung,

e Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Beziglich des Landschaftsbildes ist von einer vélligen Neugestaltung des Gebietes
auszugehen. Neben dominierenden Gewerbebauten ergibt sich aber auch die Chance,
eine Neuordnung des Gebietes mit interessanten visuellen Elementen. Das
Planungsgebiet wird von allen Seiten durch Grunstrukturen begrenzt.

Die qualitatvolle Gestaltung des Gewerbegebietes kann die Eingriffe nicht vollstandig
kompensieren.

Durch die gestalterische und funktionale Wiederherstellung von charakteristischen
innerstadtischen Landschaftsbildern im Rahmen einer Ersatzmanahme kann der Eingriff
in das Schutzgut Landschaftsbild kompensiert werden.

In Bezug auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind im GOP keine speziellen
MaRnahmen ausgewiesen. Es wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen Kultur-
und Sachguter erhalten bzw. aufgewertet werden kénnen. Das betrifft insbesondere die
Bau- und die Bodendenkmale.

Die Wechselwirkungen sind im GOP nicht als separater Punkt abgehandelt. Vielmehr sind
bei allen Schutzgitern die Wechselbeziehungen dargestellt.

Die vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zielen insgesamt aus die gesamte
Umwelt und ihre Wechselwirkungen. Der Grofteil der Malnahmen ist bei mehreren
Schutzgutern aufgefuhrt.

Im B-Plan sind folgende GriinordnungsmafRnahmen festgesetzt.
« Begrenzung der Bodenversiegelung (MaR baulicher Nutzung),
e Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
e Schutz der Lindenallee gemaR §31 BbgNatSchG,
« Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
e Fassadenbegriinung,
* Riuckhaltung von Niederschlagswasser.

Diese bleiben Bestandteil des Anderungs-B-Planes, da sie weiterhin erforderlich sind. Am
Konzept, die vor Ort nicht ausgleichbaren Eingriffe an einem Ersatzstandort zu
kompensieren, wird festgehalten.

Die notwendige Ersatzflache in der GroRenordnung von ca. 37,5 ha ist auf den
Rieselfeldern im Norden von Cottbus ausgewiesen. Ein MaRnahmekonzept fir die Flache
liegt vor. Die Flache besitzt die notwendigen Aufwertungspotenziale.

Das als Ersatzflache vorgeschlagene Gebiet befindet sich am norddstlichen Stadtrand
von Cottbus im Bereich der Spreeaue Cottbus-Nord. Das Gelande gehért teilweise zu den
ehemaligen Rieselfeldern der Stadt Cottbus.
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Im Landschaftsplan (LP) wie im Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus sind diese
Flachen als Parkanlage und im Suiden als Wald (im LP als geschitzes Biotop) dargestellt.
Die Realisierung der noch erforderlichen Ersatzmafinahmen auf diesen Flachen stellt
somit eine Konkretisierung der tibergeordneten Planung dar.

Rieselfelder sind technische Anlagen der biologischen Abwasserbehandlung. Seit der
Jahrhundertwende bis Mitte der 70er Jahre wurden die Flachen mit hauslichem und
industriellem  Abwasser belastet. Die Eigenart dieser wasserwirtschaftlichen
Bodennutzung mit grof¥flachigen kulturbaulichen MaRnahmen liegt in der Entwicklung
neuer typischer Biotope und Gewasser, spezifischer anthropogener Bodentypen und
typischer Kulturlandschaften.

Mit der jahrelangen Nutzung gingen allerdings Schadstoffanreicherungen im Boden, eine
Nahrstoffanreicherung (Eutrophierung) von angrenzenden Oberflachengewéassern und die
Kontamination des Grundwassers einher. Mit der Nutzungsauflassung bzw. —anderung
vollzog sich ein Wandel dieser typischen Kulturlandschaft. Eine Folgenutzung erweist sich
auf den Bodenbelastungsflachen problematisch.

Die Flachen befinden sich teilweise in stadtischem Eigentum, im Besitz der LWG, der
Forstwirtschaft Cottbus und des Landes Brandenburg (Finanzministerium). Private
Eigentiimer treten nicht auf.

Auf Grund der Tatsache, dass sich die Eingriffe auf Grund der zweiten Anderung
gegeniber den urspriinglichen Annahmen verringert ha ben, kann der tatsachliche
Ausgleichs- bzw. Ersatzbedarf geringer angesetzt we  rden.

Im Interesse der Umwelt ist es sinnvoll sich weiter auf die Ersatzflache zu konzentrieren.
Hier kann ein hoherer Effekt fir Natur und Landschaft, aber auch fir den Menschen
erreicht werden. An Art und Umfang der ErsatzmaRnahme wird weiter festgehalten. Die
AusgleichsmaBnahmen auf den privaten Baugrundstiicken konnen wegen der
Reduzierung der Eingriffe etwas ,zuriickgefahren“ werden, was auch der Wirtschaft zu
Gute kommt. In Betracht kommt eine Reduzierung der erforderlichen Geholzpflanzungen.

2.2.4  In Betracht kommende anderweitige Planungsmdg lichkeiten

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Beachtung der Ziele
und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes werden nachfolgend
untersucht. Grundlage ist Nr. 2d der Anlage zum BauGB.

Die Standortwahl innerhalb der Stadt erfolgte auf Grund des FNP, gesamtstadtischer
Planungen und Untersuchungen. Diese ist nicht Gegenstand der Diskussion von
Planungsalternativen im  Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Eine
Standortvariantenpriifung nicht zielfihrend und wird deshalb nicht durchgefiihrt.

Die Planungsalternativen sind demnach innerhalb des Plangebietes zu suchen.
Die Vorgangerfassungen stellen Planungsalternativen gegeniiber der zweiten

Anderungsfassung dar. Andere Alternativen sind unter den Bedingungen der gegebenen
Ziele nicht erkennbar.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung
Nach Nr. 3a der Anlage zum BauGB sind die wichtigsten Merkmale der verwendeten

technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht zu benennen.
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Umfang und Detaillierungsgrad bei der Ermittlung der Umweltbelange im Rahmen der UP
richten sich nach den Bedingungen des Einzelfalls d. h. den Erfordernissen der
Planaufgabe und den betroffenen Umweltbelangen. Gemaf §2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt
die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Im vorliegenden Fall sieht die Stadt auf der Grundlage der bekannten Fakten und unter
Beachtung der Erfordernisse der Planaufgabe sowie der voran gegangenen Planstufen
folgendes Erfordernis.

Zum urspringlichen B-Plan wurde ein Grinordnungsplan (GOP) von einem Fachbiiro
erarbeitet. Er enthalt die Bestandserfassung und Bewertung des Umweltzustandes.
Behandelt wurden die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen (Artenschutz), Boden, Wasser,
Klima / Luft und Landschaft (Erholung) sowie die Wechselwirkungen untereinander.
Weiterhin wurden die Eingriffe erfasst und bewertet. Auf dieser Basis zeigt der GOP die
erforderlichen Minderungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen auf und gibt
Empfehlungen fir griinordnerische Festsetzungen und sonstige MaRnahmen zum
Umweltschutz. Die Eingriffsregelung wurde im Rahmen des GOP abgearbeitet. Der GOP
wurde mit den zustandigen Behdrden abgestimmt. Der GOP wurde im Rahmen der
ersten Anderung angepasst.

Weiterhin wurde eine Gerauschkontingentierung durch ein Fachbiiro durchgefiihrt, um
mit der Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) sicherzustellen, dass die Orientierungswerte in den umliegenden empfindlichen
Baugebieten nicht tiberschritten werden.

Zum Schutzgut Kultur- und Sachgter liegen die Stellungnahmen der Fachbehérden vor.

AuRerhalb der Bebauungsplanung wurden von der Stadt Gutachten zu den Altlasten in
Auftrag gegeben.

Der Untersuchungsraum aller Untersuchungen beschrankt sich, mit Ausnahme der
Immissionsgutachten, auf den Geltungsbereich und sein nahes Umfeld. Die Immissionen
wurden fir den TIP und das CIC gemeinsam (neu) untersucht.

Durch die zweite Anderung ist keine wesentliche neue Situation gegenilber dem
vorhandenen planungsrechtlichen Zustand (erste Anderung) eingetreten. Dem GOP und
den darauf aufbauenden griinordnerischen MaRnahmen wurde von den zustandigen
Behorden zugestimmt. Im Rahmen der zweiten Anderung waren also, gegeniiber dem
GOP, keine zusatzlichen Begutachtungen erforderlich. Das wird noch dadurch
unterstrichen, dass die Eingriffe gegentiber den vorhergehenden Planungen reduziert
werden konnten.

Im Bebauungsplan erfolgt eine Emissionskontingentierung fiir Teilflichen bzgl. der
Larmemissionen Uber die Festsetzung von immissionswirksamen, flachenbezogenen
Schalleistungspegeln (IFSP).

Mit der zweiten Anderung neu berechnet wurden die IFSP-Werte, weil durch den
benachbarten TIP ein Teil der urspriinglichen Kontingente ,verbraucht* wird.

Der maRgebliche Immissionsgrenzwert am Referenzpunkt am Fehrower Weg betragt 55
dB(A) tagsiiber, 40 dB(A) nachts. Die Bereiche sind als allgemeines Wohngebiet (WA)
einzuordnen, da sie vorwiegend dem Wohnen dienen.

Der festgesetzte Grenzwert enthalt fir jede kinftige Schallquelle die verbindliche
planerische Schranke des anteiligen Immissionskontingents, das sich aus der Differenz
zwischen dem Emissionswert und dem Abstandsmaf? ergibt. Diese Reglungstechnik fihrt
dazu, dass ein Vorhaben, dessen Emissionen den festgesetzten Wert einhalten, unter
dem Aspekt des Larmschutzes in jedem Fall zulassig ist. Andernfalls folgt jedoch aus der
Uberschreitung des Wertes noch nicht zwangslaufig seine Unzulassigkeit. Vielmehr
kommt es auf die in einem zweiten Schritt zu prifende Einhaltung des in dem
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Jmmissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel” enthaltenen anteiligen
Immissionskontingents an. Beriicksichtigt wird hierbei die wirkliche Schallausbreitung
unter den tatsachlichen Verhaltnissen des konkreten Vorhabens und seiner Umgebung
im Zeitpunkt der Genehmigung. Indem beim IFSP auf die realen Bedingungen der
Schallausbreitung im Genehmigungszeitpunkt abgestellt wird, werden die zulassigen
Emissionen jeder einzelnen Anlage dynamisch begrenzt. Diese dynamische Regelung
des anteiligen Immissionskontingents andert aber nichts an der emissionsbezogenen
Sichtweise; ebenso wie der FSP knupft auch der IFSP an das Emissionsverhalten des
jeweiligen Betriebes oder der einzelnen Anlage an.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Umwelt-Informationen sind
nur im Hinblick auf die Erfassung der planungsrelevanten europaisch geschiitzten Arten
aufgetreten. Die erforderliche Zeit fur die Bestandsermittiungen stand nicht zur
Verfligung.

Deshalb wurde die artenschutzrechtliche Prifung (zunéachst) auf der Grundlage einer
Potenzialabschatzung auf Basis der vorkommenden Biotope durchgefilhrt. Die
vorkommenden Lebensrdume wurden dazu neu erfasst.

Mit dieser Analysemethode werden die planungsrelevanten Arten ermittelt, deren
Vorkommen unter Beriicksichtigung der konkreten, zum Zeitpunkt der Abschatzung
ausgebildeten Habitateignung mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit angenommen
werden kann.

Bei der Potenzialeinschatzung wird davon ausgegangen, dass innerhalb des
Verbreitungsgebietes der betrachteten Art grundsétzlich jeder geeignete Lebensraum
oder Lebensraumkomplex besiedelt ist. Bei einer Beschadigung oder Zerstérung der
potenziellen Lebensstéatten sind in diesem Rahmen auch die zur Wiederherstellung der
Funktionen erforderlichen ArtenschutzmaBnahmen zu benennen, d.h. es wird ein worst-
case Szenario angewendet.

Auf der Grundlage der Potenzialanalyse sind im Rahmen zukiinftiger Baugenehmigungen
die tatsachlich vorkommenden Arten gezielt zu prifen. Das Verschieben macht Sinn, da
mit der vollstandigen Realisierung der Planung erst langfristig zu rechnen ist und sich bis
dahin in Einzelfall mit Sicherheit Veranderungen ergeben werden.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

In Nr. 3b der Anlage zum BauGB wird gefordert, die geplanten MaRnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt zu beschreiben.

Zielerreichungskontrollen sind insbesondere in solchen Fallen vorzusehen, in denen es
um die Kompensation bei Vorhaben geht, die mit komplexen, schwer prognostizierbaren
Beeintrachtigungen verbunden sind.

Das konnen im vorliegenden Fall die Immissionen in den angrenzenden Wohngebieten
sein. Insbesondere die konkreten Belastungen aus dem Verkehr sind kaum
vorhersagbar. Hier sind laufende Beobachtungen erforderlich.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist durch den Vorhabentrager gutachterlich das
Einhalten der IFSP-Werte nachzuweisen.

Weiterhin sind negative Wirkungen auf empfindliche Tier- und Pflanzenarten bzw.
Biotope dadurch auszuschlieen, dass im Rahmen der Vorhabenplanung
(Baugenehmigungsphase) konkrete Untersuchungen durchgefiihrt werden und
entsprechende Mafinahmen getroffen werden. Das betrifft insbesondere den
Artenschutz. Die zu untersuchenden Arten kénnen dem Artenschutzbeitrag (Anhang)
entnommen werden. MaRnahmen im Zusammenhang mit dem Europaischen Artenschutz
sind vor dem jeweiligen Eingriff durchzufiihren. Die angestrebt Wirkung ist nachzuweisen.
Die Sicherung der MaRnahme kann durch einen stadtebaulichen Vertrag in Verbindung
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mit Auflagen zur Baugenehmigung erfolgen. Auf Grund der Dynamik der belebten Umwelt
kann ein wirkungsvoller Schutz erst bei der Umsetzung des B-Planes gewahrleistet
werden.

Beeintrachtigungen von Bodendenkmalen konnen durch das strikte Anwenden des
BbgDSchG ausgeschlossen werden.

In Bezug auf die Altlast Tankstelle lauft bereits unabhangig vom B-Plan ein Monitoring
nach Abschluss der Sanierung.

In Bezug auf die Altlast, die innerhalb der Baufelder 5 und 6 liegt, sind bei einem
Bodenaushub begleitende Untersuchungen erforderlich.

Weitere Prognoseunsicherheiten, die beobachtet werden missen, sind nicht erkennbar.

Die Grinordnungs- und sonstigen MaRnahmen auf den Baugrundstiicken sind durch
Nebenbestimmungen in den Baugenehmigungen und eine Herstellungskontrolle
(innerhalb der Garantiefristen) abzusichern. Die Herstellungskontrollen beziehen sich
neben den Pflanz- und Gartenbaumafl3nahmen auch auf die PflegemaRnahmen.

Die Vorschriften zur Realisierung der Versickerung vor Ort werden durch das zustandige
Amt im Rahmen der Abnahme kontrolliert. Das betrifft sowohl die privaten Vorhaben, wie
die ErschlieBung.

Die Durchfihrung der ErsatzmalBnahme auf den Rieselfeldern wird durch die Stadt
abgesichert. Die Untere Naturschutzbehorde berat dabei fachlich.

Negative Umweltauswirkungen, die im Rahmen der Umweltpriifung nicht erkannt wurden,
werden bei Vorliegen entsprechender Indizien (z. B. massive
Nachbarschaftsbeschwerden), im Rahmen der Mdglichkeiten gutachterlich untersucht.
Daneben werden alle anderen verfiigbaren Informationsquellen genutzt.

Generell besteht nach 84 Abs. 3 BauGB eine Informationspflicht der Umweltbehorden.
Die Fachbehdérden geben laufend entsprechende Hinweise an die Stadt.

3.3 Zusammenfassung

Nachfolgend wird auf der Grundlage von Nr. 3c der Anlage zum BauGB eine allgemein
verstandliche Zusammenfassung der nach dieser Anlage erforderlichen Angaben
gegeben.

Die Stadt verfolgt mit der Plananderung das Ziel,

e das CIC besser mit dem benachbarten in Planung befindlichen
Industriegebiet TIP zu verbinden,

e aus der Sicht der Larmbelastung den TIP und das CIC gemeinsam zu
betrachten,

e die Bebauungsstruktur an aktuelle Anforderungen und Fachplanungen
(Stadttechnik und Verkehr) anzupassen und

e Verbesserungen fir die Umwelt zu erreichen (in diesem Zusammenhang
die Lage des Griinzuges zu Uberprifen).

Der Geltungsbereich zeichnet sich neben stark anthropogen beeinfluBten Bereichen
durch gesamtokologisch wirksame Laubbestande und wertvollen Sukzessionsbereiche
(Staudenfluren mit Geholzanteil) aus.

Daneben findet sich innerhalb des Planungsgebietes eine Vielzahl von Einzelbdumen
und Baumgruppen sowie die Lindenallee an der Burger Chaussee.

Die ehemals militérisch, industriell und landwirtschaftlich genutzte Flache soll zukinftig
hauptsachlich als Gewerbegebiet entwickelt werden. Die durch das Vorhaben
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entstehenden Konflikte fasst der GOP wie folgt zusammenfassen.
Mensch

e Erhohung der Immissionsbelastung,
e Verlust von Erholungsflachen.

Boden / Wasser
e Versieglungsgrad zukinfig max. 61% d.h. auf den betroffenen Flachen
vollstandiger Verlust der 6kologischen Bodenfunktion,
« verstarkte Immission von Schadstoffen durch Ansiedlung von produzierendem
Gewerbe,
« Beeinflussungen des Grundwassers (z. B. Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate, Grundwassernutzung, Verschmutzungen).

Klima / Luft
* Inanspruchnahme von klimawirksamen Vegetationsflachen,
« hoher Anteil an versiegelten Flachen (Aufheizung),
* Beeintrachtigung des Luftaustausches,
« Gefahr des Einbringens von verschiedenartigen Stoffen, wie Stickoxide,
Kohlenmonoxide, Aerosole und Wasserdampf in die Atmosphére.

Flora / Fauna

e Inanspruchnahme von Laubgehdlzbestanden und von groRflachigen
Sukzessionsbereichen,

e« Entnahme von wertvollen Einzelbdumen und Baumgruppen (unter
Berticksichtigung der Baumschutzsatzung),

e Nutzungsdruck auf Flora und Fauna (Larm, Erschitterung, Pflegemafl3nahmen,
Schadstoffemission, usw.),

e aber: Anlage und Pflege eines naturnahen Griinzuges innerhalb des
Planungsgebietes.

Landschaft
« Naturnaheverlust durch dichte Versiegelung und Bebauung, Bau von Zweck- und
Gewerbebauten,

e Zerstérung von vorhandenen Strukturmerkmalen (wie pragenden Einzelbaumen,
Baumreihen oder Baumgruppen,

« geringer Anteil von visuell erlebbaren Grinflachen in den Baugebieten

* Umgestaltung des Stadtrandes (vor allem aus Richtung Burg).

Kultur- und Sachguter
« Gefahr der Zerstérung von Kulturgltern (Bodendenkmale).

Wechselwirkungen
« Eingriffe in das Wechselgeflige der Umweltfaktoren.

Die zweite Anderung des B-Planes ruft gegeniiber der bestehenden
bauplanungsrechtlichen Situation keine zusatzlichen Konflikte hervor. Im Gegenteil
entscharft sie die bereits bauplanungsrechtlich zulassigen Beeintrachtigungen dadurch,
dass der Griinzug verschoben wird. Der Versieglungsgrad wurde bereits mit der ersten
Anderung von ca. 74% auf 60% reduziert.

Bei Durchfiihrung der zweiten Plananderung wird kein Schutzgut starker belastet als
bisher zulassig. Ein Verzicht wirde die Chance fiir Verbesserungen der Umweltsituation
wverspielen®.

Der rechtskraftige B-Plan sieht folgende Minderungs-, VermeidungsmaRnahmen zum
optimalen Schutz der Umwelt vor.

Die Ausweisung eines relativ gro3flachigen Griinzuges im Gebiet starkt alle Schutzguter.
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Vorrang bei der Planung und Ausfiihrung des Vorhabens soll die Erhaltung der wertvollen Anlagen
Elemente (Allee, Einzelgehdlze, Gehdlzgruppen) besitzen. Damit ergibt sich fur die
zukinftigen Nutzer des Gebietes der Vorteil von bereits eingewachsenen lebendigen

Strukturen in ihrem Arbeitsumfeld. Flachen- und Versieglungsbilanz
aktuell 2. Anderung

Die Versiegelung ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu begrenzen.

=4 — —_
Eine Kontamination des Grundwassers ist in jedem Fall durch gezielte Malnahmen zu g% 2 3 § £ =
. . . . . . S 3 —_ = — —
verhindern. Die Grundwasserneubildung wird dadurch, dass das Niederschlagswasser Kategorie £ o b o %B %3
. . " = — = [=2] [=2]
Vor Ort versickert wird, gefordert. S8 g g = N g2 g 2
N o O = = = o =
o . ) . . . 38 5EE 38 & 2 38
Die zweite Anderung verschiebt den Griinzug, ohne ihn groRenmaRig zu verandern, in Gewerbeflachen Gel 1,46 06 0,88
Richtung Fehrower Weg. Dadurch kann ein gréR3erer Anteil wertvoller Gehdlze erhalten Ge2 278 08 222
werden. Der Grlinzug ist nun auch als Abschirmung zu den Wohngebieten und dem Ge3 112 08 0.90
Radweg wirksam. Ged 305 08 316
Der rechtskraftige B-Plan sieht folgende Ausgleichsmanahmen vor. Ges 282 06 169
Ge6 6,34 038 5,07
Fur eine Vernetzung der vorhandenen Strukturen, zur Pufferung unerwinschter Ge? 277 08 222
Klimaeffekte und zur gestalterischen Aufwertung (Schutzgut Landschaftsbild) werden auf Ges 28 06 1,68
nicht bebaubaren Flachen in den Baugebieten fir die Verkehrsflache Gehdlzpflanzungen Ge9 2,25 06 135
festgesetzt. Gel0 5,59 08 4,47
Gell 1,03 06 0,62
Von wesentlicher kologischer Bedeutung ist der das Planungsgebiet durchziehende Gel2 3,86 08 3,00
Griinzug. Hier kanq dqrch geeignetg grUngrdnerische MaRnahmen eir)e Stabilisi‘erur]g der Gel3 39 06 234
klima- und quthyglemgchen ‘S!tuat_!on, einer Vgrbesserung der Leistungsfahigkeit d‘er Geld 257 08 206
Flora und Fauna und eine positive &sthetische Wirkung erzielt werden. Voraussetzung ist
h - A - o - Gel5 0,89 06 0,53
die Regeneration der natirlichen Bodenfunktionen (Beachtung méglicher kontaminierter
~ p . : . " Gel6 1,2 06 0,72
Flachen). Versiegelte Flachen und bauliche Anlagen sind riickzubauen und der
Untergrund zu sanieren. Gel7 168 06 101
Gel8 1,17 06 0,70
Die nicht ausgleichbaren Eingriffe sollen auf einer Flache auRerhalb des Gel9 184 06 1,10
Geltungsbereiches kompensiert werden. Gesichert wurde eine Flache innerhalb der Zwischensumme 50,02 35,81
ehemaligen Rieselfelder im Norden der Stadt. Versieglungsgrad 50%
Griinflachen
Die zweite Anderung des B-Planes andert am Ausgleichskonzept dem Grund nach Grin 1 0,72
nichts. Dadurch, dass sich die Eingriffe gegeniiber den Annahmen, die dem GOP zu Griin 2 2.86
Grunde lagen, deutlich reduziert haben, konnte der Umfang der Pflanzmalnahmen auf Griin 3 255
den Gewerbegrundstiicken etwas reduziert werden. MaRnahmen auf privaten .
- ) " . ’ Griin 4 3,58
Grundstiicken stellen ohne hin das ,schwachste Element‘ innerhalb der Kompensation )
dar. Zwischensumme 971 0
Versieglungsgrad 0%
Der Griinzug und die ErsatzmaBnahmen auRerhalb des Baugebietes werden weiterhin Verkehrsflachen
1:1 umgesetzt. Str 11,48 0,7 8,04
StrP 0,32 07 0,22
Sinnvolle Alternativen sind (auch unter Beachtung der ,Vorgangerplanungen®) nicht Str R+F 0,08 04 0,03
erkennbar. Zwischensumme 11,88 8,29
Versieglungsgrad 12%
Die vorgesehenen MaRnahmen zum Umweltschutz kdnnen ohne groReren zusatzlichen
Aufwand im Rahmen der Ublichen Verfahren bei der Bauausfiihrung bzw. im Rahmen der )
routinemanigen Umweltiberwachung durch die Stadt kontrolliert werden. Geltungsbereich
davon versiegelte Flachen 41,1

Versieglungsgrad 61%
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Artenschutzrechlicher Beitrag 2. B-Plan CIC

1 Belange des besonderen Artenschutzes
1.1 Rechtliche Grundlagen

Im Dezember 2007 sind im Hinblick auf den Artenschutz relevante Anderungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Kraft getreten.

Danach sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 42 Abs.1 BNatSchG in der Bebauungsplanung
zu beachten, soweit diese eine Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplanes bewirken kénnen. Zum
eigentlichen VerstoR gegen die Verbote, kann es erst durch die Realisierung der Bebauung kommen,
aber die Gemeinde muss bereits auf der Ebene der Bauleitplanung eine artenschutzrechtliche Priifung
durchfuihren, um die Vollzugsfahigkeit des B-Plans sicherzustellen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abwag ungsfahig .

Durch das Vorhaben kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde berihrt werden. Mit dem
Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N49/49 Albert Zimmermann-Kaserne (CIC) sind
daher die artenschutzrechtlichen Belange in der Bauleitplanung zu prifen. Zum rechtswirksamen
Bebauungsplan sowie zur 1. Anderung liegt bisher eine Griinordnungsplanung mit Eingriffsregelung
vor.

Die Verbotstatbestande des Bundesnaturschutzgesetzes sind im § 42 Abs. 1 Nm. 1-4 benannt. Im
Hinblick auf die Prifung im Rahmen der Bauleitplanung gelten diese Verbotstatbestande fur die
Vogelarten nach Anhang 1 VSchRL, sowie fir Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie (europaisch geschiitzte Arten). Fur die ,nur* national geschitzten Arten (Rote Liste Arten,
Arten der Bundesartenschutzverordnung gem. 10 Abs. 2 Nrn. 10 und 11) gelten die Verbote des § 42
Abs. 1, Nrn. 1-4 nicht (vgl. Freistellungen nach § 42 Abs. 5).

Fur die européisch geschiitzten Arten gilt:

§ 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG das sogenannte Zugriffs- bzw. Tétungsverbot, d.h. das Verbot wild
lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

§ 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG das Storungsverbot , d.h. das Verbot erheblicher Stérungen
europaischer Vogelarten sowie streng geschitzter Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
wéhrend der Fortpflanzungs- Aufzucht- Mauser- Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Eine erhebliche
Storung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

§ 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG der Lebensraumschutz, d.h. das Verbot Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten (europaische Vogelarten sowie
besonders geschitzte Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren.

§ 42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG das Verbot wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Freistellungen
Mit dem 8§ 42 Abs. 5 BNatSchG ergeben sich nach besonderen MaR3gaben Freistellungen von den
Verbotstatbestanden des § 42 Abs. 1.

Danach gelten fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe sowie nach den Vorschriften des BauGB
zulassige Vorhaben die Zugriffs-, Besitz und Vermarktungsverbote nach den Maf3gaben der Satze 2
bis 5.

Satz 2: Sind in Anhang IV a der RL 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder européaische Vogelarten
betroffen, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (842 BNatSchG) nicht vor,
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soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Satz 3: Soweit erforderlich kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden.

Satz 4: Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV b der RL 92/43/EWG aufgefilhrten
Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Satz 5: Sind andere, besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriff-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht
vor.

Im Bebauungsplan sind Aussagen dariiber zu treffen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote des § 42
Abs. 1 BNatSchG beriihrt werden und - wenn ja - welche Mdoglichkeiten der Lésung fir potenzielle
Konflikte z.B. im Sinne vorbeugender, funktionserhaltender MalRnahmen (Vermeidung oder
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen) bestehen.

1.2 Vorgehensweise und Datengrundlage

Fir das geplante Vorhaben der 2. Anderung des o.g. Bebauungsplanes sollen entsprechende
Angaben und Prifungen hierzu zunachst auf Grundlage einer Potenzialabschatzung auf Basis der
vorkommenden Biotope (Landschaftsplan, Griinordnungsplan und eigene Erhebungen vor Ort im
Sommer 2009) erfolgen, da die Flachen ja bereits durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan als
Gewerbegebiete mit einem integrierten Griinzug festgesetzt sind und teilweise auch gewerblich
genutzt werden. Zu den Plananderungen vgl. Begriindung zum Bebauungsplan.

Unter einer Potenzialabschatzung ist (nach Mierwald 2009) in diesem Zusammenhang immer eine
differenzierte Analyse des jeweiligen Lebensraumpotenzials zu verstehen. Mit der Analyse werden die
planungsrelevanten Arten ermittelt, deren Vorkommen unter Beriicksichtigung der konkreten, zum
Zeitpunkt der Abschatzung ausgebildeten Habitateignung mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit
angenommen werden kann. Mogliche Entwicklungsaspekte spielen dabei keine Rolle, da es um eine
Einschatzung des aktuellen, durch Kartierungen nicht (oder nicht vollstandig) erfassten Bestandes
geht.

Vorliegende zu beachtende faunistische Daten fir den Planungsraum sind zu priifen. Nach derzeitiger
Einschéatzung liegen fir das Plangebiet keine Daten vor.

Bei einer Potenzialeinschatzung ist davon auszugehen, dass innerhalb des Verbreitungsgebietes der
betrachteten Art grundsatzlich jeder geeignete Lebensraum oder Lebensraumkomplex besiedelt ist.
Bei einer Beschadigung oder Zerstérung der potenziellen Lebensstatten sind in diesem Rahmen auch
die zur Wiederherstellung der Funktionen erforderlichen Artenschutzmafnahmen zu benennen, d.h.
es wird ein worst-case Szenario angewendet. In der Regel fallt der artenschutzrechtliche Ausgleich
dadurch hoher aus als bei einer Datenlage, die auf einer aktuellen Kartierung basiert.

Nach der Potenzialanalyse sind im Rahmen zukiinftiger Baugenehmigungen die potenziell
vorkommenden Arten dann ggf. gezielt zu prifen.

Die folgende Abbildung 1 zeigt den Ablauf des durchzufiihrenden Prifverfahrens auf.

Prifschritt Entscheidung Zulassung
Potenzialabschéatzung zum Vorkommen
europdisch geschitzter Arten (worst-case
Szenario)
Sind Arten des Anhangs IV der FFH-RL oder nein keine artenschutzrechtliche
europaische Vogelarten potenziell betroffen Fragestellung
ja
Liegt eine Betroffenheit nach den nein keine Verbotstatbestande,
Plok 07.08.09 e begr2 Seite 4
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Verbotstatbestanden des § 42 Abs. 1 Nrn. 1- Prifung endet hier
4 vor

ja
Bezieht sich das Verbot auf den § 42 Abs. 1

Nr. 1, 3 oder 4 BNatSchG und ist die
Handlung als Eingriff zuléssig?

ja

Ist die Okologische Funktion der betroffenen nein Keine Mdglichkeit der Abwendung
Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang eines Verbotes nach § 42 Abs.5,
weiterhin erflllt, oder kann sie durch dann ist zu priifen ob Ausnahmen

Vermeidungen (Bauzeitenregelungen, (8 43 Abs. 8) oder eine Befreiung
funktionserhaltende MaRnahmen, (8 62 BNatSchG) moglich sind
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen)

gesichert werden?

Ist die Abwendung des VerstoRRes gegen das
Verbot nach § 42 Abs. 1 und 3/4 i.V. mit dem
§ 42 Abs. 5 moglich

ja
Handlung gilt nach § 42 Abs. 5 BNatSchG
nicht als VerstoR3

Bezieht sich das Verbot auf den § 42 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG

ja

Keine Mdglichkeit der Abwendung eines
Verbotes nach § 42 Abs. 5, Ausnahme
oder Befreiung prifen.

Ergeben sich keine Mdglichkeiten der Abwendung eines Verbotstatbestandes durch entsprechende
MaRnahmen, dann ist im nachsten Schritt die Ausnahme nach § 43 Abs. 8 BNatSchG zu priifen. Die
Entscheidung ob die Ausnahme erteilt werden kann, trifft die zustéandige Naturschutzbehérde.

Die Ausnahme darf erteilt werden, wenn die folgenden Kriterien erfullt sind:

. zwingende Griinde des Giberwiegend 6ffentlichen Interesses liegen vor,
. zumutbare Alternativen zu der Planung/dem Standort sind nicht gegeben,
. der Erhaltungszustand der Population einer Art verschlechtert sich nicht.

Im Folgenden wird auf Basis der Listen der in Brandenburg vorkommenden Arten des Anhangs IV der
FFH-RL und der in Brandenburg vorkommenden Brutvégel und auf der Grundlage der vorhandenen
Lebensraume und Biotopbeschreibungen abgeschatzt, welche Arten im Gebiet vorkommen und damit
planungsrelevant sein kénnen.

Diese werden im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes dahingehend gepriift, ob die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 42 Abs. 1 BNatSchG beriihrt werden und - wenn ja - welche
Mdoglichkeiten der Lésung fur potenzielle Konflikte z.B. im Sinne vorbeugender, funktionserhaltender
MaRnahmen (Vermeidung durch Bauzeitenregelungen) AusgleichsmaRnahmen im Rahmen der
Eingriffsermittiung oder vorgezogener AusgleichsmaRnahmen bestehen

2 Im Plangebiet vorkommende Biotope

Die im Plangebiet vorkommenden Biotope wurden dem Landschaftsplan sowie dem zum
Bebauungsplan erstellten Grunordnungsplan enthommen und im Sommer 2009 aktualisiert. Mit
Ausnahme der realisierten Verkehrsflache im siidlichen Abschnitt und einzelner Baustellenbereiche an
der Burger Chaussee haben sich im Vergleich zum Landschafts- bzw. Griinordnungsplan keine
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wesentlichen Veranderungen in den Biotopstrukturen ergeben. Auf den vermutlich ehemals
trockeneren Freiflachen ist die Sukzession in Richtung Ruderalfluren mit Gehdlzbestéanden weiter
fortgeschritten.

Die folgenden Biotope sind im Plangebiet vorhanden:
e 01130 Graben

Graben befinden sich entlang der Stral’e am Zollhaus und entlang des Fehrower Weges und sind
je nach angrenzenden Biotoptypen teilweise beschattet oder unbeschattet. Sie dienen
ausschlieBlich der StralRenentwasserung, waren aber bei den Begehungen im Sommer 2009
trocken gefallen und werden lediglich als Gelandemerkmal aufgefiihrt. Sie sind nicht als
geschitzte Biotope nach § 32 einzustufen, und befinden sich nach derzeitiger Abgrenzung des
Geltungsbereiches Uberwiegend auf3erhalb.

e 0710 Laubgebiische und 0711 Feldgeholze

Laubgebiische und Feldgehélze frischer Standorte befinden sich im nérdlichen Randbereich des
Geltungsbereiches sowie Kkleinteiliger auf dem ehemaligen Kasernengelande. Nach dem
Grinordnungsplan herrschen nitrophile Laubgehélze vor. Die Baumschicht ist ungleichaltrig und
besteht aus Pappel, Birke, Eberesche, Robinie und Ahorn. Die Strauchschicht ist allgemein gut
ausgebildet und besteht aus Jungaufwuchs der Baumarten sowie Holunder, Brombeere, Hopfen,
Pfaffenhiitchen, Schlehe, Hasel und Heckenrose. In der Krautschicht dominieren nitrophile
Hochstauden und Ruderalarten.

Laubgebiische und Feldgehdlze frischer Standorte sind in ausgerdumten Landwirtschaftsflachen
von grofRer Bedeutung. Sie sind botanisch und faunistisch wenig artenreich, aber wichtig als
LTrittsteinbiotope®,  Uberwinterungs- und  Riickzugsquartier, sowie als Deckung und
Orientierungshilfe fur verschiedene Tierarten. Die Fauna besteht im Wesentlichen aus Arten der
Waldrander und Ubiquisten. Es kénnen Kleinsauger und Gebuschbriiter vorkommen. Daneben ist
mit verschiedenen Insekten und Spinnenarten zu rechnen.

Vorbelastungen bestehen durch Nahrstoff und Agrarchemikalieneintrag durch die Landwirtschaft
und im Saumbereich sind gemaR dem Grinordnungsplan mechanische Schaden durch
Landwirtschaftsmaschinen erkennbar. Der Biotopwert wird im Grinordnungsplan als mafig
eingestuft.

e 07140 Alleen und Baumreihen
Baumreihen befinden sich abschnittsweise entlang des Fehrower Weges, in den gestalteten
Hofbereichen sowie entlang der Strale Am Zollhaus. Entlang des Fehrower Weges bestehen die

Baumreihen hauptséchlich aus dem Aufwuchs der vorhandenen Baumarten, an der StralBe Am
Zollhaus stocken Roteichen.

Entlang der Burger Chaussee befindet sich eine geschlossene Lindenallee. Auch diese ist nicht
mehr Bestandteil des Geltungsbereiches des Plangebietes wird aber als potenzieller Lebensraum
mit betrachtet.

Baumreihen entlang von Verkehrswegen und Graben sind gemaR dem Griinordnungsplan
regional und lokal ein mafRig haufiger Geholz-Biotoptyp. lhre Bedeutung ist abhangig von
angrenzenden Biotoptypen, vom Alter, der Baumart und der Kronenausbildung. Aus Sicht des
speziellen Artenschutzes sind v. a. Eichen und Linden (Lebensraumpotenzial fir Heldbock und
Eremit von hoher 6kologischer Bedeutung.

Sie erfiillen eine Funktion als Trittsteinbiotop und als Ansitzwarte fiir die Avifauna.

Markante Einzelbaume bzw. Baumgruppen finden sich vor allem im zentralen Bereich der Flache
(Robinie, Ahorn, Linden, Birken und Eichen).

Die Baume sind durch die Baumschutzsatzung der Stadt Cottbus geschitzt.
« 08300 flachige Laubholzbestande/08280 Vorwalder/086 00 Nadelholzforst
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Besténde dieser Biotope befinden sich im Stidosten des Plangebietes sowie im nordwestlichen
Bereich. Die Flache im Siuidosten des Plangebietes besteht aus Linden, Ahorn, Eichen, Robinien,
Birken und Traubenkirschen, die in einem guten Gesundheitszustand sind. Die Strauchschicht
besteht vor allem aus Jungaufwuchs der oben genannten Arten. Die nordlichen Flachen weisen in
der Baumschicht Eichen, Birken, Kiefern, Robinien und Ebereschen auf, in den Flachen weiter
nordlich dominieren Nadelgehdlze.

Ein spontaner flachiger Robinienaufwuchs befindet sich dariiber hinaus in vielen Teilen des
Plangebietes.

Laubgeholze sind von hoher Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz und meist Bestandteil
eines lokalen Biotopverbundes. Sie dienen als potentieller Lebensraum geschitzten bzw.
gefahrdeter Pflanzen- und Tierarten, z.B. Marder, Kréten, verschiedenen Spechtarten, Lauf-, Blatt
und Bockkafer sowie Schmetterlingen. Sie sind Rickzugsgebiet fir storempfindliche Arten.

Insgesamt ist der Biotopwert nach Griinordnungsplan als hoch einzustufen.
09130 Intensivacker und 09140 Ackerbrache/05130 Grii  nlandbrache

Im Norden des Geltungsbereiches befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, die im Sommer
2009 teilweise als Flachen mit Kleeeinsaat teilweises als Ackerflachen sowie als Ackerbrachen
einzustufen waren.

Aufgrund langjahriger intensiver Bodenbearbeitung sind diese Biotope von eher geringerer
Bedeutung. Ackerrandstreifen, Saumbiotope und nicht chemie-behandelte Teilflachen sind
dagegen fir den Naturschutz und die Landschaftspflege von hoherer Bedeutung. Diese dienen als
Lebensraum fir seltene Ackerwildkrauter und Tierarten und werden periodisch von einigen Arten
zur Nahrungssuche und als Ausweichlebensraum genutzt. Sie sind Nahrungs- und Rasthabitate
fur verschiedene Vogelarten (Durchzigler) und stellen ein wichtiges Verbindungselement von
Biotopen, Schutz- und Wandermdglichkeiten fir Tiere und Feldflur dar.

Die im Plangebiet vorkommenden Flachen stellen sich als groRflachige Ackerflachen dar, in
denen Kulturpflanzen dominieren. Dieses kunstlich geschaffene, gering strukturierte und
artenarme Biotop bietet nur einer geringen Zahl an Pflanzen und Tierarten eine eingeschrankte
Lebensmdglichkeit. Die Brachen, Ackerrandstreifen und Saumbiotope sind etwas struktur- und
artenreicher mit einem Anteil an nitrophilen Wildkrautern. Acker, Ackerrand und Saumbiotope sind
hier Lebensraum fiir nur wenige Tierarten, werden jedoch gemaf Grinordnungsplan als
Nahrungshabitat von verschiedenen Korner- und Insektenfressern genutzt, wie z.B. dem
WeiRstorch, Graureiher, Star, Schaf- und Bachstelze und dem Kiebitz. Es wurden auRerdem
verschiedene Fliegen, Kafer, Hautflugler, Wanzen, Schmetterlinge, Zikaden, Spinnen und
GliederfuRer vorgefunden.

Die intensiv genutzten Ackerflachen haben einen geringen Biotopwert, die Saumbiotope einen
geringen bis maRigen Biotopwert.

032002 Ruderalgesellschaften und Ruderalfluren mit ~ Gehdlzaufwuchs

Den Ruderalfluren / ruderale Staudenfluren mit Gehdlzaufwuchs sind groRRe Teile der Flache im
zentralen Bereich zuzuordnen. In der Krautschicht kommen Arten wie Rainfarn, Beiful3,
Graukresse, Quecke, Wegwarte, Ackerkratzdisteln, und Landreitgras im Ubergang zu Bestéanden
mit ausdauernden, leicht thermophilen, nitrophilen Stauden und Grasern vor. Die spontane
Geholzansiedlung aus Robinien, Birken, Pappeln, Ahorn, Eichen zeigt den beginnenden
Gesellschaftsabbau hin zum Laubgehélzbestand. Das Biotop stellt auBerdem Lebensraum bzw.
Nahrungshabitat u. a. fur Mause, Vogel, Kafer, Heuschrecken und von verschiedenen
Grofl3schmetterlingen dar.

Im Geltungsbereich befinden sich kleinflachig kurzlebige Ruderalfluren und trockene Pionierfluren
mit dem kleinen Habichtskraut, dem kleinen Sauerampfer und der Karthdusernelke. Auf durch
Befahren und Tritt verdichteten Bereichen ist eine ruderale, nitophile Pioniervegetation
entstanden. Die Krautschichtschicht besteht aus ruderalen, tritunempfindlichen Arten.
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Die artenarmen Ruderalfluren haben eine eher geringe, die artenreichen, langlebigen
Ruderalfluren (Sukzessionsflachen mit Geholzaufwuchs) eine maRige Bedeutung fir den
Naturschutz.

Als Sukzessionsflache sind Ruderalfluren gesamtokologisch von Bedeutung. Die Gehdlze
schirmen die militarischen Gebaude ab und bilden einen potentiellen Lebensraum fiir Kleinséauger,
samenfressende Vogel und spezialisierte Insektenarten (Lauf- und Kurzfligelkafer, Wildbienen,
Schmetterlinge).

« 12300 Biotope der Industrie- und Gewerbeflachen,/12 610 StralRenbiotope/12730 Baustellen

Vor allen entlang der Burger Chaussee befinden sich Siedlungsbiotope, hier insbesondere bereits
gewerblich genutzte Flachen mit teilweisem Leerstand. Von Bedeutung sind in diesem Bereich vor
allem einzelne Solitarbaume sowie die Gebaude als potenzielle Winterquartiere fir Fledermause
sowie fiir Gebaudebriter.

3 Potentialabschatzung zum Vorkommen européisch
geschutzter Arten

Im folgenden Kapitel werden zur Einschatzung des Potenzials vorkommender européischer
Vogelarten und der Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie die planungsrelevanten Arten aus
der Liste der in Brandenburg vorkommenden Anhang IV-Arten und der vorkommenden Brutvogelarten
aufgezeigt und deren Vorkommen im Gebiet auf der Grundlage der oben beschriebenen Biotope
beurteilt.

Tabelle 1 Priifung des Vorkommens der in Brandenburg vorkommende Arten des Anhangs IV
der FFH-RL im Plangebiet (potenziell planungsreleva  nte Arten)

Art / Artengruppe Anforderungen / Biotopstrukturen Vorkommen
im UG
mdoglich

Saugetiere

Fledermause Das Vorkommen von Sommer- und ggf. Winterquartieren im ja

Plangebiet sowohl in den Gehdlzbestanden als auch an
Gebauden ist potenziell moglich. Aufgrund der nur kleinflachig
vorhandenen Waldbereiche im Gebiet werden die Arten, die
Uberwiegend in Wéldern leben, im Plangebiet ausgeschlossen.

Das Vorkommen von siedlungsbegleitenden Arten und Arten die
an und in Gebauden tberwintern wie die Bechsteinfledermaus,
die Breitfligelfledermaus, der Kleine Abendsegler, die
Rauhautfledermaus und die Zwergfledermaus ist jedoch
potenziell moglich.

Biber Lebt in flieRenden und stehenden Gewasser aller nein
GroRenordnungen und deren Uferbereichen; im Plangebiet
kommen Lebensraume dieser Art kommen nicht vor, daher keine
Nachweise.

Fischotter Lebt in flachen Fliissen mit zugewachsenen Ufern und nein
Uberschwemmungsgebieten; im Plangebiet kommen
Lebensraume dieser Art kommen nicht vor, daher keine
Nachweise.

Feldhamster typischer Bodenbewohner, kommt fast nur in Léss- und nein
Lehmbdden vor; keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Plangebiet vorhanden.

Wolf Vorkommen im siedlungsnahen Bereich um Cottbus nicht nein
bekannt
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Art / Artengruppe

Anforderungen / Biotopstrukturen

Vorkommen
im UG
mdoglich

Kriechtiere

Europaische
Sumpfschildkrote

Die Européaische Sumpfschildkréte lebt in stillen oder langsam
flieBenden Gewassern, im Uferbereich von Binnenseen, in
Teichen, Grében und den Altarmen von Flissen, im Plangebiet
kommen Lebensraume dieser Art kommen nicht vor, daher keine
Nachweise.

nein

Glattnatter

Als Lebensraum dient ein breites Spektrum sonniger, meist
trockener, halboffener  Biotope, wie locker bebuschte
sudexponierte Hange, Gerdllflachen, Heidegebiete und lichte
Waélder.

Lebensraumstrukturen dieser Art sind sehr kleinteilig im
nordlichen Teilbereich vorhanden, daher wird das Vorkommen
der Art im Plangebiet als potenziell moglich erachtet.

Smaragdeidechse

Smaragdeidechsen bevorzugen sonnenerwéarmte, std-/stidwest-
/stidostexponierte Gelandehénge mit einem ausreichenden
Feuchtegrad und einer Mischung aus offenen Strukturen und
mosaikartiger Vegetation. Besonders geeignet sind
beispielsweise trockenere Waldrander, vergraste W einberge,
Halbtrockenrasen (nicht jedoch gebtischlose Trockenrasen!),
Ginster- und Steppenheiden, Brombeerdickichte, Bahn- und
Wegdamme, Wiesen mit Schlehengebiischen und schiittere
Streuobstwiesen. Lebensraumstrukturen im Plangebiet sind nicht
geeignet, keine Nachweise.

nein

Zauneidechse

Lebensraumstrukturen fir die Zauneidechse (z.B. verbuschtes
Gelande mit trockenen Ruderalfluren, Bahnanlagen und
unbewachsenen ,warmen“ Flachen sind im Plangebiet
vorhanden.

Lurche

Kammmolch

bendétigt dauerhaft Wasser fithrende Kleingewasser und Teiche in
lehmigen oder sandigen Bdden als Laichgewasser; geeignete
Lebensrdume sind im Plangebiet nicht vorhanden.

nein

Rotbauchunke

bevorzugt besonnte, vegetationsreiche, fischfreie Flachgewasser
mit starker jahreszeitlicher W asserstandsdynamik (z.B. Sélle);
geeignete Lebensrdume sind nicht vorhanden.

nein

Kleiner Wasserfrosch

bendtigt als Laichgewasser kleinere, vegetationsreiche Weiher,
Tumpel und Graben; geeignete Lebensraume sind nicht
vorhanden.

nein

Knoblauchkréte

bendtigt als Laichbiotope kleinere bis mittelgro3e, eutrophe
Stillgewasser wie Weiher und Teiche; geeignete Lebensraume
sind nicht vorhanden

nein

Kreuzkrote

Pionierart trockenwarmer Lebensraume in Gebieten mit lockeren
und sandigen Boden, Laichplatze in weitgehend
vegetationsfreien Gewassern; geeignete Lebensraume sind nicht
vorhanden

nein

Laubfrosch

benotigt fischfreie, besonnte Kleingewéasser, Flach- oder
Wechselwasserzonen als Reproduktionshabitat; geeignete
Lebensrédume sind nicht vorhanden

nein

Moorfrosch

bevorzugt Lebensraume mit hohem Grundwasserstand oder

nein
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Art / Artengruppe

Anforderungen / Biotopstrukturen

Vorkommen
im UG
mdoglich

periodischer Uberschwemmungsdynamik, z.B. Niedermoore,
Bruchwalder, sumpfiges Extensivgriinland; geeignete
Lebensrédume nicht vorhanden

Springfrosch

bevorzugt lichte und gewéasserreiche Laubmischwalder, als
Laichgewasser dienen W aldtimpel, Weiher, kleine Teiche und
Wassergraben; geeignete Lebensraume sind nicht vorhanden

nein

Wechselkréte

Bevorzugt offene, sonnenexponierte, trockenwarme Habitate mit
grabféhigen Boden und teilweise fehlender, liickiger Gras- und
Krautvegetation (Ruderalstandorte, Brachland); geeignete
Lebensraume sind potenziell vorhanden, nicht jedoch
Fortpflanzungsgewasser

nein

Fische

Keine Anhang IV-Arten in Brandenburg, keine geeigneten
Lebensrdume im Plangebiet

nein

Kafer

Breitrandkafer

benotigt gréBere néhrstoffarme Stillgewasser; keine geeigneten
Lebensraumstrukturen vorhanden

nein

Eichenbock, Heldbock

bevorzugt sonnenexponierte, krankelnde oder absterbende alte
Eichen, Buchen oder Ulmen; Totholz wird gemieden; geeignete
Lebensraume sind potenziell vorhanden

Eremit, Juchtenkafer

benotigt Altholz (min. 150 bis 200 Jahre) oder Totholz von
ausreichender Machtigkeit (Stammdurchmesser min. 50 bis 100
cm) mit Baumhohlen; Vorkommen méglich; geeignete
Lebensraume im Plangebiet sind potenziell vorhanden

Schmalbindiger
Breitfligel-Tauchkéafer

bendtigt néhrstoffarme Stillgewéasser; keine geeigneten
Lebensraumstrukturen vorhanden.

nein

Schmetterlinge

GroRer Feuerfalter

Bendtigt natirlich-eutrophe Gewasser- und Grabenufer, offene
Niedermoore oder Flussauen mit Seggenriedern, Feucht- und
Nasswiesen; als Wirtspflanze Rumex-Arten, entsprechende
Lebensraumstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden

nein

Dunkler Wiesenknopf

Bendtigt Randlagen von Mooren, ungediingte Wiesen und
Grabenrénder, in denen sich Bestande der Futterpflanze
Sanguisorba officinalis befinden; entsprechende
Lebensraumstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden

nein

Heller Wiesenknopf

Bendtigt Randlagen von Mooren, ungediingte Wiesen und
Grabenrénder, in denen sich Bestande der Futterpflanze
Sanguisorba officinalis befinden; entsprechende
Lebensraumstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden

nein

Nachtkerzenschwarmer

Warmeliebende Art, die nur an klimatisch begtinstigten und
zugleich luftfeuchten Standorten mit Nachtkerzen zu finden ist;
entsprechende Lebensraumstrukturen sind nicht vorhanden, Die
Nachtkerze kommt im Plangebiet lediglich in Einzelexemplaren
vor.

nein

Libellen
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Art / Artengruppe

Anforderungen / Biotopstrukturen

Vorkommen
im UG
mdoglich

Asiatische Keiljungfer

urspriinglich an Mittel- und Unterlaufen von groRen,
méaandrierenden Flissen, seit einigen Jahren erscheint sie auch
in Buhnenfeldern und Hafenbecken sowie an Kanalen. Geeignete
Standorte liegen meist in strémungsarmen Buchten oder
Gleithangzonen, mit strandahnlichen Uferbereichen und weisen
ein sauberes Wasser auf; keine geeigneten
Lebensraumstrukturen vorhanden

nein

GrofRRe Moosjungfer

lebt in besonnten, fischfreien und mesotrophen Stillgewéssern,
insbesondere in Moorgebieten (z.B. aufgelassene Torfstiche);
keine geeigneten Lebensraumstrukturen vorhanden

nein

Griine Keiljungfer

besiedelt in erster Linie naturnahe und nur wenig mit
Schadstoffen belastete FlieBgewasser des Tieflandes und der
Ebene von Bachen ab 50 cm Breite iiber Flisse und Kanale bis
hin zu gréBeren, auch langsam flieRenden Stromen. Der ideale
Habitattyp ist meist ein kleinerer, beschatteter Waldbach mit
sandigem Grund und sauberem Wasser. Im Plangebiet sind
diese Strukturen nicht vorhanden.

nein

Griine Mosaikjungfer

Vorkommen ist von der Existenz der Krebsschere (Stratiotes
aloides) abhangig, in welche die Weibchen beinahe
ausschlieBlich ihre Eier einstechen; keine geeigneten
Lebensraumstrukturen vorhanden.

nein

Ostliche Moosjungfer

Lebt in Schilf bestandenen Altarmen von Fliissen oder auch
anmoorig-torfigen, dystrophen bis mesotrophen Waldgewassern;
keine geeigneten Lebensraumstrukturen vorhanden.

nein

Sibirische Winterlibelle

Lebt an pflanzenreichen, stehenden Gewassern, in Deutschland
relativ selten und fast ausschlieBlich im Alpenvorland sowie an
den Seenplatten Nordostdeutschlands zu finden; keine
geeigneten Lebensraume vorhanden

nein

Zierliche Moosjungfer

Lebt in stehenden Gewassern und schwach saurem Wasser wie
z.B. Altwasser und Weiher mit reicher Submersvegetation; keine
geeigneten Lebensraumstrukturen vorhanden

nein

Weichtiere

Gemeine Flussmuschel

Lebt in Bachen und Flussen, wo sie sich mit dem vorderen Teil
der Schale in das Sediment eingrabt. In Deutschland
beschranken sich jedoch Nachweise von vitalen und
reproduzierenden Populationen dieser Art derzeit (2009) noch
auf kleinere FluRsysteme und Béche.

nein

Zierliche
Tellerschnecke

lebt in klaren, stehenden Gewassern auf Pflanzen, bevorzugt in
kleinen Tumpeln, die mit Wasserlinsen bedeckt sind; keine
geeigneten Lebensraumstrukturen vorhanden

nein

Pflanzen

Frauenschuh

Der gelbe Frauenschuh wachst bevorzugt in schattigen
Laubwaldern (wie etwa Buchenwalder) oder an buschigen
Berghangen bis zu Hohenlagen von 2000 m . NN. Im Plangebiet
sind geeignete Lebensraume nicht vorhanden.

nein

Artenschutzrechlicher Beitrag 2. B-Plan CIC

Art / Artengruppe Anforderungen / Biotopstrukturen Vorkommen
im UG
mdoglich

Lebensrdaume im Plangebiet nicht vorhanden

Schwimmendes Wasserpflanze. Keine geeigneten Lebensraume im Plangebiet nein

Froschkraut vorhanden

Sumpf-Engelwurz Die Art wéchst in feuchten und wechselfeuchten Wiesen, diese nein

Lebensrdume sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Sumpf-Glanzkraut Das kalkholde Sumpf-Glanzkraut kommt natiirlicherweise in nein
Kleinseggenriedern und in zeitweilig tiberfluteten Nieder-,
Zwischen- und Quellmooren vor. Lebensraume im Plangebiet
nicht vorhanden.

Vorblattloses Das Vermeinkraut kommt in Grasfluren und auf Waldwiesen vor, | nein

Vermeinkraut Lebensraume im Plangebiet nicht vorhanden

Wasserfalle Die Wasserfalle ist eine Wasserpflanze, Lebensraume im nein

Plangebiet nicht vorhanden.
Flechten keine Anhang IV-Arten in Brandenburg nein
Moose keine Anhang IV-Arten in Brandenburg nein

Nach Einschéatzung der planungsrelevanten, in Brandenburg vorkommenden Arten des Anhangs IV
der FFH-RL auf der Grundlage der Potenzialabschatzung gemaR der Biotopkartierung bietet die
Flache Lebensraume fiir siedlungsbegleitende, d.h. auch Gebaude bewohnende Flederméuse, die
Zauneidechse, die Gattnatter und die Holz bewohnenden Kéafer Eichbock und Eremit.

Die Ubrigen Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

sind im Plangebiet

aufgrund der

vorhandenen Lebensraume nicht zu erwarten. Pflanzenarten des Anhangs IV kommen nicht vor.

Die folgende Tabelle benennt aus der Liste der in Brandenburg vorkommenden Brutvogelarten des
Anhangs | der VSchRL die im Plangebiet potenziell zu erwartenden Végel.

Nach derzeitiger Einschatzung kénnen in den vorhandenen Biotopen gemaR der Beschreibung der
Biotoptypen in Brandenburg die im Folgenden genannten 30 Vogelarten als Brutvégel vorkommen.

Tabelle: 2 Potenziell vorkommende Brutvogel im Plan  gebiet

Kriechender Sellerie

Die Art kommt in feuchten Bereichen, Graben und Stimpfen vor,
im Plangebiet nicht vorhanden

nein

Sand-Silberscharte

Vorkommen in sandigen Flachen von Heiden und Triften,

nein

Plot:07.09.09 Datet begr2
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bis zu starkerer Verbuschung, Moore, GroRseggen-
und Schwadenrieden, Nass- und Feuchtwiesen mit
Weide- oder Mahdnutzung sowie liickige
Bruchwalder. In Brandenburg gefundene Gelege
befanden sich auch in Griinlandbrachen.

Neststandorte sind meist in Seggenbulten, aber

Deut. Name | Brutplatz- und Lebensraumanspriiche RL RL | BNat | Vorkommen
SchG im UG

Wissen- Bbg D potenziell

schaftlicher 2008 | 2007 mdoglich

Name

Bekassine Das  Brutvorkommen konzentriert sich  auf 2 1 88 nein
Flussniederungen, Luch- und Wiesengebiete im

Gallinago gesamten Gebiet von Brandenburg. keine

gallinago . . . geeigneten
Typische Bruthabitate sind Verlandungszonen, Lebensraum
nasse Grinland-Brachen in geholzfreier Auspragung e
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Deut. Name

Wissen-
schaftlicher
Name

Brutplatz- und Lebensraumanspriiche

RL

Bbg
2008

RL

2007

BNat
SchG

Vorkommen
im UG
potenziell
mdoglich

auch als Binsenhorst, in einer Bulte von Krausem
Ampfer und ebenerdig.

Brachpieper

Anthus
capestris

Er bewohnt offene, trockene, gut durchsonnte und
nahrstoffarme Flachen mit offenen Sandstellen. In
Brandenburg werden diese Anspriiche vor allem auf
Tagebaustandorten und deren Restlochern, Sand-
und Kiesgruben, Truppentibungsplatzen,
Kahlschlagen, Zwergstrauchheiden und
Aufforstungsflachen, die maximal drei bis sechs
Jahre alt sind, erfilllt. Daneben kommt der
Brachpieper auch auf gréReren Baumschul-, Odland-
und Brandflachen sowie auf Flugplatzen und
Industriestandorten vor.

Aufgeforstete Bereiche besiedelt er bis zu einem
Alter der Bestande von finf bin sechs Jahren.

Die Nester werden auf kurzgrasigem Odland,
Kippen- und Sandgrubengelénde mit
Pioniervegetation und Brandflichen angelegt. Die
Nester befinden sich auf Sandboden mit
Vegetationsdeckung der Krautschicht von 50-70 %.
Es kdnnen bis zu 4 Nester auf 10 ha vorkommen.

88

ja,

im
noérdlichen
und
oOstlichen
Teilbereich

mdoglich

Braunkehlche
n

Saxicola
rubetra

Das Braunkehichen ist in Brandenburg regelmagiger
Brutvogel und Durchzugler.

Es ist ein Charaktervogel offener Agrarlandschaften
und kommt vor allem in Grunlandgebieten und auf
Brachen, auch an Bahndammen, Wegrandern, auf
Aufforstungsflachen, Ruderalfluren und
Odlandereien  von  Rieselfeldern,  militarischen
Ubungsplatzen und Tagebauen vor. Wichtig sind
eine niedrige, vielfaltig strukturierte Bodenvegetation
mit guter Deckung fir die Gelege und geeignete
Sitzwarten, z.B. Hochstauden, Koppelzaune oder
Einzelbiische.

Die  Nester befinden  sich auf dichtem
Pflanzenbewuchs am Boden, vielfach in kleinen
Erdmulden. Besonders oft werden sie unter
tiberhangenden und geknickten Grasbuscheln oder —
stengeln angelegt.

ja,

im
nérdlichen,
landwirt-
schaft-lich
genutzten
Bereich

mdoglich

Feldlerche

Alauda
arvensis

Die Feldlerche besiedelt flachendeckend
Offenlandschaften in Brandenburg. Sie besiedelt
offene Gelande auf trockenen bis wechselfeuchten,
im  Uberschwemmungsgriinland temporar auch
nasse Boden (Acker, Wiesen, Weiden,
Stilllegungsflachen), auf Flugplatzen, Kahlschlagen
in Waldern, Aufforstungs- und Ruderalflachen, z.B.
Truppenubungsplatze, in Tagebaugeldnden und an
Sand- und Kiesgruben. Die MindestgroBe der
Freiflache liegt bei 5-6 ha, in groRflachigen Waldern
bei 10 ha.

Die Feldlerche bevorzugt niedrige, luckige
Bodenvegetation mit einem Deckungsgrad tber 25
%. Ist am Brutplatz die Vegetation weitgehend

nein

aufgrund der
Anspriiche
an
Mindestflach
engrolRen
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Deut. Name

Wissen-
schaftlicher
Name

Brutplatz- und Lebensraumanspriiche

RL

Bbg
2008

RL

2007

BNat
SchG

Vorkommen
im UG
potenziell
mdoglich

geschlossen  oder zu  hoch,
Nahrungsreviere in der Regel auf Wegen,
angrenzenden Flachen mit geringerem oder
abgeerntetem Aufwuchs und auf Fehlstellen in den
Feldkulturen.  Hochstaudenfluren mit geringem
Geholzaufwuchs (bis 1,5 m) werden toleriert, wenn
ihr Flachenanteil 15-20 % des Aktionsraumes nicht
tibersteigt, der Deckungsgrad der tibrigen Vegetation
sehr abwechslungsreich ist und am Boden noch
vegetationsfreie Bereiche vorhanden sind. Trotz
glinstiger Habitatstrukturen werden
Hackfruchtflachen wegen der haufigen
Bodenbearbeitung nur wenig besiedelt. Flachen in
Waldnahe oder mit dichtem Heckennetz weisen
geringere Brutdichte auf.

liegen die

Die Nester befinden sich auf verschiedenen
Ackerkulturen, Wiesen, Odland, Acker- und
Grinlandbrachen.

Feldschwirl

Locustella
naevia

Besiedelt werden vorwiegend aufgelassene
Wiesengebiete und Seggenbestande mit
vereinzelten Vertikalstrukturen wie Weidebuschen,
lockeren  Schilfinseln oder hoheren Stauden.
Feldschwirle kommen am Rand der verschiedensten
Gewassertypen vor, wenn eine ahnliche Vegetation
vorhanden ist. Kennzeichnend fiir die Bodenschicht
in den Brutrevieren sind vorjahrige Gras- und
Krautbestéande. AuBer in der offenen Landschatft sind
Vorkommen auf vergrasten Kahlischlagen und
Anpflanzungen, vereinzelt sogar inmitten von
Waldgebieten, bekannt.

Die Nester stehen Uberwiegend auf Altgras,
weiterhin in Seggenbulten, zwischen Brennnesseln
und unter Brombeerranken.

nein

keine
geeigneten
Biotopstruktu
ren
vorhanden

Fitis

Phylloscopus
trochilus

Die Art ist ein regelmaRiger
Durchzugler im ganzen Gebiet.

Brutvogel und

Bevorzugt werden junge, lichte Baumbestande auf
trockenen und feuchten Standorten mit gut
ausgepragter Bodenvegetation. Dazu gehoéren auch
nattrlich ausgepragte Vorwaldstadien auf
Truppenubungsplétzen, brachliegenden
Gewerbestandorten, aufgelassenem Griinland und in
Verlandungsbereichen von Gewassern, ebenso
Neupflanzungen in Forsten, aus Rieselfeldern,
Mulldeponien und Tagebaukippen. In groRflachigen
Forsten nistet der Fitis vor allem in Jungbestanden,
an Schneisen, Bestandslichtungen und Waldrandern.
Mit  zunehmendem  Alter und  starkerem
Kronenschluss (>60) werden geschlossene Walder
weitgehend gemieden. In den Stadten werden
Flachen mit offener Wohnbebauung, Parks,
Friednhofe, Gewerbegebiete und Bahngelande
besiedelt. In diesen Bereichen spielen Brachen mit
Vorwaldcharakter eine herausragende Rolle.

Die Nester befinden sich gut gedeckt in dichter
Bodenvegetation.
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Deut. Name

Wissen-
schaftlicher
Name

Brutplatz- und Lebensraumanspriiche

RL

Bbg
2008

RL

2007

BNat
SchG

Vorkommen
im UG
potenziell
mdoglich

Flussregenpfe
ifer

Charadrius
dubius

Die Art ist in Brandenburg als Brutvogel und
Durchzugler verbreitet.

Der Flussregenpfeifer britet Uberwiegend auf
vegetationslosen oder mit sparlicher
Pioniervegetation bestandenen Flachen in
Gewassernahe. Bevorzugt besiedelt er abtrocknende
Schlammflachen an  Seen, Wasserspeichern,
Teichen, Klarbecken, Rieselfeldern,
Ackernassstellen und —senken, Feldtimpeln und —
sollen, teilweise wassergefiillte Kies-, Sand- und
Tongruben, Uberflutungswiesen und Spiilfeldern.
Ideale Brutbedingungen findet die Art in des
Braunkohletagebauen, besonders in den
Randbereichen der Restlocher bzw. an den
wassergefillten Senken des rekultivierten Gelandes,
teilweise auch auf den angrenzenden trockenen
Sukzessionsflachen. Brutplatze auf
Schwemmsandflachen,  Sandbanken und an
sandigen Spulrdumen der Flisse finden sich
regelméafig nur noch an Oder und Elbe. Auch vollig
trockene Bereiche fernab von Gewassern werden
besiedelt, wie z.B. einige ehemalige
Truppenubungsplatze, wo der Flussregenpfeifer
regelméRig im Sandoffenland oder in luckigen
Sandtrockenrasenflachen briitet. Eher selten sind
Brutplatze auf teilweise mit Beton versiegelten
Boden von  Lagerplatzen, Industrie-  und
Gewerbegebieten, in Baumschulen, Obstplantagen,
auf Deponien und geschotterten Flachdachern.

88

nein

lediglich
suboptimale
Lebensraum
strukturen
vorhanden

Gartenbaum-
laufer

Certhia
brachydactyla

Der Gartenbaumlaufer kommt wahrend des ganzen
Jahres in Brandenburg vor. Er fehlt lokal in
weitgehend baumlosen Gebieten und im Zentrum
ausgedehnter junger Kiefernmonokulturen.

Strukturreiche Waldrandzonen wund lichte, alte
laubholzreiche Baumbestande werden bevorzugt
besiedelt. Auch kleine Feldgeholze, Baumreihen in
offenem Gelénde, Alleen, Baumbestdnde auf
Friedhofen, in Park- und Griinanlagen der
Siedlungen werden zur Brut und zum Aufenthalt
auBerhalb der Brutzeit genutzt.

Die Nester werden tiberwiegend in Spalten, Rissen,
Aushohlungen und hinter abstehender Borke an
Baumen gebaut. Spaltartige Moglichkeiten an
Gebauden werden entsprechend dem haufigeren
Vorkommen in Ortschaften ofter zur Nestanlage
genutzt, als vom Waldbaumlaufer. Normale
Nistkasten werden nur selten besetzt, wahrend
spezielle Baumlauferkasten gut genutzt und auch
bestimmte Fledermauskésten zur Brut belegt
werden. Uberwiegend befinden sich Neststandorte
in einer Hohe von 0,5-1,5 m, die Variationsbreite
reicht von 0,3 m bis zu 14 m in einem alten
Mausebussardhorst.

Goldammer

Die Goldammer ist die haufigste Ammerart und hat
eine  relativ_ gleichmaBige  Verbreitung in
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Emberiza
citrinella

Brandenburg. Die Art hat im Vergleich zu anderen
Ammerarten ein sehr weites Habitatspektrum. Die
Lebensraume unterscheiden sich im
Jahresrhythmus. In der Brutzeit sind die Reviere an
Geholzstrukturen gebunden. AuBerhalb der Brutzeit
bevorzugt die Art offene Landschaftsteile mit nur
geringem Gehdlzanteil. Im Winter wird die
Goldammer auch in landlichen Siedlungsgebieten
angetroffen. Eine Bindung an Waldgebiete existiert in
dieser Zeit kaum. Bevorzugte Bruthabitate sind
locker strukturierte Walder, Waldlichtungen und
Waldrander, Fichten- und Kiefernpflanzungen mit
etwa 5 bis 15 jahrigem Baumbestand sowie durch
Gebilische und Baumgruppen reich strukturierter
Offenlandbiotope. In ausgeraumten
Agrarlandschaften fehlt die Art oder hat bei geringer
Strukturierung durch Gehdlze eine nur sehr niedrige
Siedlungsdichte. AuBerhalb der Brutzeit zeigt die
Goldammer eine starkere Bindung an offene
Landschaften. Sie findet sich an nahrungsreichen
Platzen, z.B. Stoppelfelder, Strohmieten, Misthaufen,
Weg- und StraBenréandern ein. Besonders
selbstbegriinte Brachen und Ruderalflichen mit
reichem Samenangebot sowie gelegentlich nicht
abgeerntete Getreidefelder, Getreidelagerpléatze oder
Flachen mit einem hohen Anteil Ausfallgetreide
kénnen zu bedeutenden Konzentrationen der Art
fuhren. Die Schlafplatze der Winterschwarme liegen
in Kiefern- und Fichtendickichten, in Erlenbriichen
und Weidendickichten, in Feldhecken und in
Schilfbesténden..

Haubenmeise

Lophophanes
cristatus

Die Haubenmeise ist landesweit in geeigneten
Geholzbestanden verbreitet. Als Bruthabitat nutzt sie
Nadel-, Mischwalder und — forsten. Da die Kiefer mit
94,5 % die Hauptbaumart auf Nadelholzflachen in
Brandenburg ist, liegt die Mehrzahl  der
Brutvorkommen in Kiefern- und Kiefernmischwaldern
und —forsten. Préaferiert werden auch
Fichtenbestande. Daneben besiedelt die
Haubenmeise Kiefernstangenholzer, kleinere
Geholzbestande, nadelholzreiche Park-, Griin- und
Friedhofsanlagen und wenn Nadelgehdlze im
Baumbholzalter wald&hnlichen Kronenschluss
erreichen, auch Villenviertel. Ausnahmen sind Bruten
in reinen Laubholzbestanden. AuRRerhalb der Brutzeit
durchstreifen Haubenmeisen auch Laubwalder und —
forsten, Feldgeholze, Park- und Grinanlagen sowie
Villenviertel.

Sie briiten meist in natirlichen, morschen Baumen,
selbst gezimmerten, selbst erweiterten oder von
Weidenmeise, Bunt- oder Kleinspecht angelegten
Hohlen. Weitere Neststandorte befinden sich
zwischen Baumwurzeln, in einer Rindenspalte, einer
Halbhohle und in Nistkasten. Als Neststandorte
wurden z.B. Erle, Birke, Kiefer, Weide, Rotbuche,
Eiche, Kastanie und Fichte genutzt. Die Nester
befinden sich im mittel bei 1,8 m Hoéhe, und liegen
nur selten am Boden.

nein

keine
geeigneten
Strukturen
vorhanden
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Der Kiebeitz briitet bevorzugt auf vegetationslosen
und grundwassernahen Standorten. Als Bruthabitate
dienen ihm vor allem feuchte bis nasse, extensiv ge-
nutzte Wiesen und Weiden, seltener trocken
gefallenes bzw. intensiver ge-nutztes Grinland.
AuRRerdem britet er auf zu Staunasse neigenden
Ackerstandorten (v.a. Umbruch- und
Saatauflaufflachen) sowie an Teichen,
Kleingewassern und Abwasserbecken, sofern
(zumindest inselartig) Bereiche mit niedriger
Vegetation sowie Schlickflichen vorhanden sind.
Ahnlich wie im gesamten mitteleuropéischen Raum
britete der Kiebitz auch in Brandenburg im 19.
Jahrhundert fast ausschlieBlich auf Grinland
(Viehweiden, Mahwiesen). Allerdings wurden bereits
damals schon erste Umsiedlungen von Wiesen auf
Acker bekannt. Bis zur Gegenwart hat sich, vor allem
innerhalb der letzten 20-30 Jahre, der Anteil der
Ackerbruter, wenngleich hier berwiegend in
geringerer Siedlungsdichte- deutlich erhdht (v. a. auf
Mais und Sommergetreide). Auffallend ist dabei
immer wieder, dass sehr viele Brutplatze in
Wassernahe liegen, wobei die Art des Gewassers
unbedeutend ist. Entscheidend ist, dass eine
Randzone mir niedriger, schitterer Vegetation
vorhanden ist.

Die Neststandorte befinden sich uberwiegend auf
kurzgrasigem Grinland (Feuchtwiesen,

Deut. Name | Brutplatz- und Lebensraumanspriiche RL RL | BNat | Vorkommen
SchG im UG
Wissen- Bbg D potenziell
schaftlicher 2008 | 2007 mdoglich
Name
Heidelerche Die Heidelerche ist in ganz Brandenburg \% 88 nein
flachendeckend verbreitet. Sie bewohnt trockene,
Lullula tiberwiegend offene, gut durchsonnte Habitate mit keine
sparlicher Bodenvegetation und vereinzelt stehenden ;
arborea Sitzwarten. In Brandenburg werden diese Anspriiche %‘i?&gk?itg:
hauptsachlich von Kahlschlagen,
Aufforstungsflachen bis zu einem Alter von drei bis vorhanden
fanf Jahren, Truppenubungsplétzen,
Zwergstrauchheiden, Waldrandern und lichten
Kiefernforsten erfiillt. Daneben werden
Trockenrasen, Silbergrasfluren (auch in Ortsnahe),
Riicketrassen und Freiflachen unter
Hochspannungstrassen, Forstbaumschulen,
waldnahe  Ackerbrachen (@b  dem  dritten
Stilllegungsjahr), lichte Feldgehodlze, aufgelassene
Kiesgruben und andere Ruderalstandorte mit
geringer Bodendeckung besiedelt. Wahrend der Rast
halten  sich Heidelerchen auf Brachen,
verschiedenen  Ackerkulturen, Ruderalstandorten
und Kahlschlagen auf.
Nester befinden sich auf Aufforstungsflachen,
Wildacker, Baumschulflachen, Kiesabbauflachen und
Saatfeldern.
Kiebitz Die bedeutendsten brandenburgischen Brutgebiete 2 2 88 nein
bilden die Untere Havelniederung, das Untere
Vanellus Odertal sowie die Malxe- Niederung. Als keine
Durchzuglder tritt die Art in ganz Brandenburg mit :
vanellus Schwerpunkt in den Niederungsgebieten auf. %‘i?&gk?itg:
vorhanden
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Schlickflachen, aber auch oft aufgehendes Saatgras)
und auf Ackerflachen (z.B. Mais) sowie an
Ackernassstellen, weiterhin an Kleingewassern
(Feldsollen) und auf Teichbdden und
vegetationsarmen Inseln.

Kleiber

Sitta
europaea

Der Kleiber kommt ganzjahrig im gesamten Gebiet
von Brandenburg vor. Den Jahreslebensraum bilden
Baumbestande, die zumindest einzelne Altere
Baume mit Hohlen enthalten und gentigend Nahrung
auBerhalb der Brutzeit bieten. Diese
Voraussetzungen erfillen besonders Althdlzer in
Laub- und Mischwaldern, in Kiefernforsten, in
groBeren Feldgehdlzen, an Gewasserufern und in
Ortschaften, Park- und Gartenanlagen. Auf3erhalb
der Brutzeit findet sich die Art gelegentlich in kleinen
Baumstdammen und in Baumbereichen der offenen
Landschaften.

Der Kleiber nutzt zur Brut von Spechten angelegte
Hohlen, andere Baumhohlen und geeignete
Nistkésten. Bruthéhlen befinden sich in 1,2 m bis 16
m Hohe.

Mittelspecht

Dendrocopos
medius

UngleichmaRig und inselartig verbreiteter Brutvogel
mit Siedlungsschwerpunkten in den zentralen und
ostlichen Landesteilen von Brandenburg.

Die Art ist im gesamten Jahresverlauf an altere
Laubb&dume gebunden. Da Mittelspechte aufgrund
besonderer nahrungsokologischer Anspriiche
grobborkig- rissige Stamm- und Kronenbereiche
bendtigen, werden zur Brutzeit altere (>80 Jahre),
lichte Laub- und Laubmischwalder unterschiedlicher
Baumartenkonstellation mit einem gewissen Anteil
Alteichen besiedelt. Neben der herausragenden
Bedeutung von Alteichen mit hohem Totholzanteil im
Kronenbereich beeinflusst auch eine fehlende
Strauchschicht und aufgelockerte Waldstruktur die
Siedlungsdichte des warmeliebenden Mittelspechtes
positiv. Diese Habitatmerkmale  verkérpern
insbesondere folgende natirliche und naturnahe
Hartholzwaldgesellschaften: Stieleichen-Ulmen-
Auenwalder, Eichen-Hainbuchenwaélder,
Traubeneichen-Hainbuchen-Winterlindenwélder und
Eichenmischwalder. Ferner briten Mittelspecht in
beachtlicher Dichte auch in urbanen Bereichen (z.B.
Stadtparks).

AuRerhalb der Brutzeit werden einzelne Vogel
regelméaRig in Gehdlzen des Offenlandes festgestellt.
Besonders in Niederungsgebieten erscheinen sie
dann in Alleen, Hecken und Obstbaumreihen,
Pappelforsten und uferbegleitenden Gehdlzen.
Beobachtungen aus Ortschaften betreffen Garten,
Parkanlagen und auch Wintervogelfutterplatze.

werden

Als  Hohlenbdaume haufig _ Stiel- und

88

ja

Vorkommen
potenziell
moglich
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Traubeneichen, Rot- und Hainbuche und
Schwarzerle genutzt, seltener Winterlinde, Birke,
Weide, Robinie und Roteiche. Die sowohl in vitalen
als auch in abgestorbenen Seitenasten oder
Stammen angelegten Hohlen befanden sich meist in
einer Hohe von 3-6 m, im Extrem zwischen 1,5 und
12m.

Neuntoter

Lanius
collurio

Der Neuntéter ist im gesamten Gebiet von
Brandenburg Brutvogel. Die Art besiedelt bevorzugt
abwechslungsreiche, reich strukturierte, offene bis
halboffene Landschaften wie Feldfluren, Grinland,
Fluss-, Bach- und Teichufer, Rieselfelder, Brachen
und Ruderalflachen mit ausreichenden Gebiischen
und Hecken, Sukzessionsflachen auf
Truppenubungsplatzen, Moore, Waldrandlagen,
Feldgehdlzen, Kahlschlage in  Kiefernforsten,
Weinberge, Streuobstwiesen und verwilderte Géarten.
Rastende Durchzlgler halten sich in gleichen
Habitaten auf, wahrend des Wegzuges besonders in
Ruderalflachen.

Neststandorte richten sich nach den lokalen
Gegebenheiten. Nester wurden in Wei und
Schlehdorn oder in Brennesseln,
Brombeerstrauchern und Reisighaufen errichtet. Im
Mittel wurden Nester in 1,3 -1,8 m Hohe gefunden.

ja

Vorkommen
potenziell
mdoglich

Raubwiirger

Lanius
excubitor

In Brutrevieren ist ein Wechsel vieler verschiedenster
Geholze und offener Flachen mit kurzer oder
schitterer Vegetation erforderlich. Feldgeholze,
Wald- und Forstrander, Baumgruppen und
Heckenkomplexe enthalten das Nest. Einzelbaume,
Obstbaumzeilen,  Straucher, Pfahle, Leitungen,
Hecken und Mieten sind als Ansitz erforderlich.

AuRerhalb der Brutzeit bieten bis in den
Oktober/November hinein Brachflachen, Wiesen,
Bahn- und Wegeboschungen, Koppeln und
Kahlschlage Insekten und Kleinwirbeltiere, danach
werden dann eher Feldgebiete mit Kleinsaugern
aufgesucht.

Nistbaume sind z.B. Kiefern, Pappeln und Fichten,
aber auch Robinien, Eschen, Birken Wildbirne und
Kirsche. Die Nester lagen in 3,5 bis 22 m Hohe.

88

ja

Vorkommen
potenziell
mdoglich

RauhfuBkauz

Aegolius
funereus

In  Brandenburg bewohnt der Rauhfulkauz
ausgedehnte Walder ohne oder mit geringem
Laubholzanteil. Die Brutplatze befanden sich hier in
60-80 jahrigen Rotbuchenhorsten (Hohenlage 30-70
m tber NN)

Alle bisher gefundenen Bruten fanden in Hohlen des
Schwarzspechts statt.

88

nein

keine
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strukturen

Rohrammer

Emberiza
schoeniclus

In  Brandenburg
Durchzugler.

regelméaBiger Brutvogel und

Die  Rohrammer  bewohnt  bevorzugt die

nein

keine
geeigneten
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Verlandungs- und Uberschwemmungszonen von
Seen und FlieBgewéassern sowie die verbliebenen
Feuchtwiesen der groBen Niederungsgebiete.
Ebenso genutzt werden die Rohricht- und
Feuchtwiesenabschnitte an Kleingewéassern
(Rieselfelder, Solle, Teiche, Gruben, Ausstiche,
Altarmreste und Graben). Brutplatze befinden sich
dartiber hinaus in lichten, locker bewachsenen
Mooren und Bruchwéldern oder deren Ré&ndern.
Daneben werden aber auch weit weniger feuchte bis
ausgesprochen  trockene  Lebensraume  wie
Geholzpflanzungen (einschlieBlich Aufforstungen),
Ackerflachen, Ackerbrachen, Kiesgruben, vergraste
Feldgehdlze und Ruderalflachen als Brutplatz
angenommen. Rastplatze und Aufenthaltsorte von
Uberwinterern werden offenbar vom saisonalen
Nahrungsangebot ~ (z.B. auf  Stoppelfeldern,
krautreichen Graben- und Wegrandern,
Uberflutungsgebieten, an Klarwerksableitern, auf
samentragenden Feld- und Gartenkulturen, an
Lagerplatzen und Ortsrandlagen mit Odlandanteilen,
Mieten und Abfallplatzen) und bei z. T.
spatsommerlichen bzw. herbstlichen Ansammlungen
vom geeigneten Schlafplatzangebot (vorwiegend
Schilfbestéande) bestimmt.

Die Nester werden meist am Boden oder bodennah
angelegt. Der Neststandort ist abhéngig von der
Lebensraumausstattung. Es wurden sowohl Seggen
(-bulten) fir die Nestablage genutzt, als auch
verschiedene Gréser, Schilf, Hochstauden, Ranken,
selten auch Stammteile und Straucher. Extreme
Neststandorte lagen in 1,30 m Hohe.

Lebensraum
strukturen

Schafstelze

Motacilla flava

Verbreiteter Brutvogel und Durchziigler. Die
Schafstelze besiedelt offene, selten halboffene
Landschaften. Sie britet bevorzugt auf feuchten
Wiesen, geht aber auch auf trockene
Wiesenstandorte tiber und findet sich regelmagig in
Feldflur, besonders an Feldrainen, Séaumen von
Feldtimpeln und an Fehlstellen. Selbst trockene
Ackerbrachen und steppenartige Habitate werden
besiedelt. Daneben ist die Besiedelung von Halden
der Braunkohletagebaufolgelandschaft bei
Vorhandensein von Brachstrukturen typisch. Das
Optimum der Lebensbedingungen findet sich in
feuchten Wiesen niedrigen Deckungsgrades, die
relativ kurzgrasig sind, mit Graben, FlieBen und stark
verkrauteten Ufern sowie in steppenartigen Brach-
und Feldstrukturen. Einzelne, die Vegetation
tberragende  Strukturen  sind  begtinstigende
Faktoren. Auf dem Durchzug nutzt sie dieselben
Habitate wie zur Brutzeit, verstérkt ist sie dann auch
auf Ackern (Stoppeln, Umbruchflachen), teilweise
auch auf stadtischen Grinflachen zu finden.
Schlafplatze befinden sich in Réhrichten.

nein

keine
geeigneten
Lebensraum
strukturen

Schwarzkehlc
hen

Saxicola

Das Schwarzkehlchen kommt in Brandenburg sehr
lickenhatft verbreitet vor.

Die Art besiedelt bevorzugt mehrjahrige Brachen,
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rubicola

Odland, Ruderalflichen und Aufforstungen im
offenen Gelande. Bendtigt wird eine niedrige
Bodenvegetation mit einzelnen  Hochstauden,
Gebiischen, Baumen, Pfahlen, Zaunen, Mauern und
ahnlichem als Sitzwarten. Derartige Habitate
befinden sich auf Vorfeldern und Randstreifen in der
Bergbaulandschaft, als Sukzessionsstadien
(Landreitgrasfluren, Besenginsterheiden) auf
Truppenubungsplatzen, an  Industriestandorten,
Bahndammen, StraBen- und Wegrandern, Kies-,
Ton- und Klargruben, auf Ackerbrachen und —
Aufforstungsflachen sowie Wiesenbrachen.

Nester befinden sich (berwiegend in dichter
Grasvegetation am Boden. Besonders beliebt sind
Landreitgrasbestande. Zur Nestanlage werden
Boschungen, z.B. an Dammen, Wallen, Hugeln,
Wegen und StraBen, sowie auch unter Bodenniveau
an Grabenkanten, Erdmulden und Pflugstreifen
bevorzugt.

Schwarzspec
ht

Dryocopus
martius

Den Jahreslebensraum der Art bilden hauptséchlich
ausgedehnte  Baumbestande, vor allem die
dominierenden Kiefernforsten. Laub- und
Laubmischwalder, insbesondere
Rotbuchenbestédnde, werden ebenfalls besiedelt.
Sind in den Kiefernforstgebieten flachen- oder
gruppenweise alte Rotbuchen vorhanden, werden
sie zur Anlage der Nisthdhle bevorzugt. Bruten in
isolierten Gehdlzen und Parkanlagen erfolgen nur,
wenn sich weitere groBere Baum bestandene
Flachen nicht weiter als einen Kilometer entfernt
befinden. Bei sehr guten Standortbedingungen
werden frihestens in etwa 80 jahrigen
Baumbestédnden  einzelne  Stamme  fiur  die
Hohlenanlage genutzt. Die Mehrzahl der Baume
muss jedoch tber 100 Jahre alt werden, um die
noétige Dimension fir die Anlage der Bruththle zu
erreichen. Sind gunstige Brutbedingungen in oder
am Rand von Ortschaften und Siedlungen
vorhanden, scheut der Schwarzspecht die
menschliche Néhe nicht. Wahrend zur Brut
unbedingt Althdlzer erforderlich sind, erfolgt die
Nahrungssuche oft in Baumbestdnden ab dem
Stangenalter und auf Kahlschlagen mit alten
Stubben und Reisig. AuRerhalb der Brutzeit werden
gelegentlich  einzelne  Vogel in  Gehdlzen,
Baumreihen und —Alleen der offenen Landschaft
sowie in Ufergeholzen von Gewassern angetroffen.

Die Bruthohlen befinden sich zwischen 1,5 m und 22
m Hohe tber dem Boden.

88

mdoglich

Sperbergras-
miicke

Sylvia nisoria

Die Sperbergrasmiicke ist ein weit verbreiteter
regelméaRiger Brutvogel und Durchzugler.

In Brandenburg besiedelt die Sperbergrasmiicke
Laubgebtische, Feldgeholze und Hecken in extensiv
genutzten Wiesen und Weiden und in der
Agrarlandschaft sowie lickige, strukturreiche
Vorwélder trockener und frischer Standorte

88

ja

Vorkommen
potenziell
mdoglich
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insbesondere auf Truppeniibungsplatzen. In der
Regel ist in den Revieren eine untere Schicht meist
dorniger bzw. stacheliger Busche und/oder
Halbstraucher  (besonders Brombeere),  ein
Hauptbestandteil 2-4 m hoher Stréaucher (besonders
Weiden, Holunder und Schlehe) und ein zumindest
punktuell ausgebildeter Oberbestand an hoheren
GroBstrauchern, 5-10 m hohen Baumen oder
einzelnen Uberhaltern (besonders Eichen, Birken
und Pappeln/Espen) vorhanden. Es lasst sich kaum
eine Bevorzugung bestimmter
Pflanzengesellschaften  bzw. —verbanden oder
bestimmter  hydrologischer ~und  edaphischer
Verhéltnisse feststellen. Neben der Bindung an
bestimmte Geholzstrukturen zeigt die
Sperbergrasmiicke  héaufig eine Vorliebe  fur
sommerwarme und —trockene Landschaften. Eine
zum Teil recht aufféllige Bevorzugung von Hecken
an Trockenrasen-, Méhwiesen- und Weideflachen
kommt moglicherweise durch den zielstrebigen
Anschluss an den Neuntoter zustande.

Nester werden bevorzugt in Bischen von
Brombeere, Himbeere, Heckenrose, Schlehe,
WeiRdorn, aber auch Flieder, Weide, Faulbaum,
Schneebeere, Schneeball und anderen dormnenlosen
Gebischen angelegt. Seltener sind die in kleinen
Kiefern und Fichten zu finden. Meist sind die
Brutgebiische von einer dichten Bodenvegetation
aus Grasern, Brennnesseln und anderen
Hochstauden umgeben bzw. durchsetzt. Oft sind sie
auch von Hopfen tberwuchert. Die Nester befinden
sich meist in der unteren und mitleren
Strauchschicht in einer Hohle von 0,2 bis 2,2 m tber
dem Erdboden. Auch wird eine Bevorzugung von
SO- exponierten Brutgebiischen beschrieben. Die
Sperbergrasmiicke siedelt oft in Synokie zum
Neuntdter, dass heit Sperbergrasmiicken suchen
Neuntdter als Brutplatz aktiv auf und briten oft in
enger Nachbarschaft zu diesen.

Steinschmatz
er

Oenanthe
oenanthe

Als Besiedler vegetationsarmer offener Flachen war
und ist der Steinschméatzer in der Region
Berlin/Brandenburg sehr stark von der Nutzung der
Landschaft durch den Menschen anhangig. Ein
groBer Teil des Bestandes siedelte ehemals auf
Kahlschlagen und ein- bis dreijahrigen
Aufforstungsflachen mit Reisighaufen und Stubben in
den Kiefernforsten.  Weiterhin  bildeten  die
Offenlandbereiche der Truppenutbungsplatze mit
Bunkern, Gebaudeattrappen und Militarschrott einen
wichtigen Lebensraum. Besonders bedeutsam fiir
die Art ist die vom Braunkohletagebau beanspruchte

Flache, wo sich auf den abgeraumten
Tagebauvorfeldern, an Stein- und
Stubbenlagerplatzen gunstige

Siedlungsmdoglichkeiten bieten. Von der Art werden
als Bruthabitat genutzt: Schutt- und Maullkippen,
Lagerflachen fiir Steine, Holz, Metall und ahnliches
Material, Kies- und Sandgruben, Baustellenbereiche,
Industrie-, Energie- und Bahnanlagen, Brandflachen

mdoglich
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Deut. Name

Wissen-
schaftlicher
Name

Brutplatz- und Lebensraumanspriiche

RL

Bbg
2008

RL

2007

BNat
SchG

Vorkommen
im UG
potenziell
mdoglich

in den Forsten, Flugplatzen, auf dem
vegetationsarmen  oder —losen  Ackerflachen,
Feldwegen, Wiesen, Weiden, Brachen,
Ruderalflachen, Trockenrasen und an
Gewasserufern.

befinden sich in Hohlraumen von
Schutthédngen, Stein-, Metall- und Erdhaufen,
Eisenrohren, Holzstapeln, Mauerlochern,
Weichenkasten, unter Bahnschwellen, Stubben und
Reisig auf Aufforstungsflachen, in Ziegeleischuppen,
Garagen, Pumpenhauschen, Plattenwandfugen,
selten in Kaninchenbauten, Uferschwalben- und
Eisvogelréhren.

Nester

Tannenmeise

Periparus ater

Die Tannenmeise ist in geeigneten Gehodlzbestanden
verbreitet. Als Bruthabitat nutzt sie Nadelwalder und
—forste. Die Mehrzahl der Brutvorkommen liegt in
reinen kiefern- und Kiefernmischwéldern und —
forsten. Daneben werden Fichten-, Larchen- und
Douglasienbestande besiedelt. Reviere in
Kiefernbestanden werden bevorzugt unter
Einbeziehung einzelner Fichten oder
Fichtenparzellen  besetzt. Praferiert  werden
groBflachige, stark strukturierte und aufgelockerte
oder auch auf Sanddiinen gelegene
Geholzbestande. Auch kleine Nadelholzbestéande in
Misch- und Laubwaldern, Parkanlagen, auf
Friedhofen oder in der Feldflur kénnen besiedelt
werden.

Tannenmeisenbruten  wurden in  Erd- oder
Mauselochern zwischen Baumwurzeln (Rotbuche,
Fichte, Douglasie), ferner in Holzpfahlen, Nistkasten,
hinter  abgeplatzter ~ Eichenrinde, an einer
Boschungskante und in  einem Wurzelteller
gefunden. Die  Hohe  Neststandorte  oder
Nistkastenbruten lag zwischen 10 cm unter der
Erdoberflache bis 11 m Héhe, im Mittel bei 1,7 Meter.

nein

keine
geeigneten
Lebensraum
strukturen

Trauerschnap
per

Ficedula
hypoleuca

Ohne zusétzliches Nisthohlenangebot britet der
Trauerschnéapper in alten Laub- und
Laubmischwaéldern, gelegentlich mit geringem
Nadelholzanteil. Bevorzugt werden Rotbuchen- und
Eichenbesténde, naturnahe Traubeneichen-
Winterlinden-Hainbuchen-, Erlen-Eschen-,
Erlenbruch- und Hartholzauwaldern. Jedoch sind
glinstig erscheinende Habitate nicht immer besiedelt.
Vollstandig  fehlt die Art auch im Bereich
geschlossener Bebauung, in Weichholzauwaldern,
Feldgehdlzen und den reinen Kiefernwéldern und —
forsten. Bruten in alten Alleen sind eine Ausnahme.
Werden kunstliche Nisthéhlen angeboten, britet der
Trauerschnéapper in allen Baumbesténden, Waldern
und Forsten ab dem Stangenholzalter sowie in
geholzreichen Siedlungen, Parkanlagen, auf Baum
bestandenen Friedhdfen und in Gartenanlagen.

Natirliche Bruthohlen befinden sich in Hoéhen
zwischen 1,6 und 10 m. System mehrerer, jahrlich
abwechselnd genutzter Nester.

nein

keine
geeigneten
Lebensraum
strukturen
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Deut. Name

Wissen-
schaftlicher
Name

Brutplatz- und Lebensraumanspriiche

RL

Bbg
2008

RL

2007

BNat
SchG

Vorkommen
im UG
potenziell
mdoglich

Waldlaubséng
er

Phylloscopus
sibilatrix

Der Waldlaubsénger ist charakteristischer Brutvogel
alterer Rotbuchenwalder, aber auch fast aller Gibrigen
Laub- und Laubmischwalder und meidet nur feuchte
Bruchwalder. Er kommt selbst in den mérkischen
Kiefernwaldern ab Stangenholzalter vor, wenn einige
Laubgehélze vorhanden sind. Wichtig ist dichter
Kronenschluss, stark ausgelichtete Bestande werden
gemieden. Typisch ist ein  mehrschichtiger
Bestandsaufbau mit nachwachsenden Jungbaumen;
Altersklassenwélder werden weniger besiedelt.
Strauch- und Krautschicht sind typischerweise nicht
ausgepragt.

nein

keine
geeigneten
Lebensraum
strukturen

Weil3storch

Ciconia
ciconia

Besonders haufig ist der Weilstorch als Brutvogel in
den groBen Flussniederungen GroRere Waldgebiete
und trockene Sanderflachen sowie industrialisierte
Landschaften werden gemieden.

Fur die Nahrungssuche in den Brutgebieten spielt
Grinland die entscheidende Rolle. Acker und
Intensivgrinland spielen wahrend der
Bewirtschaftung (z.B. Umbruch, Mahd) eine wichtige
Rolle, werden aber sonst kaum aufgesucht.

88

nein

kein
Brutplatz,
gof. als
Nahrungsga
st

Wiedehopf

Upupa epops

Schlisselfaktor  fiir Bruthabitate sind trockene,
vegetations- und nahrstoffarme Sandoffenflachen,
auf denen die Nahrungssuche erfolgt. Angrenzende
lichte Altbaumbestande sind auch wegen des
Potentials an Nisthohlen typisch fiir bevorzugte
Lebensraume. Der Wiedehopf bewohnt stark
gegliederte Rander von Kiefernwéldern, die an
Trockenrasen (Silbergrasfluren) grenzen oder in
Sandheiden Gbergehen. Ferner konzentriert sich sein
Vorkommen auf Brand- und Kalamitétsflachen, die
auf Militaribungsplatzen haufig entstehen. Er
toleriert unter Umstanden auch Altbaumarmut, wenn
Gebaude, Betonbunker und &hnliche Strukturen als
Nistplatze zur Verfligung stehen. Ebenso werden
Kahlschlage in  ausgedehnten  Kiefernforsten
besiedelt, und oft erst dann wieder ausgegeben,
wenn nach erfolgter Wiederaufforstung durch die
heranwachsenden Jungkulturen auch die besonnten
Sandwege verloren gehen. Aufgelassene
Sandgruben und Tagebauvorfelder sind weitere
bedeutungsvolle  Sekundarhabitate.  Viele  der
traditionellen  Brutplatze befinden sich an der
Peripherie von als Weiden genutzten Grinflachen,
Ackern und Siedlungen, feuchten Erlenbriichen oder
Mooren. Brutvorkommen inmitten von Luchgebieten
und ausgedehnten Niederungen setzten die
Kombination ~ von  Kopfweidenreihen,  kleinen
Altbaumbesténden, besonders von Eichen und
Pappeln,  Streuobstmagerrasen, eingesprengten
Dinen oder  Schwemmsandflachen  voraus.
Intensivgriinland  wird bei der Nahrungssuche
gemieden. Lokal kénnen verschiedene Ackerkulturen
als Ausweichhabitate Bedeutung zur Sicherung des
Aufzuchterfolges erlangen.

Bei der Wahl des Nistplatzes ist der Wiedehopf sehr

88

nein
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Deut. Name

Wissen-
schaftlicher
Name

Brutplatz- und Lebensraumanspriiche

RL

Bbg
2008

RL

2007

BNat
SchG

Vorkommen
im UG
potenziell
mdoglich

flexibel. Unverkennbar ist jedoch die Bevorzugung
von  gerdumigen, ausgefaulten  Hohlen in
Laubbaumen.

Wiesenpieper

Anthus
pratensis

Waéhrend der Brutperiode ist die Art ausschlieBlich
an Grunland gebunden. Deutlich bevorzugt werden
gehdlzarme, grundwassernahe Standorte mit reich
gegliederter Krautschicht, die sowohl Deckung
bietende Vegetation in Form von biltigen
Grasstauden aufweisen, als auch kurzgrasige
Bereiche zur Fortbewegung am Boden enthalten.

nein

keine
geeigneten
Lebensraum
e
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4  Wirkfaktoren

Im folgenden Kapitel werden zunéachst fir die genannten, betroffenen Arten die Wirkfaktoren, die zu
einem Verbotstatbestand fuhren kénnen, nach Dauer (bau-, anlage- und betriebsbedingt) aufgezeigt
und beurteilt.

Die Realisierung des Gewerbegebietes fihrt zu einer Umgestaltung der vorhandenen Biotopstrukturen
in den Bereichen, die heute noch nicht bebaut sind und landwirtschaftlich genutzt werden oder als
Brache- und Geholzbestande in unterschiedlichen Sukzessionsstadien vorhanden sind. In diesen
Bereichen gehen die Biotope mit ihrer Habitatfunktionen dauerhaft verloren.

Im Folgenden werden die von der geplanten BaumaRnahme ausgehenden mdglichen direkten und
indirekten Wirkungen auf die Lebensraume der zu untersuchenden Arten benannt.

Als Wirkfaktoren werden Ursachen definiert, die geeignet sind, Auswirkungen, ggf. Beeintrachtigungen
und damit Funktionsveranderungen auszulésen.

Diese Grundbedingungen werden optimal in extensiv
bewirtschaftetem und  stellenweise  feuchtem
Dauergriinland erfallt. Neben wichtigen
Vertikalstrukturen, wie Einzelbaume und —straucher,
Koppelzaune oder exponierte Pflanzenstengel
steigen Graben und unbefestigte Wege sowie ein
welliges Bodenrelief (Nestanlage) die Habitatqualitat
erheblich.

vorhanden

Ziegenmelker | Die natirlichen Lebensraume, die offenen, trockenen 3 3 88 nein
und sandigen Heidegebiete sind der Art verloren
Caprimulgus | 9égangen. Derzeit bevorzugt QEr Ziegenmelker keine
europaeus kunstllcr_l_ geschaﬁgne ehemalige Truppenti- geeigneten
bungsplatze, die diesem Lebensraum entsprechen. Lebensraum
Kennzeichnend fiir diese Gebiete ist eine durch
natirlich ein-setzende Sukzession entstandene e
mosaikartig gegliederte, offene bis halboffene
Landschaft mit Pioniergeholzen aus Birken- und
Birkemischwald unter-schiedlichen Alters. Auf den
vegeta-tionsfreien sandigen Standorten ent-wickeln
sich zuerst Flechten und Moose, spéter ausgedehnte
Heidekrautbereiche. Diese Standorte erwarmen sich
schnell und begtinstigen die GroRinsektenfauna als
wichtige Nahrungsgrundlage der Ziegenlmelker.
Weiterhin werden Kahlschlage, Brand- und
Windwurfflachen, breite und lichte Waldwege und
Schneisen, Randlagen von Mooren und
Hochspannungstrassen in Kiefernforsten, sowie
Vorfelder und Rekultivierungsflachen in
Tagebaugebieten besiedelt.

vorhanden

RL Bbg: Rote Liste Brandenburg von 2008

RL D:Rote Liste deutschland von 2007

0:Erloschen; 1: Vom Aussterben bedroht; 2: Stark gefahrdet; 3: Gefahrdet; V: Vorwarnliste
BNatSchG; §:Besonders geschiitzte Art; §8§: Streng geschitzte Art

Aufgrund der vorkommenden Biotope und der im Plangebiet tatséchlichen Biotopauspragung
wurden aus der Liste der dort moglichen vorkommenden Arten diejenigen Arten ausgewahlt,
deren Lebensraum- und Bruthabitate im Plangebiet tatsachlich vorhanden sind.

Dies sind die in der letzten Spalte der vorhergehenden Tabelle mit ,ja“ oder mit ,mdglich”
angegebenen Arten. Potenzielles Vorkommen von Arten auf moglichen ,Ersatzstandorten®,
d.h. suboptimalen Lebensraumen wurde nicht beriicksichtigt.

Besonders hervorzuheben und im Weiteren zu beachten sind bei den Vogelarten aufgrund
ihrer Geféhrdungsgrade nach der Roten Liste Deutschlands bzw. Brandenburgs die
mdaglicherweise vorkommenden Arten Brachpieper, Braunkehlchen, Mittelspecht, Neuntéter,
Raubwirger Sperbergrasmuicke und der Steinschmatzer.
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Diese konnen

e baubedingt, d.h. im Wesentlichen voriibergehend, wahrend der Bauphase, vorrangig in

Verbindung mit der Bautétigkeit auftreten,

« anlagebedingt, d.h. im Zusammenhang mit dem eigentlichen Bauwerken stehen,

oder

e betriebsbedingt, d.h. durch die dauerhafte Nutzung, den Betrieb und die Unterhaltung der
Nutzungen auftreten.

Das Vorhaben ist hinsichtlich seiner

Wirkfaktorengruppen zuzuordnen:

Tabelle 3 Wirkfaktoren

Auswirkungen auf die Lebensraume den folgenden

Wirkfaktoren des
Vorhabens

mdogliche
baubedingte
Wirkungen

mdogliche
anlagebedingte
Wirkungen

mogliche

betriebsbedingte

Wirkungen

Flacheninanspruchnahm
e,

(Lebensraumverkleinerun
gen und Verluste),

Es ergeben sich
temporare
Flacheninanspruch-
nahmen durch Baufelder
und
Baustelleneinrichtungen
sowie durch mogliche
Baustraf3en

Dauerhafte Flachen-
inanspruchnahmen sind
durch die moglichen
zusatzlichen baulichen
Verdichtungen mit
Versiegelungen durch
das Gewerbegebiet und
die geplanten
Verkehrsflachen zu
erwarten. Nach
Griinordnungsplan waren
vor Festsetzung des
Bebauungsplanes etwa
25 % der Flache bebaut
und verdichtet oder
versiegelt. Mit dem
Bebauungsplan werden
nun rd. 85 % der Flache
baulich in Anspruch
genommen, d.h. es ergibt
sich eine bauliche
Verdichtung von ca.
60%. Diese Flachen
stehen den betroffenen
Tieren nur noch teilweise
(Gebaude bewohnende
Arten, Siedlungsfolger)
zur Verfiigung.

Zerschneidungen

mogliche bauzeitliche

Lebenraumbeziehungen

potenziell
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/Veranderungen der
Habitatstrukturen

Wirkungen im Bereich
der verbleibenden
Grinflachen durch
temporare
Baufeldflachen

ergeben sich vom
Plangebiet aus nach
Norden in die
angrenzenden
landwirtschaftlich
genutzten Flachen, die
das Gebiet begrenzende
Stral3e Am Zollhaus stellt
fir Vogel keine Barriere
dar. Allerdings werden
die uberwiegend
landwirtschaftlich
genutzten Lebensraume
bzw. Geholzbestande im
Plangebiet auf sehr
kleine Restflachen
begrenzt, sodass die an
diese Strukturen
angepassten Arten
ohnehin ausweichen.

verkehrsbedingte
Kollisionen Nahrung
suchender Arten (Vogel,
Fledermause) im Bereich
der Burger Chaussee
und der StraBe Am
Zollhaus

Larmimmissionen
(Stérungen der
Brutplatze, Reviere)

Temporéare
Larmimmissionen durch
Baustellenbetriebe

Verkehrsbedingte
Larmimmisionen durch
die neu angelegte interne
ErschlieBung

Stoffeintrage

Temporare Eintrage von

Verkehrsbedingte Schad-

(Veranderungen der | Schadstoffen durch den und Nahrstoffeintrage

Lebensraume) Baustellenbetrieb

Erschitterungen Erschitterungen durch Verkehrsbedingte

(Stérungen) den Baubetrieb, mogliche Erschitterungen durch
temporére die internen

Transportwege und
Baustellenverkehr

ErschlieBungen

Visuelle Reize

optische Reize durch
Fahrzeugbewegungen
und Licht wahrend der
Bauphase

Dauerhafte optische
Reize durch Beleuchtung
von Gebauden,
Fahrzeugbewegungen
und

W erbungseinrichtungen

Indirekte Wirkungen auf
die Standortfaktoren

Bodenverdichtungen,
Veranderungen von
Gehdlzrandstrukturen

Beschattungen durch
bauliche Anlagen

Von den genannten Wirkfaktoren kénnen die zu betrachtenden Erhaltungsziele bzw. der Schutzzweck
und die dafir maRgeblichen Bestandteile sowie die relevanten Lebensraume und Arten beeintréachtigt
werden. Die folgende Tabelle veranschaulicht die moglichen Wirkprozesse auf die Tiere und ihre

Lebensraume.

Tabelle 4: Wirkfaktoren

und mogliche Beeintrachtig ung der
vorkommenden Arten

geschitzten, potenziell

Wirkfaktoren

mdogliche

Beeintrachtigungen
relevanter Lebensraume

Relevanz fir das Vorhaben

Baubedingte Wirkfaktoren und Prozesse

Artenschutzrechlicher Beitrag 2. B-Plan CIC

Temporéare Larmimmissionen
durch Baustellenbetrieb

Beeintréchtigungen von
Lebensraumen durch
Veranderungen der
Standortfaktoren

Betroffenheit moglich

Temporére Eintrage von
Schadstoffen durch den
Baustellenbetrieb

Beeintréchtigungen von
Lebensraumen durch
Veranderungen der
Standortfaktoren

Betroffenheit moglich

Erschitterungen durch den
Baubetrieb, mogliche temporare
Transportwege und
Baustellenverkehr

Beeintréchtigungen von
Lebensraumen durch
Veranderungen der
Standortfaktoren

Betroffenheit moglich

optische Reize durch
Fahrzeugbewegungen und Licht
wahrend der Bauphase

Beeintréchtigungen von
Lebensraumen durch
Veranderungen der

Betroffenheit moglich

Standortfaktoren
Bodenverdichtungen, Beeintréchtigungen von Betroffenheit moglich
Veranderungen von Lebensraumen durch
Geholzrandstrukturen Veranderungen der
Standortfaktoren
Anlagebedingte Wirkfaktoren und Prozesse

Dauerhafte Flachen-
inanspruchnahmen durch die
moglichen zusatzlichen baulichen
Verdichtungen mit Versiegelungen
durch das Gewerbegebiet und die
geplanten Verkehrsflachen.

Totalverlust von Lebensraumen

Veranderungen von
Lebensraumstrukturen

Betroffenheit gegeben,

es gehen Lebensraume durch die
Nutzung als Gewerbeflachen
verloren

Trenn- und
Zerschneidungswirkungen durch
das Vorhaben

Veranderungen von
Lebensraumen, Dauerhafte
Zerschneidungen

Betroffenheit moglich

durch die BaumaRnahmen kénnen
Lebensraumverbindungen
(nordliche Ackerfluren, westlicher
Flugplatzbereich mit
Offenlandflachen zerschnitten
werden.

Beschattungen durch bauliche
Anlagen

Veranderungen von
Standortfaktoren

Betroffenheit moglich

Betriebsbedingte Wirkungen und

Wirkprozesse

potenziell verkehrsbedingte
Zerschneidungen mit
Kollisionsrisiken

Toétung von Tieren

Betroffenheit bereits heute
vorhanden

Temporéare Flacheninanspruch-
nahmen durch Baufelder und
Baustelleneinrichtungen sowie
durch mogliche BaustraBen

Vernichtung von Lebensraumtypen

Betroffenheit gegeben

es befinden sich relevante
Lebensraume im Baubereich

mogliche bauzeitliche Wirkungen
im Bereich der verbleibenden
Griunflachen durch temporére
Baufeldflachen

Temporéare Zerschneidungen

Betroffenheit moglich  wenn
Baustelleneinrichtungen vom
Fehrower Weg aus erfolgen
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Verkehrsbedingte Larmimmisionen
durch die neu angelegte interne
Erschliefung

Beeintréchtigungen von Arten
durch Verluste der Habitateignung

Betroffenheit moglich,

Baubereiche tiberschneiden sich
mit potenziell vorhandenen
Lebensraumen

Verkehrsbedingte Schad- und
Nahrstoffeintrage

Beeintréchtigungen von Arten und
ihrer Nahrungsgrundlage

Betroffenheit moglich

Baubereiche tiberschneiden sich
mit potenziell vorhandenen
Lebensraumen

Verkehrsbedingte Erschitterungen
durch die internen Erschlieungen

Beeintréchtigungen von Arten
durch Verluste der Habitateignung

Betroffenheit moglich

Baubereiche tiberschneiden sich
mit potenziell vorhandenen
Lebensraumen

Dauerhafte optische Reize durch
Beleuchtung von Gebauden,
Fahrzeugbewegungen und

Werbungseinrichtungen

Beeintréchtigungen von Arten
durch Verluste der Habitateignung

Betroffenheit moglich

Baubereiche tiberschneiden sich
mit potenziell vorhandenen
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Als wesentliche Gefahrdungsfaktoren fiir die potenziell vorkommenden Arten sind neben dem
Totalverlust der Strukturen wie z. B der landwirtschaftlichen Nutzflachen vor allem die
Beunruhigungen im noch verbleibenden Lebensraum (Griinzug) wahrend der Bauzeiten aber auch
dauerhaft durch den Verkehr im Bereich der internen ErschlieBungen zu nennen. Mit diesen einher
gehen Schadstoffeintrage und optische Reize. (Fahrzeugbewegungen, Licht). Durch die bereits
bestehenden Stral’en Burger Chaussee und Am Zollhaus sind heute bereits Barrieren fir einzelnen
Arten vorhanden.

[ Lebensraumen |

5 Betroffenheit der Verbotstatbestande nach § 42

BNatSchG

Nachfolgend wird fir die ermittelten potenziell vorkommenden Arten dargestellt, inwieweit diese von
den Auswirkungen der Planung betroffen sind, und ob bei Planrealisierung Verbotstatbestéande des §
42 BNatSchG zutreffen.

Die Verbotstatbestande nach § 42 Abs. 1 BNatSchG sind:

. Nr. 1: Zugriffsverbot , d.h. Verbot der Totung, Entnahme, Verletzung, Beschadigung oder
Zerstorung von Individuen. (Vermeidung durch Bauzeitenregelungen mdéglich, Einschrankung
durch § 42 Abs. 5, Abwendung i.V.m. dem Beschadigungsverbot des § 42 Abs. 1 Nr. 3
mdoglich).

. Nr. 2: Storungsverbot , d.h. Verbot der erheblichen Stérung wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten derart, dass sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Schutz bezieht sich auf
bestimmte Zeiten, daher Verbotstatbestande ggf. durch Bauzeitenregelungen zu vermeiden.

. Nr. 3: Schutz der Lebensstatten , d.h. Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Das Verbot gilt der Sicherung der Lebensstatten, die fir die Erhaltung der Art aktuelle Bedeutung
besitzen, es gilt damit nur solange, solange die Lebensstatte ihre Funktion noch nicht verloren hat.
Dies bedeutet nicht, dass die Lebensstatten nur wahrend der Anwesenheit der Bewohner geschiitzt
sind. Wenn die betroffenen Arten mit hinreichender Sicherheit die Lebensstatten (z.B. Vogelnester)
regelmaRig wechseln und nicht erneut nutzen, stellt die Zerstérung auf3erhalb der Brutzeiten keinen
Verstol3 gegen den Lebensstattenschutz dar. Bei Arten, die zwar ihre Nester oder Baue, nicht aber
ihre Reviere regelmafiig wechseln, liegt ein Verstol? gegen das Verbot nach § 42 Abs. 1 Nr.3 dann
vor, wenn ganze, regelmaRig genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Nahrungs- oder
Jagdhabitate sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten, es sei denn, sie sind fiir die Fortpflanzung
unbedingt erforderlich.

Fur Vogelarten, fur die der Schutz der Fortpflanzungsstatte mit Beendigung der jeweiligen Brutperiode
erlischt, ist durch die Baufeldfreimachungen auf3erhalb der Brutzeiten keine Verletzung der Verbote
des § 42 Abs. 1 Nr. 1 gegeben. Die sog. Bauzeitenregelung als Vermeidung der Tétung von Tieren
wird bei der folgenden Beurteilung bereits eingestellt. Auch erhebliche Stérungen (8§ 42 Abs. 1 Nr. 2)
kénnen dann ausgeschlossen werden, wenn die Bauarbeiten auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtperiode stattfinden. Fir Lebensraumverkleinerungen und Veranderungen kann der
Verbotstatbestand ggf. durch entsprechende Malnahmen abgewendet werden.

Tabelle 5: Betroffenheit nach Verbotstatbestindend  es § 42 BNatSchG

Art/ Wirkfaktoren bezogen auf Lebensraum Betroffenheit nach
Artengruppe und Lebensraumanspriiche der Art Verbotstatbestanden gem. §
42 Abs. 1
Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3
Fledermause Das Vorkommen von Sommer- und ggf. ja nein, ja
Winterquartieren im Plangebiet ist sowohl in den . bei .
Geholzbestanden als auch an Gebauden potenziell bei Einhal- potenziell
maéglich. Aufgrund der nur kleinflachig Storung tung von €

Pl 07,0009 Daet begr2 Seite 29

Artenschutzrechlicher Beitrag 2. B-Plan CIC

Art/ Wirkfaktoren bezogen auf Lebensraum Betroffenheit nach
Artengruppe und Lebensraumanspriiche der Art Verbotstatbestanden gem. §
42 Abs. 1
Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3
vorhandenen Waldbereiche im Gebiet werden die von Bauzeiten | Lebensra
Arten, die tiberwiegend in Waldern leben, im Winter- - umeinsch
Plangebiet ausgeschlossen. quartieren | regelunge | rankunge
Das Vorkommen von siedlungsbegleitenden Arten n Ver:IS;I:en
und Arten die an und in Geb&uden uberwintern wie e
die Bechsteinfledermaus, die Fortpflanz
Breitfliigelfledermaus, der Kleine Abendsegler, die . 5
) ; gsstatt
Rauhautfledermaus und die Zwergfledermaus ist i Al
jedoch potenziell moglich. Durch A e
NeubaumaBnahmen gehen Lebensraume und e
Brutplgtze verloren, Nahrungshabitate werden Bebauun
verkleinert.
gen

Glattnatter Der Lebensraum der Glattnatter beschrankt sich im ja nein, ja
Unteruchungsgebiet auf die dstlichen Bereiche mit . bei .
Acker,- Griinlandbrachen und trockenen bei Einhal- bei
Ruderalfluren. Die landwirtschatftlich genutzten Storung tung von entsprech
Flachen sowie die Ruderalfluren werden von Bauzeiten | _-€nden
tiberwiegend durch das Gewerbegebiet mit einer Winter- regelunge Biotopges
GRZ von 0,6 bzw. 0,8 iiberplant. Dort ist mit einer | quartieren n taltenden
erheblichen Beeintrachtigung der Lebensraume Malnah
und des Vorkommens der Glattnatter zu rechnen. men im
In diesen 6stlich gelegenen Bereichen entstehen Plangebie
gestaltete Grunflachen. Wenn diese naturnah oder tzu
zumindest in Teilen naturnah erhalten bleiben und vermeide
entsprechende Strukturen fiir die Art hergestellt n
werden kénnen, kann mit einer nur geringen
Beeintrachtigung des Lebensraumes gerechnet
werden. Die Winterruhe verbringt die Glattnatter in
Kleinsauger-Erdhohlen, Hohlraumen zwischen
Steinen und &hnlichen frostsicheren Ortlichkeiten,
die durch die moglichen Baumafnahmen betroffen
sein kdnnten.

Zauneidechse | Auch die Zauneidechse kommt potenziell in den ja nein, ja
o.g. fiir die Glattnatter geeigneten Biotopen vor. . bei .
Dariiber hinaus jedoch auch auf besonnten, Pe' Einhal- bei
steinigen, versiegelten Flachen mit Storung | yngyvon | entsprech
vegationsbestandenen Randbereichen. Die von Bauzeiten | _enden
landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie die Winter- | o elunge | Biotopges
Ruderalfluren werden tiberwiegend durch das quartieren n taltenden
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 bzw. 0,8 Mafnah
Uberplant. Dort ist mit einer erheblichen men im
Beeintrachtigung der Lebensraume und des Plangebie
Vorkommens der Zauneidechse zu rechnen. Die tzu
ostlichen Bereiche werden als Grunflache geplant. vermeide
Wenn diese naturnah oder zumindest in Teilen n
naturnah erhalten bleiben und entsprechende
Strukturen fur die Art hergestellt werden kénnen,
kann mit einer nur geringen Beeintrachtigung des
Lebensraumes gerechnet werden. Die
Zauneidechse grabt sich im Winter ein oder sucht
frostfreie Stein- oder Gehdlzhaufen auf.

Heldbock Der grof3e Heldbock gehort zu den Bockkéafern und ja nein ja
ist mit einer Kérperlange von bis zu 50 mm einer .
der auffalligsten heimischen Kéaferarten. Als bei
Brutbaum ist diese Art in Mitteleuropa entsprech
ausschlieBlich auf lebende Alteichen angewiesen, -enden
bevorzugt werden sonnenexponierte Baume mit Biotopges
einem Stammumfang > 2 m. Abgestorbene Baume taltenden
kénnen noch Larven beherbergen. Die Eiablage Malnah
erfolgt in Rindenspalten oder alten Larvengéngen. menim
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Art/
Artengruppe

Wirkfaktoren bezogen auf Lebensraum
und Lebensraumanspriiche der Art

Betroffenheit nach
Verbotstatbestanden gem. §

42 Abs. 1

Nr. 1

Nr. 2

Nr. 3

Geschitzt ist gem. § 42 Abs. 1 BNatSchG das
Nest bzw. der Nistplatz, der Schutz erlischt nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Die
Brutzeit liegt zwischen Anfang April und Ende
August. Tétungen von Arten sowie die Stérung des
Brutgeschehens konnen durch eine
Bauzeitenregelung umgangen werden.

Das Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg
wurde als haufig eingestuft.

[¢]
genutzte
Reviere
verloren
gehen.

Art/ Wirkfaktoren bezogen auf Lebensraum Betroffenheit nach
Artengruppe und Lebensraumanspriiche der Art Verbotstatbestanden gem. §
42 Abs. 1
Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3
Die Entwicklungszeit der Larven dauert 3-5 Jahre. Pla?gz;sble
Das Ausbreitungs- und vamTEEE
Wiederbesiedlungsvermogen der Art ist gering, oft i
bleiben die Tiere zeitlebens an ihrem Brutbaum.
Eremit Der Eremitlebt im Mulmgefiillten Hohlen lebender ja nein ja
Laubbaume, vor allem Linden, Eichen, Buchen, .
Eschen und Weiden, aber auch z.B. an Robinie bei
und Platane. Entscheidend ist ein ausreichend entsprech
feuchter Mulmkorper, der sich tblicherweise erst in -enden
entsprechend alten Baumen bilden kann. Die Biotopges
Larvalentwicklung dauert 1-3 Jahre. Die Imagines taltenden
gelten als flugtrage mit sehr geringem Malnah
Ausbreitungsvermogen. Die Kafer bleiben men im
Uberwiegend am Brutbaum. P|ﬁ{"99b'e
zu
vermeide
n
Végel
Brachpieper Die potenziellen Reviere des Brachpiepers nein nein Ja
Grinlandbereich, Vorwald, Ruderalflur werden
teilweise zu Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 Wil
bzw. 0,8. Auf diesen Flachen ist mit einer ganze, =
erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen. regelmasi
Ersatzstandorte bieten sich im Bereich der ¢
geplanten Griinflachen, die bei naturnaher genutzte
Gestaltung dem Brachpieper ggf. Lebensraum Reviere
bieten kdnnen. Der kleinere Vorwaldbestand verloren
innerhalnb der landwirtschaftlichen Nutzuflache gehen.
bleibt erhalten, hier besteht allerdings
Altlastenverdacht.
Geschitzt ist gem. § 42 Abs. 1 BNatSchG das
Nest bzw. der Nistplatz, der Schutz erlischt nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Die
Brutzeit liegt zwischen Anfang Marz und Ende
August. Tétungen von Arten sowie die Stérung des
Brutgeschehens konnen durch eine
Bauzeitenregelung umgangen werden.
Braunkehlchen | Die potenziellen Reviere des Braunkehichens nein nein Ja
(Griinland und Ruderalfluren werden teilweise als
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 bzw. 0,8 Wil
tiberplant. Auf diesen Flachen ist mit einer ganze,
erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen. regelmagi
Ersatzstandorte bieten sich eingeschréankt im ¢
Bereich der geplanten Grinflachen, die bei genutzte
naturnaher Gestaltung mit Offenlandbiotopen dem Reviere
Braunkehlchen Lebensraum bieten kénnen. v:ﬂ(;;en
Geschiitzt ist gem. § 42 Abs. 1 BNatSchG das g
Nest bzw. der Nistplatz, der Schutz erlischt nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Die
Brutzeit liegt zwischen Anfang April und Ende
August. Tétungen von Arten sowie die Stérung
des Brutgeschehens kénnen durch eine
Bauzeitenregelung umgangen werden.
Fitis Das potenziellen Revier des Fitis wird durch eine nein nein ja
Grinflache tberplant. Bei naturnaher Gestaltung
der Flache wird der Fitis daher potenziell nur wenn
gering beeinflusst. ganze,
regelmagi

Gartenbaum-
laufer

Potenzielle Reviere des Gartenbaumlaufers
(Waldbestande) werden vollstéandig mit
Gewerbegebiet, mit einer GRZ von 0,6 bzw. 0,8
Uberplant. Daher ist mit einer erheblichen
Beeintréchtigung bzw. Zerstérung des
Lebensraumes zu rechnen.

Als Fortpflanzungsstatte gem. § 42 Abs. 1

BNatSchG geschutzt ist ein System mehrerer i.d.R.

jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze.
Die Beeintrachtigung eines oder mehrerer
Einzelnester auBerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur
Beeintréchtigung der Fortpflanzungsstéatte. Dieser
Schutz erlischt mit der Aufgabe des Reviers. Die
Brutzeit liegt zwischen Ende Marz und Anfang
August.

Toétungen von Arten sowie die Storung des
Brutgeschehens konnen durch eine
Bauzeitenregelung umgangen werden.

Das Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg
wurde als haufig eingestuft.

nein

nein

nein

Goldammer

Die potenziellen Reviere der Goldammer werden
vorrangig durch Grunflachen tberplant. Bei
naturnaher Gestaltung der Flache wird die
Goldammer nur gering beeinflusst.

Geschitzt ist gem. § 42 Abs. 1 BNatSchG das
Nest bzw. der Nistplatz, der Schutz erlischt nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Die
Brutzeit liegt zwischen Ende Marz und Ende
August. Tétungen von Arten sowie die Stérung des
Brutgeschehens konnen durch eine
Bauzeitenregelung umgangen werden.

Das Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg
wurde als sehr haufig eingestuft.

nein

nein

ja

wenn
ganze,
regelmagi
[¢]
genutzte
Reviere
verloren
gehen

Kleiber
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Potenzielle Reviere des Kleibers (W aldbestande)
werden vollstandig durch das Gewerbegebiet, mit
einer GRZ von 0,6 bzw. 0,8 tiberplant. Daher ist
mit einer erheblichen Beeintrachtigung bzw.
Zerstorung des Lebensraumes zu rechnen.

Als Fortpflanzungsstatte gem. § 42 Abs. 1

BNatSchG geschitzt ist ein System mehrerer i.d.R.

jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze.
Die Beeintrachtigung eines oder mehrerer
Einzelnester auBerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur
Beeintréchtigung der Fortpflanzungsstéatte. Dieser
Schutz erlischt mit der Aufgabe des Reviers. Die
Brutzeit liegt zwischen Anfang Marz und Anfang
August. Die Fortpflanzungsstéatte wird i.d.R. in der

nein

nein

ja
da
Fortpflanz
ungs-
statte
erneut
genutzt
wird
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Art/
Artengruppe

Wirkfaktoren bezogen auf Lebensraum
und Lebensraumanspriiche der Art

Betroffenheit nach
Verbotstatbestanden gem. §

42 Abs. 1

Nr. 1

Nr. 2

Nr. 3

nachsten Brutperiode erneut genutzt.

Toétungen von Arten sowie die Storung des
Brutgeschehens konnen durch eine
Bauzeitenregelung umgangen werden.

Das Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg
wurde als haufig eingestuft.

Mittelspecht

Die potenziellen Reviere des Mittelspechtes
(Waldbestand) werden nahezu vollstéandig als
Gewerbegebiet Uberplant. Auf diesen Flachen ist
mit einer erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.
Ersatzstandorte bieten sich eingeschréankt im
Bereich der geplanten Griunflachen, die bei
naturnaher Gestaltung allerdings nur langfristig
dem Mittelspecht Lebensraum bieten kénnen.

Als Fortpflanzungsstatte gem. § 42 Abs. 1
BNatSchG geschiitzt ist ein System aus Haupt-
und Wechselnestern. Die Beeintrachtigung eines
oder mehrerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit
fuhrt zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstéatte. Dieser Schutz erlischt mit der
Aufgabe des Reviers. Die Brutzeit liegt zwischen
Ende Marz und Anfang August.

Toétungen von Arten sowie die Storung des
Brutgeschehens konnen durch eine
Bauzeitenregelung umgangen werden.

nein

nein

Neuntoter

Die potenziellen Reviere des Neuntdters
(Waldbestand) werden tiberwiegend als
Gewerbegebiet Uberplant. Auf diesen Flachen ist
mit einer erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.
Andere Teilbereiche werden zu Griinflachen, hier
kann bei entsprechender Gestaltung die
Beeintréchtigung vermindert werden.

Geschiitzt ist gem. § 42 Abs. 1 BNatSchG das
Nest bzw. der Nistplatz. Der Schutz erlischt nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Die
Brutzeit liegt zwischen Ende April und Ende
August.

Toétungen von Arten sowie die Storung des
Brutgeschehens konnen durch eine
Bauzeitenregelung umgangen werden.

Die Art steht in Brandenburg auf der Vorwarnliste.

nein

nein

ja
wenn

ganze,
regelmagi

[¢]
genutzte
Reviere
verloren
gehen

Raubwirger

Die potenziellen Reviere des Raubwiirgers werden
vorrangig durch Grunflachen tberplant. Bei
naturnaher Gestaltung der Flache wird der
Raubwiirger nur gering beeinflusst.

Geschiitzt ist gem. § 42 Abs. 1 BNatSchG das
Nest bzw. der Nistplatz. Der Schutz erlischt nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Die
Brutzeit liegt zwischen Mitte Mérz und Mitte
August.

Toétungen von Arten sowie die Storung des
Brutgeschehens kénnen durch eine

nein

nein

ja
wenn
ganze,
regelmagi
[¢]
genutzte
Reviere
verloren
gehen
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Art/
Artengruppe

Wirkfaktoren bezogen auf Lebensraum
und Lebensraumanspriiche der Art

Betroffenheit nach
Verbotstatbestanden gem. §

42 Abs. 1

Nr. 1

Nr. 2

Nr. 3

Bauzeitenregelung umgangen werden.
Brutvorkommen des Raubwiirgers sind in
Brandenburg selten.

Schwarz-
kehlchen

Die potenziellen Reviere des Schwarzkehlchens
werden vorrangig durch Griinflachen tiberplant. Bei
naturnaher Gestaltung der Flache wird das
Schwarzkehlchen nur gering beeinflusst.

Geschitzt ist gem. § 42 Abs. 1 BNatSchG das
Nest bzw. der Nistplatz. Der Schutz erlischt nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Die
Brutzeit liegt zwischen Anfang Marz und Ende
Oktober. Tétungen von Arten sowie die Stérung
des Brutgeschehens kénnen durch eine
Bauzeitenregelung umgangen werden.

Sein Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg
wurde als selten eingestuft.

nein

nein

ja
wenn
ganze,
regelmaRi
[¢]
genutzte
Reviere
verloren
gehen

Schwarzspecht

Potenzielle Reviere werden teilweise als
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 bzw. 0,8
beplant. Auf diesen Flachen ist mit einer
erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen. Weitere
Revier sind im Bereich der geplanten Grunflachen
moglicherweise vorhanden, hier werden die
Fortpflanzungsstatten bei naturnaher Gestaltung
nur gering beeintréchtigt.

Als Fortpflanzungsstatte gem. § 42 Abs. 1
BNatSchG geschutzt ist ein System mehrerer i.d.R.
jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze.
Die Beeintrachtigung eines oder mehrerer
Einzelnester auBerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur
Beeintréchtigung der Fortpflanzungsstéatte. Dieser
Schutz erlischt mit der Aufgabe des Reviers. Die
Brutzeit liegt zwischen Ende Februar und Anfang
August. Die Fortpflanzungsstéatte wird i.d.R. in der
nachsten Brutperiode erneut genutzt. Tétungen
von Arten sowie die Storung des Brutgeschehens
konnen durch eine Bauzeitenregelung umgangen
werden.

Das Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg
wurde als maRig haufig eingestuft.

nein

nein

Sperbergrasmi
cke

Die potenziellen Reviere der Sperbergarsmiicke
werden vorrangig durch Griinflachen tiberplant. Bei
naturnaher Gestaltung der Flache wird die
Sperbergrasmiicke nur gering beeinflusst.

Geschitzt ist gem. § 42 Abs. 1 BNatSchG das
Nest bzw. der Nistplatz. Der Schutz erlischt nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Die
Brutzeit liegt zwischen Ende April und Ende
August.

Toétungen von Arten sowie die Storung des
Brutgeschehens konnen durch eine
Bauzeitenregelung umgangen werden. Die
Sperbergrasmiicke ist in Brandenburg magig
haufig.

nein

nein

ja
wenn
ganze,
regelmati
[¢]
genutzte
Reviere
verloren
gehen

Steinschmatzer

Die potenziellen Lebensraume des
Steinschmétzers werden teilweise als
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 bzw. 0,8
beplant. Auf diesen Flachen ist mit einer

nein

nein
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Art/
Artengruppe

Wirkfaktoren bezogen auf Lebensraum
und Lebensraumanspriiche der Art

Betroffenheit nach
Verbotstatbestanden gem. §

42 Abs. 1

Nr. 1

Nr. 2

Nr. 3

erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen. Weitere
Lebensraume bieten sich im Bereich der geplanten
Grunflache. Bei naturnaher Gestaltung wird der
Steinschmétzer hier nur gering beeintrachtigt.

Geschiitzt ist gem. § 42 Abs. 1 BNatSchG das
Nest bzw. der Nistplatz. Der Schutz erlischt nach
Aufgabe des Reviers. Der Steinsschmatzer nutzt
die Fortpflanzungsstatte i.d.R. in der nachsten
Brutperiode erneut. Die Brutzeit liegt zwischen
Ende Marz und Anfang August. Tétungen von
Arten sowie die Storung des Brutgeschehens
konnen durch eine Bauzeitenregelung umgangen
werden.

Sein Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg ist
sparlich und stark riickgangig.
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6 Zusammenfassende  Beurteilung  und
moglicher MaRnahmen zur Abwendung

Darlegung

Arten des Anhangs IV der FFH-RL

Bei den Arten des Anhangs IV der FFH-RL kann die Umsetzung des Bebauungsplanes zu den
Verbotstatbestanden der Totung einzelner Individuen (8§ 42 Abs. 1 Nr. 1) sowie zu
Lebensraumverlusten (§ 42 Abs. 1 Nr. 3) fihren.

Nach § 42 Abs. 5 Satz 2 kénnen drohende VerstoRe gegen das Verbot nach § 42 Abs. 1 Satz 3
(Beschadigung geschitzter Lebensstatten) und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) abgewendet
werden.

Voraussetzung ist, dass das Vorhaben als Eingriff ggf. nach Festsetzung von Ausgleichsmanahmen
zulassig ist, dies ist bei Bebauungsplanen der Fall, wenn Vermeidung und Ausgleich fir Eingriffe
entsprechend eingestellt wurden.

Als weitere Voraussetzung muss die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang weiter erfillt werden.

Bei einer vollstandigen Zerstérung einer Lebensstatte ist die dkologische Funktion der Lebensstatte
aufgehoben, sodass die Abwendungsmdgglichkeit nicht in Betracht kommen kann.

Fledermause

Fur die potenziell vorkommenden Gebaude bewohnenden Fledermausarten kann durch die
Vernichtung von Winterquartieren durch Abriss von Gebauden der Verbotstatbestand der Tétung
erfullt sein. Eine Bauzeitenregelung (Abriss nur im Sommer) kann kollidieren mit einer
Bauzeitenregelung fiir die Végel (BaumaRnahme auRerhalb der Brutperiode d.h. im Winter). Baume
sollten nur auRerhalb der Wochenstubenzeit und der Vogelbrutzeiten gefallt werden.

Als geschiitzte Lebensstatten im Gebiet werden die vorhandenen Altgehélze sowie die Altbebauung
eingestuft.

Da das Totungsverbot potenziell nicht vermieden werden kann, ist bei Bauvorhaben mit geplanten
Abrissen und der Fallung von Baumen zunéachst zu Uberpriifen, ob in den Altgebauden Fledermause
vorkommen (Sommer- oder Winterquartiere) und ob durch die Manahmen samtliche potenziellen
Lebensstatten verloren gehen. Bei kompletter Neubebauung ist dies langfristig zu erwarten. Ist dies
der Fall ware eine Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Kénnen AusgleichsmaRnahmen fiir verloren gehende Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch die
teilweise Anlage von Fledermauskasten erfolgen, die als vorgezogene Maflinahmen durchgefihrt
werden, kann der Verbotstatbestand jedoch abgewendet werden.

Im Ergebnis sind moglichst frihzeitig Erhebungen der vorkommenden Fledermausarten
durchzufiihren sowie mdgliche vorgezogene AusgleichmalRnahmen, hier: die Schaffung von
Lebensstatten durch das Angebot von Fledermauskéasten. Dabei ist der Nachweis zu erbringen, dass
diese vor Baubeginn von den im Gebiet vorkommenden Arten angenommen wurden. So wird die
okologische Funktion der Fortpflanzungsstatten weiterhin erfullt.

Die Sicherung der MalRnahme kann im Bebauungsplan durch einen stadtebaulichen Vertrag in
Verbindung mit der Beauflagung im Rahmen der Antrage zur Baugenehmigung erfolgen.

Reptilien

Glattnatter und Zauneidechse
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Auch bei den beiden potenziell vorkommenden Reptilienarten Glattnatter und Zauneidechse kénnen
sich bei Realisierung des Bebauungsplanes Verbotstatbestande ergeben. Die Totung einzelner
Individuen durch den Baustellenverkehr kann vermieden werden durch das Abfangen der Arten aus
dem zu bebauenden Gebiet (als vorgezogene MafRnahme jeweils im Friihjahr, nach der Winterruhe
oder im Sommer vor Eingraben der Tiere) und die Verbringung in die angrenzenden Griinflachen.
Diese ist in Abschnitten so herzustellen, dass optimale Lebensraumstrukturen fiir die Arten geschaffen
werden.

Eine Wiederbesiedelung der ,Bauflache* wahrend der Baumaflinahmen kann durch eine Einzéunung
der Habitatbereiche innerhalb der Griinflache vermieden werden.

Die Grinflache soll als Lebensraum fiir Zauneidechsen mit Schaffung von Uberwinterungsplétzen,
Sonnen- und Rastplatzen in Teilen aufgewertet werden.

Die Zauneidechse bevorzugt unbewaldetes, maRig verbuschtes Geléande z. B. Sandtrockenrasen und
warmeliebende Ruderalfluren mit Versteckplatzen (z.B. Gebiische, Brombeergestriipp), Sandgruben
und Steinbriichen (Bahndamme). Neben starker zugewachsenen Bereichen sollten stets auch sparlich
bewachsene Teilflachen vorhanden sein. Optimal sind auch vegetationsfreie, sonnenexponierte
Steinschittungen (grof3ere lose aufliegende Steine) oder Reisighaufen. Diese bieten gleichzeitig auch
dem Steinschmatzer gute Nistmoglichkeiten (vgl. Beurteilungen zu den Vogeln). Fur die Glattnatter
sind &hnliche Strukturen herzustellen.

Mit Schaffung dieser genannten Strukturen in einem Teilbereich der ca. 9 ha groRen Grinflache
konnen fur die im Plangebiet potenziell vorhandenen Populationen der genannten Arten
Optimallebensraume geschaffen werden. Mit dem Abfangen und Umsetzen der Arten aus dem
Bereich des Gewerbegebietes und der zeitweisen Abzaunung der Umsetzungs- und neu gestalteten
Biotopflache konnen in Verbindung mit der Schaffung der genannten Strukturen die
Verbotstatbestande abgewendet werden.

Die tatsachliche Besiedlung und Nutzung der neu geschaffenen Strukturen ist baubegleitend durch ein
Monitoring zu prifen.

Die Sicherung der Malinahme kann im Bebauungsplan durch die Festsetzung eines Teiles der
Grinflache als SPE-Flache erfolgen oder durch einen stadtebaulichen Vertrag in Verbindung mit der
Beauflagung im Rahmen der Antréage zur Baugenehmigung.

Holz bewohnende Kéfer

Direkte Nachweise fur das Vorkommen der Kafer liegen nicht vor. Im Gebiet befinden sich aber
Potenzialbaume fir beide Arten, somit konnen Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1 greifen. Fur die
Baume, fiur die ein Vorkommen von Heldbock (&ltere Eichen) bzw. Eremit aufgrund der
Habitateigenschaften nicht  ausgeschlossen werden kann, ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens eine Begutachtung erforderlich. Sinnvoll ist auch die Hinzuziehung
eines Spezialisten wahrend der Baumfallung um moglicherweise Ubersehene Vorkommen des
Eremiten fachgerecht zu sichern.

Sollten im Rahmen dieser Untersuchung direkte Artnachweise gelingen, so sind die betreffenden
Baume nach der Fallung (Stamm und Starkéste) in die Nahe von betreffenden Kaferpopulationen zu
verbringen. Die Baume sind so zu lagern und zu sichern, dass ein Schlupf der noch im Holz
befindlichen Larven gewahrleistet werden kann.

Die Sicherung der MaRnahme kann durch eine der Beauflagung im Rahmen der Antrage zur
Baugenehmigung erfolgen.

Vogel
Bei den potenziell vorkommenden Vogelarten ergeben sich Verbotstatbestande durch die

mdgliche Inanspruchnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 42 Abs. 1 Nr. 3).
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Toétungen von Einzelindividuen kann durch die Bauzeitenregelungen weitgehend ausgeschlossen
werden. Auch Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- und Wanderungszeiten
sind durch die Bauzeitenregelungen weitgehend auszuschlieRen.

Fur die Verbotstatbestdande nach § 42 Abs. 3 ergeben sich Differenzierungen zwischen den
Vogelarten, je nach dem Schutz der Fortpflanzungsstatte und dem Erléschen dieses Schutzes. Zur
Beurteilung werden die Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in
Brandenburg heimischen Vogelarten auf die im Gebiet potenziell vorkommenden Arten zugrunde
gelegt.

Bei den potenziell vorkommenden Arten Brachpieper, Braunkehlchen, Fitis, Goldammer,
Neuntoter, Raubwirger, Schwarzkehlchen und Sperberg rasmicke handelt es sich um Arten,
deren Nest/Nistplatz geschitzt ist und bei denen der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach
Beendigung der Brutperiode erlischt. Somit kénnte bei Einhaltung der Bauzeitenregelung, d.h.
Bauarbeiten finden nach Abschluss der Brutperioden statt, der Verbotstatbestand abgewendet
werden. Dies trifft aber nur dann zu, wenn nicht ganze, regelmaRig genutzte Reviere verloren gehen.
Somit ist zu prifen, wie weit die Reviere der jeweiligen Arten zu fassen sind. Dies ist aufgrund der
Datenlage nicht moglich, daher ist fir diese Arten eine Ausnahme nach § 43 Abs. 8 zu prifen.

Bei den Arten Gartenbaumlaufer, Kleiber, und Schwarzspecht handelt es sich um Arten mit einem
System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester oder Nistplatze. Eine Beeintrachtigung
eines oder mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit fiihrt, da die 6kologische Funktion der vom
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungsstatten im Bereich der Grinflache und in angrenzenden
Bereichen und damit im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird, nicht zu

Beeintrachtigungen der Fortpflanzungsstatte.

Bei den Arten Mittelspecht und Steinschmatzer sind in jedem Fall Ausnahmen zu prifen.

Tabelle 6: MaBnahmen

Art/
Artgruppe

Bemerkung zum
Daten
bestand

Vermeidung

Abwendung

Ausnahme

Fledermause

Quartiere vor
Beginn der
BaumaBnahmen
ermitteln

ggf. Umsetzungen

CEF-MalRnahme

Schaffung von
Ersatzlebensraume
n durch die
Bereitstellung von
geeigneten
Quartieren bzw.
Uberwinterungskast
en

Falls samtliche
Lebensstéatten im
Gebiet verloren
gehen und die
Abwendungsmafln
ahme nicht greift.

Reptilien

Abfangen von
Zauneidechse und
Glattnatter im
August/September
oder im Frihjahr
vor der
Reproduktionsphas
e

Anlage eines
reptielengerechten
Biotops im Bereich
der durch B-Plan
festgesetzten
Griinflache

Holz bewohnende
Kéafer

Vor Baumféllungen
Baume auf
Vorkommen der
Arten Uberprifen

Baume nach der
Féllung (Stamm
und Starkaste) in
die Nahe von
betreffenden
Kéaferpopulationen
zu verbringen.

Vogel mit Schutz
der
Fortpflanzungsstatt
e, der nach
Beendigung der

Revierprifungen

Bauzeitenregelung

Falls ganze Reviere
verloren gehen
Ausnahme prifen.
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Brut erlischt

Beeintréachtigung
des Nestes zur
Beeintréachtigung
der
Fortpflanzungsstatt
e fihrt.

Vogel mit einem Bauzeitenregelung | ggf. _
System mehrerer en biotopaufwertende
Nester/Nistplatze MaBnahmen in

bei denen eine angrenzenden
Beeintréachtigung Bereichen

eines Einzelnestes

nicht zur

Beeintréachtigung

der

Fortpflanzungsstatt

e fihrt

Vogel bei denen Bauzeitenregelung | vorbeugende, Ausnahme prifen
eine en funktionserhaltende

MaBnahmen, z.B.
fur den
Steinschmétzer
durch Schaffung
ahnlicher
Strukturen wie fiir

die Zauneidechse

7 Ausnahmeprufung

Ist das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 42 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 42 Abs. 5
fur Arten des Anhangs IV der FFH-RL und fur européaische Vogelarten nicht vermeidbar, wird eine
Ausnahme nach § 43 Abs.8 erforderlich.

Dies trifft fur das Planvorhaben fiir die folgenden Vogelarten zu:

Brachpieper, Braunkehlchen, Fitis, Goldammer, Neunt oter, Raubwirger, Schwarzkehlchen und
Sperbergrasmiicke sowie Mittelspecht und Steinschméat zer.

Fur diese Arten ist zu prifen, ob das Vorhaben die folgenden Ausnahmekriterien erfillt:

. Vorhaben liegt im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit
einschlief8lich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung oder der
malfigeblich giinstigen Auswirkungen auf die Umwelt

. oder ist aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegend offentlichen Interesses
einschlief3lich solcher wirtschaftlicher und sozialer Art erforderlich.

Die Entwicklung eines Gewerbegebietes mit der Schaffung von Arbeitsplatzen und auf ehemaligen
militarisch und damit baulich genutzten, und teilweise vorbelasteten Flachen liegt sowohl aus
wirtschaftlichen als auch aus sozialen Griinden im 6ffentlichen Interesse.

Somit ist dieses Kriterium zur Gewahrung einer Ausnahme erfllt.

§ 43 Abs. 8 Satz 2 BNatSchG formuliert dariiber hinaus weitere Kriterien nach denen eine Ausnahme
nur zugelassen werden darf.

Diese sind:
. zumutbare Alternativen sind nicht gegeben
. der Erhaltungszustand der Population oder Art verschlechtert sich nicht

Zumutbare Alternativen

Die Flachen im Geltungsbereich sind bereits als Gewerbegebiete festgesetzt. Anderungen von
Flachenzuschnitten und Kulissen innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen damit nicht an anderer
Stelle durchgefiihrt werden. Aufgrund der vor Festsetzung des Bebauungsplanes bereits vorhandenen
baulichen Strukturen war auch zu diesem Zeitpunkt durch die mdgliche Arrondierung einer bereits
durch bauliche Anlagen gepragten Flache eine Standortalternative nicht gegeben.
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Erhaltungszustand der Population

Zur Ermittlung des Erhaltungszustandes der jeweiligen Populationen wird einerseits auf die Angaben
zur Haufigkeit des Vorkommens der Arten in der Tabelle ,Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten“ zuriickgegriffen sowie andererseits auf
die Roten Listen der Brutvogel im Land Brandenburg 2008.

Danach sind die Arten Brachpieper, Braunkehlchen, Raubwiirger und Steinschmatzer in die Rote Liste
Brandenburg mit der Karegorie 2 bzw. 1 eingetragen, d.h. sie sind stark gefahrdet oder vom
Aussterben bedroht. Mittelsprecht und Sperbergarsmiicke sind nach der Roten Liste Deutschlands
gefahrdet und Neuntdter und Schwarzkehlchen sind in die Vorwarnliste aufgenommen. Die Ubrigen
Arten unterliegen keinem Schutzstaus nach den Roten Listen und sind als sehr haufig bis maRig
haufig eingestuft.

Die Baumafinahme stellt eine voribergehende Stérung dar, die wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit
zu den Verbotstatbestdanden zahlt, wenn die Erheblichkeitsschwelle der Beeintrachtigung
Uberschritten wird. Mehr als die Halfte der im Untersuchungsgebiet wahrscheinlich vorhandenen
Vogelarten gehoren auch in Brandenburg zu den geféhrdeten Arten, wobei die aktuelle Population
nicht bekannt ist. Durch die Planung ist zunachst potenziell mit Verschlechterungen der Lebensraume
und Populationen zu rechnen.

Aufgrund der Wiederbesiedlungsmdglichkeiten im Bereich der vorgesehenen ca. 9 ha grof3en
Grinflache, die bei entsprechender Gestaltung sowohl den Gehdlzbritern als auch den Bodenbriitern
Lebensraum bieten kann, sowie der nérdlich angrenzenden, groRen Freiflachen mit &ahnlich
strukturierten Lebensraumen, die voribergehend als Ausweichraume genutzt werden kdnnen, wird
sich der Erhaltungszustand der genannten potenziell vorkommenden Arten nicht verschlechtern. Der
als offentliche Grinflache festgesetzte Griinzug besitzt durch seine GréRe von mehr als 9 ha eine
besondere Bedeutung fiir den Artenschutz. Einige Bereiche sind vorbelastet, besitzen jedoch ein
ausreichendes Entwicklungspotential. Die beeintrachtigten Bereiche sind zu sanieren und dem
Naturhaushalt wieder zuganglich zu machen. Die Flachen sind naturnah zu entwickeln (Mosaik aus
Offenflachen und Geholzen). Die angestrebte Strukturvielfalt des Griinzuges férdert seine
Leistungsfahigkeit als Winterquartier und Gesamtjahreslebensraum fir  Wirbellose, als
Nahrungsbiotop fir Insekten, Spinnen und Vogel, als Versteck und Fortpflanzungsstatte fiir
verschiedene Vogelarten und Niederwild. Durch das Einbringen von lockeren Baum und
Strauchgruppen, die kultur- und siedlungsgepragten Arten als Lebensraum, Teilhabitat,
Nahrungsbiotop oder Ansitz dienen, wird die Strukturvielfalt dieser Flache wesentlich erhéht (vgl.
Umweltbericht zum Bebauungsplan)

Fur die in der Roten Liste genannten Arten sind Kartierungen des tatsachlichen Vorkommens und der
jeweiligen Dichten durchzufiihren. Fir diese Arten sind in der angrenzenden Griinflache Biotop
aufwertende und funktionserhaltende MaBnahmen durchzufiihren.

Somit bleibt die 6kologische Funktionalitat unter Beachtung der moglichen Manahmen im unmittelbar
angrenzenden Bereich sowie der weiteren, vorhandenen Lebensstatten im naheren Umfeld im
raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Damit werden die Kriterien fiir die Zuléassigkeit der artenschutzrechtlichen Ausnahme nach § 43 Abs. 8
erfullt. FUr den Bebauungsplan Nr. N 49/49  Albert-Zimmermann-Kaserne wird daher die
Inaussichtstellung der Ausnahmen fiir die genannte Art beantragt. Ausnahmen werden in Verbindung
mit dem Bauantrag gestellt.
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Biotoptypen

Grében

ruderale Pioqier-, Gras- und Staudenfluren mit Gehdlzbe-
wuchs (Gehdlzdeckung 10-30 %)

Griinlandbrachen

07141 Alleen
Baumreihen

Laubholzforste, naturfern
Nadelholzforste mit Laubholzarten

Vorwalder

o 19 o |9 [©
©| |0 (0o |00 (N
=1 N (@ || (=
Wl | (o o] (&
o 1o O [© N

Acker
12300 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen

Strallen

—
N
[e)}
-
!

12730 Baustellen

Biotopabgrenzung

Vegetation

ee Baumreihe / Allee

Geholze / Wald

ruderale Vegetation

ruderale Vegetation mit Gehdlzbewuchs

N

Acker

bebaute Flachen / Stral’en

bebaute Flachen mit hohem Griinanteil

Stadt Cottbus

Bebauungsplan Nr. N/49/49
Albert-Zimmermann-Kaserne (CIC)
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