Teil A: Planzeichnung

Verfahrensvermerke

Teil B: Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung
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" 525 of B Kartengrundlage 1. Vorhabenbezogene Festsetzungen
107 % w.g ;5 vz Fli) Die verwendete Plangrundlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die 1.1 Sondergebiet ,,Einkaufszentrum" Festsetzungen
g planrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Das Sondergebiet ,Einkaufszentrum" dient vorwiegend der Unterbringung von Art und MaR der baulichen Nutzung
106 S!e ist hinsichtlich Fjer planungsrelevanten Bestandteile geornefnsph e|r.1vx./and.fre|. . Einzelhandelsbetrieben. Zulassig sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
168 Die Ubertragbarkeit der neu zu berechnenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei w . . . G _
S maoglich. > grof¥flachige und sonstige Einzelhandelsbetriebe mit einer Angaben bezogen auf Baugebiete
Sstrosse am 228101 vom Aoty Gesamtverkaufsflache von maximal 4.500 m?,
! e ———— | > Dienstleistunasbetriebe , Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum
o s \ Cottbus, den .................................... e S h k- ng . rt h ft SO Einkaufszentrum gemars § 11 BauNVO |an del’ teXtI Festsetzung 11
§ (Unterschrift) > Schank- und Speisewirtschaften
6 268 + ¥ 510 - Siegel- Leiter des Katasteramtes > Einrichtungen der Kultur-und Freizeitbranche
o 7 Tase ; .*'+ﬂ,a:' i > Einrichtungen der Sport-, Gesundheits-, Fithess- und Wellnessbranche GRZ 1,0 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
] und
t Satzungsbeschluss . > Verwaltungsnutzungen, die den Zwecken des Sondergebietes dienen
© Aufgrund des § 1 Abs. 3 U”Sd der §§ 10 und 1(2293 BSUQGSet)ZbUCh in der Fassung der Angaben bezogen auf (iberbaubare Grundstiicksflachen (Baufenster)
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel “ .. y . . .
1T sl |, 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) und nach § 81 der U.”Zu\llassk'g Sf'r}lq. Vﬁrg”ugun%SSt?ttgng'QdeSf’\fns ein Handelsbetrieb muss n Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 20 BauNVO)
b/ S N Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 17. September 2008 (GVOBI. | €ine verkautstiache von menr ais m=autweisen.
I S. 172), hat die Stadtvertretung der Stadt Cottbus den nebenstehenden vorhabenbezogenen . ) _ . _ ] ] o . . . ..
758 Q73S ! ® o3 ; Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Die Verkaufsflache umfasst die Flache, die dem Verkauf dient, einschlief3lich OK 6,0 m gggjgt;%ﬂl;&:evroﬁn;igzeonual|s_|Hochstma& Uber festgelegtem
i Gisch\pos PR ¥ 1 - T Festsetzungen (Teil B) mit Beschluss VOM ...........cccooeiiiiviiiiienne als Satzung der Gange und Treppen (mit Ausnahme von Aufzugen und Fahrtreppen) in ’ '
/ ! — " 74.08 : beschlossen.Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom den Verkaufsraumen, der Standflachen der Einrichtungsgegenstande, oK 11.0m _ _ _ )
= . RO T (10| S A A N N 1 e N R — gebilligt. Kassenzonen sowie Auslage- und Ausstellungsflachen, soweit sie dem Fomoifgeschoss: LUftgAeSChOSS Im Erld..ge.SChoslj‘..w't Anglgat%e ry 'I'Chten Hohe
Kunden zuganglich sind; die Mall ist keine Verkaufsflache. Ferner zahlen mindestens 3.om und Angabe der zulassigen Hohe balicher Anlagen
Z I - Cottbus, den N gang ’ - . e
& ’ (Unterschrift dazg ?Ile nicht in fe_st gmbauten Raumen I|_egenden Ve.rkaufsflachen. _ 1) Bezugspunkt mit Hohenangabe in m {iber HN
B 7345 073, . . : (Freiflachen), soweit sie dauerhaft bzw. saisonal und nicht nur kurzfristig 74,20
73.5q 715 m - Siegel- Der Oberbirgermeister ’
. \ genutzt werden. )
' 280 I 1 s Uberbaubare Grundstiicksflachen
l ) ” Ausfertigung 1.2 Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
— I Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. ...........c.c..ccocevn.e.. , bestehend aus der Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen in dem mit zwei _ Baulinie — Baugrenze
l . Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Vollgeschossen festgesetzten Bereich des Sondergebietes "Einkaufszentrum” (§ 23 Abs. 2 BauNVO) (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
\\I iﬁ; I kann fur erforderliche technische Anlagen / Technikgeschosse und
" X = s 735 ! l =~ 5 . Cottous, den.......cccoeeeeee (Ut ------- : ft) ----- Treppenhauser/ Aufzugsbereiche/Atrium auf einer Flache von bis zu 1.300 m? Verkehrsflichen. Geh. und Fahrrechte
g 5 o £ nterschri - . : , .
g 55 raas *% . | . & : _ Siegel Der Oberbiirgermeister um bis zu 3 m Uberschritten werden. (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 21 BauGB)
\ 3 74. . . .
1 i . © ; 1.3 Geh- und Fahrrechte Verkehrsflachen Abgrenzung unterschiedlicher
& e o Ry 7o) [ 1 Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten Die festgesetzte Flache fiir Geh- und Fahrrechte gilt fiir Gehrechte zugunsten besonderer Zweckbestimmungen
‘ 74.09

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann iy

der Allgemeinheit und flr Fahrrechte zugunsten der Ver- und Zweckbestimmung

Gehrecht und
EE S 5fifng ” eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Entsorgungstrager und Rettungsfahrzeuge. FuRgéngerbereich - Fahrrecht, textl. Festsetz. 1.3
30w f i 2 VerSffentlichUng ..o e ortstiblich
bekanntgegeben worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der 1.4 Dachbegriinung FuRganger- und
© o Vef”:_tzg‘g vor \I/erfa:‘éeznfé :\r;d onlrgmv‘gsé‘;h”ﬂ;” U'Td von y_ﬁpgf'?t de’(’jpl‘zb‘l"_’_égﬁng sowie Im Sondergebiet sind mindestens 1.100 m? der Dachfléache des Radfahrerbereich
73,7 aur die recntsrolgen S. au und weilter aut ralligkelt un rroscnen von : : = : : -
3 ® & 1 Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. eingeschossigen Gebaudeteils extensiv zu begrinen.
) > Die Satzung ist mit Ablauf des .......ccceecciiiiiiiiiciiie, in Kraft getreten. .
o738 2 - ‘ 1.5 Immissionsschutz Griinflichen
2.87 _— 94 '§ e 73.7 Cottbus, den....ccvevvvcceeees Im Sondergebiet sind nur solche Anlagen und Betriebsvorgénge ZUIéSSig’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 15 BauGB)
730 é 2 7 l [ (Unterschrift) deren immissionswirksames Emissionskontingent LEK die angegebenen
g SR 0@ i - Siegel- Der Oberbiirgermeister flaichenbezogenen Schallleistungspegel fiir eine gemittelte Schallemission offentliche Griinflache . Zweckbestimmung Parkanlage
 E 7 | nicht Uiberschreiten.
1 A 7 _ 73 7 \ % Im Anlieferungsbereich ist ein zusatzliches Emissionskontingent in Form
73.8 . . M . . . . .
— ) » 73.81 2. : . NebenzeiChnung 1: Uberbaubare Grundstucksﬂachen und eines hOChStZUlaSS|gen Spltzen—SChaIIIelstungspegels LEK,S einzuhalten. Umgrenzung der F|achen far besonde.re A-n|agen und \!orkehrungen
5 = A ‘ Art der Nutzuna fiir das IL Vollaeschoss zum Scr_lutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Z ) 0 A 7 -t A - Lgl - g : _— Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente LEK erfolgt nach DIN Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
¢ 52 V) 2 s 7388 O l Ol 45691 "Gerauschkontingentierung”. Der Nachweis hat sich grundsatzlich auf . o o
583 = o = PR s . die angegebenen maRgeblichen Immissionsorte 10 zu beziehen. ggsrkgﬂrr%’;%?rg rﬁlijsns]i gr?shsugﬁt}/tgr Zggtazcg-sUtg‘):’%’lell":%'g,:g"er![‘z“unngee”n'r1n58'””e
. : ‘ 7377 P ' ' 780 \ [ v, Es ist zulassig, das vorgegebene Emissionskontingent LEK,M der Teilflache g ’ ) g )
S imoiss R ] '| 7as St : TF 1 in Einzelfallen auch aul3erhalb dieser Teilflache unter Beachtung der aus TF 1 Bezeichnung von Teilflachen fur flachenbezogene Schallleistungspegel
o 164 i D o 7401 ;, &\ dem Gesamtkontingent resultierenden Immissionsrichtwertanteile mit Abgrenzung unterschiedI. Teilflachen gemal textl. Festsetzung 1.5
S inkauf P 2 o 10m 2717 e ’ 3\ umzuverteilen. @IO1 Nachweisbezug Immissionsorte |0 mit Bezeichnung
73, %8 . '® « gemal textlicher Festsetzung 1.5
7388 G : o . — _ Tabelle 1 Emissionskontingente LEK,M
. Yerkautsparilon Bl | B P | ®) 736 & Teilflache (dB/m?) tags / nachts Nachweisbezug
62 fe) o 1"
| 2 2Y0 12 61 164 o mafRgeblicher Immissionsort 10
8 5 g v
% % BV 7 X h r ol Pz HM Ay TF 1 72/58 10 2, 3. Obergeschoss Sonstige Festsetzungen
- 4 m A = ’\ & o . o 7415 v G Haustechnische Anlagen IO 3, 3. Obergeschoss
Y \7410 ¥ s =M., . . .
3 Eu.u v ’ v s<\:~+w,v; e 62 7 TS50 - TF 2910 0 1, 2. Obergeschoss E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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7 chemCaststitle || | / REET R | ] s -1 2:4m | Vermalunginm
e s 99 ! 63\t A\ 159 A £G 2 5 7e04 = +¥\736 Tabelle 2 Immissionskontingente LEK,S
(S o H i B\Licht 2411 i T o KL A Teilfliche(dB)  Spitzenschallleistung Nachweisbezug
o % S74E © e A TR a5t A 74.087415 (oo W Té tags / nachts maRgeblicher Immissionsort 10
£ x i 162 w2\ EEAEN W
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: "l" o P v \ 2 £ 8741 e 7412 ‘&% 1.6 Durchfiihrungsvertrag 'anqchw'i}, e m
4.21 ehem. Verkaufspavillon ® I} 74.2 . . . . . = h . 1
. V I 6 7418 \ 5 7424 57 . 7420 %) : Im Sondergebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung |8 :
- § 025\ \[ . £ 3 \ sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a |
¢ 'E 7383 s 2 A\ & o 3 74.26 74.0 736 . i
S . 64 RN 16 \ I oo P 3 (§ BauGB i.V.m. § 9 Abs.2 BauGB entsprechend). %=
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4 7 2 5 7426 AQL 7 shem Vrkaufpavton © v 1.7 Ortliche Bauvorschrift: Werbeanlagen =\
1 3 g ‘6_ O ‘V\ ! €| 63 7418 74.25 74.25 . . . . . . Tofe—
L5 7382 3- £ 3 = o 3 7432 X Im Sondergebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.
2 o 1 74,28 4. 5 % . . . . .
gl § 2 74 : - F \ At A 64 3 -y % 166 \ Werbeanlagen mit Blink- und/oder Wechselbeleuchtung sind unzulassig. Im
o 37 ) 100 ™% 2 ‘;ﬁg)“ﬁ 8 £ A 0 zweiten Vollgeschoss des Sondergebietes sind Au3enwerbeanlagen auf der S
o - — 63 s ) g 74290 % N © westlichen Gebaudeseite sowie auf der nordlichen Gebaudeseite im Bereich '
o I S Pl 3m A) o % : % g ™ % 7\ 87 - 5 nd A\ Q zwischen den Punkten Z1 und Z2 unzuléssig. it
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HIVA( | AR > 165 2. Nachrichtliche Ubernahmen -
- 57 101 OK 11, X éﬁ;n = A\ pardochun 21\ 2.1 Bodendenkmal: Der ostliche Bereich des Plangebietes beriihrt das o
“Augkragerfd o, G=Luf ¢ o 3 i' o °© 3 Q " Bodendenkmal ,Mittelalterlicher Stadtkern von Cottbus, Fpl. 22", hier die
i 103 g . ighte He o ® m T = "z @ " Stadtbefestigungsanlagen (Stadtmauer und Stadtgraben). Die Erlaubnispflicht
ufidesChposs; i . 104 i esten __ - o NC ) von Eingriffen in das Bodendenkmal gemaR § 9 Abs. 1 BbgDSchG sowie der
I| te A h 56 2.8 o / Imell & ! L\ 2z 1e Hinweis auf die Dokumentationspflicht des Veranlassers gemal §§ 7 Abs. 3
’ T\ o | P57 101 1! und 9 Abs. 3 BbgDSchG sind zu beachten
L ; = _p il ' S :
— | - EL B =" s \@\ \4 i (1] 1 L 22a 2.2 Baudenkmale: Das gesamte Plangebiet ist Bestandteil des Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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72620 = = PSRN o8 S = = Nebenzeichnung 2: Baulinien fiir die Hohen 8,20m bis 17,50m Denkmalensembles Stadtpromenade: Stadtpromenade, zwischen "Stadtpromenade Cottbus’
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o’ 7L 69 . < ey m ’ Punkthochhaus Am Turm, Volksbuchhandel, Gaststéatte, Wohnscheibe mit 2. Bauabschnitt Blechen Carré
7284| G = Eg’) o — m 7a i ; davor gelagerten Pavillonbauten. Punkthochhaus Berliner Platz und
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alros 1 b o A 17 ) Ejmsm o[@] 9P va, 3.1 BauNVO: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung MaRstab 1: 500 (DIN A1)
/ 1 cHte/HécHe y g ki 3 o A \ FETENN der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), geandert durch '10 20 %0 40 . STADT COTTBUS
- jhdestens 3,5 erzéichnun Comssnte O S i pure ==Y Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466). 0 5 CHOSEBUZ
== o - ) —r—r—T—T ] -g"‘"“? _ 6 '¢A\ 7441 e 3.2 Sanierungsgebiet: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im E;:;::
7 . I 155 r )' ('2 » formlich festgelegten Sanierungsgebiet "Modellstadt Cottbus-Innenstadt letzte Bearbeitung: 20. November 2009
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