Plotdatum: 18.05.2017, Plot-Blattgréfe: 1ISO A1
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548 (Nr. 29))
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NUTZUNGSSCHABLONEN ALS FESTSETZUNGEN

Baufeld 1 Baufeld 2 Baufeld 3 Baufeld 4
WA GRZ 0,2 WA GRZ 0,2 WA GRZ 0,2 WA GRZ 0,2
(I (D @ | TH..50m ()
2 Wo | OKE... 0,8m 2 Wo | OKE... 0,8m 2 Wo | OKE... 0,8m 2 Wo | OKE... 0,8m
SDWD| B..20m SD,WD SD,WD| B..20m SDWD| B..20m
o/E Bnx 35m ol/E o/E B.x 35m o/E Brx 35m
DN 25°-35° DN 25°-35° DN 40°-50° DN 25°-35°
Baufeld 5 Baufeld 6 Baufeld 7 Baufeld 8
WA GRZ 0,2 WA GRZ 0,4 WA GRZ 0,4 WA GRZ 0,2
1 TH ... 4,5m 1 TH ... 4,5m 1 TH . 4,5m 1 TH ... 4,5m
2 Wo | OKE... 0,8m 2 Wo 2Wo 2 Wo | OKE..- 0,8m
SD,wWD SD,WD SD,WD SD,WD| B..20m
o/E ol/E o/E o/E B.x 35m
DN 25°-35° DN 25°-35° DN 25°-35° DN 25°-35°
Baufeld 9 Baufeld 10
WA GRZ 0,2 WA GRZ 0,2
I TH... 5,0m 11 TH...« 5,0m
2 Wo | OKE... 0,8m 2 Wo | OKE.... 0,8m
S;IE),‘I\,[) E;rnm :!()'11 s; [),"\,[) E;nﬂn :Z‘Jl11
o/E Brx 35m o/E B.x 35m

PLANZEICHENERKLARUNG

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet

WA
GRZ Grundflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend
| Zahl der Vollgeschosse - maximal
Baugrenze
Stralenbegrenzungslinie (Offentliche StraRkenverkehrsflache)
(")V Offentliche StraRenverkehrsfléche

StraBenbegrenzungslinie (Private Stralenverkehrsflache)

PV Private StraRenverkehrsflache

- Flachen fur Wald

m Offentliche Griinflache,

Zweckbestimmung Spielplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von
Teeeeeee—  Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb des Baugebietes (Abgrenzung der Baufelder)

Bezeichnung der Baufelder

o/E offene Bauweise/ nur Einzelhduser zuldssig

2 Wo Anzahl der Wohnungen je Wohngebéaude als Héchstzahl
THmax Traufhdhe als HochstmalR in Metern

OKE max Oberkante FulRboden Erdgeschoss als Héchstmaf

DN Dachneigung als Mindest- und Héchstmal in Grad
SD WD Satteldach Walmdach (auch Kriippelwalmdach)

Bmind Breite der Baugrundstiicke als Mindestmalfd in Metern

B max Breite der Baugrundstiicke als Maximalmal in Metern

7,5m

_j_r. Bemalfiung in Meter
KENNZEICHNUNG
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind der Versorgung des Gebietes
dienende L&den nur bis zu einer Verlaufsflache von 300 m? allgemein zul&ssig.
Anlagen fir kirchliche Zwecke sind nur als Ausnahme zulassig. Der Versorgung des
Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kulturelle Zwecke,
Anlagen fir sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen sind
unzulassig.

2. Im Plangebiet darf auf Baugrundsticken mit einer FlachengréRe unter 1.000 m? und
einer festgesetzten GRZ von 0,2 die zuldssige GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO aufgefuhrten Anlagen um bis zu 10% Uberschritten werden. Auf
Baugrundsticken mit einer FldchengréRe tber 1.000 m? darf die zuldssige GRZ durch
diese Anlagen nicht Gberschritten werden.

3. In den Baufeldern 1, 2 und 4 darf die zwingend festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
auf bis zu 25% der Grundflache des jeweiligen Gebaudes unterschritten werden.

4. Auf den Flachen der Baugrundstiicke, die zwischen der jeweiligen Stra3enflache
und der der Stralde zugewandten Baugrenze liegen, sind Garagen und Carports sowie
Nebengebdude unzulassig. Stellplatze, Garagen und Carports dirfen mit ihren
rickwartigen Grenzen in den Baufeldern 1 bis 8

sowie 10 nur bis zu einem Abstand von 35 m von der StralRenflache, von der

das Grundstiick erschlossen ist, errichtet werden. Im Baufeld 9 betragt dieses

Malfd 45 m.

5. Die zulassige Breite des Baugrundstiickes wird an der Strale ermittelt, von der das
Grundstuck erschlossen wird.

6. Die Hauptgebdude im Geltungsbereich sind parallel zu der Baugrenze einzuordnen,
die der Stral3e, von der das Grundstlick erschlossen wird, am né&chsten liegt.

7. Hofflachen, Wege und Zufahrten auf den Baugrundstticken dirfen nur in dem Mafl
versiegelt werden, wie ihr Zweck eine derartige Ausfiihrung erfordert.

8. Das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen
zuriickzuhalten und zu versickern oder einer Nutzung zuzufihren.

9. Im Plangebiet sind nur Putzfassaden zul&ssig, die zu mindestens 80 % mit hell
abgetdnten Anstrichen oder mit dunkel abgetdnten Rot-, Braun- oder Gelbténen
versehen sind. Dachflachen sind mit roten, braunen oder grauen Dachsteinen
einzudecken.

10. Die Baugrundsticke sind zu den &éffentlichen und den privaten Verkehrsflachen
hin mit einer Einfriedung zwischen 0,9 m — 1,2 m Héhe abzugrenzen.

Die Einfriedung ist auf der Stralenbegrenzungslinie bzw. auf der Grenze

zwischen privater Strallenverkehrsflache und dem Baugrundstiick zu errichten. Tore
fur die Grundstiickszufahrt sind in einem Abstand von mindestens 5 m von der
Strallenbegrenzungslinie zu errichten.

11. Als H6henbezugspunkt fur die Festsetzungen zur Héhe wird die Oberkante der
Mitte der ErschlielBungsstralie festgesetzt, von der das jeweilige Baugrundstiick
erschlossen wird. Ermittelt wird die Hohe senkrecht zur Mitte der jeweiligen
strallenseitigen Grundstiicksgrenze.

12. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig. Die Flache dieser
Werbeanlagen darf insgesamt nicht mehr als 1,5 m? betragen. Werbeanlagen mit
wechselndem Licht sind unzulassig.

HINWEIS

BaumafRnahmen auf den Fldchen im Plangebiet sind nur zul&ssig, wenn sichergestellt
ist, dass Bodenbriter, Reptilien oder andere unter die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplan in der Fassung vom Mai 2017 wurde am .............. 2017 von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Cottbus, ...ccvveeiiiiieiiiiec (Siegel)

Der Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom Mai 2017 wird hiermit ausgefertigt

Cottbus, ....c.eeiiiiiiiieiieee (Siegel)

Der Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
............. 2017 im "Amtsblatt fur die Stadt Cottbus" Nr. ...../ Jahrgang 27 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan istam ..................... 2017 in Kraft getreten.

Cottbus, ...vveeeiiiieeiiie e (Siegel)

Der Oberburgermeister

KATASTERVERMERK

Die verwandte Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Pléatze
vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

.......................... Siegel
Ort, Datum Fachbereich Geoinformation und
Liegenschaftskataster der Stadt Cottbus

Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes: Gemeinde: Cottbus,
Gemarkung: Gallinchen Flur: 1

Hoéhenbezug DHHN 92, Lagebezugssystem: ETRS 89

Die Regelungen des Urheberrechtsgesetzes sind zu beachten
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Stadt Cottbus

Gallinchen
Bebauungsplan

Waldparksiedlung

Satzungsentwurf Mai 2017

SVV-Beschlussvorlage 1V-034/17
(Anderung BBP ,Biirgerzentrum®)

Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Anlage 3

Stadt Cottbus
Fachbereich Stadtentwicklung

Planungsbiro

A\WOLFF

architektur- stadt und dorfplanung

Karl-Marx-Stral3e 67
03044 Cottbus

Bonnaskenstr. 18 /19 03044 Cottbus
tel (0355) 70 04 57 fax 70 04 90
www.planungsbuero-wolff.de
info@planungsbuero-wolff.de

Entwurf BBP Gallinchen “Waldparksiedlung”




