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1. Einleitung
1.0. Allgemeine Vorbemerkungen

Der Standort des geplanten Wohngebietes im Ortsteil Skadow befindet sich
umgrenzt von der Skadower Nordstral3e und der Skadower Grenzstrafde im
nord-westlichen Siedlungsbereich.

Der geplante Geltungsbereich setzt sich aus 2 in der bisherigen Nutzung
unterschiedlichen Teilbereichen zusammen:

> ein aufgelassener ehemaliger Gewerbestandort mit
einem hohen Versieglungsgrad

> ein Graslandbereich mit einem im 6stlichen und
nordlichen Grenzbereich befindlichen trockengefallenen
Graben mit ausgepragtem bandartigen Ufergeholz

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts
1.1.1. Ziele der Bauleitplanung

Das Ziel dieser Bauleitplanung ist es, den aufgelassenen ehemaligen
Gewerbestandort mit der Schaffung von Baurecht fir eine Wohngebiet
nachzunutzen.

D.h., es wird eine bereits stark anthropogen gepragte Flache mit der
Schaffung von Eigenheimstandorten nachgenutzt und damit das ,Bauen auf
der griinen Wiese" innerhalb des Stadtgebietes vermieden.

Mit der Umnutzung des Standortes zum Wohngebiet wird aber auch ein
Anreiz fur Bauwillige der Stadt Cottbus geschaffen, sich innerhalb der
Stadtgrenzen und hier insbesondere innerhalb eines landlichen Stadtteils
anzusiedeln.

Gleichzeitig werden mit dem Planvorhaben stadtebauliche Missstande
beseitigt.

Mit der Wahl des Standortes fir das Wohngebiet wird bereits eine
Vermeidung von Eingriffen in  Schutzguter und hierbei insbesondere in das
Landschaftsbild erreicht.

Die Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen fur den Eingriff in die Schutzguter
werden unter Beachtung des Landschaftsbildes innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes vorgenommen.
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1.1.2. Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Das geplante Wohngebiet soll im OT Skadow, sudlich der Skadower Nord-
straRe und Ostlich der Skadower Grenzstral3e und westlich des Skadower
Landgrabens errichtet werden.

Der Geltungsbereich des B-Planes wird von den Flurstiicken

(alt) (neu)
74  anteilig

127 anteilig

121/2 466

118/4 467

117/3 468

116

115/2 469

der Flur 7, Gemarkung Dobbrick, gebildet.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von 31.900 m2.
Es ist, wie folgt, unterteilt:

> 15.450 m? ehemaliges Gewerbegebiet

> 13.868 m2 Frischwiese

> 2.582 m2 Graben einschlief3lich Ufergehélze
1.1.3. Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets umfasst 31.910 m2.
Bisher sind von der Gesamtflache

12.608 m?2

durch Gebaude, Nebenanlagen, Beton- und Asphaltstraen im Bereich des
ehemaligen Gewerbestandortes versiegelt.

Eine Neuversieglung kann fur das Gebiet mit einem Umfang von maximal
12.287 m? bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 fiur die WA 1 bis WA 4 und
einer GRZ von 0,2 fir das WA 5 erfolgen.

Zuzuglich zur Versieglung wird durch die Anlage von Sickermulden und
Banketten in einem Umfang von 1.172 m? in die Bodenfunktionen eingegrif-
fen. Durch den Eingriff wird die Flache mit 25 % der Bilanz zugerechnet.
Somit wird der vergleichbare Eingriff um 293 m2 erhoht, insgesamt

12.580 m2.

Auf Grund der geplanten verdnderten Nutzung bleibt die maximale
Versieglung des Plangebietes niedriger als die im Bestand vorgefundene des
Nachnutzungsstandortes.
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1.1.4.

Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Die Festsetzungen fur die Vermeidungs-, Minderungs-, Ersatz- und Aus-
gleichsmalRnahmen sind auf der Grundlage der HVE 2003 und der Satzung
zum Schutz von Baumen der Stadt Cottbus v. 26.03.2003 erarbeitet worden.

Malinahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Eingriffen haben sich
fur diesen Bebauungsplan durch die Bedingungen am Nachnutzungsstandort
nicht ergeben.

1. Festsetzung

Befahrbare Wege, FuRwege und sonstige befestigte Flachen
innerhalb der Eigenheimstandorte sind in wasserdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasserdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Die Festsetzung wird getroffen um den Eingriff in den Boden durch die
erforderlichen Verkehrsflachen der Eigenheimgrundstiicke auf das erforder-
liche Mindestmal3 zu beschranken.

Der Aufbau der Deckschichten aus wasserdurchlassigem Material erhalt
einen Teil der Bodenfunktionen (Aufnahme und Versickerung von Nieder-
schlagswasser) und vermeidet somit die Versieglung des Bodens.

Mit dieser Festsetzung werden die Verkehrsflachen im Zusammenhang mit
den Vegetationsflachen zur flachigen Niederschlagswasseraufnahme und
-versickerung erhalten und genutzt.

2. Festsetzung

Je Baugrundstiick ist als Ersatz fir die Baumfallungen 1 Laub-
baum oder 1 Obstbaum zu pflanzen.

Obstbdume bei der Bepflanzung in den privaten Garten sollten
einen Stammumfang von mindestens 12 — 14 cm und die
Qualitat Hochstamm aufweisen.

Bei Pflanzungen gemaf der oben genannten Festsetzung wird
empfohlen, die in der Gehdlzliste aufgefihrten Arten zu ver-
wenden.

Fur die im Plangebiet erforderlichen Baumfallungen zur Erschlie3ung und
zur Freimachung der Baufelder soll die Ersatzmalnahme innerhalb des
Wohngebietes erfolgen.

Die Ersatzpflanzungen sind mit einem Baum je Eigenheimgrundstiick
festgesetzt. Die Ersatzpflanzung soll aber nicht losgel6st als ,bloRer” Ersatz
erfolgen, sondern durch die Moglichkeit der Obstbaumpflanzung sowohl dem
Ersatz, wie auch dem Eigenheimbesitzer, dem Naturraum und dem Land-
schaftsbild Rechnung tragen.
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Obstbdume sind nur ein Ersatz fur Baumféallungen, wenn sie eine ent-
sprechende Baumentwicklung von der Grof3e her garantieren.

Mit der Qualitat Hochstamm (Nieder- und Halbstamm sind nicht geeignet)
genugen Obstbdume den Anspriichen als Ersatz fur Laubbaumfallungen .

Es ist auch zu bedenken, dass Hochstamme fur die Gartenpflege (Rasen-
mahd, Unkrautjaten) durch das sich entwickelnde Lichtraumprofil besser zu
unterfahren und zu unterlaufen sind.

Ein Obstbaum als Hochstamm ist genauso ein Schattenlieferant fir einen
temporéaren oder ortsfesten Sitz- oder Liegeplatz. Obstbaume sind durch die
Blute im Friahjahr wie auch durch die Frichte ein Schmuckbaum des
Gartens.

3. Festsetzung

Je angefangene 500 m?2 Baugrundstiucksflache ist zur Verbes-
serung des Landschaftsbildes 1 Laubbaum oder 10 Laub-
straucher zu pflanzen.

Bei Pflanzungen gemaf der oben genannten Festsetzung wird
empfohlen, die in der Geholzliste aufgefihrten Arten zu
verwenden.

Die Ausgleichsmalinahmen beschranken sich auf Gehdlzpflanzungen inner-
halb des Geltungsbereichs des B-Planes, d.h. auf den Eigenheimgrund-
stucken.

Insgesamt werden so 72 Baume oder 720 Straucher gepflanzt.

Bei dieser Festsetzung wurde dem Grundstiickseigentimer die Wahlmog-
lichkeit gelassen sich zwischen Baumen und Strauchern bzw. sich anteilig
fur beide zu entscheiden.

Mit dieser Festsetzung wurde bereits durch die Ausgleichsmalinahme der
Laubstrauch zur Gestaltung der Grundstiicke ins Spiel gebracht. Durch die
Auswahl der Straucharten kdénnen somit freiwachsende Hecken gestaltet
werden. Freiwachsende Hecken kdnnen ein Gestaltungselement der grol3en
Grundsticke im WA 5 sein.

Heimische Geholzarten fur Schnitthecken sind ebenfalls in der Geholzliste zu
finden.

D.h. die Gestaltung der Grundsticke kann in ihrer Grundstruktur bereits
durch die Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen erfolgen.

Aus diesem Grund wurde der Bezug der festgesetzten Gehdlzpflanzungen
auf eine Baugrundstiicksflache von angefangenen 500 m? gewabhilt.

4. Festsetzung

Die AuBenwandflachen ohne Offnungen sind ab einer GroRe
von 20 m?2 mit selbstklimmenden, rankenden, schlingenden
Pflanzen gemal3 Pflanzenliste zu begrinen. Dies gilt auch fur
Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen.

Je 2 Ifd. Meter Wandlange ist eine Kletterpflanze zu setzen.

Bei Pflanzungen gemafR der oben genannten Festsetzung
sollten die in der Geholzliste aufgefuhrten Arten verwendet

werden.
Landschaft-Park-Garten
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Diese Festsetzung wurde getroffen, um Wande mit erheblichen Ausmaf3en,
aber ohne Offnungen siedlungsbildlich angenehmer im Erscheinungscharak-

ter zu gestalten.

Bei den gewahlten Klettergehdlzen sind sowohl Selbstklimmer wie auch
Klettergehotlze mit erforderlichen Rankhilfen.

Klettergehotlze bieten zunehmend mit ihrer Entwicklung Vogelbruthabitate
und sind mit einem gewissen Anteil auch Futterpflanzen fir Insekten und

Vaogel.

A. Geholzliste als Empfehlung:

Laubbaume:

Obstbaume:

SuRkirschen

Sauerkirsche:

Apfel:

Birnen:

Pflaumen:

Landschaft-Park-Garten
Leuthen Hauptstr. 42
03116 Drebkau, Tel.: 035602-22097

Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Feld-Ahorn Acer campestre

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Eberesche Sorbus aucuparia

Mehlbeere Sorbus aria

Rotdorn Crataegus laevigata “Paul’s
Scarlet”

.Burlat“ ,Hedelfinger Riesenkirsche”, ,Donissens Gelbe
Knorpelkirsche®, ,Blttners Rote Knorpel®, “Querfurter
Konigskirsche”, ,GrolRe Prinzessinkirsche®, Schneiders
Spate Knorpelkirsche, “Teickners Schwarze
Herzkirsche”,

“Morellenfeuer”, Koroser Weichsel”, ,Diemitzer
Amarelle®, ,Konigin Hortense*, ,Ludwigs Frihe*,
,Rote Maikirsche*

,Goldparmane*®, ,Alkmene*, ,Hasenkopf*, ,Boskoop®,
.Brettacher”, ,Cox Orange*, ,Glockenapfel“, ,Geheimrat
Dr. Oldenburg®, ,Gravensteiner®, ,Jacob Lebel*, ,Gelber

Kdostlicher®, ,Klarapfel®, ,Wilhelmapfel®, ,Gewurzluiken®,
.Geflammter Kardinal®, ,Roter Eiserapfel,
»Zitronenapfel,

,Clapps Liebling“, ,Alexander Lucas", ,Gute
Konference*, ,Pastorenbirne®, ,Nordhauser
Winterforelle®

~-Hauszwetsche", ,Mirabelle von Nancy", ,Wangenheimer
Frihzwetsche*, ,GroRe Grine Reneklode*.

Bearbeiter: M. Petras
Stand: 30.09.2007
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Straucher: Haselnufl3 Corylus avellana
Weil3dorn Crataegus monogyna
Sal-Weide Salix caprea
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Filz-Rose Rosa tomentosa
Graugriine Rose Rosa dumalis
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Rote Johannisbeere Ribes rubrum u. Hybr.
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum u. Hybr.
Stachelbeere Ribes uva-crispa u. Hybr.

Heckenpflanzen:

(Schnitthecke) Hainbuche Carpinus betulus
Feld-Ahorn Acer campestre

Kletterpflanzen: Efeu Hedera helix
Waldrebe Clematis vitalba

Gemeiner Hopfen Humulus lupulus

Die Geholzliste wurde unter Beachtung der Bodenart, der Wasserverhalt-
nisse und des Landschaftsraumes zusammengestellt.

Die aufgezeigten Arten werden als zu verwendende Gehdlzarten fur den
Ausgleich und den Ersatz des Eingriffs empfohlen.

Heimische Eichen und Birken wurden nicht mit aufgenommen, da diese
Geholzarten ausreichender bis bestimmender Anteil im Ufergehdlzsaum
sind.

Wie erkennbar ist, werden Nadelgehélze, Koniferen nicht fur Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen anerkannt. In den Geholzlisten sind sowohl Klein- Mittel-
und GroRbaumarten genannt, so dass allen Grundstiicksgré3en entsprochen
wurde.

Skadow charakterisiert sich als landlicher Siedlungsraum im Stadtgebiet von
Cottbus. Da das Plangebiet einen Teilbereich des nérdlichen
Siedlungsrandes bildet, die Siedlungsrander sich aus Garten, Obstgéarten,
Streuobstwiesen usw. urspringlich zusammensetzten, ist das Anpflanzen
von Obstbdumen besonders winschenswert. Wenn Obstbaume zur
Anpflanzung auf den Grundstticken kommen, sollten diese in der Qualitat
Hochstamm ange-pflanzt werden.

Zum Erhalt der alten Obstbaumsorten der Region wurden in die Gehdlzliste
entsprechende Sorten aufgenommen.

Mit der vorgeschlagenen Grundsticksteilung wurde eine dem landlichen
Siedlungsgebiet entsprechende GrundstiicksgrofRenauswahl vorgesehen.
Diese Grundsttuicksgrof3en fur Eigenheime erlauben nicht nur das Anpflanzen
von hochstdmmigen Obstb&dumen, sondern Hochstamme sind fur die
Grundstiicksgestaltung im Zusammenhang mit Strauchern und Hecken

Landschaft-Park-Garten
Leuthen Hauptstr. 42
03116 Drebkau, Tel.: 035602-22097
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wesentliche Gringestaltungselemente.

B. Empfehlung:

Der Graben ist durch den Rickbau der nérdlichen GrabenlUberfahrt ab
seiner Richtungsanderung im Osten bis zur Skadower Grenzstralde als
offenes Gewasser herzustellen.

Die ehemalige Uberfahrt diente der landwirtschaftlichen Nutzung und war
eine Zweitzufahrt fiir den Meliorationsbaubetrieb bis 1990.

Diese Uberfahrt hat eine Breite von 18 m und befindet sich in etwa der Mitte
des nordlichen Grabenabschnitts der sich entlang der Skadower Nordstral3e
erstreckt.

Entlang der ,Skadower NordstralRe“ (Zufahrt zu den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen, Schotterweg) ist eine Pflege des ndérdlichen Grabenab-
schnitts bis zur Richtungsanderung des Grabens entlang der 06stlichen
Grenze des Eingriffsgebiets durchgéangig stralRenseitig maglich.

Aus diesem Grund wird der Rickbau dieser alten 18 m breiten Uberfahrt
vorgeschlagen und das Errichten einer neuen 5 bis 6 m breiten westlich der
Richtungsanderung des Grabens.
Diese neue wirde
1. die Pflegezufahrt zum dstlichen Grabenanteil wesentlich
erleichtern
2. einen 2. zuséatzlichen Pflegestreifen entlang des ndrdlichen
Grabenanteils vermeiden
3. der Anteil eines offenen Gewassers ware um 13 bis 12 Ifdm.
grofer

Im Naturraum wird der Siedlungsrand durch einen ,weichen Ubergang“ zum
freien Landschaftsraum begleitet.
Erreicht wird dies durch den Graben im Zusammenhang mit der Skadower

NordstraRe als eine natirliche Grenze zwischen Siedlung und freier
Landschaft.

Das zeitweilig trockengefallene Flie3gewasser mit seinem Bestand an Ufer-
geholzen wird nach Abriss der grof3en Halle zu einem die Struktur des
Landschaftsraumes hervorhebenden Landschaftselement.

Mit einem mdglichen Riickbau der Uberfahrt konnte einerseits der Graben
renaturiert und andererseits die geplante Siedlung zur offenen Landschaft
hin konsequenter rdumlich und visuell begrenzt werden.

Landschaft-Park-Garten
Leuthen Hauptstr. 42 Bearbeiter: M. Petras
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1.2. Beriicksichtigung von Fachgesetzen und Fachplanen

Gem. 8§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB v. 21.12.2006:

»,Mit dem Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtungen und andere MalRhahmen zu Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversieglungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.”

Der Standort des geplanten Wohngebietes ist ein zu ca. 50 % der
Gesamtflache ein aufgelassener und bis zu 80 % versiegelter ehemaliger
Gewerbestandort. Entlang der westlichen Grenze ist bereits eine ausgebaute
Verkehrsanbindung (Skadower Grenzstral3e) als 6ffentliche Verkehrsflache
vorhanden. Die Inanspruchnahme von Grund und Boden wird durch die
Nachnutzung auf ein Minimum beschrankt.

Die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimschV) ist als eine Verordnung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes als ein ,einschlagiges Fachgesetz*
anzusehen. Nach dieser Verordnung werden Mal3nahmen erforderlich, wenn
in einem Wohngebiet die Immissionsgrenzwerte von Tags 59 dB(A) und
Nachts von 49 dB(A) tUberschritten werden.

In diesem Landschafts-/Siedlungsraum kann von der Unterschreitung dieser
Richtwerte ausgegangen werden. Das Plangebiet wird direkt von
Wohnbebauung im Stden, Osten und Westen umschlossen und im Norden
grenzt freie Landschaft an. Bedingt durch die Hauptwindrichtung wird der
Larm von der ortsteilverbindenden Stral3e Cottbus- Cottbus/Débbrick in die
Richtung des B-Plangebietes getragen. Jedoch wird dieser als gering
einzustufende Larm durch die in Hohe des Plangebietes befindliche
stral3enbegleitende Ansiedlung von Eigenheimen westlich der ,Skadower
Grenzstral3e" gestoppt.

Somit ist der geplante Standort als besonders geeignet fir ein Wohngebiet
einzustufen.

Gemal3 Abschnitt 4 § 54 (3) Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG),
v. 8.12.2004:

,Die Versieglung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der
Versickerung zur Grundwasserneubildung dirfen nur soweit erfolgen, wie
dies unvermeidbar ist. Insbesondere sind Feuchtgebiete oder bedeutsame
Grundwasseranreicherungsgebiete von baulichen Anlagen freizuhalten ....*

Gemal3 Abschnitt 4 § 54 (4) Brandenburgischem Wassergesetz (BbgWG), v.
08.12.2004:

~Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und
sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu

Landschaft-Park-Garten
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versickern. ....... Niederschlagswasser von dem offentlichen Verkehr
gewidmeten Flachen ist zu fassen oder unter den Voraussetzungen nach
Satz 1 oberflachig zu versickern.”

Gemal § 33a (1) Satz 3. WHG v. 25.06.2005 ist Grundwasser so zu
bewirtschaften, dass , ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme
und Grundwasserneubildung gewahrleistet” ..... wird.

Bei Erdaufschliissen gemal § 35 (2) WHG heildt es: ,Wird unbefugt oder
unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, so kann die Beseitigung der
ErschlieRung angeordnet werden, wenn Rucksichten auf den Wasser-
haushalt es erfordern.”

Mit der Ansiedlung wird nicht in ein Trinkwasserschutzgebiet, nicht in ein
Feuchtgebiet und mit Sicht auf die trockengefallenen Graben auch nicht in
Grundwasser eingegriffen (Baugrundgutachten liegt nicht vor).

Die Grundwasserneubildungsrate wird nicht negativ beeinflusst, da das
Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereichs versickert werden
kann.

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land
Brandenburg (Brandenburger Naturschutzgesetz — BbgNatSchG)
26.05.2004:

Die Verordnung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen
im Land Brandenburg (Brandenburgische Baumschutzverordnung —
BbgBaumSchV) 29.06.2004 wurde in Verbindung mit den Festlegungen der
Stadt Cottbus beachtet.

Der Eingriff in den Baumbestand wurde auf das durch die Baufelder und die
Verkehrsachsen bedingte Notwendige Mafl3 an Baumfallungen beschrankt.
Alle Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen fiir die Baumfallungen und den
Eingriff in Biotope/Arten werden innerhalb des geplanten Wohngebietes
Durchgefihrt.

Das Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale in Brandenburg (BbgDschG) v. 24.05.2004 ist fur die
geplanten BaumalRnahmen bzw. insbesondere erforderlichen Eingriffe in den
Boden zu beachten.

Die ,Mittelmal3stabige landwirtschaftliche Standortkartierung
1:100 000“ 30.06.1977, bildet die Grundlage fur das Erkennen der
Bodenarten und hydrologischen Verhaltnisse.
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2.1

2.1.1.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
(Aufnahmezeitraum: Februar/April 2007)

Schutzgut Mensch

Wie bereits 0.g., sind ca. 50% des Geltungsbereichs ein aufgelassener
Gewerbestandort, der ursprunglich zu mehr als 80% versiegelt war (Gebau-
de, Verkehrsflachen aus Beton und Asphalt).

Zur Zeit, ist dieser ehemalige Gewerbestandort aufgelassen und befindet
sich in Teilen im Abriss und in der Entsieglung.

Gleichzeitig erfolgt in den noch vorhandenen Hallen die Zwischenlagerung
von Getreide.

Da der Bereich nicht genutzt wird, ist er z.Z. fir den Vandalismus offen, was
durch die zerschlagenen Fensterscheiben, die Zerstérung innerhalb der
Gebaude an den noch in kleinen Teilen vorhandenen Ausristungen und die
~Spruherkunst® unterstrichen wird.

Fur die umliegenden Anwohner ist damit dieser Standort ein Problemfall fur
das Wohnen im nord-westlichen Teil von Skadow.

> Larm durch Vandalismus

> Kleinnagerdruck (Mause und Ratten) durch die
Lagerhallennutzung und deren Zustand

> Unfallgefahr fur Kinder und Jugendliche
(Vorhandene Zaune halten Spielwillige von diesem
~<Abenteuerspielplatz“ wie in Praxis sichtbar; nicht fern)

> die Ansicht des ehemaligen Gewerbegrundsticks ist
durch den Zustand sehr schlecht, d.h. Ruinenanblick,
Schutthaufen, Mullgrundstiick — Eindruckvermittiung von
Niedergang

Von diesem entlang der Skadower Grenzstral3e befindlichen, dem Zerfall
preisgegebenen Gewerbegrundstiick, wird die davon 0&stlich befindliche
Wiese vollkommen verdeckt.

Diese erstreckt sich zwischen dem d&stlichen Teil des Grabens und dem
ehemaligen Gewerbestandort.

Mit der Ansiedlung eines Wohngebietes an diesem Standort werden die o.g.
Negativfaktoren beseitigt.

Im Plangebiet befindliche Emissionsquellen sind der Anliegerstralenverkehr,
die Heizungsanlagen der Wohngebaude und auch die Freizeitbeschaftigung,
so dass Grillen und die Rasenpflege. Diese sind aber einem Wohngebiet
zugehorend.
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2.1.2.

Durchfahrtsverkehr ist im geplanten Wohngebiet nicht gegeben.

Der Anliegerverkehr wird auf der ,Skadower Grenzstral3e“ wegen der An-
siedlung des Wohngebietes zunehmen.

Es ist aber Anliegerverkehr bedingt durch die Eigenheimgrundstiicke, nicht
aus Gewerbeverkehr bzw. Anlieferverkehr fir Geschéafte usw., so dass der
Larmpegel der Verkehrslarmschutzverordnung fur Wohngebiete nicht tber-
schritten wird.

Da die Zubringerstral3en, wie die ErschlieBungsachse in dem Eingriffsgebiet
AsphaltstralB3en sind, wird trotz leicht steigendem Anliegerverkehr der Larm-
pegel nicht weiter ansteigen.

Anlagen zur Tierhaltung (LPG-Stélle) befinden sich stid-0stlich der Siedlung
Skadow in einem Abstand (Luftlinie) von ca. 1.200 m.

Eine Geruchsbelastigung durch Stallabluft, Flissig- und Festdunglagerstat-
ten aus diesem Landschaftsraum ist flr dieses geplante Wohngebiet nicht zu
erwarten.

Die Stallanlagen befindlichen sich sid-6stlich des Eingriffsstandortes und
damit nicht in der Hauptwindrichtung in Bezug zum Eingriffsstandort.

Larm, Staub und Geriiche entstehen temporéar bei der Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Diese Beeintrachtigungen sind wegen der
Geringfuigigkeit jedoch vernachlassigungswirdig und hinnehmbar.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet gehdrt zum Naturraum der Niederlausitz, in der Niederung es
Baruther Urstromtales und in der weitlufigen Aue der Spree ca. 800 m von
der Lage der heutigen Spreeaue entfernt.

Es befindet sich in der Talsandzone, eine alluvialen Bodenbildung.

Die alluvialen Bodenbildungen sind durch schichtenartige oder linsenférmige
Ablagerungen von Sanden, Torf oder Schlick gepragt.

Der geplante Standort ist durch grundwasserbestimmte Sande gekennzeich-
net. D.h., der Standort ist ndhrstoffarm. Der Boden selbst bindet keine Pflan-
zennahrstoffe oder Schadstoffe. Er ist relativ gut wasserdurchlassig.

Die Bodenarten des Plangebiets sind:

> Sand-Braungley und Sand- Anmoor.

Der natirliche Grundwasserbestand dieser Bdden liegt laut Bodenkarte bei
0,60 bis 1,00 m unter Flur.
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Die alte Ortslage von Skadow (ohne Erweiterungen) befindet sich insgesamt
auf diesem Bodentyp, der nur eine Inselbildung darstellt.

Umgeben wird diese Bodenbildung aus wasserbestimmten Sanden von
Auenlehmstandorten von Norden, Nord-Westen, Nord-Osten und von sicker-
wasserbestimmten Decklehmsanden im Sid-Osten und Sud-Westen.

Die Auenlehm-Bodenbildungen kdnnen ebenfalls in den Planungsraum von
Westen her hineinreichen.

Geomorphologisch erstreckt sich das Plangebiet im ausgedehnten Flach-
landbereich. Der Geltungsbereich erstreckt sich auf einer Hoéhe von 63,90 bis
63,70 m 0. NN. Das Plangebiet wie auch der Landschaftsraum fallen in der
Hohe von Suden nach Norden und von Osten nach Westen allm&hlich.

Bisher sind von der Gesamtflache mit einer Gré3e von
31.900 m2,

12.608 m2 Bodenflache durch Gebaude, Nebenanlagen, Beton- und Asphalt-
straRen im Bereich des ehemaligen Gewerbestandortes versiegelt.

Mit der Neuordnung einschlief3lich der verkehrlichen Anbindung des Wohn-
gebiets bleibt die in Anspruch genommene Bodenflache

insgesamt

12.580 m2.

bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 der WA 1 bis WA 4 und von 0,2 beim
WAS.

Durch die Bedingungen der Nachnutzung hat die Flachenbilanz keinen
Eingriff Gber den Bestand hinaus ergeben, wobei aber ehemals versiegelte
Flachen zu Gartenland umgenutzt und Wiesenflachen daftir mit Eigenheimen
besiedelt werden.

Die Verkehrsflachen der Eigenheimgrundstiicke werden nicht versiegelt,
sondern gemal der 1. Festsetzung mit wasserdurchlassiger Deckschicht
ausgebaut, wodurch die Bodenfunktion der Niederschlagsversickerung und
die Filterfunktion erhalten bleiben.

Dadurch werden Uber das durch die Flachenbilanz ermittelte Mal3 hinaus,
weitere Reduzierungen zum bisherigen Eingriff in den Boden am Standort
maoglich.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Altlastenstandort, ehemaliger
Tankstellenstandort.

Dieser Bereich ist mit MKW-Schadstoffen kontaminiert.

Der Altlastenstandort ist gemal3 vorliegender Erkundungsergebnisse im B-
Plan eingezeichnet. Weitere Ausfiihrungen dazu unter Pkt. 2.2.

Landschaft-Park-Garten
Leuthen Hauptstr. 42 Bearbeiter: M. Petras
03116 Drebkau, Tel.: 035602-22097 Stand: 30.09.2007



Umweltbericht Stadt Cottbus OT Skadow zum Bebauungsplan: Wohngebiet ,Am Graben* 15

2.1.3.

Schutzguter Wasser/Grundwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Standgewasser.
Das geplante Wohngebiet wird im Osten und im Norden vom ,Skadower
Hauptgraben® begrenzt. Der Graben ist jedoch z.Z. trockengefallen.

Der Graben bildet nach Norden und nach Osten im Zusammenhang mit dem
Gehdlzbestand eine permanente Begrenzung des Siedlungsraumes gegen-
Uber der freien Landschaft.

Damit dieses fur die Auenlandschaft typische Strukturelement wegen des
z.Z. nicht vorhandenen Wassers, nicht ,einvernahmt* (durch Erdmassen,
Gartenschnitt usw.) wird, sondern erhalten bleibt, ist der Bereich als ,Flache
fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” festgesetzt worden.

Teilflache T1 Bestandserhalt der Ufergeholze und even-
tueller Ruckbau der Uberfahrt (s. Empfeh-
lung) sowie Neubau einer wesentlich klei-
neren Uberfahrt

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Giber das zentrale Trinkwassernetz .

Eine Anbindung an das zentrale Abwassernetz ist uber die ,Skadower
Grenzstral3e” moglich und mit der ErschlieRung des Wohngebietes vorgese-
hen.

Durch die Anbindung an das zentrale Abwassernetz und der damit verbun-
denen Aufarbeitung des Schmutzwassers erfolgt der Schutz des Grund-
wassers.

Der Niederschlagswasserabfluss der Dach- und Verkehrsflachen kann im
Plangebiet versickert werden.

Durch die 1. Festsetzung wird der Ausbau der Verkehrsflachen mit einer
wasserdurchlassigen Deckschicht innerhalb der Eigenheimgrundstiicke ge-
sichert. Somit wird gesichert, dass die Verkehrsflachen selbst Niederschlags-
wasser versickern.

Die Verkehrsflachen der ErschlieBungsachsen des Plangebietes werden
versiegelt.

Vorgesehen ist das abflieBende Niederschlagswasser von Muldenrigolen
aufzunehmen und zu filtern und Uber Drainageleitungen in den ,Skadower
Hauptgraben® einzuleiten.

Die Grundwasserneubildungsrate wird nicht negativ beeinflusst, da keine
Uber den Bestand hinausgehende Versieglung erfolgt und der Nieder-
schlagsabfluss flachig innerhalb der Eigenheimgrundstiicke im Plangebiet
versickert wird. Der Stral3enabfluss wird abgeleitet.
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Wie bereits unter Pkt. 2.1.2. dargestellt, ist der mittlere natirliche Grund-
wasserstand des Bodens mit 0,60 bis 1,00 m unter Flur hoher, als z.Z.
vorzufinden, 1,50 m unter Flur (Bohrergebnis Ingenieurbiro Bauer GmbH —
IBB — v. 03.04.2007 im Rahmen der Altlasterkundung). Bei einer mdglichen
Errichtung von Kellern sollte der natirliche Grundwasserstand zur Grundlage
der Planung genommen werden.

Gemald Ergebnisse der Grundwassermessstelle Friedhof Skadow (sudlich
unweit des Plangebietes) wurden folgende Grundwasserstande ermittelt:

Niedrigster Grundwasserstand

am 21.04.2004 62,27 m NN
mittlerer Grundwasserstand 62,76 m NN
hochster Grundwasserstand 63,78 m NN

,Fur den HGW mit einem Wiederkehrsintervall von 100 Jahren wurde aus
diesem Plan als Groborientierung fur das UG eine Wasserstandsordinate von
etwa 63 — 64 m NN enthommen.*

(PA 949/07 Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung Sid, Von-Schén-StralRe 7,
03050 Cottbus)

Zum Vergleich die Geomorphologie

des Plangebietes: 63,90 bis 63,70 m NN

2.1.4. Schutzgut Klima/Luft
Der Landschaftsraum befindet sich im Grenzbereich des Kontinentalklima-
einflusses.
Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge belauft sich auf ca. 580
mm.

Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt ca. 8,5 Grad Celsius, wobei die
Gemarkung durch ein erhéhtes Risiko von Friih- und Spatfrésten gepréagt ist.
Die Hauptwindrichtung ist Nord-West.

Die erheblichen Schadgasbelastungen aus dem Grof3raum fir diesen Land-
schaftsraum sind durch die Stilllegungen der Braunkohlekraftwerke Vetschau
und Lubbenau erloschen.

Mit der Stilllegung der Militarflugplatze in Cottbus, Drewitz, Preschen und
Welzow ist der Larm durch das Uberfliegen von Duisenjagern und Hub-
schraubern fast erloschen.

Im Siedlungsstandort Skadow selbst und im Plangebiet bzw. seiner unmit-
telbaren Umgebung sind folgende Immissions- und Emissionsquellen vor-
handen:
- Stickoxide, Blei, Reifenabrieb, Larm durch Durchfahrts-,
Anlieger- und Gewerbeverkehr
Landschaft-Park-Garten
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2.1.5.

- Stickoxide der Heizungsanlagen von Wohn- und
Gewerbegebauden

- Gerilche, Staube, Larm durch Gewerbe und
Stallabluft aus der Landwirtschaft

- Staube, Larm durch Bau- und Sanierungstatigkeit
jeweils zeitweilig

Der Sportplatz von Skadow befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m
sud-ostlich des Plangebietes innerhalb der Altsiedlung von Skadow.

Die zwischen dem Sportplatz und der geplanten Eigenheimsiedlung befind-
lichen Bestandsgrundstiicke mit ihrer Bebauung schirmen das Wohngebiet
vor dem Larm des Sportplatzes ab.

Das Mikroklima von Skadow wird durch die Ansiedlung von 31 Eigenheimen
nicht verandert.

Schutzgut Landschaftsbild

Naturraumlich befindet sich die Ortslage von Skadow westlich der Spreeaue
und bis an diese fast direkt angrenzend. Das Siedlungsbild hat einen
urspringlich dorflichen Charakter der durch die Wohngebietserweiterungen
zunehmend zur Wohnsiedlung verandert wird.

Durchzogen wird der Ort durch GroR3griinbestdnde innerhalb der Bauern-
garten, entlang der Graben und innerhalb 6ffentlicher Grundstticke.

Die Baumarten des Grol3grins entsprechen der Spreeauenlandschaft und
damit auch des Vorspreewaldes; Stieleiche, Schwarzerle, Silberweide,
Pappel, Spitz-Ahorn und Winter-Linde sind die bestimmenden Baumarten
der Auenlandschatft.

Entlang der Spree haben sich Wiesen (Grof3seggenwiesen, Reiche Feucht-
wiesen und Frischwiesen bandartig ausgebildet. Diese werden durch
eingestreute Auen- und Erlenbruchwalder, Weidengebiische strukturiert.
Hochstaudensaume feuchter und frischer Standorte wachsen entlang von
wasserfuhrenden Graben und Wiesenwegen.

Die trockenen Sandbdden dagegen werden von Kiefer, Weil3-Birke und
Robinie besiedelt. Die Walder und Forsten zwischen der Siedlung der Stadt
Cottbus und den OT Dobbrick/Skadow sind tUberwiegend Kiefernwalder in
den Waldrandern durchmischt von Laubbdumen, der Arten Birke und
Robinie .

Das Landschaftsbild hat durch diesen Wechsel von frischen und nassen zu
trockenen Standorten einen besonderen Reiz. Der Artenreichtum des Natur-
raumes ist dadurch besonders ausgepragt.
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Der Standort des geplanten Wohngebiets ist zur Halfte ein aufgelassener
Gewerbestandort, der z.Z. den Charakter des Niedergangs darstellt.
Aufgelassene Gebaude mit zerschlagenen Fensterscheiben, beschmierte
Wande, aufgerissene Beton- und Asphaltstral3en, unterschiedliche Ablage-
rungshaufen von Bauschutt, ausgebauten Fenstern usw. eingewachsene
StralB3enplatten usw. vervollstandigen das Bild. Gehdlzarten wie Birke und
Eschenblattriger Ahorn verbuschen langsam beginnend den ehemaligen
Gewerbestandort.

Die andere Halfte wird durch Grasland mit Weideeinzaunung bis zum
ostlichen Grabenverlauf einschliel3lich wilder Wegeflihrungen tber die Wiese

gepragt.

Der ehemalige Gewerbestandort wird im Sud-Osten von einer Baumreihe
aus Pappelhybriden bzw. Holzpappeln begrenzt.

Zur Skadower Grenzstral3e hin und auf dem Gewerbestandort selbst tber-
wiegt der Anteil von Eschenblattrigem Ahorn, einer nicht heimischen Geholz-
art. Diese Geholzart ist eine Fremdart im Landschaftsraum und ist im
Siedlungsbild durch den kleinen Wuchs ohne Wirkung.

Der Graben entlang der ostlichen Grenze des Wohngebietes wird von einem
markanten Grof3grinbestand (Ufergehélz baumreihenartig) begleitet.

Dieser Geholzbestand wird aus Stieleiche, Spitzahorn und Weil3-Birke gebil-
det.

Entlang des nordlichen Grabenabschnittes wachsen zwischen 6stlicher
Grenze und der noch vorhandenen Uberfahrt junge Birken und vereinzelt
dazwischen kleine Eichen.

Ab der Uberfahrt bis zur Skadower GrenzstraRe stehen 2 markante Einzel-
baume (Stieleichen) 3 junge Stieleichen und an der Einmindung der Grenz-
stral3e in die NordstralRe eine Gruppe Pflaumen (Hauszwetschen).

Fur den Erhalt des Landschaftsbildes ist der Bestandserhalt des Gehdlzbe-
standes in seiner Gesamtheit entlang der beiden Grabenabschnitte in Hohe
des geplanten Wohngebietes sehr wichtig.

Die Gro3Bbaume gliedern den Siedlungsraum im Grof3grunrelief markant und
schaffen von der Nordgrenze der Besiedlung her einen Verbund in den
Landschaftsraum nach Suden.

Durch die unterschiedlichen Gehdlzstandorte am nérdlichen Grabenabschnitt
wird ein weicher Ubergang von Siedlung zur offenen Landschaft erreicht.

Die Ersatzpflanzungen fir die notwendigen Baumfallungen innerhalb des B-
Plangebietes sind Bestandteil der 2. Festlegung und die Ausgleichsmal3-
nahmen fur die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den Eingriff in
den Wiesenbiotop sind Bestandteil der 3. Festsetzung .

Die Wahl der Baumarten erfolgte einerseits in Unterordnung zu dem ur-
wuchsigen Bestand entlang der Graben und andererseits zur Unterstitzung
des Bestandes mit sogenannten Gerustholzarten, aber auch Obstbaumen.
Auf eine Baumreihenpflanzung wird in Anderung des Vorentwurfs verzichtet,
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2.1.6.

da eine unregelmafBige Struktur in der Pflanzung auf den Eigenheim-
grundsticken den Ubergang zum offenen Landschaftsraum besser unter-
stutzt.

Zur Eingrinung des Siedlungsrandes, d.h. der Eigenheimgrundstiicke in
diesem Plangebiet, wurde eine Pflanzung von 1 Laubbaum oder 1 Obstbaum
je Baugrundstick als ErsatzmalRnahme der Baumfallungen festgelegt.

Als Ersatz sind somit 31 Baume zu pflanzen.

Die 3. Festsetzung nimmt in sich alle AusgleichsmalRnahmen mit
Baumpflanzungen auf das Baugrundstiick bezogen auf. Je angefangene 500
m?2 Baugrundsticksflache sind 1 Laubbaum oder 10 Laubstrducher zu
pflanzen.

72 Baume oder 720 Straucher sind mit der Ansiedlung der Eigenheime zur
Belebung des Landschaftsbildes des Siedlungsrandes zu pflanzen.

Es wurden bedingt durch die grof3e Unterschiedlichkeit der Eigenheimgrund-
sticke GroR3-, Mittel- und Kleinbaumarten und insbesondere auch Obst-
baumarten in die Geholzliste als Empfehlung aufgenommen.

Nadelgehotlze und Koniferen sind in diesem Bereich unerwinscht und
entsprechen in keiner Weise dem Landschaftsbild von Skadow im Ubergang
von der Siedlung zur freien Landschatft.

Insgesamt wird durch die Beraumung des Standortes des ehemaligen
Gewerbegebietes, die Ansiedlung des Wohngebietes in enger Verbindung
mit der Druchgriinung des Standortes mit Grof3griin ein erheblicher Beitrag
zur Beseitigung stadtbaulicher Missstande und zur Aufwertung des Orts- und
Landschaftsbildes geleistet.

Schutzgut Arten und Biotope

Das Plangebiet ist von Stiden nach Norden in 2 ca. gleichgroRe Anteile
unterschiedlichster Biotopauspragung gegliedert.

1. Teil aufgelassenes zu Uber 80 % versiegeltes Gewerbe-
gebiet
2. Teil Frischwiesenweide als Sekundarbiotop auf ehemaligen

Ackerland mit Trockenrasenmosaiken

Umgrenzt wird der Bereich im Osten und im Norden von Grabenabschnitten
des ,Skadower Landgrabens®.

Der 6stliche Teilabschnitt hat ein markantes baumreihenartig ausgepragtes
Ufergeholz als urwiichsigen Bestand.

Der nordliche Teilabschnitt weist ca. in der Mitte eine breite Uberfahrt auf,
die mit der Anlage des Wohngebietes in ihrer Bedeutung erlischt.

Die Geholze sind wesentlich junger als die Ufergehdlze des 6stlichen
Grabenabschnitts.

Es gibt hier nur einen markanten Ufergehdlzbestand von 2 Einzeleichen und
eine Hauszwetschen-Gebisch.
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Biotope:

Gewerbegebiet (OSG)
BKS: 12126

Das Gewerbegebiet stammt aus der Ansiedlung in den 50iger Jahren des
20.Jh.

Es war der ehemalige Standort des Meliorationsbaus der Landwirtschaft auf
Kreis- bzw. Bezirksebene.

Gemal3 der vorgefundenen Gebaudestruktur war hier der Betriebshof mit
Verwaltungs- und Leitungsbau einschlie3lich Sozialtrakt, Werkstatten,
Unterstellhallen fir Fahrzeuge, Gerate und Maschinen, Maschinen- und
Fahrzeugwaschhalle, Pflegestitzpunkt, OIl- und Schmiermittellagerraum,
Tankstelle. Nach der Wende erfolgte flr einen kurzen Zeitraum eine
Nachnutzung der Gebédude— und Hofflachen.

Zur Zeit sind bestimmte Gebaude und Gebaudeteile bereits abgerissen und

ein kleiner Anteil der Betonflachen des Hofes abgebrochen.
Das Gelande ist vollstandig durch Zaune eingefriedet.

In den Hallen wird z.Z. noch Getreide durch einen ortsansassigen Landwirt

gelagert.

Geholze:

Landschaft-Park-Garten
Leuthen Hauptstr. 42
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WeilR-Birke
Stiel-Eiche

Wald-Kiefer
Eschenblattriger Ahorn
Brombeere

Drahtschmiele

Quecke

Knaulgras

Ausdauerndes Weidelgras
Einjahrige Rispe

Rotes Straul3gras

Gemeine Schafgarbe
Rainfarn

Kuhblume
Weil3-Klee

Spitz- Wegerich
Kleiner Ampfer
Gemeine Graukresse
Tupfel-Johanniskraut

Braunfilziges Haarmiitzenmoos

Betula pendula
Quercus robur

Pinus sylvestris
Acer negundo
Rubus fruticosus

Deschampsia flexuosa
Agropyron repens
Dactylis glomerata
Lolium perenne

Poa annua

Agrostis tenius

Achillea millefolium
Chrysanthemum vulgare
Taraxacum officinale
Trifolium repens
Plantago lanceolata
Rumex acetosella
Berteroa incana
Hypericum perforatum

Bearbeiter: M. Petras
Stand: 30.09.2007
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Fledermauswinterquartiere sind in den Gebauden und Hallen nicht vorhan-
den. Kellerraume gibt es in diesem Gewerbegebiet nicht. Schwalbennester
wurden ebenfalls nicht vorgefunden. Es gibt keinen Nachweis fur Bruten von
Rauch- und Mehlschwalben. Mauersegler haben in diesem Bereich auch

keinen Bruthabitat.

Steinmarder

Haussperling
Amsel

Star
Blaumeise
Kohimeise
Rotkehlchen

Frischweide (GMW)
BKS: 05111

Martes foina

Passer domesticus
Turdus merula
Sturnus vulgaris
Parus caeruleus
Parus major
Erithacus rubecula

Die Frischweide ist aus Ackerland in den 70iger Jahren durch Auflassen
desselben im Zusammenhang mit der Errichtung des Betriebsstandortes des
Meliorationsbaus entstanden. Der Biotop wird als Weide fur Pferde genutzt.

Ausdauerndes Weidelgras

Wiesen-Rispe
Glatthafer

Wolliges Honiggras

Knaulgras
Drahtschmiele
Quecke

Gemeiner Windhalm

Gemeine Schafgarbe

Kuhblume
Spitz- Wegerich
Rainfarn
Weil3-Klee

Tupfel-Johanniskraut

Lolium perenne

Poa pratensis
Arrhenatherum elatius
Holcus lanatus
Dactylis glomerata
Deschampsia flexuosa
Agropyron repens

Apera spica-venti

Achillea millefolium
Taraxacum officinale
Plantago lanceolata
Chrysanthemum vulgare
Trifolium repens
Hypericum perforatum

Das Vorkommen von Trockenrasenmosaiken ist ¢stlich entlang des Gewer-
bestandortes angesiedelt, die einzelnen Standorte sind kleiner 5 m2 und
somit nicht im Schutzstatus.
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Diese Biotopausbildung ist sehr artenarm, vegetationsfreie Bodenstellen sind
nicht vorhanden.

Feld-Beiful

Kleiner Ampfer
Hieracium pilosella
Gemeine Graukresse

Becherflechte

Artemisia campestris
Rumex acetosella
Kleines Habichtskraut
Berteroa incana

Graben trockengefallen oder nur zeitweise wasserfihrend (FGT)
BKS: 01136

Der Graben ist ein Teilabschnitt des ,Skadower Landgrabens®. Er begrenzt

im Osten und im Norden das geplante Wohngebiet. Der Graben ist z.Z.
trockengefallen.

Die Sohle und die Bdschungen sind vergrast.

Landschaft-Park-Garten
Leuthen Hauptstr. 42
03116 Drebkau, Tel.: 035602-22097

Glatthafer

Wiesen-Rispe
Ausdauerndes Weidelgras
Wolliges Honiggras
Gemeines Rispengras
Knaulgras

Drahtschmiele
Quecke

Gewohnlicher Geil3fuld
Scharfer Hahnenful3
Stumpfblattriger Ampfer
Rote Taubnessel
Weil3e Taubnessel

Wiesen-Barenklau
Wiesen-Kerbel

GrolRer Ampfer
Wiesen-Labkraut
Kuhblume

Spitz- Wegerich

GrolRer Ampfer

Grol3es Schollkraut
Tupfel-Johanniskraut
Stinkender Strochschnabel

Arrhenatherum elatius
Poa pratensis

Lolium perenne
Holcus lanatus

Poa trivalis

Dactylis glomerata

Deschampsia flexuosa
Agropyron repens

Aegopodium podagraria
Ranunculus acris
Rumex obtusifolius
Lamium purpurea
Lamium album

Heracleum sphondylium
Anthriscus sylvestris
Rumex acetosa

Galium mollugo
Taraxacum officinale
Plantago lanceolata
Rumex acetosa
Chelidonium majus
Hypericum perforatum
Geranium robertianum

Bearbeiter: M. Petras
Stand: 30.09.2007
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Gehodlze des nordlichen Teilabschnittes:

Weil3-Birke Betula pendula
Stiel-Eiche Quercus robur
Hauspflaume Prunus domestica
.Hauszwetsche"
Brombeere Rubus fruticosus
Kratzbeere Rubus caesius

Begleitbiotop des Grabens:

Ufergehtlz wéachst am westlichen Uferstreifen des 06stlichen Grabenab-
schnitts. Es ist bereits ein alter und damit ein erheblich das Landschaftsbild
bestimmender streifenformiger Biotop.

Der Altbaumbestand wird nur in geringem Mald von Schwarzen Holunder

unterbaut.
Stiel-Eiche Quercus robur
Weil3-Birke Betula pendula
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Baumreihe (BRRN)

mehr oder weniger geschlossen und

in gesundem Zustand,

Uberwiegend nicht heimische Baumarten
BKS: 071423

Diese Baumreihe begrenzt im Sud-Osten das aufgelassene Gewerbegrund-
stuck.

Die Baumreihe hat eine geschlossene Kronenbestand, obwohl mindestens 2
Baume aus der Baumreihenpflanzung fehlen. Durch nattirliche Sukzession
wachsen Baume der Art aber unterschiedlichen Alters bereits weiter nach
Suden wie auch beidseitig der Baumreihe.

Popolus-Hybride Pappel-Hybride

Folgende Baumféllungen ergeben sich aus
der Nachnutzung:

10 Baume Stammumfang > 30 bis 75 cm
4 Baume Stammumfang > 76 bis 125 cm
7 Baume Stammumfang > 125 bis 210 cm

Als Ersatz werden insgesamt 31 Baume gepflanzt,
davon:

> fur die 10 jungen und Uberwiegend
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2.2.

doppel- und dreistammigen Baume 5 Baume
> fur die 5 einstammigen Baume

ca. 10 m hoch 8 Baume
> fur die 7 einstammigen Pappeln 18 Baume

Es sind somit insgesamt 31 Baume als Ersatz fur die Fallungen zu pflanzen,
S. 2. Festsetzung.

Das Gewerbegebiet und die Frischweide werden durch die Ansiedlung des
Wohngebietes in Anspruch genommen.

Die Biotope sind keine ,Geschiitzten Biotope*.

Die Artenausstattung der Weide ist sehr gering und sie ist bedingt durch ihre
Entstehung nur ein Sekundéarstandort.

Ein Ausgleich fir das Weidenbiotop erfolgt durch die Anlage der Hausgérten,
sowohl in diesem wie auch in dem Bereich des aufgelassenen Gewerbe-
gebietes.

In den Graben und die Baumreihen wird nicht eingegriffen. Mit der 2.
Festsetzung wird der Riickbau der Uberfahrt im nordlichen Teilbereich fest-
gelegt, was eine Aufwertung des Grabenbiotops bedeutet, auch wenn eine
Uberfahrt im Bereich des Richtungswechsels des Grabens erforderlich ist
und erstellt werden sollte, um den Graben zukinftig pflegen

zu konnen.

Der Pflegestreifen in einer Breite von 5,00 m wurde durch das Geh- und
Fahrrecht im B-Plan festgesetzt.

Durch die Festsetzung eines Bereiches als private Grinflache wird ein Ein-
bau von Nebenanlagen zu Gunsten des Gehdlzbestandes unterbunden.

Altlastenstandort

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Altlastenverdachtsflache,
Bereich der ehemaligen Tankstelle.

Im Altlastenkataster der Stadt Cottbus ist diese Verdachtsflache unter der Nr.
011052 3075 registriert.

Neben den Angaben der Ersterfassung liegen der unteren Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehotrde ein Bericht zur Einschatzung Il vom Januar 1999
und ein Bericht zur Detailerkundung der ehemaligen Tankstelle vom April
1999 vor.

Im Juli 2007 wurden zur Untersuchung der 1999 ermittelten Belastungen
weitere Bohrungen durchgefuhrt und ausgewertet. Die Messergebnisse von
1999 wurden bestétigt.

Der Prufbericht Nr. 306/07/07 v. 10.07.2007:

L.U.A. Labor fir Umweltanalytik liegt vor und weist erhebliche MKW-
Belastungen aus.
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2.3.

Auf Grundlage der Messergebnisse des Lausitz-Markischen Ingenieurbiros
vom 08.10.2007 kann die im Bebauungsplan zu kennzeichnende belastete
Flache raumlich eindeutig eingegrenzt werden.

Im B-Plan wurde ein ca. 315 m? grol3es Areal im Bereich der sudlichen
Gebietszufahrt umgrenzt und als Flache gekennzeichnet, deren Bb&den
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Aulerhalb der gekennzeichneten Flachen ist entsprechend der Angaben der
UABB die Entwicklung eines Wohngebietes unproblematisch und mit der
vorhandenen Altlast vereinbar.

Eine Sanierung des Standortes ist sowohl technisch machbar als auch
wirtschaftlich zumutbar. Der Vorhabenstrager erklarte seine Bereitschaft zur
Sanierung im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen.

Baubegleitend soll ein Austausch des belasteten Bodens erfolgen. Durch
fortschreitende Beprobungen der Sohle und der St63e der Sanierungsgrube
wird die Kontaminationsfreiheit und somit der Sanierungserfolg gegenuber
der UABB nachgewiesen.

Das nach erfolgreicher Bodensanierung sicher zu erwartende Abklingen der
Belastungen im Grundwasser soll mittels mehrjahrigem Grundwasser-
monotoring ebenfalls nachgewiesen werden.

Eine Nutzung des Grundwassers ist somit bis zur Freigabe durch das UABB
untersagt.

Uber den oben genannten Inhalt der Bodensanierung einschl. Grundwasser-
monotoring lasst die Behorde derzeit auf Grundlage des § 14 | Bundes-
bodenschutzgesetz einen Sanierungsplan durch einen Fachgutachter
aufstellen. Die Sanierungsplanung soll noch im Oktober 2007 vorliegen und
durch die UABB fur verbindlich erklart werden. Somit wird sichergestellt,
dass eine Entwicklung des Gebietes erst moglich, wenn eine Sanierung des
verunreinigten Bodens erfolgt ist und diese durch die UABB anerkannt wird.

Nach der erfolgten Sanierung des Betroffenen Areals ist eine Nachnutzung
durch Wohnbauflachen unbedenklich.

Dennoch wurden, um keinen Imageschaden des Gebietes herbeizufihren,
die notwendige ErschlielRungsflachen mit ihrer Lage auf den Sanierungs-
bereich angeordnet.

Die sudliche ErschlieBungstrasse einschlief3lich Besucherstellflachen wurden
dem Gebiet zugeordnet.

Eine sensible Nachnutzung des ehemaligen Tankstellenareals wird damit
ausgeschlossen.

Festgesetzte und einstweilig gesicherte Schutzgebiete
sowie unter Denkmalschutz stehende Objekte

Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Plangebiets befindet sich ca. 1 km
von dem Landschaftsschutzgebiet, Gebiets-Nr.:2109 ,Spreeaue Cottbus-
Nord“, DE 4252-601, festgesetzt, Beschluss Nr. 03-2/68 des Rates des
Bezirkes Cottbus vom 24.04.1968, entfernt.
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2.4.

Das Landschaftsschutzgebiet hat eine Gré3e von 599 ha.

Das Naturschutzgebiet ,Biotopverbund Spreeaue” mit einer Grof3e von 635
ha, Nr. 1304, DE 4252-503, festgesetzt mit Verordnung Uber das Natur-
schutzgebiet des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umweltschutz und
Raumordnung Brandenburg vom 21.05.2003 befindet sich nordlich des
Eingriffgebietes in einer Entfernung von > 1 km.

Ein Eingriff in den Ufergehdlzbestand des ,Skadower Landgrabens® erfolgt
nicht.

Im Geltungsbereich des B-Plangebietes sind bisher keine Bodendenkmale
der Verdachtsflachen bekannt. Baudenkmale sind nicht im Geltungsbereich
und nicht in unmittelbarer Nachbarschaft vorhanden.

Siedlungsgeschichte

Skadow ist ein sogenanntes Amtsdorf. Es wurde erstmals mit der Schreib-
weise ,Schadow” 1407 erwéhnt. Die Siedlung hat zur Spree hin Block-
charakter und ist sonst gewannartig errichtet.

Folgende Eigentimer bzw. Belehnungen:

1510 v. Kockritz

v. Birkholz
1592 bis 1638 Halfte an v. Zabeltitz
ab 1652 Amtsdorf,

zur Halfte nach Amt Peitz
und zur Halfte nach Amt Cottbus
bis 1874 Amt Cottbus
Eingepfarrt waren die Skadower nach Cottbus in die Klosterkirche.

Die Einwohnerzahl des Dorfes entwickelte sich stetig:

1818 43 Feuerstellen
1846 280 Einwohner
1871 317 Einwohner
1900 419 Einwohner
1925 418 Einwohner
1939 465 Einwohner

Skadow wurde OT von Dobbrick und Ddbbrick wurde zusammen mit
Skadow nach 1990 in die Stadt Cottbus eingemeindet.

Das Eingriffgebiet hat folgende Nutzungsgeschichte:
abca. 1958 MTS (Maschinen- und Traktoren-

station, mit eigener Tankstelle fur
des Verleih von Maschinen und
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Traktoren an Bauern o. mit
Maschinenfihrer u. Traktorist an
Bauern)

ab ca. 1970/72 ZBE Meliorationsbau 0.&. mit Tank-
stelle, Technikstutzpunkt, Werkstatt,
Pflegestutzpunkt mit Waschanlage

ab ca. 1995 HTH GmbH
Hoch, Tief- und Holzbau Skadow
seit 15.03.1996 HTH GmbH in Liquidation
seit 2004/2005 G&P GmbH
2.5. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfihrung der

Planung

Der Umweltzustand wird durch die Planung und damit der Nachnutzung des
aufgelassenen Gewerbestandortes wesentlich verbessert.

In Bruthabitate wird nicht eingegriffen. Ein Eingriff in Geschitzte Biotope und
Rote-Liste-Arten erfolgt nicht.

Der Graben und die Ufergehdlze werden bedingt durch die getroffenen
Festsetzungen bei der Ansiedlung des Wohngebiets nicht negativ beein-
flusst.

Die Frischweide wird in Bauflachen und in Hausgarten umgenutzt.
Die Hausgarten gleichen in diesem Fall den Eingriff in die Weidenflache aus.

Bei der Nichtdurchfiihrung der Ansiedlung eines Wohngebietes kann davon
ausgegangen werden, dass

> der Zustand des aufgelassenen Gewerbestandortes
in dem ruindsen Zustand verbleibt

> an Stelle des aufgelassenen Gewerbegebietes ein
neues Gewerbegebiet errichtet wird

> der Tankstellenstandort im bisherigen Zustand
verbleibt

Auf Grund der zwischenzeitlichen Entwicklung westlich in Hohe des geplan-
ten Eingriffsgebietes mit Eigenheimgrundstiicksansiedlung ist die Wiederbe-
lebung des Gewerbegebietes in Bezug auf die Vertraglichkeit zum nahen
Wohnbereich nicht gegeben.
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Wird das aufgelassene Gewerbegrundstick in dem ruindsen Zustand belas-
sen, dann bleiben alle Zustande, wie bereits vorhanden, erhalten.

Die stadtebaulichen Missstande, die das Ortsbild und den Siedlungsrand
erheblich belasten, wirden ohne Nachnutzung erhalten bleiben.

2.6. Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

2.6.1. MalRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Ein Eingriff in das Schutzgut Boden ist durch die Nachnutzung des
aufgelassenen Gewerbestandortes nicht gegeben.

D. h. durch die Nachnutzung eines ehemaligen Gewerbestandortes mit der
Umnutzung zum Wohngebiet werden nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden vermieden.

Da eine Nachnutzung eines stark anthropogen beeinflussten Siedlungsran-
des erfolgt, wird mit dem Schutzgut Boden besonders sparsam umgegan-
gen.

Damit der ,Skadower Hauptgraben* mit seinem Ufergehdlzbestand erhalten
bleibt, wurde der zum B-Plangebiet gehtérende Grabenbereich zur Flache fir
Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt.

Dadurch wird der Einfluss auf den Graben auf ein Minimum reduziert und der
Erhalt desselben einschliel3lich der Ufergehdlzreihe gesichert.

Um das Landschaftselement —Ufergehdlz- insbesondere in Bezug auf das
Grof3grin zu erhalten, wurden alle am Graben wachsenden Gehdlze zum
Bestandserhalt festgesetzt.

2.6.2. Mallnahmen zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Mit der 1. Festsetzung werden die Auswirkungen der Umnutzung in Bezug
auf die Versickerung von Niederschlagswasser verringert.

Durch die zwingende Wasserdurchlassigkeit der Verkehrsflachen innerhalb
der Eigenheimgrundstticke wird dieses Ziel erreicht.

2.6.3. MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz fur das Schutzgut Boden hat ergeben,
dass in diesem Plangebiet durch die Nachnutzung des prozentual hoch-
gradig versiegelten Gewerbegrundsticks nur 152 m2 Boden durch die
Umnutzung zusatzlich zum bisherigen Bestand versiegelt werden.

Fur diese Versieglung wird ein Baum im Bereich der Eigenheimgrundstticke
gepflanzt.
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2.7.

3.1.

Eine weitere nachteilige Auswirkung betrifft den Baumbestand innerhalb des
Geltungsbereichs.

Insbesondere wiederum im aufgelassenen Gewerbegebiet sind Baumfal-
lungen erforderlich, um die Baufelder und die Erschlielungsstrallen zu
ermdglichen.

Fur die notwendigen Baumfallungen werden insgesamt 31 Baume im
Bereich der Eigenheimgrundstiicke gepflanzt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten,
wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans zu bericksichtigen sind

Eine etwaige Planungsalternative ist auf Grund der Lage des Plangebietes
nicht moglich.

Reihenhaussiedlungen wéren zwar eine ,Alternative”, gehoren aber seit
Jahren nicht mehr zum erstrebenswerten Wohneigentum.

Die Entwicklung von Gewerbe bzw. eines Mischgebietes an diesem Standort
wére wegen der zwischenzeitlichen vorgenommenen Wohnbebauung west-
lich entlang der Grenzstral3e, aber auch durch den Siedlungsaltbestand
Ostlich und sidlich des Plangebietes sehr schwierig bis nicht geeignet.

Es wirden dadurch ein fur die vorhandene Wohnbebauung neues Emis-
sionsareal entwickelt werden.

Somit entféllt auch diese diskutierte Alternative.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken
oder fehlende Kenntnisse

Die Verwendung von technischen Verfahren war bei der Umweltprifung
fur das Wohngebiet bisher nicht erforderlich.

Die Untersuchungen zur Altlastproblematik erfolgen durch ein vom UABB der
Stadt Cottbus beauftragtes Fachburo.
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3.2.

3.3.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

Altlasten

Die Problematik der Altlasten und die Uberwachung der MaRRnahmen des
Abrisses, der Entsieglung und der Bodenaustausch-, Sperr- und Uberbau-
ungsmaflinahmen zur Vermeidung weiterer Kontaminierungen wurde bereits
unter Pkt. 2 dargestellt und unterliegen dem UABB der Stadt Cottbus.

Die vorhandenen Altlasten und deren Sanierung sind nicht Eingriffsfolgen
des geplanten Vorhabens.

Uberwachung der Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen des Planvorhaben
Um die Einhaltung der Festsetzungen zur Versickerung des Niederschlags-
wassers, die Pflanzung von insgesamt 31 Baumen als Ersatzpflanzung und
72 Baumen oder 720 Strauchern (je Baum 10 Straucher) durch die
Pflanzfestsetzung von 1 Baum je angefangene 500 m2 Baugrund-
stuicksflache und die Begriinung von fensterlosen Auf3enwandflachen von
mehr als 20 m? durchsetzen zu kénnen,

waren diese als Auflagen im Baugenehmigungsverfahren zu erteilen:

1.

Der Ausbau der Verkehrsflachen auf den Eigenheimgrundstiicken mit aus-
schlie3lich wasserdurchlassigem Material und das Pflanzen von 1
Laubbaum oder Obstbaum als Fallersatz und die Pflanzung von 1 Laubbaum
oder 10 Strauchern je angefangene 500 m?2 Baugrundsticksflache als
AusgleichsmalRnahme sollten als Auflage mit der Baugenehmigung erteilt
werden.

Die empfohlene Gehdlzliste wéare den Bauwilligen als Anlage der Bauge-
nehmigung zu Ubergeben.

Die Pflanzung der Gehdlze hat mindestens in der dem Eigenheimbezug
folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Die Kontrolle sollte im Rahmen der Bauabnahme durch das Bauordnungs-
amt unter Mitwirkung der Unteren Naturschutzbehodrde der Stadt Cottbus
erfolgen.

Zusammenfassung

Durch die Nutzung eines aufgelassenen Gewerbestandortes zur Ansiedlung
eines Wohngebietes wird der jetzige sehr negativ wirkende Zustand des
Anwesens durch den Abriss und die Entsieglung beseitigt. Dadurch wird das
Siedlungsbild insgesamt aufgewertet und der stadtebauliche Missstand wird
beendet.

Es wurde kein weiterer Verbrauch an offener Landschaft zugelassen.

Die Nachnutzung dieses Standortes erfordert keinen weiteren Eingriff in den
Boden und vermeidet Eingriffe in das Schutzgut Wasser/Grundwasser.
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Von dem Planvorhaben sind keine geschiitzten Biotope oder Arten der Flora
und Fauna betroffen.

Im Rahmen der ErschlieBung wird der Tankstellenbereich (Altlasten) unter
Kontrolle des UABB der Stadt Cottbus entsprechend saniert.

Damit wird eine Emissionsquelle erheblich umweltgefdhrdender Stoffe
beseitigt.

Mit der Beraumung und dem Abriss der aufgelassenen Geb&ude, der Ver-
kehrsflachen und Nebenanlagen werden auch die im Umfeld wohnenden
Menschen geschitzt.

Mit der Ansiedlung von 31 Eigenheimen erhoht sich zwar der Anlieger-
verkehr Uber die ,Skadower Grenzstral3e”, aber diese Erhéhung ist als
minimal in Bezug auf LArm, Staub usw. einzuschatzen.

Die Lebensrdume und Artenvorkommen der in unmittelbarer Nachbarschaft
befindlichen Landschafts- und Naturschutzgebiete werden durch die
Ansiedlung des Wohngebietes nicht negativ beeinflusst.

Insgesamt ist einzuschétzen, dass das Planvorhaben die Schutzguter nicht
oder nur in sehr geringem Umfang beeinflusst. Durch den Abriss und die
Berdumung des aufgelassenen Gewerbestandortes im Zusammenhang mit
der Nachnutzung einschlie3lich der Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen wird
ein Gewinn fur das Siedlungsbild und die Anwohner erreicht.

Mit dem Wohngebiet konnen Eigenheimgrundstiicke in einem fir
Wohnzwecke sehr gut geeigneten Siedlungsraum des Stadtgebiets von
Cottbus zur Verfiigung gestellt werden.
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