Stadtverwaltung Cottbus - Postfach 101235 - 03012 Cottbus

Frau Silke Milius

Einwohneranfrage vom 20.11.2019 zum REWE-Markt Sandow in der Her-
mannstralie

Sehr geehrte Frau Milius,
sehr geehrte Damen und Herren Stadtverordnete,

in Beantwortung der Fragestellung vom 20.11.2019 zum REWE-Markt Sandow
in der Hermannstral3e teile ich Ihnen Folgendes mit:

1. Wann und fir welchen Preis wurde dieses stadtische Grundstiick an
den REWE-Konzern verkauft?

Am 13.07.2006 wurde das Grundstiick als Entwicklungsflache an einen privaten
Investor verkauft. Zu Verkaufspreisen konnen wir aufgrund des Datenschutzes
keine Aussagen treffen.

Eine VerauRRerung zum Verkehrswert von weiteren kleinteiligen Arrondierungs-
flachen ist avisiert. Ziel ist die Grundstticksordnung im Zusammenhang mit dem
aktuellen Bebauungsplanverfahren. Die Entscheidung erfolgt nach Abschluss
aller Prifungen der Fachverwaltung mittels separater Beschlussvorlage.

2. Warum wurde dieses stadtische Grundstiick Uberhaupt verkauft, zumal
die Vermietung/Verpachtung dieser Flache/des Parkplatzes an REWE
wahrscheinlich erheblich hdhere Einnahmen fir die Stadtkasse ge-
bracht hatte?

Die angrenzende Immobilie (ehem. Konsumhalle) befand sich zu diesem Zeit-
punkt im privaten Eigentum. Fur angrenzende Flachen innerhalb der Gebau-
destruktur des Konsums sowie fur den Parkplatz waren der Bund und die Stadt
aufgrund von Restitutionsanspriichen als Eigentiimer festgestellt worden.

Der Kaufer hatte sowohl vom Konsum das Gebéaude, als auch vom Bund ent-
sprechende Teilflachen erworben.

Um eine gesamtheitliche Entwicklung des Standortes im Stadtteilzentrum
Sandow gewabhrleisten zu kénnen, stellte er einen Kaufantrag, dem stattgege-
ben wurde.

Fir die Stadt Cottbus wurden im Grundbuch Sicherungen (Nutzungsbeschran-
kung und Wegerecht fiir die Offentlichkeit) eingetragen.
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3. Warum wird den Stadtverordneten verschwiegen, dass fur den Bau des jetzigen REWE
Marktes bereits mehrere Baume gefallt wurden, und sogar ein ganzer Spielplatz ersatz-
los vernichtet wurde!

Die Spielgeréte 6stlich des Lebensmittelmarktes (damals Kaiser) wurden bereits 1996 abgebaut.
Als Ersatz wurde der Spielplatz in der Max-Griinebaum-Straf3e erweitert. Der Rickbau der Spiel-
gerate hatte nichts mit dem Markt zu tun. Die Spielgerate waren nicht mehr DIN-gerecht.
Sandow ist insgesamt gut mit Spielplatzen ausgestattet, d.h. es besteht im Gebiet keine Unterde-
ckung.

Fir den Bau des bestehenden REWE-Marktes mussten mehrere Baume gefallt werden. Diese
Baumfallungen wurden mit den entsprechenden Ersatzpflanzungen und Ersatzmaflinahmen beauf-
lagt. Die Fallungen erfolgten bereits vor 12 Jahren.

Weder der Riickbau des Spielplatzes noch die damaligen Baumfallungen stehen in einem zeitli-
chen bzw. sachlichen Zusammenhang mit der aktuell eingebrachten Vorlage zum Bebauungsplan.

Im Rahmen der geplanten Erweiterung des REWE-Marktes wird aufgrund der zusétzlichen Boden-
versiegelung (900 gm) und den Wegfall von Baumen ein Ausgleich erforderlich. Pro angefangene
50 gm neu versiegelter Flache ist ein Laubbaum zu pflanzen. Das ergibt 18 Baume oder 180
Straucher. Diese Gehdlzpflanzungen sind wahrscheinlich nicht vollstandig innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans umsetzbar, daher muss der Ausgleich zum Teil an anderer Stelle
des Stadtgebietes erfolgen. Der Umweltausschuss hat u.a. in seiner Sitzung vom 12.11.19 dafur
votiert, vorrangig in Sandow eine geeignete Flache zu definieren.

Diesbezuglich ist bis zum Satzungsbeschluss eine Regelung zwischen Grundstickseigentiimer
und Stadtverwaltung (stadtebaulicher Vertrag) zu treffen.

Fur die im nérdlichen Bereich zu fallenden Baume ist zudem die Baumschutzsatzung heranzuzie-
hen. Hierzu sind im Rahmen der Baugenehmigung bzw. des Fallantrages Abstimmungen zwischen
Grundstuckseigentimer und Stadtverwaltung zu treffen.

4. Weshalb wird in der Beschlussvorlage bzw. Anlagen "Sondergebiet Hermannstrasse"
(REWE--Markt Sandow) féalschlicherweise behauptet, es gibt Im Plangebiet keine Fle-
dermause, eine besonders streng geschitzte Tierart!

Es gibt dort sehr wohl Fledermause, und sogar recht zahlreich, die ich als Anwohnerin
bereits mehrfach persénlich dort gesehen habe!

Das Vorkommen von Flederm&usen ist fur dieses Bauvorhaben ein absoluter Verbots-
tatbestand gemal Paragraf 44 Bundesnaturschutzgesetz!

5. Weshalb gab es bei der Vorortbesichtigung auf vorkommende Tierarten im Plangebiet in
diesem Sommer nur eine Besichtigung am Tage, obwohl hinlanglich bekannt ist, dass
Fledermause dammerungs- und nachtaktiv?!

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist es nicht maRgeblich, ob generell im Plangebiet Fle-
dermé&use vorkommen (sie z.B. in den Abendstunden auf der Jagd durch das Plangebiet fliegen),
sondern ob die auf Grundlage des Bebauungsplanes zuldssigen Baumaflinahmen (Umbau und
nordliche Erweiterung des Gebaudes) einen der Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz betreffen.

Hier kommt insbesondere das unter Absatz 1 Nr. 3 aufgefiihrte Verbot der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten in Betracht. Daher wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan-
entwurf auf Seite 44 erlautert, dass bei den Begehungen durch die Experten am Gebaude keine
Zugange fur Fledermause festgestellt werden konnten.

Grundlage fur diese Einschatzung bildet eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse, wahrend
deren Bearbeitung bei insgesamt 4 Begehungen die vom Bauvorhaben betroffenen Gebaudewan-
de auf Locher und Spalten untersucht wurden. Zudem wurde das Erdreich vor den Wéanden auf
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Ausscheidungen (Kot) von Fledermausen untersucht. Es konnten weder Zugéange zum Gebaude
noch Kotspuren aufgefunden werden.

Im Ergebnis geht die Stadt daher davon aus, dass die Planung realisierbar ist, da bisher keine ge-
fahrdeten Vogelarten bzw. Flederm&use am oder im Geb&aude festgestellt worden sind. Eine weite-
re Begehung wurde vor Beginn der Bauarbeiten empfohlen.

6. Wie vereinbart sich dieser meiner Meinung nach umweltfeindliche Bebauungs-
plan/Beschlussvorlage mit dem Beschluss der Stadtverordneten in der OktoberSitzung,
dass ab sofort Umweltschutz und Nachhaltigkeit bei STV-Beschliisse strikt zu beachten
sind?

Ich gehe davon aus, dass mit dem STV-Beschluss in der Oktobersitzung der Antrag der Fraktionen
Biindnis 90/Die Griinen, CDU und Die Linke Nr. 025/2019 zu ,Nachhaltige Klima- und Umwelt-
schutzmafZnahmen fir Cottbus gestalten® gemeint ist. Dieser Antrag enthalt keine konkreten Fest-
legungen fur diesen Bebauungsplan.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches, das in
seinen Paragrafen wesentliche Regelungen zu den Belangen des Umweltschutzes im Hinblick auf
die einzelnen Schutzgiter (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) und Nachhaltigkeit (§ 1a BauGB) enthélt. So
ist die Durchfuihrung einer Umweltprufung und die Erstellung eines Umweltberichtes vorgeschrie-
ben. Die Stadtverwaltung wendet diese Regelungen bei jedem einzelnen Bebauungsplan sachge-
recht an.

Mit freundlichen GriifRen

Marietta Tzschoppe
Bilrgermeisterin



