Plotdatum: 23.03.2018, Plot-BlattgroRe: ISO A3 (297.00 x 420.00 mm)

PLANZEICHENERKLARUNG 9. Innerhalb der nicht UGberbauten Flache zwischen der

Briesmannstrae, der Franz-Mehring-StralRe und der Enke-Fabrik sind
Einfriedungen, Nebenanlagen, die Gebaude sind, Garagen und

Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberdachte Stellplatze ebenerdig unzulassig.

Urbanes Gebiet
: 10. Innerhalb der nicht U(berbauten Flache zwischen der

Baugrenze Briesmannstrale, der Franz-Mehring-StralRe und der Enke-Fabrik sind
Strauchpflanzungen unzuléssig.
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Baulinie

GRZ Grundflachenzahl 11. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind in der Qualitat

GFz Geschossflachenzahl als Héchstmaf Stammumfang mindestens 20 cm zu pflanzen. Von den festgesetzten
Standorten kann parallel zur StraRenbegrenzungslinie bis zu 2 m

; > ’@‘\// 1I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf abgewichen werden.
- \?@.‘\ _ Iv-v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
/ ) : als Hochstmafd 12. Innerhalb der Planstraen A und B sind insgesamt 15 Baume in
A= 3 @ Zahl der Vollgeschosse zwingend der Qualitédt Stammumfang mindestens 20 cm zu pflanzen.

Stralienbegrenzungslinie 13. Innerhalb des Plangebietes sind Gebdude an der

B

OV Offentliche StraRenverkehrsflache Franz-Mehring-Strale, an der Briesmannstrale sowie an der
PlanstraBe A in den Bereichen, in denen Grundstiickszufahrten
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. unzulassig sind (Planzeichen 6.4 der PlanZV), in ,geschlossener

von Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes Bauweise” im Sinne von § 22 BauNVO zu errichten.

der Nutzung innerhalb von Baugebieten

14.  Zur Sicherung der notwendigen Wohnruhe in den
schutzbediirftigen Innenrdumen, sind die zur Franz-Mehring-Strafte
orientierten AuBenwandflachen innerhalb der mit dem Planzeichen
15.6 der PlanZV gekennzeichneten Flache mit einem resultierenden
Nummer des Baufeldes Schall-Damm-MaR R'w,res von 37 bis 40 dB auszufiihren.

Abgrenzung von Teilflachen mit
unterschiedlicher Festsetzungen zur Zahl
der Vollgeschosse innerhalb von Baugebieten

Anpflanzen von Baumen

e

Bemalfiung in Metern HINWEIS
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt BaumaRnahmen auf den Flachen im Plangebiet sind nur zuldssig,
\ Umagrenzung von Flachen fiir Vorkehrugen zum wenn sichergestellt ist, dass Brutvogel, Fledermause oder andere
m \ s hg ; ung vo h":lf: he Uu olt € l.J?(e ur unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht
chutz gegen schadliche Umwelteinwirkugen im beeintrichtigt werden.

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Planzeichen 15.6 PlanZV)

m \ Mit einem Fahrrecht fiir die Anlieger der

Franz-Mehring-Strae zu belastende Flache
(Planzeichen 15.5 PlanzV)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

i

Gebaude, welches dem Denkmalschutz
unterliegt

Umgrenzung von Flachen, die dem
Bodendenkmalschutz unterliegen

Bl

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des als ,Urbanes Gebiet" festgesetzten Baugebietes sind
Tankstellen und Vergniigungsstéatten unzuléssig.
Einzelhandelsbetriebe mit einem zentren- und
nahversorgungsrelevanten  Sortiment  sind nur mit  einer
Verkaufsflache von bis zu 350 m? zulassig.

2. Im urbanen Gebiet ist im Erdgeschoss der Gebaude, die an die
Franz-Mehring-Strale  grenzen, an der Stralenseite eine
Wohnnutzung nur ausnahmsweise zulassig.

3. Die Grundflache (GR) von Tiefgaragen in einem Kellergeschoss
und von ein-geschossigen Gebaudeteilen, deren Dach begehbar und
begriint ist, ist bei der Ermittlung der GR nicht auf die zulassige GR Stadt

anzurechnen.

4. Von den im Baufeld 2 festgesetzten MaRen fiir die Teilflachen auf o tt b u s

denen zwingend vier bis fiinf, finf bis sechs bzw. zwingend sechs

Vollgeschosse festgesetzt sind, kann als Ausnahme um bis zu zwei

Meter abgewichen werden. Bebauu ngsplan Nr. M/7/102

5. Innerhalb des Baufeldes 1 muss auerhalb der durch Baugrenzen H

festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflaiche die Oberkante des | 33 F ra nZ'Me h rl n g -Stra Bel

Gelandes eine Hohe von 72,1 m aufweisen. N - cc
BriesmannstraBe (Enkefabrik)

6. Innerhalb des Plangebietes dirfen als Ausnahme Nebengebaude,

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports), die auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind, die festgesetzte Entwurf

Untergrenze fiir die Zahl der Vollgeschosse unterschreiten. Fassung Marz 2018
ORIGINALMASSSTAB 1: 750 (A3)
o 7. Im Plangebiet darf im letzten Obergeschoss von den festgesetzten )

Baulinien um bis zu 2,5 Meter abgewichen werden. Plangeber Planungsblro
_[ F vertreten durch ‘ LF F
\ \ 8. Die innerhalb des Baugebietes festgesetzten Baulinien und| Stadt Cottbus architektur- stadt und dorfplanung
0 25 50m Baugrenzen gelten nur fir Vollgeschosse. Fachbereich Stadtentwicklung Sormasens 18719 03044 Cotbos
KarI-Marx-StrafLe 67 tel (0355) 70 04 57 fax 70 04 90
www.planungsbuero-wolff.de
03044 Cottbus infc@::\anungsbuero-wolff.de




