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[ ] Recht, Sicherheit, Ordnung u. Petitionen X Stadtverordnetenversammiung |19.12.2018
[] Soziales, Gleichstellung u. Rechte der [] Beteiligung Ortsbeirate nach

Minderheiten KVerf
] Bildung, Schule, Sport u. Kultur [] Information an AG Ortsteile
X Wirtschaft, Bau und Verkehr 05.12.2018 |[] JHA
Beratungsgegenstand:

.Bebauungsplan W/39, 46/107 ,Lausitzer StraRe/Schweriner Stralle”
Abwagungsbeschluss und Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mdge beschlie3en:
1. Das Ergebnis der Behandlung der in den Verfahren nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB von
Behorden, sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit in Stellungnahmen
schriftlich vorgebrachten Anregungen und Hinweise (siehe Anlage 1 - Abwéagungsprotokoll)

wird gebilligt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes W/39, 46/107 ,Lausitzer StralRe/Schweriner Stra3e* wird in
der aufgrund der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Hinweise
geanderten Fassung vom 12.11.2018, bestehend aus Planteil/Zeichenerklarung (Anlage 2.1)
und Textlichen Festsetzungen (Anlage 2.2) einschlief3lich der dazugehoérigen Begriindung mit

Umweltbericht (Anlage 2.3) erneut 6ffentlich ausgelegt.

Holger Kelch

Beratungsergebnis des HA/der StVV:

[ ] einstimmig [ ] mit Stimmenmehrheit

[ 1 laut Beschlussvorschlag

[] mit Veranderungen (siehe Niederschrift)

Beschluss-Nr.:

Tagung am: TOP:
Anzahl der Ja-Stimmen:

Anzahl der Nein-Stimmen:
Anzahl der Stimmenthaltungen:
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Problembeschreibung/Beqgriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 30.05.2018 im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ,Lausitzer
StraRe/Schweriner StraRe* zur Aufstellung des Bebauungsplanes W/39, 46/107 und zur Anderung des
Flachennutzungsplanes die 6ffentliche Auslegung der Planentwirfe mit Stand April 2018 beschlossen.

Der Beschluss wurde im Amtsblatt fiir die Stadt Cottbus am 23.06.2018 bekannt gemacht. In Folge wurde die
offentliche Auslegung geméanR § 3 (2) BauGB vom 03.07.2018 bis zum 14.08.2018 parallel zur Beteiligung der
Behorden nach § 4 (2) BauGB durchgefihrt.

Sowohl der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als auch der FNP-Anderung bestehen aus jeweils zwei
Teilgeltungsbereichen. Die Teilgeltungsbereiche 1 umfassen den ndrdlichen Bereich des ehemaligen
Gaswerkstandortes an der Lausitzer StralRe. Die Teilgeltungsbereiche 2 erstrecken sich auf Teile des
Nahversorgungszentrums an der Schweriner Strae mit dem aktuellen Standort des REWE-Marktes und dem
Arztehaus West.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ging mit Datum vom 17.07.2018 eine Stellungnahme des
Bevollmachtigten des Eigentimers des Grundstiickes Berliner Strale 27 ein. Das Grundstlick befindet sich im
Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplanes und wurde im Entwurf mit Stand April 2018 als Urbanes Gebiet
(MU 1.1 und 1.2) festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgte den Interessen des Eigentiimers entsprechend, der in einem Gesprach mit der
Fachverwaltung darum bat, auf seinem aktuell als Berufshildungszentrum genutztem Grundstiick auch
Wohnnutzungen zu ermdglichen. In einem urbanen Gebiet nach § 6a der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ist eine Mischung aus gewerblichen und Wohnnutzungen zuléssig.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs von April 2018 wurde die Zuléassigkeit einer
Wohnnutzung aufgrund der Nahe zu den auf dem REWE-Grundstiick geplanten Stellplatzen und der daraus
innerhalb der spaten Abendstunden (ab 22.00 Uhr) resultierenden Immissionsschutzproblematik auf den
ostlichen Grundstiicksteil beschrankt (durch REWE beabsichtigte Offnungszeiten bis 24.00Uhr).

In der vorgenannten Stellungnahme wandte sich der Verfasser insbesondere gegen die 6rtliche Einschrankung
der Zulassungsfahigkeit einer Wohnnutzung auf dem gegenstandlichen Grundstiick. Zur Begrindung fuhrte er
sinngeman aus, dass die Nutzung des Grundstiickes durch diese Festsetzung erheblich eingeschrankt wirde
und die geplante Einordnung der Nachtstellplatze (REWE) in unmittelbarer Nahe der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze ursachlich fir diese Einschrankung sei.

Fortsetzung auf Erganzungsblatt

1. HaushaltsmaRige Auswirkungen auf den Ergebnis-/Finanzhaushalt:[ ] Ja [X] Nein
Ergebnishaushalt: Produkt/Sachkonto

Ertrage:
Aufwand:

Finanzhaushalt: Produkt/Sachkonto

Einzahlungen:
Auszahlungen:

2. Deckung der Aufwendungen/Auszahlungen:

Ergebnishaushalt: Produkt/Sachkonto

Ertrage:
Aufwand:

Finanzhaushalt: Produkt/Sachkonto

Einzahlungen:
Auszahlungen:

3. Folgekosten:

keine
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Erganzungsblatt

Dieser Einwand wurde durch die Verwaltung gepriift und abgewogen. Infolge wurde eine Anderung
des Bebauungsplanentwurfes dahingehend durchgefiihrt, als dass die Nachtstellplatze nunmehr
deutlich von der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt eingeordnet werden. Entsprechend kann eine
Wohnnutzung nunmehr im gesamten urbanen Gebiet zugelassen werden.

Die Einordnung der Nachtstellplatze erfolgt Gber eine Beschilderung. Sollte es im Laufe des Betriebes
des Marktes dennoch zu einer unerlaubten Nutzung der Stellplatze kommen, wird die Abgrenzung
baulich, beispielsweise mittels Ketten oder Schranken vorgenommen.

Das entsprechend aktualisierte schalltechnische Gutachten vom 18.10.2018 (Anlage 3) kommt zu
dem Ergebnis, dass der zur Losung der erkannten immissionsschutzrechtlichen Konflikte geadnderte
Bebauungsplanentwurf ohne Defizit vollzugsfahig ist.

Fur den Teilgeltungsbereich 2 an der Schweriner Strafl3e ergeben sich keine Anderungen der
Planung. Gleiches gilt fur die parallel durchgefiihrte Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Auslegungsfrist wird auf Grundlage des § 4a (3) BauGB auf 3 Wochen verkiirzt.

Der Burgerverein Strobitz hatte die Entwicklungsabsichten im Zusammenhang mit dem
Auslegungsbeschluss vom 30.05.2018 bereits begruf3t. Mit Schreiben vom 19.11.2018 wurden die
Uberarbeiteten Planunterlagen erneut an den Birgerverein tbergeben.

Anlagen:
Anlage 1 - Abwagungsprotokoll mit Stand 12.11.2018

Anlage 2 - Entwurf des Bebauungsplanes W/39, 46/107 ,Lausitzer StralRe/Schweriner Straf3e” mit
Stand 12.11.2018

Anlage 2.1 - Planteil/Zeichenerklarung
Anlage 2.2 - Textteil
Anlage 2.3 - Begriindung nebst Anlagen

Anlage 3 - Schalltechnisches Gutachten vom 18.10.2018 (ausschlief3lich digital)

Hinweis: Die Anlagen zur Begriindung des Bebauungsplans werden ausschlief3lich digital (SESAM)
zur Verfligung gestellt. Mit Ausnahme des Uberarbeiteten schalltechnischen Gutachtens
zum Teilgeltungsbereich Lausitzer Straf3e vom 18.10.2018 haben sich im Vergleich zum
Auslegungsbeschluss vom 30.05.2018 keine Anderungen der Anlagen ergeben:

- Schalltechnisches Gutachten Lausitzer StraRe vom 18.10.2018

- Schalltechnisches Gutachten Schweriner Stral3e 28.03.2018

- Potenzialanalyse Avifauna vom 03.04.2018

- Stellungnahmen zur Vertréglichkeit der Planung mit den Zielen der
Einzelhandelsentwicklung der Stadt Cottbus vom 07.06.2017 und 24.01.2018



