Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Stadtpromenade Cottbus, 2. Bauabschnitt Blechen-Carre”

jeil A: Planzeichnung
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| Verfahrensvermerke

Kartengrundiage
Diwverwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planiglevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volisténdig nach.
sichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
barkeit der neu zu berechnenden Grenzen in die Ortlichkelt ist einwandfrei méglich. Der

KartenausseNgitt (Katasterkarte) aﬁ;sﬁﬁ)&hf‘fﬂf'-ﬁg Geltungsbereich Satzupng dem Stand vom
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Liegenschaftskarte des Fa raicffésﬁg‘t\;[nfmﬁaﬂon und Liegenschaftskataster
Flur 3, Flur 17, Hohenbezug DNUN 92, Lagebezugsystem ETRS 89
Die Regelungen des Urheberre esetzes sind zu beachten.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 2 des Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BXGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) unMnach § 81 der Brandenburgische Bauordnung
(BbgBO) in der Fassung vom 17. September 2008 IQVOBI. 1/08, (Nr.14), S. 226), zuletzt geéindert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 13. April 2010 (GVORI. I/10, Nr.17) hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Cottbus den nedenstehenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)\od den textlichen Festsetzungen (Tell B)
mit Beschluss vom Z4. 44,2949 als Satzung bedshlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gl AL 204 gebilligt.
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Der OberbiirgermeNer
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~Ausfertigung

Die Satzung {iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. H/}f-’/lo_ b

Planzeichnung (Tell A) und dem}eﬁ’ﬂdﬂ,‘_\fd{d hiermit apsg gt.

Cottbus, den.ef.f..'.f.{.'..a...'“ fF | *“{/..
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Der Oberbiirgermeister

l :j-Siegl_al— I

Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten
Die Stelle, bei der der Vorhabenbezogene Bebauungsplan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentlichung v Amblett focdis Shadk Gokthes am 41422010 ortsiiblich bekanntgegeben worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen

worden.
Der vorhabenbezogene Elabauun__gsplan-{st am A2.42.2949 in Kraft getreten.
Cottbus, den.f..%.‘.f.{.‘.f’m r;:-ﬂ\ [ s /{i’/é_fr&

@ |AWFA (Untersctirift)

#  kSiegel- Der Oberbiirgermeister

Nebenzeichnung 1: ﬂbei’banéi'e Grundstiicksflachen und
Art der Nutzung fiir das I1. Vollgeschoss

[ o 3 Mﬁ
= ] Bl
[ il
7377 <o 2= o -
Tuizterin w =
m 271 & g

7 -
Mm:quﬂm lil'b: ) Q 78! 1
61 16 :
B ol F2 B
o Fa18 8
n 5 &
62 ) s Lk
270 12
‘-u.u TaVETA 04
ThOL

= Taad Ja087MS
162 000 th - 281
T4A 74 Ta w O
g9 [lzgl 63 | "5 v1‘1159 ' =
7 12 TAN
T3 o
7AN
° T

%.E o 740z
3 57 ¥, i \ » :

B
©
o3®
9
165 , 315
: gl
101 f ,m e
Fe || I57 il'l -

Nebenzeichnung 2: Baulinien fiir die Héhen 8,40m bis 17,50m
iiber Bezugspunkt 74,20m
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|Tei| B: Textliche Festsetzungen

1. Vorhabenbezogene Festsetzungen
1.1 Sondergebiet ,,Einkaufszentrum"
Das Sondergebiet , Einkaufszentrum” dient vorwiegend der Unterbringung von
Einzelhandelsbetrieben. Zulassig sind
» groRflachige und sonstige Einzelhandelsbetriebe mit einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 4.500 m?,
» Dienstleistungsbetriebe
s Schank- und Speisewirtschaften
» Einrichtungen der Kultur-und Freizeitbranche
» Einrichtungen der Sport-, Gesundheits-, Fitness- und Wellnessbranche
und
» Verwaltungsnutzungen, die den Zwecken des Sondergebietes dienen

Unzulassig sind Vergniigungsstatten. Mindestens ein Handelsbetrieb muss
eine Verkaufsfliche von mehr als 800 m? aufweisen. Die Uberschreitung der
in Hohe von maximal 4.500 m? festgesetzten Gesamtverkaufsflache im
Geltungsbereich des Sondergebiets ,Einkaufszentrum” ist gemaRi

§ 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zuldssig, wenn dadurch die
Verkaufsflache (VF) in diesem Sondergebiet und im Sondergebiet SO 1 des
Bebauungsplans M/4/56 ,City-Galerie Stadtpromenade Cottbus" von
zusammen 20.000 m? nicht Gberschritten wird.

Die Verkaufsflache umfasst die Flache, die dem Verkauf dient, einschliefilich
der Gange und Treppen (mit Ausnahme von Aufzligen und Fahrireppen) in
den Verkaufsrdumen, der Standflachen der Einrichtungsgegensténde,
Kassenzonen sowie Auslage- und Ausstellungsfldchen, sowelt sie dem
Kunden zuganglich sind; die Mall ist keine Verkaufsfliche. Ferner zihlen
dazu alle nicht in fest umbauten Raumen liegenden Verkaufsflachen
(Freiflachen), soweit sie dauerhaft bzw. saisonal und nicht nur kurzfristig
genutzt werden.

e baulicher Anlagen

setzte maximale Hohe baulicher Anlagen in dem mit zwei

hossen festgesetzten Bereich des Sondergebietes "Einkaufszentrum”
r erforderliche technische Anlagen / Technikgeschosse und

flachenbezogenen Schy
nicht liberschreiten.

dem Gesamtkontingent resultierenden Imm

umzuverteilen. (’“\
N
mafgeblicher ImMNjs rt 10,

Tabelle 1 Emissionskontingente LEK,M
Teilfidche(dB/m?) tags / nachts

TF1 72/58 10 2, 3. Obergeschos
Haustechnische Anlagen 10 3, 3. Obergeschoss
TF2 79/0 10 1, 2. Obergeschoss
Anlieferung, Bezug 100 m?
Tabelle 2 Immissionskontingente LEK,S
Teilfliche(dB)  Spitzenschallleistung Nachweisbezug

tags / nachts mahgeblicher Immissionsort 10
TF 2 115/0 10 1, 2. Obergeschoss

Immissionsorte: 10 1 - Berliner Platz 1, 10 2 - Stadtpromenade 10, 10 3 - Stadtprom. 11

1.6 Durchfithrungsvertrag
Im Sondergebiet sind nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a
BauGB i.V.m. § 9 Abs.2 BauGB entsprechend).

1.7 Ortliche Bauvorschrift: Werbeanlagen

Im Sondergebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen mit Blink- und/oder Wechselbeleuchtung sind unzulZssig. Im
zweiten Vollgeschoss des Sondergebietes sind AufRenwerbeanlagen auf der
westlichen Gebaudeseite sowie auf der ndrdlichen GebZudeseite im Bereich
zwischen den Punkten Z1 und Z2 unzuldssig.

2. Nachrlchtliche Ubernahmen

2.1 Bodendenkmal: Der Gstliche Bereich des Plangebietes berihrt das
Bodendenkmal ,Mittelalterlicher Stadtkern von Cottbus, Fpl. 22", hier die
Stadtbefestigungsanlagen (Stadtmauer und Stadtgraben). Die Erlaubnispflicht
von Eingriffen in das Bodendenkmal gemat § 9 Abs. 1 BbgDSchG sowie der
Hinweis auf die Dokumentationspflicht des Veranlassers geman §§ 7 Abs. 3
und 8 Abs. 3 BbgDSchG sind zu beachten.

2.2 Baudenkmale: Das gesamte Plangebiet ist Bestandteil des
"Denkmalensembles Stadtpromenade: Stadtpromenade, zwischen
Karl-Liebknecht-Stralte und Berliner Platz mit den Objekten: Warenhaus,
Punkthochhaus Am Turm, Volksbuchhandel, Gaststatte, Wohnscheibe mit
davor gelagerten Pavillonbauten. Punkthochhaus Berliner Platz und
Stadthalle und Hotel".

3. Hinweise

3.1 BauNVO: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 133), ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

3.2 Sanierungsgebiet: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet "Modellstadt Cottbus-innenstadt”

|Planze!ch9nerkl§rung |

Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Angaben bezogen auf Baugebiete

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum
gemah § 11 BauNVO in.V.m, der textl, Festsetzung 1.1

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVQ)

o
N
-

Angaben bezogen auf (iberbaubare Grundstiicksflachen (Baufenster)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall (§ 20 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal Uber festgelegtem
Bezugspunkt von 74,20 . HN

il

OK6,0m

oK 11.0m

EGLuflgeschoss: Luftgeschoss im Erdgeschoss mit Angabe zur lichten Héhe
e und Angabe der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen
? Bezugspunkt mit Hohenangabe in m Gber HN

74,20

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— —

Verkehrsflachen, Geh- und Fahrrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 21 BauGB)

Baulinie
(§ 23 Abs. 2 BauNV0O)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen -r'l‘ Abgrenzung unterschiedlicher
besonderer Zweckbestimmungen
Zweckbestimmung Eadrabind

.

Fuﬂgéngerberelch Fahrrecht, textl, Festsetz. 1.3

FuRg#nger- und
) Radfahrerbereich

Griinflichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 15 BauGB)

i 5ffentliche Griinfldche

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes / Gliederung des Sondergebietes

Bezeichnung von Teilflachen fiir flichenbezogene Schallleistungspegel
[ TF1]  mit Abgrenzung unterschiedl. Teilflichen gemaR textl. Festsetzung 1.5

Zweckbestimmung Parkanlage

Vorkehrungen zum Schutz vor schadl. Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes, textl. Festsetzungen 1.5

m Nachweisbezug Immissionsorte 10 mit Bezelchnung
|/ gemal textlicher Festsetzung 1.5

Sonstige Festsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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DT COTTBUS

Satzung

Uber die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Stadtpromenade Cottbus, 2. Bauabschnitt Blechen-Carré"

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der jeweils geltenden Fassungi. V. m. §§
3 und 28 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 286) in
der jeweils geltenden Fassung hat die Stadtverordnetenversammlung Cottbus
in ihrer Tagungam ..........cc......... die Aufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Stadtpromenade Cottbus, 2. Bauabschnitt Blechen-Carré"
als Satzung beschlossen.

8 1 - Gegenstand
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11.12.2010 wird aufgehoben. Der raumliche Geltungsbereich der
Aufhebungssatzung ist identisch mit dem raumlichen Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans (dargestellt in Teil A- Planzeichnung).
Diese Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

8§ 2 - Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch).

Frank Szymanski Siegel Cottbus,
Oberblrgermeister
der Stadt Cottbus

Verfahrensvermerke

Ausfertigungsvermerk
Die Satzung Uber die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Stadtpromenade Cottbus, 2. Bauabschnitt Blechen-Carré", bestehend aus der
Satzung, der zeichnerischen Darstellung des Geltungsbereiches (Teil A -
Planzeichunng) und der Begrindung wird hiermit ausgefertigt.

Der Oberburgermeister Siegel Cottbus, ................

Bekanntmachungsvermerk
Der Beschluss der Satzung Uber die Aufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
im "Amtsblatt fur die Stadt Cottbus" Nr. ....... bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 214 (1) Satz 1 Nr. 1-3 und (2) BauGB) gem. § 215 (2)

BauGB hingewiesen worden.

Der Oberburgermeister Siegel Cottbus, ................

Stadt Cottbus

Geschaftsbereich Stadtentwicklung und Bauen
Fachbereich Stadtentwicklung
Karl-Marx-Strale 67

03044 Cottbus

STADT COTTBUS
CHOSEBUZ

Planfassung: August 2014




