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1. Uberblick

Ausgangsituation / Ziele / Aufgabe

Die Fokussierung der zukinftigen Cottbuser Stadtentwicklung auf die Innenstadt ist mit der
Fortschreibung der maRgeblichen gesamtstadtischen Entwicklungskonzepte, dem Stadtum-
baukonzept (STUK) und dem ‘Integrierten Stadtentwicklungskonzepte Cottbus 2020' (INSEK),
noch starker als zuvor herausgestellt worden. Dabei sollen insbesondere die Quartiere, die sich
aulRerhalb der Modellstadtkulisse befinden und an diese angrenzen — hierzu gehort auch der
Handlungsraum Ostrow — gezielt aufgewertet werden.

Dieser stadtraumlich zwischen Altstadt im Norden, Spree im Osten, Bahntrassen und Bahn-
hofsumfeld im Siden und der westlichen griinderzeitlichen Stadterweiterung liegende Innen-
stadtbereich soll in der Cottbuser Stadtentwicklung zukinftig erheblich an Bedeutung ge-
winnen. Mit der vorliegenden Untersuchung sollen fiir Ostrow:

— Rahmenbedingungen, Hemmnisse und Potenziale geprift,

—  Entwicklungsfahigkeiten unter Berlcksichtigung o6ffentlicher und privater Investitionen
analysiert,

— Rahmen setzende, integrierte Planungskonzepte erarbeitet und
—  Malnahmen als Initiale einer Entwicklung formuliert werden.

Im Entwicklungskonzept wird dabei eine Analyse des Untersuchungsbereiches im gesamt-
stadtischen Kontext mit einer vertiefenden konzeptionellen Bearbeitung von Schwerpunkt-
bereichen von besonderer Komplexitat und / oder spezifischem Handlungsbedarf verbunden.
Diese vorliegende Kurzfassung stellt die Kernaussagen des Entwicklungskonzepts und der
Tragfahigkeitsstudie komprimiert dar. Fir detaillierte Informationen wird auf die Langfassung
verwiesen.

2. Analyse

2.1 Ostrow in der Gesamtstadt Cottbus

Lage

Die Abgrenzung des ca. 42,3 ha grofen Untersuchungsgebietes erfolgt im Westen und Norden
nicht an historischen, stadtebaulichen oder funktionalen Trennlinien, sondern ist durch die be-
stehende Gebietskulisse des Sanierungsgebietes '‘Modellstadt Innenstadt' weitgehend vorge-
geben. Die starke Verflechtung gerade der westlichen Teilbereiche zu den umliegenden Stadt-
strukturen wird hierdurch tberdeckt. Im Osten und Siden bilden die Spree bzw. die Bahntrasse
Cottbus — Guben hingegen stadtraumliche Zasuren.

Die Lagevorteile zu Spree und Stadtzentrum sind trotz raumlicher Nahe noch nicht wirksam. Ein
zentrales Entwicklungshemmnis sind Barrieren und unterbrochene Wegeverbindungen.
Attraktive Uferbereiche sind nicht zuganglich, aufgrund fehlender Brlcken- und Wegever-
bindungen sind wichtige quartiersibergreifende Beziehungen gestoért. Insgesamt wird Ostrow
durch eine Zone unattraktiver Teilrdume, zu denen die Spree, der Bahndamm, der Busbahnhof,
Industriebrachen und Parkplatzen gehoéren, von den umliegenden Quartieren, Magnetfunktio-
nen und Impulsgebern der Stadtentwicklung isoliert.

Ostrow liegt abseits der Wegeverbindungen und abseits der Wahrnehmung und kann daher
sein Potenzial als natlrliches Bindeglied zwischen den Standorten Altstadt, Kunstmuseum
Dieselkraftwerk, Sandow, Stadion der Freundschaft, Branitz und Hauptbahnhof nicht aus-
schopfen. Die Quartierseingange an Franz-Mehring-Strafde, Blechenstrafe und Taubenstralie
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weisen erhebliche Gestaltungs- und Funktionsméngel auf und tragen zuséatzlich zu dieser
Randlage bei.

Stadtentwicklung

Im Kontext der prognostizierten Einwohnerriickgénge ist die Cottbuser Stadtentwicklung auf
eine Starkung der Innenstadt ausgerichtet. Hierzu dienen unter anderem auch die in der Stadt
eingesetzten Programme der Stadtebauférderung. Seit einigen Jahren ist feststellbar, dass die
Innenstadt auch auf Grund dieser MaRnahmen insgesamt splrbar an Attraktivitdt gewinnt.
Steigende Einwohnerzahlen und Bau- und SanierungsmafRnahmen im Wohnungsbau in den
Stadtteilen Mitte und innerstéadtischen Bereichen von Strobitz weisen daraufhin, dass das
stadtische Leitbild der Konzentration auf die Innenstadt auch den Praferenzen von Eigentimern
und Bewohnern entspricht. Ostrow ist hingegen bislang von Forderinstrumenten raumlicher
Entwicklung weitgehend ausgeklammert worden und entwickelt sich gegenwartig noch nicht
analog zu diesem Trend. Mit einer Einstufung in die Kategorien "Vorranggebiet Wohnen", "Kon-
solidierungsgebiet im Stadtumbau" und der Lokalisierung von Aktivierungsflachen auf der
Barackenstadt und Holzinsel im Stadtumbaukonzept, sind jedoch auch fir Ostrow die strate-
gischen Leitlinien fir eine entsprechende Trendumkehr gesetzt. Insbesondere der Stadtumbau
kann mit seinem Programmteil Aufwertung dazu dienen, den Wandel vom brach gefallenen
Industriestandort zu neuen Nutzungen zu unterstltzen. Hierbei kommt insbesondere der
Wohnfunktion eine steigende Bedeutung zu.

Zudem ist fur die laufende Periode der EU-Forderung von 2007-2013 angedacht, Mittel aus der
EFRE-Forderung nachhaltiger Stadtentwicklung und dem Programm LIFE+ zur Férderung von
Naturschutz und biologischer Vielfalt gezielt im Handlungsraum einzusetzen.

Fir den Untersuchungsraum bestehen bisher keine konkreten Planungsgrundlagen. Die Uber-
holten Rahmenplanungen von 1992 kénnen keine realistische Zielformulierung fir zuklnftige
Entwicklungen mehr darstellen. Momentan sind daher die Leitbilder fir Ostrow aus Ubergeord-
neten Konzepten eher allgemein und insgesamt vage. Andererseits bestehen punktuelle, sehr
konkrete Planungs- oder Bauabsichten unterschiedlichster Trager. Mangels Ubergeordneter
Entwicklungskonzepte sind die Interessen und Projekte der MaRnahmentrdger untereinander
und mit gesamtraumlichen Zielen jedoch nicht abgestimmt.

Eine fehlende integrierte Planung hat im Untersuchungsraum auch dazu geflhrt, dass ver-
schiedene sektorale Fachplanungen sich zum Teil gegenseitig ausschlieliende konzeptionelle
Ansatze verfolgen. Die vielfaltigen Restriktionen und Unterschutzstellungen der Klingmdller-
schen Insel bei gleichzeitiger Einstufung als Aktivierungspotenzialflache fir Wohnungsbau im
Stadtumbaukonzept stellen einen solchen Widerspruch dar.

2.2 Gebietscharakteristik

Fir den Untersuchungsraum wird eine Einwohnerzahl von 1.631 Personen am 31.12.2008 an-
gegeben. Die Anzahl der bewohnten Wohneinheiten im selben Gebiet betragt 1.093.

Der Untersuchungsraum ist dullerst heterogen strukturiert. Mit Ausnahme eines funktional
stabilisierten Kernbereichs in der '‘Ostrower Mitte' weist Ostrow im Vergleich zu umliegenden
Teilrdumen der Cottbuser Innenstadt grofe Entwicklungsrickstdnde auf. Diese lassen sich
vordringlich auf den schwierigen Transformationsprozess des altindustriell gepragten Stadt-
bereichs in eine noch nicht definierte, zeitgemafke Funktion und Nutzungsstruktur zurtckfihren.

Die Bezugnahme auf die historische Dorflage Ostrow suggeriert einen zusammenhangenden
homogenen Gebietscharakter, verdeckt jedoch die stark differierenden teilrdumlichen Gebiets-
charakteristiken.

Da das Untersuchungsgebiet somit zum einen kein klar abgegrenztes, eigenstandiges Quartier
bildet und zum anderen in sich dulRerst heterogen gepragt ist, ist eine teilrdumliche Unter-
gliederung eher geeignet, die spezifischen Entwicklungsbedingungen einzelner Lagen zu er-
fassen.
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Im folgenden Plan sind finf Teilrdume voneinander abgegrenzt, die sich in ihrer Ausgangslage
stark unterscheiden:

—  Alt-Ostrow

—  Spreeraum

— Innere Spremberger Vorstadt

—  Ostrower Mitte / "Ostrower Wohn- und Businesspark"

— Wohngebiet LobedanstralRe.

Abb. 1: Teilrdumliche Gliederung des Untersuchungsgebietes
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Alt-Ostrow

Historischer Wert

Der nordostliche Teilbereich hat sich aus dem einstigen Angerdorf Ostrow herausgebildet. Hier
finden sich am Ostrower Platz die Fragmente des alten Dorfkerns mit straRenbegleitender,
kleinteiliger Bebauung und einer typischen Parzellenstruktur mit einer schmalen Strafienseite
und einer sehr grofen Grundstickstiefe. Die Mitte des 19. Jahrhunderts einsetzende Trans-
formation der landwirtschaftlich gepragten Siedlung in den dominierenden Standort der
Cottbuser Textilindustrie hat stadtebaulich sehr kontrastreiche stddtebauliche Strukturen in
einem Nebeneinander von kleinteiliger, 1,5-geschossiger Dorfbebauung und bis zu finf-
geschossigen, architektonisch reprasentativen Industriebauten geschaffen, die einen bedeut-
samen Wert der Cottbuser Stadtgeschichte und Industriekultur darstellen.

Architektonische Qualitét

Die Bestandsbebauung befindet sich zwar zu einem Grofteil in einem schlechten Erhaltungs-
zustand, doch weisen sowohl Dorfangerhduser, wie auch Fabrikbauten und ehemalige Fabri-
kantenvillen eine sehr hohe architektonische Qualitat auf. Wie sich gerade bei der sanierten
Dorfangerbebauung zeigt, besteht neben der Qualitat der stadtebaulichen Struktur auch eine
individuelle architektonische Attraktivitat der Altbausubstanz.

Lagegunst

Alt-Ostrow besitzt die weitaus grofiten lagebedingten Potenziale des gesamten Unter-
suchungsraums. Die gleichzeitige Nahe zur Altstadt als urbanem Mittelpunkt des stadtischen
Lebens wie auch zur Spree mit seinen attraktiven Natur- und Erholungsrdumen bietet flr den
Bereich zwischen Ostrower Platz, LobedanstraRe und Ostrower Damm groRe Entwicklungs-
chancen.

Potenzialflachen

Die ungenutzten Grundstlcke in diesem Teilraum summieren sich auf ca. 25.000 m2 Flache. Da
es sich hierbei um integrierte Flachen in einer im gesamtstadtischen Vergleich Uberdurch-
schnittlich attraktiven Lage handelt, sind sie als Potenzial zur Innenentwicklung in besonderer
Weise pradestiniert.

Stadtebauliche Misssténde

Dennoch Uberwiegen derzeit die stadtebaulichen und funktionalen Missstdnde stark substanz-
gefahrdeter und leerstehender Fabrikbauten, weitrdumiger Brachen, Altlasten und vernach-
lassigter 6ffentlicher und privater Freirdume hier bei weitem. Sie belasten Aufdenwahrnehmung
und Gebietsimage erheblich.

Auch die identitatsbildenden Rdume des Ostrower Platzes und des Ostrower Damm sind in
ihrer raumbildenden Randbebauung zu einem Grol3teil aufgeldst worden. In Verbindung mit den
gestalterischen Defiziten ihrer Freiraume ist die ehemals herausgehobene Stellung dieser
beiden Strallenrdume als Dorfmittelpunkt bzw. als von den Tuchfabrikanten gestaltete, repra-
sentative Uferpromenade kaum noch erkennbar.

Nutzungsdefizite

Nach der Auflésung der einst intensiven, industriell-gewerblichen Nutzung und Wirtschaftskraft
des Gebietes hat dieser Bereich weder im Gewerbe- und Dienstleistungs-, noch im Wohn-
sektor eine tragfahige Neuausrichtung seines Nutzungsprofils gewinnen kdnnen.
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Spreeraum

Kontrast von Industrie und Natur

Die Spreendhe war wichtiger Standortfaktor fur die Ansiedlung der Textilindustrie, so dass auch
heute noch die Nahe von Industriebauten und inzwischen wieder als Okologisch wertvoller
Naturraum wirkenden Grilinzug der Spree gebietspragend ist. Besonders deutlich wird dieser
Kontrast auf der ehemaligen Klingmullerschen Holzinsel mit dem groRen Komplex der Tuch-
fabrik Elias und den inzwischen verwilderten Parkanlagen der ehemaligen Villengarten.

Stadt am Fluss

Die Spree wird inzwischen als groRes Potenzial der Cottbuser Stadtentwicklung verstarkt wahr-
genommen. Gerade in Ostrow ist ein in seiner Verknlpfung von verzweigten Wasserldufen,
abwechslungsreichem Gridnraum und Bebauung besonders attraktiver Abschnitt vorhanden und
weiter entwicklungsfahig.

Konflikte von Entwicklung und Schutzbed(irfnissen

Die Spree ist im Ostrower Uferbereich ein &dullerst sensibler Raum, in dem verschiedene
Interessen aufeinander stofsen. Vor allem auf der Klingmullerschen Holzinsel und teilweise auch
am Ostrower Damm Uberlagern sich bestehende Bestimmungen zum Denkmalschutz,
Naturdenkmalschutz, Landschaftsschutz, Naturschutz und Hochwasserschutz.

Auf der anderen Seite steht ein vorhandenes Nutzungs- und In-Wertsetzungsinteresse dieser
privilegierten Wasserlagen durch die privaten Anlieger und eine verstarkte Offnung des Spree-
ufers fur eine Nutzung durch die Cottbuser Bevélkerung und den Tourismus.

Barrierewirkung

Der Spreeraum wirkt als mehrfache Barriere. Die abgerissene Ludwig-Leichhardt-Briicke wird
auch im gesamtstadtischen Zusammenhang stark vermisst. An ihrer Stelle verhindern die
Fernwarmetrassen nicht nur die Querung des Flusses, sondern die Zuganglichkeit des Ufers
und der anliegenden Griinzonen insgesamt. Das Ostrower und gegenUberliegende Sandower
Spreeufer sind zudem nicht angemessen in stadtische und Uberregionale Fuf3- und Radwege-
beziehungen von der Altstadt nach Branitz oder zum Spreeradweg integriert.

Innere Spremberger Vorstadt

Funktionale und stadtebauliche Verflechtung mit der '"Modellstadt'

Die westlichen Bereiche des Untersuchungsgebietes sind als klassische grinderzeitliche
Stadterweiterung entstanden und stehen daher stadtebaulich eher im Zusammmenhang mit den
angrenzenden Modellstadt-Bereichen und gehoéren nicht zum eigentlichen Ostrow.

Gebietstbergreifendes Ruickgrat ist die StralRe der Jugend mit ihrem kleinteilig urbanen Charak-
ter.

Massive stadtebauliche Misssténde

Beiderseits der StralRe der Jugend schlieRen sich grof3flachige Funktionsschwachen und
stadtebauliche Problemlagen an, die das Gebiet insgesamt deutlich abwerten. Hervorzuheben
ist, dass diese sich nicht alleine auf das Untersuchungsgebiet beschranken, sondern in dhnliche
Problemlagen in der Modellstadt Gbergehen. Im Einzelnen sind hier hervorzuheben:

— die Barackenstadt als verwilderter, kaum nutzbarer und stralRenseitig unattraktiv wirkender
Grdnraum,

— die beiden Brauereistandorte Bautzener Strafde und BirgerstralRe mit umfangreicher Bau-
substanz in weitgehend ruindsem Erhaltungszustand,
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— der Busbahnhof als stddtebaulich nicht integrierter 'Stérfaktor' mit zudem unklarer lang-
fristiger Nutzungsperspektive, sowie

— die aus RickbaumalRnahmen des Stadtumbaus entstandenen Brachen an der Blechen-
straf3e.

Grol3e Fldchen mit geringem Potenzial

Mit ca. 43.000 m? sind die Flachenangebote der genannten Problemstandorte noch umfang-
reicher als im Bereich Alt-Ostrow. Entscheidender Unterschied ist jedoch, dass in der Inneren
Spremberger Vorstadt vergleichbare Lagequalitdten fehlen und somit ihre Entwicklungsfahig-
keit als wesentlich schwieriger eingeschatzt werden muss.

Gestorte stadtebauliche Strukturen

Das ehemals geschlossen bebaute, grinderzeitliche Stadtquartier ist nur noch entlang der
Strafse der Jugend und der Sldseite der Marienstralde existent. Die verbliebenen Fragmente
sind als Raumkanten oder stadtebauliche Fassung nicht mehr wirksam.

Nutzungsprofile Senioren und (Alternativ-)Kultur

Im westlichen Bereich des Untersuchungsgebietes ist die Konzentration unterschiedlicher
Funktionen im Sozialbereich aufféllig. Insbesondere fir Senioren befinden sich vielfaltige An-
gebote in enger rdumlicher Nachbarschaft. Daneben ist mit dem Glad-House ein Magnet der
Jugend- und Alternativkultur angesiedelt. An beide Nutzungsprofile und Zielgruppen liee sich
bei einer Entwicklung bevorzugt anknipfen.

Grol3flachiges stadtisches Eigentum

Die Stadt Cottbus ist Eigentimer groRer Flachen dieses Teilraums, insbesondere des Bus-
bahnhofs, der Barackenstadt und zwischen Bautzener StralRe und Sldstrafl’e. Trotz der eher
schlechten Ausgangsbedingungen ergibt sich aus kommunaler Sicht die Maoglichkeit, hier eine
Entwicklung relativ gut steuern zu kénnen.

Ostrower Mitte

Funktionale Neuordnung und Aufwertung

In diesem urspringlich ebenfalls von intensiver textilindustrieller Nutzung gepragten Bereich
zwischen Ostrower StraRe und ParzellenstraRe konnte bereits in den frithen 1990er Jahren ein
erfolgreicher Neuordnungsprozess initiiert werden. In seiner Nutzungsstruktur stellt dieser
Bereich somit den am starksten aufgewerteten und stabilsten Teilraum dar.

Hochwertige Nutzung

Vielfaltige 6ffentliche und private, zumeist relativ hochwertige Dienstleistungen haben sich hier
angesiedelt. Zu nennen sind insbesondere das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
des Landes Brandenburg, die Technische Akademie Wuppertal, das Haus der Wirtschaft, die
RehaVita-Klinik, der Ostrower Wohn- und Businesspark, der Neubau des Kindergartens der
Frobel gGmbH, eine groRe Behindertenwerkstatt oder der Supermarkt in der ehemaligen Textil-
spinnerei und kleinteilige Dienstleistungen in umgenutzten Fabrikantenvillen.

Mit seinen zentrumsergdnzenden Funktionen verfligt er Uber die gréofite dkonomische Strahl-
kraft und ist Standort regional bedeutsamer Einrichtungen, eines umfangreichen Arbeitsplatz-
angebotes und wichtiger, potenzieller Trager der Gebietsentwicklung. Die Ostrower Mitte deu-
tet an, welche Potenziale die Nahe zum Cottbuser Stadtzentrum und die Attraktivitat histori-
scher Einzelgebaude fir neue Nutzungen entfalten kann.
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Defizite im Umfeld und Stralsenraum

Die Entwicklung dieses Bereiches ist bisher eher auf Basis einzelner Vorhaben und Akteure
erfolgt und nicht als Ergebnis eines Ubergeordneten Konzeptes. Der schlechte Zustand des
offentlichen Straflenraum, Brachflachen und fehlende Wegeverbindungen zum Stadtzentrum
stellen gravierende Defizite der weiteren Entwicklung dar.

Wohngebiet Lobedanstral3e

Wohnquartier im demographischen Wandel

Die von 1959 bis 1962 auf dem Standort einer ehemaligen Tuchfabrik errichteten Zeilenbauten
und die angrenzende Kleingartenkolonie lassen sich als reines Wohngebiet charakterisieren. Die
Akzeptanz der Wohnbauten bei der Bewohnerschaft ist hoch, jedoch von einer weit fort-
geschrittenen Alterung der Bewohner gepragt. Es ist mittelfristig mit einem Austausch groRer
Teile der Bewohnerschaft zu rechnen.

Erneuerungsbedarf

Aus der demographischen Entwicklung kénnen sich Anpassungsbedarfe an den zumeist nur
teilsanierten Gebduden und dem kaum gestalteten Wohnumfeld ergeben.

2.3 Soaziale Infrastruktur

Ostrow Ubernimmt wesentliche Versorgungsaufgaben im Sozialbereich fir die gesamte Stadt
Cottbus. Hervorzuheben sind vor allem der Seniorenbereich, die Angebote fir Behinderte, der
Jugendkulturbereich und die Versorgung mit Kindergartenplatzen.

Andererseits ist der Untersuchungsraum einer der wenigen Bereiche innerhalb der Cottbuser
Innenstadt, der auRerhalb der Einzugsradien von Grundschulstandorten liegt. Im gesamten
Gebiet gibt es keinen Schulstandort. Problematisch ist dies fir eine mdglichst wohnortnahe
Versorgung mit Grundschulplatzen, die im Untersuchungsbereich nicht gewaéhrleistet ist. Auch
die Spielplatzversorgung im Gebiet ist bislang unterentwickelt.

Gegenwartig sind diese Defizite noch von untergeordneter Bedeutung, da in Ostrow kaum
Familien als potenzielle Nutzer dieser Angebote wohnen. Fur die zuklnftige Entwicklung von
familiengerechten Wohnstandorten ist diese Unterversorgung jedoch ein entscheidender
Standortnachteil, der nur Uber eine Abdeckung der Bedarfe in angrenzenden Stadtteilen und
deren verbesserte Anbindung zu mildern ist.

2.4 Immobilienwirtschaftliche Bedingungen

Ausgangssituation

Die stadtische und regionale Situation der Immobilienmarkte ist gegenwartig und den Prog-
nosen zu Folge auch zukiinftig in den meisten Segmenten von Uberkapazititen und hohen
Leerstandsraten gepragt. In dieser insgesamt schwierigen Marktsituation weist der Stadtteil
Mitte (mit Ostrow) stabile Gewinne aus der Binnenwanderung auf. Es ist in innerstadtischen
Lagen eine erkennbare Nachfrage nach:

—  eher kleinen Mietwohnungen im unteren Preissegment,

—  hoherwertigen Mietwohnungen im sanierten Altbau und Neubau mit Mieten bis zu 8,00
Euro/m?,

—  Eigentumswohnungen (70 - 90 m2, 2 - 3 Zimmer) in kleineren Wohngebduden mit Grin-
bezug sowie selbst genutzten Hausern und

— altengerechten, barrierefreien Wohnungen

vorhanden.
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Die Chancen von Ostrow als Wohnstandort werden davon abhédngen, ob es gelingt durch att-
raktive Wohnangebote einen Teil der grob geschéatzten jahrlichen Neubauproduktion von 200
bis 250 Wohnungen — davon im Geschosswohnungsbau ca. 100 WE und im Einfamilienhaus-
bau ca. 100 - 150 WE' zu binden.

Die positive Kehrseite der deutlichen Entwicklungsschwache des Gebietes ist ein relativ glinsti-
ges Ausgangspreisniveau der Immobilien. Zum einen reduzieren sich hierdurch die finanziellen
Belastungen fir Grunderwerb im Vorfeld baulicher Mafinahmen. Ostrow ist der von den Boden-
preisen her bei weitem glnstigste Investitionsstandort im engeren Innenstadtbereich. Zum
anderen erdffnet das niedrige Ausgangsniveau Spielraume flr deutliche Wertsteigerungen auf
ein der tatsachlichen Lage angemessenes Preisniveau im Falle einer erfolgreichen Entwicklung.

Die Wohnungsmarktsituation im Quartier ist im Vergleich zu anderen Stadtteilen relativ glinstig.
Im Stadtumbau-Monitoring wurden am 31.12.2006 insgesamt 68 Wohnungen als leerstehend
ermittelt, was einer Leerstandsquote von 6,2 % entspricht.

Ostrows Risiko sind die fehlende Positionierung als Standort, das durch grof’e Brachen sig-
nalisierte Image des "vergessenen Stadtteils" und die fehlende Verkaufs- bzw. Investitionsbe-
reitschaft (und -fahigkeit) der Grundstlckseigentimer.

Empfehlungen fiir die Entwicklung von Ostrow

Die Entwicklung Ostrows zum innerstadtischen Wohnstandort kann gelingen, wenn jahrlich 20
bis zu 50 Wohnungsbauvorhaben der weitgehend endogenen Nachfrage in Cottbus in Ostrow
gebunden und zugleich die Entwicklungsbedingungen fir und in Ostrow verbessert werden.
Ostrow muss seine Konkurrenzfahigkeit im Stadtgefiige starken und das negative Image
ablegen.

—  Bindung der in Cottbus vorhandenen endogenen Nachfrage in Ostrow

Durch die Entwicklung und Férderung von Eigentumswohnungen mit 2 - 3 Zimmern (ca.
70 — 90 gm) in Wohngebauden mit sechs bis acht Wohnungen und Grlinbezug, durch
selbst genutzte Einfamilienhauser, kleinteilige Stadthauser (sogenannte 'Townhouses') in
verdichteter Form (GFZ von 0,6 bis 1,0), durch neu gebaute Mietwohnungen im hdheren
Preissegment — auch im sanierten und umgebauten Altbau, urbane Wohnformen wie
Baugemeinschaften, sowie alten- und barrierefreien Miet- und Eigentumswohnungen las-
sen sich in Ostrow Teile der Wohnungsnachfrage der Stadt binden.

—  Modellvorhaben flr gesamtgesellschaftliche Wohntrends

Neben den genannten eher konventionellen Marktsegmenten, fiir die sich in Cottbus eine
Nachfrage diagnostizieren lasst, kdnnten auch Modellvorhaben fir sich aus gesellschaft-
lichen Verdnderungen abzeichnende neue Wohntrends marktfahig sein. Ostrow waére hier
insbesondere fir zwei Experimentierfelder geeignet:

— neue Formen des Zusammenlebens wie generationenubergreifendes Wohnen,
— energieeffizientes, klimafreundliches Wohnen.
—  Verbesserung der Entwicklungsbedingungen

Die Entwicklungsbedingungen flir Ostrow verbessern sich vor allem bei einer konsequen-
ten und zielorientierten Aufwertung von Ostrow durch die Stadt Cottbus. Dies kann ge-
lingen durch:

— konsequente Weiterfliihrung des Stadtumbaukonzepts mit Starkung des inneren Stadt-
gebietes bei Hervorhebung Ostrows,

— die Aufwertung Ostrows durch Infrastrukturmafinahmen und private Pilot- und Vor-
zeigeprojekte,

' Schatzungen der Wohnungsbaupotenziale aus dem INSEK.
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— Einbeziehung der vom RUckbau betroffenen Eigentiimer / Wohnungsbaugesellschaften
in die Entwicklung Ostrows,

— Unterstltzung der Grundstlckseigentimer bei der Brachflachenaktivierung.

Selbst wenn gegenwartig in der schrumpfenden Stadt Cottbus rein quantitativ eine deutliche
Uberversorgung mit Flachen und Bauten fir nahezu alle Nutzungen von Wohnen, Biiro,
Dienstleistung und Einzelhandel feststellbar ist, gibt es innerhalb dieses mengenmaligen
Uberangebots nach wie vor qualitative Marktliicken. Daher steht vor allem die Abdeckung quali-
tativ neuartiger und spezifischer Angebote im Vordergrund baulicher Entwicklungen. Exempla-
risch kann hierflr der Wohnungsmarkt stehen. Obwohl in Cottbus ein langfristiger, quantitativer
Uberhang von Wohnungen verbleiben wird, bestehen durchaus Nischen mit stabiler Nachfrage.
Das Segment hochwertiger, moderner, potenziell eigentumsfahiger Wohnungen oder Hauser in
innerstadtischer Lage ist eine solche Nische, die im Bestand nur unzureichend abgedeckt wer-
den kann und deren Nachfrager bislang vorzugsweise auf den vorstadtischen Raum orientiert
waren. Die besonders attraktiven Lagen in Ostrow sollen daher explizit flir solche hochwertigen
Wohnangebote genutzt werden. Hier wird gezielt eine hohere Qualitdt angestrebt, damit diese
Standorte nicht "unter Wert" entwickelt werden.

2.5 Schlussfolgerungen fiir die Gebietsentwicklung

Der Untersuchungsbereich ist zwar als Ganzes sehr heterogen strukturiert, es gibt aber inner-
halb dieser Diversitat Teilbereiche mit spezifischen Qualitaten, Potenzialen und Herausforde-
rungen. Im Plan 1 'Analyse' (siehe Anhang) sind die aufgenommenen Mangel und Potenziale
graphisch dargestellt, sofern sie sich rdumlich verorten lassen. Deutlich wird die Konzentration
von Mangeln, aber auch Potenzialen im norddstlichen Teilraum Alt-Ostrow sowie im sidwest-
lichen Teilraum Innere Spremberger Vorstadt ersichtlich. Wéhrend der 6stliche Bereich des
Untersuchungsraums mit seiner Kombination aus Zentrums- und Naturnahe, geringer Ver-
kehrsbelastung und guter Infrastrukturausstattung gute Rahmenbedingungen flir eine weitere
bauliche Qualifizierung bietet und der zentrale Bereich als vielfaltiges Dienstleistungsquartier
bereits funktional relativ stabil entwickelt ist, erscheinen im slidwestlichen Bereich die Aus-
gangsbedingungen weniger giinstig. Hier wird eine stddtebauliche Neuordnung mit vielfaltigen
Ansatzen einer nutzungsstrukturellen und ékonomischen Revitalisierung und Aktivierung kom-
biniert werden mussen.

Fur den gesamten Untersuchungsraum Ostrow erscheint eine schwerpunktmafRige Ausrich-
tung auf Wohnungsbau als Hauptnutzung am ehesten tragfahig. Griinde hierfir sind:

— Die Lagequalitaten der Spree und der Altstadtndhe werden im Wohnsegment am starks-
ten wirksam.

—  'Wohnen' entspricht den aus anderen Planwerken wie Flachennutzungsplan, Stadtumbau-
konzept und Integriertem Stadtentwicklungskonzept ablesbaren gesamtstadtischen Ent-
wicklungszielen fur diesen Bereich.

— Wohnungsbau ist am ehesten geeignet, stddtebauliche Qualitatsgewinne fir diesen im
Geflige der Gesamtstadt so wichtigen Stadtteil zu erzeugen.

— Unter Ausnutzung von Nischensegmenten ergeben sich im innerstadtischen \Wohnungs-
bau die grofiten Nachfragepotenziale.

— Fur eine erneute Profilierung als Gewerbestandort sind die infrastrukturellen Rahmen-
bedingungen, insbesondere der Verkehrserschlieffung, ungeeignet.
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3. Leitbild: Neues Wohnen zwischen Spree und Zentrum

Die grofie Heterogenitat der Gebietsstruktur sowie der geringe funktionale und rdumliche Be-
zug zwischen einzelnen Teilbereichen, etwa zwischen der sogenannten ehemaligen Baracken-
stadt und der Klingmiullerschen Insel, erschweren die Formulierung eines Leitbildes, das die
Spannbreite der Entwicklungsperspektiven vollstandig abbildet. Das Leitbild ‘Neues Wohnen
zwischen Spree und Zentrum' akzentuiert daher vor allem den zuklnftigen Entwicklungs-
schwerpunkt, besitzt jedoch keinesfalls ausschliefienden Charakter flr weitere, untergeordnete
Entwicklungsziele.

Das Leitbild der kiinftigen Gebietsentwicklung leitet sich sowohl aus der spezifischen stadtteil-
bezogenen Ausgangssituation als auch aus gesamtstadtischen Rahmenbedingungen ab. Als ein
wesentlicher Schwerpunkt der notwendigen nutzungsstrukturellen Neuausrichtung des ehe-
maligen Industriestadtteils wird die zeitgeméalRe Starkung und Entwicklung der Wohnfunktion
gesehen.

'Wohnen' steht trotz der quantitativen Uberhdnge auf dem Cottbuser Wohnungsmarkt fir die
nachfragegerechteste Nutzung. Entscheidend wird hierbei vor allem die Qualitdt und die spezi-
fische Zielgruppenausrichtung des Wohnens sein, Uber die sich Ostrow in der gesamtstad-
tischen Konkurrenz behaupten kann.

'‘Neu' weist u.a. auf die Mdglichkeit hin, auf Brachen oder auch durch Umnutzung von In-
dustriegebduden Wohnformen anzubieten, die es bislang in der Cottbuser Innenstadt nur be-
grenzt gibt.

‘Spree’ und ‘'Zentrum' benennen die beiden herausragenden Lagequalitditen des Unter-
suchungsraums. Diese gilt es in der stadtebaulichen Entwicklung gezielt herauszustellen und zu
qualifizieren, damit Ostrow als innerstadtischer Wohnstandort profiliert werden kann.

Nach dem Leitbild 'Neues Wohnen zwischen Spree und Zentrum' ist Ostrow nach einem spir-
baren Imagewandel zuklnftig ein profilierter und begehrter innerstadtischer Wohnstandort. Die
besonderen Lagequalitdten des Gebietes kommen nach ihrer Aktivierung durch die erfolgten
Quartiersentwicklungsmafinahmen optimal zur Geltung. Die Nahe zum Zentrum einerseits, als
auch zur Spree anderseits sind entscheidende Standortfaktoren, mit denen der Wohnstandort
Ostrow auf dem stadtregionalen Wohnungsmarkt konkurrenzfahig und attraktiv ist. Die Ent-
wicklung wird dabei sowohl durch gehobene Marktsegmente im Miet- und Eigentumswoh-
nungsbau getragen, als auch durch spezifische, neuartige Angebote gemeinschaftlicher und
integrativer Wohnformen, mit denen baulich auf den demographischen Wandel reagiert wird.
Ermdglicht wird die Transformation eines Industriequartiers in ein vielfaltiges, urbanes \Wohn-
gebiet auch durch eine parallele Entwicklung glnstiger Rahmenbedingungen flr attraktives
Wohnen, vor allem in der Schaffung wohngebietsbezogener offentlicher und privater Infra-
strukturangebote.

Das Leitbild 'Wohnen' greift einen der wenigen Nutzungssektoren des gegenwartig wachs-
tumsschwachen Cottbuser Immobilienmarktes auf, in der tendenziell noch eine Nachfrage und
entsprechende bauliche Entwicklungspotenziale vorhanden sind. Gleichzeitig entspricht eine
Schwerpunktsetzung auf Wohnnutzung auch auf Gebietsebene den hierfir besonders
tragfahigen Entwicklungspotenzialen oder knlpft im westlichen und stdlichen Untersuchungs-
gebiet an bereits existente Gebietscharakteristiken an. Dennoch bedeutet die Entwicklung hin
zu einer verstarkten Wohnnutzung fir die vorrangigen Umstrukturierungsstandorte eine
vollstdndige Neuorientierung. Das Leitbild ist daher keine Bestandsfortschreibung, sondern
beinhaltet auch eine Aufforderung zu aktivem Stadtumbau und funktionaler Neuordnung.
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4. Entwicklungskonzept

Entwicklungskonzept

Fir die Gebietsentwicklung lassen sich folgende zentrale Handlungsfelder benennen:

—_

Vorrangig wohnbauliche Nachnutzung groRflachiger, stadtraumlich integrierter Brachen
Sanierung wertvoller, industriegeschichtlicher Bausubstanz

Etablierung der Spreelage als Potenzial fir Wohnumfeldqualitat, Naherholung, Tourismus

AN

Qualifizierung der Ostrower Mitte als zentrumsnaher Dienstleistungsschwerpunkt.

Bezogen auf die einzelnen Teilrdume zeichnen sich die Ziele differenziert ab.

Alt-Ostrow

Auf den ausgedehnten potenziellen Bauflachen entsteht ein neues, héherwertiges Wohn-
quartier. Stadtebauliche Ziele sind die Verknlpfung der Entwicklungsbereiche und des Stadt-
teils Mitte mit dem Griinzug der Spree, der Erhalt der wertvollen historischen Stadtstrukturen
und industriekulturellen Identitatstrager an Ostrower Platz und Ostrower Damm sowie die
Schaffung qualitativ neuartiger, potenziell eigentumsfahiger Wohnangebote in unmittelbarer
Altstadtnéhe.

Klingmdllersche Holzinsel / Tuchfabrik Elias

Auf der Insel wird auf die Synergie von Industriearchitektur, Vegetation und Wasserlage ge-
setzt. Zu den Malinahmen gehort die Herstellung gebietstbergreifender Wegeverbindungen,
von Wasserzugangen und der Ausbau von Freizeitangeboten in einer umweltgerechten Form.
Die Gebaude der Tuchfabrik werden nutzungsstrukturell vom unspezifischen Gewerbestandort
auf die Lagequalitditen bezogenen Nutzung im Dienstleistungs-, Sozial- und Freizeitsektor
entwickelt. Parallel werden fr die Offentlichkeit zugangliche Uferzonen geschaffen.

Vereinsbrauerei

Mangels realistischer konventioneller Investitionsperspektiven wird auf diesem Standort eine
Aktivierungs- und Projektentwicklungsstrategie 'von unten' verfolgt, die explizit auf 'Low-Bud-
get-Losungen’, Selbsthilfe und zunachst geringere immobilienwirtschaftliche Wertschopfung
setzt. Der Standort wird fir ausgewahlte Zielgruppen gedffnet, die einerseits eine teilweise
bauliche Grundinstandsetzung mittragen, andererseits durch ihre Aktivitaten den Brauerei-
standort nutzen und in einem besonderen Themenschwerpunkt, z.B. Handwerk und Existenz-
grindungen, profilieren.

Barackenstadt

Theoretisch stellt die Barackenstadt mit 18.500 m2 Entwicklungsflache das flachenmaliig
groRte Neubaupotenzial des gesamten Untersuchungsraums dar. Die stadtraumlichen Lage-
qualitaten sind jedoch insbesondere flr die sldliche Barackenstadt sehr unginstig, so dass
eine bauliche Entwicklung als unrealistisch eingestuft wird. Als Alternative zur verdichtenden
Bebauung wird fir diesen Bereich eine naturnahe, freirdumliche Entwicklung mit implementier-
ten seniorenspezifischen Wohnnutzungen und ergdnzenden Sozialangeboten vorgeschlagen.

Busbahnhof

Der Busbahnhof erscheint in der gesamtstadtischen Standortkonkurrenz mit seinen wenig att-
raktiven Lagequalitdten nur mit einem besonderen Nutzungsprofil stadtebaulich nachnutzbar.
Fir diese Flache in stadtischem Eigentum wird eine Entwicklung als urbanes Wohnquartier in
Anknipfung an die stadtebauliche Struktur der griinderzeitlichen Umgebung vorgeschlagen. Mit
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einer gezielten Entwicklung als Modellprojekt flr energieeffizientes, klima- und umweltfreund-
liches Bauen kann hier ein in Cottbus noch wenig entwickeltes Marktsegment abgedeckt wer-
den, das zugleich eine Symbol-Wirkung fir die 'Energie-Stadt Cottbus' entfalten soll. Hierflr
wird eine zunehmende Nachfrage prognostiziert.

'‘Ostrower Mitte'

Die Aufwertung der Wegeerschlieflung insbesondere zur Altstadt und zur Strafde der Jugend ist
eine zentrale stadtebauliche Zielsetzung fir diesen Teilraum. Im Kontext der angrenzenden
Modellstadt soll das Bindeglied zwischen Altstadt und Ostrower Dienstleistungskern aufge-
wertet werden und eine angemessene Umfeldqualitat erhalten. Die Nutzungsprofile '‘Nahver-
sorgungszentrum' und 'spezialisierte Dienstleistungen' sollen durch die Ansiedelung ergan-
zender Funktionen gestarkt und in ihren Angeboten und Aktivitaten besser als bislang vernetzt
werden. Eine besondere Bedeutung kommt der InselstralRe als hervorgehobener Dienstleis-
tungsstandort und wichtige Ost-West-Achse zur Spree zu.

4.1 Gestaltung

Plan 2 'Gestaltung' (siehe Anhang) stellt in Grundziigen eine mogliche stadtebauliche Entwick-
lung fUr den Untersuchungsbereich dar, die auf Basis der Analyse als tragfahig und den
Quartiers- und Stadtentwicklungszielen angemessen erscheint. Grundprinzipien des Gestal-
tungskonzeptes sind:

— Unterstltzung der Transformation eines Industriestadtteils in ein attraktives WWohnquartier
fUr unterschiedlichste Zielgruppen,

— Bestandsorientierte, geschichtsbewusste Weiterentwicklung wertvoller, vorhandener
Baustrukturen, insbesondere bei industriekulturellen und doérflichen Objekten und der
Denkmalsubstanz,

—  Kleinteilige Entwicklung und phasenweise Realisierbarkeit,
—  Neuordnung grofsflachiger Missstande und 'Stadtreparatur’,
—  Réumliche Verknlpfung von Stadt, Fluss und Freirdumen,

— Verzicht auf Neubauentwicklung in nicht integrierten, konflikttrachtigen oder nicht ver-
marktbar erscheinenden Lagen,

— Integration des Bereichs Ostrow in die Gesamtstadt,
—  Aufwertungsimpulse durch freiraumliche Entwicklung.

Im Einzelnen soll eine Konzentration der Neubauentwicklung auf die beiden grofflachigen
Schlisselstandorte zwischen Ostrower Platz und Ostrower Damm und auf dem Busbahnhof-
areal angestrebt werden. Diese Bereiche sind in ihrer stadtebaulichen Wirkung auch gebiets-
Ubergreifend von herausragender Bedeutung.

Im Gegenzug werden im Gestaltungskonzept weitere Brachflachen nicht entwickelt, weil ihre
gesamtstadtische und quartiersbezogene Tragfahigkeit und Wirtschaftlichkeit als eher ungins-
tig eingeschatzt werden. Obwohl zum Teil Neubauten stadtebaulich vertraglich waren, wird
daher auf weiten Teilen der Barackenstadt, untergenutzten Flachen an der Blechenstralie, der
Klingmdllerschen Holzinsel und im mittleren Abschnitt des Ostrower Damms zunachst auf
Neuentwicklungen verzichtet. Stattdessen sind freirdumliche Nutzungen oder bestandsorien-
tierte Losungen hier realistischer.

Die moglichen Bauformen im Wohnungsbau sind in erster Line von der Nachfrage abhangig.
Eindeutig ist in Cottbus ein Trend zu kleinteiligen Wohnformen mit Grinbezug feststellbar, wie
beispielsweise Stadtvillen, stadtisch gepragte Reihenhduser oder Stadthauser (‘Townhouses')
flr bis zu drei Parteien. Geschosswohnungsbau ware zwar stadtebaulich haufig eine Ideal-L6-
sung, doch sind die Marktpotenziale fir diese Bauweise derzeit sehr begrenzt. Hierflr werden
zunehmend weitere zielgruppenspezifische Ausstattungen erforderlich sein. Das Entwicklungs-
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konzept reagiert hierauf mit der Ausrichtung auf energieeffizientes, klimafreundliches Wohnen
am Busbahnhof bzw. seniorengerechtes Wohnen auf dem Standort der ehemaligen Baracken-
stadt.

4.2 Nutzung

Nutzungsverteilungen

Plan 3 'Nutzung' (siehe Anhang) stellt die angestrebte Nutzungsverteilung von Bauflachen und
offentlichen Freirdaumen sowie das ErschlieRungsgeriist mit seinen StraRenhierarchien dar.?
Dem Leitbild 'Neues Wohnen zwischen Spree und Zentrum' entsprechend, liegt ein besonde-
rer Schwerpunkt des Konzeptes auf der nutzungsstrukturellen Weiterentwicklung in ein
urbanes Wohnquartier.

Die Entwicklung des Gesamtraums steht unter dem zentralen Ziel der Stdrkung der Wohn-
funktion. Hierzu werden winschenswerte Nutzungsoptionen formuliert, aber auch die fir eine
solche Entwicklung stérenden Nutzungsformen verlagert oder ausgeschlossen.

Die grofée Nutzungsvielfalt des Gebietes soll erhalten und weiter entwickelt werden. Daher
sollen auch Mischnutzungen nicht nur im Bereich der zu erhaltenden historischen Industrie-
bauten ermdglicht werden, sondern auch an StraRenzligen, die tendenziell eine starkere Publi-
kumsfrequenz erhalten, wie die StralRe der Jugend, die Franz-Mehring-Strafde, der Ostrower
Platz und die Taubenstral3e.

Gewerbliche Flachenangebote im Neubau sind nur in Zusammenhang mit einer konkreten
Nutzernachfrage denkbar. Diese kann sich auf Einzelhandel, auf Erweiterungsabsichten von
Nutzern vor Ort aber auch gewerbliche Neuansiedlungen vornehmlich in den Bereichen Ge-
sundheit / Soziales, Wissenschaft / Forschung, Bildung / Ausbildung, sonstige Dienstleistungen
und ortsbezogene Handwerksbetriebe beziehen. Gewerbliche Nutzungen in Bestandsbauten
sind auf der ehemaligen Brauerei an der Bautzener Strafe und in Tuchfabrik Elias mdglich, um
hier ein maglichst breites Feld an Revitalisierungsoptionen offen zu halten.

Mit der Kategorisierung als Gemeinbedarf soll der soziale Charakter entsprechender Nutzungen
betont werden. Diese Darstellung hebt den besonderen Offentlichkeitsbezug der jeweiligen
Nutzungen hervor, trifft jedoch keine Aussage zu GemeinnUtzigkeit, Tragerschaft oder Eigen-
tumsform. Hierflr sind neben dem Bestand zuséatzliche Angebote im Seniorenbereich im
Umfeld von Pflegeheim und karitativen Einrichtungen auf dem Areal der ehemaligen Baracken-
stadt und im soziokulturellen Bereich in der ehemaligen Vereinsbrauerei Bautzener Stralle
denkbar.

Im Nutzungskonzept werden nur die groRen offentlichen Grinflachen als Freiflachen darge-
stellt. Kleinere 6ffentliche Flachen und private Freiflachen sind in den jeweiligen Baugebieten
mit inbegriffen. Die Griinanlagen am Spreeufer, die neu zu gestaltenden, als 6ffentlich nutzbare
Freiraume konzipierten Zonen der Klingmiullerschen Holzinsel und die Stdhélfte der Baracken-
stadt stellen wichtige neue Grinflachenangebote dar. Teilweise ist hierflr eine 6ffentliche Zu-
ganglichkeit erst herzustellen.

Spezifische nutzungsstrukturelle Ziele

Nutzung von Marktnischen

Das Planungsgebiet erdffnet von seiner Grofle und der unterschiedlichen Eignung seiner Teil-
raume her die Moglichkeit, Angebote fir vielfaltigste Wohnformen und Zielgruppen abzu-
decken. Da sich im Zuge der Differenzierung von Lebensstilen, demographischen und sozialen

2 Das StraBennetz stellt StraRenneubaumaRnahmen in einem méglichen Endausbauzustand dar. In der im Plan

Gestaltung dargestellten Variante wird anfangs nur ein Teil der StralenbaumaRnahmen realisiert.
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Bedingungen auch die Anforderungen an Wohnangebote breiter auffachern, kénnen dabei auch
explizit Nischenangebote realisiert werden.

Eine solche Marktnische ware auch eine explizit energieeffiziente Bauweise auf dem Bus-
bahnhof. Der hiermit verbundene planerische und bauliche Mehraufwand kann erfolgver-
sprechender sein, als die auf den ersten Blick kostenglinstigere Entwicklung im konventio-
nellen Wohnungsbau. Denn nur mit einem echten Alleinstellungsmerkmal lasst sich Uberhaupt
eine Nachfrage auf diesen insgesamt unterdurchschnittlich attraktiven Standort lenken. Fir
Geschosswohnungsbau ohne spezifische Profilsetzung erscheint der Busbahnhof unter gegen-
wartigen Rahmenbedingungen des Cottbuser Immobilienmarktes nicht konkurrenzfahig.

Wellness, Sport und Gesundheit

Wellness- und Gesundheitssektor sind wachsende Wirtschaftsbranchen, in denen auch Cott-
bus Potenziale besitzt. Der Bereich Ostrow soll mit seinen glinstigen Standortvoraussetzungen
in diesem Bereich unter Integration der erganzenden Themenfelder Sport und Erholung gezielt
entwickelt werden. Mit der Reha Vita Klinik ist bereits ein starker Trager dieses Sektors im
Gebiet anséssig. Die Nahe zur verstarkt flr Erholungsfunktionen zu entwickelnden Spree, zum
Kanuverein, zum Sportzentrum um das Stadion der Freundschaft und zum Fernradwanderweg
sind weitere Standortpotenziale, mit denen Ostrow gezielt um Ansiedlungen von Dienstleistun-
gen dieser Branchen werben kann.

Soziale Okonomie

Insbesondere der starke Senioren- und der Jugendbereich bieten Chancen fir die Ansiedlung
von anknUpfenden Folgenutzungen. Auch die eher auf benachteiligte Gruppen ausgerichteten
Einrichtungen der Behindertenhilfe und flr soziale Randgruppen sollen als Qualitdt und wichtige
Aufgabe, die der Stadtteil flr die Gesamtstadt Ubernimmt, begriffen und nach Bedarf erganzt
bzw. ausgebaut werden. Auch hier sollten maximale Synergieeffekte durch rdaumliche Nahe
angestrebt werden. Daher kénnte Ostrow bevorzugter Standort solcher Einrichtungen sein,
wenn im gesamtstadtischen Stadtumbauprozess Verlagerungen von Einrichtungen aus peri-
pheren Randlagen in die Innenstadt notwendig werden.

Zwischennutzungen als Raum fur kreative Nutzungen

Das kreative Potenzial einer temporaren und spontanen Aneignung von Flachen und Gebauden
im Wartestand durch Birger, Vereine und gesellschaftliche Akteure soll verstarkt eingesetzt
werden, um ausgewahlte Standorte aus ihrem langjahrigen Stagnationszustand zu Idsen. Ange-
sichts der insgesamt umfangreichen Flachenangebote und des fehlenden Entwicklungsdrucks
kénnen auf diesen Standorten auch experimentelle und unkonventionelle Ansatze zugelassen
werden. Dieser Zwischennutzungsansatz zur Aktivierung von Flachen und Bewohnern nimmt
bei der zuklnftigen Entwicklung des Gebietes einen besonderen Stellenwert ein. Baracken-
stadt und Vereinsbrauerei erscheinen flr diese experimentellen Ansatze besonders geeignet.

4.3 Verkehr

Gesamtstadtische Verkehrsanbindung

Durch die Anbindung an die StraRe der Jugend und die Franz-Mehring-StralRe und die Néhe
zum Stadtring ist das Gebiet in alle Richtungen fur den motorisierten Individualverkehr bestens
angebunden. Die Bahnhofsnahe, die im Gebiet liegenden Haltestellen der Stralenbahnlinien 1,
2 und 4 und verschiedener stadtischer und regionaler Buslinien gewahrleisten zudem eine sehr
gute Anbindung an den o&ffentlichen Nahverkehr, von der lediglich der Slidostbereich ausge-
nommen ist.

Die Kehrseite einer guten verkehrlichen ErschlieRung zeigt sich auf Franz-Mehring-Strafse und
Straflse der Jugend in héheren Belastungen mit Larm, Uberbelegten Stral3en und Stellplatzen,
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Feinstaub oder Geféahrdungen von Fufgdngern und Radfahrern durch den Autoverkehr. Da sich
der Verkehr auf diese relativ leistungsstarken HauptverkehrsstralRen konzentriert, wirken die
NebenstralRen verkehrsarm und ruhig.

Ein grundséatzlicher Konflikt besteht zwischen der Klassifizierung des Gebietes als Vorrang-
gebiet Wohnen und der bis vor Kurzem noch glltigen gesamtstadtischen und quartiersbe-
zogenen Verkehrsplanung, die den QuartiersstraRen LobedanstralRe, InselstralRe und Ostrower
Damm eine zuklnftig hohere Verkehrsfunktion zugeschrieben hat und einen entsprechenden
Ausbau vorsah. Insbesondere der Ausbau der LobedanstrafRe zu einer HauptsammelstraRe als
Entlastung der StralRe der Jugend ist unter dem Ziel der Starkung der Wohnfunktion sehr
kritisch zu bewerten. Die im Zuge eines starken Ausbaus zu erwartende Verkehrszunahme im
Kfz-Verkehr stellt eines der groRtmdglichen Hindernisse fur eine Entwicklung eines hochwer-
tigen Wohnstandorts und eine gravierende Qualitatseinbulie gegenlber dem Ist-Zustand dar.

StraRenhierarchie

Ziel einer zukunftsorientierten Planung sollte es sein, eine Erhdhung von Larmbelastungen im
Untersuchungsraum durch Durchgangsverkehr zu vermeiden. Diese Ziele sollten in die Fort-
schreibung des Verkehrsentwicklungsplans 1997 / 2020 fir den Bereich Ostrow berlicksichtigt
werden und die im Plan von 1997 vorgesehenen StraRenhierarchien fir LobedanstralRe, Insel-
strafde und Ostrower Damm zurlickgestuft werden.

Im Plan 3 'Nutzung' (siehe Anhang) sind die Hierarchiestufen vorhandener und geplanter
Stralden dargestellt. Strafe der Jugend und Franz-Mehring-StraRe und in geringerem Umfang
die Lobedanstraflse und Briesmannstralde bilden das Erschlieffungsgrundgeriist. An einem Teil-
abschnitt des Ostrower Damms kann gegebenenfalls der Kraftfahrzeugverkehr
herausgenommen werden um die Attraktivitdt der Uferpromenade und des anschliefienden
neuen Wohngebiets zu steigern.

Erneuerungsbedarf der Verkehrsanlagen

Der Fahrbahnzustand im Handlungsraum Ostrow kann allgemein als sehr schlecht eingestuft
werden. Ca. 50 % der vorhandenen StrafRen sind in einem schlechten bis sehr schlechten
Zustand. Besonders erneuerungsbeddrftig sind Stdstralde, Parzellenstralde, Lobedanstralde und
InselstralRe.

Ahnlich der Fahrbahn sind auch ca. 40 % der vorhandenen Gehwege erneuerungsbediirftig
bzw. unbefestigt.

Eigene Radwege sind im Untersuchungsraum bis auf die im Bau befindlichen Wege an der
Stralte der Jugend ebenfalls nicht vorhanden, die Attraktivitdt des Stadtbereichs flr Rad-
fahrer/innen ist daher relativ gering.

ErschlieBungsstralRen

Neue anzulegende Erschlieffungsstrallen im Bereich Alt-Ostrow und zwischen Ostrower StralRe
und FeigestralRle ermdglichen eine stadtebauliche Entwicklung bisher nicht erschlossener
Potenzialflachen. Gleichzeitig kann eine bessere Anbindung Ostrows an die Altstadt und an die
Spree Uber diese Strallen gewaéhrleistet werden.

Die Stralsen sollen generell als verkehrsarme Wohnwege angelegt werden. Die ErschlieRungs-
kosten sollten als ein wesentliches Kriterium der immobilienwirtschaftlichen Tragfahigkeit mog-
lichst gering gehalten werden.

Stellplatzentwicklung

Die hohe Arbeitsplatzdichte in der Ostrower Mitte und die Néhe zum Stadtzentrum verursachen
in den nordlichen und zentralen Bereichen des Untersuchungsgebietes tagslber eine sehr
hohe Stellplatzauslastung, die aufierhalb der Arbeitszeiten deutlich zurlickgeht.
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Abends hingegen stellt sich die Nachfrage differenzierter dar. Die hohen Auslastungen des
Ostrower Platzes und der LobedanstralRe verdndern sich kaum gegenUber der Nachfrage tags-
Uber. Andererseits werden jedoch auch zahlreiche Stellplatzkapazitaten im 6ffentlichen Raum
frei. Auch im privaten, kostenpflichtigen Stellplatzsegment (Tiefgarage Ostrower Wohn- und
Businesspark') sind noch Reserven vorhanden.

Insgesamt muss festgestellt werden, dass die Stellplatzbelegung einiger Bereiche von Ostrow
zu Spitzenzeiten bereits so hoch sind, dass an diesen Stral3en eine Gebietsentwicklung mit
kraftigen Verkehrserzeugern im Bereich Kfz-Verkehr ohne Schaffung von entsprechenden
Stellplatzen auf den Grundstlicken nicht vertretbar erscheint.

Ostrower Platz und Ostrower Damm sollen zukinftig weniger als Parkplatz fir Berufspendler,
Kunden und Besucher der Cottbusser Innenstadt genutzt werden, sondern als attraktive, multi-
funktionale, eher verkehrsarme StraRen- und Platzraume den Anwohnern zur Verfligung ste-
hen.

FuRBganger und Radfahrer

Neben der Nord-Sid-Verbindung von der FeigestralRe ins Zentrum besteht auch eine Nachfrage
nach einer ergdanzenden Ost-West-Verbindung in Richtung Sandow, Branitz und Stadion der
Freundschaft einerseits und einer qualitativ verbesserten Wegeverbindung zwischen Ostrow
und dem Hauptbahnhof andererseits. Diese Wegeverbindung wird auch sehr stark von Berufs-
pendlern und Besuchern der Einrichtungen im Bereich Inselstrale und Feigestralde genutzt.

Eine solche Verbindung kénnte im Zusammenhang mit dem Wiederaufbau der als Fuf3- und
Radwegbriicke konzipierten Ludwig-Leichhardt-Briicke entstehen und Uber den Straldenzug
MarienstralRe - Inselstralde - Ludwig-Leichhardt-Briicke mit dem Radwanderweg Spreeradweg
verknUpft werden. Mit dem Wiederaufbau der Ludwig-Leichhardt-Briicke wird sich nicht nur
eine verbesserte Anbindung von Ostrow Richtung Osten ergeben, sondern werden sich auch
Wegeverbindungen fir Radfahrer innerhalb von Cottbus verbessern.

4.4 Stadttechnik

Die stadttechnische Infrastruktur entspricht im Untersuchungsbereich weitgehend den vor-
handenen Anforderungen. In der Schmutz- und Regenwasserableitung sind stellenweise alters-
bedingte Sanierungsbedarfe feststellbar. Die Kapazitdten der Regenwasserableitung sind voll
ausgelastet, so dass fur zuklnftige Entwicklung im Idealfall eine grundstlicksbezogene Regen-
wasserversickerung anzustreben ist.

Die gegenwartig laufende Umstellung des Fernwarmenetzes von Dampf auf Heizwasser ver-
ursacht im Untersuchungsgebiet (bergangsweise erhebliche Belastungen durch temporéare
Rohrleitungen. AnschlieRend ist hier jedoch kein technisch bedingter Erneuerungsbedarf mehr
absehbar. Stddtebaulich sind die oberirdischen Fernwarmeleitungen gerade im Spreebereich
sehr problematisch. Ein Rickbau nicht mehr in Betrieb befindlicher Abschnitte, insbesondere
zwischen Inselstrafde und ehemaliger Ludwig-Leichhardt-Briicke ist anzustreben. Da bis auf die
Bereiche westlich der SiUdstralle und StraBe der Jugend das gesamte Gebiet unter die
Cottbuser Fernwarmesatzung fallt, werden Neubauten hier vorrangig durch diese Warme-
versorgung bedient.

Fir das Modellvorhaben im energieeffizienten, klima- und umweltfreundlichen Wohnungsbau
auf dem Busbahnhof sind stadttechnische Aspekte in besonderer Weise relevant. Das Areal
gehdrt nicht zum Fernwarmesatzungsgebiet. Im Rahmen des Modellvorhabens waére hier durch
eine Passivhausbauweise eine vollstandige Abkopplung der Warmeversorgung am besten
maoglich. Bei geringeren Baustandards zur Energieeinsparung kann auch eine Kombination von
Erdgas und regenerativen Energietragern sinnvoll sein.
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5. Handlungsprogramm

5.1 Schwerpunkte

Die Handlungsschwerpunkte lassen sich auf Basis der Analyse folgendermalden charakteri-
sieren:

Alt-Ostrow - Neue Wohnqualitaten

Im Ostlichen, spreenahen Bereich sind einerseits die besonders dringlichen Handlungsbedarfe
konzentriert, andererseits aber auch die grofiten Potenziale vorhanden und Impulswirkungen
mit investiven Vorleistungen erzielbar. Im Handlungsraum Ostrow sollte die Entwicklung der
Brachen zwischen Dorfanger und Spree die héchste Prioritdt und Initialfunktion Gbernehmen.
Die Rahmenbedingungen sind sowohl von Eigentumsstrukturen als auch stadtebaulicher Aus-
gangslage her gut, eine Nachfrage nach den hier verorteten hdéherwertigen Wohnnutzungen
erscheint realistisch, die Entwicklung dieser Flachen konnte einen breiten Ausstrahlungseffekt
ins Umfeld auslésen und nicht zuletzt wére diese Malinahme als symbolische Umsetzung des
Leitbilds "Neues Wohnen zwischen Spree und Zentrum" tauglich.

Barackenstadt — Mehrgenerationennutzung

Die Brache der Barackenstadt stellt in dieser Gruppe einen Sonderfall dar. Fir Neubaumalnah-
men erscheint allenfalls eine eher langfristig angelegte Strategie flr die nordlichen Teilflachen
sinnvoll.

Dass dieser Standort dennoch als einer der ersten in den Fokus genommen werden sollte, ist
in seinem besonderen Innovationspotenzial fir eine kurzfristige Aktivierung der Freiflache als
offentlicher Raum Uber Zwischennutzungen begriindet. Mit einer Freiraumentwicklung als Ru-
hezone und naturnahes Biotop in Mitten der Stadt lieRe sich eine erhebliche In-Wertsetzung
dieses Stadtraums auslésen. Stadtebauliche Nachnutzungskonzepte sollten eher mit einer lang-
fristigen Perspektive verfolgt werden und zu Gunsten anderer Prioritdten zurlckgestellt
werden.

Busbahnhof - Energieeffizientes Wohnen

Auf dem Standort des Busbahnhofs ist die grundséatzliche Entwicklung des Standorts und die
mittelfristige Verfligbarkeit der Flachen noch ungeklart und damit die Initiierung konkreter Mal3-
nahmen daher noch kaum méglich. Eine Verlagerung des Busbahnhof ist Voraussetzung und
Anreiz, diesen stadtstrukturell sehr problematischen Bereich zu qualifizieren.

Mit der gezielten Entwicklung unter dem Leitbild 'Energiesparender und klimafreundlicher
Wohnungs- und Stadtebau' kdnnte hier ein Modellprojekt zu einem hochaktuellen gesellschaft-
lichen Themenfeld das nétige Interesse entfachen, das fir die Entwicklung dieses bislang
wenig attraktiven Standorts notwendig ist.

Ostrower Mitte — Standortstarkung der lokalen Okonomie

Die Ostrower Strale bildet einen wichtigen Quartierszugang. Die Herstellung einer 6ffentlichen
FuRwegeverbindung sollte prioritér realisiert werden, damit die Verknldpfung zwischen Ostrow
und Altstadt verbessert werden kann. Bereits diese relativ kleine MalRnahme wirde einen
Qualitatsgewinn flr den gesamten zentralen Bereich des Untersuchungsgebietes bewirken.

Die weitere stadtebauliche Entwicklung mit den Funktionen Nahversorgungszentrum und
qualifizierter Dienstleistungsstandort kann bei vorhandenem Bedarf vorrangig privat getragen
werden.

Spreeufer / Tuchfabrik Elias - Freizeitbezogene Entwicklung der Spreelagen

Als weiterer Raum mit hoher Prioritat sollte die unmittelbare Uferzone der Spree in den Fokus
der Entwicklung gerlckt werden. Mit der Herstellung uferbegleitender Wege und Aufenthalts-

Herwarth + Holz im Auftrag der Stadtverwaltung Cottbus, Fachbereich Stadtentwicklung 20



Cottbus

Innenstadtbereich Ostrow

Entwicklungskonzept / Tragfahigkeitsuntersuchung — Kurzfassung / Handlungsprogramm

qualitaten am Wasser und der Wiedererrichtung der Leichhardt-Briicke liefien sich die wirk-
samsten Aufwertungsimpulse fir den gesamten 6stlichen Handlungsraum erzielen.

Far die Tuchfabrik stellen sich gegenwartig keine substanziell gefahrdenden Bau- und Nut-
zungsprobleme, langfristig ware jedoch die Aufwertung dieses industriekulturellen 'Leucht-
turms' im Gebiet zu unterstitzen.

Vereins-Brauerei — Kreatives Handwerk und Gewerbe

Beim ehemaligen Brauereistandort in der Bautzener StraRRe klaffen ein hoher stadtebaulicher
Problemdruck und eine zundchst geringe Umsetzbarkeit des hohen Umbau- und Investitions-
bedarfs deutlich auseinander. Die gefahrdete, leerstehende, aber historisch und architektonisch
wertvolle Bausubstanz erfordert eine baldige Intervention. Auch wegen der negativen Aus-
wirkungen dieses Standorts auf die umliegende Wohnnachbarschaft sollte dieser stadtebau-
liche Missstand mittelfristig aufgehoben werden. Da jedoch fir eine Umnutzung gegenwartig
kaum Nachfrage besteht, kdnnten Sicherungsmalinahmen der erhaltenswerten Bestandteile,
temporare Veranstaltungen und Zwischennutzungen, beispielsweise im handwerklichen,
kUnstlerisch-kreativen oder kulturellen Bereich, vertiefende Nutzungs- und Umbaukonzepte und
eine langfristig gezielte Projektentwicklung angemessene Malinahmen bilden.

5.2 Umsetzung

Die Doppelstrategie einer Gebietsentwicklung durch bauliche und nicht-bauliche Ansatze ver-
deutlicht die schematische Darstellung der Entwicklungsstrategien in der folgenden Abbildung.

Abb. 2:  Zwei Sédulen der Entwicklungsstrategie

Bauliche Ansatze Management-Anséatze

\/

Offentliche Private Standort- Kooperation
Investitio- _ Investitio- profilierung nach
Anreiz . .
nen nen nach Innen
'‘Aulden’

Entwicklungsziele
* Neue Wohnquartiere

¢ Erhalt industriekultureller Werte

e Attraktiver 6ffentlicher Stadt- und
Landschaftsraum

e gestarkter Wirtschaftstandort

\/

Entwicklungsziele
¢ Eigentimerstandortgemeinschaft

e Quartiersbezogene Netzwerke (z.B.
Okonomie, Senioren, Einzelhandel,
Industriekultur, Gesundheit)

e Aktivierende Steuerungsinstitution

Aufwertungsorientierter
Stadtumbau in Ostrow
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Stadtebauférderung

Die vorhandenen stddtebaulichen und funktionalen Missstéande rechtfertigen die Aufnahme in
ein Programm der Stadtebauférderung. Es wird empfohlen, Ostrow einen starkeren Schwer-
punkt im Programm Stadtumbau-Ost mit dem Programmbereich Aufwertung einzurdumen.

5.3 MafRRnahmen

Im Plan 4 'Malinahmen' (siehe Anhang) sind die zur Erreichung der Entwicklungsziele vor-
geschlagenen baulich-raumlichen MaRnahmen dargestellt. Die Ubersicht samtlicher MaR-
nahmen, die einen aufwertungsorientierten Stadtumbau in Ostrow unterstlitzen, ist in der
Tabelle 'Ubersicht MaRnahmen' (sieche Anhang) mit einer groben Kostenschatzung dargestellt.
Uberschlagig wird ein 6ffentlicher Investitionsbedarf von bis zu 10 Mio. Euro kalkuliert. In der
Analyse und Tragfahigkeitsuntersuchung wurde festgestellt, dass eine sich selbst tragende
Entwicklung aus ‘eigener Kraft' mit weitgehend privaten Investitionen nicht zu erwarten ist.
Eine entscheidende Initialfunktion wird der Umsetzung von 6ffentlichen Malinahmen im Sinne
von Entwicklungsanstofien zukommen. Zum Blindel solcher investiven MaRnahmen gehoren
Investitionen in den 6ffentliche Raum, in Wege und Strallen oder in die stadttechnische Infra-
struktur. Insbesondere im &stlichen, spreenahen Bereich, im Umfeld des Ostrower Platzes und
in der 'Ostrower Mitte' kdnnen durch o&ffentliche Initialmalinahmen umfangreiche private
FolgemalRnahmen und Investitionen generiert werden, wenn es gelingt im ersten Schritt deut-
liche Zeichen fir eine Aufwertung zu setzen. Diese privaten Folgeinvestitionen wirden vor
allem in die Sanierung und Errichtung von privaten Gebauden flielzen.

Die besondere Problematik des Gebietes liegt darin, dass fir diese baulichen MalRnahmen,
insbesondere fir durch private Investitionen zu realisierende Vorhaben, zunachst nur eine sehr
geringe Entwicklungsdynamik gegeben ist. Parallel zu einem baulich-raumlichen MaRnahmen-
konzept sind daher fir eine erfolgreiche Initilerung eines Entwicklungsprozesses auch um-
setzungsorientierte und steuernde MalRnahmen notwendig. Diese lassen sich nur zu einem Teil
verorten und sind daher in der Langfassung des Berichts differenziert ausgefihrt. Als exempla-
rische, nicht-investive MaRnahmen kdnnen eine gebietsbezogene Koordination, eine aktivie-
rende Unterstlitzung privater Initiativen, Bauleitplanungsverfahren und eine Mobilisierung von
Zwischennutzungen genannt werden. Hierbei kann ggf. an eine Eigentimerstandortgemein-
schaft angeknlpft werden, deren Grindung wahrend der Bearbeitung des Entwicklungs-
konzeptes initiiert wurde.

SchliisselmalRnahmen

Als SchlisselmaRnahmen der Gebietsentwicklung mit einer besonderen Prioritdt kénnen fol-
gende, durch die Stadt Cottbus zu tragende bzw. zu initiierende MalRnahmen gelten:

Investive bauliche MalRnahmen

—  Erneuerung der Inselstralle

—  Neubau der Ludwig-Leichhardt-Brlcke
—  Neugestaltung Ostrower Platz

— Anlage VerbindungsstraRe Ostrower Platz — FreiheitsstraRe (Teilabschnitte PlanstraRen B
und E)

Steuerungs- und Management-MalSnahmen

Intensivierung der Eigentimer-Koordination

Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit

Bauleitplanung zur Sicherung der Entwicklungsziele

Verlagerung des Busbahnhofs.
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6. Fazit

Die schwerwiegenden Entwicklungsdefizite im Quartier Ostrow sind nicht nur als Mangel im
Bestand, sondern auch als entscheidendes Hindernis zuklnftiger Entwicklung zu sehen. Das
‘Durchbrechen' verfestigter Entwicklungshemmnisse ist nur Gber deutliche 6ffentliche Impulse
zu erreichen, die durch die stadtraumlich integrierte Lage, die stadthistorische und stadtebau-
liche Bedeutung, die vorhandenen Potenziale und zu erwartende private Folgeinvestitionen
mehr als gerechtfertigt werden.

Ohne eine starkere Einwirkung der Stadt Cottbus auf die Entwicklung in Ostrow droht im un-
glnstigen Fall nicht nur ein weiterer Verlust wertvoller Bausubstanz, sondern auch eine Nach-
nutzung von Flachen weit 'unter Wert', beispielsweise durch Supermarkte oder Tankstellen, fir
die auf Teilflichen bereits Interesse bekundet wurde. Uber eine ungeplante Entwicklung
wiurden die Potenziale des Bereichs Ostrow langfristig verschenkt.

Im Zuge der Konzepterarbeitung hat sich auch gezeigt, dass in Ostrow eine sehr aktive und mit-
wirkungsbereite Eigentimer- und Tragerlandschaft besteht, die groRes Interesse an einer quali-
tatsvollen Entwicklung des Stadtquartiers hat und damit eine entscheidende Basis flr eine
erfolgreiche stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung ist.
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7. Anhang

7.1 Ubersicht MaRnahmen

Die nachfolgende Tabelle ,Ubersicht MaRnahmen’ stellt eine Ubersicht der fiir eine Gebiets-
entwicklung erforderlichen Maflinahmen und ihrer grob geschatzten Kosten dar. Die benannten
SchlisselmalRnahmen sind in der Tabelle unterstrichen.

Bezlglich der Forderung wird eine Fordermoglichkeit im Rahmen der Stadtebauforderung ge-
pruft. Falls eine Forderung in Frage kommt, wird eine Zuordnung zu den MaflRnahmenbereichen
nach der Forderrichtlinie '99 zur Stadterneuerung des Landes Brandenburg mit den entspre-
chenden Kirzeln benannt. Diese Kategorisierung der Mafinahmen dient der Uberschlagigen
Aufstellung eines madglichen 'Projektpools' Eine Aussage Uber die tatsachliche Forderfahigkeit
und einen Einsatz o6ffentlicher Mittel ist mit dieser Auflistung und Kategorisierung nicht
verbunden. Eine detaillierte Prifung im Rahmen des Umsetzungsverfahrens ist erforderlich. Die
verwendeten Kurzel bezeichnen im Einzelnen:

B1: Stadtebauliche Untersuchungen und Planungen

B2: Birgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit

Ba3: Instandsetzung und Modernisierung von Gebauden

B4: Ordnungsmalnahmen

Bb5: Anlage und Gestaltung von 6ffentlichen Stralden, Wegen und Platzen

B6: Anlage und Gestaltung von 6ffentlichen Grinflachen

B7: Anlage und Gestaltung von Wohnumfeldbereichen und privaten Grinflachen in Miet-

wohngebieten
BS: DurchfUhrungsmafnahmen

BO: Kleinteilige Maflinahmen
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Tab. 1:  Ubersicht MaBnahmen

MaBnahme / Standort (Handlungsschwerpunkt) Zeitrahmen® geschéatzte Gesamtkosten | Trager/ Finanzierung; ggf. | Umfang der MaBnahme
(Euro) zu prifende Fordermog-

lichkeit im MaBnahmen-
bereich Stadtebau-
forderung

Gesamtraumliche MaBRnahmen

Planungsleistungen ( z.B. Gutachten fiir Altlasten oder offen offen offentlich offen

Larm, Ausflhrungsplanungen) StBF (B1)

Offentlichkeitsarbeit / Beteiligungsverfahren, (z.B. Inszenie- | mittelfristig offen offentlich offen

rung des industriekulturellen Erbes im "Pfad der Industrie- StBF (B2)

kultur", Etablierung themenbezogener Quartiersnetzwerke

(Okonomie, Soziale Einrichtungen, Industriekultur, Gesund-

heit, Senioreneinrichtungen), Imagekampagnen fiir den

Stadtteil und seine wertvolle Bausubstanz)

Steuerungs- / Managementaufgaben ( z.B. Griindung einer | kurzfristig offen offentlich offen

Eigentimerstandortgemeinschaft, Aktivierendes Gebiets- StBF (BS)

management, Fordermittelmanagement)

Erneuerung Stral3enbeleuchtung mittelfristig offen offentlich offen
StBF (B5)

Tempo-30-Zone abseits der Hauptverkehrsstralden mittelfristig minimal Verkehrsbehordliche MafR- offen
nahme

Erhoéhung der Flachenanteile zur Regenwasserversickerung | mittelfristig offen privat offen

Alt-Ostrow

Planungsleistungen mittelfristig offen offentlich offen
StBF (B1)

Bebauungsplan Alt-Ostrow kurzfristig 40.000 offentlich 45.000 m2
StBF (B1)

Grundstiicksneuordnungen, Betriebsverlagerungen kurzfristig offen offentlich offen
StBF (B4)

8 Erlauterung des Zeitrahmens: kurzfristig: Beginn sofort méglich oder Vorleistungen, ab ca. 2009; mittelfristig: prioritdre EntwicklungsmaRnahmen, ab ca. 2010; langfristig: ergénzende

MaRnahmen, Umsetzung unklar, ab ca. 2018
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MaBnahme / Standort (Handlungsschwerpunkt) Zeitrahmen® geschatzte Gesamtkosten | Trager/ Finanzierung; ggf. Umfang der MaRnahme
(Euro) zu prifende Férdermog-
lichkeit im MaBnahmen-
bereich Stadtebau-
forderung
Archéologische / bodendenkmalpflegerische Mafnahmen mittelfristig offen offentlich 4000 m?
Ostrower Dorfanger StBF (B4)
Neuorganisation des flieienden Verkehrs, 'Verkehrsberuhi- | mittelfristig minimal offentlich offen
gungs- Konzept'
VerkehrserschlieRung insgesamt, inkl. StraBenentwésse- 1.800.000 gemischt ¢ffentlich / privat
rung, Begrinung und Beleuchtung, AusgleichsmaRnahme, StBF (B5)
darunter:
- Umbau Briesmannstralle kurzfristig 90.000 offentlich 1.350 m?
StBF (B5)
- Neuanlage ErschlieBungsstraRen mittelfristig 750.000 | gemischt 6ffentlich / privat 10.000 m2
StBF (B5)
- Neugestaltung Ostrower Platz mittelfristig 660.000 offentlich 8.200 m2
StBF (B5, B6)
- Erneuerung Ostrower Damm und Uferpromenade, Grin- | mittelfristig 210.000 offentlich 2.700 m2
pflege StBF (B5, B6)
Altlastensanierung Industriestandorte kurzfristig offen vorrangigprivat 16.000 m?
StBF (B4)
Anlage der stadttechnischen ErschlieBung (Ver- und Ent- kurzfristig 2.000.000 vorrangig privat
sorgung Wasser, Gas, Strom, Fernwarme) StBF teilweise (B5)
Sanierung historische Industriebauten mittelfristig 21.000.000 privat 14.000 m? Bruttogeschoss-
- Fabrik Enke BriesmannstralRe / Ostrower Platz evtl. Wohneigentum- flache
- Tuchfabrik Jurss & Elger, Franz-Mehring-Str. / Ostrower InnenstadtR
Damm
- Fabrik Eschenhagen Ostrower Damm 11 (Produktions-
halle)
- Tuchfarberei Geisler Ostrower Damm 12, 12
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MaBnahme / Standort (Handlungsschwerpunkt) Zeitrahmen® geschatzte Gesamtkosten | Trager/ Finanzierung; ggf. Umfang der MaRnahme
(Euro) zu prifende Férdermog-
lichkeit im MaBnahmen-
bereich Stadtebau-
forderung
Abbruch von Gebauden kurzfristig 600.000 privat 6.000 m2 Bruttogeschoss-
flache
Stadtebauliche Entwicklung der Brachen Ostrower Platz, mittelfristig 22.000.000 privat 14.500 m2 Bruttogeschoss-
Ostrower Damm WohneigentumInnenstadtR fléache
Stadtebauliche Entwicklung der Brachen Franz-Mehring- mittelfristig 20.000.000 privat 13.500 m? Bruttogeschoss-
StralRe flache
Stadtebauliche Neuentwicklung Ostrower Platz Westseite | kurzfristig 2.400.000 privat 1.600 m2 Bruttogeschoss-
WohneigentumInnenstadtR flache
Stadtebauliche Entwicklung und Sanierung der Brache mittelfristig 3.100.000 privat 1.700 m2 Neubau, 500 m2
Ostrower Damm / InselstralRe WohneigentuminnenstadtR Sanierung Bruttogeschoss-
flache
Klingmiillersche Holzinsel
Rickbau funktionslose Fernwarmetrasse Inselstrale - kurzfristig 50.000 StBF (B4) 500 m?, 170 m Trassen-
Leichhardt-Briicke lange inkl. Flusstberque-
rung
Verlagerung Kleingartenparzellen Uferbereich mittelfristig offen offentlich 1800 m?
StBF (B4)
Neubau Leichhardt-Briicke, Anbindung Inselstralte kurzfristig 900.000 * offentlich 60 m Lange
StBF (B5)
Spreeuferwege mit Anbindung an Ubergeordnetes Wege- mittelfristig 750.000 * offentlich
netz StBF (B5)
Grlnpflege, Neugestaltung Freiraume Holzinsel mittelfristig 250.000 gemischt oOffentlich / privat 9.500 m?
StBF (B6, B7)
Sanierung Tuchfabrik Elias langfristig 10.000.000 privat 10.000 m2 Bruttogeschoss-
flache
4 Kostenangabe gemaR Ubersicht Investitionsschwerpunkte der Stadt Cottbus bis 2013
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MaBnahme / Standort (Handlungsschwerpunkt) Zeitrahmen® geschatzte Gesamtkosten | Trager/ Finanzierung; ggf. Umfang der MaRnahme
(Euro) zu prifende Férdermog-
lichkeit im MaBnahmen-
bereich Stadtebau-
forderung
Vereins-Brauerei
Abbruchmafinahmen und Altlastenbeseitigung Bautzener kurzfristig offen offentlich 4.000 m?
Strale 159 / Sldstrale StBF (B4)
Abbruchmafnahmen Garagenhofe BlechenstraRe, Sud- langfristig offen | 6ffentlich
straRe, Bautzener Stral3e StBF (B4)
Anliegererschliefung, Ful- und Radweg Bautzener Stralde / | kurzfristig 32.000 offentlich 53 m2 Weglange
Sldstral’e StBF (B5)
Denkmalschutz Vereinsbrauerei kurzfristig minimal offentlich -
Initilerung von Zwischennutzungen Brauerei kurzfristig offen gemischt ¢ffentlich / privat -
StBF (B2)
Sanierung Vereinsbrauerei, evtl. bauliche SicherungsmalR- mittelfristig 9.700.000 (Sanierung) gemischt ¢ffentlich / privat 6.500 m2 Bruttogeschoss-
nahmen StBF (B3, B9) flache
Altlastensanierung Brauereigelande mittelfristig offen gemischt ¢ffentlich / privat 6.900 m2
StBF (B4)
Stadtebauliche Neuentwicklung Bautzener StralRe / StraRe | mittelfristig 6.500.000 gemischt ¢ffentlich / privat 4.300 m2 Bruttogeschoss-
der Jugend ('Dresdener Dreieck’) WohneigentuminnenstadtR flache
Stadtebauliche Neuentwicklung Garagenhdéfe Blechen- langfristig offen gemischt offentlich / privat offen
strale
Busbahnhof
Bebauungsplan Busbahnhof kurzfristig 30.000 offentlich 20.000 m?
StBF (B1)
Planungsleistungen (Gutachten, Wettbewerbe) mittelfristig offen offentlich offen
StBF (B1)
Aktivierung von Brachflachen und Wohngebauden Marien- | mittelfristig offen offentlich bis zu 2.200 m2 Grund-
straRe im Rahmen der Initiative STADTWOHNEN StBF (B2, BS) stlicksflachen
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MaBnahme / Standort (Handlungsschwerpunkt) Zeitrahmen® geschatzte Gesamtkosten | Trager/ Finanzierung; ggf. Umfang der MaRnahme
(Euro) zu prifende Férdermog-
lichkeit im MaBnahmen-
bereich Stadtebau-
forderung
Verlagerung Busbahnhof kurzfristig offen offentlich
Verlagerung Papierrecyclinghof kurzfristig offen offentlich 560 m?2 Bruttogeschoss-
StBF (B4) flache, 2.000 m2 Grund-
stlcksflache
Abbruchmafinahmen im Block BirgerstraRe, MarienstraRe, | kurzfristig 160.000 | offentlich 1.600 m?2 Bruttogeschoss-
Busbahnhof StBF (B4) flache
Platzanlage Birgerstral3e / TaubenstraRe mittelfristig 136.000 | offentlich 2.000 m?2
StBF (B5)
Neuanlage Grinflache Blockinnenbereich langfristig 150.000 offentlich oder privat 4.300 m?
StBF (B6 bzw. B7)
Neugestaltung Marienstralle mittelfristig 210.000 gemischt 6ffentlich / privat 3.500 m2
StBF (B5)
Sanierung Wohnungsbauten Marienstraf3e mittelfristig 1.500.000 privat 1.000 m2 Bruttogeschoss-
evtl. Generationsgerecht- flédche
ModlInstR, Wohneigentum-
InnenstadtR
Baullickenschliisse Marienstralie mittelfristig 3.900.000 privat 2600 m?2 Bruttogeschoss-
WohneigentumInnenstadtR flache
Stadtebauliche Neuentwicklung Busbahnhofareal langfristig 29.000.000° privat 14.600 m2 Bruttogeschoss-
WohneigentumInnenstadtR, fléache
diverse Energie und Klima
bezogene Programme
Barackenstadt
Initiierung von Zwischennutzungen Freiflachen Baracken- kurzfristig offen offentlich 20.000 m?
stadt StBF (B2)
®  Wegen des anvisierten Modellprojektes fiir energieeffizientes, umweltfreundliches Bauen wurde mit Héheren Baukosten von 2.000 Euro pro m?2 kalkuliert.
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MaBnahme / Standort (Handlungsschwerpunkt) Zeitrahmen® geschatzte Gesamtkosten | Trager/ Finanzierung; ggf. Umfang der MaRnahme
(Euro) zu prifende Férdermog-
lichkeit im MaBnahmen-
bereich Stadtebau-
forderung
Altlastenuntersuchung Barackenstadt (evitl. Fliegerbomben) | kurzfristig offen offentlich 20.000 m2
StBF (B4)
Archaologische / bodendenkmalpflegerische MaRnahmen mittelfristig offen offentlich 20.000 m?
Alter Friedhof / Barackenstadt StBF (B4)
Anlage Reisebusstellplatze BlechenstralRe mittelfristig offentlich
StBF (B5)
Entsiegelung Sudseite Blechenstralde (‘Mittlerer Grinring') | langfristig offen offentlich
StBF (B6)
Naturnahe Entwicklung Barackenstadt, ¢ffentliche Durch- kurzfristig 30.000 offentlich 13.500 m2
wegung StBF (B6)
Stadtebauliche Neuentwicklung nordlicher Barackenstadt langfristig 5.830.000 gemischt ¢ffentlich / privat 3.900 m2
Ostrower Mitte
Sanierung Gladhouse kurzfristig 956.500° offentlich
StBF (B3)
Aufwertung StralRenzug Inselstrafde als zentrale Ost-West- | mittelfristig 358.000 offentlich 5.700 m?
Achse (StralRe der Jugend - Ostrower Damm) StBF (B5)
Foérderung Ostrower Dienstleistungsnetzwerk kurzfristig offen gemischt ¢ffentlich / privat -
StBF (B2, B8)
Anlage ErschlieffungsstraRe zwischen Ostrower Stral3e und | kurzfristig 135.000 gemischt offentlich / privat 1.780 m?
Feigestralie StBF (B5)
Sanierung und Umnutzung InselstralRe 9 kurzfristig 350.000 privat 350 m? Bruttogeschoss-
flache
Stadtebauliche Neuentwicklung Brache Ostrower StraRe mittelfristig 9.700.000 privat 6.450 m2 Bruttogeschoss-

15a, angrenzende Modellstadtbereiche WohneigentuminnenstadtR flache
5 Kostenangabe gemaR Ubersicht Investitionsschwerpunkte der Stadt Cottbus bis 2013
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MaBnahme / Standort (Handlungsschwerpunkt) Zeitrahmen® geschatzte Gesamtkosten | Trager/ Finanzierung; ggf. Umfang der MaRnahme
(Euro) zu priifende Fordermég-
lichkeit im MaBnahmen-
bereich Stadtebau-
forderung
Stadtebauliche Neuentwicklung Areal Technische Akade- langfristig 5.400.000 privat 3.600 m2 Bruttogeschoss-
mie Wuppertal flache
Sonstige Raume
Abbruch Lobedanstrae 13 langfristig 20.000 | offentlich 200 m?2 Bruttogeschoss-
StBF (B4) flache
Instandsetzung und Erneuerung offentlicher Strafdenraum kurzfristig und mittelfristig 2.000.000 offentlich
(Gesamtsumme) StBF (B5)
Anlage straRenbegeleitender Radwegeverbindung Marien- | mittelfristig enthalten in Gesamt- offentlich
strafde - InselstralRe summe StraRenbau StBF (B5)
FulR- und Radweg Strafde der Jugend 20 - Bautzener Str. langfristig 20.000 offentlich 400 m2 Wegflache
158/159 StBF (B5)
Ful3- und Radweg in Verlangerung der BlechenstraRe zur langfristig 42.500 offentlich 850 m2 Wegflache
Spree StBF (B5)
Aufwertung Bahnunterfihrung Stral3e der Jugend mittelfristig offen offentlich offen
StBF (B5, B9)
Erweiterung Offentliche Grinflache LobedanstraRe 14-16 langfristig 40.000 offentlich 1.000 m?
StBF (B6)
Aktivierung Altbau und Restflachen ParzellenstraRe 3 durch | kurzfristig offen gemischt ¢ffentlich / privat
Initiative STADTWOHNEN StBF (B2, BS)
Abbruch Straflse der Jugend 20 langfristig offen gemischt ¢ffentlich / privat offen
StBF (B4)
Umbau Knoten LobedanstraRe / ParzellenstralRe, Bahn- langfristig 317.000 gemischt éffentlich / privat’
Ubergang StBF (B5)
7 Da seitens der DB Netz AG kein Umsetzungsabsicht erkennbar ist, muss von einer weitgehenden finanziellen Beteiligung der Stadt Cottbus ausgegangen werden.
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MaBnahme / Standort (Handlungsschwerpunkt) Zeitrahmen® geschatzte Gesamtkosten | Trager/ Finanzierung; ggf. Umfang der MaRnahme
(Euro) zu prifende Férdermog-
lichkeit im MaBnahmen-
bereich Stadtebau-
forderung
Sanierung Parzellenstralie 3 mittelfristig 450.000 privat 300 m2 Bruttogeschoss-
WohneigentumInnenstadtR flache
Sanierung Q6-Blockbauten Parzellenstral3e, Lobedanstralle, | mittelfristig 10.800.000 privat 13.600 m? Bruttogeschoss-
Inselstrase Generationsgerecht- flache
ModlInstR, AufzugsR
Anlage Spielplatz Blechenstrale 5, Straflse der Jugend 25 kurzfristig 28.000 privat 700 m?
Wohnumfeldgestaltung Zeilenbauten mittelfristig offen privat 19.000 m2
Stadtebauliche Arrondierung Wohnsiedlung Lobedanstrae | langfristig offen privat offen
WohneigentumInnenstadtR
Nachverdichtung Grundstlck Parzellenstrafde 3 mittelfristig 3.000.000 privat 1.500 m2 Bruttogeschoss-
WohneigentumInnenstadtR flache
Baullckenschllsse StralRe der Jugend 20 und 25 mittelfristig 1.700.000 privat 900 m2 Bruttogeschoss-
WohneigentumInnenstadtR flache
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