Plotdatum 14,01,2019, Plot-Blatigroe: 1S A3 (297.00 x 420.00 mm)

PLANZEICHENERKLARUNG PLANZEICHNUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen Gé‘m Of/((,//?g G/’OB GOQ/O W 1. Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen sowie Anlagen fir die Kinderbetreuung, die den

Bedrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, sind allgemein zuléssig.

At VHiEten bifaing & Innerhalb des Plangebietes sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und
Allgemeines Wohngebiet F / U /’ 7 Speisewirtschaften ausnahmsweise zuldssig.
§ 4 BauNvVO
Die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Anlagen fur kirchliche, kulturelle gesundheitliche,

Mat der baulichen Nutzung / Gestaltungsfestsetzungen sportliche Zwecke und sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie Betriebe des

£ Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen und
Grundflachenzahl als HochstmaR | Grundflache als Héchstwert 3 Tankstellen sind unzuléssig.
Firsthohe als Hochstwert | Traufh6he als Héchstwert &
Hoéhenbezugspunkt tber DHHN2016 = 2. Die zuldssige GRZ darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO benannten Anlagen nicht iiberschritten
Geschossigkeit als Hochstmaf e, [:3’ werden.
\\\\\ .. d e
Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksfldche - o e \\..\\\ ' 3. Innerhalb der Umgrenzung von Flichen mit der Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, sind die
P P vorhandenen Baume zu Erhalten und zu pflegen.
Baugrenze ‘-'-’R' ~~~~~~~~~~ 5 )
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVO 2\ N 4. Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten kénnen Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind
Verkehrsflachen o ! e - : oder zugelassen werden kénnen, bis zu einer Gesamtgrundfldche von 20 m? errichtet werden.
private StraBenverkehrsfiéiche / - i M ~ B T - 2 Nicht zuldssig sind Garagen, Stellplatze und Carports.
§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB J N
/ @ 5. Hauptgebaude miissen traufsténdig zur Chausseestrafie und parallel zur Baugrenze errichtet werden.
. 2 :
?;rfbginh?i%rsar‘lé:ngslmle P Q§ 6. Hauptgebiude dirfen nur mit steil geneigtem symmetrischem Satteldach errichtet werden. Die
: . 10 : — - . Dachneigung muss zwischen 35° - 45° betragen. Der Dachfirst muss mittig des Hauptdaches verlaufen.
Griinfisichen 1490 / " R AW T ‘ [ Beide Dachfldchen miissen die gleiche Dachneigung und Traufh6he aufweisen.
N b ; Als Dacheindeckungsmaterialien sind nur kleinformatige Hartdeckung in nicht glénzenden Rot-, Braun-,
private Griinflachen Grau- und Anthrazitténen zuléssig.
Zweckbestimmung: Hausgarten
§9Abs: TN AR BeuCH 7. Als vorgezogene Ausgleichsmanahme (CEF-MaRnahme) fiir den Verlust von Brutpldtzen bei Haus-

und Feldsperling sowie beim Star sind 6 spezielle Kastenquartiere an geeigneten Baumen in der

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fléchen fur
Umgebung anzubringen.

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft e

Erhalt von Einzelbdumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir die
Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und Abs. 6 BauGB

8. Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-MaRnahme) fiir den Verlust von Ruhe- und
Fortpflanzungsquartieren fiir die Fledermaus sind an geeigneten Bdumen in der Umgebung, 3 Sommer-
und 2 Winterquartierkésten der Firma Schwegler anzubringen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Der Planbereich beriihrt ein Bodendenkmal i.S. v. § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4 i.V.m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die

gt B alint...t 1

sonstige Festsetzungen :‘“” o Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbau-maRnahmen) ist erst nach Abschluss archéologischer
i G d sumlichen Gelt bereichs des 35 S o ) Dokumentations- und Bergungsmafnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der
: : B;?)giin ess r]aLl:ZSIC en Geltungsberei ““..:‘:‘;::-‘.: i s [;' Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde
- o s il &%{&: / zulssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).
5 e 0% 7‘"“‘:
“AA:I'SSQ; ;ITJ(: ngfﬁgienéﬁuﬁgiiiﬂt fgira\%:%sg?gt?:gséigtﬂzrbe :“:‘:f:‘:‘:f‘:? / I,/ Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets Zone Il B des Wasserwerkes
I S ) SR ] H .
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und Abs. 6 BauGB SESR I 7 Cottbus Sachsendorf.
i
PSSy /
sonstige Erlduterungen K] s ,‘:‘""gg::‘:::::: H | NWE'S U ND VERMERKE
_ SEBSASER] /7
15.00m Bemafung in Meter st Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Vorhabenplanung die jeweils rechtsverbindlichen kommunalen
/ Satzungen (z. B. die Stellplatzsatzung, Baumschutzsatzung ...) zu beachten sind.
2
GRZ0.4 GR_160m Die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen fir die zu fallenden Baume sind geméaf Cottbuser
PLANU NTERLAGE FH95m | TH45m Baumschutzsatzung zu erbringen. Die Antrige sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung
HB 86,00 | DHHN2016 - einzuholen.
Bestand: Gebzude und bauliche Anlagen Zll Baumafnahmen sind nur zuldssig wenn sicher gestellt ist, dass Bodenbriiter, Reptilien oder andere

unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallenden Arten nicht beeintréchtigt werden.

Bestand: StraRen und Wege

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
MO, . pco i ssisisisnss und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straften,
Wege und Platze vollstdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
e Bestand: Standort Baum mit Baumnummer Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

aus Baumkataster

Bestand: Flurstiicksgrenzen mit Nummern

Mafstab 1:500 (A3)

-1 Bestand: Zdune 4
o Ort/Datum den

Siegelabdruck VEIMESSEr ...cveuereisnseisinssmnninen
(©bvi)

Stadt Cottbus

Ortsteil Grof? Gaglow

QEI Bestand: Erdaufschiittung mit Angabe der Geldndehohe

RECHTSGRUNDLAGEN
VE RFAH RENSVERMERKE Baugesetzbuch (BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017, BGBI. |

Bebauungsplan "Wassermanns Garten"

Entwurf Fassung Januar 2019

' S.3634) iy
Der Aufstellungsbeschluss wurde von der Stadtverordneten der'Stadt Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom Stad: Cotibus _ i
Cottbus auf Ihrer Sitzung am 25.04.2018 gefasst. 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) LA , Karl-Mary-Strate 67 T RIS R
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts ‘ T N2 - pa0ea Cotthus archiektur- stadt und dorfplanung
(Planzeichenverordnung 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ' G RO S S GAGL‘O\N\“ i !
OM/DAMM AEN  eoooeeeee oo seeeeeeeossne e geanderi durch Art. 3 G v. 4.5.2017 | 1057 (Nr. 25) Y ) W7/ SVV-Vorlage IV-005/19 Anlage 3
Siegel Unterschrit G 0 G OLOW n




