COTTBUS Bebauungsplan Nr. M/5/76

"Sandower Stralde / Magazinstralde”
PLANTEIL
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UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes der Stadt Cottbus

Gemeinde Cottbus

Gemarkung Altstadt

Flur 1 Flurstiicke 174, 175, 176 tiw., 177, 178, 179, 180, 181
Flur 6 Flurstiicke 90 tiw, 93 tiw.

Bestandsmessung: Mérz 2008 Hohenbezug: DHHN 92
Originalmalstab: M 1:500 Lagesystem: ETRS89

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist planungsrelevante bau-
liche Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Cottbus, Vermessungsamt

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

n-pv| ZahlderVollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

9 geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise
Baulinie
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: FuR3géngerbereich

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflache mit der Zweckbestimmung éffentliche Parkanlage

Sonstige Festsetzungen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Bebauung

bestehende Flurgrenze

bestehende Flursticksgrenze

213 Flurstlicksbezeichnung

TEXTTEIL

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

2. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 68, BGBI. lll, 213-1-6).

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

vom 16. Juli 2003 (GVBI. |, S. 210),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. 1/07, S. 74).

5. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

vom 25. Méarz 2002 (BGBI. |, S. 1193),
zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 9. Dezember 2006 (BGBI. I, S. 2833).

6. Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 26. Mai 2004 (GVBI. |, S. 350),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. 1/07, S. 74).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

1.1 In der abweichenden Bauweise sind die Gebdude an der norddstlichen seitlichen Grundstlicksgrenze zu
errichten. Fenster sind in der Wand, die an der Grundstiicksgrenze zu errichten ist, nicht zuldssig. Zur
gegeniber liegenden Nachbargrenze ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.
Der an der MagazinstraRe entstehende Zwischenraum bis zur Nachbargrenze ist entlang der Baugrenze
zur Magazinstrae durch eine geschlossene Einfriedung mit einer Héhe von 2,50 m Hoéhe uber
Gelandeoberkante (vorhandenes natirliches Gelande) zu schliefen. Durchfahrten oder Durchgénge
innerhalb der Einfriedung sind zulassig.

1.2 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und Nebengeb&dude im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen nicht zulassig.

1.3 Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflichen und ihren Zufahrten und Wegen nur
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zul&ssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich mit geschlossener Bauweise ist das oberste
Voligeschoss als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind
Geschosse, die auf mindestens zwei gegeniiberliegenden Seiten durch geneigte Dachflichen mit einer
Dachneigung von 40 bis 50 Grad begrenzt sind.

2. Zur Sandower Strale sind Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Solaranlagen auf
Dachflachen nur zuldssig, wenn sie in der Summe maximal 40 % der Dachfliche einnehmen. Zur
MagazinstraBe kann der entsprechende Fléchenanteil bis zu 60 % betragen.

3. Das im Allgemeinen Wohngebiet liegende Hauptgeb&ude, das unmittelbar an der Grenze zur
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung liegt, ist zur Sandower Strale giebelsténdig anzuordnen.

4. Die Flache der Offnungen (Fenster und Tiiren) der zur Sandower StraBe ausgerichteten Fassaden darf
insgesamt je Vollgeschoss 50 % der jeweiligen Fassadenflache nicht Uberschreiten.

5. Die Verwendung von verspiegeltem Glas ist nicht zuldssig.

6. Die Fassaden der Gebdude und die Einfriedungen an der MagazinstraBe sind als Putzfassaden
auszufuhren. Dies gilt nicht fiir das 1. Vollgeschoss.

7. Die Oberkante der Rohdecke lber dem Kellergeschoss oder die Rohfundamentplatte nicht unterkellerter
Gebéude darf héchstens 50 cm Uber der natirlichen Gelandeoberflache liegen.

8. Die Farbe der Einfriedungen an der MagazinstraBe muss der Farbgebung des Hauptgeb&udes
entsprechen.

9. Werbeanlagen an Gebauden diirfen nur im Erdgeschoss angebracht werden. Werbung mit wechselndem
oder bewegtem Licht ist nicht zul&ssig.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSVERMERK

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammliung vom 30.01.2008.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt Cottbus Nr. 4 / 2008
vom 19.04.2008 erfolgt.

Datum Siegel Der Oberbiirgermeister

MITTEILUNGSVERMERK

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist gemaR Artikel 12 des Vertrages iiber die
Aufgaben und die Tragerschaft sowie die Grundlagen und Verfahren der gemeinsamen Landesplanung
zwischen den Landern Berlin und Brandenburg (Landesplanungsvertrag) in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauGB
mit Schreiben vom . . (Reg.-Nr. GL ) beteiligt worden.

Datum Siegel Der Oberbiirgermeister

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNGSVERMERK

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 29.04.2008 in Form einer
Informations- und Erérterungsveranstaltung erfolgt.

Datum Siegel Der Oberbiirgermeister

BEHORDENBETEILIGUNGSVERMERK

Die von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und Stadtdmter sind geman
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom . . unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.
Die von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und Stadtdmter sind geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert
worden.
Die von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und Stadtdmter sind geméan
§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom Uber die Durchfilhrung der Offenlage benachrichtigt
worden.

Datum Siegel Der Oberbiirgermeister

OFFENLAGEVERMERK

Die Stadtverordnetenversammiung Cottbus hat den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
mit zugehdriger Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Planteil und dem Textteil, sowie zugehdriger Begriindung
haben in der Zeitvom . . bis nach § 3 Abs. 2 BauGB im Foyer des Technischen Rathauses,
Karl-Marx-Str. 67 montags und mittwochs von 7.00 - 16.00 Uhr, dienstags und donnerstags von 7.00 - 18.00
Uhr, freitags von 7.00 - 13.00 Uhr und samstags von 9.00 - 12.00 Uhr &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt der Stadt Cottbus
Nr. / vom . . bekannt gemacht worden. Es wurde auch darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen und gemaR § 47 Verwaltungsgerichtsordnung
ein Antrag unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden
kénnen.

Datum Siegel Der Oberbirgermeister

ABWAGUNGSVERMERK

Die Stadtverordnetenversammlung Cottbus hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Trager o&ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden auf ihrer
Sitzungam . . gepriift.

Das Ergebnis ist denjenigen, die Bedenken vorgebracht haben, mit Schreiben vom . . unter Angabe der
Griinde mitgeteilt worden.

Datum Siegel Der Oberbirgermeister
BESCHLUSSVERMERK

Die Stadtverordnetenversammiung Cottbus hat den Bebauungsplan in der Fassung vom . . , bestehend
aus den Planteil und dem Textteil, gem&R § 10 Abs. 1 BauGB in der Sitzung am . . als Satzung
beschlossen und die dazugehdérige Begriindung einschlieBlich Umweltbericht gebilligt.

Datum Siegel Der Oberbiirgermeister
AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Bebauungsplan in der Fassung vom , bestehend aus dem Planteil und dem Textteil wird hiermit
ausgefertigt.

Datum Siegel Der Oberbiirgermeister

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . . im
Amtsblatt der Stadt Cottbus Nr. / vom . . bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden.

Datum Siegel

STADT COTTBUS

Bebauungsplan Nr. M/5/76 "Sandower Stral’e / Magazinstralle"

FASSUNG IM PLANUNGSVERFAHREN

Der Oberbiirgermeister

Vorentwurf Mérz 2008
Entwurf friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung April 2008
Entwurf Offenlage Mai 2008
Entwurf Satzungsbeschluss ..

PRAAMBEL

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBI. |, S. 3316) sowie nach § 81 der BbgBO vom 16. Juli 2003 (GVBI. I, S. 210), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 28. Juni 2006 (GVBI. 1/07. S. 74) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenver-
sammlung Cottbus vom diese Satzung Uber den Bebauungsplan

"Sandower StralRe / Magazinstrafe"

in der Fassung vom . .  fur den Geltungsbereich erlassen.

PLANGEBER PLANVERFASSER

Stadt Cottbus HERWARTH + HOLZ

Geschaftsbereich IV, Fb 61 Stadtentwicklung PLANUNG UND ARCHITEKTUR

Karl-Marx-Strale 67 03044 Cottbus Bonnaskenstrae 10 03044 Cottbus
Tel. 0355/ 612 41 15 Fax 0355 / 612 45 03 Tel. 0355/ 70 20 99 Fax 0355/ 70 20 98




