Stadtverwaltung Cottbus

Einzelsatzung

der Stadt Cottbus Uber die Erhebung von Beitragen fir stralenbauliche MaRnahmen an der
Gulbener Str./Lieberoser Str. in dem Bereich zwischen dem Abzweig der Werbener Str. von
der Gulbener Str. und der Kreuzung Erich-Weinert-Str./Lieberoser Str.

Praambel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus hat in ihrer Tagung am ...

auf Grund der 88 5 und 35 der Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg (GO) vom
10. Oktober 2001 (GVBI. | S. 154), in der jeweils geltenden Fassung und den 88 1, 2 und 8
des Kommunalabgabengesetzes fir das Land Brandenburg (KAG) vom 31. Méarz 2004
(GVBI. 1 S. 174), in der jeweils geltenden Fassung, folgende Satzung beschlossen:

§1
Allgemeines

Zum Ersatz des Aufwandes fur die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und
Verbesserung

1. der Fahrbahn,
der offentlichen StraRenbeleuchtung,
der Oberflachenentwéasserung,
der Gehwege,
der Radwege,
der kombinierten Geh- und Radwege,
der Gruinanlagen als Bestandteil der Anlage,

8. der Parkflachen
der Gulbener Str. / Lieberoser Str. in dem Bereich zwischen dem Abzweig der Werbener Str.
von der Gulbener Str. und der Kreuzung Erich-Weinert-Str. / Lieberoser Str. und den dafur
bendétigten Erwerb (einschlie3lich Erwerbsnebenkosten) sowie der Freilegung, erhebt die
Stadt Cottbus von den gemé&R 8§ 10 dieser Satzung Beitragspflichtigen Beitrdge nach
MaRgabe dieser Satzung.

No oA wN

Diese Beitrdge werden als Gegenleistung dafir erhoben, dass den Beitragspflichtigen durch
die Mdglichkeit der Inanspruchnahme der o. g. Einrichtung ein wirtschaftlicher Vorteil geboten
wird.

§2
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.
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§3
Anteil der Stadt Cottbus und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1) Die Stadt Cottbus tragt zur Abgeltung des 6ffentlichen Interesses den Teil des
Aufwandes, der auf die Inanspruchnahme der Einrichtung durch die Allgemeinheit oder
die Stadt Cottbus entfallt. Der Gbrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen
zu tragen.

(2) Der Anteil der Stadt Cottbus (Gemeindeanteil) am Aufwand gem. 8§ 2 betragt

fir MalRnahmen an:

Gemeinde- Anteil der

anteil Beitrags-
pflichtigen
1. der Fahrbahn 60 % 40 %
2. der offentlichen StralRenbeleuchtung 50 % 50 %
3. der Oberflachenentwasserung 50 % 50 %
4. der Gehwege 40 % 60 %
5. der Radwege 60 % 40 %
6. der kombinierten Geh- und Radwege 50 % 50 %
7. der Grunanlagen als Bestandteile der Anlage 60 % 40 %
8. der Parkflachen (auch Standspuren) 30 % 70 %

§4
Verteilung des umlageféhigen Aufwandes

(1) Der nach den 88 2 - 3 ermittelte von den Beitragspflichtigen zu tragende Aufwand wird
auf die Grundstiicke, denen die Anlage durch die Mdglichkeit der Inanspruchnahme
einen wirtschaftlichen Vorteil bietet, nach dem Verhaltnis ihrer Flachen verteilt. Dabei
werden Art und Mal3 der Nutzung der Grundstiicke durch eine Vervielféaltigung der
Flache bzw. den nach den Absétzen 2, 3 und 4 jeweils zu ermittelnden Teilflachen mit
den in den 88 5 und 6 bestimmten Faktoren bericksichtigt.

(2) Grundstick i. S. dieser Satzung ist — unabhangig von der Eintragung im
Liegenschaftskataster und im Grundbuch — jedes zusammenhangende Grundeigentum,
das eine selbstandige wirtschaftliche Einheit bildet. Soweit die Flache bzw. Teilflache
eines Grundstiicks baulich oder gewerblich nutzbar ist, richtet sich die Ermittlung des
Nutzungsfaktors dieser Flache nach § 5. Fur die Ubrigen Flachen richtet sich die
Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 6.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt:

1. bei Grundstlcken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
liegen, die Gesamtflache des Grundstucks;

2. bei Grundstiicken, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil (8 34 BauGB) hinausreichen, die Gesamtflache
des Grundstucks;

3. bei Grundsticken, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Au3enbereich
(8 35 BauGB) hinausreichen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes;

4. bei Grundsticken, fur die kein Bebauungsplan besteht, wenn sie insgesamt
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) bzw. einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, die Gesamtflache des Grundstucks;

5. wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (8 34 BauGB) bzw. einer
Satzung nach 8 34 Abs. 4 BauGB und teilweise im AufRenbereich (8 35 BauGB)
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(4)

(1)

(2)

3)

(4)

liegen, die Flache zwischen der 6ffentlichen Einrichtung und einer Linie, die der
Grenze des Bebauungszusammenhangs i. S. des § 34 BauGB entspricht;

6. bei Grundsticken, die nicht an die 6ffentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundsttick gehérenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache
zwischen der der offentlichen Einrichtung zugewandten Grundstlicksseite und einer
Linie, die der Grenze des Bebauungszusammenhangs i. S. des § 34 BauGB
entspricht.

7. Uberschreitet die tatsachliche bauliche oder gewerbliche Nutzung die nach den
Buchstaben 1. — 6. ermittelten Abstande, so fallt die Linie zusammen mit der
hinteren Grenze der tats&chlichen Nutzung.

Bei Grundstlicken nach Abs. 1, die nicht baulich oder gewerblich genutzt werden,
sondern nur in anderer Weise nutzbar sind, ist die Gesamtflache bzw. auch die Flache
des Grundstiicks zugrunde zu legen, die von den Regelungen des Abs. 3 nicht erfasst
wird.

§5
Nutzungsfaktor fur baulich oder gewerblich nutzbare Grundsticksflachen

Zur Berucksichtigung des Maf3es der Nutzbarkeit werden die nach § 4 Abs. 3 ermittelten,
baulich oder gewerblich nutzbaren Grundstiicksflachen mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt wird.

Der Nutzungsfaktor betragt:
1. bei Grundstticken, die nur in einer der baulichen oder gewerblichen

Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden oder nutzbar sind

(z.B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Dauerkleingérten) 0,50
2. bei Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss, gewerblich nutzbaren

Grundstuicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist oder Grund-

stiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen 1,00
3. bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25
4. bei Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,50
5. bei Bebaubarkeit mit vier und finf Vollgeschossen 1,75
6. bei Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen 2,00

Fur die Flachen eines Grundstuicks, die innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes liegen, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

1. Istdie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

2. Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,0 (wobei Bruchzahlen kleiner 0,5 auf die
vorausgehende volle Zahl abgerundet und ab 0,5 auf die néchste volle Zahl
aufgerundet werden).

3. Ist nur die zuldssige Gebaudehothe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hoéchstzulassige Hohe geteilt durch 3,0 (wobei Bruchzahlen kleiner 0,5 auf die
vorausgehende volle Zahl abgerundet und ab 0,5 auf die néchste volle Zahl
aufgerundet werden).

Fur die Flachen von Grundstiicken in unbeplanten Gebieten ist die Zahl der sich aus der
naheren Umgebung ergebenden zulassigen Zahl der Vollgeschosse maf3gebend.
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(5) Istim Einzelfall die Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse hoher als der sich
aus Abs. 2 - 4 ergebenden Zahl der Vollgeschosse, ist die tatséchliche Nutzung
maf3gebend.

(6) Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach der Bauordnung des Landes
Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 1998 (GVBI. Bbg | S.
82) Vollgeschosse sind. Ist die Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes
nicht feststellbar, werden je angefangene 3,0 m Hohe des Bauwerkes als Vollgeschoss
berechnet.

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung erhoht sich bei Flachen von
Grundstucken in Kern-, Gewerbe- oder Industriegebieten sowie bei Flachen von
Grundstucken in anderen Baugebieten, die tberwiegend gewerblich oder in ahnlicher
Weise (z. B.: Grundstuicke mit Buro-, Handels-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- und Schulgebauden) genutzt werden, der fir die Flachen von
Grundstucken gemal Abs. 2 - 6 mal3gebliche Nutzungsfaktor um 0,5.

§6
Nutzungsfaktor fur Grundstucksflachen mit sonstiger Nutzung

Zur Berucksichtigung der Art und des Mal3es der Nutzung werden die nach § 4 Abs. 4
ermittelten Grundstucksflachen vervielfacht mit 0,5.

§7
Kostenspaltung

Der Beitrag kann fur:

die Fahrbahn,

die offentliche Straf3enbeleuchtung,

die Oberflachenentwasserung,

die Gehwege,

die Radwege,

die kombinierten Geh- und Radwege,

die Grinanlagen als Bestandteil der Anlage,

. die Parkflachen (auch Standspuren)

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Malinahme,
deren Aufwand durch die Teilbeitrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen ist.

ONoUA~LONE

§8
Ablésung

Der Stral3enbaubeitrag kann vor der Entstehung der Beitragspflicht durch 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag abgelost werden. Der Abldsebetrag richtet sich nach der voraussicht-
lichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden Straf3enbaubeitrages. Ein
Rechtsanspruch auf Abschluss eines Ablésevertrages besteht nicht.
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§9
Beitragssatz

Der Beitragssatz errechnet sich durch Teilung des umlageféhigen Aufwandes durch die
Summe der anrechenbaren Grundstuicksflachen im Abrechnungsgebiet.

Der Beitragssatz betragt 1,775502 €

je m2 anrechenbarer Grundstticksflache nach 8 4i. V. m. 88 5 und 6.

(1)

(2)

3)

(4)

§10
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentimer des Grundstiickes ist.

Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des
Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

Besteht fir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des
Eigentiimers. Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom

21. September 1994 (BGBI. | S. 2457) genannten natirlichen oder juristischen
Personen des privaten und des 6ffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses
Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der Falligkeit des Beitrages das
Wahlrecht Gber die Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstiicks
gemal den 88 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeulbt und
gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem Sachenrechtsbereinigungs-
gesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind. Ab dem
01. Juli 2004 entsteht die Beitragspflicht der Nutzer nur, wenn zum Zeitpunkt des
Erlasses des Beitragsbescheides das Wahlrecht Giber die Bestellung eines
Erbbaurechtes oder den Ankauf des Grundstiicks gemaf den 88 15 und 16 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgelbt und gegen den Anspruch des
Nutzers keine der nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und
Einwendungen geltend gemacht worden sind. Anderenfalls bleibt die Beitragspflicht des
Grundstuckseigentimers unberihrt.

Mehrere Eigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner.

§11
Falligkeit

Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrage werden einen Monat nach Bekanntgabe des
Bescheides fallig.
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8§12
Hartefalle

Die Stadt Cottbus kann geméanR der Regelungen des § 12 KAG in Verbindung mit den darin
benannten Vorschriften der Abgabenordnung in den Féllen, bei denen sich aus der
Anwendung dieser Satzung Hartefélle ergeben, die im Gesetz vorgesehenen
BilligkeitsmaRnahmen treffen.

813
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit Wirkung vom 01. Januar 2000 in Kraft.

Cottbus,

Karin Ratzel
Oberbilrgermeisterin
der Stadt Cottbus
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