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1. Einfuhrung

1.1 Aufgabe der Rahmenplanung

Die Sanierungssatzung fur das Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus trat am 17.12.1992 in Kraft.
Die formliche Festlegung als Sanierungsgebiet nach 8§ 142 BauGB bietet fir die verantwortlichen
Planungsbehorden sowie die politischen Entscheidungstrager der Stadt die Moglichkeit, bedeutet
aber auch die Pflicht, die Entwicklung des wichtigsten Stadtgebietes von Cottbus nach einheitli-
chen, dem Wohl der Allgemeinheit dienenden Richtlinien zu beeinflussen (§ 136 Abs. 4 BauGB).
Die vorliegende 5. Fortschreibung der Rahmenplanung ist die planerische Grundlage, mit der Pro-
jekte im Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus koordiniert und effizient durchgefihrt werden kon-
nen.

Als integraler Bestandteil der Sanierungssatzung zum Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus
werden in der Rahmenplanung die Ziele und Zwecke der Sanierung, also die geplante bauliche,
freirAumliche und nutzungsstrukturelle Entwicklung des Sanierungsgebietes konkretisiert. An der
Rahmenplanung orientieren sich Einzelentscheidungen bei der Beurteilung von Vorhaben nach §
144 BauGB und vertiefende Planungen, wie Blockentwicklungskonzepte oder Bauleitplane.

Die Rahmenplanung dient den Planungsbehérden und politischen Entscheidungstragern, aber
auch Eigentimern und Investoren als Leitlinie und Entscheidungshilfe. Durch eine umfassende
Betrachtung der die Stadt beeinflussenden Faktoren wird ein Ubergreifender Zusammenhang her-
gestellt. Sie ist dariiber hinaus die planerische und strategische Grundlage fir die Entwicklung
besonders komplexer Maflinahmenbereiche im Sanierungsgebiet (u.a. Brachflachen, groRRere
Bauliicken, leerstehende Fabrikgebaude und Wohnkomplexe).

Im Mittelpunkt der Rahmenplanung steht die Darstellung der angestrebten gestalterischen und
funktionalen Struktur des Sanierungsgebietes Modellstadt Cottbus. Acht grundlegende Leitlinien
der Stadtentwicklung, erlauternde Texte, funf differenzierte Konzeptplane mit den unterschiedli-
chen Themenschwerpunkten Gestaltung, Nutzung, Grun- und Freiflachen, Verkehr und Mafl3nah-
men sowie drei Beiplane zu den bis zum Abschluss der Sanierung umzusetzenden Férdervorha-
ben, zur Sanierungsbilanz und zum Denkmalschutz verdeutlichen die Sanierungsziele und zeigen
das bisher Geleistete.

1.2 Abgrenzung des Sanierungsgebietes im Kontext der Innenstadt

Das etwa 125 ha grof3e Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus wird in den wesentlichen Grundzi-
gen im Norden durch die NordstraBe und die Zimmerstrae, im Osten durch die Strale Am
Spreeufer, die Willy-Brandt-Stral3e und die Hainstral3e, im Siden durch die Franz-Mehring-Stral3e,
Ostrower Stral3e, Feigenstral3e, Burgerstral3e, Taubenstral3e, Blechenstrale und Karl-Liebknecht-
Strale, im Westen durch die Bahnhofstral3e, Tiegelgasse, Lausitzer StraBe, Goethestralle, Karl-
Marx-StraRe und Erich-Weinert-StraRe begrenzt.!

Die als Sanierungsgebiet festgelegte Flache ist eine Teilflache des urspriinglich ca. 250 ha grof3en
Voruntersuchungsgebietes. Die Reduzierung auf die halbe GréRRe erfolgte nach gemeinsamer Ab-
stimmung der Stadtverwaltung, der DSK und der Stadtverordneten; in das Sanierungsgebiet wur-
den die Bereiche aufgenommen, in denen wesentliche stadtebauliche Missstande vorlagen. Trotz
der Reduzierung ist das Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus nach wie vor eines der gréf3ten
Sanierungsgebiete Deutschlands.

Das Sanierungsgebiet ist ein Teilbereich der im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes (INSEK) festgelegten Innenstadt von Cottbus. Die Cottbuser Innenstadt
umfasst einen ca. 500 ha grof3en Bereich, der in den wesentlichen Grundziigen im Suden vom
Stadtring, im Westen vom Mittleren Ring / Pappelallee, im Norden vom Nordring sowie im Osten
von der Spree und der Willy-Brandt-StralRe begrenzt wird.

! straBenaufzahlungen nicht vollstandig; Sanierungsgebietsgrenze verlauft dartiber hinaus tw. entlang von Grund-
stiicksgrenzen.
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1.3 Der integrative Ansatz der Stadterneuerung

Der Cottbuser Stadterneuerungsprozess zeichnet sich von Anfang an durch eine modellhafte,
integrative Herangehensweise aus. Die Abstimmung auf kurzen Wegen zwischen den zustandigen
Servicebereichen der Stadtverwaltung, Institutionen und Antragstellern, integrative Planungsverfah-
ren, nachvollziehbare Planungskonzepte sowie die unmittelbare Einbeziehung der Offentlichkeit
sind fur die Stadt Cottbus Mdglichkeiten, im Stadterneuerungsprozess 'modellhaft’ zu wirken und
hier sowohl fur Fachleute als auch fur Laien einen mdglichst hohen Grad an Planungskultur zu
schaffen (s. auch nachfolgendes Schema). Die Rahmenplanung ist die planerische Grundlage des
integrativ angelegten Stadterneuerungsprozesses.

Abb. Integrierte Prozesssteuerung der Sanierung

Integrierte Prozesssteuerung

Strateqische Vemetzie Verfahrénsbe- Erfolgsornien- Initlierung Offensive,
Ausrichiung Planungs- schleunigung terte Sanie- besonderer rans pangne-
des Sanie- konzepte und Qualitats- rungs- und Planungs- und engage-
rungsprozes- varbesserung MNeubaufor- verfahran mentf Grdem-
sES von Planungen derung de Offentlich-
und Bauvor- kesarbaeit
haben durch
Beratung und
Beteiligung

Bauliche, freirdumliche und funktionale Qualititssicherung und -verbesserung
im Sanierungsgebiet 'Modellstadt Cottbus'

1.4 Anlass der 5. Fortschreibung der Rahmenplanung

Mit umfassender Unterstitzung durch Stadtebaufordermittel ist der Stadterneuerungsprozess im
Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus heute weit fortgeschritten (vgl. auch Kap. 3. Bilanz der
Sanierung): ganze StralRenziige sind nahezu komplett saniert (z.B. Spremberger Stral3e, Goethe-
stral3e oder SchillerstralRe); zahlreiche Baulliicken wurden geschlossen (z.B. Neustadter Stral3e 6,
Altmarkt 28, Schillerstral3e 6), viele groR3flachige Brachen baulich entwickelt (z.B. mehrere Blocke
in der sudlichen Altstadt, Puschkinpromenade / Zimmerstral3e, stdliche Mihleninsel) sowie stad-
tische Raume aufgewertet (z.B. Altmarkt, Am Stadtbrunnen, Goethepark, Schillerplatz). Der
Stadtteil Mitte” ist seit Jahren einer der wenigen Stadtteile mit einer kontinuierlichen Bevolke-
rungszunahme.
Die hohe Anzahl der durchgefiihrten Baumal3hahmen sowie der verwaltungsintern abgestimmten
Planungen, wie z.B. am Standort Petersilienstrale, ist ein wesentlicher Anlass fir die Aktualisie-
rung der Rahmenplanung drei Jahre nach der letzten Fortschreibung 2004.
Darliber hinaus wird der weitere Stadterneuerungsprozess durch &ufiere Rahmenbedingungen
beeinflusst, die auch hinsichtlich der allgemeinen Zielsetzungen eine Fortschreibung der Rahmen-
planung erforderlich machen:
— Der Innenstadt kommt im Stadtumbauprozess eine herausragende Bedeutung zu. Der im
Stadtumbau implizierte Vorrang der Innenentwicklung vor der Au3enentwicklung wird in vielen
Bereichen wie Wohnen, Handel, Wirtschaft oder Kultur eine noch starkere Konzentration von

2 Hier gemeint die statistisch erfasste Einheit des Stadtteils Mitte mit einer GroRe von ca. 166 ha.
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Einrichtungen in der Innenstadt nach sich ziehen. Bislang noch brachliegende, jedoch stadt-
raumlich und funktional gut gelegene Bereiche der Innenstadt bieten hierfur besondere Chan-
cen fir Investitionen. Der Entwicklung dieser Flachen gilt ein besonderes Augenmerk auch im
kinftigen Stadterneuerungsprozess.

— Eine intakte Wirtschaftsstruktur ist von zentraler Bedeutung fur eine nachhaltige Stadtent-
wicklung von Cottbus. Unternehmensansiedlungen und neue Arbeitsplatze bedeuten Folge-
nutzungen in anderen Bereichen und eine stabile Bevdlkerungsentwicklung. Die Erhaltung
bzw. Forderung der wirtschaftlichen Funktionsfahigkeit der Innenstadt wird daher im kiinftigen
Stadterneuerungsprozess eine noch starkere Bertcksichtigung finden.

- Eine weitere wesentliche Rahmenbedingung fir die Innenstadtsanierung stellt die Begrenzung
des zur Verfligung stehenden Sanierungszeitraums auf maximal 20 Jahre (bis Ende 2011) dar.
In dem verbleibenden Zeitraum von 5 Jahren ist eine Erfullung der wesentlichen Ziele und Zwe-
cke der Sanierung mdéglich, wenn deutliche Schwerpunkte in der Sanierungsarbeit gesetzt
werden.

In der Summe werden im Rahmen der 5. Fortschreibung neben den klassischen Sanierungsaufga-

ben zielgerichtete Sanierungs- und Investitionsstrategien fir wesentliche Schwerpunktbereiche im

Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus im Mittelpunkt stehen (s. auch Kap. 12. Umsetzungsstra-

tegie bis 2011). Wesentliche Anderungen der 5. Fortschreibung sind u.a.:

— Herausnahme diverser durchgefuhrter Gebaudesanierungen aus dem MalRhahmenkonzept
bzw. Sanierungsplan und Aufnahme im Bilanzplan, wie z.B. Gebaude in der Annenstral3e,
VirchowstralRe, Puschkinpromenade, Lausitzer Straf3e, Wilhelmstral3e, Wachsbleiche

— Ebenso: fertiggestellte StralRen, Wege, Platze und Griinanlagen, wie z.B. Ehrendenkmal
Puschkinpromenade, ToépferstraBe / KlosterstralRe, Schillerplatz / SchillerstralBe / Werner-
stral3e, Tiegelgasse, Blechensteg, Gleiskreuz Berliner StrafRe, Neustadter Platz

— Anpassung der Neubaustruktur im Bereich Neustadt (u.a. Rosenstral3e / Breite Stral3e)

— Einstellung einer stadtebaulichen Konzeptvariante fir die Petersilienstrae (geplantes Wohn-
quartier)

—  Herausnahme der Zielsetzung Neubebauung nérdlich des Oberkirchplatzes sowie im Bereich
Ostrower Damm / Am Spreeufer

— Einstellung des in Bau befindlichen Einkaufszentrums in der sldlichen Stadtpromenade
(‘Carl-Blechen-Carré', 1. BA)

—  Definition und Darstellung von zehn Schwerpunktbereichen der Sanierung bis 2011 (u.a. Neu-
stadt / Wichernhauskomplex, Bahnhofstra3e / Stadtpromenade / Berliner Platz, Wernerstra-
Re / BahnhofstralRe, August-Bebel-StralBe 20-24 (‘Melde")) einschlieZlich der fir die Entwick-
lung der Bereiche erforderlichen Strategien

—  Formulierung einer neuen Leitlinie zur wirtschaftlichen Starkung der Innenstadt.

2. Einordnung der Rahmenplanung in gesamtstadtische Planungen

Die Zielsetzungen der Rahmenplanung fir das Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus stehen in
Wechselwirkung mit den gesamtstadtischen Stadtentwicklungszielen. Nachfolgend werden die
wesentlichen, die Innenstadt betreffenden libergeordneten Ziele dargestellt.

Stadtumbaukonzept (STUK)

Die Entwicklung der Innenstadt hat eine prioritare Stellung im Rahmen des Cottbuser Stadtum-
bauprozesses. Ein zentrales Stadtentwicklungsziel ist die Verbesserung der Zentrumsfunktion
durch die Erhéhung der Funktionsvielfalt. Es sollen zentrale Einrichtungen von regionaler und Uber-
regionaler Bedeutung wie z.B. hochwertige Einkaufsmdglichkeiten, Kino, 6ffentliche und private
Verwaltungen angesiedelt werden. Eine Fortsetzung der im Rahmen der Sanierung begonnenen
Aufwertung der Innenstadt wird als prioritér erachtet.

Auf gesamtstadtischer Ebene besteht zwar ein quantitatives Uberangebot sowohl an gewerblichen
als auch an Wohnbauflachen, qualitativ sind hingegen Defizite vorhanden. Es sind insbhesondere
Bauflachen fir innenstadtnahe kleinteilige Wohneigentumsformen und hochwertige attraktive Ge-
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werbeflachen zu schaffen. Die steigenden Einwohnerzahlen im Stadtteil Mitte bestatigen den E-
folg der bisherigen Aufwertungsstrategie, aber auch die Notwendigkeit, nachfragegerechte, diffe-
renzierte Angebote fur unterschiedliche Nutzergruppen zu schaffen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Cottbus hat — wie auch andere Stadtumbau-Stadte — in Abstimmung mit dem Ministerium fir Inf-

rastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg (MIR) ein Integriertes Stadtentwicklungs-

konzept (INSEK) als Grundlage fiur die besondere Forderung im Rahmen des 'Masterplans Stadt-
umbau' fur die kinftige Forderperiode erarbeitet. Das als Entwurf vorliegende INSEK Cottbus ist
die strategische, fortzuschreibende Handlungsgrundlage fiir die Stadtentwicklung bis 2020. Es ist
als integriertes Konzept auf die lokale Entwicklung ausgerichtet und beinhaltet insbesondere die

Verzahnung von Stadtentwicklung und Wirtschaftsentwicklung. Demnach ist ein grundlegendes

Ziel des INSEK die Starkung des inneren Stadtgebietes im Sinne einer nachhaltigen Stadtent-

wicklung und einer Stadt der kurzen Wege. Als weitere, die Innenstadt betreffende Zielsetzungen

ist im Entwurf dargestellt:

— die Starkung der oberzentralen Funktionen der Stadt durch die Férderung von héherwertigen,
spezialisierten und vielfaltigen Handels- und Dienstleistungsangeboten in der Innenstadt, den
erfolgreichen Abschluss der Innenstadtsanierung und die Revitalisierung innerstadtischer
Brachflachen

— die Starkung der Stadt als attraktiven Wohn- und Lebensort durch Schaffung einer kompakten
Stadt mit kurzen Wegen, klaren Strukturen und einem attraktiven Stadtbild, durch Wohnei-
gentumsangebote und die Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes sowie durch ein Ange-
bot vielfaltig nutzbarer Griinanlagen und die Offnung der Stadt zum Fluss.

Mit der Etablierung eines Flachenmanagements ist ein Instrument fur Verwaltung, Eigentimer und

Investoren geplant, mit dem ein Abgleich von Immobilienentscheidungen mit den Stadtentwick-

lungszielen ermdglicht wird. Dabei kann auch die Option zur Entscheidung der 'Nichtentwicklung'

von Flachen eine Rolle spielen.

Der Beschluss des INSEK Cottbus durch die Stadtverordnetenversammlung ist im ersten Quartal

2008 vorgesehen.

Standortentwicklungskonzept

Im Standortentwicklungskonzept werden durch die Stadt Cottbus Projekte vorgeschlagen, deren
Umsetzung bedeutend fur die nachhaltige Entwicklung der Stadt Cottbus als Wirtschaftsstandort
und regionaler Wachstumskern (RWK) im Land Brandenburg ist. Ziel der Landesregierung ist es,
die Forderprogramme, Haushaltsansatze und fachpolitischen Entscheidungen kiinftig starker zu-
gunsten der RWK auszurichten.

Die Innenstadt soll gemalR Standortentwicklungskonzept weiter hdchste Prioritéat zur Starkung
ihrer oberzentralen, multifunktionalen Aufgaben und ihrer Ausstrahlung genief3en. Dabei soll ins-
besondere eine attraktive Einzelhandelslandschaft im Innenstadtbereich entwickelt werden. Her-
vorgehoben wird auch die Bedeutung von weichen Standortfaktoren fiir die Wirtschaftskraft der
Stadt. In diesem Kontext wird der erfolgreichen Fortfilhrung der Innenstadtsanierung, der Beibehal-
tung und Erweiterung der vielféltige Angebote fur attraktives Wohnen im Eigentum und zur Miete
mit bezahlbaren Preisen sowie der Sicherung der kulturellen und sozialen Infrastruktur eine be-
sondere Relevanz beigemessen.
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Cottbus formuliert Zielsetzungen und Hand-
lungsempfehlungen fur die gesamtstadtische Verteilung, GréRenordnung und Branchenstruktur von
Einzelhandelsangeboten. Im Fokus der Untersuchung steht die Innenstadt als Zentrum und wich-
tigster Anziehungspunkt der Stadt Cottbus. Es wird festgestellt, dass die Ausstrahlungskraft des
Cottbuser Einzelhandels in der Innenstadt (noch) nicht den Anforderungen eines Oberzentrums
entspricht, es fehlen vor allem wichtige Magnete aus den Branchen Bekleidung, Unterhaltungs-
elektronik und Lebensmittel. Das Einkaufscenter 'Carl-Blechen-Carré' in der Stadtpromenade (1.
BA derzeit in Bau) hat in diesem Zusammenhang eine besondere Bedeutung. Es wird empfohlen,
ein insgesamt starkes innerstadtisches Hauptzentrum zu schaffen, in welchem die einzelnen
Schwerpunkte des Stadtzentrums® raumlich miteinander verkniipft sind und dessen AuRRenwirkung
durch ein leistungsfahiges Stadtmarketing unterstitzt wird.

Lokale Agenda 21

Der Stadterneuerungsprozess in der Innenstadt steht unter dem Dach der 1999 beschlossenen
lokalen Agenda 21, mit der fir Cottbus eine nachhaltige (ressourcenerhaltende) und umweltge-
rechte Stadterneuerung festgeschrieben wird. Stichworte dazu sind: der Aufbau einer eigenen
Identitat, die Schaffung urbaner Qualitéaten, die Erhaltung der griinen Stadt, die Forderung eines
stadt- und umweltvertraglichen Verkehrs sowie die Foérderung der Innenentwicklung durch Sub-
stanzerhalt, Modernisierung, Flachenrevitalisierung, BaullickenschlieBung und Umnutzung.

3. Bilanz der Sanierung

In der Riuckbesinnung auf das Bild der Stadt vor 15 Jahren zeigt sich, wie viel bereits geleistet
wurde. Zahlreiche fast schon verloren geglaubte Bauten konnten gerettet sowie Baullicken und
Brachflachen geschlossen werden. Die Stadtreparatur vollzog sich Baustein fur Baustein, bei klei-
nen MaRnahmen oftmals unbeachtet von der Offentlichkeit, bei groRen mit viel o6ffentlichem Inte-
resse.

Die Altbausanierung hat sich in allen Quartieren des Sanierungsgebietes deutlich positiv ausge-
wirkt. Insbesondere die Altbausubstanz der Altstadt zeigt sich fast flachendeckend saniert. Be-
sondere Highlights sind z.B. die Topferstra3e 2, die Gebaude rund um den Altmarkt, die Wiek-
hauser am nordlichen Altstadtrand oder die Bebauung am Brandenburger Platz.

Durch zahlreiche Neubaumaf3nahmen wurde in vielen Quartieren der Stadtgrundriss wieder erfahr-
bar, Nutzungsvielfalt und stadtisches Leben wurden geférdert. Individuelle, moderne Architektur
war auch im Kontext der Altstadt kein Widerspruch. Beispielhaft fir die Neubautatigkeit stehen die
Wohn- und Geschéaftsgebaude der nordlichen Mduhleninsel, die Wohnbebauung am Neustadter
Platz oder die Geb&aude Neustadter Stral3e 6 und Uferstra3e 17.

Mit der Neugestaltung der 6ffentlichen Raume innerhalb des Sanierungsgebietes — u.a. dem Alt-
markt als Salon der Innenstadt, der Hauptflaniermeile Spremberger Strale, dem geschlossenen
grinen Ring und den Naturradumen an der Spree — wurde ein besonders wichtiges Kapital der
Cottbuser Innenstadt wiedererweckt.

Die Sanierungs- und Neubautatigkeit hatte nicht nur fiir das Stadtbild positive Folgewirkungen. Die
Attraktivitat der Innenstadt fir Kunden und Besucher wurde verbessert, die Wirtschaft gestarkt.
Zudem ist ein deutlicher Bewohner/innen-Zuwachs feststellbar: wahrend die Bevélkerung der Ge-
samtstadt von 1993 bis Ende 2005 um 23 % abnahm, verzeichnete das Sanierungsgebiet Modell-
stadt Cottbus einen Zuwachs von 15 %.

In den letzten 15 Jahren, von 1992 bis Mitte 2007, wurden ca. 305 private Altbausanierungen
durchgefiihrt, davon 166 gefdrdert. Es entstanden ca. 47 Neubauten sowie Neubaukomplexe, wie
z.B. das SchloRkirchviertel, das Geschaftsgebaude zwischen Spremberger Strale und Burgstra-
e oder der Wohnpark Puschkinpromenade. Es wurden 24 offentliche Gebaudesanierungen
durchgefiihrt, davon 17 fur kommunale Einrichtungen. 58 Stral3en, Wege und Platze wurden neu-

% Der Begriff 'Stadtzentrum' bezeichnet hier den Bereich der Innenstadt mit den wichtigsten zentralen Nutzungen:
Altstadt und Stadtpromenade / Berliner Platz.
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gestaltet, 53 davon durch Stadtebaufordermittel unterstiitzt. 13 Grinanlagen wurden saniert, hier
wurden alle Mal3nahmen gefordert.

Insgesamt sind als Bilanz der Sanierung bis 2006 etwa 75 % des erforderlichen MalZnahmenum-
fangs von Anfang der 1990er Jahre geleistet.

In diesem Zeitraum wurden flr investive Mal3nahmen ca. 62,7 Mio. Euro an Fordermitteln ein-
schlielich des kommunalen Mitleistungsanteils, der bei etwa 19,5 Mio. Euro liegt, eingesetzt.
Der 'Lowenanteil’ entfiel mit ca. 31,8 Mio. Euro (50,5 %) auf die Modernisierung und Instandset-
zung von Gebauden. Mit ca. 18,7 Mio. Euro (30 %) wurde die Anlage von offentlichen Stral3en,
Wegen, Platzen sowie mit ca. 4,7 Mio. Euro (7,5 %) die Neugestaltung von Griinanlagen unter-
stutzt. Ordnungsmafnahmen (vor allem Abbruch) wurden mit 6,0 Mio. Euro (9,5 %), die Ge-
staltung privater Grinflachen mit 0,9 Mio. Euro (1,5 %) geférdert. Kleinteilige MalRnahmen unter-
schiedlicher Art wurden mit 0,6 Mio. Euro (1 %) unterstiitzt.

Bis Mitte 2007 wurden Uber 3.600 sanierungsrechtliche Genehmigungen erteilt.

Die bereits erfolgten bzw. in Durchfiihrung befindlichen MaBhahmen im Sanierungsgebiet sind im
Bilanzplan dokumentiert. Der Bilanzplan ergénzt sich hinsichtlich der mit Stadtebauférdermitteln
unterstitzten MaBnahmen mit dem Sanierungsplan zu einer Gesamtibersicht der Forderkulisse
im Sanierungsgebiet von 1992 bis 2011.

Sanierungsgebiet 1992 bis Mitte 2007 in der Ubersicht

Inkrafttreten der Sanierungssatzung 17.12.1992
Abschluss der Sanierung vorauss. 31.12.2011
GroRRe des Sanierungsgebietes ca. 125 ha
Einwohnerzahl ca. 8.000

Bevolkerungsentwicklung 1993 bis Ende 2005

+ 15 % (Gesamtstadt: - 23 %)

Erteilte sanierungsrechtliche Genehmigungen

ca. 3.600

Geleisteter Sanierungsumfang bis Mitte 2007 insge-
samt

ca.75%

Sanierte Privatgebaude

ca. 305, davon 166 gefordert*

Sanierte Offentliche Geb&aude

24, davon 17 kommunale Gebaude

Neubau-MaRnahmen

ca. 47

Neugestaltete StralRen, Wege und Platze

58, davon 53 geftrdert*

Neugestaltete Griinanlagen

13, alle gefordert*

Fordermitteleinsatz fur investive MaRnahmen gesamt

62,7 Mio. Euro, davon KMA** 19,5 Mio. Euro

davon Gebaudesanierung

31,8 Mio. Euro (50,5 %)

davon Neugestaltung StraRen, Wege, Platze

18,7 Mio. Euro (30,0 %)

davon Ordnungsmafnahmen (insbes. Abbruch)

6,0 Mio. Euro (9,5 %)

davon Neugestaltung Grinanlagen

4,7 Mio. Euro (7,5 %)

davon Neugestaltung privater Grinflachen

0,9 Mio. Euro (1,5 %)

davon unterschiedliche kleinteilige Malnahmen

0,6 Mio. Euro (1,0 %)

* Hier gemeint: Stadtebaufordermittel, ** Kommunaler Mitleistungsanteil

4. Der Sanierungsplan

Der Sanierungsplan korrespondiert mit dem Mafinahmenkonzept (siehe Kap. 11.). In ihm sind die
prioritar durchzufiihrenden Mafnahmen dargestellt, fiir die im verbliebenen Sanierungszeitraum
Fordergelder gemal den Férdergegenstanden B.3 bis B.9 der Stadtebauférderrichtlinie des Lan-
des Brandenburg bereitgestellt werden sollen (das Maflnahmenkonzept beinhaltet dagegen auch
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die voraussichtlich nicht geférderten Mafnahmen und Neubaumafinahmen). Die innerhalb des
Sanierungsgebietes liegenden Schwerpunktbereiche der Innenstadtsanierung (vgl. Kap. 12.) sind
bei der Férdermittelvergabe bevorzugt zu beachten.

5. Leitlinien fur die Entwicklung des Sanierungsgebietes

Die Erneuerungstatigkeit im Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus folgt den nachstehend ausge-
fuhrten Leitlinien. Die Leitlinien verdeutlichen den integrativen Ansatz des Stadterneuerungspro-
zesses in der Innenstadt. Sie stellen in visionarer Form das zukinftige Bild des Sanierungsgebie-
tes Modellstadt Cottbus im Kontext der gesamten Innenstadt (zur Abgrenzung vgl. auch Kap. 1.2)
dar und sind mit konzeptionellen Vorstellungen und Zielen der Stadtentwicklung verbunden.

Leitlinie 1

In der Innenstadt konzentrieren sich in vielschichtiger und miteinander verflochtener
Weise die wichtigsten oberzentralen Versorgungsfunktionen von Cottbus.

Cottbus besitzt als Oberzentrum mit ca. 102.000 Einwohner/innen und einem landlichen Einzugs-
gebiet von weiteren etwa 50.000 Menschen eine herausragende Stellung im Siden des Landes
Brandenburg. Hier finden sich bedeutende Einrichtungen der Bereiche Handel, Dienstleistungen,
Kultur (z.B. das Staatstheater und das kiinftige Kunstmuseum Dieselkraftwerk), Verwaltung, So-
zial- und Gesundheitswesen, Bildung, Erholung und Freizeit. Die Bundelung der oberzentralen
Einrichtungen in der Innenstadt schafft eine alle Lebensbereiche erfassende Versorgungsstruktur
mit hoher Anziehungskraft, stérkt die Zentrumsfunktion und die funktionelle Vielfalt der Stadt.

Mit der Errichtung des Einkaufscenters Carl-Blechen-Carré' (Erdffnung 1. BA September 2008) in
der sudlichen Stadtpromenade wird sich das innerstadtische Einzelhandelsangebot deutlich
verbessern. Im Verbund mit der Spremberger Strae / dem Altmarkt sowie der 'Spreegalerie’ am
Berliner Platz entsteht ein zentraler Einzelhandelsschwerpunkt mit auch Uberregionaler Magnet-
wirkung. Dem quantitativ hohen Angebot an Verkaufsflachen durch Grof3markte in Stadtrandlage
wird mit einem qualitativ héherwertigen Einzelhandelsangebot, einer hdheren Angebotsdichte so-
wie einer groeren Aufenthaltsqualitat und Erlebnisvielfalt entgegengetreten. Eine Etablierung
weiterer spezialisierter Fachgeschéfte wird angestrebt.

Die traditionelle Innenstadtnutzung Handel erganzend, werden Funktionen aus den Bereichen
Dienstleistungen, Freizeit, Gastronomie und Kultur in die Zentrumsstruktur eingebunden. Sie fun-
gieren als weitere Impulsgeber und tragen gleichzeitig zur Belebung der Innenstadt auch in den
Abendstunden bei. Der Schutz der Wohnnutzung in der Innenstadt wird dabei beachtet. Als zent-
raler Gastronomie- und Veranstaltungsort der Innenstadt hat sich bereits der Altmarkt etabliert.
Die Forderung ‘'weicher Standortfaktoren' — ein ansprechendes stadtebauliches Umfeld, ein breites
Wohnungsangebot, eine hohe Vielfalt an Fachgeschaften, stadtische, frequentierte Platze, kultu-
relle, gastronomische oder Freizeiteinrichtungen in nachster Nahe — dient der Attraktivierung der
Cottbuser Innenstadt, auch fir die Ansiedlung von arbeitsplatzférdernden Unternehmen. Die auf-
gewerteten stadtischen Platze und Grinanlagen, wie z.B. Schillerplatz und Puschkinpromenade
sowie der Landschaftsraum der Spree sind zu besonderen Markenzeichen der Innenstadt gewor-
den.

Als unverzichtbare Rahmenbedingung fir die wirtschaftliche Lebensfahigkeit der Innenstadt wird
ihre problemlose Erreichbarkeit fiir alle Verkehrsteilnehmer/innen — gleich, ob sie mit dem Auto,
mit Bus oder Straf3enbahn, zu Fuld oder mit dem Rad unterwegs sind — gesichert. Bereits erfolgt
ist bspw. die Einrichtung eines am Altstadtring orientierten Parkleitsystems, der Bau von neuen
Parkhéusern (wie z.B. nordlich der Stadtwerke und am Neustadter Platz) oder die Erneuerung von
Gleisanlagen und Haltestellen der Straf3enbahn, insbesondere im Bereich Stadtpromenade.
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Leitlinie 2

Die Zukunft der Innenstadt liegt in ihren Unternehmen. Die aktive Bestandspflege inner-
stadtischer Unternehmen und die Férderung von Neuansiedlungen sind die zwei Saulen
einer nachhaltigen Wirtschaftsstruktur in der Innenstadt.

Als grofdte Stadt Sud-Brandenburgs und Oberzentrum hat Cottbus eine hervorragende Position im
Wirtschaftsraum zwischen Berlin und Dresden; die Pkw-Fahrzeit betragt jeweils etwa nur eine bis
eineinhalb Stunden. Cottbus hat sich von einer Stadt, in der Energiewirtschaft und Textilindustrie
bestimmend waren, zu einem Dienstleistungs-, Wissenschafts- und Verwaltungszentrum entwi-
ckelt. Die Brandenburgische Technische Universitdt und die Fachhochschule Lausitz haben in
diesem Kontext einen besonderen Stellenwert. Die unmittelbare Nachbarschaft zum EU-
Partnerland Polen bzw. die Nahe zum osteuropaischen Wirtschaftsraum sind besondere Lagevor-
teile. Cottbus bietet eine sehr gute Verkehrsinfrastruktur (Autobahnen A 13, A 15, Bahnverbindun-
gen Richtung Hamburg / Berlin bzw. Krakau / Breslau), eine hohe Lebensqualitat mit viel Griin und
gunstige rdumliche wie organisatorische Voraussetzungen fir gewerbliche Investitionen. Zahlrei-
che Unternehmen wie Vattenfall, ABB Ltd., DB AG sowie viele Bundes- und Landeseinrichtungen
— konkret in Umsetzung ist derzeit der neue Sitz der Bundesknappschaft Bahn See an der Gorlit-
zer StralBe — nehmen diese gesamtstadtischen Vorteile war. Cottbus ist auch ein begehrter Mes-
se- und Kongressstandort.
Wichtige Leitlinien fiir die kiinftige wirtschaftliche Entwicklung sind:*
— der Ausbau als Kompetenzzentrum fiir Energietechnologie, hier zu nennen insbesondere der
Umbau des Flugplatzes Nord zum 'Technologie- und Industriepark Cottbus' (TIP)
— Profilierung von Dienstleistungen im produzierenden Bereich
— die starkere Profilierung zur Stadt der Bildung und Forschung
— die Starkung des Tourismusprofils
— die Nutzung und Erweiterung der Branchenkompetenzen fir den Aufbau regionaler Wert-
schopfungsketten
— die Optimierung der Anbindung an das Schienen-Fernverkehrsnetzes (IC und ICE).
Die Stadt Cottbus sieht ihre besonderen Branchenkompetenzen bzw. Zukunftschancen vor allem
in den Bereichen Energie / Umwelt, Information / Kommunikation, Dienstleistungen / Logistik,
Erndhrung, Verkehrstechnik, Automotive / Leichtbauwerkstoffe sowie Maschinen- und Apparate-
bau.®
Insgesamt soll verstarkt auf innovative Unternehmen und Zukunftsbranchen sowie kleinere und
mittlere Unternehmen als wichtiges wirtschaftliches Standbein der Region gesetzt werden. Tech-
nologie- und Griinderzentren sollen geférdert werden.
Die Innenstadt — und hier insbesondere die Altstadt und die Bereiche an Spree und Mihlgraben —
hat in diesem Kontext eine grundsatzliche Bedeutung als positiver Imagegeber fir alle Unterneh-
men, die am Standort Cottbus investiert haben bzw. investieren wollen. Aufgrund der Kompaktheit
und der guten Verkehrsverbindungen der Stadt Cottbus kénnen von der Innenstadt auch gewerbli-
che Standorte profitieren, die nicht unmittelbar im Innenstadtbereich liegen.
Zugleich bietet die Innenstadt selbst Raum fur Unternehmen, die das Umfeld, die Angebote und
die ErschlielBung der Innenstadt schatzen, die auf Représentativitdt sowie auf einen zentralen
Standort mit regionaler Ausstrahlung Wert legen, wie z.B. Einzelhandelsunternehmen, Hotel- und
Gastronomieunternehmen, Unternehmenszentralen, Versicherungen und Banken, Medienunter-
nehmen, Freiberufler oder Unternehmen der Freizeit- und Unterhaltungsbranche. Eine Vielzahl an
harten wie weichen Standortfaktoren sprechen fiir eine Lage dieser Unternehmen in der Innen-
stadt, wie z.B. eine sanierte Altstadt mit viel Flair, ein geschlossenes System an Griinanlagen
sowie NaturrAumen am Wasser, diverse, auf kurzem Wege erreichbare Handels-, Dienstleistungs-

4 Vgl. Leitbild und Entwicklungsziele des Entwurfs des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK), Cottbus
2007

5 vgl. www.cottbus.de / Wirtschaft
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und Gastronomieeinrichtungen oder die Nahe zu lebenswerten Wohnquartieren. Eine gute g-
samtstadtische Erreichbarkeit (u.a. tber Mittleren Ring / Altstadtring sowie das StraRenbahnnetz)
ist ebenfalls gegeben.

Die Innenstadt kann in diesem Kontext auch Chancen bieten fur Unternehmen, die nicht zwangs-
laufig mit der Innenstadt in Verbindung stehen, aber aufgrund ihres ggf. geringen Flachenbedarfs
und ihrer prinzipiellen stadtebaulichen Integrationsfahigkeit durchaus innenstadtgeeignet sein kon-
nen — wie z.B. nicht stérende Gewerbe- und Handwerksunternehmen, Wissenschafts- und For-
schungseinrichtungen, Technologie- und Grinderzentren. Damit konnte etwa auch ein 'Briicken-
schlag' zur renommierten Brandenburgischen Technischen Universitat erfolgen, die in Tuchfiihlung
zur Innenstadt liegt. Insgesamt bietet sich die Chance, die angestrebte Ausrichtung auf innovative
Unternehmen oder Zukunftsbranchen auch unmittelbar im Zentrum zum Ausdruck zu bringen.
Besondere Chancen kdnnen sich fir die Cottbuser Innenstadt auch durch die Partnerschaft mit
der polnischen Stadt Zielona Gora ergeben. Die Entwicklung von zentralen 'Hausern der Wirtschaft
und Wissenschaft' in beiden Stédten ist angedacht.

Um die Starkung der Wirtschaftskraft der Innenstadt auch im verbleibenden Stadterneuerungspro-
zess positiv umsetzen zu kénnen, sind vor allem attraktive Flachen oder Gebaude flr unterschied-
liche Investitionswiinsche verfiigbar zu machen. Hierzu gehoéren auch ein offensives Marketing
sowie die Schaffung besonderer Investitionsanreize fur Unternehmen (z.B. Abbau grundstlcksbe-
zogener Entwicklungshemmnisse, die Schaffung finanziell und rechtlich glinstiger Erwerbsbedin-
gungen, Fordermittelunterstiitzungen, Beratungs- und Informationsangebote). Gulnstige Investiti-
onsbedingungen bei einem zugleich hochwertigen, attraktiven Umfeld — dies gilt es, als Alleinstel-
lungsmerkmal der Innenstadt herauszustellen.

Leitlinie 3

Im Rahmen der Innenstadtentwicklung werden Nachhaltigkeit und Stadtdkologie berlick-
sichtigt.

Die Stadterneuerung ordnet sich in den Kontext der lokalen Agenda 21 der Stadt Cottbus ein.
Eine nachhaltige Entwicklung ist gekennzeichnet durch eine ganzheitliche Betrachtungsweise der
wesentlichen Funktionen und Lebenszusammenhange der Stadt mit allen zugehdérigen Vernetzun-
gen, Abhangigkeiten und Wechselwirkungen. Stichworte hierzu sind u.a. energie- und flachenspa-
rendes Sanieren und Bauen, die Schaffung ausreichenden Wohnraums zu tragbaren Preisen flr
alle Anspriche, die Férderung von Kommunikation unter den Bewohner/innen, die Durchmischung
von Funktionen, Flachenrecycling, Verkehrsberuhigung, die Vermeidung schadlicher Immissionen,
der Schutz des Bodens und des Grundwassers (Sanierung von Altlastenflachen) oder die Ergan-
zung und Vernetzung stadtokologisch und stadtklimatisch wirksamer Freiflachensysteme (wie
z.B. im Rahmen der Aufwertung der Naturradume an Spree und Muhlgraben erfolgt). Bei allen stad-
tebaulichen, griinplanerischen und versorgungstechnischen Planungen sowie bei der Beurteilung
von Einzelvorhaben im Sanierungsgebiet sind Grundsatze der Nachhaltigkeit und Stadtdkologie zu
beachten. Hierzu gehért auch die ressortiibergreifende Bewaltigung von Planungsfragen und die
Schonung und der rationelle Einsatz materieller, aber auch finanzieller Ressourcen. Die Sanierung
der Innenstadt stellt insgesamt einen wichtigen Beitrag zu einem aktiven Bodenmanagement dar.
MaRnahmen der Offentlichkeitsarbeit beziehen die Biirger tber formal vorgeschriebene Verfahren
hinaus aktiv in Planungsprozesse ein (vgl. z.B. die fur o¢ffentliche Raume durchgefuihrten Pla-
nungswerkstatten oder das bei privaten Freiraumgestaltungen eingesetzte 'Blattwerk’).
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Leitlinie 4

Die Innenstadt wird als Wohnstandort mit lebendigen, wiedererkennbaren Quartieren in
vertraglicher Mischung mit anderen Nutzungen gestarkt.

Die Innenstadt ist in erster Linie Lebensraum ihrer Bewohner/innen und wird als solcher bewahrt
und gefordert. Durch zahlreiche Geb&udesanierungen und Neubebauungen ist es gelungen, die
Innenstadt als Wohnstandort weiter zu starken. Die noch vorhandenen Brachen in den tangentia-
len Bereichen der Innenstadt stellen ein wichtiges Entwicklungspotenzial fur qualitativ hochwerti-
ges Wohnen fir unterschiedliche Anspriiche dar.

Innerstadtisches Wohnen ist ein wichtiges Merkmal einer 'Stadt der kurzen Wege'. Es tragt dazu
bei, die Stadt lebendiger und vielfaltiger zu machen und einem in den Abendstunden ‘ausgestorbe-
nem' Stadtzentrum entgegenzuwirken. Ein Nebeneinander von Wohnungen, Arbeitsstatten, Ge-
schaften, Kultureinrichtungen und Gastronomie in der Innenstadt schafft einen hohen Grad an
Urbanitat und ermdglicht den Aufbau eines dichten Beziehungsgeflechts (siehe auch Leitlinie 4).
Die attraktive Umfeldgestaltung in bestehenden Wohnquartieren und ein ausreichendes Spektrum
wohnungsnaher Versorgung erméglichen einen hohen Identifikationsgrad der Bewohner/innen mit
dem eigenen Quartier und einen Anreiz flir neue Bewohner/innen. Als besonders beliebte Wohn-
gebiete haben sich Griinderzeitquartiere wie rund um den Schillerplatz oder in der Virchowstralle
erwiesen.

Um innerstadtisches Wohnen zu erhalten und zu férdern, wird einer einseitig ausgerichteten Nut-
zungsstruktur durch Handel und Dienstleistungen sowie drohenden Leerstanden entgegengewirkt.
Eine besondere Bedeutung in den Wohnquartieren besitzt der Milieuschutz. Eine enge Verbindung
besteht zum Grundsatz der nachhaltigen Stadtentwicklung, der darauf abzielt, in der Stadtplanung
auch immer den Menschen in seinem eigenen Lebensraum einzubeziehen. Alteingesessene Be-
wohner/innen oder sozial schwachere Bevolkerungsschichten dirfen nicht durch Luxussanierun-
gen bzw. tiberzogene Mietsteigerungen vertrieben werden, kleinteilige Gewerbestrukturen missen
erhalten bleiben.

Im Kontext des Stadtumbaus werden innerstadtische Standorte fir Wohneigentum sowohl im
Bestand als auch im Neubaubereich verstarkt gefordert. Trotz des Bevélkerungsriickgangs werden
zusatzliche attraktive Stadtwohnungen vor allem im selbstgenutzten Eigentum, barrierefrei, mit
flexiblen Grundrissen, interessantem Quartiersbezug und Innenstadtndhe nachgefragt. Hierfur
geeignete Standorte werden seit 2005 Uber die stadtische Initiative STADTWOHNEN vorbereitet
und vermarktet. Zielgruppen sind verstarkt junge Familien und Senioren, aber auch Singles und
Paare. Es gilt auch, innerstadtische Standorte 'konkurrenzfahig' zu den Angeboten am Stadtrand
und im Umland zu machen. Fir die Stadt ergeben sich stadtebauliche Vorteile: lange Zeit brach-
liegende Grundstlicke und sanierungsbediirftige Altbauten werden zlgig entwickelt.

Leitlinie 5

Durch ein dichtes urbanes Beziehungsgeflecht des o6ffentlichen Raumes werden die
wichtigsten Orte und Funktionen der Innenstadt gestarkt, miteinander verknipft und in
einen stadtraumlichen Kontext gestellt.

Die Funktionsfahigkeit der Innenstadt hangt entscheidend von der Funktionsfahigkeit und der Ges-
taltung des o6ffentlichen Raumes ab. Voraussetzung einer optimalen Erlebbarkeit bzw. Nutzbarkeit
der innerstadtischen Orte ist, dass ihrem zielgerichteten Aufsuchen keine Hindernisse entgegen-
stehen, dass die Uberwindung von Distanzen als angenehm empfunden wird, dass die Orte selbst
gestalterisch pragnant und funktional eindeutig definiert sind. Auf diese Weise wird die Innenstadt
nicht nur fur die Cottbuser Birger/innen, sondern auch flr Gaste zu einem Anziehungspunkt.

Seit Beginn der Sanierung wurde der innerstadtische 6ffentliche Raum nach und nach adaquat
neugestaltet. Die erfolgte Aufwertung zahlreicher Stral3en, Wege, Platze und Grinanlagen hat
dazu beigetragen, dass die Cottbuser/innen und ihre Gaste in interessanten und schoénen Platz-
und StraBenraumen Offentlichkeit herstellen konnen und sich gleichzeitig positive Wechselwirkun-
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gen mit den Nutzungen der Orte einstellen. Orte, die wichtige Handels-, Dienstleistungs- und
Gastronomiefunktionen ausiiben, wie Altmarkt, Spremberger Straf3e und Stadtpromenade, histori-
sche Orte mit einer hohen touristischen und stadtbildprégenden Bedeutung, wie Klosterplatz und
Schlossberg, kulturelle und freizeitorientierte Orte, die besonders in den abendlichen Stunden eine
Rolle spielen, wie z.B. Schlof3kirchplatz und Am Stadtbrunnen, sowie Orte der Erholung und Na-
turndhe, wie die Mihleninsel oder die Puschkinpromenade, kommen heute besonders zur Gel-
tung. Die noch vorhandenen Licken im Netz offentlicher Orte werden im noch ausstehenden
Stadterneuerungsprozess im Wesentlichen geschlossen.

Leitlinie 6

Die Cottbuser Innenstadt, das 'Herz' der Stadt, unterstreicht mit ihren tberregional be-
deutsamen und imagepragenden Naturrdumen und ihrer Lage an der Spree den griinen
und gegliederten Charakter der Lausitz-Metropole.

Die Einbeziehung von 'Natur' in den Stadtraum ist ein selbstverstandlicher Bestandteil der Stadter-
neuerung in der Innenstadt. In Cottbus spiegelt sie sich im Ausbau der pragenden grof3flachigen
Griunraume ebenso wider, wie in einer Vielzahl von gestalteten Stra3en- und Platzraumen, griinen
Innenhofen sowie einer flachen- und energiesparenden Bauweise.

Der grune Ring auf den ehemaligen Wallanlagen um die Altstadt, die Uferbereiche und Wasserfla-
chen von Spree und Mihlgraben, die Miuhleninsel und der Blechen-Park wirken in diesem Sinne in
einem vernetzten und erlebbaren Gesamtzusammenhang. Die Stadt 6ffnet sich durch die Ent-
wicklung der innenstadtzugewandten Uferbereiche zu ihrem Flussraum. Insgesamt entsteht ein
Okologisch wirksames und fir die Erholung und Freizeit attraktiv ausgebautes Griinsystem, das
eng mit den stéadtischen Raumen verwoben ist.

Die Grinflachen und griingepragten Stadtplatze erfiillen fir ihr lokales Umfeld oder als Teil des
innerstadtischen Platzsystems wichtige Erholungs- und Erlebnisfunktionen im bebauten Bereich.
Auch sie sind in die vernetzte Freiflachenstruktur eingebunden.

Leitlinie 7

Die in verschiedenen Epochen entstandenen Stadtstrukturen der Innenstadt werden in
ihrer charakteristischen Besonderheit und ihrer Funktion als Identifikationsmerkmal be-
wahrt und weiterentwickelt. Die Modernisierung bestehender und die Errichtung neuer
Gebaude ordnen sich diesem Ziel unter.

Die Respektierung des Charakters der Gebaude zu ihrer Entstehungszeit sowie die interpretieren-
de Wiederherstellung ehemals vorhandener stadtebaulicher Strukturen ist ein selbstverstandlicher
Bestandteil bei allen baulichen Malinahmen im Sanierungsgebiet. Dabei geniel3t die noch deutlich
ablesbare Struktur der mittelalterlichen Altstadt mit den schmalen Gassen, den Platzen, der zum
Teil noch vorhandenen Stadtmauer sowie den vorgelagerten ehemaligen Wallanlagen als stadtbild-
pragendes Merkmal einen besonderen Schutz. Die Wahrzeichen der Stadt wie Spremberger Turm,
Oberkirche, Schlo3kirche, der Turm auf dem Schlossberg, Lindenpforte oder Miinzturm werden in
einem adaquaten Umfeld erlebbar gemacht. Im Bereich der westlichen Stadterweiterung rund um
das Staatstheater wird die besondere Pragung durch die grinderzeitliche Blockrandbebauung und
die typischen Gewerbebauten erhalten und weiterentwickelt. Die Quartiere und Gebaude des Stad-
tebaus der DDR sind in der Cottbuser Innenstadt in vergleichsweise hoher Qualitat ausgefiihrt. Die
‘Wohnscheibe' und die Punkthduser des Ensembles Stadtpromenade oder das Wendische Viertel
stellen aus heutiger Sicht ein Potenzial fur attraktives, innenstadtbezogenes Wohnen dar. Neu-
bauten ordnen sich in sensiblen Bereichen in das Erscheinungsbild ihrer Umgebung ein, Beein-
trachtigungen des stadtebaulichen Gesamterscheinungsbildes werden vermieden.

Neubauten mit einer qualitatsvollen, eigenstandigen Architektur werden als beispielhafte Impuls-
geber fur ihr Umfeld bzw. die Gesamtstadt gefdrdert, ein hervorzuhebendes Beispiel ist das Wohn-
und Burogebdude Neustadter Stral3e 6. Ein besonderes Anliegen der Stadt Cottbus ist die Siche-
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rung einer barrierefreien Stadtstruktur (vgl. auch Leitlinie 7). Bei Modernisierungs- und Neubau-
maf3nahmen wird soweit méglich darauf hingewirkt, die Belange mobilitdtseingeschréankter Perso-
nen berlcksichtigt (Vermeidung von Stufen, Anlage von Rampen und Fahrstihlen, altengerechte
Wohngrundrisse etc.).

Leitlinie 8

Die Mobilitat aller Benutzer/innen der Innenstadt - Bewohner/innen, Besucher/innen und
Pendler/innen - wird unter besonderer Berlicksichtigung der Umweltvertraglichkeit des
Stadtverkehrs gesichert. Die besonderen Mobilitatsanforderungen behinderter Menschen
werden berlcksichtigt.

Die Gewabhrleistung stadtischer Mobilitat ist Grundvoraussetzung fiir die Nutzbarkeit und Erlebbar-
keit der Innenstadt. Sie wird fir alle Bevolkerungsschichten in umwelt- und stadtvertraglicher Wei-
se gleichberechtigt fiir die Rad-, FuRweg-, OPNV- und Kfz-Infrastruktur beriicksichtigt. Die Forde-
rung einer gemischten Nutzungsstruktur mit einem vielféltigen Angebot an Einkaufs-,
Dienstleistungs- oder Freizeiteinrichtungen in unmittelbarer Nahe zum Wohnstandort sowie attrak-
tive Rad- und FulBwege helfen, die Benutzung des Kfz (auch im Sinne des Klimaschutzes) zu
reduzieren.

Das Fahrrad ist in Cottbus trotz einiger noch fehlender oder schadhafter Radwege ein haufig ke-
nutztes Verkehrsmittel. Der Ausbau eines logisch verknipften Radwegenetzes mit ergdnzender
Infrastruktur fordert seine Nutzung und unterstitzt im Zusammenhang mit dem grof3raumigen
Grun- und Freiflachensystem die Entstehung des positiven Images einer 'Fahrradstadt’. Der -
schnittsweise Ausbau der sogenannten 'Velorouten' sowie von Wegen in Grinanlagen sind weitere
wichtige MalRnahmen zur Aufwertung des Radverkehrs.

Eine besondere Rolle fiir die Mobilitit der Innenstadtnutzer/innen spielt der OPNV, der seine
Fahrgaste in die unmittelbare Néhe der zentralen Nutzungen in der Stadtpromenade, am Berliner
Platz, am Altmarkt oder in der Spremberger Stral3e bringt. Straenbahnen und Busse als umwelt-
vertragliche und das Image einer menschenfreundlichen und fortschrittlichen Stadt unterstitzende
Verkehrsmittel werden auch weiterhin geférdert. Ein deutliches Signal ist die Neugestaltung der
hochfrequentierten Haltestellen 'Stadtpromenade' und 'Stadthalle'.

Der motorisierte Individualverkehr wird auf Hauptstraen, u.a. auf dem Altstadtring, und in den
Stellplatzanlagen des Parkleitsystems sinnvoll gebiindelt. Dies erleichtert das Auffinden eines
Stellplatzes auch fur auswartige Besucher/innen, fur die der Verzicht auf das Auto nicht méglich
ist und hilft zugleich, Wohnquartiere lebenswerter zu gestalten. Die Forderung des OPNV, des
Rad- und FuRRgéangerverkehrs wird in Stadtquartieren, in denen ansonsten Parksuch- oder Durch-
gangsverkehr zu erwarten ist, durch Restriktionen fir den motorisierten Individualverkehr flankiert
(Parkverbote, EinbahnstraRen 0.4.).

Mobilitdtseinschrankende Barrieren oder Stufen werden, soweit méglich, abgebaut und durch te-
hindertengerechte Anlagen ersetzt. Barrierefreie Verkehrsanlagen (Wege, Haltestellen, Stellplatze
etc.) werden gefordert.

6. Gestaltung

6.1 Allgemeine Hinweise

Das Gestaltungskonzept stellt die zukinftige stadtebauliche und landschaftsraumliche Struktur
des Sanierungsgebietes Modellstadt Cottbus dar. Wesentliche Elemente sind die bestehende und
geplante Bebauung sowie die wichtigsten 6ffentlichen Griin- und Freiflachen mit ihrer Gliederung
durch Baume, Wege, Wasserlaufe und topografischen Modellierung. Die Bedeutung und der Cha-
rakter der unterschiedlich gepragten Raume werden im Gestaltungskonzept deutlich.
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6.2 Konzeptbeschreibung

Die historische Bausubstanz wird in Glberwiegendem Umfang erhalten und bildet die Grundlage fir
eine kontinuierliche Weiterentwicklung eines harmonischen Stadtgefliges mit eigenstandig geprag-
ten Stadtvierteln. Die Erganzung und Wiederherstellung baulicher Strukturen erfolgt im Kontext der
spezifischen Merkmale der einzelnen Orte und Quartiere. Im Folgenden werden fur charakteristi-
sche Innenstadtbereiche die wesentlichen Gestaltungsziele dargestellit.

Die Altstadt

Die kleinteilige Bebauung und Parzellierung der Altstadt mit ihrer mittelalterlichen Grundstruktur
wird bewahrt, Liicken in der charakteristischen Blockrandbebauung werden geschlossen, gréRere
Neubauvorhaben der umgebenden Struktur angepasst. Die StraRen und Platze der Altstadt erfah-
ren eine rdumliche Fassung und Vernetzung, die die Attraktivitat der einzelnen R&dume in der Ge-
samtheit verbessern. Insbesondere im norddstlichen Bereich der Altstadt an der Kreuzgasse so-
wie beidseitig der Sandower StraRe besteht die Erforderlichkeit zur interpretierenden Wiederher-
stellung des Stadtgrundrisses. Zusammen mit den verbleibenden Rudimenten der Stadtmauer und
dem Gringurtel wird hier die Kompaktheit der Altstadt durch die Neubebauung betont und erfahr-
bar gemacht, die wichtigen 'Eingangsbereiche' zur Altstadt werden raumlich gefasst und akzentu-
iert.

Die historischen Platze und StralRenrdume der Altstadt mit ihrer spannungsreichen Abfolge wur-
den entsprechend ihrer zentralen Bedeutung fir das 6ffentliche Leben, fir das Stadtimage sowie
fur die Identifikation der Bewohner/innen mit ihrer Stadt in Anlehnung an ihr historisches Erschei-
nungsbild Gberwiegend neugestaltet und in ihrer Aufenthaltsqualitat aufgewertet. Wahrend z.B. der
Schillerplatz oder der Klosterplatz aufgrund ihrer relativen Abgeschiedenheit Orte der Ruhe und
Erholung sind, stellen sich die Spremberger Stral3e mit dem Schlof3kirchplatz, Am Stadtbrunnen
sowie die Berliner und Sandower Strae mit dem Altmarkt und dem Oberkirchplatz als stadtisch
gepréagte Platze mit geschéftigem Treiben dar. Sie sind das stadtebauliche und funktionale Rick-
grat der Altstadt.

Die Neustadt

Die im 18. Jahrhundert als Handwerkersiedlung angelegte Neustadt ist heute nur noch teilweise
bebaut. Reste historischer Bebauung befinden sich am Brandenburger Platz (Wohn- und Misch-
bebauung) sowie am Ostrower Damm; die dort befindliche Fabrikanlage Ostrower Strale 19 ist
saniert und wird als Call-Center genutzt. In der westlichen Neustadt entstand in den 1990er Jahren
ein grolRes Kaufhaus-Gebaude, das heute als Moébelhaus und Fitnesscenter genutzt wird. Die
Uberwiegenden Freiflachen liegen brach.

Zielsetzung der Rahmenplanung ist eine Neuordnung und -bebauung als eigenstandiges Quartier
unter Interpretation der ehemals vorhandenen orthogonalen Blocktypologie. Der Mal3stab der Be-
bauung soll sich an den vorhandenen Resten der neustadtischen Bebauung sowie dem am Neu-
stadter Platz gegenlberliegenden Blockrand orientieren. Im Bereich RosenstralRe / sudliche Breite
Stral3e sind Handels- und Dienstleistungseinrichtungen mit Branchen, die nicht in Konkurrenz
zum unmittelbaren Stadtzentrum treten, geplant. Drei stadtische Grundstiicke zum Neustadter
Platz sollen ausgeschrieben werden, vorgesehen ist eine Wohn- und Geschéaftshausbebauung.

(Vgl. auch Schwerpunktbereich Neustadt und Wichernhauskomplex, Kap. 12.3.2).

Der griine Ring

Der grine Ring im Verlauf der historischen Wallanlagen um die Altstadt stellt eine besondere
Qualitat und ein unverwechselbares Erkennungsmerkmal der Cottbuser Stadtanlage dar. Die An-
forderungen an sein gestalterisches Erscheinungsbild und die Aufenthaltsqualitéat sind entspre-
chend hoch. Mit Mitteln der Stadtebauférderung und im Zuge der BUGA 1995 ist in weiten Teilen
eine adaquate Neugestaltung erfolgt. Die Entwicklung des grinen Rings tragt gleichzeitig zur Ver-
netzung der einzelnen innerstadtischen Orte bei.

Eine neue Briickenverbindung von der Gertraudtenstrale tUber den Mihlgraben zur Uferstraf3e wird
zur Zeit diskutiert. Hierdurch kénnten die Griinbereiche der Mihleninsel und des Neustadter Plat-
zes miteinander verbunden werden.
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Die Stadtpromenade

Das stadtebaulich zur Altstadt und der griinderzeitlichen Stadterweiterung im Westen kontrastie-
rende Ensemble der Stadtpromenade ist das Ergebnis einer Planung der 1960er und 1970er Jah-
re. Das Ensemble bietet mit der 'Wohnscheibe' und den Punkth&usern sanierten, innenstadtnahen
Wohnraum; die Stadthalle und das Kaufhaus sind vielgenutzte Schwerpunkte im Norden und Si-
den des unter Denkmalschutz stehenden Ensembles Stadtpromenade. Der der 'Wohnscheibe'
vorgelagerte Bereich der Pavillons weist dagegen Gestaltungs- und Nutzbarkeitsmangel auf. Um
die zentrale Bedeutung des Bereichs als Gebiet fir grof3flachigere Nutzungen zu stérken, sollen
umfassende Neuordnungsmaflnahmen durchgefiihrt werden. Im Suden der Stadtpromenade ent-
steht das grof3flachige, in das Stadtgefiige integrierte Einkaufscenter ‘Carl-Blechen-Carré' (1. BA).
Uber den Platz Am Stadtbrunnen soll eine attraktive und direkte Verbindung zur Altstadt entste-
hen.

Der nordlich an das Ensemble Stadtpromenade anschlie3ende Bereich Berliner Platz / Berliner
Stral3e in Richtung der Puschkinpromenade wird derzeit umfassend freirdumlich aufgewertet. Da-
mit ist auch die Zielsetzung einer Verknupfung innerstadtischer Schwerpunkte (Friedrich-Ebert-
Stral3e - Berliner Platz - Stadtpromenade bzw. Altstadt) verbunden.

(Vgl. auch Schwerpunktbereich BahnhofstraRe / Stadtpromenade / Berliner Platz, Kap. 12.3.1).

Die westliche Stadterweiterung

Der Schillerplatz mit dem Staatstheater ist mit seiner reprasentativen drei- bis viergeschossigen
Bebauung deutlich die attraktive Quartiersmitte dieses als Wohnquartier beliebten Griinderzeitvier-
tels. Die Bebauung ist durch eine orthogonal ausgerichtete Blockrandstruktur und eine Mischung
mit zumeist blockinnenliegenden Gewerbebauten charakterisiert. Vorhandene Baullicken sollen
nach Mdglichkeit geschlossen werden, dies gilt vor allem in der nérdlichen WernerstraRe und der
nordlichen Schillerstral3e.

Der Bereich August-Bebel-Stralle 20-24 (ehemals 'Melde’) soll umfassend neugeordnet werden,
denkbar sind sowohl gewerbliche als auch Wohnnutzungen. Einige der erhaltenswerten Gewerbe-
bauten im Blockinnenbereich wurden bereits saniert und mit attraktiven Mischnutzungen neu be-
legt, der Abriss einer Fabrikhalle ist erfolgt. Im Verlauf der heute nicht mehr genutzten Giterbahn-
gleise, die den Block mittig durchqueren, soll eine Blockdurchquerung entstehen, die Bestandteil
einer Uberortlichen Griinverbindung zwischen Bahnhof und Brandenburgischer Technischer Univer-
sitat ist.

(Vgl. auch Schwerpunktbereiche Wernerstral3e / BahnhofstraBe, Kap. 12.3.3 und August-Bebel-
StralRe 20-24, Kap. 12.3.6).

Das Quartier Friedrich-Ebert-Stral3e / Puschkinpromenade

Das im Norden des Sanierungsgebietes gelegene Quartier setzt sich aus unterschiedlichsten
Bebauungsstrukturen mit jeweils eigener stadtebaulicher Qualitat zusammen. Entlang der Park-
anlage Puschkinpromenade sowie in der nordlichen Dreifertstralle befinden sich reprasentative
Villen und o6ffentliche Gebaude mit hohem Grunflachenanteil, die sich Uiberwiegend saniert zeigen.
Bauliicken im 6stlichen Teil der Puschkinpromenade (Wohnpark, Puschkinpromenade 15) wurden
geschlossen, ein weiterer Neubau (Puschkinpromenade 7) entsteht. Die Friedrich-Ebert-StralRe gilt
aufgrund ihrer raumlichen Lage, ihrer dichten, kleinteiligen Bebauung, der Einzelhandelsangebote
fur den kurz- bis mittelfristigen Bedarf sowie der ErschlieBung durch die StraRenbahn als das
stadtebauliche und funktionale Rickgrat des Quartiers. Sie wurde schon friih im Stadterneue-
rungsprozess als Mischverkehrsflache neugestaltet.

Kinftig soll das Quartier Friedrich-Ebert-Stra3e / Puschkinpromenade noch starker mit dem En-
semble Stadtpromenade und der Altstadt verflochten werden; hierzu laufen umfassende Neuges-
taltungsmafinahmen der Griin- und Freiflachen zwischen Friedrich-Ebert-Stral3e, Puschkinprome-
nade und Stadtpromenade in Synergie mit dem neuen Einkaufszentrum in der Stadtpromenade.
Far den brachliegenden Blockinnenbereich nérdlich der Petersilienstraf3e wird eine Wohnbebauung
mit Stadtvillen und Stadtreihenhdusern angestrebt, um dem Bedarf an innerstadtischen Woh-
nungsangeboten in guter Lage gerecht zu werden. In diesem Zusammenhang soll ggf. auch eine
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Neuordnung der ErschlieBung mit Anbindung der Petersilienstrae an die Karl-Marx-StraRe und
eine Aufwertung der Freiflachen des sidlich gelegenen Plattenbaukomplexes erfolgen.

Mit der vorherrschenden Altbausubstanz in diesem Quartier und der (fuRRlaufigen) Lage zwischen
dem Stadtzentrum und dem Gelande der Brandenburgischen Technischen Universitat sind die
Voraussetzungen zur Entwicklung eines lebendigen, mit Handels-, Gastronomie- und Kulturnut-
zungen gemischten Wohnquartiers gegeben.

(Vgl. auch Schwerpunktbereiche ndrdliche Petersilienstrale, Kap. 12.3.4 sowie Sielower Stral3e /
Karlstral3e und Dreifertstra3e 8, Kap. 12.3.7).

Das Quartier Ostrower Straf3e / Taubenstral3e

Das Quartier mit der unregelmagigen, kleinteilig-urbanen Typik friiherer Stadterweiterungen wird
durch Neubebauung nachverdichtet. Die geschwungenen Straf3enziige der Rol3- und Taubenstral3e
und der Ostrower Stral3e bilden eine besonders quartiersprdgende Raumstruktur. Die Stral3enréu-
me der nordlichen TaubenstralRe, der Tiegelgasse und der Ostrower Stral3e wurden bereits attrak-
tiv neugestaltet. Viele Gewerbe- und Wohnbauten in den Blockinnenbereichen und an den Block-
randern wurden saniert. Einige Wohnungsneubauten wurden realisiert.

Die groRen Brachflachen zwischen Ostrower StraRe und Briesmannstrale, zwischen FeigestralRe
und Ostrower Straf3e sowie nordlich der Burgerstraf3e sind ein wertvolles Neubaupotenzial, z.B. fur
attraktive innenstadtnahe Wohnungen.

Der Bereich der WilhelmstraRe und Marienstral3e ist durch eine weitgehend homogene vierge-
schossige Grinderzeitbebauung gepragt. Durch die SchlieBung der vorhandenen Bauliicken und
eine Entkernung der Hofe entsteht ein klar definiertes, eigenstandiges Quartier. Fur die Ge-
schosswohnungsgebaude an der Bahnhofstral3e sind tragféahige Nachnutzungen zu finden.

(Vgl. auch Schwerpunktbereiche noérdliche Burgerstral3e, Kap. 12.3.9 sowie Bahnhofstra3e Std /
Wilhelmstral3e / TaubenstralRe, Kap. 12.3.10).

Der Spreeraum und die Muhleninsel

Die Uferbereiche und Parks an Spree und Muihlgraben werden entsprechend ihrer eminent hohen
Bedeutung als Identifikationsmerkmal, Erholungs- und Naturraum weiter entwickelt. Sie dienen
zugleich der Verknupfung der Innenstadt mit den angrenzenden Stadtteilen.

Das Gestaltungskonzept sieht eine freiraumliche Entwicklung der altstadtzugewandten Uferberei-
che vor, um die Innenstadt starker zur Spree zu 6ffnen. In Verlangerung des Neustadter Platzes
wird durch eine neue Radfahrer- und Ful3gangerbriicke die Verknipfung des griinen Rings mit den
Grunanlagen der Muhleninsel ermdglicht.

Im Kontext der bereits durchgefihrten Sanierungs- und Baumaf3nahmen auf der Mihleninsel (u.a.
Seniorenwohnanlage und Pflegezentrum, Spreearkaden, Wilhelmsmuihle, Wohnanlage Goethe-
park) wird derzeit auch das ehemalige Dieselkraftwerk als einmaliges Zeugnis der Stadtgeschichte
und kunftiger Sitz der Brandenburgischen Kunstsammlungen saniert (Er6ffnung Anfang 2008).
Auch das E-Werk steht einer attraktiven Nachnutzung mit Kultur- und Freizeiteinrichtungen zur
Verfugung. Fir das Gebaude Am Amtsteich 17-18 (ehemaliges Naturkundemuseum) wird Gber
eine Ausschreibung eine standortgerechte Nachnutzung gesucht. Auf der Brachflache sudlich des
Carl-Blechen-Parks an der Ecke Franz-Mehring-Stral3e / Willy-Brandt-Straf3e soll ein Alten- und
Pflegeheim entstehen. Das urspriinglich an dieser Stelle fur eine Sanierung vorgesehene Wohnge-
baude musste aufgrund eines Brandschadens abgerissen werden. Mit dem flinfgeschossigen
Solitar-Neubau soll die Ecksituation stadtebaulich gefasst werden.

6.3 Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen und Werbeanlagen

Gestaltungsaspekte fiir bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind bei der Formulierung von Zielen
und Zwecken der Sanierung und im Rahmen der Beurteilung von Einzelvorhaben im
Sanierungsgebiet zu beriicksichtigen.

Fiar einen umfassenden Teilbereich des Sanierungsgebietes, die Altstadt innerhalb der Grenzen
der ehemaligen Stadtbefestigung sind als Beurteilungsgrundlage per Satzung detaillierte gestalte-
rische Anforderungen festgelegt. Die Regelungen (u.a. zu Gebaudeproportionen und -stellungen,

Stadt Cottbus, Fachbereich Stadtentwicklung / DSK Cottbus / Herwarth + Holz 18



Cottbus Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus
Rahmenplanung 2007 — 5. Fortschreibung der Rahmenplanung

Dacher, Dachaufbauten und -einschnitte, Fassaden, Fassadenoéffnungen, technische Anlagen und
Sonnen- und Wetterschutzanlagen) sollen bewirken, dass bei ErhaltungsmafRnahmen oder Um-
bauten in der Altstadt das baugeschichtlich begriindete Erscheinungsbild des Objektes und seine
Einfugung in die historische Stadtstruktur berlcksichtigt wird. Fir neu zu errichtende Geb&ude
soll eine zeitgeméaRe und eigenstandige Architektur unter Respektierung des historisch gepragten
Umfeldes ermoglicht werden. Mit den spezifischen Regelungen zu Werbeanlagen, u.a. zur Unter-
ordnung hinsichtlich Form, Farbe und raumlichen Umfang, zur Vermeidung von stérenden Haufun-
gen, zur Anbringung an Fassaden in Form von Einzelbuchstaben oder zur Beschrankung von Auf-
stellern, Warenauslagen und Sonderformen von Werbelementen sollen Stérungen des typischen
Erscheinungsbildes der Gebdude und Stralenrdume verhindert werden und zugleich den Gewer-
bebetreibenden ein konkreter Rahmen fir den Einsatz und die Gestaltungsmdglichkeiten von
Werbeanlagen vorgegeben werden.

Auf Basis der aktuellen Brandenburger Bauordnung (8 81), nach der Gemeinden mehr Moglichkei-
ten gegeben wird, durch ortliche Bauvorschriften z. B. die Zulassigkeit von Werbeanlagen zu steu-
ern, wird die bislang bestehende Satzung als 'Gestaltungs- und Werbesatzung Cottbus-Innenstadt'
inhaltlich und hinsichtlich des Geltungsbereichs erweitert. Im Rahmen der neuen Satzung sollen
nunmehr auch fur Innenstadtbereiche aufRerhalb der Altstadt Regelungen zu Werbeanlagen -
troffen werden.

7. Denkmalschutz

Bei allen MaRRnahmen im Sanierungsgebiet sind grundséatzlich die Belange des Denkmalschutzes
und des Bodendenkmalschutzes zu beachten. Die insgesamt rund 210 denkmalgeschitzten bzw.
als Denkmale vorgesehenen Bauwerke und Freianlagen, der Denkmalbereich Westliche Stadter-
weiterung und die 5 Denkmale mit Gebietscharakter im Sanierungsgebiet sind pradgende Elemente
fur das Image und fur die Identifikation der Bewohner/innen mit ihrer Stadt.

Alle Denkmale unterliegen einem besonderen Schutz und missen vorrangig erhalten und saniert
werden. Dies gilt nicht nur fur die stadtebaulich herausragenden Objekte wie Staatstheater, Ober-
kirche, Schlossturm, Klosterkirche, Stadtmauer, Spremberger Turm oder Rathaus, sondern auch
fur die vielen geschitzten Einzelgebaude, die eher quartiersbezogen préagend sind. Zu nennen sind
z.B. die Schulen und Villen ndrdlich der Puschkinpromenade, die Industriebauten auf der Mihlen-
insel sowie diverse reprasentative Wohnhauser der Grunderzeit, wie z.B. Virchowstraf3e 2 und 5.
Viele der Einzeldenkmale sind Bestandteile von geschitzten Denkmalbereichen. In Denkmalbe-
reichen sind grundsatzlich die gesamten Raumkanten, die Freiflachen und das Freiflachenmobiliar
geschitzt (Ensembleschutz).

Dort, wo der Status als Denkmalbereich oder Einzeldenkmal der innenstadtgerechten Weiterent-
wicklung eines Standortes entgegensteht, sind die hierfir im Brandenburger Denkmalschutzge-
setz vorgesehenen Verfahren durchzufuihren. Erforderlich sind Losungen, die modernen Nutzungs-
anforderungen gerecht werden und zugleich aufgrund einer attraktiven, sich einfigenden Gestal-
tung denkmalpflegerisch konsensféhig sind.

Die Einzeldenkmale und Denkmalbereiche des Sanierungsgebietes Innenstadt sind in der Denk-
malliste des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmalpflege und Arché&ologisches Landes-
museum vom 31.12.2006 verzeichnet.

Im Beiplan 'Denkmalschutz’ sind alle Einzeldenkmale und Denkmalbereiche des Sanierungsgebie-
tes Modellstadt Cottbus dargestellit.

8. Nutzung

8.1 Allgemeine Hinweise

Das Nutzungskonzept stellt die angestrebte Flachennutzung des Sanierungsgebietes dar. Die
Darstellungen orientieren sich an dem Festsetzungskatalog des § 9 BauGB (Inhalte des Bebau-
ungsplans) in Verbindung mit der BauNVO und den Symbolen der Planzeichenverordnung. Im
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Einzelnen sind dies Baugebiete, Flachen fir den Gemeinbedarf sowie 6ffentliche Grunflachen. Die
einzelnen Baugebiete — allgemeine und besondere Wohngebiete, Misch- und Kerngebiete, Son-
dergebiete — werden inhaltlich durch die Zulassigkeitsvorschriften der Baunutzungsverordnung
definiert. Das fur die Schwerpunktbereiche im Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus (vgl. Kap. 12)
vorzugsweise anzustrebende Nutzungsspektrum korrespondiert mit den entsprechenden Darstel-
lungen im Nutzungskonzept.

8.2 Konzeptbeschreibung

Misch- und Kerngebiete

Das Nutzungskonzept verfolgt eine hohe Nutzungsvielfalt mit einem starken Wohnanteil sowie
vielfaltigen innenstadttypischen Einrichtungen. Durch die Ausweisung von Mischgebieten als
Hauptnutzungsart des Zentrums wird dieses Ziel gewahrleistet. Zur Bewahrung des innerstadti-
schen Wohnens und zur raumlichen Konzentration von Handels- und Dienstleistungseinrichtungen
werden Kerngebiete nur punktuell ausgewiesen.

Die Mehrzahl der publikumsintensiven Einrichtungen der Cottbuser Innenstadt — Handel und
Dienstleistungen, dazu Verwaltung, Kultur, Gastronomie und Vergnugungsstéatten — konzentriert
sich auf die zentralen Innenstadtbereiche der Altstadt und des Ensembles Stadtpromenade.
Schwerpunktorte in der Altstadt sind die Spremberger StralRe, das SchloRkirchviertel mit den
Passagen bis zum Brandenburger Platz, die Berliner Strale und Sandower Straf3e mit den Plat-
zen Altmarkt und Oberkirchplatz. Insbesondere die Altstadt ist zugleich von einem hohen Wohn-
anteil gepragt. Im Ensemble Stadtpromenade ist der Bereich des Kaufhauses Galeria Kaufhof im
Verbund mit den gewerblichen Erdgeschossnutzungen in der Wohnscheibe hervorzuheben. Der
zur Zeit in Bau befindliche 1. BA des Einkaufscenters 'Carl-Blechen-Carré' wird den zentralen Cha-
rakter der Stadtpromenade weiter verstarken. Die Nutzung ist — in Entsprechung des Bebauungs-
plans fir diesen Bereich — als Sondergebiet 'Einkaufszentrum' dargestellt (s. auch unten). Ein
weiterer Handels- und Dienstleistungsschwerpunkt der Innenstadt ist die Spreegalerie im Verbund
mit dem Technischen Rathaus und einem Hotel. Dieser Komplex ist formal nicht Bestandteil des
Sanierungsgebietes, sollte jedoch bei allen nutzungsrelevanten Prozessen im Rahmen der Sanie-
rungstatigkeit bertcksichtigt werden.

In tangentialer oder radialer Cityverknlipfung bestehen ebenfalls als Mischgebiet ausgewiesene
Ergénzungszentren, die eine hohe Dichte von Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, Gastro-
nomie und anderem Gewerbe aufweisen. Sie haben gleichzeitig eine besondere quartierszentrale
Bedeutung. Zu den Ergénzungszentren zahlen der Brandenburger Platz, die Straf3e der Jugend
und die ostliche Sandower Stral3e, aber auch die Friedrich-Ebert-Stral3e, die allerdings aufgrund
ihrer besonderen Pragung als besonderes Wohngebiet (siehe unten) eingestuft ist. Um der héhe-
ren Zentralitit am Altstadtring gerecht zu werden, sind auch die Bereiche Bahnhofstral3e, Karl-
Liebknecht-Stral3e, Franz-Mehring-Strafl3e / Neustadt und Zimmerstral3e als Mischgebiete ausge-
wiesen. In Mischgebieten sollte der Anteil der Wohnnutzung im Regelfall mindestens 50 % betra-
gen.

Eine besondere Struktur innerhalb des Sanierungsgebietes bilden die zahlreichen ehemaligen
Gewerbeareale mit ihrer teilweise erhaltenswerten Gebaudestruktur. Sie werden ebenfalls als
Mischgebiet ausgewiesen, um eine flexible Weiternutzung fur Dienstleistungen, nicht zentrumrele-
vanten Handel, besondere Wohnformen oder Kultur zu erméglichen. Zu nennen sind hier u.a. die
Standorte ehem. Melde'-Areal, Nordstral3e, Lieberoser Stral3e, Kreuzgasse, Briesmannstralle,
Ostrower Damm und Franz-Mehring-Stral3e.

Besondere Wohngebiete

Die Quartiere um die Friedrich-Ebert-Stral3e, der Bereich RoRstraBe / nérdliche Taubenstrafle
sowie die Ostrower StralBe mit ihren Grinderzeithdusern und der traditionell durchmischten Struk-
tur (hoher Wohnanteil, Kleingewerbe in Hinterhtéfen, Laden, Kneipen) bedirfen eines Schutzes
ihrer besonderen Eigenart und werden daher als besonderes Wohngebiet (WB) dargestellt.
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In besonderen Wohngebieten soll die Wohnnutzung erhalten und weiterentwickelt werden. Han-
dels- und Dienstleistungs- sowie gastronomische Einrichtungen sind vorrangig im Erdgeschoss
vorhanden und in der Regel auf dieses Geschoss zu beschréanken. Im Falle der Erdgeschossnut-
zung besteht der Vorrang flur die Wohnnutzung ausnahmsweise nicht.

Allgemeine / reine Wohngebiete

Bedingt durch flachenhafte Sanierungen in den 1970er und 1980er Jahren entstanden mit den
Ensembles und Geb&uden Klosterstralle, Miinzstral3e, Lieberoser / Bahnhofstralle, Petersilien-
strafl3e / Puschkinpromenade, Gerichtsplatz, Mihlenstrafie, Burgstraf3e Quartiere mit ausschliel3-
lichem Wohncharakter innerhalb der durchmischten bzw. kerngebietstypischen Struktur der h-
nenstadt. Die Bereiche sind heute begehrte, zentral liegende Wohnviertel. In bestimmten Lagen
(z.B. Oberkirchplatz) ist eine Funktionsunterlagerung mit Handels- und Dienstleistungseinrichtun-
gen vorhanden.

Gebiete mit tberwiegendem Wohnanteil finden sich auRerdem in den Griinderzeitvierteln der west-
lichen Stadterweiterung und nérdlich der Puschkinpromenade sowie am 0Ostlichen Spreeufer als
Neubauviertel der 1970er Jahre. Durch Nachverdichtung in jingerer Zeit entstanden in den Gebie-
ten Petersilien- / Virchowstral3e, Dreifertstrale, Puschkinpromenade und Rudolf-Breitscheid-
StralRe / Tiegelgasse zusatzliche Angebote fir innenstadtnahes Wohnen.

Durch die SchlieBung zahlreicher Baullicken bzw. die Entwicklung von Brachflachen im gesamten
Sanierungsgebiet kann — unterstiitzt durch die Initiative STADTWOHNEN — weiterer Wohnraum
entstehen, so z.B. in den Bereichen Ostrower Straf3e / Briesmannstral3e, Taubenstrale / Wil-
helmstrae oder Feigestra3e / Ostrower Straf3e. Fur den Block Karl-Marx-Straf3e - VirchowstralRe
- Friedrich-Ebert-Stral3e - Petersilienstral3e gelten die Nutzungsziele des zur Zeit im Verfahren
befindlichen Bebauungsplans 'Petersilienstral3e’. Hier ist fur den Block die Festsetzung von Allge-
meinen bzw. Reinen Wohngebieten vorgesehen (Ziel fur die Neubauflachen: Stadthauser und Rei-
henhéauser).

In allgemeinen Wohngebieten sind Handels- und Dienstleistungseinrichtungen — wie in WB-
Gebieten — nur im Erdgeschoss zulassig, sie sollten eher einen quartiersbezogenen Charakter
aufweisen. Vorrang hat hier die Wohnnutzung.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Bedeutung des Sanierungsgebietes Modellstadt Cottbus als Standort einer Vielzahl oberzent-
raler Einrichtungen druckt sich auch in der Haufung der Gemeinbedarfseinrichtungen aus. Die zu
erhaltenden Schwerpunktbereiche befinden sich rund um die Griinanlage Puschkinpromenade mit
zwei Schulen, einem Kinderheim, einem Familienzentrum und dem Konservatorium, an der Stadt-
promenade / Bahnhofstral3e mit dem Rathaus, einer Schule und der Agentur fir Arbeit, am Schil-
lerplatz mit der Knappschaft-Bahn-See, dem Theater, der Kammerbiihne und einer Kindertages-
statte, am Oberkirchplatz und Klosterplatz (Kirchenstandorte), am SchlofZberg (Amts- und Land-
gericht) und auf der sidlichen Mihleninsel (Pflegeheim).

Sondergebiete

Innerhalb des Sanierungsgebietes sind zwei Sondergebiete ausgewiesen, deren Abgrenzung und
Definition sich jeweils aus einem Bebauungsplanverfahren ergeben hat: das Sondergebiet 'Ein-
kaufszentrum' in der sudlichen Stadtpromenade und das Sondergebiet 'Kultur und Freizeit' im
nordwestlichen Teil der Muhleninsel.

Mit dem Sondergebiet in der Stadtpromenade wird das Areal des Einkaufscenters Carl-Blechen-
Carré umgrenzt. Damit wird den Vorschriften der BauNVO hinsichtlich der Festsetzung von grof3-
flachigem Einzelhandel gefolgt.

Die Nutzungsarten der Baugebiete flur das Areal zwischen Goethepark, Ostrower Damm,
GertraudtenstraRe, Sandower Stral3e und Schlossberg wurden mit dem Bebauungsplan 'Uferstra-
3e' konkretisiert und als Darstellung in den Rahmenplan (ilbernommen. Die technischen Funktions-
und Gewerbebauten auf der nordwestlichen Muhleninsel bzw. am nérdlichen Mihlgrabenufer sind
als Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung 'Kultur und Freizeit' eingestuft. Mit dieser
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Darstellung wird die Moglichkeit erdffnet, die Gberwiegend denkmalgeschitzte Bausubstanz (wie
z.B. E-Werk, Dieselkraftwerk) mit ihrem unverwechselbaren Charakter neuen adaquaten Nutzun-
gen zuzufuihren. Gleichzeitig wird die Darstellung der exponierten Lage dieses Stadtraumes zwi-
schen landschaftlich reizvollen Erholungsraumen (Goethepark, Muihlgraben, Uferpromenaden an
der Spree) und touristischen und stadtrdumlichen Schwerpunkten (Altstadt / Schlossberg) ge-
recht.

9. Griun-und Freiflachen

9.1 Allgemeine Hinweise

Im Griun- und Freiflachenkonzept ist die zuklnftige Gestaltung und die Funktion der 6ffentlichen
und privaten Grin- und Freiflachen im Sanierungsgebiet dargestellt. Neben Aussagen zu den &-
fentlichen Griinanlagen werden auch die Begriinung und Gestaltung von Stral3en- und Platzraumen
sowie die Aufwertung versiegelter Hofflachen thematisiert.

Im 6ffentlichen Bereich wird unterschieden zwischen Griinanlagen, Spielplatzen, Schulhéfen sowie
gestalteten Ful3gangerbereichen und AnliegerstraRen. Wasserflachen und Uferbereiche als préa-
gende und qualitativ hochwertige Bereiche der Stadt werden inhaltlich deutlich herausgestellt.
Daruiber hinaus werden stadtraumlich bedeutende Baume in Bestand und Planung dargestellt.
Private Blockinnenbereiche unterliegen vielfaltigen Nutzeranspriichen und Eigentumsinteressen;
eine klare Funktionszuweisung lasst sich hier im Stadium der Rahmenplanung nicht treffen. Die
Hofbereiche werden daher nur allgemein mit den Zielsetzungen 'zusammenhangende' bzw. 'punk-
tuelle' Entwicklung dargestellt.

9.2 Konzeptbeschreibung

Landschaftsraumlich und gesamtstadtisch bedeutsame Griinflachen

Die grof3flachigen offentlichen Griinareale des Sanierungsgebietes Modellstadt Cottbus — Spree-
raum, Mihleninsel, Puschkinpromenade, Stadtpromenade und Brandenburger / Neustadter Platz
— dienen der Verbesserung des Stadtklimas, der Grundwasserneubildung, des Bodenschutzes,
der Schaffung von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen sowie als Erholungsraum, Treffpunkt und
stadtraumlich wahrnehmbare Siedlungszasur (Orientierung, Identifikation).

Die Wasserflachen und Ufersdume von Spree und Mihlgraben sind in ihrer Gesamtheit ein Natur-
raum von besonderer Bedeutung. Zum einen stellen sie einen vielfaltigen 6kologisch wirksamen
Lebensraum dar, der eines hohen Schutzes bedarf, zum anderen sind sie ein Naturraum mit ge-
samtstadtischer Bedeutung fir die siedlungsnahe Erholung. An den stadtzugewandten Ufern zwi-
schen Ostrower Damm und E-Werk, an der Franz-Mehring-StralRe sowie im Uferbereich an Ab-
schnitten des Altstadtrings (ZimmerstraBe, Sandower Briicke), ist eine verstarkte 6ffentliche 4u-
ganglichkeit zu gewahrleisten. Bei allen Umgestaltungsmaflnahmen in Uferbereichen sind die
Belange des Biotopschutzes, der Wasserwirtschaft und des Hochwasserschutzes zu beachten.
Besondere Bedeutung fiir die Wahrnehmung, Nutzung und Wirksamkeit der Grin- und Freiflachen
hat die Schaffung von vernetzten Strukturen. Die Vernetzung bertihrt unterschiedliche Ebenen und
stellt sich landschaftsraumlich (Spreeraum, Mihleninsel), innenstadtbezogen (griiner Ring), quar-
tiersbezogen (Verzahnung von Stadt- und Griinplatzen) und punktuell (Uberquerungshilfen / private
Hofe) dar.

Der griine Ring als durchgehender o6ffentlicher Freiraum entlang der ehemaligen Wallanlagen wird
mit seinen einzelnen Bereichen in ihrer jeweiligen typischen Charakteristik erhalten. Der topogra-
phisch bewegte Park am Schlossberg, die ruhige Parkanlage Puschkinpromenade, die belebte,
zentrale Stadtpromenade, die historischen Schmuckplatze Brandenburger und Neustadter Platz
sowie der Uferbereich des Mihlgrabens stehen in spannungsvoller, einander ergéanzender Bezie-
hung. Eine neue Wegefiihrung mit Briicke Uber den Mihlgraben in Verlangerung der Gertraud-
tenstraBe wird derzeit diskutiert.
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Schulhéfe und Spielplatze

Eine hochwertige Gestaltung von Schulhéfen verbessert nicht nur die Effizienz der Ruhepausen fiir
die Schiiler/innen, sondern schafft auch einen Spielraum und Treffpunkt wahrend der Freizeit. Das
Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus weist mittlerweile eine Reihe positiver Beispiele fir eine
Umgestaltung mit Sitzgelegenheiten, Grinflachen, Sportfeldern u.a. auf (Gesamtschule Bahnhof-
stral3e, Erich-K&astner-Grundschule, Konservatorium an der Puschkinpromenade).

Offentliche Spielflachen und -anlagen befinden sich quartiersbezogen (z.B. Tiegelgasse) sowie
entlang wichtiger Griunverbindungen (z.B. Goethepark). Es wird angestrebt, weitere Spielplatz-
standorte zu schaffen, um die Wohnqualitat in der Innenstadt insgesamt weiter zu verbessern. Auf
privaten Grundstiicken, insbesondere im Bereich verdichteter Innenhofe, wird die Anlage woh-
nungsnaher Spielbereiche unterstitzt.

Gestaltete Ful3gangerbereiche und Anliegerstralen

StraBen und Platze haben neben ihren origindren Aufgaben als Aufenthalts- und Bewegungsraum
sowie stadtgliederndes Element die Funktion eines stadtdkologisch bedeutsamen Flachenreser-
voirs. Nach den bereits erfolgten umfangreichen Mal3nahmen zur Wiederherstellung und Reaktivi e-
rung von Grinanlagen wird der Gestalt und den Aneignungsmdglichkeiten von Straen- und Platz-
raumen weiterhin besonderes Augenmerk geschenkt.

Eine herausragende Bedeutung fiir das Erlebnis und die Funktionsféhigkeit der Innenstadt haben
die identifikationsférdernden Platze und Stralenrdaume der Altstadt (Spremberger StralRe, Alt-
markt, Am Stadtbrunnen, Oberkirchplatz und der zur Neuordnung anstehende Bereich der Stadt-
promenade). Hier gelten besonders hohe Gestaltanforderungen. Die Neugestaltung dieser Berei-
che wurde in vertiefenden Planungsverfahren (Wettbewerb, 'Planungswerkstatt’) erarbeitet.

Neben den FuRgangerbereichen sind die quartiersbezogenen WohnstralRen als unmittelbarer Le-
bensraum der Bewohner/innen konsequent aufzuwerten. MaRnahmen dazu sind Baumpflanzun-
gen, das Anlegen von Grinstreifen, Vorgarten, Mischflachen sowie die Vermeidung von Uberbrei-
ten Kfz-Spuren.

In der intensiv genutzten und starker belasteten Innenstadt erfiillen Baume unerlassliche Funktio-
nen fur den Naturhaushalt, das Klima, die Stadtgestalt und das Wohlbefinden der Bewohnerinnen
und Bewohner. Neupflanzungen sind zur Gliederung und Fassung von Platzen und offenen Raum-
kanten, bei lickenhaften oder fehlenden Alleen, an neuzuschaffenden Wegen in Griinrhumen und
FuRgangerbereichen und zur Gliederung von Parkplatzflachen vorzusehen. An Hauptverkehrsstra-
Ben ist eine dichte Bepflanzung mit resistenten Strallenbaumen zwar erforderlich, jedoch aus
Griinden der Stadttechnik und der Verkehrsfiihrung nicht immer mdoglich. In solchen Fallen sind
alternative Konzepte zur gestalterischen und 6kologischen Aufwertung der StraBenrdaume zu pri-
fen (Pflasterflachen, Kubelpflanzen, punktuelle Aufwertungen).

Private Griin- und Freiflachen

Die eng begrenzten Hofe der typischen dichten Blockrandbebauung innerhalb des Sanierungsge-
bietes Innenstadt sind in der Regel die einzige Moglichkeit zur Unterbringung von wohnungsnahen
Grin- und Aufenthaltsflachen sowie Spielrdumen fiir Kinder. Aus diesem Grund sollen Mangel wie
Versiegelungen, fehlendes Griin, Uberbauungen mit Nebengebiuden und die (berproportionale
Nutzung als Kfz-Stellflachen nach Moglichkeit reduziert und die Hofe 6kologisch und sozialver-
traglich entwickelt werden. Hofbereiche mit hochwertigen Griin- und Freiflachen und zumeist wert-
vollem Baumbestand (wie in der DreifertstraBe, Puschkinpromenade oder Lessingstraf3e) sind zu
schitzen und weiterzuentwickeln.

MaRnahmen an Hofflachen sollen zum einen einer Verbesserung des Wohnumfeldes, zum ande-
ren einer VergroRRerung der naturhaushaltswirksamen Flachen dienen.

Nicht mehr genutzte Nebengebdude sollen entweder abgerissen oder in Wohngebaude bzw.
Wohnnebengebaude umgewandelt werden. Eine Entkernung vergréRert die nutzbare Freiflache,
verbessert in der Regel die Belichtungssituation fur die vorhandene Wohnbebauung und fihrt zu
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einer Erhéhung der Wohnumfeldqualitéat. Dadurch wird auch das Sanierungsziel der Erhaltung
bzw. Starkung der Wohnfunktion im Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus unterstitzt.

Der Anteil versiegelter Flachen ist bei BaumaRnahmen mdglichst gering zu halten. Der Versiege-
lungsgrad befestigter Flachen wie Zufahrten, Stellplatze, Wege usw. ist durch Verwendung von
groRfugigem Pflaster oder wasserdurchlassigem Material zu verringern. Fir die Ableitung von Re-
genwasser ist eine dezentrale Regenwasserspeicherung und -versickerung anzustreben. Unver-
siegelte Flachen sind mit einheimischen Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen. Die bestehende
Vegetation ist nach Mdéglichkeit zu erhalten. Auf gré3ere zusammenhangende Vegetationsflachen
ist zu achten. Flachdacher sind moglichst zu begrinen. Potenziale zur Begriinung von Fassaden
sind zu nutzen. Vorhandene Vorgartenzonen sind zu sichern und gegebenenfalls wiederherzu-
stellen.

Freiflachen sollen eine klare Nutzungsstrukturierung (Grunflachen, Spielen, Aufenthalt, Arbeiten,
Parken usw.) erkennen lassen. Kinderspielplatze in ausreichender Anzahl und GréRRe sollen nach
Mdoglichkeit nicht nur bei der Errichtung von Wohnneubauten, sondern ebenso bei der Sanierung
bestehender Wohngebdude geschaffen werden. Die Zahl nachzuweisender Stellplatze auf den
Grundstlcken richtet sich nach der Stellplatzsatzung fiir Cottbus. In besonderen Féllen ist auch
die Errichtung von raumlich konzentrierten Gemeinschaftsstellplatzanlagen anzustreben.

Fir verschiedene Flachen gibt es Nutzungszwange, die eine groRflachige Entsiegelung oder Be-
grunung nicht zulassen. Dies betrifft dicht bebaute kleine Blécke mit einer nur geringen HofgréRRe,
Gewerbeflachen sowie Blocke, die durch ein hohes Versiegelungserfordernis gekennzeichnet sind,
wie Hofflachen mit einer inneren Pkw-ErschlieBung (z.B. Wohngebiet Klosterstral3e) sowie viele
durch Tiefgaragen, Nebengebaude, Passagen stark Uberbaute Hofflachen. Hier sind zumindest
punktuelle Kompensationsmafinahmen durchzufiihren. Bei erforderlichen Versiegelungen ist in
besonderem Malfie auf eine flichensparende Bauweise zu achten.

Bei einer Umnutzung von alten Gewerbegebauden und -grundstiicken fur andere Nutzungen (Woh-
nen, Kultur) ist ggf. die Erforderlichkeit zur Beseitigung von Altlasten und andere Maf3nahmen zum
Boden- und Grundwasserschutz zu beachten.

10. Verkehr und Stadttechnik

10.1 Allgemeine Hinweise

Das Verkehrskonzept stellt die erforderliche Infrastruktur fur die unterschiedlichen Verkehrsbediirf-
nisse dar. Es folgt dem Leitbild der Sicherung der Mobilitat fur alle Verkehrsteilnehmer. Die Aus-
sagen basieren auf den Inhalten des Verkehrsentwicklungsplans der Stadt Cottbus, der als abge-
stimmtes Planwerk Grundlage fir Entscheidungen im Verkehrsbereich ist (Arbeitsstand Entwurf
April 2007). Aufgrund ihrer engen Verknipfung mit Verkehrsbelangen (Lage im StralRenraum, Be-
ricksichtigung im Rahmen von Stralenbaumaflinahmen) sind Rahmenvorgaben zur Stadttechnik
in dieses Kapitel integriert.

10.2 Konzeptbeschreibung

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Grundsatzlich soll sich der Ausbaustandard des OPNV nicht allein an einer momentanen Nach-
frage orientieren, sondern dem Nutzer ein hochwertiges und attraktives Angebot prasentieren, in
dem die verschiedenen Faktoren optimal aufeinander abgestimmt sind. Die StraBenbahn bildet
dabei mit einem zweigleisigen Ausbaustandard, sanierten Gleistrassen, aufgewerteten Haltestel-
len, einer dichten Taktstruktur und abgestimmten Fahrplanen fir Umsteigevorgange das Ruckgrat
des OPNV-Netzes. Der Bus erganzt die StraRenbahn in der FlachenerschlieRung.

Neben dem Hauptbahnhof und dem Busbahnhof an der Marienstraf3e sind die beiden Haltestellen
siidlich und 6stlich der Stadthalle sowie in der Stadtpromenade die wichtigsten OPNV-
Knotenpunkte der Innenstadt. Wie bereits fir letztere Haltestelle erfolgt, soll diese Bedeutung
auch fur die derzeit in Umbau befindliche Haltestelle 'Stadthalle’ 6stlich der Stadthalle durch eine
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entsprechend markante, imagebildende und moderne Einbindung in den stadtraumlichen Kontext
sowie eine standortgerechte funktionale Ausstattung zum Ausdruck kommen. Die Haltestellen
‘Stadthalle’ und 'Stadtpromenade’ sollen dartiber hinaus zu attraktiven Umsteigehaltestellen zwi-
schen StraRenbahn und Stadtbus werden.

Rad- und FuRgangerverkehr

Eine qualitativ hochwertige Stadtstruktur steht in intensiven Wechselbeziehungen zu einer ausge-
bauten Rad- und FulRwegeinfrastruktur. Die visuelle Erlebbarkeit der Umgebung und die Mdglich-
keit, individuell und spontan Funktionen der Stadt zu nutzen, ist fur Radfahrer und Ful3ganger am
hoéchsten. Eine gute Radwegeinfrastruktur fordert ein positives Image und ist ein bedeutender
stadtokologischer Beitrag.

Hierzu ist im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplans vorgesehen, Verbindungen abseits der
Strecken des motorisierten Individualverkehrs auszubauen (z.B. entlang des griinen Rings) sowie
Radverkehrsanlagen an HauptverkehrsstraRen (Bahnhofstrale, Karl-Liebknecht-StraRe) auszu-
bauen. Hinzu kommen begleitende Mal3nahmen wie ausreichende, gesicherte Abstellplatze oder
die Uberbriickung von Barrieren und Zasuren (z.B. durch Rampen, Briicken, Ampeln).

Im Zentrum des innerstadtischen Radwegesystems sollen kinftig die drei teilweise bereits reali-
sierten 'Velorouten' in Ostwestrichtung entlang nordliche Lessingstral3e / Puschkinpromenade /
Sandow und entlang Karl-Liebknecht-StraRe / Franz-Mehring-Stral3e sowie in Nordstdrichtung
entlang Friedrich-Ebert-Strale / Stadtpromenade / Strale der Jugend. Zukinftig soll auch die
Bahnhofstral3e eine deutlich hthere Bedeutung fur den Radverkehr haben. In Stralen mit Schwer-
punkt Aufenthaltsfunktion sind eigenstéandige Radwege nicht erforderlich.

Eine hohe Bedeutung kommt dem freizeitorientierten Radverkehr in und um Cottbus zu. Durch
Cottbus fuhren die Fernradwanderwege Tour Brandenburg' und 'Spree-Radweg' sowie weitere Uber-
regionale Radwanderwege, die sich mit den stadtischen Velorouten zu einem abwechslungsrei-
chen selbstéandig gefiihrten Freizeitnetz verknipfen sollen. Eine méglichst durchgehende Befahr-
barkeit von Uferbereichen an Spree und Mihlgraben sowie des griinen Rings hat hierbei eine gro-
3e Bedeutung.

ZufuRgehen ist die ideale Fortbewegungsart in der Innenstadt, in der wichtige Ziele schnell -
reichbar sind. Die Hauptbewegungsraume fiir Ful3ganger/innen sind haufig identisch mit denen der
Radfahrer/innen, so z. B. die Hauptrouten Ostwest und Nordsid und das Wegenetz des griinen
Rings und an Spree und Muhlgraben. Das Einkaufen und Bummeln zu Ful3 ist ein besonderes
Erlebnis in der Innenstadt. Die Umgestaltung der zentralen Ful3g&ngerbereiche der Spremberger
Stral3e, des Altmarktes und Am Stadtbrunnen haben hierzu beigetragen. Wesentliche Maf3nah-
men fur den FuRgéngerverkehr sind die Aufwertung der Achsen August-Bebel-Stral3e / Stadtpro-
menade / Altstadt sowie Berliner Platz / Stadtpromenade im Zusammenhang mit dem Bau des
Einkaufscenters Carl-Blechen-Carré' oder die Herstellung einer blockdurchquerenden Verbindung
von der Stadtpromenade zur Bahnhofstral3e.

Fir Besucher und Gaste der Stadt Cottbus wurde Anfang 2007 ein neues FuBgangerleitsystem
errichtet. Die 20 Standorte mit insgesamt 130 Wegweisern zu Sehenswirdigkeiten, Platzen,
Parks, Kultureinrichtungen etc. befinden an zentralen innerstadtischen Orten, wie z.B. Altmarkt,
Spremberger Stral3e, Stadthalle oder Puschkinpromenade.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Eine hohe Bedeutung fiir die Funktionsfahigkeit des Zentrums von Cottbus hat auch die Sicherung
der ErschlieBung durch den Kfz-Verkehr, die fir die Innenstadt Gber den Altstadtring gewahrleistet
wird.

Die Standorte der gro3en o6ffentlichen Parkbauten orientieren sich am Verlauf des Altstadtrings. In
Verbindung mit der Ausweisung der innerstadtischen Tempo 30-Zone, punktueller Einbahnstral3en
und Bewohnerparkzonen wird der Parksuchverkehr in empfindlichen Bereichen reduziert.
Insgesamt wird die Gesamtzahl des innerstadtischen Stellplatzangebotes als ausreichend ange-
sehen, weitere Bedarfe entstehen ggf. im Rahmen gréRerer Bauvorhaben, wie z.B. der weiteren
Entwicklung der Stadtpromenade. Detaillierte Aussagen Uber das Angebot und die raumliche Ver-
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teilung von Stellplatzen (auch auf Privatflachen) sind den teilrdumlichen Verkehrskonzepten ‘In-
nenstadt' und '‘Westliche Stadterweiterung' zu entnehmen.

Der MIV ist in der Innenstadt allerdings auch ein nicht unerheblicher Verursacher fir Larmimmissi-
onen und Luftverschmutzung, dies gilt insbesondere an den Hauptverkehrsstral3en sowie an Stra-
Ren, die durch starken Parksuchverkehr belastet sind. In der Innenstadt sind daher durch bauli-
che, gestalterische und verkehrslenkende MalRnahmen Durchgangsverkehr (hier insbesondere
Gutertransporte) und Parksuchverkehr nach Mdéglichkeit zu reduzieren. Die im Luftreinhalte- und
Aktionsplan der Stadt Cottbus aufgefiihrten Maflinahmen sind zu beachten.

Der Altstadtring fuhrt zum Teil durch Bereiche mit dichter Grinderzeitbebauung (u.a. Hubert-,
Bahnhof- und Karl-Liebknecht-Straf3e). Hier ist die Diskrepanz zwischen attraktiver Bebauung und
hoher Verkehrsbelastung vor allem durch Grin- und Gestaltungsmalihahmen zu kompensieren.
Ein mdoglicher Ansatz fur VerkehrsberuhigungsmafRnahmen bietet die geplante SchlieBung des
mittleren Hauptverkehrsstraen-Rings, durch die eine Entlastung der Bahnhofstral3e / Karl-Marx-
Strafl3e um ca. 8.- bis 10.000 Kfz / Tag erwartet wird.

Quartiersinterne Wohn- und Sammelstral3en sind je nach Grad der ErschlieBungs- und Aufent-
haltsfunktion verkehrsberuhigt zu gestalten. In den hochfrequentierten zentralen Innenstadtberei-
chen sind bei der Verkehrsberuhigung aufgrund der verschiedenen Nutzungsanspriiche der Ful3-
ganger/innen, Radfahrer/innen und der Autofahrer/innen hohe Gestaltungsanforderungen zu erfil-
len.

Stadttechnik

Beim StraBenraumentwurf sind integrative Konzepte, die neben der Verkehrstechnik, der Er-
schlieBung und der StralRenraumgestalt auch den unterirdischen Bauraum bertcksichtigen, unab-
dingbar. Die weitverzweigten Leitungsnetze zur Ver- und Entsorgung sind wie das ebenerdige
StralRen-, Wege- und Schienennetz eine Voraussetzung fir die Lebensfahigkeit der Innenstadt.

Im unterirdischen Stralenraum liegen umfangreiche Leitungsnetze: Trinkwasser, Regenwasser,
Schmutzwasser, Fernwarme, Gas, Elektroenergie, Stralenbeleuchtung sowie Fernmelde- bzw.
Nachrichtenkabel. Die Dichte des Leitungsbestandes wirkt sich oberirdisch insbesondere auf die
Lage von Alleebdumen aus, die durch ihren Wurzelbereich eine unmittelbare Konkurrenz zu den
Leitungen darstellen. In Bereichen, die durch ein besonders dichtes Leitungsprofil gekennzeichnet
sind (u.a. einige Hauptverkehrsstraf3en) ist daher nicht Gberall die Pflanzung von Baumen méglich.
Generell ist bei Neuanpflanzungen zwischen Baummitte und der Aufl3enkante eines Leitungsgra-
bens ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten. Wenn eine Unterschreitung dieses Mal3es wn-
vermeidbar wird, sind Schutzmafinahmen erforderlich, die sowohl eine Beeintrachtigung der Lei-
tungen als auch eine Schadigung der Wurzeln vermeiden.

Bei der Uberplanung von innerstadtischen Freiflachen sind in besonderem MaRe Sammelkanéle,
die neben Fernwarme auch Leitungen anderer Medien enthalten kénnen, sowie Hauptsammler fir
Misch- und Regenwasser zu beachten. Aufgrund ihrer Grof3e und Bedeutung fir die stadttechni-
sche Erschliel3ung ist eine Verlegung dieser Leitungen nahezu ausgeschlossen. Innerhalb des
Sanierungsgebietes Innenstadt befinden sich Sammelkanéle unter anderem in der Klosterstralie,
der westlichen Puschkinpromenade, in der Stadtpromenade westlich und dstlich der ‘Wohnschei-
be', Am Stadtbrunnen sowie unter dem Brandenburger Platz. Hauptsammler fir Regen- bzw.
Mischwasser befinden sich u. a. in der Berliner StralRe, in der Stadtpromenade, in der Ostlichen
Puschkinpromenade sowie in der Karl-Liebknecht- / Franz-Mehring-Stral3e.

Das Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus ist Bestandteil des Fernwarmesatzungsgebietes Cott-
bus-Mitte. Dies bedeutet, dass in weiten Teilen des Sanierungsgebietes sowohl ein Anschluss-
recht als auch eine Anschlusspflicht an die Fernwarmeversorgung besteht.

Oberirdische Fernwarme- und Trafostationen sind aufgrund ihrer GrofRe und ihrer technischen
Bauweise stadtebaulich problematisch. Um gestalterische Missstande zu vermeiden, ist bei Neu-
anlagen oder Sanierungen die Mdglichkeit einer unterirdischen Verlegung oder einer architektoni-
schen Aufwertung der Station zu prifen. Fur die Stationen westlich des Hochhauses Petersilien-
stralle 1 und westlich der 'Wohnscheibe' Stadtpromenade ist eine Zusammenschaltung vorgese-
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hen, so dass einer der Standorte entfallen kann. Die Station an der Ecke Topfer- / Klosterstral3e
kann durch Neuverlegung von Leitungsnetzen prinzipiell ganz entfallen.

11. MaRBnahmen

11.1 Allgemeine Hinweise

Im Malinahmenkonzept werden die wichtigsten baulichen und freirdumlichen Maf3nahmen sektor-
tibergreifend dargestellt, um ihre raumlichen und funktionalen Zusammenhange und Uberschnei-
dungen zu verdeutlichen.

Ein besonderer Schwerpunkt des Mal3nahmenkonzeptes der Rahmenplanung 2007 ist die Dar-
stellung von zehn Schwerpunktbereichen innerhalb des Sanierungsgebietes Modellstadt Cottbus,
fur die besondere Umsetzungsstrategien erforderlich sind, um die Ziele und Zwecke der Sanierung
bis 2011 erfullen zu kénnen (s. hierzu auch Kap. 12.).

11.2 Konzeptbeschreibung

MalRnahmen im bebauten Bereich

Die Erhaltung und behutsame Erganzung der historischen Bausubstanz, z. T. mit Mitteln der
Stadtebauférderung, ist eine der vordringlichsten Aufgaben im Rahmen der Sanierung. Prioritat
haben dabei die besonders sanierungsbedurftigen Geb&aude der 'roten Liste' (nach der Kennzeich-
nung im MafRnhahmenplan).

Neben der Sanierung im Bestand ist die Entwicklung von bislang brachliegenden oder unterge-
nutzten Grundstticken und Baulliicken durch Neubebauung die wichtigste Aufgabe im Rahmen der
Stadterneuerung. Hierdurch kann vor allem der Bedarf an qualitativ hochwertigen, innenstadtbezo-
genen Wohn- und Gewerbeflachen erfiillt werden. Durch eine Neubebauung erhélt die Innenstadt
zugleich einen geschlossenen, abgerundeten Charakter, sie gewinnt an Urbanitéat. Auf Standorten
wie Petersilienstralle, Blrgerstrae, Briesmannstrale, Wernerstrale / Bahnhofstrale konnen
attraktive Wohnquartiere mit unmittelbarer Anbindung an zentrale Innenstadteinrichtungen oder
innerstadtischem Griin entstehen. Auf Flachen wie der 6stlichen Bahnhofstra3e oder in der Neu-
stadt kdnnen sich innenstadtgerechte Misch- und Kernnutzungen etablieren.

An stadtebaulich exponierten Stellen sind an Neubauvorhaben besondere stadtgestalterische
Anforderungen beziglich der Fassade und der Baukubatur zu stellen. Dazu gehtren z.B. die
Raumkanten entlang der StraBen des Altstadtrings (BahnhofstralRe, Karl-Liebknecht-Stralie,
Franz-Mehring-Stral3e, ZimmerstralRe) oder Platzbildungen in besonders intensiv genutzten Berei-
chen des Sanierungsgebietes Modellstadt Cottbus (Neustadter Platz, Sielower StralBe / Karlstra-
3e).

AbrissmalRnahmen sind vor allem im Zusammenhang mit Entkernungen in Blockinnenbereichen
sowie zur Neuordnung gestalterisch und nutzungsstrukturell problematischer Bereiche durchzufih-
ren. Durch Abrisse werden glnstige Voraussetzungen fur die Durchfihrung grundstucksubergrei-
fender Hofumgestaltungen bzw. fur die Ansiedlung innenstadtgerechter Nutzungen geschaffen.

Auf die erforderlichen MaBnhahmen im Zusammenhang mit den 10 Schwerpunktbereichen wird in
Kapitel 12. eingegangen.

Mafnahmen im Bereich der Griinflachen, Straen und Platze

Die Freiflachen haben entsprechend ihrer Bedeutung fur die Cottbuser Innenstadt auch im Maf3-
nahmenkonzept einen hohen Stellenwert. Die wesentlichen erforderlichen Mal3nahmen zur Aufwer-
tung von Grinanlagen und Uferbereichen, Straf3en, Wegen und Platzen sowie privaten Hofberei-
chen wurden bereits in den Kapiteln Griin- und Freiflachen sowie Verkehr / Stadttechnik beschrie-
ben und werden daher hier nicht nochmals aufgefihrt.
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12. Umsetzungsstrategie bis 2011

12.1 Grundlagen

In den letzten Jahren ist es fir einige innerstadtische Teilbereiche — wie z.B. periphere Brachfl&-
chen, ehemalige Tuchfabriken oder verfallene Wohngebaude — trotz Férderangeboten, Planungs-
und Vermarktungsunterstitzungen oder Aufwertungen im Umfeld schwieriger geworden, Sanie-
rungsmalBnahmen umzusetzen. Diese Bereiche bedirfen einer besonderen Aufmerksamkeit und
Anstrengung, damit ihre Entwicklungspotenziale zur Entfaltung kommen kénnen.

Die Losung dieser Aufgaben wird vor dem Hintergrund des umfassenden demografischen Wandels
und dem absehbaren Abschluss der Sanierung 2011 nicht einfacher. Alle wesentlichen, noch
erforderlichen Sanierungsaktivitaten sind auf den verbleibenden Zeitraum auszurichten.

Daraus ableitend werden in der 5. Fortschreibung innerhalb des Sanierungsgebietes zehn fir die
Innenstadtentwicklung besonders wichtige Bereiche definiert, fur die verstarkte Interventionen &-
forderlich sind, um eine Umsetzung gemaf den Sanierungszielen bis 2011 zu gewahrleisten bzw.
die Umsetzung perspektivisch auf den Weg zu bringen ('Schwerpunktbereiche’, s.u.). Neben den
MaRnahmen innerhalb der Schwerpunktbereiche soll eine Vielzahl weiterer EinzelmaRnahmen bis
2011 umgesetzt werden (s. Darstellung im MalRnahmenkonzept).

12.2 Strategische Instrumente

In ihrem Charakter sind die Schwerpunktbereiche des Sanierungsgebietes Innenstadt vor allem
Bereiche aul3erhalb des engeren Stadtzentrums (Altstadt / Stadtpromenade) mit gro3en Flachen-
potenzialen sowie Lagequalitdten und / oder Nutzungsoptionen, die (noch) nicht in Deckung mit
moglichen Nutzungsbedarfen stehen und trotz prinzipiell vorhandener Potenziale und einzelner
AufwertungsmalBnahmen im Umfeld durch Entwicklungsstagnation gekennzeichnet sind. Ein-
schréankend fir die Umsetzung konnen unterschiedliche grundstiicksbezogene Entwicklungs-
hemmnisse, teilweise noch nicht ausgeschopfte Vermarktungsaktivitaten oder ein bislang fehlen-
des Interesse der Eigentimer an Sanierung oder Neubau sein.

Um die Stagnation fiir diese Flachen aufzubrechen, ist eine neue, umfassende Entwicklungsstra-
tegie einzuleiten, die die Schwerpunktbereiche weniger als Problembereiche, sondern vielmehr als
zukunftsfahige Potenzialflachen herausstellt. Dabei sind auch ggf. auRerhalb des Sanierungsge-
bietes liegende innerstadtische Schwerpunktbereiche, wie z.B. die Bereiche stdlicher Ostrower
Damm / Wasserstral3e oder Wilhelm-Kulz-Stral3e / Guterzufuhrstral3e, einzubeziehen.

Die Strategie fur die Schwerpunktbereiche beinhaltet folgende grundlegende Instrumente:

Nutzungsflexibilitat — Stadtstruktur der Nutzung anpassen

Die Schwerpunktbereiche prasentieren sich sehr entwicklungsoffen fir eine Vielzahl standortge-
rechter Nutzungen; sie sind gegenuber Nutzungsinteressenten als sehr flexibel fir ein verhaltnis-
mafig breites Spektrum unterschiedlicher Nutzungskonzepte kommuniziert werden.

Umfassendes Marketing — Chancen herausheben (nicht Defizite)

Die Schwerpunktbereiche werden zusammen als 'Gesamt-Portfolio’ flexibel nutzbarer Entwick-
lungsflachen der Innenstadt angeboten — auch um ein einheitliches Qualitatsniveau / gleiche
Chancen fir alle Standorte zu sichern, sowie Investoren den Kontakt zu erleichtern. Ein wichtiges
Vermarktungsmedium kénnen anschauliche Exposés zu jedem Standort mit Assoziationen zur
mdglichen Entwicklung sein. Hierzu sind bestehende Konzepte ggf. zu modifizieren sowie ggf.
weitere stadtebauliche und nutzungsstrukturelle Varianten zu erarbeiten.

Dabei spielt auch die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer eine entscheidende Rolle. Vermark-
tungsplattform im Internet kann z.B. auch die Modellstadt-Homepage sein.®

® Im Rahmen einer Vermarktungsplattform kénnten die Standorte z.B. nach ganz bestimmten Suchkriterien abgefragt
werden, wie. z.B. Eignung als Standort fir Wohneigentum, Gro3e, Lage etc. Als Suchergebnis wirden verschie-
dene Entwicklungsflachen angezeigt, fiir die Standortdetails und die Ansprechpartner genannt werden (‘fur jeden
Investitionswunsch die richtige Flache'); eine flexible Erweiterbarkeit dieses Vermarktungsprinzips auf weitere h-
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Eine werbewirksame, initialgebende Vor-Ort-Prasenz ist anzustreben. Die Schwerpunktbereiche
prasentieren sich dabei nach Mdglichkeit vor Ort als attraktive, investitionsbereite Flachen: keine
‘Mondlandschaften’, sondern temporare Zwischennutzungen wie Rasen, Bepflanzungen, auffallige
Hinweisschilder in einheitlichem Design, verschiedene temporare Aktionen, Einbindung in regel-
mafige Veranstaltungen wie z.B. Modell[STADTerkundungen. Eine standortlibergreifende, einheit-
liche Prasentation ist anzustreben. Soweit moéglich, sind erste bauvorbereitende Mal3nahmen als
Initiale der Entwicklung durchzufihren. Zu allen werbewirksamen MalRRnahmen ist eine intensive
Zusammenarbeit mit den jeweiligen Eigentimern erforderlich.

Ubergreifendes Entwicklungsmanagement — Eigentiimer und Investoren unterstiitzen

Der Planungsprozess zu den einzelnen Projekten in den Schwerpunktbereichen wird durch die
Stadt Cottbus von ersten Auftaktgesprachen bis zur Umsetzung weiterhin intensiv begleitet; die
Entwicklung wird durch besondere Planungsverfahren und eine offensive Offentlichkeitsarbeit mit
Einbeziehung der Anlieger sowie Vereinen, Initiativen, Verbanden etc. unterstitzt. Bei Uberwie-
gender gewerblicher Nutzung kann eine intensive Unterstiitzung durch die Stadt Cottbus bei der
Gewerbemieterfindung, bei vorwiegender Wohnnutzung eine Unterstitzung durch die Initiative
STADTWOHNEN erfolgen.

Die Schwerpunktbereiche werden zur Beférderung einer zigigen Vermarktung / Umsetzung um-
fassend vorbereitet (Beseitigung grundstiicksbezogener Hemmnisse, Vorabstimmungen Eigent-
mer, Klarung Forderaspekte, Erarbeitung von Grobchecks fiir Gebaude zur Prifung der Nutzungs-
eignung sowie des Sanierungsaufwandes, AbrissmaflRnahmen etc.).

Die Schwerpunktbereiche werden ubergreifend und in Wechselwirkung zueinander betreut, um die
angestrebten Ziele fiir die Standorte moglichst effektiv zu erreichen.

Attraktive langerfristige Zwischennutzungen — Entwicklungspausen tberwinden

Die Schwerpunktbereiche sind im Falle langerfristiger Entwicklungshemmnisse rechtzeitig vor
Beendigung des Sanierungszeitraums, also ca. 2009, auf ggf. noch langere Pausen der Entwick-
lung vorzubereiten — so z.B. durch Schaffung von innerstadtischen 'Griinreserven’, Spiellandschaf-
ten, Erholungsflachen, Sportanlagen, z.B. nach Leipziger Vorbild (attraktive griine Stadtlandschaft,
perforierte Stadt, Quartiere mit hohem Wohnwert durch geringe Dichte und viel Griin) oder durch
quartiersaufwertende Zwischennutzungen nach dem 'Wachterhaus'-Prinzip”; dabei rechtzeitige
Vorbereitung entsprechender vertraglicher Regelungen zwischen Eigentiimern und Stadt.

Ein wichtiges Kriterium fiir diese langerfristigen Zwischennutzungen ist, dass die Nutzung immer
attraktivitatssteigernd fir den Standort selbst sowie das unmittelbare Umfeld ist. Langerfristige
Zwischennutzungen sind als Attraktoren fir nachkommende Nutzungen zu begreifen. Zwischen-
nutzungen kénnen auch Resultat von diskursiven Verfahren unter Einbeziehung der Birger/innen
oder kunstlerischen Wettbewerben sein. Ggf. bietet sich auch die Akquirierung von Sponsoren fur
die Finanzierung von Zwischennutzungen an.

Programmatische Dichte und Kontinuitat — Beharrlichkeit bis zum Erfolg zeigen

Insgesamt wird fir die Entwicklung der Schwerpunktbereiche eine &hnliche programmatische
Dichte und Kontinuitdt wie z.B. im Rahmen der Initiative STADTWOHNEN oder verschiedener
diskursiver Verfahren verfolgt. Es sind sowohl zeitlich begrenzte Aktionen, wie z.B. Planungs-
werkstatten, als auch prozesshaft angelegte, mittelfristig orientierte Verfahren (z.B. dauerhafte
Beteiligungsverfahren mit Bewohnern oder Gewerbetreibenden, besondere grundstiicksrechtliche
Vereinbarungen zwischen Stadt und Eigentimern, wie z.B. Gestattungsvereinbarungen) anzuwen-
den. Neue Verfahren und eine verstarkte Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit haben auch fir
die offentliche Wahrnehmung eine besondere Bedeutung: das Sanierungsgebiet und die Innen-

nenstadtflachen sowie Flachen aul3erhalb des Sanierungsgebietes ist denkbar.

 Vermittlung an Initiativen, Vereine, Einzelpersonen, die das ansonsten leerbleibende Gebaude filr wenig Geld mit
quartiersaufwertenden Nutzungen belegen und durch die Revitalisierung als 'Hauswachter' fungieren, die auf das
neue 'Wachterhaus' ein Auge haben und es so — auch im Sinne des Eigentimers — vor weiterem Verfall bewahren,
vgl. hierzu die Aktivitdten des HausHalten e.V. in Leipzig.
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stadt kommen ins Gesprach, der Multiplikatoreffekt ist hoch; im Erfolgsfall kbnnen auch andere
Prozesse in der Innenstadt effektiver beworben werden.

12.3 Schwerpunktbereiche

Fur das Sanierungsgebiet sind 10 Schwerpunktbereiche festgelegt. Die folgenden fiinf Schwer-
punktbereiche haben aufgrund ihrer sehr hohen Bedeutung im Rahmen der Innenstadtsanierung
als Einzelhandels-, Gewerbe- oder Wohnstandort eine besonders hohe Entwicklungsprioritat (Prio-
ritatsstufe 1):

—  BahnhofstraRe / Stadtpromenade / Berliner Platz
— Neustadt und Wichernhauskomplex

—  Wernerstral3e / Bahnhofstral3e

— Nordliche PetersilienstralRe

—  BriesmannstralRe / Ostrower Stral3e.

Die weiteren funf Schwerpunktbereiche haben aufgrund der eher innenstadtperipheren Lage eine
gegenlber den vorgenannten Standorten nachrangige, gleichwohl wichtige Bedeutung im Rahmen
der Innenstadtsanierung (Prioritatsstufe Il):

— August-Bebel-Straf3e 20-24 (‘Melde")

—  Sielower StralBe / Karlstral3e und Dreifertstraf3e 8

—  Lieberoser StraRe 35/ 36

— Nordliche Birgerstral3e

—  Bahnhofstraf3e Sud / Wilhelmstral3e / Taubenstral3e.

Die zehn Schwerpunktbereiche werden nachfolgend hinsichtlich

— der Ist-Situation inkl. vorhandener aktueller Konzepte sowie
—  der (weiteren) Nutzungsoptionen inkl. der Benennung von Vorzugsvarianten und langerfristiger
Zwischennutzungen

zusammenfassend dargestellt.

Das Spektrum der Nutzungsoptionen reicht von der Bestandserhaltung Uber eine Teilveranderung
bis zur kompletten Neustrukturierung eines Schwerpunktbereiches. Die Nutzungsoptionen werden
im weiteren Stadterneuerungsprozess in Zusammenarbeit mit den Eigentiimern, den Fachberei-
chen, den Anliegern sowie sonstigen Sanierungsakteuren vertieft.

Im Konzeptplan 'Mainahmen' der Rahmenplanung ist das aktuelle Nutzungskonzept (sofern vor-
handen) oder aber die Vorzugsvariante fir den jeweiligen Schwerpunktbereich zeichnerisch darge-
stellt.

12.3.1 Bahnhofstral3e / Stadtpromenade / Berliner Platz

Ist-Situation / aktuelle Konzepte bzw. Zielsetzungen

Der Schwerpunktbereich gliedert sich in zwei Teilbereiche westlich und 6stlich der 'Wohnscheibe'
in der Stadtpromenade.

Der Bereich westlich der Wohnscheibe wird aus den beiden Grundstiicken BahnhofstraRe 5 sowie
der benachbarten Umformerstation gebildet. Das Geb&ude Bahnhofstrale 5 mit seinem reprasen-
tativen, baumbestandenen Vorbereich wurde 1914 als Evangelisches Gemeindehaus mit grof3em
Festsaal errichtet. Nachdem es zuletzt Anfang der 1990er Jahre als Museum fir Naturkunde und
Umwelt genutzt wurde, steht das nur in der Hulle sanierte Gebaude leer. Die Stadt Cottbus méch-
te das Gebaude fir eine Nutzung als Stadthaus (Sitz der Stadtverordnetenversammliung) und
Standesamt entwickeln. Sudlich der Bahnhofstral3e 5 liegt eine stadttechnische Komplexstation,
bestehend aus einer etwa 8 m hohen Halle, die von einem eingeschossigen Geb&audekranz umge-
ben ist. Der Gebaudekomplex steht grof3tenteils leer. Das Hallengeb&ude steht als neue Spielstét-
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te eines klnftigen Cottbuser Kinder- und Jugendtheaters zur Diskussion. Dariiber hinaus wird die

Einrichtung des Filmbiros fur das Festival des osteuropaischen Films, das jahrlich in Cottbus

stattfindet, in diesem Bereich diskutiert. Im Umfeld der Komplexstation befindet sich eine ebener-

dige offentliche Stellplatzanlage. Dieser Bereich soll fur die nachzuweisenden Stellplatze aus dem

2. Bauabschnitt Stadtpromenade und zur Abdeckung von Stellplatzbedarfen aus dem Quartier

BahnhofstralRe / Stadtpromenade / Berliner StralRe / August-Bebel-StraRe genutzt werden.

Der Bereich der Pavillons in der Stadtpromenade lber den Postparkplatz bis zum Stadthallenvor-

platz hat eine hohe innerstadtische Bedeutung aufgrund seiner Verknipfungsfunktion zwischen

Spreegalerie, der Stadtpromenade und der Altstadt. Die Bedeutung des Ortes spiegelt sich zur

Zeit noch nicht im aul3eren Erscheinungsbild wider. Hier sind folgende MalRhahmen geplant:

— der Postparkplatz und der Stadthallenvorplatz sollen freiraumlich aufgewertet werden, um ihre
Aufenthalts- und Verbindungsfunktion zu starken

— der Bereich der ruindsen und Uberwiegend brachliegenden Pavillons (2. Bauabschnitt) soll
grundlegend neu geordnet werden; die bestehende Bausubstanz wird dabei aufgrund baulicher
und funktioneller Méngel durch einen neuen, maximal zweigeschossigen Baukorper ersetzt

— in Ergénzung zum 1. BA des 'Carl-Blechen-Carrés' und zu den Angeboten in der Altstadt sol-
len ca. 6.500 gm Flachen fur Handels-, Gastronomie-, Sport- und Dienstleistungseinrichtun-
gen entstehen. Die Flache fir Einzelhandel wird auf max. 4.500 gm begrenzt.

— mit der stadtebaulichen Einordnung des Baukdérpers und der geplanten Freiraumgestaltung ist
das Ziel einer Aufwertung des 6ffentlichen Raums und des griinen Ringes verbunden.
Die Anbindung der Altstadt an das neue Stadtzentrum soll durch Schaffung neuer bzw. Auf-
weitung vorhandener Wegebeziehungen verbessert werden.

Nutzungsoptionen

Bereich westlich der Wohnscheibe

1. STELLPLATZANLAGE

Parkhaus zur VergroRerung des Stellplatzangebotes; ggf. zusatzlicher Bedarf durch zentrale
Nutzungen in der Stadtpromenade, neues Stadthaus und neues Kinder- und Jugendtheater.

Bereich ostlich der Wohnscheibe, Teilflache Berliner Platz (Postvorplatz)

1. GRUNANLAGE / PLATZFLACHE
Entwicklung des Postvorplatzes als griiner Aufenthaltsbereich bzw. flexibel nutzbare Platzfla-
che im Kontext des Stadthallenvorplatzes sowie der nordlichen Eingangssituation des umzu-
bauenden Pavillonbereichs.

12.3.2 Neustadt und Wichernhauskomplex

Ist-Situation / aktuelle Konzepte bzw. Zielsetzungen

Das Stadtquartier Neustadt ist hinsichtlich seiner stadtebaulichen Struktur im Kapitel 'Gestaltung'
ausfuhrlich beschrieben. Fir die Neustadt 6stlich der Freiheitsstrale sind aktuell an der Rosen-
stral’e / Breite Stral’e zwei ca. 2-3-geschossige Gewerbegebdude mit Lebensmitteldiscounter,
nicht zentrumsrelevantem Handel und Biros (im Bereich Freiheitsstrale / Rosenstral3e bereits
begonnen) vorgesehen. Die drei stadtischen Grundstiicke am Neustadter Platz zwischen Breite
StralRe und Ostrower Damm sollen zur Nutzung fir Wohn- und Geschaftsgebaude ausgeschrieben
werden. Westlich der FreiheitsstraBe wird derzeit das denkmalgeschitzte Gebaude Brandenbur-
ger Platz 46 saniert, ein Anbau nach Siden fur eine Nutzung als Druckerei steht vor der Fertig-
stellung.

Das denkmalgeschutzte Ensemble des Wichernhauskomplexes nordlich der Neustadt besteht
aus mehreren Gebauden unterschiedlicher Entstehungszeiten. Es wurde zuletzt als evangelisches
Alten- und Pflegeheim genutzt. Zur Zeit steht die Anlage leer. Nach Sanierung und baulicher B-
weiterung ist eine Wiedernutzung als Seniorenwohnanlage geplant. Dabei sollen die bestehenden
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Gebaude umgebaut werden; im 6stlichen Teil erfolgt eine LickenschlieBung durch einen Neubau,
insgesamt sind ca. 60 betreute Wohneinheiten vorgesehen.

Nutzungsoptionen

Aufgrund der GroRe des Quartiers Neustadt sowie der unterschiedlichen Ausgangssituationen
sind differenzierte Nutzungsvarianten in den verschiedenen Teilbereichen denkbar, die unter-
schiedlich miteinander kombinierbar sind. Das Nutzungsspektrum reicht dabei von Wohnen, CGe-
werbe, Handel bis zu Freizeiteinrichtungen. Bei den Nutzungsoptionen wird auch die Mdglichkeit
einer Nichtrealisierung eines Teils der beiden Gewerbegebaude an der Rosenstral3e / Breite Stra-
Be dargestellt. Eine mdgliche Nutzungsalternative fir den Wichernhauskomplex wéare im Kontext
des E-Werks und des Dieselkraftwerks eine kulturwirtschaftliche Nutzung (Kunstlerinitiativen,
Ausstellungs- und Veranstaltungsraume etc.).

Neustadt dstlich der FreiheitsstralRe

1. MISCHNUTZUNG — WOHNEN / EINGESCHRANKTES GEWERBE / FREIZEITNUTZUNG
(Alternative, wenn bestehendes Konzept '‘Gewerbegebdude' nicht vollstandig realisiert wird)
Teilweise Entwicklung der beiden Blocke zwischen FreiheitsstraBe, Rosenstral’e, Ostrower
Damm und Neustadter Platz fiir verschiedene Wohnangebote, aber auch Biros, Praxen etc.

kombiniert mit nichtstdrendem Gewerbe / nicht zentrumsrelevantem Handel stdlich der Ro-
senstral3e, alternativ: an der Stidseite der Rosenstral3e ebenfalls Wohnen / freie Berufe

2. MISCHNUTZUNG — UBERWIEGEND GEWERBE / HANDEL
'‘Gewerbehof'-Nutzung, bauliche Erganzung des sanierten Fabrikgebaudes; diverse Nutzungen
denkbar: Produktion, Handwerk, Dienstleistungen, nicht zentrenrelevanter Handel, Freizeitnut-
zungen 0.4.
stadtische Grundstiicke Neustéadter Platz: im Kontext der tberwiegend gewerblichen Nutzung
der Neustadt hier ggf. nicht stérendes Gewerbe / Blronutzung, einheitliche Grundstiickser-
schlieBung mit stddstlichem Gewerbekomplex

3. MISCHNUTZUNG - SENIORENWOHNANLAGE / EINGESCHRANKTES GEWERBE /
FREIZEITNUTZUNG

wie Var. 1, jedoch mit Seniorenwohnanlage: Appartementhauser, Gemeinschaftseinrichtun-
gen, Seniorenservice, stadtebauliche Offnung zum Miihlgraben.

Neustadt westlich der Freiheitsstral3e

1. HANDEL / GEWERBE (Vorzugsvariante)
Nutzung fur grof¥flachigen, nicht zentrumsrelevanten Handel oder Firmensitz, Dienstleistun-
gen, Blros

2. STELLPLATZANLAGE
Parkhaus, ggf. mit sog. Mantelnutzung (z.B. Biros) (s. frihere Planung).

Wichernhauskomplex

1. KULTURWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG (Alternative, wenn bestehendes Konzept Senioren-
wohnanlage nicht realisiert wird)
Umnutzung des Wichernhauses im Kontext der nordwestlichen Muhleninsel und der geplan-
ten Brucke als Standort fur Kulturinitiativen (wie z.B. eWerk), ggf. Standort fiir Ausstellungen,
Veranstaltungen etc.
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12.3.3 Wernerstralle / BahnhofstralRe

Ist-Situation / aktuelle Konzepte bzw. Zielsetzungen

Der langgestreckte, orthogonal ausgerichtete Block westlich der BahnhofstraBe besitzt eine ke-
sondere Lage in unmittelbarer Nahe zum Einkaufs- und Dienstleistungszentrum Spreegalerie, zum
Ensemble Stadtpromenade und zum Staatstheater. Entlang der neugestalteten Berliner StralRe
fuhrt eine wichtige StralRenbahnlinie. Eine gesamtstadtisch bedeutende Nutzung' im Norden des
Blocks ist die Stadt- und Regionalbibliothek. Trotz der Zentrumsnéhe besteht ein hoher Entwick-
lungsbedarf fur den Block, der durch eine grofl3e Brachflache sowie leerstehende, stark sanie-
rungsbedirftige Gewerbegebaude an der Berliner Stral3e gepragt ist. Die beiden Gebaude sind
denkmalgeschitzt. Auch aufgrund der Lage des Blocks innerhalb des Denkmalbereichs 'Westli-
che Stadterweiterung' sind erhdhte Anforderungen an die zukinftige Bau- und Nutzungsstruktur zu
stellen.

Der Standort wird derzeit vom Eigentiimer, der TLG Immobilien GmbH, ausgeschrieben. Fir die
Teilflache mit dem Gebaudebestand Berliner Stral3e 15 / 16 ist ein Verkauf bereits erfolgt. Die
Gebéude sollen saniert werden.

Nutzungsoptionen

Als Nutzungsoptionen bieten sich im Zuge der verstarkten Nachfrage nach innerstadtischem
Wohnraum vor allem die Entwicklung als Wohnstandort an. Méglich sind ggf. aber auch Nutzun-
gen, die in Synergie zu den kulturellen Nutzungen Stadt- und Regionalbibliothek stehen (abhéangig
vom Nutzungskonzept des Kaufers der Bestandsgebaude Berliner Str. 15 / 16).

1. WOHNEN - EIGENTUMSBILDUNG (Vorzugsvariante)
Reihen- / Stadthauser, Stadtvillen, Doppelhauser, ggf. blockrandfassend zur Wernerstral3e, im
Blockinnenbereich lockerer bebaut (vgl. auch Petersilienstralie)
blockrandfassende Wohnbebauung auch zur Bahnhofstraf3e denkbar, Vorteil: Westausrich-
tung der Hofe
im sudlichen Teil Anlage griiner Pocketpark / Spielplatz unter Einbeziehung bestehender
Grinflache, mit Durchwegung zur BahnhofstraRe, ggf. Café zum Park, Spielplatz, positive
Wechselwirkung auch mit Kammerbiihne, Staatstheater

2. WOHNEN — SENIORENWOHNANLAGE
Anlage mit Appartementhausern, Park im Siden sowie im Blockinnenbereich, Gemein-
schaftseinrichtungen, Seniorenservice

12.3.4 Nordliche Petersilienstrafle

Ist-Situation / aktuelle Konzepte bzw. Zielsetzungen

Mit den brachliegenden Flachen im Block Petersilienstrale / Virchowstra3e soll ein wichtiger,
ehemals gewerblich gepragter Standort in unmittelbarer Verflechtung mit dem Quartierszentrum
Friedrich-Ebert-StralRe, dem Wohnquartier Virchowstraf3e und der Puschkinpromenade umfassend
entwickelt werden. Ziel fur die beiden Brachflachen ist eine Nutzung als innerstadtischer Wohn-
standort, vorwiegend mit selbstgenutztem Wohneigentum. Nach Auswertung eines ersten Investo-
rengesprachs hat der Standort fir die vorgesehene Nutzung ein hohes Entwicklungspotenzial,
zugleich wurden verschiedene Rahmenbedingungen (Verkehrswert, Wirtschaftlichkeit, Sicherung
der Erschliel3ung, Ausgleichsbetrage) als hemmend empfunden.

In einer moéglichen Bebauungsvariante fir den Standort wird entlang der Petersilienstra3e auf vier
neu geschaffenen Parzellen der Bau von drei- bis viergeschossigen Stadthdusern vorgeschlagen.
Ihre differenzierte Kubatur erméglicht die Orientierung der Hauptaufenthaltsraume abgewandt vom
StralRenraum nach Westen sowie eine weitgehende SchlieRung der Erdgeschosszone zur Peter-
silienstrale. Das Gebaude Petersilienstrale 29 ist in die Abfolge der Stadthauser integriert. Im
Blockinnenbereich liegen zweigeschossige ostwestorientierte Reihenh&user, fir die ein Studioauf-
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bau im dritten Geschoss vorstellbar ist. Die Parzellierung der Grundstiicke erfolgt hausbezogen.
Das heilit, jedes Gebaude erhélt seinen eigenen Garten.

In den Stadthausern konnen kleinere Geschosswohnungen von ca. 70 gm oder Maisonette-
wohnungen mit einer Wohnflache von 100 bis140 gm realisiert werden. Die Reihenhduser weisen
eine Wohnflache von 140 gm bei einer zweigeschossigen Bebauung mit Staffelgeschoss auf. Fur
samtliche Gebaude wird unter Nutzung der bereits ausgehobenen Baugrube eine vielfach auch von
Kaufern gewlinschte Unterkellerung vorgeschlagen.

Die ErschlieBung der Wohnanlage erfolgt uber eine ostwestverlaufende innere Wohnstral3e, an der
hausgruppenbezogen samtliche Stellplatze angeordnet sind. Nordsid- bis zur Petersilienstral3e
verlaufende Wohnwege erschliel3en die einzelnen Hausgruppen; jedes Haus erhalt einen eigenen
Eingang sowie eine eigene innere Erschliel3ung.

In Abstimmung mit potenziellen Investoren wird das Bebauungskonzept konkretisiert.

Fur den Bereich wird ein Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Nutzungsoptionen

Aufgrund der Aktualitéat des Entwicklungskonzeptes Petersilienstral’e und dem Sanierungsziel der
modellhaften Entwicklung des Quatrtiers fur die Wohneigentumsbildung sind derzeit keine grundle-
genden Alternativen zum bestehenden Konzept erforderlich.

12.3.5 Briesmannstralle / Ostrower Strale

Ist-Situation / aktuelle Konzepte bzw. Zielsetzungen

Das grof3flachige, ehemalige Areal einer Tuchfabrik zeigt sich heute beraumt und als Interimsl6-
sung mit Rasen bepflanzt. Im Zentrum des Gebietes ist wertvoller Baumbestand vorhanden. Cb-
wohl sich das Gebiet durch die vollzogene Berdumung als baureife Flache prasentiert, ist eine
Entwicklung durch den Eigentimer bis heute nicht erfolgt. Durch die Lage am Altstadtring besteht
eine hohe ErschlieBungsgunst. Im Suden grenzt der Standort an ein Wohngebiet. Fur den Stand-
ort liegt ein Blockentwicklungskonzept vor, dass von einer geschlossenen Blockrandbebauung mit
Mischnutzungen und Wohnen ausgeht.

Nutzungsoptionen

Das Gebiet bietet sich fur die Teilbereiche an der Briesmannstrale und Ostrower Straf3e als
Standort fur Wohnen (z.B. selbstgenutztes Wohneigentum) an; der Baumbestand im Zentrum
kdonnte als grune Mitte des Wohnquartiers eingebunden werden. Der Bereich an der Hauptver-
kehrsstralBe Franz-Mehring-Stral3e (Teil des Altstadtrings) ist dagegen ein potenzieller Standort fir
gewerbliche Nutzungen; denkbar ist z.B. ein Standort fur grof3flachigen, nicht zentrumsrelevanten
Handel, aber auch fur einen Elektromarkt.

1. WOHNEN — WOHNEIGENTUM / MISCHNUTZUNG (Vorzugsvariante a)
An Franz-Mehring-Stral3e Mischnutzung / ggf. Wohnen in OG
Briesmannstrale / Ostrower StralRe und Blockinnenbereich differenzierter Wohnstandort mit
Schwerpunkt Wohneigentum (Stadthauser / Reihenhauser / Stadtvillen / Doppelhauser), zent-
rale griine Gemeinschaftsflache im Blockinnenbereich unter Einbeziehung des Baumbestan-
des
Untervariante: statt Mischnutzung Parkhaus an Franz-Mehring-Stral3e (Quartiersgarage fir
Neubebauung).

2. EINZELHANDELSNUTZUNG / Mischnutzung (Vorzugsvariante b)
Zur Franz-Mehring-Stral3e / Briesmannstrale: nicht zentrumsrelevanter Handel (Mobelhaus
0.4.), ggf. mit Parkhaus
Restflachen: Mischnutzung sowie ggf. nicht stérendes Gewerbe an der nérdlichen Ostrower
Stral3e, alternativ oder ergénzend: griine Ausgleichsflachen fur groRflachige Handelsnutzung
unter Einbeziehung des Baumbestandes.
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3. WOHNEN — SENIORENWOHNANLAGE / MISCHNUTZUNG
wie Var. 2, jedoch mit Seniorenwohnanlage: Appartementhauser, Gemeinschaftseinrichtun-
gen, Seniorenservice, grine Mitte.

Langerfristige Zwischennutzung

Bei langerfristigen Entwicklungshemmnissen ggf. 'griine Zwischennutzung' unter Einbeziehung
des wertvollen Baumbestandes: naturnaher Park in der Stadt, temporare kleine Veranstaltun-
gen, ggf. Gastronomie.

12.3.6 August-Bebel-Stral3e 20-24 (‘Melde")

Ist-Situation / aktuelle Konzepte bzw. Zielsetzungen

Das ehemalige Fabrikareal der Spirituosen-Fabrik ‘Melde' weist einen umfangreichen Bestand an
ehemaligen Fabrikations- und Lagergebauden auf. Einige Gebadude an der August-Bebel-StraRe
sind saniert bzw. baulich ergdnzt und werden durch Biros, Kleingewerbe und einen
ElektrogroRhandel genutzt. Das ehemalige 'Kesselhaus' wird zur Zeit saniert und soll als Kneipe
neu genutzt werden. Der Uberwiegende Geb&udebestand steht leer und ist sanierungsbedurftig,
die Freiflachen sind hochversiegelt.

Das aktuelle Nutzungskonzept des Eigentimers sieht unter dem Namen 'Schaufenster Lausitz'
eine gewerbliche Nutzung mit regionaler Auspragung vor; geplant ist ein Zentrum fiir Lausitzer
Handwerk, eine Markthalle fur regionale Produkte, Gastronomie, Veranstaltungen, Ausstellungen
sowie eine Teilnutzung sanierter Gewerbegebaude fur Loftwohnungen. Die bestehende gewerbliche
Bausubstanz soll Gberwiegend erhalten und saniert werden. Im Nordosten des Gebietes ist ein
Parkplatz vorgesehen. Die Realisierungsfahigkeit eines Marktes am Standort ‘Melde' wird von
Seiten der Stadt Cottbus derzeit kritisch beurteilt; die Ansiedlung zentrumsrelevanten Handels
wird nicht beftirwortet.

Die Flache der ehemaligen blockdurchquerenden Gleistrasse soll als Teilstiick eines vom Bahnhof
zur Brandenburgischen Technischen Universitat durchgehenden grinen Rad- und Ful3weges un-
gestaltet werden. Die Wegeachse ist zugleich als Teil der inneren Erschlieung des Standortes
vorstellbar.

Nutzungsoptionen

Aufgrund der ruhigen Lage sowie der auszubauenden Griinachse bietet sich der Blockinnenbe-
reich alternativ auch fur die Realisierung von Wohnnutzungen, ggf. in Kombination mit nicht st6-
rendem Gewerbe, an. Auch universitatsaffine Nutzungen sind denkbar. Eine hohe Bedeutung als
Entwicklungsinitial hat der Ausbau der zentralen Wegeachse auch tber das Gebiet hinaus.

1. MISCHNUTZUNG- UBERWIEGEND WOHNEN (EIGENTUMSBILDUNG) (Alternative, wenn
derzeitiges Konzept nicht realisiert wird)

Reihen- / Stadthauser entlang der kiinftigen Griinachse sowie im westlichen Blockinnenbe-
reich, westorientierte Gartenflache, ggf. grine Mitte im Blockinnenbereich, Sport- und Spielbe-
reiche

Loftwohnen in ehemaligen Gewerbegebauden (in Kombination mit nicht stérendem Gewerbe)

Reduziert auf Bereich im Nordwesten des Blocks: nicht storendes Gewerbe, Biros, Gastro-
nomieeinrichtungen

2. MISCHNUTZUNG - UBERWIEGEND GEWERBE

weitgehende Erhaltung der noch vorhandenen Gewerbegebaude mit attraktiver Biro- /
Dienstleistungs- / Gastronomie- / Kultur- / Handwerk-Nachnutzung, dazu Loftwohnen

Neubau von Gebauden fir Gewerbebetriebe / nicht zentrumsrelevantem Handel
gof. Stadthauser auf Teilflachen, die nicht gewerblich vermarktet werden (z.B. dstlich Achse)
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3. GRUNDER- UND TECHNOLOGIEZENTRUM / UNIVERSITATSAFFINE NUTZUNGEN

Ausbau als Berufsstarter-Standort bzw. Standort flr spezialisierte Kleinbetriebe oder uniaffine
Institute mit rGumlichen Fihlungsvorteilen Bahnhof, BTU, Innenstadt; Wechselwirkung mit
Ausbau der Achse Bahnhof - BTU

4. WOHNEN — SENIORENWOHNANLAGE
Anlage mit Appartementhausern, Park, Gemeinschaftseinrichtungen, Seniorenservice

Langerfristige Zwischennutzung

1. GARTEN / SPIEL- UND SPORTFLACHEN
bei langerfristigen Entwicklungshemmnissen: temporare Garten, Sport- und Spielflachen
('Spiellandschatft’) fur Anlieger / Bewohner aus dem Quartier
nach Mdglichkeit im Kontext einer gleichzeitigen Realisierung der griinen Achse.

12.3.7 Sielower StraBBe / KarlstrafRe und Dreifertstrafle 8

Ist-Situation / aktuelle Konzepte bzw. Zielsetzungen

Derzeit wird die Flache Sielower Stral3e / Karlstral3e im Kreuzungsbereich dreier Stral3en bzw. am
stark befahrenen Altstadtring (HubertstraRe) als ‘wilder Parkplatz' sowie in einer Teilflache an der
KarlstraBe durch einen Imbiss mit Auf3enanlagen genutzt. Konkrete Projekte des Eigentumers
liegen nicht vor.

Das denkmalgeschitzte Wohngebaude Dreifertstrale 8 ist eines der prachtigsten Bauwerke des
beginnenden 20. Jahrhunderts in der Cottbuser Innenstadt. Das Gebaude am Treffpunkt der Drei-
fertstra3e mit der Friedrich-Ebert-Straf3e dominiert den Stralenraum. Eine Sanierung des leerste-
henden Geb&udes steht noch aus. Nachteilig fur die Entwicklung ist die Lage am Altstadtring
sowie das weitgehende Fehlen von Grundstiicksfreiflachen.

Nutzungsoptionen

Aufgrund der belasteten Lage ist die Flache Sielower StralBe / KarlstralBe nur bedingt fir Wohn-
oder Mischnutzungen entwickelbar. Das Grundstiick eignet sich fiir Blironutzungen, nicht zent-
rumsrelevanten Handel, aber auch — unter Berlcksichtigung der Lage sowie der hohen Frequentie-
rung als Parkplatzflache — als Standort einer Quartiersgarage. Das Geb&ude Dreifertstrae 8 ist
fur Wohnnutzungen und freie Berufe geeignet.

Sielower Stral3e / Karlstral3e

1. DIENSTLEISTUNGSNUTZUNGEN / EINZELHANDEL (Vorzugsvariante a)

Standort z.B. fur Firmensitze, universitatsbezogene Institute; ggf. auch Hotelnutzung;
gute ErschlieBung als Lagevorteil

ggf. Unterlagerung im EG mit Einzelhandelsnutzung

2. STELLPLATZANLAGE - PARKHAUS (Vorzugsvariante b)
Anlage einer Quartiersgarage: Stellplatzbedarf im Quartier ggf. hoch, auch wg. BTU-, OSZ-
Nahe, gute ErschlieRung an Altstadtring
Bauliche Unterordnung zum Bestand: max. 3-4 Geschosse, umfeldvertragliches architektoni-
sches Erscheinungsbild erforderlich
private Betreibung denkbar

3. EINZELHANDEL
Discounterstandort fir Quartiersbedarf mit Stellplatzflache o. Parkgeschoss, ggf. auch als
'Zwischennutzungsoption': 1-geschossiges Bauwerk bei Bedarf aufzustocken
alternativ: Standort fUr nicht zentrumsrelevante Handelsangebote (Autos, Moébel).
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DreifertstralRe

1. WOHNEN / FREIE BERUFE / DIENSTLEISTUNGEN
groRziigige Wohnungen, Praxen, Kanzleien etc.
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Langerfristige Zwischennutzung

1. GRUNFLACHE / GESTALTETE STELLPLATZANLAGE
'griine Ecke' zur allgemeinen Aufwertung, ggf. grine Einfassung

alternativ: ‘offizieller' ebenerdiger, gestalteter Parkplatz des Parkleitsystems als Zwischennut-
zung.

12.3.8 Lieberoser StralRe 35/ 36

Ist-Situation / aktuelle Konzepte bzw. Zielsetzungen

Das solitare denkmalgeschitzte Gebaude in Privatbesitz ist der ehemalige Firmensitz eines
TuchgroRhandels- und Tuchversandunternehmens. Das Anfang des 20. Jahrhunderts errichtete
und in den 1920er Jahren erweiterte Gebaude ist stark sanierungsbedurftig und leerstehend. Die
heutige Grundstulicksfreiflache ist verhéaltnismafig klein. Die Lagequalitat wird durch den baulich
schlechten Zustand der unmittelbar anschliefenden Wohnscheibe und der umgebenden Freifl&-
chen sowie das verkehrsgepragte Umfeld eingeschrankt. Aktuelle Nutzungskonzepte liegen der-
zeit nicht vor, das Gebaude ist jedoch ein zweiter Optionsstandort fiir das geplante Kinder- und
Jugendtheater.

Nutzungsoptionen

Auf dem Standort sind Nutzungen aus dem Spektrum Biro, Dienstleistungen, nicht zentrumsrele-
vanter Handel oder Freizeit denkbar. In jedem Fall sollte der reprasentative Solitarcharakter des
Gebaudes durch Aufwertung der umgebenden Freiflachen und eine klare Abgrenzung zum le-
nachbarten Grundstlick der Wohnscheibe betont werden (Begrinung, Einfriedung, geordnete
Stellplatze, kein Anbau).

1. FREIE BERUFE / DIENSTLEISTUNGEN / NICHT STORENDES GEWERBE (Vorzugsvarian-
te)
'Loftbiiros', auch z.B. fir Medienunternehmen, Freiberufler, kleine Handwerksbetriebe, Dienst-
leistungsunternehmen, uniaffine Institute etc.

2. WOHNEN - LOFTWOHNEN
Umsetzung besonderer Wohnformen, ggf. kombiniertes Wohnen / Arbeiten, ‘'Loftwohnen'

3. KULTUR/FREIZEIT
Alternativstandort fur Kinder- und Jugendtheater (aber nicht Vorzugsstandort, s. Umformersta-
tion westlich der Stadtpromenade), ggf. in Kombination mit dem Filmbiro Cottbus, frei nutzba-
re Raume fur private Kulturinitiativen, Ausstellungs-, Veranstaltungsraume
ggf. auch Fitnesseinrichtung, Tanzschule etc. (Nutzung des Fabriketagencharakters)

4. EINZELHANDEL
ggaf. nicht zentrenrelevanter Handel (z.B. Mdbel), in Kontinuitat der historischen Nutzung.

12.3.9 Nordliche Burgerstralie

Ist-Situation / aktuelle Konzepte bzw. Zielsetzungen

Der dicht bebaute Standort ist Teil des kleinteilig strukturierten ehemaligen Vorstadtbereichs rund
um die Taubenstral3e. Samtliche Gebaude entlang der Nordseite der Birgerstral3e stehen leer. Die
Blockinnenbereiche sind durch einen hohen Anteil an abbruchreifen Nebengebauden gepragt. Auf
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der Ecke Taubenstral3e / Birgerstral3e befindet sich ein ehemaliger Brauereikomplex aus dem 19.
Jahrhundert. Daran nérdlich anschliel3end liegt das Traditions-Hotel "Zur Sonne'. Das Brauereien-
semble ist als Zeuge der historischen Vorstadtbebauung an der ehemals wichtigsten Ausfallstral3e
der Stadt Cottbus nach Suden grundsétzlich erhaltenswert, ist jedoch aufgrund des sehr schlech-
ten Zustands nur mit hohem Aufwand sanierungs- bzw. modernisierungsfahig. Grundsatzlich ist
der Standort aufgrund des eher negativen Umfeldes (Blocke sudlich der Birgerstral3e, schlechter
StralRenzustand, Busbahnhof) nur mit hohem Aufwand entwickelbar. Fir den Bereich liegt ein
Blockentwicklungskonzept vor, das von einem Komplettabriss des sidlichen Blockrandes mit
einer anschlieBenden geschlossenen Blockrandbebauung ausgeht.

Nutzungsoptionen

Fur die Brauerei — sofern erhaltungsfahig — sind Nutzungen wie eine Musikkneipe mit Biergarten
oder ein Vereinszentrum denkbar, die Ubrigen Grundstiicke kénnten als Wohnstandort entwickelt
werden. Fir das Eckgebaude Bulrgerstral3e / StraBe der Jugend ist zu prufen, ob eine Nachnut-
zung als Wohngebaude sinnvoll ist.

1. WOHNEN — WOHNEIGENTUM / SENIORENWOHNEN (Vorzugsvariante)

Neubau von Wohnbebauung in Wohneigentum nach weitgehendem Abriss; in Abweichung des
vorhandenen Blockentwicklungskonzeptes eher offene Bauweise wg. Belichtungsverhéaltnisse
(Nordgrundstiicke)

gaf. Umnutzung des Eckgebaudes Burgerstrae / StraRe der Jugend als Wohngeb&ude, Ent-
kernung Hof, Anlage Garten; alternativ Abriss / Neubau Wohngebéaude

alternativ: Umsetzung als Seniorenwohnanlage, Lagevorteile: gute Erschlie3ung, Nahe zu Ein-
richtungen des Stadtzentrums

Untervariante: ggf. Teilnutzung Taubenstral3e als potenzielle Hotelerweiterung

2. GASTRONOMIE- / FREIZEITNUTZUNG / HOTEL (Teilflache Brauerei / Hotel)

Erhaltung und Sanierung des Brauereigebaudes, Teilentkernung, Neunutzung als Musikknei-
pe, Biergarten (Anlehnung an alte Nutzung), ggf. in Kombination mit Hotelstandort

Hotelstandort mit zusétzlicher Erweiterungsoption im Norden
Variante: Umnutzung Brauerei als Studentenhotel, Jugend-Hostel mit angeschlossener Knei-
pe

3. MISCHNUTZUNG - SOZIALE; KULTURELLE; BERUFSBILDENDE NUTZUNG (Teilflache
Brauerei / Hotel)

Erhaltung und Sanierung des Brauereigebaudes, Teilentkernung, Ausbau als Quartiers- / Br-
gerzentrum mit angeschlossener Gastronomie ('Die Brauerei')

z.B. Zusammenschluss mehrerer Vereine mit sozialen, berufsfordernden und freizeitorientier-
ten Anliegen, z.B. Ubungsraume, Jugendtreff, Arbeitslosen-Treff, Selbsthilfewerkstatt, ge-
meinsame Veranstaltungsangebote; soziale / berufshildende Initiativen (Ubergang in den Be-
ruf), Werkstatten, Treffpunkt / Café, ggf. in Selbstverwaltung.

Langerfristige Zwischennutzung

1. FREIZEITNUTZUNGEN

Temporare Zwischennutzung nach erfolgtem Abriss: gestaltete Grinflache, Anwohnergarten in
Selbstverwaltung.

12.3.10 BahnhofstraRe Siud / Wilhelmstrale / Taubenstraflle

Ist-Situation / aktuelle Konzepte bzw. Zielsetzungen

Das Gebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche mit unterschiedlichen Ausgangssituationen. Die
5-geschossigen Blockrandgebaude aus den 1950er Jahren, ehemals als Wohngebaude sowie
durch Verwaltungen genutzt, stehen heute Uberwiegend leer. Als Lagenachteil zeigt sich vor allem
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die stark befahrene, larmbelastete BahnhofstraBe sowie das wenig einladende Umfeld des sidlich
anschlielRenden Bahnhofsgeléandes. Die Brachflache zwischen WilhelmstraRe und stdlicher Tau-
benstral3e hat dagegen eine ruhigere Lage, ist jedoch durch ein schwieriges Umfeld geprégt (Ba-
rackenstadt, Gleisanlagen). Fir beide Teilbereiche liegen keine aktuellen Nutzungskonzepte vor.

Nutzungsoptionen

Grundsatzlich ist eine Wiedernutzung der Gebaude an der Bahnhofstral3e fir Wohnzwecke, vor
allem als preiswerter Wohnraum denkbar. Hierzu ist jedoch eine umfassende Sanierung und Mo-
dernisierung inklusive Schallschutzfenster sowie ggf. Neuordnung der Wohngrundrisse erforderlich.
In der Nahe des Bahnhofs ist auch eine Nachnutzung als Hotel vorstellbar, allerdings ist in diesem
Sektor eine starke Konkurrenzsituation vorhanden.

Fir den Teilbereich Taubenstralle besteht eine grundsétzliche Eignung als Wohnstandort, z.B. als
Mischung aus Miet- und Eigentumswohnformen. Eine bauliche Entwicklung im Bereich der Bara-
ckenstadt konnte den Standort Taubenstrale deutlich beférdern.

Blockrandbebauung BahnhofstraRe

1. WOHNEN — MIETWOHNUNGEN / BURORAUME (Vorzugsvariante)

Nach Sanierung der Wohngeb&ude: Schaffung von preiswertem Wohnraum, Klientel: Singles,
Paare, Studenten, Berufspendler, Wanderarbeiter / Saisonarbeiter

Anordnung von Schlafraumen nach Mdglichkeit nach Osten, Schallschutzfenster nach Wes-
ten erforderlich

Bei Bedarf auch ganz oder in Teilbereichen als Biroflachen nutzbar; Umbau der Wohngrund-
risse erforderlich

2. HOTELNUTZUNG

wg. Bahnhofsnahe ggf. glnstiger Standort fir Hotel, zudem sehr werbewirksame Lage direkt
in Richtung Stadtzentrum nach der Briicke, aufwendiger Umbau erforderlich

ggf. fur Hotelnutzung im unteren Preissegment, Jugend-Hostel 0.4.
Wilhelmstraf3e / Taubenstraf3e

1. WOHNEN — WOHNEIGENTUM, ggf. MIETWOHNUNGEN (Vorzugsvariante)
Wohnneubebauung in Erganzung des Wohnbestandes im Umfeld
Taubenstral3e: prinzipiell gute Lage fir Wohneigentum, jedoch Umfeld sehr problematisch
an der Wilhelmstral3e Erganzung Geschosswohnungsbau denkbar.

Langerfristige Zwischennutzung

1. ZWISCHENNUTZUNG — KUNST; PLAKATIERUNG (Blockrandbebauung Bahnhofstrafl3e)

sehr exponierter Standort, ist geeignet fir auffallige Grof3plakate / Verhillung, aber auch fir
Lichtinstallationen (ggf. in Zusammenhang mit der Offentlichkeitsarbeit im Rahmen des Stadt-
umbaus, des Festivals des osteuropaischen Films oder der IBA)

2. STELLPLATZANLAGE (Freiflache Taubenstral3e)

ggf. hoher Stellplatzbedarf wg. eingeschrénkter Parkmdglichkeiten Bahnhofstrae, Wilhelm-
stralie.
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