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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grund-
und Nahversorgungszentrum* dient  vorwiegend der
Unterbringung von groR¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit
einem nahversorgungsrelevanten, d.h. auf die Grundversorgung
ausgerichteten Sortiment.

2. Im Sonstigen Sondergebiet mit den TEilflichen SO 1 und SO 2
sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment ,Lebensmittel
und Getranke“ zuldssig. Nahversorgungs- und zentrenrelevante
Sortimente sind auf maximal 10% der Verkaufsflache des
jeweiligen Betriebes zuldssig. Zusatzlich sind sonstige
Einzelhandelsbetriebe mit einem Angebot an folgenden
Sortimentsgruppen als Hauptsortiment allgemein zulassig:
Drogeriewaren, Wasch- und Reinigungsmittel, Kosmetik bzw.
Bekleidung.

3. Im Sondergebiet sind Schank- und Speisewirtschaften,
sonstige nicht wesentlich stérende Handwerks- und
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir sportliche, kulturelle,
gesundheitliche und soziale Zwecke sowie Einzelhandelsbetriebe
mit einem nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortiment als
Ausnahme zulassig.

4. Je m? zulassiger Grundflache (GR) gem. § 19 Abs. 2 BauNVO
sind in der Teilfliche SO 1 maximal 0,69 m? Verkaufsflache
zulassig.

5. Innerhalb des Sondergebietes sind nur Rdume fiir freiberuflich
Tatige und solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in ahnlicher
Weise austlben, allgemein zulassig.

6. Im Plangebiet darf die GréRe der Grundflachen (GR) in der
Teilflache SO 1 je Gebaude 4.500 m? und im SO 2 je Gebaude
265 m? nicht Uberschreiten. Die GréRe der Grundflache (GR) fur
Stellplatze einschlieBlich der Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen
darf in SO 1 4.200 m? nicht iberschreiten.

7. Suggestiv-, Erinnerungs- und sonstige funktionsfremde
Werbeanlagen sind im Geltungsbereich der Satzung unzuléssig.

8. Im Plangebiet sind folgende Gebaude unabhangige
Werbeanlagen zulassig: Eine frei stehende Werbeanlage als
Pylon, Stele mit einer Hohe von maximal 6 m mit einer Werbetafel
in der GréRe von maximal 2,0 m mal maximal 5,5 m und bis zu
drei weiteren Werbetafeln in der GréRe von maximal 2,0 m mal
maximal 1,5 m. Zuséatzlich ist im Bereich der Einfahrt zum
Parkplatz ein Hinweisschild bzw. eine Stele in der Grofe von
maximal (h x b) 3,4 m mal maximal 1,5 m zulassig. An den
Einkaufswagenboxen sind jeweils Hinweisschilder, z. B. auf die
Offnungszeiten, der GréRe von maximal 3,4 m mal maximal 1,5 m
zulassig. Im Plangebiet sind im SO 1 maximal drei Fahnenmasten
mit einer Hohe von maximal 6 m zuléssig.

9. Zusatzliche Werbeanlagen sind nur an der Gebaudefassade
mit den Kundeneingangen und nur fiir die am Standort
niedergelassenen Unternehmen zulassig. .

10. Die an Gebaude gebunden Werbeanlagen sind in Form von
Schildern, Tafeln, Kasten o.dgl. bzw. als Einzelbuchstaben
zulassig. Die GroBe der entsprechenden Werbeflachen darf
jeweils die MaRe von (b x h) 7,0 m mal 1,5 m nicht tberschreiten.

11. Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder
beweglichem Licht, Werbeanlagen, die mechanisch bewegt
werden, Werbeanlagen mit akustischen Signalen oder mit
elektronischen Medien sind unzuléssig.

NACHRICHTLICHE UBERHAHME

Der Planbereich beriihrt ein Bodendenkmal i. S. v. § 2 Abs. 1, 2
Nr. 4 iV.m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die Realisierung von
Bodeneingriffen (z. B. TiefbaumaRnahmen) ist erst nach
Abschluss archéaologischer Dokumentations- und
BergungsmaRnahmen in organisatorischer und finanzieller
Verantwortung der Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4
BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde
zulassig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1
BbgDSchG).

HINWEIS

BaumaRnahmen auf den Flachen im Plangebiet sind nur zulassig,
wenn sichergestellt ist, dass unter die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Grund- und Nahversorgungszentrum*
(gem. § 11 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 23 BauNVO)
Grundflache

GR (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
GFZ Geschossflachenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
HB Hohenbezug in Meter tiber DHHN 92

(§ 18 Abs.1 BauNVO )

oK. Hohe baulicher Anlagen in Meter als HochstmaR
™2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Abgrenzung des MaRes

der Nutzung innerhalb von Baugebieten
= Stralenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
I:I Offentliche StraRenverkehrsfléache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

7 RF.' Zweckbestimmung "Rad- Fussweg"
£2= A (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A4__ \ Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung "Allgemeine Griinflache"

. Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

™ ™ 71 Flache fiir den Kundenparkplatz
L — 1 (§9Abs.1Nr.4 BauGB)

SO1 Bezeichnung der Teilflaichen des Sondergebietes
{-j——} Bemafung in Metern
I  Standort Werbepylon

EL Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zu Gunsten der
verantwortlichen Versorgungsbetriebe/ Leitung unterirsisch

™ Trinkwasserversorger
GAS Gasversorger

Fw Fernwérmeversorger
Mw Mischwasserentsorger
ELT Stromversorger

Telekom  Telekommunikation
OF Gehrecht fiir die Offentlichkeit (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERHAHME
(rer Bodendendonmal e
HINWEISE

Schutzabsténdsflachen des Leitungsbestandes der
verantwortlichen Versorgungsbetriebe
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