COTTBUS Modellstadt Innenstadt Bebauungsplan M/5/78 Neustadt
PLANTEIL Planzeichnung M 1: 500
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung der Neufagsung vomn 23. Septembaer 2004 (BGEL | S. 2414),
2uletzt gesindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 5. September 2006 verdffentlicht im BGBL. | S. 2098

2. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsttcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
2uletzt gedindert durch Artlkel 3 des Gesetzes vom 22.04.1593 (BGBL. | S. 466)

3. Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1590 (BGBI. | 1891 8. &8, BGBI Il 213-1-6)

4, Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

vom 18. Juli 2003 (GVBI. | S. 210);
zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesstzes vom 15. Juni 2008 (GVBI. Bbg. 1/08 8. 172)

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Liegenschaftskarte
des Fachbereiches Kataster und Vermessung der Stadt Cottbus

Gemeinde Coltbus
Gemarkung Altstadt

Flur2 Flurstlicke 108 bis 341
Bestandsmessung; 2008 Hahenbezug: DHHN 92
OriginalmaRstab; M 1:500 Lagesystem: ETRS89

Die verwendsie Planunteriage enthalt den Inhalt des Lisgenschaftskatasters und
weist planungsrelevante bauliche Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstindig nach.

Sie ist hinsichllich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei,
Die Ubertragharkeit der neuzubikienen Granzen in die Ortiichieit ist einwandfrei méglich,

Cottbus,
Fachbereich Geoinformation und Lisgenschaftskataster

TEXTTEIL

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiete Ml (§ 6 BauNVO)
1.1.1 Nutzungsausnahme (§ 1 Abs. 5 BauNVQ)

In den Mischgebieten MI sind nur ausnahmsweise zugelassen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe

1.1.2 Nutzungsausschluss (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den Mischgebieten sind Tankstellen, Vergniigungsstétten, die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8§ BauNVO
aligemein oder nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in Mischgebieten zul&ssig sind, und
Gartenbaubetriebe nicht zuléssig.

1.1.3 Nutzungsschichtung Brandenburger und Neustédter Platz

(§ 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 4, 5 und 7 BauNVvOQ)
In den Mischgebieten MI 2.1, Ml 3.1 und Ml 4.1 sind aberhalb des Erdgeschosses allgemein nur
Wohnungen zuldssig. Gewerbebetriebe, Blros sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale
Zwecke kénnen in diesen Gebieten oberhalb des Erdgeschosses nur ausnahmsweise zugelassen
werden.

1.1.4 Nutzungsschichtung Franz-Mehring-Stralbe/ Freiheitsstrale

(§ 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB 1.V. mit § 1 Abs. 7 BauNVO)
In den Mischgebieten Ml 2.3.1, Ml 2.3.2, Ml 4.2 und MI 5.1 und MI 5.2 sind oberhalb des 1.
Obergeschosses allgemein nur Wohnungen zul#ssig. In den Obergeschossen kdnnen auch Réume fur
besondere Wohnformen, fir Biiros, Praxen und freie Berufe zugelassen werden.

1.1.5 Nutzungsausschluss nahversorgungs- oder zentrenrelevante Sortimente

{(§ 1 Abs. 5 BauNVO)
In den Mischgebieten M1 2.1, Ml 2.2, MI 2.3.1, Ml 2.3.2, Ml 2.3.3, MI 3.1, Ml 4.1, MI 5.1 und MI 5.2
sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten allgemein nicht
zuldssig.
Nahversorgungsrelevant sind folgende Sortimente:

Lebensmittel/ Getrinke,

Drogerie/ Kosmetik/ Haushaltswaren,

Zgitungen/ Zeitschriften,

Apotheken,

Blumen.

Zentrenrelevant sind folgende Sortimente:
Zoologischer Bedarf/ Lebende Tiere,
Blcher/ Zeitschriften/ Papier/ Schreibwaren/ Bliroorganisation,
Kunst/ Antiquitédten,
Baby-/ Kinderartikel,
Bekleidung/ Schuhe/ Lederwaren,
Unterhaltungselektronik/ Computer/ Elekirohaushaltswaren,
Foto/ Optik,
Einrichtungszubeh&r/ Haus- und Heimtextilien/ Bastelartikel/ Kunstgewerbe,
Musikalienhandel,
Uhren/ Schmuck,
Spielwaren/ Sportartikel,
Fahrrider und Zubehdr.

Als Randsortimente sind diese zentrenrelevanten Sortimente in den Einzelhandelsbetrieben mit nicht
zentrenrelevanten Kemsortimenten nur zul3ssig, wenn sie branchendblich sind und
nicht mehr als 10 % der Gesamtverkaufsfliche des jeweiligen Einzelhandelsbetriebes ausmachen.

1.1.6 Nutzungsausschluss zentrenrelevante Sortimente

{(§ 1 Abs. 5 BauNVQ)
Im Mischgebiet MI 4.2 sind nur Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten zuldssig.
Nicht zentrenrelevante Sortimente sind die Gbrigen, in 1.1.5 nicht aufgeflihrten Warengruppen aus der
Systematik der Wirtschaftzweige (WZ 2003). Nahversorgungsrelevante Sortimente sind auler
Lebensmittel und Getrdnke zuldssig.

1.1.7 Fremdkérperfestsetzung Kino

{§ 1 Abs. 10 BauNVvO)
In dem Teil des Mischgebietes Ml 5.1 mit der Bezeichnung MI 5.1K ist ein zentrenrelevantes,
kerngebietstypisches Kino-Center entsprechend der mit Baugenehmigung 2005-01480 vom 07.08.2006
genehmigten Art und im genehmigten Umfang allgemein zuléssig. Erweiterungen und Anderungen im
Umfang der Nutzung sind unzul3ssig.

1.1.8 Fremdkérperfestsetzung Nahversorgungslage Am Neustédter Platz

(§ 1 Abs. 10 BauNVvO)
Im Gebiet MI 3.2 sind Emeuerungen vorhandener Anlagen allgemein zul3ssig. Ausgeschlossen sind
Nutzungséinderungen, durch die zentrenrelevante Sortimente angeboten werden. Anderungen des
Lebensmitteldiscounters, des Getrdnkemarktes und des Backers kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn dadurch die Nahversorgungsfunktion der Nahversorgungslage nicht gefahrdet ist.

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 1 - Mdbelhaus -
{§ 11 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 "Mébelhaus” sind nur Betriebe des Mébelhandels und Betriebe der
Freizeitdienstleistung zuldssig.

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 \Verkaufsflachengréfien
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

2.1.1 VerkaufsflichengréBRe i.V. mit Festsetzung 1.1.5.
In den Mischgebieten MI 2.1, Ml 2.2, Ml 2.3.1, M| 2.3.2, M1 2.3.3, MI 3.1, Ml 4.1, M| 5.1 und MI 5.2
sind Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsfiichen iiber 300 m? nicht zulsssig.

2.1.2 VerkaufsflachengréRe 1.V. mit Festsetzung 1.2
Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind in Summe Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamiverkaufsflache
bis 3.000 m? zul3ssig.

2.2 Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 1 BauNVvO)

Die H&he von Geb#uden wird durch Festsetzung der Geschosszahl als Mindest- und Hichstmal bzw.
als Hachstzahl in der Planzeichnung {(Nutzungsschablone) festgesetzt.

2.3 Héhe von Gebauden
(§ 16 Abs. 2 - 4 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Die Geb&udehthe wird bei Geb&uden mit Dachneigungen Uber 5 % als Traufhtthe (TH) und Firsththe
{FH) in der Planzeichnung bestimmt.

Die Gebdudehthe wird bei Flachdachern (DN </= § %) als Oberkante Attika (OK) in der Planzeichnung
bestimmt.

24 Héhenbezugspunkt
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

MaRgebender Hohenbezugspunkt ist die im Baugenehmigungsverfahren festzulegende Geléndehéhe
Gehweg am jewsils vorgesshenen Gebdudesingang.
Die Héhenfestsetzungen sind das Mal {iber dem Hthenbezugspunki.

3. Uberbaubare Grundstiicksflaichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB 1.V. mit § 23 BauNVO)

Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfléiche (Baufenster) zul&ssig. Die
Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch die zeichnerische Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen
ausgewiesen.

Von den mit einer Baulinie zeichnerisch bestimmten Grenzen der Uberbaubaren Fldchen kann in den
Obergeschossen auf einem Anteil von 20 % der jeweiligen Fassadenbreite bis maximal 0,50 m (Vor-
oder Riickspriinge) abgewichen werden.

Von den mit einer Baulinie zeichnerisch bestimmten Grenzen der dberbaubaren Fldchen kann im letzten
Obergeschoss, wenn es als Staffelgeschoss ausgebildet wird, bis maximal 2,50 m (Racksprung)
abgewichen werden.

4. Flachen fur Stellplatze

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V. mit §12 BauNVD)

Stellpldtze in Freiaufstellung und Car Ports sind innerhalb der Oberbaubaren Grundstlicksflichen
unzuléssig, wenn sie nicht durch bauliche Umfassung gegen Einsicht aus dem &ffentlichen Raum
geschitzt werden. Die bauliche Umfassung gegeniiber der &ffentlichen Strallenverkehrsfliche muss auf
der Baulinie oder der Baugrenze errichtet werden und den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu
Einfriedungen entsprechen.

5. StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Private StraRenverkehrsflache Breite Stralle

Die als private Verkehrsfliche Breite Stralle gekennzeichnete Flache ist mit Fahr- und Gehrechten flir
die Allgemeinheit und Leitungsrechten festgesetzt und mit dem Vorrang der Aufenthaltsfunktion nach
dem Mischungsprinzip ebenfléchig und barriersfrei auszubilden.

Die Einteilung der Fliche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5.2 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

"Verkehrsberuhigter Bereich"
Die als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung gekennzeichneten Flachen sind verkehrsberuhigt
mit dem Vorrang der Aufenthaltsfunktion nach dem Mischungsprinzip ebenflachig auszubilden und
auszustatten.
Die Einteilung der Fléche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5.3 Ein- und Ausfahrten von SO 1, M| 2.3.1, MI 5.1 und 5.2

Auf der zeichnerisch festgesetzten Unzul&ssigkeit von Ein- und Ausfahrten kann der ein- und
ausfahririchtungsbeschrankte Anschluss auf einer Breite von maximal 7,5 m zugelassen werden, wenn
verkehrsorganisatorische und sicherheitstechnische Belange in der Franz-Mshring-Strale nicht
entgegenstehen.

6. Eingeschrdnkte Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der als private Griinfliche chne besonderer Zweckbestimmung zeichnerisch festgesetzten Fléche
sind ausnahmsweise Pkw-Stellplétze, dis nach § 43 BbgBO und StPIS notwendig und nachzuwsisen
sind, zuléssig.

7. Flache fur Fahr- und Gehrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerische Vorsorge von Fahrrechten liber die Flurstiicke 261, 262, 267 und 320 des
Mischgebietes MI 2.3 dient der Sicherung der gewerblichen Andienung flir die bebauten Grundstlicke
Brandenburger Platz 46 - 48 und ist im Mindesten auf einer Breite von 3,0 m mit einer lichten Héhe von
3,60 m fir eine Befahrbarkeit mit Kfz auszubilden.

8. Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Geltungsbereichsgrenze in der Franz- Mehring- Strafte, im Ostrower Damm, am Brandenburger Plaiz
und am Neustédter Platz ist zugleich Straltenbegrenzungslinie.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB und des § 81 Abs. 1 Nr. 1 -3 und Abs. 2
Satz 2 sowie Abs. 9 und 10 BbgBO sind bauordnungsrechtliche Vorschriften Teil
der Fastsetzungen des Bebauungsplans.

1.  Gestaltung &ffentlicher Rdume
(i.v. mit § 8 Abs. 1 BbgBO)

1.1 Oberflichenbelag privater Verkehrsflichen

Die an die dffentlichen Stralenverkehrsflachen anschliefenden privaten
Verkehrsflichen sind in Struktur und Material den Oberflichen des Belages der
offentlichen Gehwege/ Mischverkehrsfliichen anzugleichen.

1.2  Hb6henlage privater Verkehrsflichen

Die an die &ffentlichen StralRenverkehreflichen anschlieenden, privaten
Verkehrsflachen sind in der Hohenlage den Belagen der &ffentlichen Gehwege/
Mischverkehrsfifichen barrierefrei nach DIN 18024 anzugleichen.

1.3 Dachgestaliung

Geb&ude mit geneigten D&chem sind in Form und Neigung an die bestehende
Nachbarbebauung anzugleichen.

Geb&ude mit Flachddchemn sind so auszubilden, dass das oberste Vollgeschoss
ein zurlickgesetztes Staffelgeschoss ist, wenn nicht zwingend auf der Baulinie
gebaut werden muss. Im Gebiet Ml 2.3.3 ist die Dachfliche zu begriinen.

14 Fassaden

141 Fassaden von Gebdudeneubauten, die an planzeichnerisch festgesetzter Baulinie
liegen, sind mit Fassadendffnungen in ausgewogenen oder spannungsvollen
Proportionen zwischen Wand und Offnung zu versehen. Offnungslose Fassaden
und Einfriedungsmauem ohne Gliederungen sind an Baulinien und Baugrenzen zu
tffentlichen StraBenverkehrsflidchen unzuléssig.

Gleiches gilt fir Bestandsgebaude im Falle eines wesentlichen Umbauvorhabens.

14.2 Fenster und Tiren sind in den Obergeschossen der Fassade untergeordnet
einzufiigen. Sie mussen im Bezug zueinander stehen.

1.4.3 Der Anteil von Fenster- und Tirflachen an der straBenseitigen
Fassade darf im Erdgeschoss maximal 80 % und in den Obergeschossen
maximal 60 % betragen.
Das letzte Obergeschoss (Staffelgeschoss) bleibt davon ausgenommen.

2. Technische Anlagen
(i.V. mit § 8 Abs. 2 BbgBO)

Dach- und Technikaufbauten drfen durch ihra GréiBe, Anzahl, Lage, Form

und Material das Geb#&ude und die Ansicht aus der Umgebung nicht verunstalten.
Anlagen sind gegen Einsicht aus dem &ffentlichen StraBenraum zu schiitzen.
Fassaden- oder dachintegrierte Solaranlagen dlirfen sichtbar bleiben.

3.  Einfriedungen der Baugrundstiicke
{i.v. mit § 8 BbgBO)

3.1  Einfriedung privater Verkehrsfléichen

Die Einfriedung der zeichnerisch festgesetzten privaten Verkehrsflachen
gegeniiber &ffentlichen StraRenverkehrsfléichen ist nicht zul&ssig.

3.2 Stralkenseitige Einfriedungen

Allgemein sind straBenseitig Grundstlickseinfriedungen nur in Form von massiven
Mauern zul&ssig. Offnungen in diesen Einfriedungen sollen in der Proportion mit
Tor- oder Fensterdfinungen der benachbarten Bebauung im Einklang stehen.

3.3  Hoéhe der strallenseitigen Einfriedungen (Mauerhéhe)

Die Hbhe der stralenseitigen Einfriedungsmauern soll mindestens 3,0 m betragen
oder der Hohe des Erdgeschosses der angrenzenden Bebauung entsprechen.

4. Barrierefreiheit
(i.V. mit § 45 Abs. 3 BbgBO)

Innerhalb privater Verkehrsfléchen und innerhalb der Flachen mit Gehrechten fiir
die Allgemeinheit sollen die Wege barrierefrei nach DIN 18024 ausgebildet werden.

5. Werbeanlagen
(i.V. mit § 9 Abs. 2 BbgBO)

5.1 An den Geb#udefassaden der Mischgebiete sind Werbeanlagen nur an der Stétte
der Leistung zuldssig. In den Gebieten Ml 2.3.1, Ml 2.3.2 und M| 5.2 sind
ausnahmsweise Hinweise auf Einrichtungen in den benachbarten Gebieten MI 2.1,
MI 2.2, MI 3.1, MI 3.2, Ml 4.1 und MI 4.2 zuldssig, wenn dem keine anderen
bffentlichen oder technischen Belange entgegenstehen.

5.2  Anden Geb&udefassaden der Gebiete Ml 2.1, Ml 2.2, MI 3.1, Ml 4.1 und MI 4.2
sind Werbeanlagen nur auf den zum Erdgeschoss gehtirenden Fassadenflachen
zuléssig.

5.3  Werbeanlagen sind so zu gestalten,

dass die Wirksamkeit von Verkehrszeichen nicht beeintréchtigt wird,

dass Verwechselungen mit Verkehrszeichen, Lichtsignalanlagen und Hinweisen
zur Orientierung ausgeschlossen sind,

dass Blend- oder Flimmerwirkungen ausgeschlossen sind,

dass der Abstand zum befahrbaren Straflenraum mindestens 0.5 m betragt,

dass die Hohe (iber begehbaren Flachen mindestens 2,5 m betrigt,

dass Einzeldenkmale und deren benachbarte Bebauung nicht verunstaltend
Uberpragt werden.

6. StraRBenseitige Abstandsfléchen
(i.V. mit § 6 BbgBO)

Zur Wahrung der historischen StraBenraumbreiten und zur Wiederherstellung der
stéddtebaulich beabsichtigten StraRenrandbebauung im Falle von Neubauten oder
Aufstockungen im Bestand wird die Tiefe der erforderlichen, stral’enseitigen
Abstandsfidchen in der Rosenstralte und der Breiten Strafe auf 0,3 H, mindestens
jedoch 3,0 m festgesetzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Denkmalschuiz

Die Gebdude

Brandenburger Plaiz 46 - Wohnhaus

Brandenburger Plaiz 48 - Mietwohnhaus

Neustadter Platz 10 - Gerber- oder Tuchmacherhaus

Neustédter Platz 11 - Tuchmacherhaus

Ostrower Damm 19a - Hauptgeb&ude der Tuchfabrik Wilhelm Miller

werden als Einzeldenkmale in der Denkmalliste des Landes Brandenburg Stadt Cottbus gefiihrt.

2. Bodendenkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfdhle, Knochen o.4. Funde entdeckt, sind diese unverzliglich dem Brandenburgischen
Landesamt flir Denkmalpflege und Archéiclogisches Landesmuseum Abt. Bodendenkmalpflege
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf einer Woche

nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der
§§ 11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfllhrenden sind iber diese
gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

3. Kampfmittelbelastung

Eine Kampfmittelbelastung ist fiir das Plangebiet nicht bekannt. Sollten dennoch Kampfmittel
gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur
Verhltung von Schaden durch Kampfmittel {(KampfmV) vom 23.11.1998 verboten, entdeckte
Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu veréndern.

Beim Fund von Kampfmitteln sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Fundort ist zu sichern und
das zustéindige Ordnungsamt ist zu informieren.

4. Stellplatzsatzung - StplS - und Stellplatzablésesatzung - StAS -

Fiir die Emittlung der nach § 43 BbgBO noiwendigen Stellplétze fiir Kfz und Fahrréder gilt in der
Stadt Cottbus seit dem 20.11.2004 eine Satzunyg Ober die Herstellung von notwendigen
Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatzen.

Die Stadt Cotthus kann auf der Grundlage der Steliplatzablésesatzung (StAS) die gesetzliche
Pflicht zur Herstellung von notwendigen Stellplitzen abléisen lassen. Durch Ablésevertrag nach §
43 Abs. 3 BbgBO kann ein Bauherr die Pflicht zur Herstellung durch Zahlung eines Geldbetrages
abldsen. Zur zweckgebundenen Verwendung verpflichtet § 43 Abs. 4 BbgBO.

5. Baumschutz

Die Stadt Cottbus hat eine Baumschutzsatzung, die das Fallen von B&umen und deren
Ersatzpflanzung regeit.

6. Femwadrmeanschlusssatzung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbersich der Femwéirmeanschlusssatzung der Stadt Cottbus.
Daraus ergeben sich Recht und Pflicht zur Nutzung der Femwé&rme fiir die Beheizung der
Gebaude.

7. Spielplatzsatzung

Die Stadt Cottbus hat eine Spielplatzsatzung auf Grundlage von § 81 BbgBO erlassen, die die
Pflichten des Anordnens und Ausstattens von privaten Kinderspielplétzen bei der Errichtung von
Gebduden mit mehr als 4 Wohnungen regelt.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSVERMERK

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 26.11.2008.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istim Amtisblatt der Stadt Cottbus Nr. 15/ 2008 vom 13.12.2008 erfolgt.

Datum Siegel Der Oberbirgemeister

MITTEILUNGSVERMERK

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB Artikel 12 des Verirages iiber die Aufgaben und die Trigerschaft
sowie die Grundlagen und Verfahren der gemeinsamen Landesplanung zwischen den Landern Berlin und Brandenburg {Landesplanungs-
vertrag) in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreibenvom . ....... 2008 (Reg.-Nr. GL 7-. .. J2008) beteiligt worden.

Datum Siegel

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNGSVERMERK

Eine friihzeitige Betsiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 22.01.2009 in Form einer
Informationsveranstaltung erfolgt.

Der Oberbirgermeister

Datum Slegel

BEHORDENBETEILIGUNGSVERMERK

Die von der Planung beriihrien Tréiger &ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und Stadtimter sind geméR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom.......... unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die von der Planung beriihrten Tréiger éffentlicher Belange, Nachbargemeinden und Stadtéimter sind geméf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
yom........ zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert worden.

Die von der Planung beriihrten Tréger bffentlicher Belange, Nachbargemeinden und Stadtimter sind geméB § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB

mit Schreibenvom . ........ ber die Durchfiihrung der Offenlage benachrichtigt worden.

Der Oberbirgermeister

Datum Siegel Der Oberbirgermeisler

OFFENLAGEVERMERK

Die Stadtverordnetenversammiung Cottbus hat am den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

mit zugehdriger Begnindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus dem Planteil und dem Textteil, sowie zugehériger Begriindung

haben in der Zeit vom bis nach § 3 Abs.2 BauGB im Foyer des Technischen

Rathauses, K.-MancStr. 67 montags und mittwochs von 7.00 - 16.00 Uhr, dienstags und donnerstags von 7.00 - 18.00 Uhr,
freitags von 7.00 - 13.00 Uhr und samstags von 9.00 - 12.00 Uhr éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amisblatt der Stadt Cottbus

Nr. / vom bekannt gemacht worden.

Datum Siegel Der Oberbirgermeisler

ABWAGUNGSVERMERK

Die Stadiverordnetenversammiung Cottbus hat die vargebrachten Anregungsn und Bedenken der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Tréager dffentlicher Belange und der Nachbargemeinden auf ihrer Sitzungam................. geprift.

Das Ergebnis ist denjenigen, die Bedenken vorgebracht haben, mit Schreibenvom................
unter Angabe der Griinde mitgeteilt worden.

Datum Siagel Dar Oberblrgermeister

BESCHLUSSVERMERK

Die Stadtverordnetenversammiung Cottbus hat den Bebauungsplan in der Fassungvom. ....... , bestehend aus dem Planteil und
dem Texttell, gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Sitzungam . ................
als Satzung beschlossen und die dazugehdirige Begriindung gebilligt.

Datum Siegel Der Oberbirgermeisler
AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Bebauungsplan in der Fassungvom............... , bestehend aus dem Planteil und dem Texdteil,

wird hiermit ausgefertigt.

Datum Siegel Der Oberhirgermeisier

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam............. im Amtsblatt

der Stadt Cottbus Nr......... VO s son sosscionss & bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Erlgschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden,

Datum Siagel Der Oberbiirgermeister

Sanierungsgebiet "Modellstadt Cottbus”
Bebauungsplan M/5/78 Neustadt

SVV-Beschlussvoriage IV - ... /2009
Bebauungsplan M/5/78 Neustadt

PLANGEBER

Stadt Cottbus  Geschéftsbereich Bauen
Fachbereich Stadtentwicklung
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Fasaung im Planungsverfohran

PRAAM B EL VORENTWURF 20.10.2008

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGBY) in der Fassung

der Bekanntrmachung der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),  ENTWURF OFFENLAGE 03.04.2008
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 20086,

vertffentlicht im BGBI. | 2006 S. 3316 ENTWURE SATZUNGEEESCHLUSS

sowie nach § 81 Brandenburgische Bauordnung {BbgBO) vom 16. Juli 2003

(GVBI. | 8. 210); zulstzt geindert durch das Gesetz vom 26. Juni 2006

(GVBI. | §. 74-75)

wird nach Baeschlussfassung durch die Stadiverordnetenversammiung Cottbus

Fiir den Plongeber
dlesa Satzung Uber den Bebauungsplan

Neustadt

inderFassungvom . ................

PLANVERFASSER
Dr.-Ing. Harald Kiihne

bestarend aus dem Plansi (el A) und o Textsi (el &) Architekt BDA [l |
? | Klosterplatz 6 [N
03046 Cottbus HEEN

Tel. 0355/795953  Fen. 03957700174
e-mal info@kuehne-architektde ... ...,
Planverfosser




