Anlage 1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

1.1. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet mit den Teilbereichen GE 1-4 und GEe 1-3.

Allgemein zulassig sind auf Grundlage des § 8 BauNVO Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhauser, offentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgeb&u-
de sowie Anlagen fur sportliche Zwecke.

Innerhalb der Teilbereiche GE 1-4 sind auf Grundlage des 8 1 Abs. 4 Nr. 2 i.V.m.
8§ 1 Abs. 5 BauNVO nur die in der Abstandsklasse VII der Abstandsliste zur Ab-
standsleitlinie des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom
6. Juni 1995 (Amtsblatt fiir Brandenburg, Nr. 49 vom 6. Juli 1995) aufgefiihrten
Betriebe und Anlagen sowie Anlagen mit dhnlichem oder geringerem Emissions-
grad zulassig.

Innerhalb der eingeschrankten Teilbereiche GEe 1-3 sind auf Grundlage des § 1
Abs. 9 BauNVO nur nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen zulassig, die
auch in einem Mischgebiet zulassig waren.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind unter Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nur in den
Baugebieten GEe 1-3 ausnahmsweise zulassig. Maximal ist eine Wohnung pro
Betrieb zulassig. Die Wohnung muss Teil des Betriebsgebéudes sein und sich
diesem in GroRe und Gestaltung deutlich unterordnen.

Lagerplatze, Tankstellen und Vergnigungsstatten sind im gesamten Gewerbege-
biet unter Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Auf Grundlage von 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind im gesamten Gewerbegebiet Betrie-
be, deren Betriebseigenschaften die Schutzbestimmungen des § 4 -Schutz der
Zone lll B- der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir das
Wasserwerk Cottbus-Sachsendorf verletzen, nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Gewerbegebiet nicht zulassig.

1.2. Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet mit den Teilbereichen WA 1 und
WA 2.

Allgemein zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbe-
triebe. Ebenfalls allgemein zulassig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unter Anwendung des § 1 Abs. 6 BauN-
VO nicht zulassig
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2. Mal der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 ff. BauNVO)
2.1.Hbhe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)
= Als Bezugspunkt aller Hohenfestsetzungen gilt die Gelandehdhe nach § 2 Abs. 6
BbgBO

= |Im Gewerbegebiet kénnen ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten
Hohen baulicher Anlagen um bis zu 5 m fir untergeordnete Bauteile wie Fahr-
stuhlschachte, Treppenrdume oder Liftungsanlagen zugelassen werden, wenn 0f-
fentliche Belange nicht beeintrachtigt werden

2.2.Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
= Die festgesetzten Grundflachenzahlen gelten als Obergrenzen. Uberschreitungen
gem. 8 17 Abs.2 sind nicht zuldssig. § 19 Abs. 4 BauNVO kommt nicht zur An-
wendung

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 f.
BauNVO)
3.1.Bauweise (8§ 22 BauNVO)
= Fir das Allgemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt

3.2.Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)
= Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt.

= Fir die Baufelder GEe 1 und Ge 1 wird festgesetzt:
Die sudliche Baugrenze wird in den Bereichen der in das Baufeld ragenden Ein-
stiegsbauwerke des Sammelkanals allseitig mit einem Abstand von 1,00 m um die
Bauwerke geflhrt.

» Fir das Baufeld GEe 2 wird festgesetzt:
Die sudliche Baugrenze wird um das AuBenmal’ des Sammelkanals zuzliglich 1 m
und im Bereich der in das Baufeld ragenden Bauwerke allseitig mit einem Abstand
von 1,00 m gefihrt.

4. Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die Flache A ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fiir den Betrieb des Sammelka-
nals zustéandigen Unternehmenstréagers zu belasten.

Die Flachen B und E sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des fiir die Wasserversor-
gung zustandigen Unternehmenstragers zu belasten.

Die Flache C ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fur die Abwasserentsorgung zu-
standigen Unternehmenstragers zu belasten.

Die Flache D ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der fir die Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Der Grunordnerische Fachbeitrag konkretisiert die Eingriffs/ Ausgleichsbilanzierung mit fol-
genden Griunordnerischen MaRnahmen/Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4, 20, 25.

Offentliche und Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Abgestufte flachige Gehdlzpflanzung im Nordwesten (M1)
Auf der Grunflache (MaZnahmeflache M 1) ist eine gestufte Gehélzpflanzung nach Pflanz-
listen 1 und 2 anzulegen.
Pro 100 m2 Kompensationsflache sind mindestens 1 Laubbaum und 30 Straucher zu
pflanzen.

Sicherung des Laubwaldbestandes im Bereich des Larmschutzwalls im Stiden (M2)
Der Laubwaldbestand auf der Mal3nahmeflache M2 im Bereich des Larmschutzwalls ist
dauerhaft zu sichern und zu erhalten.

Flachen fur Wald (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Sicherung der Waldbereiche im Siden und Sidosten (M3)
Der Misch- und Kiefernwaldbestand im Studen des Plangebietes nordlich der Larm-
schutzwand (Mafinahmeflache M 3) ist dauerhaft zu sichern und zu erhalten.

Zuordnungsfestsetzung Waldumbau (M4)
Das Flurstiick 229 der Flur 70 in der Gemarkung Schmellwitz (im Ausgleichsflachenpoten-
tialkatalog der Stadt Cottbus als Nr. 68 gekennzeichnet) wird dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes HegelstralRe/Am Stadtrand als Ausgleichsflache zugeordnet.

Diese nérdlich des Stadtteils Neu-Schmellwitz befindliche stadtische Waldflache wird in
ihrer gesamten Grof3e von 50.000m? fur die Kompensation herangezogen.

Diese Waldflache soll von monostrukturellem Kiefernforst in einen Mischwald umgebaut
werden.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Erhalt und Ergdnzung der Geblschstruktur im Nordosten (M5)
Die Geholze im Bereich dstlich des Wohngebietes WA 1l sind zu erhalten und die Flache
bis zur westlich verlaufenden Planstral3e E zu erweitern.
Dazu sind je 100 m? FlachengrolZe mindestens 50 Straucher der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Begrenzung der Bodenversiegelung
Auf den nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen sind Hofflachen, Fahrspuren, Stellplatze
und Fuliwege nur in gas- und flissigkeitsdurchlassiger Bauweise zuldssig.

Anlage von Nisthilfen (M 6)
In der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind an geeig-
neten Geb&duden/Gehdlzen als vorgezogene Kompensationsmafl3nahme 25 Nisthilfen an-
zubringen.
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Bindungen fur Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von B&aumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB )

Neupflanzung Baumreihen
Innerhalb der Grinstreifen im Bereich der Planstraf3en A und C sind im Abstand von 10 m
Echte Mehlbeeren (Sorbus aria) mit den Qualitdtsmerkmalen Hochstamm 3xv. m. Db.
STU 20 - 25 cm zu pflanzen.

Erhalt von Einzelbdumen
In dem Planungsgebiet sind die gekennzeichneten besonders wertvollen bzw. land-
schaftsprdgenden Laubbdume zu erhalten.
Wurzelverletzungen und Bodenverdichtungen im Bereich der Baumwurzeln sind zu ver-
meiden und Bodenauffillungen in Wurzelbereichen zu unterlassen. Wahrend der Bau-
phase sind fur den zu erhaltenden Baumbestand Schutzmafinahmen entsprechend DIN
18920 vorzusehen.

Begriinung nicht versiegelbarer Flachen
Die unbebauten/unversiegelten Bereiche der Grundstiicke sind als Frei- und Griunanlagen
anzulegen und mindestens mit einer Vegetationsdecke aus Rasen zu versehen.
In den Gewerbegebieten mit der GRZ 0,8 ist je 1.000 m? Grundstticksflaiche mindestens 1
heimischer Laubbaum und in den Gewerbegebieten mit der GRZ 0,6 je 1.000 m2 Grund-
stiicksflache 2 heimische Laubbdume gemalR den Qualitatsmerkmalen STU 16 - 18 3xv.
m. Db. zu pflanzen.
Bestehende Laubbdume entsprechender Qualitat kénnen angerechnet werden.
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