EINZELSATZUNG

der Stadt Cottbus Uber die Erhebung von Beitrdgen fir stral3enbauliche
Malinahmen in der Gaglower Stral3e im Bereich vom Abzweig Mittelstral3e bis
zum Abzweig Harnischdorfer Straf3e im Stadtteil Gallinchen

Praambel

Die Sadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus hat inihrer Stzung am ...
auf Grund der 88 5 und 35 der Gemeindeordnung fur das Land Brandenburg
(GO) vom 10. Oktober 2001 (GVBI. | S 154) in der jeweils geltenden Fassung
und den 88 1, 2 und 8 des Kommunal abgabengesetzes fiir das Land Brandenburg
(KAG) vom 31. Mérz 2004 (GVBI. | S 174) in der jeweils geltenden Fassung
folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des Beitrages

Zum Ersatz des Aufwandes fir die Verbesserung der Gaglower Stral3e im Bereich
vom Abzweig Mittelstral3e bis zum Abzweig Harnischdorfer Stral3e und als
Gegenleistung fur die dadurch den Eigentimern, Erbbauberechtigten bzw.
Nutzern der erschlossenen Grundsticke erwachsenden wirtschaftlichen Vorteile
erhebt die Stadt Cottbus Beitrége nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Beitragsféahig ist insbesondere der Aufwand fir

1. den Erwerb (einschliefdich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fir
die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der Gaglower Stral3e im
Bereich vom Abzweig Mittelstral3e bis zum Abzwelg Harnischdorfer Straf3e
bendtigten Grundflachen,

2. den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten
Flachen zum Zeitpunkt des Beginns der Mal3nahme einschliefdlich der
Freilegung,

3. die Verbesserung der Fahrbahn; Rinnen und Bordsteine, auch wenn sie
héhengleich zu den umgebenden Flachen ausgebildet sind; Trenn-, Seiten-,
Rand- und Sicherheitsstreifen, Geh- und Radwege, auch wenn sie kombiniert
werden; Boschungen, Schutz- und Stitzmauern; Parkflachen einschliefdlich
Standspuren und Haltel euchten; unsel bstandige Grinanlagen,

4. die Inanspruchnahme Dritter mit Vermessung, Planung und Bauleitung,
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5. fur Verwaltungskosten, die ausschliefdlich der Mal3nahme zuzurechnen sind.

(2) Nicht beitragsfahig sind die Kosten fur die laufende Unterhaltung und
Instandsetzung der Gaglower Stral3e im Bereich vom Abzweig Mittelstral3e bis
zum Abzweig Harnischdorfer Stral2e.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatséchlichen Aufwendungen ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1) Die Gemeinde tragt den Anteil des Aufwandes, der

a) auf die Inanspruchnahme der Gaglower Stral3e im Bereich vom Abzweig
Mittelstral3e bis zum Abzweig Harnischdorfer Stra3e durch die
Allgemeinheit entfallt,

b) bei der Verteilung des Aufwandes nach 8 5 auf ihre eigenen Grundstiicke
entfallt.

(2) Der Ubrige Teil des Aufwandesist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(3) Uberschreitet die Gaglower StraRe im Bereich vom Abzweig Mittelstrale bis
zum Abzweig Harnischdorfer Stral3e die nach Absatz 4 anrechenbaren
Breiten, so tragt die Gemeinde den durch die Uberschreitung verursachten
Mehraufwand allein.

(4) Der Anteil der Gemeinde am Aufwand nach Abs. 1 und die anrechenbaren
Breiten der Gaglower Stral3e im Bereich vom Abzweig Mittelstral3e bis zum
Abzweig Harnischdorfer Stral3e werden wie folgt festgesetzt:

anrechenbare Antell der
Breiten Gemeinde
a) Fahrbahn 6,50 m 70 v.H.
b) Radweg, einschl. jel,70m 70 v.H.
Sicherheitsstreifen
c) Parkstreifen j€5,00 m 50 v.H.
d) Gehweg je2,50m 50 v.H.
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€) gemeinsamer Geh- und

Radweg je4,00m 60 v.H.
f)  Beleuchtung und
Oberflachenentwasserung | -------- 70 v.H.
g) unselbsténdige Grin-
anlagen je2,00m 50 v.H.

h) Grunderwerb und
Frellegung | - 60 v.H.

Wenn en oder beide Parkstreifen fehlen, erhdht sich die anrechenbare Breite
der Fahrbahn um die anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen,
hochstens jedoch um je 250 m, falls und soweit auf der Strale eine
Parkmdglichkeit geboten wird.

(5) Diein Absatz 4 genannten anrechenbaren Breiten sind Durchschnittswerte.

(6) Zuwendungen Dritter sind, sofern der Zuwendende nichts anderes bestimmt
hat, zunéchst zur Deckung des in Absatz 1 und 2 festgesetzten Anteils der
Gemeinde und nur, soweit sie diesen Ubersteigen, zur Deckung des Ubrigen
Aufwandes zu verwenden.

§5
Verteillung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Der nach den 88 2-4 dieser Satzung auf die Beitragspflichtigen entfallende
Anteil am beitragsfahigen Aufwand wird auf die Grundstlicke nach deren
Flachen verteilt, denen die Mdglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten
Offentlichen Einrichtung einen wirtschaftlichen Vortell im Zeitpunkt des
Entstehens der sachlichen Beitragspflicht bietet und die durch die Anlage, die
Gegenstand der beitragsfahigen Mal3nahme ist, erschlossen werden. Dabei
wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art
und Mal3 entsprechend den Absétzen 5 bis 9 berticksichtigt.

(2) Grundsttick im Sinne dieser Satzung ist — unabhangig von der Eintragung im
Liegenschaftskataster und im Grundbuch — jedes zusammenhadngende
Grundeigentum, das eine selbstandige wirtschaftliche Einheit bildet. Die Hohe
des Nutzungsfaktors richtet sich nach der baulichen, gewerblichen oder
sonstigen Nutzbarkeit.

(3) Alsbaulich oder gewerblich nutzbar gilt

a) bei Grundstticken, die insgesamt im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks;
ausgenommen hiervon sind die Fléchen, die im Bebauungsplan als
Flachen fur Landwirtschaft und Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
festgesetzt sind;
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b) bel Grundstiicken, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanesin den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil (8§ 34 BauGB) hinausreichen, die
Gesamtfl&che des Grundstlicks;

c) bei Grundstticken, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanesin den
AulRenbereich (8 35 BauGB) hinausreichen, die Fldche im Bereich des
Bebauungsplanes,

d) be Grundstiicken, fur die kein Bebauungsplan besteht, wenn sie
insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (8 34
BauGB) bzw. einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB liegen, die
Gesamtfl&che des Grundstuicks;

e) wenn sie mit ihrer Fl&che teilweise im Innenbereich (8 34 BauGB) bzw.
einer Satzung nach 8 34 Abs. 4 BauGB und teilweise im Aul3enbereich
(8 35 BauGB) liegen, die Flache zwischen der 6ffentlichen Einrichtung
und einer Linie, die der Grenze des Bebauungszusammenhangsi. S. des
§ 34 BauGB entspricht;

f) bel Grundstiicken, die nicht an die 6ffentliche Einrichtung angrenzen
oder lediglich durch einen zum Grundsttick gehdrenden Weg mit ihr
verbunden sind, die Flache zwischen der der 6ffentlichen Einrichtung
zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie, die der Grenze des
Bebauungszusammenhangsi. S. des § 34 BauGB entspricht.
Grundstucksteile, die lediglich die wegeméfdige Verbindung zur
Erschlief3ungsanlage herstellen, bleiben bel der Bestimmung der
Grundstuckstiefe unberiicksichtigt.

g) Uberschreitet die tatsichliche bauliche oder gewerbliche Nutzung die
nach den Buchstaben a)-f) ermittelten Abstande, so fallt die Linie
zusammen mit der hinteren Grenze der tatséchlichen Nutzung.

(4) Bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich genutzt werden,
sondern nur in anderer Weise nutzbar sind, ist die Gesamtflache bzw. auch
die Flache des Grundstlicks zugrunde zu legen, die von den Regelungen des
Abs. 3 nicht erfasst wird.

(5) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die nach
Absatz 2 und 3 ermittelte Fl&che vervielfacht mit:

a) 1,0 bel einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen

c) 1,5 bel einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

d) 0,5 bel Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Parkfl&chen,
Kirchengrundstiicke,  Sportanlagen, = Dauerkleingarten,  Friedhofe,
Campingplétze, Freibader, Nutzgérten als Bestandteil eines Wohn- und
Gewerbegrundstiicks),

e) 0,033 bel Grundstiicken, die im Aufl3enbereich (8 35 BauGB) liegen (z. B.
Grinland, Ackerland oder Gartenland) und wegen entsprechender
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Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind
(z. B. landwirtschaftliche Nutzung)

f) 0,0167 bei Grundstiicken, die im Aul3enbereich (8 35 BauGB) liegen und

als Waldfl&chen genutzt werden oder wegen entsprechender Festsetzungen
in eéinem Bebauungsplan nur als Waldflachen nutzbar sind.

(6) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse aus der hochstzulassigen Zahl der
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse. Ist tatséchlich eine hohere als die
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder zugelassen, so ist diese
zugrunde zu legen.

(7) Fur Grundsticke aufferhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
oder fur Grundstiicke fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse
nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a)

b)

Bel bebauten Grundstiicken aus der HoOchstzahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der
Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,0; Bruchzahlen ab
0,5 werden auf die néchste volle Zahl aufgerundet, kleinere Bruchzahlen
werden auf die néchste volle Zahl abgerundet. Liegt die Zahl der auf den
Grundsticken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse hoher, so ist diese hthere Zahl dann mal3gebend, wenn auf
dem beitragspflichtigen Grundsttick eine entsprechend hdhergeschossige
Bauweise zuldssig ist.

Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundsticken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

(8) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung der Grundstticke
werden die in den Absdizen 5-7 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht bei
Grundstiicken, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B.
Grundstiicke mit Blro-, Verwaltungs- und Schulgebauden) genutzt werden,
wenn diese Nutzung nach Mal3gabe der Geschol3flachen Uberwiegt. Liegt eine
derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

(9) Bei Grundsticken, die durch mehr als eine offentliche Anlage erschlossen
werden, wird der sich nach dieser Satzung ergebende Beitrag nur zu zwei
Dritteln erhoben.

§6
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentimer des Grundstiicks ist. Eigentimer ist, wer als
solcher im Grundbuch eingetragen ist.
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(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des
Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle
des Eigentimers. Nutzer sind die in 8 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes
vom 21. September 1994 (BGBI. | S. 2457) genannten natirlichen oder
juristischen Personen des privaten und des offentlichen Rechts. Die
Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der
Falligkeit des Beitrages das Wahlrecht tber die Bestellung eines Erbbaurechts
oder den Ankauf des Grundstiicks gemad den 88 15 und 16 des
Sachenrechtsberei nigungsgesetzes bereits ausgelibt und gegen den Anspruch
des Nutzers keine der nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften
Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind. Ab dem 01. Juli
2004 entsteht die Beitragspflicht der Nutzer nur, wenn zum Zeitpunkt des
Erlasses des Beitragsbescheides das Wahlrecht Uber die Bestellung eines
Erbbaurechtes oder den Ankauf des Grundstiicks gemal3 den 88 15 und 16 des
Sachenrechtsberei nigungsgesetzes bereits ausgelibt und gegen den Anspruch
des Nutzers keine der nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften
Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind. Anderenfalls
bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentimers unberihrt.

(4) Grundstiickseigentimer, Erbbauberechtigte und Nutzer sind verpflichtet, alle
fur die Veranlagung erforderlichen Angaben wahrheitsgemad und
unverziglich nach Aufforderung durch die Gemeinde zu machen und
nachzuweisen. Sie haben be oOrtlichen Feststellungen der Gemeinde die
notwendige Unterstiitzung zu gewahren.

(5) Personen, die nebeneinander dieselbe Leistung schulden oder fir sie haften

oder die zusammen zu veranlagen sind, sind Gesamtschuldner. Die Erfillung
durch einen Gesamtschuldner wirkt auch fur die tbrigen Schuldner.

§7

Der Beitragssatz errechnet sich durch Teilung des umlageféhigen Aufwandes
durch die Summe der anrechenbaren Grundstticksfléachen im Abrechnungsgebiet.

Der Beitragssatz betragt 4,590898 EUR
je m?2 anrechenbarer Grundstticksflache nach § 5.
§8
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.
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89
I nkr afttr eten

Diese Satzung tritt mit Wirkung vom 01.09.1996 in Kraft.

Cottbus,

Karin Rétzel
Oberbirgermeisterin
der Stadt Cottbus

Einzel satzung Gaglower Stralle
Seite 7von 7



