STADT COTTBUS

Bebauungsplan Nr. N/34/62

. Sielower LandstralRe Ost II“ Cottbus

Begriundung

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

PLANVERFASSER
ARCUS

Planung + Beratung

Baupla un gsgesellschaft mbH Cottbus

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee . 03048 Cottbus

Telefon: (0355) 4770-0 Telefax: (0355) 4770101/102 Telex: 379395 Planung + Beratung



Begriindung

Bebauungsplan Nr. N/34/62 ,Sielower LandstraBe Ost Il Cottbus Impressum

IMPRESSUM

Stadt Cottbus

Bebauungsplan Nr. N 34/62
,Sielower LandstralRe Ost II“ Cottbus

Plangeber:

Planverfasser:

Planverfasser der

Grunordnung:

Vermessung

Cottbus, Oktober 2002

Stadt Cottbus
Baudezernat/Stadtplanungsamt
Karl-Marx-Str. 67

03044 Cottbus

ARCUS

Planung + Beratung
Bauplanungsgesellschaft mbH
Thiemstr. 130

03048 Cottbus

LandschaftsArchitekturbiiro Engelmann
Dipl. Ing. Hagen Engelmann
Pestalozzistralle 4

03044 Cottbus

Vermessungsbuiro Strese
Dreifertstr. 2
03044 Cottbus

ARCUS Planung + Beratung

Seite 2 von 44



Begriindung
Bebauungsplan Nr. N/34/62 ,Sielower LandstraBe Ost Il Cottbus Inhaltsverzeichnis

INHALTSVERZEICHNIS

l. Intention des Planes
1. Planungsanlass/Planungserfordernis
2. Planungsziele

Il. Planungsgegenstand

1. Planungsgebiet
1.1. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich
1.2. Eigentumsverhéltnisse
2. Ausgangssituation
2.1. Planerische Ausgangssituation, Planungsrecht/Fachplanungen
2.2. Stadtebauliche Ausgangssituation
2.3. Naturliche Gegebenheiten
2.3.1. Naturraum

2.3.2. Boden
2.3.3. Flora/Fauna
2.3.4. Klima
2.3.5. Wasser

2.4, ErschlieBung
2.4.1. Verkehrliche Erschlieung
2.4.2. Technische Infrastruktur

2.5. Altlasten

. Planinhalt

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2. Mal3 der baulichen Nutzung

1.3. Bauweise, Uberbaubare/nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

1.4, Verkehrliche ErschlieBung

1.5. Technische Infrastruktur

1.6. Belange des Umweltschutzes

1.6.1. Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
1.6.2. Bilanzierung der geplanten Eingriffe und geplanten Mal3-

nahmen
1.7. GrlUnordnerische Festsetzungen
1.8. Bodendenkmale
V. Auswirkungen des Planes
1. Belange der Stadtentwicklung
1.1 Bau- und stadtrdumliche Struktur
1.2 Verkehrliche Erschlieung
1.3. Technische Infrastruktur
2. Belange des Umweltschutzes
2.1. Naturschutz und Landschaftspflege
2.2. Quantifizierung der erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen
2.3. Verpflichtung des Verursachers zur Realisierung des Ausgleichs
3. Finanzielle Auswirkungen
4, Mafinahmen zur Planumsetzung
5. Flachenbilanzierungen
V. Verfahrensablauf
VI. Rechtsgrundlagen
VII. Quellenverzeichnis

ARCUS Planung + Beratung Seite 3von 44



Begriindung
Bebauungsplan Nr. N/34/62 ,Sielower LandstraBe Ost Il Cottbus I. Intention des Planes

l. Intention des Planes
I.1. Planungsanlass / Planungserfordernis

Die Stadt Cottbus beabsichtigt fir das Gebiet in der Gemarkung Brun-
schwig/Schmellwitz, im Bereich der Sielower Landstral3e ein Gewerbegebiet fir
die Ansiedlung von klein- und mittelstandisches Unternehmen zu entwickeln.

Der Landesentwicklungsplan LEP | — Zentral6rtliche Gliederung- vom 04.07.1995
weist die Stadt Cottbus als eines der vier Oberzentren des Landes Brandenburg
aus. Damit hat die Stadt Cottbus u.a. ein bedarfsgerechtes Angebot an gewerbli-
chen Bauflachen zur Sicherung und Starkung ihrer wirtschaftlichen Funktion be-
reitzustellen.

Cottbus ist Regionales Entwicklungszentrum des Stadtekranzes des Landes
Brandenburg. Dies erfordert von diesen Stadten ,neben aktuellen Erhaltungs-,
Sanierungs- und Stadterneuerungsmaflinahmen mit erster Prioritdt die planeri-
schen Voraussetzungen fur die verkehrliche Infrastruktur und eine Bodenbevorra-
tung fir die Schaffung eines attraktiven Siedlungsflachenangebotes zur Ansied-
lung von Landes- und Bundeseinrichtungen, Wohnen und Gewerbe zu schaffen.
Insbesondere infrastrukturelle Vorleistungen fir die Regionalen Entwicklungs-
zentren sind unter Bertcksichtigung der verfiigbaren Ressourcen schrittweise
umzusetzen, planerisch jedoch sofort zu sichern.” (Landesentwicklungspro-
gramm § 10 (2))

Nach dem raumordnerischen Leitbild der dezentralen Konzentration befindet sich
die kreisfreie Stadt Cottbus im &ufReren Entwicklungsraum des Landes Branden-
burg (LEPro 88 3 und 7).

Das Ministerium fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung, d.h. die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 18.12.2001 ,Mit-
teilung der Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung*
die Ubereinstimmung der raumordnerischen Ziele mit der Planungsabsicht do-
kumentiert.

Das Planungserfordernis begriindet sich aus der jetzigen Nutzung Wald des
Plangebietes, seinen Entwicklungszielen und der Flacheninanspruchnahme. Die
planungsrechtliche Erforderlichkeit ergibt sich aus der Umsetzung bestimmter
stadtebaulicher Ziele, d.h. die Voraussetzungen zu schaffen fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung, der ErschlieBung sowie des Ausgleichs auf Grund
des Eingriffs in den Landschafts- und Naturraum.

1.2. Planungsziele

Ziel ist es, ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO zu entwickeln.

Die zu schaffenden planungsrechtlichen Voraussetzungen sollen vordergrindig
der Ansiedlung von klein- bis mittelstandisches Unternehmungen dienen.

Die vorhandenen Bedingungen, hinsichtlich der territorialen Lage und der duf3e-
ren Erschlie3ung sind pradestiniert fur die Entwicklung eines attraktiven Gewer-
begebietes.

Der Bebauungsplan wird somit eine wesentliche Grundlage fiir die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung des Gebietes sein.
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Il.
I1.1.

11.1.1.

11.1.2.

1.2.

11.2.1.

Planungsgegenstand
Planungsgebiet
Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,5ha und liegt im nérdlichen Stadt-
gebiet der Stadt Cottbus, in der Gemarkung Brunschwig.

Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt::

im Norden:  Krennewitzer Stralle

im Osten: Drachhausener Straf3e

im Suden: Betriebsgrundstick Ackermann und Hartel
im Westen:  Sielower Landstral3e

Mit Katasterstand vom 11.02.2002 umfasst der Geltungsbereich folgende Flur-
stucke der Gemarkung Brunschwig Flur 38,68 /Schmellwitz (Flur 70):

Flur 38  224; 225; 226; 227 (teilw.);136/10; 137/1 (teilw.); 138(teilw.) 198(teilw.)
Flur 68: 21/1(teilw.), 17/6(teilw.)

Flur 70: 111/20 (teilw.)

Verbindlich ist die grafische Festsetzung des Geltungsbereiches in der Plan-
zeichnung — Teil A —

Eigentumsverhaltnisse

Die Stadt Cottbus ist die Eigentimerin der wesentlichsten Flachen im Geltungs-
bereich des B-Planes. Gemall dem Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 29.05.2002 (Vorl.-Nr. 1/055/02) erfolgt die VerauRerung des Grundsti-
ckes an die EGC, dem zukunftigen ErschlieBungstrager.

Ausgangssituation
Planerische Ausgangssituation, Planungsrecht/Fachplanungen

Als umfassendes Instrument zu vorbereitenden und verbindlichen Regelungen
der Bodennutzung dient die Bauleitplanung nicht nur den gemeind-
lich/kommunalen Zielen, sondern auch der Abstimmung mit tberértlichen und
Ubergeordneten sowie fachlichen Planungen. Folgende Planungen sind fur die
Entwicklung des Plangebietes ausschlaggebend:

Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Das Plangebiet ist funktionell dem ,Regionalen Entwicklungszentrum Cottbus*
(LEP 1) zuzuordnen. Die Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung
ist mit Schreiben der Gemeinsamen Landesplanung vom 10.09.02 festgestellt
worden. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des bestehenden Sied-
lungsbereiches entspricht seine Entwicklung den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung geman folgender Bestimmungen und Plane:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081)
Brandenburgische Landesplanungsgesetz — BbgLPIG — (Artikel 2 des Geset-
zes zum Landesplanungsvertrag vom 06. April 1995 — GVBI. | S. 210)
Landesentwicklungsplan LEP | — Zentral6rtliche Gliederung — vom 04.Juli
1995 (GVBI. Il S. 474)
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Teilregionalplan ,Zentralortliche Gliederung” der Region Lausitz-Spreewald
(Amtsblatt des Landes Brandenburg Nr. 22 vom 03. Juni 1997)
Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Bran-
denburg (Landesentwicklungsprogramm — LEPro) vom 04. Februar 1998
(GVBI. 1 S. 14)

Entwurf des Regionalplanes der Region Lausitz-Spreewald (Billigungs-
beschluR der Regionalversammlung vom 24.06.1999)

Entwurf des Landesentwicklungsplanes fur den Gesamtraum (LEPGR) - er-
ganzende Festlegungen fir den aulZeren Entwicklungsraum

Cottbus als kreisfreie Stadt befindet sich nach dem raumordnerischen ,Leitbild
der dezentralen Konzentration* im &uf3eren Entwicklungsraum des Landes Bran-
denburg und ist als Regionales Entwicklungszentrum des Stadtekranzes einge-
stuft.

Cottbus ist eine der sieben ausgewahlten Stadte in einer Entfernung zwischen 60
und 100 km ringférmig um Berlin, die aufgrund ihrer besonderen Lagegunst ei-
nen Entwicklungs- und Férderschwerpunkt im Land Brandenburg darstellen. Von
den ausgewahlten Stadten sollen die Entwicklungsimpulse fur ihre jeweilige Re-
gion ausgehen (8 10 Abs. 2 Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der
Lander Berlin und Brandenburg).

Mit der entsprechenden Festsetzung im LEP | fir Cottbus als Oberzentrum,
kommt der Stadt eine besondere Bedeutung zu, die Sicherung eines bedarfsge-
rechten Angebotes an Siedlungsflachen, sowie fur die Bereitstellung von Einrich-
tungen zur Deckung des spezialisierten héheren Bedarfs fir einen groReren Ver-
flechtungsraum auf den Gebieten der Wissenschaften, Bildung, Kultur, Sport,
Freizeit und Handel.

Kommunale Bauleitplanung

Flachennutzungsplan
Mit dem BeschluR der Stadtverordnetenversammlung 1990 wurde der General-
bebauungs- und —verkehrsplan der Stadt Cottbus in den Flachennutzungsplan
der Stadt Cottbus tbergeleitet. Die Stadt Cottbus fasste im April 1994 den Aufstel-
lungsbeschluss zur Neubearbeitung des Flachennutzungsplanes fir die Stadt
Cottbus. Die dritte Planfassung des Flachennutzungsplanentwurfes lag in der Zeit
vom 03.09.01 bis zum 04.10.01 o6ffentlich aus.
Vom Flachennutzungsplan gehen Bindungswirkungen zu weiteren Planungen aus.
So sollen gemal § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden.
In der 3. Planfassung des Entwurfes des FNP der Stadt Cottbus ist der Planbe-
reich als allgemeine Art der baulichen Nutzung als gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Dem Entwicklungsgebot aus dem FNP wird somit entsprochen.

Bebauungsplane
Angrenzend an den Geltungsbereich des Plangebietes existieren folgende Be-
bauungsplane:
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan Cottbus Center
- B-Plan Gewerbegebiet Nord | -l
- B-Plan Sielower Landstraf3e Ost (in Aufstellung)
- B-Plan Sielower Landstral3e West (in Aufstellung)

Stadtentwicklungskonzept ,Cottbus 2010*

Beschluss Stadtverordnetenversammlung vom 27.11.1996
Das Stadtentwicklungskonzept setzt einen rdumlichen Entwicklungsrahmen in
dem die stadtischen Funktionen und Nutzungen sinnvoll zueinander herangebil-
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det werden und zeigt Perspektiven auf, unter Beriicksichtigung der gewachsenen
Strukturen.

Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Cottbus

Beschluss Stadtverordnetenversammiung VI-042-42/97 vom 29.10.1997
Der Verkehrentwicklungsplan soll die Voraussetzung schaffen zielgerichtet die
vorhandene Straf3eninfrastruktur auszunutzen und entwicklungsfahig zu halten,
um die Lebensqualitat fir die Blrger der Stadt zu verbessern und allgemein bes-
sere Verkehrsbedingungen zu schaffen, bis hin zu dem Ausbau von Fuf3- und
Radwegenetzen.

Abstimmung mit der Landschaftsplanung

Gemall § 1 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln. Dabei sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Die 0rtlichen Ziele, Erfordernisse und
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden von der Stadt
Cottbus im Landschaftsplan dargestellt, der parallel zur Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes erarbeitet wurde.

1.2.2. Stadtebauliche Ausgangssituation
1.2.2.1. Stadtebau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von einem Gebiet umgeben,
welches sich in den letzten Jahren als ein bedeutendes, strukturbestimmendes
und gewerbliches Quartier fir Cottbus entwickelt hat.

Mit der Entstehung von Gewerbegebieten wie GE Nord | — II, GE Sielower Land-
straRe West und Ost |, dem Betriebshof Cottbusverkehr und dem grof3flachigen
Einzelhandelsstandort Cottbus-Center entwickelte sich eine Infrastruktur, die es
zu nutzen gilt. Daher wird es als sinnvoll und wichtig fiir die weitere Stadtentwick-
lung gesehen, obwohl das Plangebiet sich derzeit noch als Wald darstellt, diesen
Bereich mit in die Siedlungsflachenentwicklung einzubeziehen. Mit dem B-Plan
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, ein attraktives
kleinteilig strukturiertes Gewerbegebiet zu entwickeln.

11.2.2.2 Bodendenkmale
Das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologisches Lan-
desmuseum geht davon aus, daf3 auf Grund der topographischen Situation mit

dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist.
Ein entsprechender Hinweis wurde auf dem Satzungsplan vermerkt.

11.2.3. Naturliche Gegebenheiten / Zustandsbeschreibung der Standortfaktoren
11.2.3.1 Naturraum
Die Vielfalt, Eigenheit und Schénheit der Landschaft basieren auf einer natur-

raumlichen und einer nutzungsbedingten Komponente. Die Landschaft, nordlich
der aus der Saale-lll-Vereisung hervorgegangen Endmorane, dem Lausitzer
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Grenzwall und der nach Norden abfallenden Cottbuser Sandplatte, ist Gberwie-
gend nacheiszeitlich gepragt.

Cottbus liegt auf einer pleistozdnen, sandig bis sandig-lehmigen Grundmorénen-
flache am Sidrand des Baruther Urstromtals. Die Cottbuser Sandplatte entstand
wahrend der Gletscherriickzugsphase in der Saalekaltzeit. Sie ist eine flachwelli-
ge bis ebene Grundmoranenplatte mit z.T. wechselnden Schichten (Sande, Ge-
schiebelehme bzw. Mergel). Die Sandplatte wurde nach dem Ruckzug des Eises
aufgrund fluvialer und &olischer Prozesse in inselartige Teile zerschnitten, die
sich in der Weichselkaltzeit verstarkten. Die daraus entstandenen Erosionsrinnen
werden heute noch von Flie3en benutzt. Eine im Brandenburger Stadium ent-
standene Erosionsrinne wird von der Spree durchflossen.

Die energiewirtschaftliche Nutzung der Braunkohle beeinflu3t wesentlich die wei-
tere Entwicklung der Landschaftsstruktur. Nicht nur der generelle Verlust einer
kleinrAumigen Gestalt der Landschaft einschlie3lich ihrer Siedlungen und ver-
kehrlichen Anbindungen weist auf diese besondere Art des Landschafts-
verbrauchs, sondern auch die groRraumige Grundwasserabsenkung und die da-
mit verbundene Veranderung der Landschaftselemente.

Am Stadtrand von Cottbus haben sich bedingt durch die geomorphologische Si-
tuation (Urstromtal) lockere, teilweise dorfliche Siedlungsstrukturen in landschaft-
lich schéner Umgebung erhalten. Sielow wird groRRenteils von Waldflachen um-
schlossen, die auch innerhalb der Siedlungsflache noch einen erheblichen Fl&-
chenanteil einnehmen.

In der topographischen Karte von 1903 wird deutlich, daf3 sich sidostlich der
Dorflage bis zur damaligen Cottbuser Stadtgrenze flachendeckend Nadelforste
bestanden. Schon in der topographischen Karte von 1941 wird eine beginnende
Umnutzung dieser Waldbestande beidseitig der Sielower LandstralRe bzw. west-
lich der Cottbuser StralRe zugunsten der Wohnbebauung erkennbar. Dieser
Trend setzte sich im Laufe der Jahre fort. Das BG kann als sudlichste, noch
kompakte Waldspitze dieser ehemals zusammenhangenden Waldflachen ange-
sehen werden. Mittlerweile sind besagte Waldbereiche stark aufgerissen und zu-
gunsten von Gewerbeflachen umgewandelt worden. Teile wurden als Ausgleichs-
flachen in das Gewerbegebiet Nord integriert.

11.2.3.2. Boden

Der Boden als oberste, belebte Schicht der Erdoberflache ist Trager und Vermitt-
ler maRRgeblicher Wachstumsfaktoren fir die jeweilige Vegetation. Die Bodenver-
haltnisse bestimmen zusammen mit den Klima und anderen Faktoren, welche
Pflanzengesellschaften sich entwickeln konnen. Zudem wird im Boden Humus
gebildet und organische Substanz zu pflanzenverwertbaren Néahrstoffen umge-
wandelt. Anfallendes Niederschlagswasser wird im Bodenkdrper gespeichert,
kann durch die Pflanzen aufgenommen werden und verdunstet werden bzw. wird
als Sickerwasser zeitverzogert an den Grundwasserleiter abgegeben. Viele
Schadstoffe werden im Boden zuriickgehalten und teilweise abgebaut. Diese Fil-
terfunktion ist jedoch begrenzt, d.h. die Schadstoffbindung schutzt zwar das
Grundwasser, fuhrt jedoch zu einer zunehmenden, schwer reversiblen Bodenbe-
lastung.

Besonders die oberste Bodenschicht ist Lebensraum fur eine Vielzahl von Mikro-
organismen und Kleintieren, deren Téatigkeit von Bedeutung fiir die Bodeneigen-
schaften ist.

Eine generelle Bodenuntersuchung fand im Rahmen der Grinordnungsplanung
nicht statt. Gemaf der mittelmal3stablichen landwirtschaftlichen Bodenkartierung
herrschen im Planungsraum sickerwasserbestimmte Sande vor. Der Diluvialbo-
den entstand aus den Ablagerungen der Eiszeit.
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Naturliche Bodenverhéltnisse
Quelle: Scheffer/Schachtschabel

Boden- und Wasserverhéaltnisse

Anmerkung

Nutzung

Standort-
einheiten

Sickerwasser-
bestimmter
Standort

Leitbodenform

Sand-Rosterde

Wasser-
verhaltnisse

Vernassungsfrei

Sand-Rosterde (Rostbraunerde) hat sich aus
pleistozénen und holozénen Sanden entwickelt
und ist mit Podsolen vergesellschaftet (Neben-
einander unterschiedlich stark podsolierter Boden
aufgrund von Kérnungsunterschieden im Profil
und Nutzungsunterschieden). Sie weist einen
humosen Mineralhorizont im Oberboden auf, der
in der Regel gleitend in einen braun gefarbten
Mineralhorizont im Unterboden tibergeht.

Die Porenverteilung der Braunerden aus Sand ist
durch die Zunahme an Fein- und Mittelporen von
unten nach oben im Profil gekennzeichnet, was
eine Zunahme des Gesamtporenvolumens und
eine Abnahme des Anteils an Grobporenvolu-
mens zur Folge hat.

Die Wasserleitfahigkeit ist bei infolge des hohen
Anteils an Grobporen sehr hoch.

Diese oligotrophen Standorte werden durch die
zunehmende Eutrophierung der Landschaft immer
seltener. Eng verbunden mit magerenLebensrau-
men sind Pflanzen- und Tierarten, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchG gefahrdet sind.

Diese weniger fruchtbaren Bo-
den lassen sich bei ausreichen-
der Diingung und Zufuhr von
Wasser vielfach gut ackerbaulich
nutzen.

Als Intensivacker genutzte
Sandstandorte sind besonders
deflationsgefahrdet.

Anteilig werden diese landwirt-
schaftlich wenig ergiebigen bzw.
durch langjahrige ackernutzun-
gen zusatzlich verarmten Berei-
che als Forstflachen genutzt.

Anthropogene Béden

Durch Eingriffe des Menschen werden natirlich gewachsene Béden zu Kulturb6-
den. Bei der Bodennutzung wird das Medium Boden durch entsprechende Kul-
turmalRnahmen in seiner Entwicklung beeinflu3t. Die Veranderungen konnen auf
direkte Art erfolgen oder indirekt durch die Beeinflussung der bodenbildenden
Faktoren. Anhand der aufgenommenen Flachennutzungen kann von spezifi-
schen Bodenveranderungen geschlossen werden:

Waldnutzung (innerhalb des Geltungsbereiches)
Die in Waldbtden stattfindenden bodeninternen und —externen Prozesse, forciert
durch die anfallende Nadelstreu in monotypen Kiefernforsten, durch das basen-
arme Ausgangsgestein und die Immission von Luftschadstoffen, fihren zu einer
tiefgriindigen Bodenversauerung. Damit geht eine Mobilisierung von Aluminium
und Schwermetallen einher. Neben der Schadigung des Bodens selbst durch
stoffliche Belastung und irreversiblen Zerfall wichtiger mineralischer Bodenbe-
standteile ist von einer Verringerung der Bodenfruchtbarkeit (Verlust von Nahr-
stoffen, Verringerung der Pflanzenvielfalt) sowie vom Risiko eines Eintrages von
mobilisierten toxischen Stoffen in den Wasserhaushalt auszugehen.

Bewertung der Nutzungen: kulturbetont

Grad der Naturn&he der Boden: bedingt naturfern

Intensitat der Bodenveranderung: manig
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11.2.3.3. Flora/ Fauna

Die Typisierung auftretender Biotope erfolgt anhand gegebener biotischer und
abiotischer Merkmale des Standortes sowie der herrschenden anthropogenen
Nutzungsform. Die Einordnung der kartierten Flachen erfolgt anhand der Biotop-
kartierung Brandenburg / Kartieranleitung (Hrsg. Landesumweltamt).

08480 Kiefernforst

Fast das gesamte Bearbeitungsgebiet wird von einen homogenen, naturfernen,
etwa 70jahrigen Kiefernforst mit mittlerem Baumholz geprégt. Kiefernnaturver-
jungung innerhalb des Bestandes fehlt fast vollig. Der artenarme Unterwuchs be-
steht aus breit verteilten eingestreuten Holunder u. Schneebeeren, die gemein-
sam mit Schoéllkraut u. Brennesseln den Siedlungsmulleintrag markieren.
Vereinzelt finden sich Birken und Stieleichen in der Baumschicht. Eine Naturver-
jungung durch Jungaufwuchs von Kiefern, Birken, Spitzahorn, Robinie, Ulme und
Eichen vollzieht sich lediglich an den R&ndern des Forstes.

10192 Abstandsgrin

Nicht ganz der Definition zur Nutzung, dafur sehr der definierten Belastung von
Verkehrsinseln entsprechend, bestehen stral3enbegleitend entlang der Sielower
Landstral3e und der Drachhausener StraRe Geolzstrukturen, die dem Kiefernforst
deutlich vorgelagert sind.

Dabei handelt es sich an der Sielower Landstral3e um einen monotypen Acer pla-
tanoides-Bestand, dem lediglich wenige Ulmus zugesellt sind.

Die Drachhausener Straf3e wird von einem Saum (etwa auf der angedachten
StralRenbahntrasse) vorrangig durch Quercus robur, Betula pendula und Robinia
pseuduacacia begrenzt. Neben reichlich Schutteintrag sind hier kleine Bestande
an Heidekraut (Calluna vulgaris) vorhanden.

12133 Parkplatze

Sudostlich im BG befindet sich ein geschotterter, augenblicklich nutzungsloser
Parkplatz

12143 Aufschittungen

Die aktuelle Grundstiickserweiterung Hartel stellt eine frisch geschotterte Flache
ohne jeglichen Artenreichtum dar.

Sonstige Bemerkungen

Keinem Okotoptyp zuordenbar aber erwahnenswert ist ein imposantes Exemplar
einer stammbuschigen Quercus rubra — Roteiche, deren Standort an der stdostl.
Spitze des Bewertungsgebietes zu finden ist.

Desweiteren bestehen des asphaltierten sidlichen Waldweges ca. 12 Roteichen
in recht unterschiedlichen Qualitaten. Inwiefern es sich hierbei um Wildanflug o-
der geordnete Anpflanzung handelt kann nicht mehr ausgesagt werden.

Die Bodenbedeckung an Krautern ist sehr schitter und stark abhangig von der
Baumdichte. Durch Ablagerung von Gartenabféllen, Bauschutt und anderem Bo-
denmaterial sind in Bereichen flachig Bestdnde von Schoéllkraut und Brennessel
zu finden. Dies betrifft sehr stark den Kiefernforst sowie das Abstandsgriin ent-
lang der Drachhausener Straf3e. Typische Gartenunkréduter zeugen von benach-
barter Gartennutzung.
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Die gleichartig und gleichaltrig zusammengesetzten Forstbestande des BG be-
dingen hinsichtlich Artenzahl und Strukturdiversitat nur eine geringe Tierartenviel-
falt; speziell durch das Fehl an Nahrungspflanzen. Der daraus resultierende ge-
ringe Insektenbestand verweist zwangslaufig auf nur geringe Rauberpopulatio-
nen.

Die bereits jetzt von den Bestandsrandern herrilhrenden starken Beeintrachti-
gungen durch Verkehr (Larm, Sog, Staub, Blendwirkungen) definieren das BG
ebenfalls nicht als bevorzugtes Brut- u. Riickzugshabitat.

Artenschutz

Vom Aussterben bedrohte oder gefahrdete Arten von Flora u. Fauna gemaf der
Roten Liste im Lande Brandenburg wurden nicht angetroffen.

Oberhalb der Grundstiickserweiterung Autohaus Hartel befindet sich ein Walda-
meisenhaufen. Vor der Nutzugsanderung der Flache (Gehbélzeinschlag) ist eine
artenschutzrechtliche Genehmigung zur Umsetzung diese sowie jedes weiteren
sich moglicherweise in der Zeit der Nutzungsauflassung ansiedelnden Walda-
meisenhaufens beim Landesumweltamt einzuholen.

Wahrend der Vor-Ort-Begehung wurden folgende Leitarten aufgefunden.

Baum- u. Strauchschicht:

botanischer Name deutscher Name Héaufigkeit

Pinus sylvestris Gem. Kiefer +++

Quercus rubra Roteiche +Sidl. Querweg

Betula pendula Birke ++Saum

Rhamnus frangula Faulbaum +

Acer platanoides Spitzahorn ++Westsaum

Ulmus spec. Ulme +Westsaum

Rubus spec. Brombeere +

Symphoricarpus albus Schneebeere +

Sambucus nigra Hollunder ++

Quercus robur Stieleiche +Ostsaum

Rhobinia pseudoacacia Robinie ++Ostsaum
Krautschicht

botanischer Name deutscher Name Haufigkeit

Achillea millefolium Gemeine Schaf- +Saume

garbe

Agropyron repens Quecke ++ Saume

Berteroa incana Graukresse + Saume

Calluna vulgaris Heidekraut ++

Carex spec. Segge +

Chelidonium majus Schollkraut ++

Dactylis glomerata Knéuelgras + Sédume

Festuca ovina Schafschwingel + Sédume
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botanischer Name deutscher Name Haufigkeit
Festuca rubra Rot-Schwingel + Saume
Festuca spec. Schwingel + Saume
Leontodon spec. Echter Léwen- + Sdume

zahn
Rumex acetosa Sauer- Ampfer +
Stellaria aviculare Vogel-Sternmiere ++
Taraxacum officinale Herbst- + Saume
Loéwenzahn
Urtica dioica Brennessel ++

Biotop- und Nutzungstypen aul3erhalb des Geltungsbereiches

12126 Gewerbe- Handels- u. Dienstleistungsflachen

Das Planungsgebiet ist vollstandig von genutzten Gewerbegrundstiicken umge-
ben. Speziell der gewachsene Flachenbedarf des sidlichen Anrainers hat mit zur
Aufstellung dieses B-Planes gefuhrt.

In dstliche Richtung besitzt der Wald Anschlu3 an den Gehdlzbestand des
Grundstiickes WALDHOTEL. Nordlich und sidlich schlieBen gehdlzarme Gewer-
begebiete an. Die sidwestlich der Sielower Landstrafl3e angrenzenden Gewerbe-
grundstticke sind mit wenigen aber pragenden Kiefern bestanden.

12131 StralRen

Starke Belastungen gehen durch den flieRenden Verkehr auf der Sielower
Chaussee, einem , nordlichen Zubringer fur die Stadt Cottbus aus. Hier sind auch
der Ortsteil Sielow und das Einkaufszentrum Kaufland angebunden.

11.2.3.4. Klima
Der Cottbuser Norden befindet sich im Klimagebiet des starker kontinental beein-

fluBten Binnentieflandes mit hoheren Jahresmaxima und tiefere -minima im Ver-
gleich zum kiistennahen Binnenklima.

Klimadaten:

Mittlere Lufttempe- Januar: -1°C

ratur ) -
Juli: 17,5 bis 18,5 °C
im Jahr: 8 his 8,5°C

Windgeschwindig- durchschn. 3mis

keit

Hauptwindrichtung SW-w

Mittlere Nieder- im Jahr: 570 - 690 mm

schlagssumme
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Das Bearbeitungsgebiet liegt im kiefernwaldreichen Norden von Cottbus. Splitter-
siedlungen, Gewerbegrundstiicke mit kiefernbestandenen Ausgleichsflachen
wechseln mit ,, reinen” Kiefernwaldbestanden. Die Forstflachen puffern den klima-
tischen Einflul} der Gebaude und der sonstigen versiegelten und klimawirksamen
Flachen.

Die Windverhéltnisse entsprechen denen der mittleren Breitengrade. Sudwestli-
che und besonders westliche Winde sind vorherrschend. Erstere haben ihr Ma-
ximum im Januar und ihr Minimum im Juni, sind also im Winter die herrschenden
Winde. Letztere dagegen erreichen ihr Maximum im Juli und ihr Minimum im Ja-
nuar und bestimmen somit den Sommer. Neben diesen beiden Richtungen
kommen die meisten Winde aus Osten. Der Ostwind besitzt ein Haufigkeitsma-
ximum im Winter (Dezember, Januar) sowie im Mai, das Haufigkeitsminimum
liegt dagegen im Juli. Am seltensten treten reine Nordwinde auf.

11.2.3.5. Wasser

Grundwasser

Der Grundwasserstand wird in der Karte Nr. 10 des Landschaftsrahmenplans mit
62 m NN angegeben. Demnach liegt der Flurabstand des oberten wasserfuhren-
den Grundwasserleiters zwischen 3,5 m und 4 m. In der GK 25 wird fir den Un-
tersuchungsraum von humosen Sanden auf Sand ausgegangen. Sande besitzen
ein hohes Versickerungspotential, die Filterleistung ist dagegen gering. Das
Grundwasser ist nach geologischen bzw. hydrogeologischen Kriterien gegentiber
flachig eintretenden Schadstoffen nicht geschitzt. Der Vegetationsbedeckung
zufolge ist die Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Bearbeitungsgebietes
sehr gering.

Die GrundwasserflieRrichtung verlauft von Siid nach Nord.

Der Wasserhaushalt wird im Naturraum durch die Entwasserung der Braun-
kohletagebaue bestimmt. In der Zeit der maximalen Braunkohlenférderung im
Lausitzer Braunkohlerevier 1988/89 betrug die Grundwasserhebung etwa 1,25
Mrd. m3/a. Der Absenkungstrichter umfal3t eine Flache von ca. 2.100 km2 mit ei-
nem Grundwasserdefizit von rund 8,5 Mrd.m3 (Studien und Tagungsberichte
Band 6, Hrsg.: LUA). Voraussichtlich ist im Zusammenhang mit der langfristigen
Aufgabe des Braunkohlentagebaus und dem vorgesehenen Cottbuser See mit
einem verdnderten endgultigen Grundwasserstand und einer veranderten Fliel3-
richtung auszugehen.

Oberflachengewésser
Der Hauptvorfluter ist die Spree, die etwa 3.5 km ¢stlich von Sielow verlauft.

11.2.4. ErschlieBung
11.2.4.1. Verkehrliche ErschlieRung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet ist in der derzeitigen ErschlieBungsstruktur Gber das vorhandene
innerstadtische HauptstralRennetz, wie der Sielower Landstral3e, der Krennewit-
zer StralRe und der Drachhausener Stral3e fiir den motorisierten Individualverkehr
erschlossen.

Die Sielower LandstralRe ist im Gesamtnetz der Stadt Cottbus Bestandteil der
wichtigsten Nord-Sud-Verbindung. Sie ist als eine Hauptverkehrsstral3e der Ka-
tegorie C Il im Grundnetz klassifiziert. Die Krennewitzer sowie Drachhausener
Stral3e sind SammelstraBen der Kategorie D IV.
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Laut Verkehrsentwicklungsplan 1998 der Stadt Cottbus ist das Stral3ennetz der
Stadt Cottbus stark belastet. Uberlastungserscheinungen treten vor allem auf den
Hauptverkehrsachsen in Nord-Sid-Richtung (Thiemstr./ Bahnhofstr./Sielower
Landstral3e; Strae der Jugend) und Ost-West-Richtung (Karl-Liebknecht-
Stral3e/Franz-Mehring-Stral3e) auf.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Stadt Cottbus verfiigt (iber ein historisch gewachsenes OPNV-Netz, welches
sich durch eine hohe Haltestellen- und Angebotsdichte auszeichnet. Cottbus be-
sitzt 4 Stral3enbahnlinien. Zur Zeit wird das Plangebiet von keiner Stral3enbahnli-
nie unmittelbar tangiert.

Stadtbuslinien als auch Regionalbuslinien sorgen hier fiir eine entsprechende Er-
schlieBung des nordlichen Stadtgebietes.

FuRgéngerverkehr / Radverkehr

Das Plangebiet wird im Norden durch Fuf3- und Radweg erschlossen.
Nordwestlich des Plangebietes in Richtung Siden (Bereich Sielower Landstra-
Be/Krennewitzer StralRe) sind Ful3- sowie Radweg zu Teilen realisiert, die Weiter-
fuhrung soll mit dieser Planung rechtlich gesichert werden

Konzeptionelle Vorplanungen sehen ein gesamtstadtisches Radwegenetz vor.
Ein geplanter Radfernwanderweg (Veloroute) soll entlang der Sielower Landstra-
3e verlaufen.

11.2.4.2. Technische Infrastruktur

Das Plangebiet wird im Norden, Krennewitzer/ Gulbener Strale und im Siudos-
ten, Siedlung Nord / Drachhausener Stral3e und Lamsfelder Strafl3e durch die ent-
sprechenden Ver- und Entsorgungsleitungen tangiert.

Die Grundstiicke des Plangebietes liegen im Satzungsgebiet der Stadt Cottbus
»Satzung Uber den Anschluss der Grundstiicke an die Fernwarmeversorgungs-
netze“. Alle Eigentiimer unterliegen somit sowohl dem Anschlussrecht als auch
der Anschlusspflicht an das 6ffentliche Fernwarmeversorgungsnetz.

11.2.5. Altlasten

Im Plangebiet befindet sich nach Aussage des Umweltamtes keine Altlastver-
dachtsflache.
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I, Planinhalt
l.1. Textliche Festsetzungen

Die Festsetzungen dienen der planungsrechtlichen Sicherstellung einer langfristi-
gen Entwicklung und verstehen sich als Angebotsplanung.

Mit der Planung werden die avisierten gewerblichen Bauflachen nach der beson-
deren Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

.1.1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Das Plangebiet wird ausschlieB3lich mit der Festsetzung nach der Art der bauli-
chen Nutzung als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO belegt.

Die Angebotsplanung ermoglicht durch die geplante innere verkehrsmaliige Er-
schlieBung eine Splittung der Baufelder in eine Vielzahl von Grundsticken, so
daR einerseits dem stadtebaulichen Ziel, ein Gewerbegebiet zu etablieren, wel-
ches sich in die gesamte Gebietstypik einfligt und zum anderen der Nachfrage
von klein- und mittelstandisches Handwerks- und Gewerbebetrieben nach durch-
schnittlichen Grundstiicksgrof3en nachkommit.

Dies erklart auch die Festsetzung der nicht zu gelassenen Nutzungen. Es ist
nicht Ziel der Planung aufwendige und fir das stadtebauliche Gesamtbild storen-
de Lagerflachen in dieser exponierten Lage zu organisieren. Die hier ebenso
nicht zugelassenen Nutzungen der ,Ausnahmsweise” zulassigen Nutzungen
werden mit dem stadtebaulichen Ziel verknupft, den gewerblichen Nutzungen
eindeutig die Prioritdt einzurdumen und etwaige zusatzliche erhebliche Frequen-
tierungen von Nutzern kirchlicher, kultureller, sozialer und gesundheitlicher Zwe-
cke, ebenso derer von Vergnigungsstatten weitgehend auszuschliel3en. Ebenso
soll mit dem Ausschluf3 nach § 8 BauNVO der ,Ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen“ die Wohnfunktion auf ein absolutes Minimum eingeschrankt werden.

Es ist durchaus denkbar, dal3 die unmittelbar im sidlichen Bereich des Plange-
bietes angrenzende Nutzung eine Fortfuhrung erféhrt und sich weitere Autoh&u-
ser an der Sielower Landstral3e ansiedeln.

l.1.2. Malfd der baulichen Nutzung

Entscheidend fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist die stadtebauli-
che Dichte, die Uber die Mafdvorschriften fir Gebaude und bauliche Anlagen be-
zogen auf die Flacheneinheit bestimmt wird.

In dem Plangebiet wird das MalR der Nutzung in den allen Baufeldern gleich,
durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschol3flachenzahl
sowie der HOhe der baulichen Anlagen, bezogen auf einen Hohenbezugspunkt,
bestimmit.

Hinsichtlich der Festsetzung der Grundflachenzahl wird die Obergrenze nach
8§ 17 BauNVO ausgenutzt. Auf der Grundlage des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden stellt sich diese Festsetzung als sehr sinnvoll dar, da somit die
Ausnutzung des Baugrundstiickes fur ein Gewerbegebiet als optimal angesehen
werden kann.
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Die Gescholiflachenzahl wird beschrankt auf 1,0. Dies ist im Zusammenhang zu
sehen mit der festgesetzten minimalen und maximalen Hoéhe.

Aus stadtebaulicher Sicht soll ein Einfligen in die nahere Umgebung gewéhrleis-
tet werden, d.h. zum einen soll eine bauliche H6he von 5m nicht unterschritten
werden, andererseits ist die GFZ auf 1,0 beschrankt, d.h. die Summe aller Voll-
geschosse bezogen auf die Grundflache darf nicht gré3er als 1,0 sein bzw. die
max. Hohe beschrénkt sich auf 9m.

1.1.3. Uberbaubare/ nicht tiberbaubare Grundstiucksflachen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen und
Baulinien bestimmt. Diese Festsetzungen regeln die Verteilung und Anordnung der
baulichen Anlagen auf dem Grundsttck.

Mit der Festsetzung der Baulinie entlang der Sielower Landstral3e werden
zwangsweise die zu errichtenden Gebdude und Gebéaudeteile an dieser Linie, d.h.
entlang der o0.g. StralRe, errichtet werden missen. Es soll erreicht werden, dal3 der
StraBenraum gefal3t wird und sich die Bebauung in gleicher Weise fortsetzt, wie
sie sich bereits stidlich des Plangebietes darstellt.

Innerhalb des Plangebietes werden die weiteren Baufelder durch Baugrenzen be-
stimmt. Diese werden 3,00m von der entsprechenden Straf3enbegrenzungslinie
entfernt festgesetzt, abgesehen von zwei Ausnahmen: An der Westseite der von
Nord nach Sid verlaufenden PlanstraBe wird die Baugrenze in einer Entfernung
von 5m zur Stral3enbegrenzungslinie festgesetzt, ebenso an der Westseite der mit-
tig im Plangebiet festgesetzten Erschlielfungsstrale mit Verlauf von West nach
Ost (s. Planzeichnung). Diese Festsetzung resultiert aus dem Gestaltungswillen
und gleichzeitig 6kologischer Aufwertung fiir das Plangebiet, jeweils eine Baumrei-
he an der West- bzw. Sudseite der Planstraen vorzusehen, wobei solche Baum-
arten gepflanzt werden kdnnen, welche einen max. Kronendurchmesser von 10m
erreichen konnen.

1.1.4. Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird mit den Festsetzungen der
offentlichen StraRenverkehrsflachen sowie von o6ffentlichen StralRenverkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmungen als Stra3enbahntrasse gesichert.

Das Plangebiet wird Uber die Krennewitzer Straf3e erschlossen und erhélt ge-
genuber der vorhandenen sidlichen Zufahrt zum Cottbus-Center die Einmun-
dung. Der StraRenverlauf wird so konzipiert, dal3 zwei Anbindungen an die
Drachhausener Straf3e ermdglicht werden. Mit dem Ausbau der Stral3enbahn-
trasse sind entsprechende Bahnsicherungsanlagen vorzusehen, diese sind nicht
Bestandteil der Bauleitplanung.

Der offentliche StraBenraum wird mit einer Breite von 12,00m festgesetzt und
konnte sich wie folgt gestalten:

Sicherheitstreifen 0,25m
FuR-und Radweg (einseitig) 2,50m
Fahrbahnbreite 6,50m
Bankett 0,75m
Mulde (einseitig) 1,50m
Sicherheitsstreifen 0,50m

a 12,00m
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Die Festsetzung der besonderen Zweckbestimmung fir die geplante Stral3en-
bahntrasse basiert auf der Grundlage des Verkehrskonzeptes der Stadt Cottbus.
In dem Geltungsbereich nimmt diese eine Breite von 12,50m in Anspruch.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze fir den ruhenden Verkehr werden im Rahmen der
Baugenehmigung auf der Grundlage der Richtwerte der Verwaltungsvorschrift zur
Brandenburgischen Bauordnung ermittelt und auf den privaten Grundstiicken reali-
siert. Offentliche Stellplatze werden in dem Plangebiet nicht festgesetzt.

Offentlicher Personennahverkehr

Buslinie

Das Plangebiet wird durch die Buslinie 15 mit den Haltestellen in der Sielower
Landstral3e/Rennbahnweg, sudlich des Plangebietes und mit der Haltestelle Sie-
lower Landstral3e/ Cottbus Center ndrdlich des Plangebietes erschlossen.

Die Buslinie 19 tangiert das Plangebiet nérdlich und bedient die Haltestelle Guh-
rower Stral3e/Cottbus Center.

Radverkehr

Die Planung fir den Radverkehr in der Stadt Cottbus ist eine Angebotsplanung.
Planungsziel ist, in Cottbus ein gesamtstadtisches Radwegenetz aufzubauen,
das auch an Uberdrtliche Trassen anschlief3t. Die geplante Trassierung einer Ve-
loroute in Nord-Sud-Richtung ist zu Teilen Bestandteil des Geltungsbereiches mit
der Festsetzung der offentlichen StraBenverkehrsflache der Sielower Landstral3e.
Innerhalb dieser Festsetzung wird der o.g. Radweg planungsrechtlich fir die
mdgliche Fortsetzung gesichert.

1.1.5. Technische Infrastruktur

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung wird durch den Aufbau eines inneren Netzes und
Anordnung eines zentral im Gewerbegebiet gelegenen Pumpwerks gesichert.
Der Anschlusspunkt fir Schmutzwasser befindet sich im Berecih Krennewitzer
Stral3e, 6stlich der Drachhausener Stral3e (Schmutzwasserkananl DN200 Stz.)

Regenwasser

Das Regenwasser wird grundsatzlich vor Ort versickert.

Im offentlichen StraBenraum werden eigens dafiir Versickerungsmulden ange-
legt.

Trinkwasser/Léschwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die Errichtung von entsprechend di-
mensionierten Versorgungsleitungen in den Planstral3en gesichert.

Dabei wird ein Ringschluss, ausgehend von der Einspeisung aus der Hauptlei-
tung DN 400 GG in der Krennewitzer Straf3e durch die Nord-Sud-Planstraf3e und
die sldliche West-Ost-Planstral3e als Versorgungsleitung PE 63 in der Drach-
hausener Stral3e hergestellt.

Die Loschwasserbereitstellung wird tber die Trinkwasserleitung erreicht. Es wird
an dem 0.g. Anschlu3punkt ein Hydrant errichtet.

Elektroversorgung
Die Elektroversorgung wird Uber eine in dem Plangebiet 6ffentlichen Raum zu er-
richtende Trafostation realisiert.
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Warmeversorgung

Die Satzung der Stadt Cottbus tber den ,Anschluss an die Fernwarmeversor-
gungsnetze* verpflichtet alle Anlieger/Eigentiimer von Grundstiicken des Plange-
bietes alle Gebaude sich an diese o6ffentlichen Fernwarmeversorgungsnetze an-
zuschlieBen.

l.1.6. Belange des Umweltschutzes
1.1.6.1. Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP)

Auf der Grundlage des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
vom 12. Februar 1990 (BGBI. I, S 205), geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 27.07.2001 BGBI. I, S. 1950) wurde gepruft, ob eine UVP-Pflicht be-
steht. Die Prifung ergab, daf3 fur das geplante Vorhaben keine UVP-Pflicht be-
steht.

Die Vorprufung gemal? Anlage 2 UVPG ergab, da’ auf Grund der Eigenart des
Gebietes keine Auswirkungen auf die vorhandenen Nutzungen zu erwarten sind:

Okologische Empfindlichkeit des Gebietes:

| Bestehende Nutzung im Gebiet Wad
Nanonalpark Entfallt |
' Gesetzlich geschiitzte Biotope Entfalt
‘Biosphéarenreservat Entfalle
| Wasserschutzgebiet | Entfallt '

i Hinweis: Umweltamt: |

Versickerung von Niederschlagswasser auf den:Wird gewahrleistet
Grundstiicken
Versickerung im 6ffentlichen Raum durch Mulden ;Wird gewahrleistet
AnschluB Plangebiet an zentrales Abwassernetz | Wird gewahrleistet |

Geblet in dem die Gemeinschaftsvorschriften festge- ! Entfallt
Iegten Umweltqualltatsnormen uberschrltten sind

e |
 Altlasten im Plangebiet keine .
i Immissionsschutz, i Larmkontigentierung

! ' begruindet sich nicht

I11.1.6.2.  Bilanzierung der geplanten Eingriffe und geplanten MaRnahmen

In der breitgefacherten Bestandsanalyse und Bewertung wurde der bestehende
Zustand von Natur und Landschaft - aufgegliedert in die einzelnen Schutzguter
und das Landschafts- bzw. Ortsbild - dargestellt). Fir die Bewertung des geplan-
ten Vorhabens (Konfliktbeschreibung) missen samtliche zu erwartenden Verén-
derungen auf ihre Vertraglichkeit mit Natur und Landschaft tGberprift werden. Der
Untersuchungsbereich stellt eine forstlich genutzte Flache sidlich der friheren
Dorflage Sielow dar. Das vorhandene Flachenpotential fir die Gewerbliche Nut-
zung steht zwar funktionell im Widerspruch zur vorhandenen forstlichen Nutzung,
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bedeutet aber wiederum eine effektive Nutzung der vorhandenen und geplanten
Infrastruktur.
In diesem Sinne ist das Vorhaben generell zu beflirworten.

Die Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge hat nach Mal3gabe des § 8 a Abs. 1 BNatSchG bei im Zusammenhang mit
Bauleitplanen zu erwartenden Eingriffen grundsétzlich nach den Vorschriften des
BauGB zu erfolgen. Voraussetzung fur die Anwendung des 8 8 a Abs. 1
BNatSchG ist, daR auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bebauungsplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Gestalt: Die geomorphische Gestalt des Geltungsbereiches soll planmalig ver-
andert werden. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Kiefernbe-
stand als landschaftlich pragendes Element, der tber den Geltungsbereich hin-
aus gestalterisch und gesamtdkologisch wirksam ist. Zudem ist im Zuge der
Bauarbeiten mit Bodenaushub und Auffullung mit Bodenmaterial sowie Gelan-
demodellierungen zu rechnen.

Nutzung: Eine Nutzungsanderung im Sinne des 8§ 10 BbgNatSchG liegt vor,
wenn die bisherige Nutzungsart durch eine andere ersetzt wird. Derzeitig findet
innerhalb des Geltungsbereiches eine forstwirtschaftliche Nutzung statt. Im Plan-
gebiet sollen kinftig maximal versiegelbare Gewerbegrundstiicke erschlossen
werden.

Erheblichkeit und Nachhaltigkeit: Mit der Realisierung des Gewerbegebietes
wird erwartungsgemaf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschafts-(Orts-)bildes am Standort dauerhaft und erheblich beeintréchtigt.
Konkret wird sich die Stdérung in der Versiegelung des Bodens einschlief3lich der
Versiegelungseffekte und in der Beeintrachtigung und Zerstérung der Biotope
sowie in der héhere Frequentierung durch den Menschen auf3ern, d.h. mit dem
Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet (vgl. § 10
Abs. 1 BbgNatSchG).

Im Folgenden werden die Konflikte beztiglich der unterschiedlichen Umweltberei-
che im Vergleich zu ihrer vorhandenen Leistungsfahigkeit dargestellt und erlau-
tert.

Flachenbilanz

Bestand:
Flachenanteil Flache
in % in m2
Kiefernforst 84,80 43972
Parkplatz 1,30 670
Asphaltierter Querweg 2,85 1480
Schotterflache 1,95 1005
Abstandsgrin 9,10 4723
Summe: 100 51850
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Planung:
Flachenanteil Flache
in % in m2
Vorhalt StraRen- Baul. Trassen 3,49 1813
bahntrasse 3314 m | ynversiegelt 2,89 1501
Verkehrs-
flachen StraRenverkehrs- | Fahr.u. Geh- 9,07 4703
) bahnen
flache 6911 m unversiegelt 4,26 2208
Gewer- Versiegelbare Flache 64,23 33300
begebiet - ifl3
g _UnverS|egerare Freiflachen 1,47 758
GRZ 0,8 innerhalb Baufenster
) . o
41625 m Unversiegelbare Freiflachen 14,59 7567
aul3erhalb Baufenster
Summe; 100 51850

Aus der Bilanz wird ersichtlich, dal3 die baurechtlich angestrebte, maximale
»Grundsticksausnutzung“ mit einer GRZ von 0,8 gleichzeitig eine Gesamtversie-
gelung/Bebauung des Geltungsbereiches von 76,79% mit sich bringt.

I111.6.2.1 Boden

Durch die bauliche MaRnahme wird auf der bisher unbebauten Kiefernforstflache
der Boden in Anspruch genommen und in seinen 6kologischen Funktionen dau-
erhaft und erheblich beeintrachtigt. Die Abdichtung der Oberflache durch Uber-
bauung und Versiegelung sowie die Anderung von Bodenstruktur, Dichte und de-
ren Zusammensetzung (Bodenbewegungen, Bodenbearbeitung, Bodenverdich-
tung) besitzen Auswirkungen auf Bodenleben, Wasserhaushalt und Vegetation.
Die Versiegelung greift nachhaltig in Struktur und Zusammensetzung der Béden
und damit auch in 6kologische Funktionen und Wirkungsketten ein, insbesondere
in Austauschprozesse zwischen Boden, Wasser und Luft wie Wasserversicke-
rung und Verdunstung sowie das Stadtklima und die Lebensbedingungen von
Tieren und Pflanzen. Fir die Folgewirkungen von Bodenversiegelungen sind
nicht nur die einzelnen Umweltfaktoren wie Wasserhaushalt, Klima/Lufthygiene,
Pflanzen- und Tierwelt von Bedeutung, sondern vor allem auch die Wirkungszu-
sammenhénge zwischen diesen Faktoren und damit die Veranderung der 6kolo-
gischen Gesamtsituation in dem betroffenen Gebiet.

Das Ausmal3 der Folgewirkungen ist vom Umfang der versiegelten Flachen und
von der Art der verbauten Materialien sowie dem daraus resultierenden Abdich-
tungseffekt der Beldge abhangig. Die Bebauung des Standortes flihrt folglich
nicht nur zu einer quantitativen Inanspruchnahme von Bodenflache sondern auch
zu qualitativen Veranderungen der 0kologischen Bedingungen sowohl im Boden
selbst bis tief in den Untergrund hinein als auch oberhalb der beanspruchten Bo-
denflachen. Keller und Fundamente von Gebéaude, der Unterbau von Stral3en
und Wegen sowie begleitende Kabel, Leitungen und Rohre stellen ebenso eine
Beeintrachtigung dar wie die augenfalligen Baukdrper selbst.

Entsprechend den Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung ist maximal
eine versiegelte Flache von 39.816 mz2, das sind etwa 76,79 % des Geltungsbe-
reiches zu erwarten. Beansprucht werden dabei die bedingt naturfernen Boden-
flachen des forstlich genutzten Standortes sowie die bereits vorhandenen Ver-
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kehrsflachen (die maximal zulassige zuséatzliche Versiegelung belauft sich auf
70,71 % des Geltungsbereiches).

Der Verlust der Bodenflache ist dauerhaft. In der Nachbarschaft des Planungs-
gebietes befinden sich bereits vergleichbare Gewerbeflachen, so daf3 der Er-
schlieBungsaufwand insgesamt begrenzt ist. Okologisch wertvolle, Bodenflachen
brauchen nicht in Anspruch genommen werden. Dennoch ist der Anteil der ver-
siegelten Flachen im Planungsgebiet auf ein wirklich erforderliches Mal3 zu be-
grenzen. Die unversiegelbaren Freiflachen werden zukinftig einer gartnerischen
Nutzung unterzogen.

Freiflachennutzung

Die verbleibenden unversiegelten Bereiche der Grundstiicke werden voraussicht-
lich nur noch als Abstandsgriin angesprochen werden kdnnen. Pflegeleicht, mit
Technik beherrschbar und zumeist an den Straf3enbereichen gelegen bleiben sie
naturfern. Durch das haufige Befahren mit dem Rasenmaher werden sehr wahr-
scheinlich verdichtete Béden das Planungsgebiet beherrschen.

Temporare Belastungen

Eine zusatzliche Belastung erfolgt im Zuge des Baugeschehens als Bodenbewe-
gungen (Oberbodensicherung, Gebaudeaushub), Bodenverdichtungen durch den
Baubetrieb sowie die Gefahr einer stofflichen Belastung durch Leckagen.

Insgesamt ist der Eingriff beziiglich der 6kologischen Bodenfunktionen als
"hohe" Beeintrachtigung zu sehen.

Bei der Betrachtung der Folgewirkungen von Bodenversiegelungen sind nicht nur
die einzelnen Einflisse auf die einzelnen Umweltfaktoren selbst (Wasserhaus-
halt, Stadtklima, Pfanzen- und Tiewelt) von Bedeutung, sondern auch die Wir-
kungszusammenhange zwischen diesen Faktoren zu sehen.
Auf die verschiedenen Auswirkungsbereiche

Wasserhaushalt,

Klima und

Flora und Fauna
wird in den jeweiligen Abschnitten naher eingegangen.

111.1.6.2.2. Wasserhaushalt

Die Intensitat der Veranderungen des lokalen Wasserkreislaufes ist ebenfalls
abhangig von der Grol3e der versiegelten Flache und von dem Grad der Versie-
gelung. Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl betragt 0,8.

Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden unterschieden in
Veranderung des Bodenwasserhaushaltes,
die Verringerung der Grundwasserneubildung,

die Erhéhung der Menge und der Geschwindigkeit des Oberflachenabflusses von
Niederschlagswasser und

die Beeinflussung der Grundwasserqualitat.

Bodenwasserhaushalt

Durch Versiegungen des Untergrundes wird sowohl die Wasserzufuhr (Nieder-
schlage und Kondensation) zum Boden als auch der Wassertransport aus dem
Boden (Evapotranspiration) ganz oder teilweise unterbunden. Je héher der Ver-
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siegelungsgrad, desto hoher ist der Anteil an Niederschlagswasser, der als Ober-
flachenwasser abflief3t.

Grundwasserneubildungsrate

Wesentliche Faktoren der Neubildungsrate von Grundwasser sind die Bodenbe-
schaffenheit, die geologischen und klimatischen Gegebenheiten der verbleiben-
den unversiegelten oder teilversiegelten Versickerungsflachen. Der Pflanzenbe-
wuchs dieser Bereiche spielt dabei ebenso eine Rolle wie die Bodenoberflachen-
beschaffenheit und die Belagsartenwahl. Eine quantitative Abschatzung der mo-
mentanen Grundwasserneubildungsrate und der zukinftigen ist nur schwer mog-
lich. Es ist jedoch davon auszugehen dal3 eine vollstindige Versickerung der
Dachwasser und der AbfluBmengen befestigter Flachen auf den Grundstiicken
mdglich ist. Leider ist die Filterleistung der anstehenden Sande eingeschrankt. .
Es ist zu beachten, dal’ durch den Eintrag von Schadstoffen (z.B. durch von Mo-
toren abtropfende Ole 0.4.) auf unversiegelten Boden (z.B. auf Rasenflachen) ei-
ne Grundwassergefahrdung nicht ausgeschlossen ist. MaRgeblich fir die Ge-
fahrdung des Grundwassers durch Ole oder Kraftstoffe ist dabei Machtigkeit und
Durchlassigkeit des Untergrundes sowie die momentane und endgiltige Lage
des Grundwasserspiegels.

Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser

Geringes Wasserriickhaltevermdgen versiegelter Flachen, erhohte FlieRge-
schwindigkeit und herabgesetzte Wasserverdunstung tragen zu verstarktem
Wasserabflul3 innerhalb des Betrachtungsgebietes bei.

Werden die Wassermengen, die auf den versiegelten Flachen anfallen, dezentral
aufgefangen und gesammelt, kénnen diese (falls sie stofflich nicht belastet sind)
zur Bewdasserung der Freiflachen bzw. als Brauchwasser genutzt werden.

Es sind angemessen dimensionierte, dauerhafte Vegetationsstrukturen anzule-
gen, da sie zu einer Erh6hung des Speichervermégens des Bodens und zu einer
zeitverzogerten Abgabe des Niederschlagswassers an den Grundwasserleiter
beitragen.

Insgesamt ist der Eingriff beziiglich des Wasserhaushaltes als " mafige"
Beeintrachtigung zu sehen.

[1.1.6.2.3. Klima

Walder stellen durch ihre Strukturen einen bedeutsamen Klimapuffer dar. Sie
mindern durch ihre ,Rauigkeit* an den Oberflachen Windgeschwindigkeiten, bin-
den durch die in der Summe riesigen Blattoberflaichen Staube, erhéhen durch
Transpiration und Interzeption die Luftfeuchtigkeit, puffern durch das Blattwerk
Sonneneinstrahlung aber auch Abstrahlung von der Erdoberflache ab.

Dem steht ein spezifisches Stadtklima gegeniber, das im allgemeinen durch
Merkmale wie Windschwache, erhdhte Luftverunreinigungen, verringerte Son-
neneinstrahlung, Uberwarmung, Luft- und Bodentrockenheit gekennzeichnet ist.
Mit dem baurechtlich verfolgten Ziel wird eine Entnahme aller Gehoélze am
Standort zulassig. Zusatzlich zu dem Wegfall der klimaabpuffernden Waldfunkti-
onen entstehen mit der Bebauung Stromungshindernisse mit den Effekten der
Verwirbelung oder auch Windschwéche (Durchliftungsmangel). Gebaudefassa-
den wie auch befestigte Oberflachen fungieren als Warmespeicher.

Klimawirksame Festsetzungen zum Nutzungsmal3, zu Bauweisen und Grund-
stiicksflachen beeintrachtigen (scheinbar) die Nutzbarkeit der Privatflachen und
bleiben auf den offentlichen StralRenraum beschréankt.
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Der Eingriff, bezogen auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene wird durch die
beabsichtigte maximale Ausnutzung der GRZ 0,8, verbunden mit den undif-
ferenziert ausgewiesenen Baufenstern als ,hoch" bewertet.

111.1.6.2.4. Flora/Fauna

In der Bewertung des Bestandes wurde festgestellt, dal3 die verféalschten Arten-
gemeinschaften des Kiefernforstes und der Siedlung domieren, dal3 die ,Natr-
lichkeit* des Standortes bereits stark zurlickgesetzt ist.

Die Konflikte fokusieren sich vor allem auf die Versiegelung von Bodenflache und
den damit verursachten Lebensraumverlust fir Fauna und Flora, sowie durch die
damit verbundenen Veranderung der Lebensraumqualitaten. An die Stelle der
Kiefernforsten werden auf den unversiegelbaren Freiflachen der Grundstiicke
Repréasentations- und Abstandsgrunstrukturen dominieren. Der 6kologische Wert
dieser Flachen wird durch die Auswahl der anzupflanzenden Arten und Sorten
sowie durch Nutzungs- bzw. Pflegeintensitat der Gewerbetreibenden beeinfluf3t,
sie bleiben jedoch alle durch den hohen Anteil angrenzender bebauter oder ver-
siegelter Flachen beeintrachtigt.

Erhalt oder Anlage von Riickzugs- u. Uberlebenshabitaten wie es Restflachen,
wilde Ecken, Kompostierplatze, Totholz, dicke Laubschicht am Boden usw. wer-
den trotz Festsetzungsmogllichkeiten als unrealistisch eingeschatzt, da sie beab-
sichtigter Nutzung widersprechen.

Durch das im Bebauungsplan festgesetzte MalR baulicher Nutzung bezlglich der
Bebauung, Versiegelung und der Nutzungsart werden Erhalt u. Neuansiedlung
von Vegetationsstrukturen und der entsprechenden faunistischen Arten sehr
stark begrenzt. Vor allem der Realverlust an Flachen durch Bodenversiegelung
einschliellich des zuklnftigen Nutzungsdruckes bewirkt einen nachhaltigen
Einflu3 auf die Artenvielfalt der Fauna. Hinzu kommt durch die Fossilierung des
Untergrundes der Verlust der Bodenfauna. Die verbleibende unversiegelte Frei-
flache wird in der Vegetationsstruktur und folglich in der faunistischen Artenzu-
sammensetzung uberformt.

Geholzstrukturen:

Der Kiefernbestand unterliegt dem LWaldG. Mit der gewollten Umnutzung der
Flache wurden gleichzeitig Aufforstungsflachen bereitgestellt. Damit ist rechtlich
von einer kompletten Gehdlzenthahme auszugehen.

Krautschicht:

Im Zuge der Nutzungsanderung wird die komplette Krautschicht zerstort. Da sie
allerdings bereits jetzt als naturfern und stark antropogen gepragt, bewertet wird,
ist der Schaden im Hinblick auf Verlust an Arten- u. Individuenvielfalt méRig. Ge-
genlber sensiblen mit besonderen Standortanspriichen versehenen Arten ist der
Schaden sogar mit gering zu bewerten, da diese den Standort bereits als Le-
bensraum verloren haben.

Schwerwiegend wiegt der dauerhafte Verlust an Lebensraum, da fur einen realis-
tischen Zeitraum nicht von einer Rickfihrung der baurechtlich angestrebten Nut-
zung ausgegangen werden kann.

Tierwelt:
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11.1.6.2.5.

.1.7.

Die Tierwelt ist eng mit Vegetation verbunden. Entsprechend treffen Maturitat
und Naturlichkeit der Flora auch Aussagen zur floristischen Ausstattung. Zusatz-
lich ist hier die anthropogene Vorbelastung zu bertcksichtigen, die sich beson-
ders an den Gehdlzrandern, gleichsam  StraRenrédndern  auswirkt.
In Summe ist von einer maRigen Belastung auszugehen, die erst durch den As-
pekt des dauerhaften Lebensraumverlustes mit stark zu bewerten ist.

In Summe wird der Eingriff in das Schutzgut Flora/Fauna als mafig bis
stark eingestuft.

Landschafts- bzw. Ortsbild

Eine neue oder intensivere Nutzung geht zumeist mit einer Veranderung des
Landschaftsbildes einher.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist gegeben, wenn sinnlich wahr-
nehmbare, die Landschaft pragende, gliedernde und/oder belebende Elemente
(z.B.: Wald, Einzelgehdlze o0.4.) oder Sichtbeziehungen gestort werden. Derzeit
wird das Planungsgebiet durch den Kiefernforst gepragt.
Dieser, wie auch seine Rander missen als naturfern, stark vorbelastet angespro-
chen werden. Das Landschaftsbild weist damit bestehende Beeintrachtigungen
aus. Mit der Entnahme des Gehdlzbestandes ergibt sich ein vollig neuer raumli-
cher Eindruck.

Der Konflikt beziglich des Schutzgutes Landschafts- bzw. Ortsbild kann zudem
durch den Bau der Gewerbebauten verstarkt werden.

Allerdings richtet sich dies nicht zuletzt nach dem Asthetikempfinden der zukiinf-
tigen Nutzer, wurden doch in der Vergangenheit nicht selten auch Industriebau-
ten zu hervorragenden Denkmaélern oder Wahrzeichen menschlicher Architektur.
Eine Wertung diesbeztiglich kann nicht erfolgen.

In Summe wird der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild als maRig
eingestuft.

Grunordnerische Festsetzungen

Die erforderlichen Mal3hahmen im Sinne des BbgNatSchG § 7 Abs. 3 sind als
planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 konkreti-
siert.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Begrenzung der Bodenversiegelung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Hofflachen, Fahrspuren,
Stellplatze und Fuwege nur in gas- und flissigkeitsdurchlassiger Bauweise
zulassig.
Wasser- u. luftdurchléassige Befestigungsarten gewahr-
leisten Grundbedingungen fiir das Bodenleben, Luft- u.
Wasseraustausch der Pflanzen tber die Wurzel und
eine flachige Regenwasserversickerung
-> Schadensminderung beziglich der Schutzgiter Bo-
den u. Wasser

ARCUS Planung + Beratung Seite 24 von 44



Begriindung
Bebauungsplan Nr. N/34/62 ,Sielower LandstraRe Ost II* Cottbus* Il Planinhalt

Versickerung des Niederschlagswassers (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Das auf den Dach- und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist
zu sammeln, rickzuhalten und zu versickern. Eine Brauchwassernutzung ist zu-
lassig.
Versickerung der Regenwasser am Auftreffort ->
Schadensminderung beziiglich der Schutzgtiter Boden
u. Wasser

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die unbebauten/unversiegelten Bereiche der Grundstiicke sind als Frei- und
Grunanlagen anzulegen. Davon sind 50% als Strauchflachen anzupflanzen (s.
Pflanzliste Straucher).

Ein kleiner Teil des Ausgleiches zur Vegetation ist ohne
Konflikte mit der Nutzung auf den Gewerbegrundstiicken
realisierbar

Fassadenbegrinung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fensterlose Fassaden mit einer Breite von mehr als 5 m sind mit geeigneten
Klettergehdlzen oder Schlingpflanzen zu begriinen. (s. Pflanzliste Klimmer)

Ohne ,Flachenverlust” sind hier Kompensationen bezlg-
lich der Schutzguter Klima, Wasser, Flora bedingt Fauna
realisierbar.

Verkehrsbegleitgriin (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 in Verbindung mit Nr. 25 a
BauGB)

Gemal3 zeichnerischer Darstellung sind entlang der Sielower LandstraRe 15
grol3kronige Laubbaume, aus extra weitem Stand, , StU 18-20 cm zu pflanzen.
Eine Standortbindung erfolgt nicht. (s. Pflanzliste Baume)

Eine Verschattung befestigter Flachen fiihrt zur Minderung der Temperaturmaxi-
ma > Eingriffsminderung beziiglich Schutzgut Klima

Gemal3 zeichnerischer Darstellung sind entlang der nordsidlich verlaufenden Er-
schlieBungsstralRe 23 groRkronige Laubbdume., aus extra weitem Stand, , StU
18-20 cm zu pflanzen. Eine Standortbindung erfolgt nicht.

Eine Verschattung befestigter Flachen fihrt zur Minderung der Temperaturmaxi-
ma
-> Eingriffsminderung beztglich Schutzgut Klima

Gemal zeichnerischer Darstellung sind entlang der ndrdlichen ostwestlich ver-
laufenden ErschlieBungsstral3e 13 groR3kronige Laubbdume, aus extra weitem
Stand, , StU 18-20 cm zu pflanzen. Eine Standortbindung erfolgt nicht.

Eine Verschattung befestigter Flachen fiihrt zur Minderung der Temperaturmaxi-
ma
-> Eingriffsminderung bezlglich Schutzgut Klima
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Die erforderlichen Baumscheiben missen eine offene Vegetationsflache von
mindestens 6 m2 aufweisen und gegentber Uberfahren geschitzt sein.

Zur Gewabhrleistung voriger Festsetzung sind bestimmte Standortvoraussetzun-
gen zu schaffen.

Hinweise/Empfehlungen

Ersatzaufforstung nach 88 Abs.3 LWaldG — Bescheid: Umwandlungsge-
nehmigung des Amtes fur Forstwirtschaft vom 18.01.01 an die Stadt Cott-
bus

Auf den Flurstiicken 97/1, 485, 474/2 der Flur 71 in Cottbus ist eine Ersatzpflan-
zung vorzunehmen.

Es ist Laubwaldbestand in mehrschichtigem Aufbau anzulegen.

Unregelmafige Rander und innere Grenzlinien (Lichtungen, Baumlicken) sind zu
fordern.

Mit der Aufforstung von Waldflachen kann erst der Aus-
gleich erzielt werden. Die Klimatischen Effekte, verbun-
den mit Wasserruckhalt, Transpiration, Interzeption tref-
fen auf eine hohe 6kologische Vielfalt an Standortbedin-
gungen.

-> Ersatz fur die Schutzgiter Klima,Wasser, Fauna, Flo-
ra

Zeitlich befristeter Geholzerhalt

Geholzbestande sind erst zum Zeitpunkt des realen Bedarfes gemaf der festge-
setzten Flachennutzung einzuschlagen.

Dem Vermeidungsgrundsatz wird hier Rechnung getra-
gen, indem nur der reale (und nicht der baurechlich zu-
lassige) Bedarf die Gréf3e des Eingriffs bestimmt.

Beleuchtung

Zum Schutz der Insektenfauna wird fir die Beleuchtung die Verwendung von NA-
Hochdrucklampen empfohlen. Die Abstrahlungsrichtung soll sich nur auf die zu
beleuchtenden Wege zu richten. Die Lampen sind so niedrig wie moglich anzu-
bringen.

.1.7.1 Liste empfohlener Geholze

Pflanzempfehlung

Baume
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus rubra Roteiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Betula pendula Birke
Populus tremula Zitterpappel
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Pflanzempfehlung

Stréucher
Spiraea japonica Spierstrauch
Spiraea bumalda Spierstrauch
Mahonia aquifolium Mahonie
Corylus avellana Strauchhasel
Symphoricarpus albus Schneebeere
Crataegus monogyna Eingriffliger Weif3dorn
Rubus fruticosus Brombeere
Rosa multiflora Buschelrose
Rosa glauca Hechtrose
Rosa canina Hundsrose

1.1.8

Lonicera xylosteum

Gem. Heckenkirsche

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Ligustrum vulgare

Gem. Liguster

Lonicera xylosteum

Gem. Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Pflanzempfehlung
Klimmer

Hedera helix

Efeu

Parthenocissus quin. EN-
GELMANNII

Selbstklimmender Wein

Parthenocissus tric.
VEITCHII

Selbstklimmender Wein

Hydrangea petiolaris

Kletterhortensie

Auf Grund der gegebenen, sehr schlechten Standortverhaltnisse sollte zur Be-
grinung nicht nur auf die begrenzte Zahl heimischer Arten zuriickgegriffen wer-

den!

Bodendendenkmale

Auf Grund der Aussage, dal3 mdglicherweise mit dem Vorhandensein von Bo-
dendenkmalen zu rechnen ist, wird in der Planzeichnung unter ,Hinweise" auf die
besondere Problematik verwiesen. Die Beachtung der Gesetzlichkeit wird dem-
nach nochmals Nachdruck verliehen.
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V. Auswirkungen des Planes

IV.1. Belange der Stadtentwicklung

IV.1.1. Bau- und stadtraumliche Struktur

IV.1.1.1. Stadtebauliche Auswirkungen

Das Stadtgebiet wird angereichert mit einer weiteren bebauten Flache, die sich in
die Uber die letzten 10 Jahre entstandene Stadtstruktur problemlos und harmo-
nisch einfligt. Die sich jetzt darstellende Bebauung wird gleichmaRig fortgesetzt.
Die getroffenen Festsetzungen lassen eine ausgewogene Bebauung entstehen,
die den Eindruck einer logischen Konsequenz der Fortsetzung der Bebauung er-
weckt.

IV.1.2. Verkehrliche Erschliel3ung

AuBerhalb des Geltungsbereiches, d.h. fur die angrenzenden Verkehrsraume an
das Plangebiet, sind keine Veranderungen zu erwarten.

Die festgesetzte innere ErschlieBung dient dem Zielverkehr. Die festgesetzten
Nutzungen lassen keine Uberdimensionalen erhdhten Frequentierungen durch
Individualverkehr oder LKW-Verkehr erwarten.

Radverkehr
Die Anbindung des geplanten Radverkehrs (Veloroute) ist mit der Ausweisung
der Verkehrsflache in der Sielower Landstral3e gesichert.

OPNV

Bauliche Veranderungen sind als Angebotsplanung durch die Freihaltung der
Trasse von jeglicher Bebauung fiir den Bau einer Stralenbahntrasse gegeben.
Die Umsetzung ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

IV.1.3. Technische Infrastruktur

AuBerhalb des Geltungsbereiches liegen die Anschlu3punkte fir die einzelnen
Medien, wie Schmutz- und Trinkwasser.

Auf die aulRerhalb des Geltungsbereiches verlaufenden Ver- und Entsorgungs-
netze, entstehen keine Auswirkungen, sie bleiben in Dimensionierung und Lage
erhalten.

Mit den Rechtstragern der Leitungssysteme sind regelmafige Abstimmungen
durchzufiihren bzw. Genehmigungen einzuholen. Leitungsauskunfte sind vor Bau-
beginn einzuholen.

IV.2. Belange des Umweltschutzes

IvV.2.1. Naturschutz und Landschaftspflege
Eingriffsregelung nach 88a (1) BNatSchG i.V. § 1a BauGB
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Iv.2.1.1 Boden

Bei der Bilanzierung 6kologischen Bewertung des geplanten Bauvorhabens spielt
die Bodenversiegelung als Beeintrdchtigungsursache die entscheidende Rolle.
Ihre negativen Ursachen betreffen alle Schutzgliter.

SchlusselgroRe fur den Umfang der Freirauminanspruchnahme und fur die Wah-
rung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Bodens ist die bauliche Dichte. Da
ein funktionsgerechter Ausgleich und Ersatz von Bodenversiegelungen durch
kompensierende ,Entsiegelungen” auch in diesem Fall voraussichtlich nicht még-
lich ist, muld das naturschutzrechtlich verankerte Gebot der vorrangigen Vermei-
dung von Beeintrachtigungen angewandt werden.

Der Bodenschutz versteht sich hauptsachlich in dem Schutz und dem Erhalt
der natirlichen Bodenfunktion. Das heil3t, dal’ durch eine Anhebung der Leis-
tungsfahigkeit der Bodenfunktionen auf unversiegelten Flachen der Eingriff in das
Medium Boden ausgeglichen werden soll. Weitere dringende unabdingbare Aus-
gleichsmaf3nahmen sind fur die Verhinderung der mdglichen Versiegelungsfolgen
erforderlich.

Temporare MaRnahmen

Bodenschutz beginnt mit dem Schutz auf Baustellen: Nicht selten werden fir Bio-
tope vorgesehene Flachen vorher durch Baufahrzeuge stark verdichtet, zum La-
gern von Material und Gerat genutzt bzw. dienen zur Entsorgung unerwinschter
Bdden. Ebenso sind stoffliche Beeintrachtigungen des Untergrundes zu vermei-
den. Bodenaushub (einschlieBlich Mutterboden) soll funktionsgerecht genutzt
werden.

Die Bodengenese beeinflussenden Bodenfaktoren:

Naturnahe Bdden sind Ergebnis der Uberlagerung von bodenbildenden Faktoren
gesehen. Es sind keine ausschlaggebenden Anderungen der standértlichen Bo-
denfaktoren wie Ausgangsgestein, Lokalklima, lokale Wasserverhaltnisse (abge-
sehen von den sich verandernden Grundwasserverhaltnissen durch den Braun-
kohleabbau), Relief zu erwarten. Die innerhalb des Planungsgebietes anstehen-
den sickerwasserbestimmten Diluvialb6den unterlagen langjahrig dem Einfluf
forstwirtschaftlichen Nutzung. Die vorhandenen Nadelgeholzbestande sind durch
Pflanzungen fruchtreicher Laubbaume und -straucher zu ersetzen.

Die Wirkung von Vegetation auf den Zustand des Bodens und der Grundwasser-
verhéaltnisse liegt in der Bindung des Bodens und bietet demnach Schutz vor E-
rosion. Uber diese Schutzfunktion hinaus ist die Vegetation ein wesentlicher bo-
denbildender Faktor. Auf vielfaltige Weise werden die Bodenatmung, der Stoff-
durchsatz, die Bindung von Stoffen und andere Bodenfunktionen geférdert. Die
auf dem BG zu pflanzenden Geholze auf den privaten Grundstiicken und im 6f-
fentlichen StralRenraum leisten einen Beitrag zur Schadstoffregulierung sowie
zur Regulierung eines aktiven Bodenlebens, reichen aber bei weitem nicht aus,
die sich aus der Versiegelung ergebenden Beeintrachtigungen zu kompensieren.
Durch die geringe Pflanzflache der Fassadenbegriinung tragt diese nur unter-
geordnet zur Forderung nattrlicher Bodenprozesse bei. Ebenso sind keine nen-
nenswerten Auswirkungen auf das Wasserritickhaltevermégen, die Grundwas-
sergite und den Grundwasserhaushalt festzustellen. Einen wesentlichen Beitrag
leisten die Kletter- und Schlingpflanzen als zusatzlicher Lebensraum fir Flora
und Fauna sowie als Puffer klimatischer Beeintrachtigungen durch die Baukoérper
(Beitrag zum Ausgleich bezuglich der Regelungsfunktion und der Produktions-
funktion) des Bodens.
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IvV.2.1.2

Der Eingriff bezlglich des Bodens ist auf dem Untersuchungsgebiet nicht
kompensierbar.

Erst unter Einbeziehung der Ersatzmafinahmen ( Schaffung von neuen
Waldstrukturen) ist der Eingriff ausgleichbar.

Wasser

Flachenversiegelungen als Veranderung der Oberflachengestalt mit der Folge di-
rekter und indirekter negativer Beeinflussung der Grund- und Oberflachengewas-
ser kénnen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich und/oder nach-
haltig beeintrachtigen und erfillen somit den Tatbestand eines Eingriffes in Natur
und Landschaft i.S. des 8§ 8 BNatSchG.

Die Sicherung eines ausgeglichenen lokalen Wasserhaushaltes mit den Beitra-
gen.

Begrenzung des Oberflachenabflusses durch Begrenzung der Bodenversiegelung,
Sicherung versickerungsfahiger Oberflachen und vegetativen Mal3nahmen

Sicherung der Grundwasserneubildungsrate mittels Versickerung des auf Dach- und
Terrassenflachen anfallenden Niederschlagswassers und die Beachtung grundwas-
serschonender Bautechnikensteht als Leitbild im Vordergrund.

Begrenzung der Bodenversiegelung

Die privaten Grundsticksflachen und die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind An-
satzpunkt fir die Begrenzung der Bodenversiegelung innerhalb des B-Plan-
Gebietes. Malnahmen fir die Verminderung der Flachenversiegelung fulzen auf
den Festsetzungsmoglichkeiten zum Malf3d baulicher Nutzung (v.a. GRZ) zusam-
men mit den Regelungen Uber Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen
usw.

Sicherung versickerungsfahiger Oberflachen

Die Flachen fur Stellplatze, Zufahrten, Ful3- bzw. Wartungswege, Lagerflachen,
Terrassen usw. missen nicht notwendigerweise total versiegelt werden. Hier ist
nach MaRRgabe der Nutzungsanspriiche, der Bodenbeschaffenheit und der geo-
logischen Situation zwischen den Belangen des Bodenschutzes (Vorsorge vor
Schadstoffbelastung) und des Grundwasserschutzes (Forderung der Grundwas-
serneubildung) abzuwagen.

Eine versickerungsfahige Gestaltung der dafir in Betracht kommenden zu befes-
tigenden Freiflachen unterstitzt die Regelungsfunktion des Bodens und wirkt re-
gulierend auf den Niederschlagswasserabfluf3.

Sicherung der Grundwasserneubildungsrate mittels Versickerung des auf
Dach- und Terrassenflachen anfallenden Niederschlagswassers

Anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen sind zu sammeln und zu ver-
sickern. Sie kdnnen zur Bewasserung der Griunflachen genutzt werden. Die dem
Verfasser zuganglichen Daten lassen eine Versickerung problemlos zu. Mit der
Versickerung des Niederschlagswassers nahe seines Entstehungsortes bleibt die
lokale Grundwasserneubildung erhalten und nicht zuletzt wird wertvolles Trink-
wasser gespart. Hinsichtlich der meisten Parameter (z.B. Belastung mit Cadmi-
um, Chrom, Kupfer, Blei und Zink) bestehen keine Bedenken, das auf den Da-
chern anfallende Regenwasser auf beschriebene Weise zu versickern.
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Wasserspeicherkapazitat

Den deutlich erhohten Oberflachenabflu3werten der versiegelten/bebauten Fl&-
chen kann auf den verbleibenden Freiflachen durch (vegetative) Malinahmen, die
zur verlangerten Wasserhaltung im Boden beitragen, nicht ausreichend begeg-
net werden. Auch die Wasserabgabe in die Atmosphéare durch Transpiration, In-
terzeption und Evaporation wird nach Realisierung der baurechtlich zulassigen
Nutzungen deutlich unter den derzeitigen Werten bleiben.

Beachtung grundwasserschonender Bautechniken

Vor allem wahrend der BaumafBnahme ist zu beachten, dal3 die Gefahr einer
Kontamination des Grundwassers durch abtropfende Ole oder Benzine auszu-
schliel3en sind.

Der Eingriff bezuglich des Wassers ist auf dem Untersuchungsgebiet nicht
kompensierbar. Erst unter Einbeziehung der ErsatzmafRnahmen ( Schaffung
von neuen Waldstrukturen) ist der Eingriff ausgleichbar.

IV.2.1.3  Klima/Lufthygiene

Das Klima ist ein nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu
beachtender Offentlicher Belang. Zuséatzlich stellt das Schutzgut Kii-
ma/Lufthygiene einen Faktor der gemafld § 1 Abs 5 Nr. 1 BauGB geforderten ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse dar.

Jede bauliche Anlage wirkt als Strémungshindernis und verursacht Auswirkungen
in Form von Abwérme oder Luftschadstoffen auf die klimatischen GréRen der
Umgebung.

Die wichtigsten Mallnahmen zur Sicherung einer klimagerechten Bebauung so-
wohl im Hinblick auf den Luftaustausch als auch hinsichtlich der aktiven und pas-
siven Nutzung von Solarenergie, beziehen sich vor allem auf die Festsetzungs-
moglichkeiten des § 9 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BauGB i.V.M. den Regelungsmaoglichkei-
ten der BauNVO.

Maf baulicher Nutzung / Stellung und Bauweise von Gebauden

Innerhalb des Planungsgebietes lassen die Stellung der Geb&aude, die Anzahl
der zulassigen Vollgeschosse sowie die Baudichte eine ausreichende Durchliif-
tung zu. Dringend empfohlen sind kompakte und einfache Gebaudeformen, die
Uber einen weitgehenden Verzicht ausragender Bauteile und Anbauten ein nied-
riges Oberflachen-/Volumen-Verhaltnis realisieren. Mdglichkeiten zukinftiger
passiver Solarenergienutzung kénnen durch Ausrichtung und Dachform vorbe-
dacht werden.

Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Das Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen tragt zur
Verbesserung bzw. zum Ausgleich klimatischer Belastungen bei. Es steht jedoch
dem Ansinnen der Schaffung maximaler, rechtlich zulassiger Ver-
sieglungs/Nutzungsflachen entgegen. Selbst die verbleibenden 20% nichtversie-
gelbarer Grundstiicksflache, zumeist baurechtlich erforderliche Abstandsflachen
zur Grundstiicksgrenze, werden der Nutzung untergeordnet bleiben und damit
auch deren 6kologischer Aspekt. Entsprechend wird am Standort auf die regulie-
renden Einflisse des Laubwerks auf Temperaturextreme, durch Anreicherung
bodennaher Luftschichten mit Wasserdampf und durch die Bremsung beschleu-
nigte Windstromungen verzichtet.
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Eine deutliche Verbesserung der zukinftigen klimatischen Situation wére durch
den gruppen- oder riegelhaften Erhalt von Bestandsbaumen gegeben, wie an
den Gewerbegrundstiicken entlang der Krennewitzer Str. praktiziert.

Lediglich im offentlichen StraBenraum, entlang der Ostseite der Sielower Land-
straBe und entlang der inneren ErschlieBungsstralen wird die Pflanzung von
GroBbaumen festgesetzt. Zu verwenden sind hier groRkronige Arten, da Haupt-
funktion dieser Baume die Regulierung der von der Stral’e ausgehenden klimati-
schen Versiegelungsfolgen ist.

Weitere positive klimatische Einfllisse ergeben Fassadenbegrinungen. Das zwi-
schen Begriinung und Fassade gebildete Luftpolster verbessert die Warmedam-
mung (k-Wert), vermindert den Warmeiibergang von innen nach auf3en und bie-
tet Wind- und Schlagregenschutz. Schlief3lich mildert das Blattwerk als Sonnen-
schutz die sommerliche Aufheizung der Wéande und wirkt temperatursenkend auf
die Nahumgebung wie auch auf Innenraume.

Der Eingriff bezuglich des Klimas ist auf dem Untersuchungsgebiet nicht
kompensierbar.

Erst unter Einbeziehung der ErsatzmalRnahmen ( Schaffung von neuen
Waldstrukturen) ist der Eingriff ausgleichbar.

Iv.2.1.4 Flora und Fauna

Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich bei dem Planungsgebiet um eine fir
Gewerbezwecke ungenutzte Licke in einem locker bebauten Ortsteil.

Floristisch wie faunistisch von besonderer Bedeutung sind die vorhandenen Ge-
holzstrukturen. Auszugleichen ist der Verlust an Lebensraum, verursacht durch
die Versiegelung und Bebauung im Untersuchungsgebiet, und die zukinftig per-
manente Stérung durch den Menschen.

Der Ausgleich fur die zu erwartende Erhéhung der Nutzungsintensitat und des
Verlustes von Lebensraum fir Flora und Fauna lber eine deutliche Aufwertung
der verbleibenden unversiegelten Freiflachen ist nicht realisierbar. Die Verblei-
benden Freiflachen werden vorrangig Abstandsgriin zu Verkehrsanlagen darstel-
len und mit deren negativen Auswirkungen (Verlarmung, Verstaubung, Sogwir-
kungen, Blendeffekte) behaftet sein.

StralRenbaume

StralRenbegleitgriin bietet auf Grund der hochwertigen Grof3b&dume eine sofortige
Sichtbarriere und ein schattenspendenes "Dach" fur die versiegelten Verkehrsfla-
chen. Der StraBenraum wird auf diese Weise wirkungsvoll gegliedert . Die zu
pflanzenden StraRenbaume Ubernehmen die Funktionen von Teilhabitaten, An-
sitz- und Singwarte.

Fassadenbegrinung

Begriinte Wande dienen der Stabilisierung von Artengemeinschaften durch ihre
Funktion als Verbindungselement zwischen den verschiedenen Ebenen der Ve-
getation. Hierbei werden jedoch im wesentlichen flugfahige Arten angesprochen,
wobei die Wirkung durch angrenzende wertvolle ebenerdige Biotope verstarkt
wird. Eine Fassadenbegriinung wird folglich im Sinne des Artenschutzes als
Ausgleich fur den Verlust an Lebensraum festgesetzt.

Der Eingriff bezlglich des Artenschutzes ist auf dem Untersuchungsgebiet
nicht kompensierbar.

Erst unter Einbeziehung der Ersatzmafinahmen ( Schaffung von neuen
Waldstrukturen) ist der Eingriff ausgleichbar.
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IvV.2.1.5 Landschaftsbild

Grundstiicksnutzung

Die geplante Nutzung der Grundstiicke als Gewerbegebiet muf3 sich nicht zwin-
gend als unkompensierbarer Eingriff in das Landschaftsbild darstellen. Auch
wenn z.B. die Gewerbegrundstiicke entlang der Krennewitzer Str. durch Ein-
schlag von Waldflachen erschlossen wurden, vermitteln doch die verbliebenen
BestdndeeinenvernetzendenWaldeindruck.

Die ist durch eine GRZ 0,8 und der geringen Dimensionierung der offentlichen
StraRenraumes im BG nicht nachvollziehbar.

Identitatstiftende Elemente

Der bestehende landschaftliche Aspekt des Landschaftsbildes, hier ist es der be-
stehende monotype Geholzbestand, geht mit der beabsichtigten Nutzungsintensi-
tat verloren.

Nur noch als Empfehlung sei der Erhalt ausgewahlter Kieferngruppen z.B. ent-
lang seitlicher Grundstiicksgrenzen zur Bildung Uberschaubarer Grundstucks-
guartiere ausgesprochen. Damit kdnnte sich ein analoger Charakter wie entlang
der Krennewitzer Str. einstellen.

Der Eingriff bezliglich des Landschaftsbildes ist auf dem Untersuchungs-
gebiet nicht kompensierbar.

IvV.2.2 Quantifizierzung der erforderlichen AusgleichsmalBhahmen - Quantitative
Eingriffsermittlung

Die folgende Bewertung des Eingriffs sowie der KompensationsmalRnahmen er-
folgt Uber deren o6kologischen Wert in Anlehnung an den Bewertungssatz von
SEIBERT.

Bewertungsschlissel fur die verschiedenen Kriterien

Um den Eingriff bewerten zu kdnnen, ist es notwendig, den voraussichtlichen
Schaden nach einem bestimmten System zu quantifizieren. Auf dieser Grundlage
werden danach die fur den Ausgleich des Eingriffs erforderlichen Mal3nahmen
festgelegt. Die Werte des vorhandenen Zustandes werden dafur mit denen des
voraussichtlich entstenhenden Okosystems verglichen.

Es ist erforderlich, Kriterien festzulegen, unter denen die Bewertung durchgefihrt
werden soll.

Qualltatlve Kriterien:
Maturitat Reife von Pflanzengesellschaften oder Okosystemen,
Naturlichkeit Ausmalf3, Dauer und Abfolge der Veranderungen, welche die
Vegetation bzw. die
Okosysteme durch anthropogene Eingriffe erfahren haben,
Diversitat Anzahl der Pflanzen und Tierarten bzw. strukturelle Vielfalt,

Quantitative Kriterien
Gefahrdung: Seltenheit der Okosysteme oder Seltenheit der darin enthal-
tenen Pflanzen- und Tierarten,
Prasenzwert Vorhandensein (Haufigkeit) eines Okosystems in einem en-
ger umschriebenen Gebiet

Die Bewertung der beschriebenen Kriterien wird nach folgenden Grundsatzen
durchgefuhrt:
Allen Kriterien wird eine relativ gleiche Bedeutung zugemessen.
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Fir die Bewertung der Kriterienauspragung ist es notwendig, sowohl die ob-
jektiv ermittelten Grof3en der einzelnen Kriterien (Seltenheit, Prasenz) als
auch ihre abschatzbaren qualitativen Eigenschaften (Maturitat, Natirlichkeit,
Diversitat ) in eine Bewertungsskala zu Gberfuhren.
Eine funfteilige Ordnungsskala, in der die Ziffer 5 den héchsten Rang angibt
und die Wertzahl 1 den niedrigsten bezeichnet, wird dabei zugrunde gelegt.
Die Zusammenfihrung der einzelnen Bewertungen wird nach der Rangord-
nungssummenregel durchgefiihrt und die einzelnen Rangzahlen der Kriterien
additiv miteinander verknupft.

Bewertungsformel (zur Ermittlung des 6kologischen Wertes)

M+N+D+G+P

ow =
B
OW  Okologischer Wert
M Maturitat (Reife des Okotopes im Zuge der Sukzession)
N Naturlichkeit (EinfluRBintensitat des Menschen)
D Diversitat (Artenvielfalt von Fauna u. Flora)
G Gefahrdungsgrad (Seltenheit des Okotopes bzw. der vorkommen-
den Arten)
P Prasenzwert (Haufigkeit des Okotopes im enger umschriebenen
Gebiet)
B Bevolkerungsdichte (Bedarf an allgemeinen tkologischen Wirkun-
gen),
kann, da fir Eingriff und Kompensation gleichwertig, vernachlassigt werden
Die Okologischen Werte der bestehenden und geplanten Vegetationsstrukturen
(Okotope) wurden wie folgt bewertet:
Bestand:

Biotoptyp Maturitat Natlrlichkeit |Diversitat Geféahrdung [Prasenz Okol. Wert
naturferner Kiefernforst 3 2 25 1 1 9,5
Abstandsgriin 2 1 2 1 1 7
Parkplatze - -
Weg, befestigt - -

Flurgeholzriegelflache 15 1 2 1 1 6,5

Flurstiick 97/1 Wiese 15 2 2 1 1 75

Flurstiick 485 Pappelhain 2,5 2 2 1 1 8,5

Flurstiick 474/2 Rieselfeld 15 1 2 1 1 6,5
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Planung:

Biotoptyp Verkehrs-flache Maturitat Nattrlichkeit Diversitat Gefahrdung [Prasenz Okol. Wert
Befest. Flache - - - - - -
Stral3enbe- 1 1 1 1 1 5
gleitender Saum
Versiegelb. Fla- ) _ - - - -

Gewerbe- |che

gebiet Freianlagen/ 2 1 2 1 1 7
Abstandsgriin
Flurgeholzriegel 3 3 25 2 1 115
Flurstiick 97/1 3 3 25 2 1 11,5

Ersatz- Wiese

aufforstung |Flurstiick 485 3 3 25 2 1 11,5
Pappelhain
Flurstlick 474/2 3 3 25 2 1 11.5
Rieselfeld ' '

Daraus ergeben sich folgende dkologische Wertigkeiten fiir Bestand und Planung:

Bestand:

Bemerkungen Flache in m? Okol. Wert / m2 Okol. Einheiten

innerhalb des Geltungsbereiches

naturferner Kiefernforst 43972 95 417.743

Abstandsgriin 4723 7 33.061

Parkplatz/Schotterflache 1675 - -

Weg, befestigt 1480 - -
Summe:

aulerhalb des Geltungsbereiches

Flurstiick 97/1 2848 75 21.360

Wiese

Flursttick 485 36416 8,5 309.539

Pappelhain

Flurstiick 474/2 54100 6,5 351.650

Rieselfeld

Summe:

Summe der 6kologischen Einheiten innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereiches: 1.133.353
Planung:

Bemerkungen Flachen in m2 Okol. Wert / m2 Okol. Einheiten

Innerhalb des Geltungsbereiches

Verkehrsflachen StralRenverkehrsflache - -

stral3enbegleitender Saum 5
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Gewerbegebiet Versiegelb. Flache
GRz 0,8 Freianlagen/ Abstands- 15.164 7 106.148
grin
Summe:

aullerhalb des Geltungsbereiches

Flache fiir Forstwirt- Flgrstuck 97/1 2848 15 32752
schaft Wiese

Fléache fiir Forstwirt- Flurstick 485 36416 15 418.784
schaft Pappelhain

Fléache fiir Forstwirt- Fllurstuck 474/2 54100 15 622,150
schaft Rieselfeld

Summe:

Summe der 6kologischen Einheiten innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereiches: 1.179.834

IvV.2.3.

IvV.2.3.1

Die Gegenuberstellung zeigt sauber ein Wiedererreichen der 6kologischen Wer-
tigkeiten unter Anrechnung der Ersatzaufforstungen auf.

Damit ist der beabsichtigte Eingriff beziglich der Schutzguter

Flora, Fauna, Wasser, Klima, Boden (Uber Ersatzflachen) ausgleichbar.

Das Schutzgut Landschaftsraum kann an anderer Stelle nicht ausgeglichen wer-
den.

Die Verpflichtung des Verursachers zur Realisierung des Ausgleichs

Verpflichtung des Verursachers zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrach-
tigungen (gemaf § 12 Abs. 1 BbgNatSchG)

Der Vermeidung von Eingriffsfolgen sind enge Grenzen gesetzt, da Veré&nderun-
gen am bauplanerischen Entwurf im Widerspruch zu den Absichten der Pla-
nungstrager stehen.

Kiefernbestand

Der im wesentlichen unbebaute Geltungsbereich zeichnet sich vor allem durch
den Kiefernforst aus. Der Wald unterliegt dem LWaldG. Fir die geplante Umnut-
zung ist ein entsprechender Antrag bei der Forstbehdrde gestellt und ein Um-
wandlungsbescheid liegt vor. Diese Zustimmung muf3 jedoch nicht zwangslaufig
eine vollstandige Baumentnahme mit sich ziehen. Es wird dringend empfohlen,
auf verbleibenden oder erst zu einem spateren Zeitpunkt zu bebauenden Grund-
stiicksbereichen eine gezielte Auswahl an Gehdlzen zu erhalten. Besonders als
Uberschirmung versiegelter Flachen bieten sich die eingewachsenen Kiefern an
und strukturieren die Grundstiicke. Hier ist gewissenhaft Uber den Erhalt oder
Fall dieser Baume zu entscheiden.

Begrenzung der Bodenversiegelung

Die Bodenschutzklausel gem. § 1 a Abs. 1 BauGB verpflichtet den kommunalen
Planungstréager zu prufen, ob und in welchem Umfang die angestrebten Nutzun-
gen eine Versiegelung von Freiflachen erfordern. Ein weiterer wichtiger Ansatz
fur die Gestaltung der Freiflachen ist die Begriinungspflicht fir unbebaute Grund-
stucksflachen nach der Brandenburgischen Bauordnung (8 9 Abs. 1 BbgBO).
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Die Versiegelung ist auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu begrenzen (Ein-
griffsbegrenzung beziiglich des Schutzgutes Boden).

Die Grundflachenzahl wurde als Maximalwert festgesetzt.

Mit der Festlegung der GRZ als Verhdaltniszahl kann keine Aussage uber die zu
verwendenden Belagsarten gemacht werden. Die GRZ kann 6kologisch uner-
winschte Baustoffe (z.B. Beton flr Arbeits- und Lagerflachen) nicht ausschlie-
Ben. Auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. Nr. 20 BauGB (Mafihahmen zum
Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Stellplatze mit ihren Zufahrten, Lagerfla-
chen, FuBwege usw. in wasserdurchlassiger Ausfuhrung (Pflaster mit mindestens
30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.4.) auszufihren. Auf diese Wei-
se werden diese befestigten Freiflachen dem Natur- und Stoffhaushalt nicht voll-
standig entzogen. Die Erhéhung des Oberflachenabflusses wird begrenzt.

IV.2.3.2. Verpflichtung des Verursachers zum Ausgleich unvermeidbarer Beeintrach-
tigungen (gemaf § 12 Abs. 1 BbgNatSchG)

Auch der Ausgleichbarkeit im naturwissenschaftlich-technischem Sinne sind auf-
grund des in der B-Planung festgesetzten Nutzungsmalies enge Grenzen ge-
setzt. Der Gesetzgeber verfolgt mit dem Instrument des Ausgleichs das Ziel der
Wiedergutmachung im Rahmen des vom Menschen Machbaren. Der Schutzge-
genstand des Eingriffstatbestandes ist die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes. Im Rahmen der Grinordnungsplanung ist zu erarbeiten, welche MaRnahmen
fur die Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege er-
forderlich sind.

Das Gebiet wird als gesamtheitliches System mit den Elementen Bo-
den/Grundwasser, Oberflachenwasser, Klima/Lufthygiene, Flora/Fauna und
Landschaftsbild betrachtet. Das Landschaftsbild wird als Ausdruck der Nutzungs-
intensitdt angesehen, da Veranderungen des Landschaftsbildes vorwiegend Fol-
ge intensivierter Nutzung sind. Damit sind die sichtbaren Strukturen des Land-
schaftsbildes in vielfaltiger Weise mit den anderen Schutzgitern verflochten.
Neben o6kologischen Belangen soll eine gesunde und wohltuende Wohnumwelt
geschaffen werden. Flgen sich die festzusetzenden MalRnahmen in das Nut-
zungskonzept ein, werden sie von den zukinftigen Nutzern akzeptiert, realisiert
und genielRen erst dann einen langfristigen Schutz und entsprechende Pflege.
Basierend auf den ermittelten Konflikten werden die erforderlichen Ausgleichs-
mafinahmen bestimmt und in ihrer GréRenordnung festgelegt.

IV.2.3.3. Die Verpflichtung des Verursachers zur Durchfihrung von Ersatzmafinah-
men gemal § 14 BbgNatSchG - Kompensationsbedarf auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches

Das BG beansprucht eine Waldflache gemafR LWaldG. Entsprechend ist eine
Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart erforder-
lich. Gemal Genehmigungsbescheid vom 18.01.01 des Amtes flir Forstwirtschaft
Peitz wurde die Umwandlung in Bauland erteilt. Damit verbunden wurde eine
Erstaufforstungsgenehmigung nach 89 LWaldG fur Flurstiicke in der Gemarkung
Cottbus Saspow.

Diese Flachen wurden in lhrer augenblicklichen 6kologischen Wertigkeit erfaf3t,
die geplante Aufforstung unter aktuellen, naturnahen, waldbaulichen Gesichts-
punkten prognostiziert. In jedem Falle ist eine wesentliche dkologische Aufwer-
tung gegeben. Damit tragen die Ersatzflachen/Aufforstungsflachen zum Aus-
gleich bei.
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Wiese/Aufforstungsflache/Ersatzflache 1/ Flur71, Flurstiick 97/1

Noch sudlich des vorherigen Grundstiickes schlie3t am Endpunkt der Saspower
Hauptstral3e eine Wiesenflache an. Auch sie wurde ehemals als Rieselflache ge-
nutzt. Entlang der StraBenfuhrung verlauft eine lockere Rotbuchenreihe. Das
Geholzalter betragt etwa 50 Jahre. Dieser Reihe sind Strauchgruppen aus Hol-
lunder vorgelagert.

Die Aufforstung fuhrt zur Umwandlung einer intensiv genutzten Wiese

Pappelhain/ Aufforstungsflache/Ersatzflache 2 / Flur71, Flurstiick 485:
Dieses Grundstlck liegt an der siuiddstlichen Spitze der Saspower Hauptstrafl3e
und stellt eine stark durch Rieselfeldablagerungen tiberformte, Pappel“plantage”
dar. Die Baume haben ein Alter von ca. 40 Jahren und sind in schlechtem Ge-
sundheitszustand. Der Bestand ist regelméaRig aufgepflanzt, der Pflanzabstand
betragt etwa 10-12m. Unterholz ist gering vertreten.
Anflug besteht vor allem aus ~ Sambucus nigra

Prunus padus

Acer platanoides.
Aus angrenzenden Quartieren beginnt ein Eintrag von Acer negundo.
Eine deutliche Aufwertung kann durch Waldanlage heimischer Gehoélze erzielt
werden.

Rieselfeld/ Aufforstungsflache/Ersatzflache 3/ Flur71, Flurstick 474/2:

Der bedeutendsten Teil der Aufforstungsflachen wird durch dieses Grundstlick
eingenommen. Es handelt sich hierbei um eine ehemalige Rieselflache der Cott-
buser Rieselfelder westlich der Spree. Die Flache wurde bereits in einer Rah-
menplanung fir die Rieselfelder fir eine Aufforstung vorgesehen, da sie mittels
der beabsichtigten Vegetationsstrukturen ein Trittsteinbkotop zwischen den
spreebegleitenden Gehdlzbestdnden und bestehenden Waldflachen darstellt. Als
,Geholzinsel* kommt es zu einer weiten Gehdlzsaumausbildung mit dem ent-
sprechenden Natureintrag von Strauch- u. Krautschicht.

IV.2.3.4. Empfohlene MalRhahmen zur Vermeidung und Minderung

Die hier formulierten Planungsgrundséatze basieren auf den dem BG innewoh-
nenden Naturraumqualitaten. Im Mittelpunkt der Uberlegungen stehen die plane-
rischen Aufgaben, umweltfachlichen Anforderungen und die bauleitplanerischen
Regelungsmdoglichkeiten in den Bereichen Bodenschutz, Wasserhaushalts-
schutz, Klimaschutz, Artenschutz, Orts- und Landschaftsbildpflege.

Boden

Schonung des Bodens und seiner natiirlichen Bodenfunktionen durch mal3volle
Inanspruchnahme, Vermeidung nicht erforderlicher Versiegelungen,
->Vermeidungsgrundsatz

Schutz des Bodens vor Verdichtungen (besonders wéhrend der Bauarbeiten),
-> Vermeidungsgrundsatz

Schutz des Untergrundes vor stofflichen Beeintrachtigungen,

-> Vermeidungsgrundsatz

Funktionsgerechte Nutzung des Bodenaushubs (einschlief3lich des Mutterbo-
dens), -> Vermeidungsgrundsatz

Wasser

Sicherung versickerungsfahiger Oberflachen, Speicherung, Gebrauch und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers mdglichst nahe seinem Entstehungsortes, ->
Minderungsgrundsatz
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Verzégerte Abgabe des Regenwassers an die Vorfluter durch Anlagen der
Sammlung und Versickerung des Regenwassers ,

-> Minderungsgrundsatz

Beachtung grundwasserschonender Bautechniken, AusschlieRen der Gefahr ei-
ner Kontamination des Grundwassers durch abtropfende Ole oder Benzine ,

-> Vermeidungsgrundsatz

Klima/ Lufthygiene

Empfehlung kompakter und einfacher Gebaudeformen (niedriges Oberflachen-
/Volumen-Verhaltnis),

->Vermeidungsgrundsatz

Empfehlung von Dachbegriinungen auf Flachdéchern,

-> Minderungsgrundsatz

Empfehlung der Nutzung der Klimaregulierung der Geholzstrukturen durch deren
Erhalt und Sicherung,

-> Minderungsgrundsatz

Berticksichtigung der klimabeeinflussenden Wirkung der geplanten Nutzung und
deren Ausgleich durch PflanzmafRnahmen, Beschattung versiegelter Flachen
(Verkehrsflache, groRe Gebaudewande) zur Minderung von Abstrahlungseffek-
ten, -> Kompensation, Minderungsgrundsatz

Artenschutz (Fauna, Flora)

Erhalt eines Teiles der Kiefern nach gezielter Auswahl und Einbeziehung in die
individuelle Grundstiicksgestaltung als dringende Empfehlung,
->Minderungsgrundsatz

Lokale Vernetzung der Vegetationsbestande durch standortkonkret festzuset-
zenden Hecken und Baumreihen zwischen den Grundstiicken als Empfehlung,
-> Minderungsgrundsatz

Anlage von Strauchstrukturen auf den verbleibenden Freiflachen,
->Kompensation

IV.3. Finanzielle Auswirkungen

Fur die gesamte ErschlieBung des Gebietes entstehen fir die Stadt Cottbus kei-
ne Aufwendungen.

V.4 Maflhahmen zur Planumsetzung

Bodenordnung und Entschadigung

Die Einleitung eines formellen Verfahrens zur Bodenordnung begriindet sich
nicht. Der EGC als zukinftiger ErschlieBungstrager wird die im Eigentum der
Stadt Cottbus befindlichen Grundstiicke gemaf dem Beschluss der SVV Cottbus
17(0] 1 1 IR erwerben. Entschadigungsanspriche Dritter begrinden
sich nicht, da sich fir die privaten Grundsticke keine bodenordnenden
Malnahmen sowie sonstige Eingriffe in die privaten Nutzungsrechte aus
dem B-Plan rechtfertigen.

Erschlielung

Zur Sicherung der ErschlieBung der zukinftigen Grundstlcke ist die Anlage neu-
er ErschlielBungsstrallen einschlie3lich der Ver- und Entsorgungsmedien erfor-
derlich. Die Stadt Cottbus hat nach § 124 Abs. 1 BauGB die Erschliel3ung an ei-
nen Dritten Ubertragen. Die EGC hat mit Schreiben vom 06.05.2002 einen ent-
sprechenden Antrag gestellt.
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Mit dem ErschlieBungsvertrag wird die Kostenfreistellung fur die Stadt Cottbus

gesichert.

AusgleichsmalRBhahmen

Die Umsetzung der im Plangebiet notwendigen Ausgleichsmalinahmen gemar
der Festsetzungen des B-Planes erfolgt auf den Baugrundstiicken in der Folge
durch die Grundstiickseigentimer bzw. im offentlichen Raum durch den Er-
schlieBungstrager. Die notwendigen Mal3nahmen zur Aufforstung von Waldfla-
chen die sich aus der Umwandlungsgenehmigung des Amtes fir die Forstwirt-
schaft ergeben, werden durch die Stadt Cottbus, SG Forsten durchgefihrt.

IV.5. Flachenbilanzierungen

Nr. Flachenbezeichnung Flachengrole Prozent

1. Geltungsbereich 5,175 ha 100,00
Baufelder / Gewerbegebiet 4,175 ha 80,67
StraRenverkehrsflachen incl. Stral3enbe- 0,707 ha 13,66
gleitgrin
Besondere Zweckbestimmung Stral3en- 0.293 ha 567
bahntrasse
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V. Verfahrensablauf

Gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB sind Bauleitpl&ne von Gemeinden in eigener Verant-
wortung aufzustellen. Das bedeutet, dass die Gemeinden jeweils nur innerhalb
ihrer Gemarkungsgrenze die Planungshoheit besitzen.

In der Verantwortlichkeit der Kommune hat die Stadtverordnetenversammlung in
ihrer Sitzung am 19.12.2001 den Beschlul3 gefasst, einen verbindlichen Bauleit-
plan aufzustellen, mit der Bezeichnung

Bebauungsplan Nr. N/34/62
. Sielower Landstrafle Ost II“

Die amtliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt
fur die Stadt Cottbus Nr. 2 vom 20.02.2002.

Der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung des Ministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung wurde mit den Schreiben vom 03.12.2001 die beabsich-
tigte Planung angezeigt und nach den Zielen, Grundsatze und sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung angefragt.

Die Planung wurde mit deren Stellungnahme vom 18.12.2001 beflurwortet. Der
Vorgang ist unter der Reg.-Nr. GL 7 — 1713/2001 registriert.

Mit Schreiben vom 01.02.2002 wurden die Trager offentlicher Belange Uber die
Planungsabsichten informiert und gebeten, ihre eigenen Planungsabsichten fir
den Geltungsbereich darzulegen.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung zum Vorentwurf fand am 21.02.2002 im Techni-
schen Rathaus Zi. 4067 von 15.00 — 18.00 Uhr statt. Die Bekanntmachung erfolgte
im Amtsblatt fiir die Stadt Cottbus Nr. 2 vom 20.02.2002. Jedem Birger wurde Ge-
legenheit gegeben sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und
ihre Auswirkungen zu unterrichten und eigene Anregungen und Hinweise zu ge-
ben.

In der Sitzung der Stadtverordneten am 29.05.02 (Beschlussvorlage IV — 14/02)
wurden die im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher Belange eingegange-
nen Stellungnahmen abgewogen. Der B-Plan-Entwurf in der Fassung vom
25.03.02 wurde gebilligt. Die Verwaltung wurde beauftragt das Beteiligungsver-
fahren nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Die Bekanntmachung der ¢ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt Nr. 8 v.
07.08.02

Die Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.07.2002 auf die
Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung hingewiesen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung des Ministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung hat mit den Schreiben vom 10.09.2002 die Anpassung
der Planung an die Ziele der Raumordnung festgestellt.

Die Offenlage des Bebauungsplanes fand in der Zeit vom 19.08.02 bis ein-
schlief3lich 20.09.02 im Technischen Rathaus der Stadt Cottbus statt.

(Der Verfahrensverlauf wird fortgeschrieben)
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VI. Rechtsgrundlagen

Als gesetzliche Grundlagen der Planung gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141,
berichtigt 1998, S.137, zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27.07.2001 BGBI. I, S. 1950)

Raumordnungsgesetz (ROG)
vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. I, S 466)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschafts
pflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchNeuregG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. I, Nr. 22;
S. 1193)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Geréausche, Erschiitterungen und ahnlichen Vorgéange

vom 14. Mai 1990 (BGBI. I, S. 880), Fassung vom 01. September 1990, gean-
dert durch Gesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. I, S. 502, zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 27.07.2001 BGBI. |, S. 1950)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

vom 12. Februar 1990 (BGBI. I, S 205), geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27.07.2001 BGBI. I, S. 1950)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Marz 1998 (GVBI. I, S. 82)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG)

Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

vom 25.Juni 1992 (GVBI. I, Nr. 13 vom 29. Juni 1992)

zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Dezember 1997 (GVBI. | 97, S. 124;
140)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im
Land Brandenburg (BbgDSchG)

vom 22. Juli 1991 (GVBI. | Nr. 20, S. 311), ge&ndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer Geset-
ze vom 22. Dezember 1997 (GVBI. | Nr. 13, S. 140)
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- Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP | — Zentral6rtliche Gliederung
vom 04. Juli 1995 (GVBI. Teil I, S. 474)

- Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Bran-

denburg
04. Februar 1998 (GVBI. Teil I, S. 14)
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VII. Quellenverzeichnis

Landesentwicklungsplan fur den Gesamtraum Berlin-Brandenburg (LEP GR)
-erganzende Festlegungen fir den aufleren Entwicklungsraum- (Entwurf-
Stand 27.02.2001)

Regionalplan der Region Lausitz-Spreewald (Entwurf-Stand 24.06.1999)
Stadt Cottbus, ,Stadtentwicklungskonzept Cottbus 2010, Heft 1, 1997
Stadt Cottbus, ,Verkehrsentwicklungsplan Cottbus®, 1997

Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus, Stadtplanungsamt 2001
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