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Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb des Plar sind Einzelhar und andere Handelsbetriebe, die in Bezug
auf den Verkauf an Endverbraucher vergleichbar sind, unzuldssig. Laden, die der Versorgung des
Gebietes dienen, sowie Lagerhduser und Lagerpldtze sind nur als Ausnahme zuldssig.
Vergniigungsstatten sind innerhalb der Baufelder 1-9, 13 sowie 16-19 unzuldssig. Innerhalb der
Baufelder 10 bis 15 sind Vergniigungsstétten als Ausnahme zulassig.

2. In den jeweiligen Baufeldern sind nur Anlagen und Betriebe zuléssig, deren Schallemissionen die in
der j iligen  Nutzung hablone  fe tzten  immissionswirksamen  flachenbezogenen
Schalleistungspegel (IFSP) nicht (iberschreiten. Immissionsortbezogene Zusatzkontingente sind
anwendbar. Es ist zuldssig, die IFSP innerhalb des Plangebietes bedarfsgerecht umzuverteilen oder zu
verrechnen.

3. Innerhalb des Plangebietes sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die den fiir das jeweilige
Baufeld festgesetzten Abstandsklassen des Anhangs 1 zur Abstandsleitlinie des Ministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz und Raumordnung (MUNR) des Landes Brandenburg in der Fassung vom 6. Juni
1995 (ABI. 49/95, S. 590) entsprechen. Als Ausnahme konnen solche Betriebe und Anlagen einer
niedrigeren Abstandsklasse zugelassen werden, wenn deren Emissionen nicht héher sind, als jene, der
ten Abstar bezeichneten Betrieb

4. Bei der Ermittlung der fiir die Berechnung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) maRgeblichen
Baugrundstiicksflaichen kénnen die als éffentliche Griinflache (OG) ten Gr a i
den als Gewerbegebiet festgesetzten Grundstiicksflachen hinzugerechnet werden, wenn die offentliche
Nutzung der Griinflaichen uneingeschrénkt gesichert ist.

5. Uberschreitungen der zulassigen Hoéhe kénnen bis zum Doppelten ausnahmsweise fiir
Sonderbauwerke und -bauteile aufgrund deren besonderen Zweckbestimmung (z.B. Abgas- oder
Abluftanlagen, Silos Fahrstuhleinrichtungen, Antennen) sowie fiir Bauwerke aufgrund besonderer
betrieblicher Anforderungen (z.B. Silos) zugelassen werden. In den Baufeldern 10, 11, und 12 wird das
Erteilen einer Ausnahme daran gebunden, dass denkmalrechtliche Bedenken nicht bestehen.

6. Auf den o&ffentlichen Griinflachen sind je angefangene 350m? ein Laubbaum und zehn Straucher zu

ist dauerhaft zu erhalten.

7. Je angefangene 180m? Verkehrsflache ist mindestens ein
Dabei sind zusammenhéngende Baumstreifen mit einer luft-

pflanzen. Vorhandene Baume kénnen auf die erforderliche Anzahl angerechnet werden. Der Bestand

groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.
und wasserdurchlassigen Oberflache

vorzusehen.

8. An Gebduden mit mehr als 300m? Grundfliche sind nichttransparente bzw. offnungslose
Wandflachen bzw. Teile von Wandflachen mit einer Breite von mehr als zehn Metern mit Rank- bzw.
Kletterpflanzen zu begriinen.

9. Auf den Baugrundstiicken sind pro angefangene 500m? iberbaubarer Grundstiicksfliche ein
Laubbaum und zwanzig Straucher zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze koénnen auf die erforderliche
Anzahl angerechnet werden. Der Bestand ist dauerhaft zu erhalten.

10. Die Flurstiicke Nr. 474/1 und 474/2 (ehemalige Rieselfelder) mit den in der Nebenzeichnung
bezeichneten Teilen werden den Baugrundstiicken im Geltur ich des Bebauung es
zugeordnet.

Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen / Hinweise

11. Die Realisierung von TiefbaumaBnahmen in diesem Bereich ist erst nach Abschluss
archdologischer DokumentationsmalRnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung, des
Bauherrn (§§12 Abs. 2, 15 Abs. 3, 18 Abs. 2 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalfachbehdrde
zulassig. Eine Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehérde ist einzuholen (§ 15 Abs. 1 BbgDSchG).

12. Die Wegefiihrungen, die Platzrdume und die Gedenksteine im Bereich der denkmalgeschiitzten
Gebéude sowie die Eingangssituation mit den Begrenzungsmauern und der Toreinfahrt zum
nordwestlichen Kasernenbereich sind als Teil des Denkmals geschiitzt.

13. Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Bauschutzbereiches gem. §12 LuftVG des
Flugplatzes Cottbus. Bauvorhaben in diesem Bereich bediirfen nach den Vorschriften des §30 Abs. 2
LuftvG der Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung VIl als sachlich und ortlich zusténdiger
Luftfahrtbehdrde. In diesem Bereich gelten Bauhdhenbeschrankungen.

Nebenzeichnung siehe Punk 10)
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Verfahrensvermerke

Ursprungsfassung

Inkrafttreten

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Albert-Zimmermann-Kaserne Nr. N/49/49
wurde mit dem Beschluss der Satzung durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Cottbus (Vorl.-Nr [V-011/02) am 29.05.2002 abgeschlossen. Die Satzung trat mit der
Bekanntmachung der Genehmigung (im Amtsblatt der Stadt Cottbus Nr. 11 vom 26.10.2002) der
oberen Verwaltungsbehérde am 26.10.2002 in Kraft.

1. Anderung

Anderungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung Cottbus hat am 25.06.2003 beschlossen, den Bebauungsplan
zu andern.

Inkrafttreten

Entsprechend § 233 BauGB wird das Anderungsverfahren der 1. Anderung auf der Grundlage der
bis zum Inkrafttreten der geanderten Fassung des BauGB am 24. 06.2004 geltenden
Rechtsvorschriften beendet. Die Satzung ist am 24.06.2004 in Kraft getreten.

2. Anderung

Ausfertigungsvermerk

Die 2. Anderung des Bebauungsplans in der von der Stadtverordentenversammlung Cottbus am
. 2011 gem. §10 (1) BauGB als Satzung beschlossenen Fassung vom April 2011,
bestehend aus dem Plan- und dem Textteil wird hiermit ausgefertigt.

Datum

Siegel Der Oberbiirgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéhrend der Dienststunden eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 2011 im "Amtsblatt fiir die Stadt Cottbus" Nr. ........ Jahrgang
2011 vom 2011 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 (1) Satz 1 Nr. 1-3 und (2) BauGB) gem. § 215 (2)
BauGB und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 (3)
Satz 1 und 2 sowie (4) BauGB) gem. § 44 (5) BauGB hingewiesen worden.

Datum

Siegel Der Oberbiirgermeister
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Katastervermerk / Rechtsgrundlage

Die verwandte Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich. Lage und Héhenplan mit Grenzeintragung des Fachbereichs
Geoinformation und Liegenschaftskataster der Stadt Cottbus. Bestandsmessung
Oktober 2007.

Datum

Siegel Unterschrift (Vermesser H. Strese)

Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes
Gemarkung Brunschwig Flur 38, 39

Hoéhenbezug DHHN 92

Lagebezugssystem ETRS 89

Die Regelungen des Urheberrechtsgesetzes sind zu beachten

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.Juli 2009
(BGBI. | S. 2585)
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Stadt

Cottbus

B-Plan Nr. N/49/49
,Albert-Zimmermann-
Kaserne* (CIC)

2. Anderung

Fassung April 2011

Planzeichenerklarung

Gewerbegebiet

maximal zuldssige Geb&dudehodhe in Meter Gber dem

P Hohenbezug
HB Hohenbezug je Baufeld
GRZ maximal zulassige Grundflachennzahl

maximale immissionswirksame flachenbezogene
Schalleistungspegel (Tages- und Nachtwerte)

maximal zuldssige Abstandsklasse

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflache

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung (hier Rad-Fussweg / Parkplatz)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Baugrenze

Nummer Baufeld

]
®

Abgrenzung Baufelder
Leitung unterirdisch (hier: Gas)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzes, hier: Allee

[
D Bodendenkmalbereich
Denkmale
m Altlastenverdachtsflache
: Geltungsbereich

Nutzungsschablonen als Festsetzungen

Baufeld 1

Baufeld 2

Baufeld 3

Baufeld 4

GE_[hw11m

GE _[hw11m

GE [h..1m

GE [hwt1m

GRZ 0,6 [HB 67,0

GRZ 08| HB 67,0

GRZ 08 | HB 67,0

GRZ 08| HB 67,0

IFSP 1ag 65 dB(A)
IFSP nacnt 50 dB(A)

IFSP 1ag 65 dB(A)
IFSP Nactt 50 dB(A]

IFSP 1ag 65 dB(A)
IFSP Nacht 50 dB(A,

IFSP 1ag 63 dB(A)
IFSP nacht 45 dB(A

AKL max. 2 AKL max. 3 AKL max. 4 AKL max. 4
Baufeld 5 Baufeld 6 Baufeld 7 Baufeld 8
GE_[h.t1m GE [h.tim GE _[h.11m GE [hw11m

GRZ 0,6 | HB 67,7

GRZ 0,8 | HB 674

GRZ0,8 | HB 67,8

GRZ 0,6 | HB 67,8

IFSP 1ag 63 dB(A)
IFSP nec 45 dB(A)

IFSP Ta 63 dB(A)
IFSP nac: 45 dB(A)

IFSP Teg 60 dB(A)
IFSP acht 40 dB(A)

IFSP Tag 60 dB(A)
IFSP nacht 40 dB(A)

GRZ 0,6 | HB 67,0

GRZ 0.8

AKL max. 3 AKL max. 3 AKL max. 4 AKL max. 5
Baufeld 9 Baufeld 10 Baufeld 11 Baufeld 12
GE [hetim GE GE_[h..1im GE [h..11m

GRZ 0,6 | HB 68,0

IFSP Tag 60 dB(A)
IFSP necht 40 dB(A)

IFSP Tag 60 dB(A)
IFSP Nach 40 dB(A)

IFSP Teg 55 dB(A)
IFSP acht 40 dB(A)

GRZ 0,8 | HB 68,0
IFSP Tag 53 dB(A)
IFSP nacht 35 dB(A)

AKL max. 6 AKL max. 4 AKL max. 5 AKL max. 5
Baufeld 13 Baufeld 14 Baufeld 15 Baufeld 16
GE [hwtim GE_[hw11m GE _[hw11m GE_[hot1m

GRZ 0,6 |HB 68,0

GRZ 0,8 |HB 68,0

IFSP 15 53 dB(A)
IFSP nech: 35 dB(A)

IFSP 15 53 dB(A)
IFSP nac 35 dB(A)

GRZ 0,6 | HB 68,1
IFSP 15 53 dB(A)
IFSP nach 35 dB(A)

GRZ 0,6 | HB 68,7
IFSP 1ag 53 dB(A)
IFSP nacht 35 dB(A)

AKL max. 7 AKL max. 5 AKL max. 5 AKL max. 6
Baufeld 17 Baufeld 18 Baufeld 19
GE _[hw11m GE_[hwd1m GE_[h-.11m

GRZ 0,6 | HB 68,2

GRZ 0,6 | HB 68,7

GRZ 0,6 |HB 69,0

IFSP 1ag 53 dB(A)
IFSP nec 35 dB(A)

IFSP Tag 53 dB(A)
IFSP Nac 35 dB(A)

IFSP o9 53 dB(A)
IFSP Nac 35 dB(A)

AKL max. 7

AKL max 7

AKL max 7

OriginalmaBstab 1:5000 (A3)
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SVV Beschlussvorlage IV -028 / 11
BBP Nr. N/49/49 "Albert-Zimmermann-Kaseme/ CIC"

2. Anderung

Abwégungs- und Satzungsbeschluss

Anlage 2

Datei F:\Projexte|CB-CICIPland.dwg Plot 26.04.2011
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