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1 Allgemeiner Teil

11 Anlass

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus hat im Oktober 2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes HegelstraBe/ Am Stadtrand beschlossen. Mit der Aufstellung des Planes
sollen die planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir die gewerbliche Nachnutzung
der einbezogenen Stadtumbaufldchen des ehemaligen Wohnquartiers geschaffen werden.

Die Stadt hat die

ARCUS Planung + Beratung
Bauplanungsgesellschaft mbH Cottbus
Vetschauer Str. 13

03048 Cottbus

mit der Erarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan beauftragt.
Der grinordnerische Fachbeitrag (Grinordnungsplan) wird durch das

LandschaftsArchitekturbiiro Engelmann
Torgauer Str. 11

03048 Cottbus

zugearbeitet.

1.2 Raumliche Lage des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine GréBe von rund 22,4 ha und befindet sich im SUden der Stadt
Cofttbus nordwestlich des Ortsteiles GroB Gaglow im Stadtteil Sachsendorf — Madlow .
Begrenzt wird das Gebiet durch die HegelstraBe mit anschlieBendem Wohnungsbau im
Norden, das Betriebsgeldnde der Deutschen Telekom im Osten, die Gaglower LandstraBe im
SUdosten, die Autobahn A 15 im SUden und das Gelédnde des PUckler - Gymnasiums bzw. der
Sportanlage HegelstraBe im Westen.

Das Plangebiet erstreckt sich auf rund 750 m in Ost — West — Richtung und hat eine Nord - Sud
— Ausdehnung von ca. 30 m. Folgende FlurstGcke sind Bestandteil des Untersuchungsraumes:
FST 158 der Flur 158, FST 14/7 14/7; 15/4; 16/4; 17/7; 18/1; 25/1; 31/1; 33/2; 34/3; 34/4; 35/3; 35/4;
36/4; 36/5; 37/5; 1286 (ant.); 1287; 1290; 1291 der Flur 164 sowie FST 201/1; 208/1; 243/4; 243/12;
325; 326; 327; 328; 329; 330; 332; 333; 334; 335; 336; 338; 339; 340; 341; 342; 343; 344; 345; 352;
353; 367; 393; 408; 417; 484; 485; 486 der Flur 172; alle innerhalb der Gemarkung Cottbus.
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1.3 Beschreibung des Vorhabens

Ansatz fUr die Entwicklung/ Fortschreibung des stddtebaulichen Konzeptes ist der infolge des
zunehmenden Wohnungsleerstandes begonnene Quartierumbau im Bereich HegelstraBe. Die
N&he zur Bundesautobahn 15, die die Qualitat als Wohnstandort ebenso wie die
ungenigende Wohnumfeldqualit&t minderte, stellt fUr die vorgesehene Nachnutzung als
Gewerbefldche ein Entwicklungspotenzial dar. Bereits das Standortentwicklungskonzept for
den Bereich HegelstraBe formulierte die ,Schaffung der Voraussetzungen zur Nutzung und
Erweiterung der Branchenkompetenzen fir den Aufbau regionaler Wertschépfungsketten als
Gesamtstrategie.!

Sachsendorf — Madlow entstand im Zeitraum 1974 — 1986 als eines der groBten
Neubaugebiete Brandenburgs. Im Bereich HegelstraBe/ Am Stadtrand wurden in verdichteter
Anordnung 6 - geschossige Blocke sowie Drei — Spdnner errichtet. Im Siden erfolgte der Bau
der Gesellschaftbauten Kindergarten, Kinderkrippe, Schulkomplex und Pflegezentrum in
groBzugigen Grinbereichen.?

Vor allem aufgrund demographischen Wandels ging der Bedarf an Wohnraum drastisch
zurUck. RUckbau von Wohnraum war die Folge, so auch im Quartier HegelstraBe. Hier erfolgte
im Winter 2003/ 2004 der komplette Abriss. Das Quartier ,,Am Stadtrand" wurde ebenfalls
teilweise zurickgebaut. Von den ehemaligen Gesellschaftsbauten steht aktuell noch das
Seniorenwohnheim, welches bereits leergezogen ist und ebenfalls in naher Zukunft abgerissen
werden soll.

' B-Plan Begrindung; S. 4.
2B - Plan Begrindung; S. 9.
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FUr das Plangebiet soll ein Gewerbegebiet festgesetzt werden, das in harmonischem Bezug
zur ndrdlich angrenzenden sensiblen Wohnbebauung sowie dem Schulstandort steht. Im
Norden sind die Geschosswohnungsbauten sowie die privaten Eigenheimgrundsticke mit
ihnrer Wohnfunktion zu erhalten. Bis auf geringfigig zugelassene bauliche Ergénzungen wird
die aufgelockerte Bebauungs- und Freiraumstruktur in diesem Abschnitt gesichert.

Im SUGden des Geltungsbereiches werden FlGdchen fir den Wald festgesetzt, die dem
Immissionsschutz dienen.

Die ErschlieBung des kinftigen Gewerbegebietes soll in der Verldngerung der Strae ,,Am
Stadtrand" zur Gaglower LandstraBe (L 50) erfolgen.

1.4 Rechtsgrundlagen

Dieser grinordnerische Fachbeifrag basiert auf den Rechtsgrundlagen bzw. Verordnungen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 21.12.2006,

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 28.06.2006,
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.12.2007,
Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung vom 26. 5.2004,
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember

1990.

Das BauGB geht bereitsim § 1 auf die Erfordemnisse der gebUhrenden BerUcksichtigung der
SchutzgUter des Naturhaushaltes ein und legt bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die
BerUcksichtigung folgender Belange fest:

e §1(6)3 - ,die sozialen und kulturellen BedUrfnisse der Bevolkerung, insbesondere die
BedUrfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen,
unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Mdnner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung*,

e §1(6)4 - ,die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche*

e §1(6)7 - die Belange des Umweltschuizes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere

(0]

a)die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b)die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c)umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d)umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter,
e)die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwdssern,

f)die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g)die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h)die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur ErfUllung von bindenden BeschlUssen der
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Europ&ischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

0 i)die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.

Das Brandenburgische Naturschutzgesetz (§7(3)) legt fest, dass in Landschafts- und
GrUnordnungspldnen fUr den besiedelten und den unbesiedelten Bereich die
Iweckbestimmung von Fidchen sowie Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen
darzustellen sind und zwar insbesondere

e fUr den Arten- und Biotopschutz unter BerUcksichtigung der Ausbreitungslinien von
Tieren und Pflanzen wild lebender Arten, insbesondere der besonders geschitzten
Arten,

e fUr Freifldchen, die zur Erhaltung oder Verbesserung des ortlichen Klimas von
Bedeutung sind,

e zur Vermeidung von Bodenerosionen, zur Regeneration von Béden sowie zur Erhaltung
und Férderung eines gunstigen Bodenzustandes,

e zur Erhaltung oder Verbesserung des Grundwasserdargebots, WasserrGckhaltung und
Renaturierung von Gewdssern,

e zur Herrichtung von Abgrabungsfléchen, Deponien oder anderen geschadigten
GrundstUcken und deren Begrinung,

e zur Erhaltung der fUr Brandenburg typischen Landschafts- und Ortsbilder sowie zur
Beseitigung von Anlagen, die das Landschaftsbild beeintréchtigen und auf Dauer
nicht mehr genutzt werden,

e zur Errichtung von GrUn- und Erholungsanlagen, Kleingérten, Wander-, Rad- und
Reitwegen sowie landschaftsgebundenen Sportanlagen,

e zur Anlage oder Anpflanzung von Flurgehdlzen, Hecken, BUschen, Schutzpflanzungen,
Alleen, Baumgruppen oder Einzelbdumen,

e zur Erhaltung und Pflege von Baumbest&dnden und Grinfl&chen.

15 Ubergeordnete Planungen

1.5.1 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des ehemaligen Landkreises Cottbus ohne Biosphdrenreservat
Spreewald, ohne Braunkohlen- und Sanierungsgebiete, der kreisfreien Stadt Coftbus und des
ehemaligen Kreises Calau (Teilfldche), genehmigt durch die oberste Naturschutzbehdrde per
Bescheid vom 09.04.1997, trifft folgende Aussagen fir den Untersuchungsraum:

e Ergdnzungsflédche fUr den Aufbau eines Biotopverbundsystems (Fi&ichen im sudlichen
Plangebiet enflang der Autobahn) als Bestandteil des Grinzuges entlang der A 15,

¢ MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Beeinfr&chtigungen des Bodens,

e Erhaltung Frischluft produzierender Waldfldchen (im SUdosten des Plangebietes).

Als Beitrdge anderer Nutzungen /Fachplanungen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im Entwicklungskonzept des
Landschaftsrahmenplanes dargestellt:
e Forstwirtschaft: Erhaltung der forstwirtschaftlichen Nutzung von Restwéldern/
Kleinbestockungen (mit Lichtungen, Waldbl6Ben u.4.),
e Siedlung: Erhaltung und Pflege der Ausstattung mit Siedlungsbiotopen sowie
Entwicklung eines durchgdngigen Grinsystems / Neuschaffung von Grinzigen.
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152 Landschaftsplan der Stadt Cottbous
Der Landschaftsplan (Stand Mai 1996) formuliert als Leitbild fUr das Plangebiet die Sicherung,

Revitalisierung und Entwicklung der wichtigen Grinverbindung zwischen der Madlower
HauptstraBe (B 168) und der Saarbricker StraBe (B 169).

1.6 Fachplanungen
Folgende Fachplanungen flieBen in die Erarbeitung des Grinordnungsplanes ein:
e Vorentwurf der Begrindung zum Bebauungsplan ,,HegelstraBe/ Am Stadtrand*

gemaB § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung vom August 2008 (ARCUS Planung + Beratung
Bauplanungsgesellschaft mbH Cottbus )
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2 Bestandserfassung und Bewertung der Schutzguter

Neben den Ubergeordneten Planungen ist die zusammenfassende Bewertung der
okologischen SchutzgUter des Planungsgebietes von Bedeutung. Aus den daraus
festgestellten Wertigkeiten und Entwicklungspotenzialen ergeben sich Anforderungen zu
Schutz, Erhalt und Entwicklung der einzelnen Schutzguter. Im Hinblick auf die zukUnftige
Nutzung des Planungsgebietes werden die zu erwartenden vorhabensbedingten
Beeintrchtigungen beurteilt.

2.1 Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet gehdrt zum stdlichen Bereich der naturrdumlichen Haupteinheit des
Cofttbuser Schwemmsandféchers und befindet sich im SUden der naturrédumlichen
GroBeinheit Spreewald.? SUdlich der A 15 verlduft die Grenze der naturr@umlichen
Haupteinheiten; der Cottbuser Schwemmsandfé&cher wird durch die Cottbuser Sandplatte
abgeldst. Die sudlichen Abschnitte des Untersuchungsraumes bilden die westlichen schmalen
Ausldufer eines sich nach Osten hin keilartig aufweitenden Waldbestandes, der sich in
Ostlicher Richtung bis in die Spreeaue erstreckt.

Der Spreewald gehdrt zum Baruther Urstromtal, in dem die Schmelzwdasser des Brandenburger
Stadiums der Weichsel — Eiszeit inren westlichen Abfluss hatten.4 Die Spree schittete von
SUden her einen ausgedehnten periglazialen Schwemmkegel ins Tal. Dieser
Schwemmsandfdcher besteht Uberwiegend aus unfruchtbaren Sanden und dehnt sich
halbkreisférmig um Cottbus aus. Seinen Scheitelpunkt hat er bei Cottbus mit einer Hohe von
68 m Uber NN.

2.2 Schutzgut Mensch

FUr den Menschen erfUllt das Plangebiet die Funktionen Wohnen im nérdlichen Bereich und
Regeneration vor allem in den sGdlichen von Gehdlzen dominierten Abschnitten. Die
zentralen Bereiche der Wohnbaubrachen sind fUr den Menschen hinsichtlich der
Erholungsfunktion ohne gréBere Bedeutung.

Das Schutzgut Mensch wird auch durch Larm beeinflusst. L&rmemissionen erfolgen durch die
nahegelegene Autobahn sowie die nérdlich angrenzende HegelstraBe. Innerhalb des
Plangebietes finden keine relevanten Larmemissionen statt, da keine querenden
HaupftstraBen bzw. Larm emittierenden Gewerbe vorhanden sind. Gerduschaufkommen gibt
es im Bereich der Wohnstandorte im Nordwesten.

Bewertung

Die Erholungseignung des Plangebietes kann insgesamt als mittel bezeichnet werden, wobei
sich besonders der schmale Waldrand fUr die siedlungsnahe Erholung eignet. Beeintr&chtigt
wird die Erholungseignung dieses Abschnitts durch die N&he der Autobahn. Die nérdlich
anschlieBenden Brachfl&chen eignen sich nur geringfUgig fur die Erholung.

3 URL: http://luaplims01.brandenburg.de/p32%5Fsg%5Finternet/viewer.htm. Gelesen am 05.08.08.
4Scholz, E.: S. 30.
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2.3 Arten und Biotope

23.1 Potenziel natUriche Vegetation

Die potenziell natirliche Vegetation des Cottbuser Schwemmsandfachers besteht aus
Stieleichen-Birkenwdldern und Kiefernmischwdldern. Diese auf drmeren Sandstandorten
angesetzten kiefernreichen Stieleichen-Birkenwdlder werden heute in der realen Vegetation
weitgehend durch Kiefernforsten eingenommen. Charakteristisch ist das Vorherrschen von
acidophilen Pflanzen in der Feldschicht. Ansprechen I&sst sich die Verbreitung des Kiefern-
Stieleichen-Birkenwaldes durch reichliche Naturverjlngung vorrangig der natirlichen
Laubholzkomponenten. Infolge der starken anthropogenen Férderung der Kiefern hat der
Boden durch die Nadelstreu irreversible Verdnderungen erfahren. DarGber hinaus hat sich die
Kiefer stark etabliert.

232 Biotope

Im Betrachtungsraum wurden die urspringlichen Vegetationseinheiten zunéchst durch
bebaute Siedlungsstrukturen ersetzt. Infolge des sinkenden Bedarfs an Wohnraum in dem
Quartier erfolgte der Abriss. Brachland blieb zurick, auf dem sich neue Biotope entwickelten.
Nur im SUdosten des Plangebietes befinden sich Gehdlzstrukturen, die denen der potentiellen
natlrlichen Vegetation, den Kiefern — Stieleichen — Waldern, dhneln.

Die Aufnahme der Biotoptypen innerhalb des Plangebietes erfolgte gemdan der
Brandenburgischen Biotopkartierung mit dem Stand 15.01.2007 in mehreren Begehungen bis
zum Mai 2008.

Ubergeordnet lassen sich im Untersuchungsraum folgende Biotoptypen bzw. -komplexe
unterscheiden:

e Blockbebauung mit begrinten und entsiegelten Innenhdfen (122202) dominiert
aktuell im &stlichen Planungsbereich und erstreckte sich vor dem Abriss Uber das
Gesamtgebiet,

e Kiefernwdalder (08210) und naturnahe Laubwdalder (08290) bilden das grune RUckgrat
des Plangebietes im Suden und SUdosten,

¢ Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren entwickelten sich auf den
berdumten Gebdudestandorten und Freianlagen im Westen.

Nachfolgend werden die einzelnen Biotoptypen dieser Komplexe und ihre Verteilung
innerhalb des Plangebietes detaillierter beschrieben und bewertet.

Q) anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

03130 Vegetationsfreie und —arme schotterreiche Flachen

Schotterfldchen sind nur im Bereich eines Weges im Nordosten des Plangebietes sowie im
Umfeld der PKW - Stellplatze als Sicherheitsstreifen vorhanden und spielen somit eine
untergeordnete Rolle.

03200 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren

Die Pionierfluren befinden sich im sudlichen, stddstlichen und 6stlichen Bereich und
erstrecken sich im Anschluss an die Waldbereiche, mit denen zusammen sie wertvolle
Habitate bilden, da die Kombination beider Biotoptypen einen kleinteiligen Strukturwechsel
bewirkf.

10
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03249 Sonstige ruderale Staudenfluren
Der Biotoptyp nimmt den Gberwiegenden Teil des Untersuchungsraumes ein und erstreckt sich
im Westen sowie Nordosten in den frUheren bebauten und inzwischen weitgehend
entsiegelten Abschnitten. Die Staudenfluren werden von warmeliebenden Arten dominiert
und zeigen unterschiedliche Stadien der Sukzession in Abhdngigkeit davon, wann die
entsprechenden Bereiche zurickgebaut wurden. Durch den Wildanflug von Robinien und
anderen Arten kommt es zunehmend zu Gehdlzaufwuchs.
Insgesamt konnten 3 Teilbereiche mit folgender Artenzusammensetzung unterschieden
werden (vgl. Plan ,,Biotoptypen Bestand"):

Flache 1 im Nordwesten:
Auspragung A

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Sedum acre

Scharfer Mauerpfeffer

Festuca ovina

Schafschwingel

Artemisia campestris

Feldbeifuss

Salvia spec.

Salbei

Artemisia vulgaris

Gemeiner Beifuss

Echium vulgare

Gemeiner Natternkopf

Potentilla argentea

Silber - Fingerkraut

Hypericum perforatum

TUpfel - Johanniskraut

Agropyron repens

Quecke

Plantago lanceolata

Spitzwegerich

Oenothera biennis

Gemeine Nachtkerze

Cirsium arvense

Ackerkratzdistel

Meliotus spec.

Steinklee

Rumex acetosa

Wiesen — Sauerampfer

Lamium spec. Taubnessel
Chrysanthemum vulgare Rainfarn
Helianthus tuberosus Topinambur
Solidago Goldrute
Erigeron anuus Feinstrahl
Lotus spec. Hornklee
Daucus carota subsp. carota Wilde Mbhre
Achillea millefolium Schafgarbe
Trifolium arvense Hasenklee
Cichorium intybus Wegwarte

Hypochaeris radicata

Ferkelkraut
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Grunordnungsplan Cottbus
HegelstraBe/ Am Stadtrand

Taraxacum sect. Ruderalia

Lowenzahn

Verbascum spec.

Kénigskerze

Rumex acetosella

Kleiner Sauerampfer

Arenaria spec.

Sandkraut

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Sanguisorba minor

Kleiner Wiesenknopf, Pimpinelle

Flache 2 im Sudwesten:
Auspragung B

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Robinienaufwuchs auf ca. 5 % der Fidche, eher homogene Vegetationsstruktur

Artemisia vulgaris

Gemeiner Beifuss

Vicia spec.

Wicke

Oenothera biennis

Gemeine Nachtkerze

Melilotus spec.

Steinklee

Berteroa incana

Graukresse

Flache 1 im Nordwesten:

Auspragung C nordwestlich des ehemaligen Kindergartenstandortes

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Aurinia spec.

Steinkraut

Potentilla spec.

Fingerkraut

Trifolium pratense Roter Klee
Galium verum Labkraut
Lobelia erinus Md&nnertreu

Hypericum perforatum

TUpfel - Johanniskraut

Chrysanthemum vulgare Rainfarn
Cichorium intybus Wegwarte
Oenothera biennis Nachtkerze
Artemisia absinthium Wermut

Centaurea spec.

Flockenblume

Matricaria spec.

Kamille

Atriplex spec.

Melde
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Ambrosia artemisiifolia Ambrosia (vereinzelt)
Plantago major Breiter Wegerich
Capsella bursa-pastoris Hirtentaschl

Silphium laciniatum Kompasspflanze
Chenopodium spec. Gdansefuss

Daucus carota Wilde Mbhre

Flache 3 studlich der ,,Wiirfelhauser:
Auspragung D

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Beginnende Vegetation mit 50 % offenen Bodenbereichen ohne vegetativen Bodenschluss

Berteroa incana Graukresse
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Malva sylvestris Wilde Malve

b) Gras- und Staudenfluren

05113 —-Ruderale Wiesen

Ruderale Wiesen befinden sich in fléchiger Ausdehnung im Bereich der zentral gelegenen
gestalteten Freifladche, 6stlich davon im Umfeld der noch vorhandenen Reste der
Blockbebauung, sudlich des Sozialgebdudes im Suden des Plangebietes sowie im Bereich der
nérdlichen Wohnbebauung.

Da der Biotoptyp vor allem im sudlichen Planbereich nicht mehr geméht wird, verlduft die
Entwicklung zu ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren (3200).

051611 - Artenreicher Scherrasen

Scherrasen finden sich in Gebduden&he der noch mit Wohnnutzung belegten Bereiche im
Norden des Plangebietes sowie zwischen der HegelstraBe und den Parkpl&tzen im Nordosten.
Der Biotoptyp bezeichnet regelmdaBig gemdhte Rasenfl&chen, bei denen die Flichennutzung
und nicht die Verwertung des Aufwuchses im Vordergrund steht.

c) Laubgebusche, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen, Baumgruppen

07130 - Hecken und Geholzgruppen

Hecken und Gehdlzgruppen finden sich innerhalb des gesamten Plangebietes. Vor allem die
Heckenstrukturen begleiten haufig FuBwege, Parkpldtze und ErschlieBungsstraBen bzw.
gliedern den AuBenraum der Wohnbebauung. Im Bereich der frGheren
Kindertageseinrichtungen, jetzt ruderale Staudenfluren, entwickelten sich die urspringlichen
Randbepflanzungen der Einrichtungen zu fldchigeren Gehdlzbestdnden, die Uberwiegend in
Nord - SUd - Richtung verlaufen und im Siden an die vorhandenen Laubwaldbereiche
anschlieBen. Stellenweise bildeten sich aus dem Bestand Gehdlzgruppen. Der Aufbau dieser
Geholzstrukturen variiert, z.T. sind lineare Heckenpflanzungen aus BlGhstrduchern nur einer Art
aufgebaut, z.T. finden sich auch heterogene Hecken. Die Gehdlzgruppen beinhalten neben
heimischen Gehdlzen auch nicht heimische Arten, wie z.B. Feuerahorn und Esskastanie.
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d) Wdlder und Forsten

Der SUden des Plangebietes wird von Wald dominiert, der unter den Schutz des
Landeswaldgesetzes fallt. GemdaB dem Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) ist
Wald ,, jede mit Forstpflanzen (Waldbdumen und Waldstréuchern) bestockte Grundflche,
sowie

e kahl geschlagene und verlichtete Grundfldchen,

e Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, unterirdische, baumfrei zu
haltende Trassen bis zu zehn Meter Breite,

¢ Waldbl6Ben und Lichtungen, Waldwiesen, Wildasungsplatze, HolzZlagerplatze sowie

e Fl&chen, die dem Anbau von Kulturheidelbeeren dienen, sofern der Holzvorrat nicht
40 vom Hundert des nach gebr&uchlichen Ertragstafeln oder bekannter standértlicher
Wuchsleistung Ublichen Vorrats unterschreitet und die Fl&chengréBe von zwei Hektar
nicht Uberschreitet.

Fldchen mit Baumbestand, die insgesamt eine GréBe unter 2000 m? aufweisen, sind nicht als
Wald i. d. S. zu betrachten.®

08220 - Zwergstrauch - Kiefernwald

Kiefernwdlder dominieren den siddstlichen Teil des Plangebietes und erstrecken sich bis an
die nord&stliche Planungsgrenze. Rudimentdre Kiefernbesténde sind noch im Bereich der
Wohnhofe der urspringlichen Blockbebauung nérdlich des Sozialgeb&udes vorhanden.

Bei diesem Biotoptyp bildet die Kiefer auf relativ ndhrstoffarmen Sandstandorten die
vorherrschende Gehdlzart, im Plangebiet begleitet von Stieleichen, Robinien und Birken.
08290 — Naturnahe Laubwalder

Die naturnahen Laubwalder im Sudwesten des Plangebietes bestehen zwar Uberwiegend aus
heimischen Arten, entsprechend jedoch nicht der am Standort natirlicherweise
vorkommenden Waldgesellschaft. Aus diesem Grund |&sst sich der Bestand nicht in eine
natlrliche Waldgesellschaft einordnen. Aufgrund der fldchenhaften Ausdehnung und dem
unmittelbaren Anschluss an den westlich angrenzenden Kiefernwald kommt dem naturnahen
Laubwald eine besondere Bedeutung fur den Biotopverbund zu.

e) Biotope der Grin- und Freifldchen

10200 - Spielplatze

Dieser Biotoptyp ist im Plangebiet nur rudimentdr im Bereich der bereits teilweise
rGckgebauten Blockrandbebauung nérdlich des Sozialgebdudes sowie im Bereich der
nordlichen Wohnbebauung (dort als Neuanlage) vorhanden.

12260 - Einzel- und Reihenhausbebauung

Einzelhausbebauung befindet sich in zwei Teilbereichen innerhalb des nérdlichen
Wohngebietes. Das 6stliche GrundstUck ist durch den dichten Bestand an groBen Fichten
gepréagt. Obstgehdlze spielen innerhalb der Grundsticke eine untergeordnete Rolle.

f) Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflichen

12612 - StraRen mit Asphalt oder Betondecken

Diese komplett versiegelten Bereiche umfassen die ErschlieBungsstraBen ,,HegelstraBe" und
»Am Stadtrand" einschlieBlich der zugehdérigen StichstraBen und durchziehen das gesamte
Plangebiet. Die versiegelten Bereiche wirken als Trennlinie zwischen einzelnen Habitaten und
unterbinden einen natUrlichen Boden- und Wasserkreislauf. Okologisch sind sie deshalb als
sehr geringwertig einzuschétzen.

5 Arbeitskonsultation H. Engelmann bei Forstoberinspektorin E. Fromming am 19.08.2008; Revier Cottous.
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12642 - Parkplatze teilversiegelt (Rasengitter)

Parkpl&tze mit Rasengittersteinen sind nur in geringem Umfang im &stlichen Plangebiet
vorhanden. Durch ihre Durchldssigkeit weisen sie gegenUtber den komplett versiegelten
Parkbereichen Vorteile im Bezug auf das Schutzgut Wasser auf.

12651 unbefestigter Weg

Unbefestigte Wege durchziehen das Plangebiet in Nord — SUd - Richtung entlang der
westlichen Plangrenze sowie als Verbindung zur HegelstraBe. Sie entwickelten sich durch die
Querung von Passanten, Spaziergdngern etc. von der Gaglower LandstraBe im SUden zur
HegelstraBe im Norden. Mit ihrer Versickerungsfahigkeit bilden unbefestigte Wege einen
funktionellen Bestandteil des Wasserkreislaufes.

Zusammenfassende Bewertung

Die Biotopstruktur I&sst sich nur im sUdlichen Bereich des Plangebietes als mittel- bis
hochwertig beschreiben, da hier Gehdlzstrukturen vorherrschen, die in inrer
Zusammensetzung naturnah und untereinander vernetzt sind. Dieser GrUnriegel bildet einen
wichtigen Bestandteil des Uberdrtlichen Biotopverbundes.

Der Ubrige Teil des Plangebietes ist hinsichtlich der Biotopausstattung als mittel — bis
geringwertig zu bewerten. Die Rohbodenstandorte, aufgefUllit mit gebietsfremdem
Oberbodenmaterial, befinden sich in der Entwicklungsphase. Im Bereich der Wohngebdude
finden sich Siedlungsbiotope und Elemente des ,,Abstandsgrins”, die gestalterisch eingesetzt
wurden, 6kologisch jedoch eher von untergeordneter Bedeutung sind.

233 Fauna

Spezielle faunistische Untersuchungen liegen fUr das Plangebiet nicht vor. Die Biotopstrukturen
innerhalb des Untersuchungsraumes stellen z. T. wertvolle Habitate fUr eine Vielzahl von
Lebewesen dar. Bedeutung kommt dabei vor allem den Ruderalfluren und den
Waldrandbereichen entlang der sudlichen Plangebietsgrenze zu. Nachfolgend werden
charakteristische Artengruppen dieser Biotope genannt.

Ruderalfluren, Gras- und Staudenfluren

Hochstaudenreiche Ruderalfluren bilden Bruthabitate fUr Brachpieper, Neuntdter, Feldschwirl,
Heidelerche, Steinschmatzer und Braunkehlchen. Vor allem fUr Wirbellose hat dieser Biotoptyp
Bedeutung, so als Lebensraum fUr Lauf- und Kurzfligelk&fer, Asseln, Schnecken, und
Heuschrecken. Auch Schmetterlinge finden auf Ruderalfldchen eine Vielzahl inrer
Wirtspflanzen. DarUber hinaus bilden Ruderalfluren Lebensraum fUr weit verbreitete SGuger
wie z.B. Feldmaus, Hausmaus, Fuchs, Kaninchen und Steinmarder. Besonders artenreich sind
Fldchen mit kleinrGumigen Wechseln der Standortverhdltnisse. Im Plangebiet sind aufgrund
der unterschiedlichen Eigenschaften des eingebrachten Oberbodens solche Abschnitte zu
erwarten.

Feldgehdlze, Waldmantel und Hecken

Feldgehdlze, Hecken und Waldmdntel mit stufigem Aufbau bilden wertvolle LebensrGume for
zahlreiche Insekten und ihrer Jager, also verschiedener Kleinséuger, Heckenbriter (Garten-
und Dorngrasmicke, Neuntdter usw.). Die Ubergangsbereiche von Wiesen zu Waldréndern
werden auch von Fledermdusen als Habitate genutzt.

Walder und Forsten

Charakteristische Vogelarten der Kiefernwdalder sind u.a. Heidelerche, Schwarzspecht und die
Haubenmeise. Zahlreiche Schmetterlinge, Wanzen, Haut- und Zweiflugler sowie Mollusken sind
ebenfalls typische Lebewesen dieses Biotoptyps.
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Grin- und Freiflachen

Bewohner dieser Bereiche sind Igel, Maulwurf, Wanderratte, Hausmaus, Wald- und Feldmaus,
haufig ist auch der Steinmarder anzutreffen. Gartenrotschwanz, Blaumeise, Amsel und
Sperling sind typische Vertreter der Avifauna dieser Biotope.

Gebaude

Die zum Abriss vorgesehenen leer stehenden Gebdude stellen potenzielle Habitate fUr eine
Vielzahl Gebdude bewohnender Arten dar. Dazu z&hlen auch Mauersegler und
Fledermduse. Aufgrund der fortgeschrittenen Jahreszeit ist eine Prifung zu tatséchlich
vorkommenden Populationen nicht moglich. Daher werden Vorkommen genannter Arten als
bestehend angenommen.

Bewertung

Zusammenfassend kann das Artenspekirum der Fauna, welches sich aus den vorgefundenen
Biotoptypen schlussfolgern I&sst, fir den stdlichen, von Wald- und GebUschstrukturen
dominierten Abschnitt als reich angesehen werden. Vielfdltig gegliederte LebensrGume
werden durch den kleinrGumigen Wechsel von Offenlandbereichen und Gehdlzstrukturen
gebildet. Weitere Habitate entstehen durch die zahlreichen Hecken und GebUsche, die sich
an vielen Stellen innerhalb des Untersuchungsraumes finden.

Im Ubrigen Plangebiet I@sst sich ein geringeres, fUr die Siedlungsndhe typisches Artenspektrum
der Fauna feststellen. Die Brachfldchen bilden spezielle LebensrGume fUr eine Vielzahl von
Insekten. Die Artenzusammensetzung dndert sich hier besonders schnell mit zunehmender
Sukzession. In den Bereichen mit Wohnnutzung sind die typischen Kulturfolger anzutreffen. Die
leer stehenden Wohngebd&ude bilden potenzielle Habitate fir Mauersegler und Fledermduse.

2.4 Geologie und Boden

24.1 Geologie

Die geologischen Gegebenheiten im Landschaftsraum bilden wesentliche Grundlagen fUr
die Betrachtung der Umweltmedien Boden und Wasser. Der Cottbuser Raum wurde durch
die geomorphologischen Prozesse der Saale- und Weichselvereisung gepragt. Durch
Sandausschittungen der Spree auf den Talsandbereichen des Baruther Urstromtals enfstand
der bei Cottbus beginnende Schwemmsandfécher. Der stdliche Teil der Stadt wird durch
eine flachwellige Grundmordnenplatte im Randbereich des Niederlausitzer Grenzwalls
dominiert. Neben den pleistoz&nen und holozé&nen quartdren Ablagerungen bestimmen
tertiGre Ablagerungen in Form von Braunkohlelagerstétten die geologische Situation.$

242 Boden

B&den bilden den obersten, belebten, durch Humus und Geflgebildung, Verwitterung und
Mineralbildung sowie Verlagerung von Zersetzungs- und Verwitterungsprodukten
umgestalteten Teil der Erdkruste. Klima und die Verhdltnisse in der Bodenschicht bestimmen
die Entwicklung der Pflanzengesellschaften. DarGber hinaus wird im Boden Humus gebildet
und organische Substanz zu pflanzenverwertbaren Nahrstoffen umgewandelt. Anfallendes
Niederschlagswasser wird im Bodenkdrper gespeichert, kann durch die Pflanzen
aufgenommen und verdunstet werden bzw. wird als Sickerwasser zeitverzégert an den
Grundwasserleiter abgegeben. Viele Schadstoffe werden im Boden zurUckgehalten und
teilweise abgebaut. Diese Filterfunktion ist jedoch begrenzt, denn die Bindung der

6 Landschaftsplan Cottbus. S. 15
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Schadstoffe bewirkt zwar den Schutz des Grundwasserkdrpers, fGhrt jedoch zu einer
zunehmenden, schwer reversiblen Bodenbelastung.

Durch Eingriffe und Bewirtschaftungsformen des Menschen werden natirlich gewachsene
B&den zu Kulturbdden. Bei der Bodennutzung wird das Medium Boden durch entsprechende
KulturmaBnahmen in seiner Entwicklung beeinflusst. Die Ver&dnderungen kdnnen auf direkte
Art erfolgen oder indirekt durch die Beeinflussung der Boden bildenden Faktoren. Anhand der
Fldchennutzungen kann auf sperzifische Bodenverdnderungen geschlossen werden.

Im Bereich des Cottbuser Schwemmsandfdchers herrschen Uberwiegend Sande mit einer
Tiefe von 5-25 m vor. Kennzeichen der grundwasserfernen Sande ist die hohe Durchldssigkeit.
Ihre Fahigkeit zur Speicherung von Wasser und Nahrstoffen ist gering. In den héheren Lagen
bildeten sich auf den Sanden mdaBig gebleichte, rostfarbene Waldbdden mit geringerer Gite
heraus.”

Innerhalb des Plangebietes herrschen ebenfalls Sande und anlehmige Sande vor. Sudlich
schliesst sich lehmiger Sand an, der sich bis zur Autobahn erstreckt. Den sGdwestlichen und
den sudlichen Planungsrand charakterisiert der Landschaftrahmenplan als Forstfldche mit
ziemlich armer/ schwacher Ndhrkraftstufe. Eine spezielle Bodenuntersuchung bzw. ein
Baugrundgutachten liegen dem Verfasser nicht vor.

Bewertung

Die Boden innerhalb des Plangebietes sind durch die Bebauung sowie den Gebdudeabriss
seit 2000 in ihrem Aufbau sehr gestért. Nach dem RUckbau erfolgte die AuffUllung mit
Oberbodenmaterial, welches von anderen Orten antransportiert wurde und bereits damit
nicht die typischen lokalen Bodeneigenschaften aufwies. Darlber hinaus fand eine
vollst&ndige Durchmischung der einzelnen Bodenschichten (Unterbau, Sauberkeitsschichft,
Deckschicht etc. statt), so dass heute keine natirliche Horizontabfolge im Uberwiegenden Teil
des Plangebietes mehr erkennbar ist. Der Standort wird als frocken eingeschatzt.

Im Gegensatz dazu sind die siddstlichen Abschnitte des Plangebietes, die mit Waldstrukturen
bewachsen sind, kaum durch Einbringung fremder Bodenkoérper beeintréchtigt.
Unterbrechungen und Vermischungen der Horizontabfolge sind in geringerem Ausmal3 zu
erwarten, allerdings ist auch in diesen Abschnitten nur ein geringer Humusgehalt vorhanden.

243 Alflastenverdachtsfiéichen

Im Untersuchungsraum sind keine Altlastenverdachtsfldchen bekannt.

2.5 Wasser

251 Oberfldchenwasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberfldchengewd&sser vorhanden.

252 Grundwasser

Die durchschnittichen Grundwasserflurabsténde innerhallb des Baruther Urstromtals liegen
zwischen 0,6 m bis 2,0 m unterhalb der Geléndeoberkante, um Bereich holozdner
Flugsanddinen z.T. bis 10 m.8

7 Scholz, E.: S. 39.
8 Landschaftsplan Cottbus. S. 20
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Das Plangebiet ist Teil des Trinkwasserschutzgebietes Sachsendorf und gehort zur Zone llIB. Im
Einzugsbereich des Wasserwerkes Sachsendorf finden sich tiefer liegende lehmige bis tonige
Schichten.?

Bewertung

Aufgrund der hohen Wasserdurchldssigkeit von Sandbdden besteht die Gefahr der
Kontamination durch fldéchenhaften Schadstoffeintrag in den Grundwasserkérper. Durch die
lehmigen bis tonigen Schichten wird jedoch die direkte Beeinflussung des genutzten
Grundwasserleiters minimiert.10

2.6 Klimaund Luft

Der Raum Cottbus wird klimatisch stdrker kontinental beeinflusst. Dies spiegelt sich u. a. in
hoéheren Jahresmaxima und niedrigeren Jahresminima der Temperaturen wieder. GroBere
klimatische Unterschiede treten u.a. bei den Niederschldgen und der Lufttemperatur auf.
Der Landschaftsplan der Stadt Cottbus gibt das langjahrige Mittel der kimatischen
Verhdltnisse an:

e im Monat Juli 18,3 °C
e im Monat Januar -0,8 °C.

Die Hauptwindrichtung ist SUdwest mit einem Maximum der Windstarken im Januar und
einem Minimum im Juni. Westwinde erreichen inr Maximum im Juni und haben ihr Minimum im
Januar. Das Maximum der Ostwinde liegt im Dezember, Januar und Mai, das Minimum liegt
im Juli."

Innerhalb des Landschaftsplanes von Cottbus wird der urspringlich bebaute nérdliche Teil
des Gebietes als Fl&iiche mit hoher W&rmebelastung eingestuft. Die sUdlich anschlieBenden
Bereiche gehdren zur Kategorie ,,Fidchen mit mittlerer bis hoher Warmebelastung®. Da die
aufheizenden Baukdrper im Osten inzwischen zurickgebaut wurden, kénnen diese Fidchen
derzeitig als gering wdrmebelastet eingeschdtzt werden. Im &stlich gelegenen Wohngebiet
sowie dem sUdlich anschlieBenden leergezogenen Gebdudekomplex ist eine mittlere
Warmebelastung anzunehmen.

Bewertung

Als Ausldufer des 6stlich anschlieBenden zusammenh&dngenden Waldbereiches sowie in
Verbindung zum westlich sich fortsetzenden Grinzug besitzt der sUdliche Teil des
Untersuchungsraumes Bedeutung als Frischluftschneise. Durch den Abriss der Wohngebiete
sind Brachfldchen mit niedrigen Vegetationsformen entstanden, die
Kaltluftentstehungsgebiete darstellen und somit nachts fir die Zufuhr von kUhlerer Luft in die
Uberhitzten Stadtbereiche von Bedeutung sind.

2.7 Landschaftsbild

Die BerUcksichtigung &sthetischer Belange besitzt eine lange Tradition. Das BbgNatSchG
fordertin §1 Abs.1 Nr.4, dass ,,die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit, sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind".

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird durch 4 unterschiedliche Teilbereiche gepréagt:

? Landschaftsplan Cottbus. S. 21
10 Landschaftsplan Cottbus. S. 21
11 GOP ,Mittlerer Ring/ Teilstick Knotenpunkt Nordrind, Pappelallee, Burger Chaussee
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¢ homogene groBfladchige Brachfldchen im Westen (ehemalige
Wohngebd&udekomplexe),

e heterogene Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern im Nordosten,

e leergezogene Fragmente von Wohnbldcken und leerstehendes Sozialgebdude im
Sudosten sowie

o Gehodlzgurtel im SUGden des Plangebietes.

Seit 2003/2004 erfolgte der schrittweise Abriss der Wohnquartiere ,,HegelstraBe" und ,Am
Stadtrand". Der RUckbau lasst sich heute in unterschiedlich fortgeschrittenen Stadien der
Entwicklung der Brachfl&chen ablesen. Mit dem Abriss der Wohnbebauung besteht innerhalb
des Untersuchungsraumes nunmehr kein baulich gepragter Ortsrand mehr. Zwischen der
verbliebenen Wohnbebauung im Norden und der Brachfldche mit sGdlichem GehdlzgUrtel
bestehen starke visuelle Unterschiede, die durch fehlende Ubergange deutlich hervortreten.
Starke Stérungen bestehen durch die Larmschutzwand sowie die akustisch wahrnehmbare
N&he der Autobahn im Suden. Mit den &stlich, nérdlich und westlich angrenzenden
Quartieren erhdlt das Plangebiet eine stadtstrukturelle Prigung.

Bewertung

Insgesamt kann man bei der Betrachtung des Plangebietes nicht von einem
Landschafts"bild" ausgehen, da keine Landschaft, sondern ein Zwischenzustand in Form einer
Restfldche zwischen zwei unterschiedlichen Nutzungsarten besteht. Anschluss an weitere
Landschaftsr@ume besteht nicht, da das Gebiet durch angrenzende Strukturen isoliert wird.
Die groBte Strukturvielfalt weisen der Waldbereich mit GehdlzgUrtel im SUden sowie die
Wohnbebauung im Norden mit den eingeschlossenen Eigenheimgrundsticken auf. Dagegen
kann im Bereich der Brachfldchen und der leerstehenden Gebdudekomplexe, fir die
ebenfalls ein zeitnaher Abriss vorgesehen ist, keine Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft festgestellt werden.

2.8 Schutzgebiete und -objekte
Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes in der Zone llIB. Im
Abstand von rund 0,5 km befindet sich in &stlicher Richtung das LSG ,,Spreeaue sudlich

Cofttbus". Nordwestlich erstreckt sich in einer Entfernung von ca. 1,8 km das
Landschaftsschutzgebiet ,,Wiesen- und Teichlandschaft Kolkwitz/ Hadnchen”.
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3  Eingriffsermittiung

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und deren Bewertung differenziert nach den
SchutzgUtern Boden, Grund- und Oberfl&chenwasser, Klima/Luft, Flora und Fauna sowie des
Landschaftsbildes werden bestehende bzw. durch die Planung verursachte Konflikte
dargestellt. Um diese festgestellten Konflikte zu 16sen, werden erforderliche MaBnahmen als
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen entwickelt.

3.1 Tatbestand der Eingriffsregelung

Nach § 10 BbgNatSchG werden Eingriffe in Natur und Landschaft als ,,Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen
kédnnen* definiert. Dazu gehdren auch |, die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher
Anlagen im AuBenbereich*.

Der Eingriff ist rechtlich definiert. Eine MaBnahme stellt einen Eingriff dar, wenn

e die Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen verdndert wird und
e dadurch die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt werden kann.

Veranderung der Gestalt oder Nutzung:

Gestalt bezeichnet geomorphologische Erscheinungen. Im Zuge der Bauarbeiten ist im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes von einem erneuten Bodenaustausch bzw.
Bodenabtrag auszugehen. Eine erhebliche Verdnderung der Geldndemodellierung ist jedoch
nicht zu erwarten. Grundlegende Verdnderungen erféhrt jedoch der Charakter des
Plangebietes, wenn die ehemaligen Brach- und Gehdlzflichen eine Nutzungsé&nderung zu
Gewerbegebieten mit einer GRZ von bis zu 0,8 erfahren. Eine Nutzungsdnderung im Sinne des
Gesetzes liegt vor, wenn die bisherige Nutzungsart durch eine andere ersetzt wird.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes:

Mit der Umsetzung der Planung wird das Plangebiet in den bisher bereits entsiegelten
Brachfldchen und vor allem im stdlichen Planungsteil mit der Ausweisung der
Gewerbeflachen vollstdndig Uberformt. Die sich bereits herausgebildeten Ruderalfluren
gehen in diesen Teilfldchen verloren, ebenso wie diejenigen Gehdlzstrukturen, die durch die
Uberbaubare GrundstUcksfl&éche Gberlagert werden. Mit dieser hohen Neuversiegelung
werden auch alle weiteren SchutzgUter beeinflusst und der Naturhaushalt beeintréchtigt.
Nach Abschluss der Bauarbeiten ist mit anderen, anthropogen geprégten
Pflanzengesellschaften zu rechnen. Die Freifldchen werden einer intensiveren Pflege
unterliegen und den Charakter von ,,Abstandsgun* annehmen.

Zu untersuchen ist, inwieweit 6kologische Konflikte ohne Nutzungsverhinderung vermieden
werden kdnnen bzw. bei nicht vermeidbaren Konflikten ein Ausgleich innerhallo des
Planungsgebietes mdglich ist. Erforderliche Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sollten
sich auf eine Stdrkung bisher beeintr&chtigter Naturhaushaltfaktoren, méglichst mit
Synergieeffekten, konzentrieren. § 18 BbgNatSchG regelt die Darlegungspflicht sowie die
DurchfUhrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

3.2 Methodik der Eingriffsermittiung

Zundchst ist zur Einsch&tzung des Eingriffsumfanges die Versiegelung zu ermitteln, die im
Plangebiet des B Planes ,HegelstraBe/ Am Stadtrand" durch die planerischen Festsetzungen

20



LandschaftsArchitekturbiUro Engelmann Grunordnungsplan Cottbus
Torgauer StraBe 11 - 03048 Cottbus HegelstraBe/ Am Stadtrand
Tel.: 0355/ 792 756 - Fax: 0355 /794799

zu erwarten ist. Dem wird die Versiegelung gegengerechnet, die vor dem Beginn der
Abrissarbeiten im Quartier bestand, d.h. es werden die Versiegelungen durch alle
Wohnblécke und AuBenanlagen berechnet.

Nachfolgend werden die zul&ssigen Fidchenversiegelungen von Bestand und Planung
gegenubergestellt (vgl. Anhang 2):

Bestand

Fldche 224179 m?
Anteil vollversiegelter FiGchen 95.441 m?
Versiegelungsgrad 43 %
Planung

Fldche 224179 m?
Anteil vollversiegelter FiGchen 124.349 m?
Versiegelungsgrad 55 %
Neuversiegelung 54.350 m?2

Die Bewertung und Bilanzierung des Eingriffs sowie der KompensationsmaBnahmen erfolgt
Uber deren 6kologischen Wert in Anlehnung an den Bewertungssatz von SEIBERT.

Bewertungsschlissel fur die verschiedenen Kriterien:

Um den Eingriff bewerten zu kénnen, ist es notwendig, den voraussichtlichen Schaden nach

einem bestimmten System zu quantifizieren. Auf dieser Grundlage werden danach die for

den Ausgleich des Eingriffs erforderlichen MaBnahmen festgelegt. Die Werte des

vorhandenen Zustandes werden dafir mit denen des voraussichtlich entstehenden

Okosystems verglichen.

Es ist erforderlich, Kriterien festzulegen, unter denen die Bewertung durchgefUhrt werden soll.

Qualitative Kriterien:

Maturitat: Reife von Pflanzengesellschaften oder Okosystemen,

NatUrlichkeit: AusmaB, Dauer und Abfolge der Verdnderungen, welche die
Vegetation bzw. die Okosysteme durch anthropogene Eingriffe
erfahren haben,

Diversitat: Anzahl der Pflanzen und Tierarten bzw. strukturelle Vielfalt.

Quantitative Kriterien:

Gefdhrdung: Seltenheit der Okosysteme, Seltenheit der darin enthaltenen Pflanzen-
u. Tierarten,

Pr&senzwert: Vorhandensein (Haufigkeit) eines Okosystems in einem enger

umschriebenen Gebiet.

Die Bewertung der beschriebenen Kriterien wird nach folgenden Grundsadtzen durchgefihrt:
Allen Kriterien wird eine relativ gleiche Bedeutung zugemessen. FUr die Bewertung der
Kriterienausprégung ist es notwendig, sowohl die objektiv ermittelten GréBen der einzelnen
Kriterien (Seltenheit, Présenz) als auch ihre abschdétzbaren qualitativen Eigenschaften
(Maturitat, NatUrlichkeit, Diversitat ) in eine Bewertungsskala zu GberfUhren. Eine fUnfteilige
Ordnungsskala, in der die Ziffer 5 den hdchsten Rang angibt und die Wertzahl 1 den
niedrigsten bezeichnet, wird dabei zugrunde gelegt. Die Zusammenfihrung der einzelnen
Bewertungen wird nach der Rangordnungssummenregel durchgefUhrt und die einzelnen
Rangzahlen der Kriterien additiv miteinander verknUpft.
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Bewertungsformel (zur Ermittlung des 6kologischen

Wer’res): OW M+N+D+G+P

= B

>3

Okologischer Wert

Maturitét (Reife des Okotopes im Zuge der Sukzession)

NatUrlichkeit (EinfluBintensitdt des Menschen)

Diversitat (Artenvielfalt von Fauna u. Flora)

Gefdhrdungsgrad (Seltenheit des Okotopes bzw. der vorkommenden Arten)
Pré&senzwert (Haufigkeit des Okotopes im enger umschriebenen Gebiet)
Bevolkerungsdichte (Bedarf an allgemeinen ékologischen Wirkungen),
kann, da fUr Eingriff und Kompensation gleichwertig, vernachléssigt werden

®UVOUZZO

Anhang 3 gibt einen Uberblick Uber die Bewertung der bestehenden und geplanten
Vegetationsstrukturen. Zusammenfassend ergaben sich mit der Bilanzierung folgende
Summen der dkologischen Einheiten:

Bestand 1.070.505
Planung 842.672
Differenz 227.833

Es verbleiben 227.833 6kologische Einheiten, die fUr den Eingriffsausgleich notwendig sind.
Dieser Ausgleich ist nicht im Plangebiet realisierbar, sondern wird durch Waldumbau auf der
APK-FlGche Nr. 68 ausgeglichen.

Verpflichtung des Verursachers zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrdchtigungen (gemaf §
12 Abs. 1 BbgNatSchG)

GemaB der Gesetzesformulierung wird ausdricklich die Betrachtung des Vorsorgeprinzips
gefordert: ,Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeinfr&chtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintr&chtigungen sind auch vermeidbar, wenn
das mit dem Eingriff verfolgte Ziel auf andere zumutbare, die Natur und Landschaft
schonendere Weise erreicht werden kann*. Somit hat die Eingriffsvermeidung Vorrang vor
Ausgleich und Ersatz.

Der Vermeidung von Eingriffsfolgen sind frotzdem zumeist enge Grenzen gesetzt, da
Ver&nderungen am bauplanerischen Entwurf oft im Widerspruch zu den Absichten der
Planungstrager stehen.

Vermeidung von voll versiegelten, nicht versickerungsfahigen Bodenbereichen

FUr Zufahrten, Wege sowie fUr Aufenthaltsterrassen wird eine wasserdurchléssige AusfGhrung
(Pflaster mit hohem Fugenanteil) empfohlen. Auf diese Weise werden diese befestigten
Freifldchen dem Natur- und Stoffhaushalf nicht vollsténdig entzogen. Eine versickerungsfahige
Gestaltung der dafir in Betracht kommenden zu befestigenden Freifldchen unterstiizt die
Regelungsfunktion des Bodens und wirkt regulierend auf den Niederschlagswasserabfluss.
Grundwasserschutz

Eine Kontamination des Grundwassers (auch wdhrend der Bauarbeiten) ist in jedem Fall
durch entsprechende MaBnahmen zu verhindern (Gewdhrleistung des Wasserschutzes).
Vermeidung von Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit

Wdhrend der Bauarbeiten ist die DIN 18 920 ,,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz
von Bdumen, Pflanzenbesténde und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen*
anzuwenden.
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3.3 Die Verpflichtung des Verursachers zum Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen
(geman § 12 Abs. 2 BbgNatSchG)

Der Verursacher hat voriGbergehende unvermeidbare Beeintréchtigungen innerhalb einer
behdrdlich festgelegten Frist zu beseitigen. ,,Nicht nur vorGbergehende unvermeidbare
BeeintrGchtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren
(ErsatzmaBnahmen).

Der Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach Beendigung des Eingriffs keine erheblichen oder
nachhalfigen Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes zurickbleiben und der funkfionale Zusammenhang wiederhergestellt ist.
Der Gesetzgeber verfolgt mit dem Instrument des Ausgleichs das Ziel der Wiedergutmachung
im Rahmen des vom Menschen Umsetzbaren. Der Schutzgegenstand des
Eingriffstatbestandes ist die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

FUr die Erhaltung und Sicherung der dkologischen Funktionen innerhalb des Plangebietes und
des Landschaftsraumes sowie zur Wiederherstellung bzw. Stérkung beeintréchtigter
Naturhaushaltsfaktoren werden geeignete KompensationsmaBnahmen festgesetzt und im
folgenden schutzgutbezogen beschrieben und begrindet.

3.4 Ermittlung des Eingriffs in die Schutzgiiter und VVorschlége zur Kompensation

34.1 Mensch

Beeintrchtigungen des Schutzgutes Mensch betreffen die Bereiche Luft/ L&rm sowie die
Eignung des Plangebietes fur die Erholung. Eingriffe sind durch zusatzliche Verldrmung und
Luftverunreinigungen mit der Zunahme des Fahrverkehrs im Untersuchungsraum zu erwarten.
Auch mit der Anbindung der Gaglower LandstraBe sind hdhere Verkehrszahlen zu erwarten.
Die Erholungseignung des Plangebietes sinkt mit der Ausweisung von Gewerbegrundsticken.
Der wertvolle Gehdlzstreifen im Siden, der fUr die Erholung den geeignetsten Abschnitt bildeft,
ist deshalb zu erhalten.

342 Arten- und Biotope

Ein Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Arten und Biotope ist im Bereich der
Gewerbestandorte aufgrund der GRZ von 0,6 bzw. 0,8 nicht realisierbar. Aus diesem Grund
sind Flchen wichtig, auf denen bestehende Strukturen gesichert werden. Dies betrifft
insbesondere die im Geltungsbereich festgesetzten Kompensationsfildchen M1, M2, M3 u. M5.
Eine MaBnahme zur Minimierung des Eingriffs ist der Erhalt des Waldstreifens im SUden und
Osten. Damit kdnnen erhebliche Beeintréchtigungen des Schutzgutes wie z.B.
Beeintrchtigungen der Verbindungsfldchen und Verbindungselemente des
Biotopverbundes vermieden werden. Auch der Erhalt von Einzelb&dumen sowie der
kleinfldchigen GebUschstrukturen im Nordosten und die Begrinung groBfldchiger fensterloser
Fassaden sind MaBnahmen, die den Eingriff in Flora und Fauna darUber hinaus mindern.
Durch den Gebd&udeabriss werden potenzielle Habitate fur Mauersegler und Fledermduse
vernichtet. Zur Eingriffskompensation sind an vergleichbaren Standorten des angrenzenden
Wohngebietes mindestens 25 Nistk&sten fUr die Arfen anzubringen. Zusétzlich ist vor dem
Abriss der Gebdude eine Begehung zur Kontrolle auf Vorkommen der genannten Arten
zwingend.

Externer Ersatz fUr die Eingriffe in das Schutzgut erfolgt durch Waldumbau auf einer FiGche
von 5ha. Dabei wird langfristig monotyper Kiefernforst in Bodensauren Kiefern-Eichen-
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Mischwald umgebaut. Kurz- bis mittelfristig fihren die erforderlichen Holzeinschlagarbeiten zu
deutlich verbesserten Lichtbedingungen unterhalb des Kronenstandes, so daB auch Vertreter
der Kraut-u. Strauchschichten partizipieren und mit BlGten, Frichten und Blattern als
Nahrungsquelle fUr faunistische Vertreter dienen werden.

Bewertung

Der Eingriff bezlglich des Artenschutzes ist durch Erhalt des Waldbereiches, ausgewdhlter
Einzelb&ume sowie durch den zusatzlichen Waldumbau kompensierbar.

343 Boden / Wasser

Fldchenversiegelungen als Verdnderung der Oberfldchengestalt mit der Folge direkter und
indirekter negativer Beeinflussung der Grund- und Oberfldchengewdsser kbnnen die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich und/oder nachhaltig beeintréchtigen und
erfUllen somit den Tatbestand eines Eingriffes in Natur und Landschafti.S. des § 18(1)
BNatSchG.

Der Bodenschutz versteht sich hauptsdchlich in dem Schutz und dem Erhalt der natirlichen
Bodenfunktion. Das heilt, der Eingriff in das Schutzgut wird durch eine Anhebung der
Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen auf unversiegelten FiGchen ausgeglichen.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden findet Uber das gesamte Plangebiet statt, lediglich die
Wohnbebauung im Norden wird nicht in erheblichem MaB zusatziich versiegelt. Auch der
Waldstreifen im SUden bleibt in Teilen erhalten.

Die Eingriffsintensitat in das Schutzgut Boden wird insgesamt als mittel bewertet, da es sich
nicht um gewachsenen Boden, sondern standortfremde Bodengemische handelt. Trotzdem
sind erhebliche Beeintrdchtigungen durch Ausschaltung der Bodenfunktionen u. a. durch
Versiegelung festzustellen. Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind die Eingriffe in das
schutzgut nicht vollsténdig kompensierbar. Deshalb sind wiederum externe ErsatzmaBnahmen
erforderlich. Externer Ersatz fUr die Eingriffe in das Schutzgut erfolgt ebenfall auf der fir den
Waldumbau vorgesehenen Fidche von Sha. Mischwald anstelle von Kiefernforst begUnstigt
die Humusbildung und langfristig die Standortaufwertung. Dies fGhrt in Summe neben der
positiven Bodenbildung auch zu verbesserter Wasserhaltung und AbfluBverzégerung.

Das Schutzgut Wasser steht in engem Zusammenhang mit der Funktionsfé&higkeit des Bodens.
Durch den Verlust versickerungsfahiger Grundfldchen im Zuge der Versiegelung in den
Uberwiegenden Teilen des Plangebietes treten in diesen Abschnitten erhebliche
BeeintrGchtigungen des Wasserkreislaufes auf. Dem steht die Versickerung der Niederschldge
auf den Baugrundsticken gegenuber. Da jedoch die versickerungswirksamen Flichen
insgesamt nur begrenzt vorhanden sind, ist von einer mittleren Eingriffsintensitat in das
Schutzgut auszugehen.

Innerhalb des Plangebietes existiert ein funktionsfGhiges kanalisiertes Regenwassersystem, an
das die noch vorhandenen Gebdude und StraBen derzeit angeschlossen sind. Aufgrund der
Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone lIIB soll das anfallende Regenwasser unter Nutzung
des vorhandenen Netfzes gesammelt, kanalisiert und abgeleitet werden. Die Kapazitat des
bestehenden Netzes |Gsst jedoch die Ableitung des Niederschlagswassers fir die
angestrebten Versiegelungsgrade nur bedingt zu. Deshalb sieht die Planung vor, dass alle
Verkehrsfldchen an das Regenwassernetz angeschlossen werden. Auf den Baugrundsticken
kann nach vorheriger Prifung das Regenwasser versickert werden.

Im Rahmen der KompensationsmaBnahmen werden durch die Festsetzung und den damit
einhergehenden Erhalt von zusammenh&ngenden Gehdlzstrukturen (Wald entlang der
L&rmschutzwand im Suden) ,pflanzliche" Bedingungen zur Wasserhaushaliregulierung
bewahrt. Verzdgerter Grundwasserabfluss, Filferung und Transformation von Schadstoffen sind
verstarkt gegeben. Damit Ubernehmen die zusdtzlich erhaltenen Vegetationsstrukturen
Kompensationsfunktionen fUr den Boden.
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MaBnahmen, wie die Verwendung ékologischer Baumaterialien fUr zu befestigende FH&chen
sind geeignet, die Versiegelungsfolgen weiter zu mildern.

344 Klima/Lufthygiene

Mit der Neuplanung und der damit einhergehenden zusétzlichen Versiegelung und
Bebauung werden sich die klimatischen Verhdlinisse des Untersuchungsraumes wie
beispielsweie DurchlUffung und Kaltluftentstehung éndern. Um zuséizliche klimatische
Belastungen zu minimieren, werden fUr die neu zu bebauenden Gewerbegebiete kompakte
und einfache Gebdudeformen empfohlen, die Uber einen weitgehenden Verzicht
ausragender Bauteile und Anbauten ein niedriges Oberfldchen-/Volumen-Verhdalinis
realisieren. Klimatisch regulierend wirkende Gehdlzstrukturen bestehen vorzugsweise aus
B&umen (Schattenwurf Gber versiegelten Beldgen). Diese bendtigen Lebensraum und
Sicherheitsabstdnde zu Gebdudefassaden. Vorgegebene GRZ vor allem in den
Gewerbegebieten setzen dafir beengte Grenzen.

Die zukUnftigen verbleibenden Freifldchen der Gewerbegrundsticke werden vorrangig
baurechtlich bedingte Abstandsfléichen sein. Die klimatische Kompensation muss daher im
Wesentlichen Uber den Erhalt und die Neuanlage von Vegetationsstrukturen erfolgen. Diese
haben die Aufgabe, die klimatischen Extreme abzupuffern und gleichzeitig den
Landschaftsraum zu gliedern.

Erhebliche Eingriffe, die zu grundlegenden Verdnderungen der lokalklimatischen Verhdlinisse
fGhren k&nnen, sind nicht festzustellen. Die Eingriffsintensitdt in das Schutzgut ist gering.

345 Landschafts- und Ortsbild

Eine neue Nutzung geht in der Regel mit einer Verdnderung des Landschaftsbildes einher.
Eine Beeintfrichtigung des Landschaftsbildes ist gegeben, wenn sinnlich wahrnehmbare, die
Landschaft prégende, gliedernde und/oder belebende Elemente (z.B.: Wald, Einzelgehdlze
0.4.) oder Sichtbeziehungen gestért werden. Diese Elemente sind im Plangebiet nicht mehr
vorhanden, so dass mit der EinfGgung neuer Baukdrper keine pradgenden Elemente
verlorengehen. Wahrehmbare Strukturen wie der Waldstreifen im SGden und prégnante
EinzelbGume bleiben auch nach der Neuausweisung als Gewerbe- und Wohnstandort
erhalten. In das Schutzgut ist lediglich ein marginaler Eingriff festzustellen.

Gestaltung und Lage der Baukorper (als Empfehlung)

Als wirksame Einbindung in das Landschaftsbild kann neben einer zurickhaltenden
Farbgebung der Fassaden auch der weitgehende Verzicht auf glénzende, reflektierende
Materialien angesehen werden.

Geholzstrukturen

Das Erscheinungsbild von Baugebieten hdngt neben den Baukdrpern auch von der
Einbindung der Gebdude in sinnvolle, landschaftsstrukturierende Gehdlzbestdnde ab. Die
nichtbebaubaren Grundsticksfldchen dienen héufig der Anlage von Schmuckpflanzungen,
sind jedoch durch Larm, Staub, Luftbewegungen und nachts durch Lichteffekte
beeintrachtigt. Um die Gebd&ude, die auf den kinftigen Gewerbestandorten entstehen, in
das Ortsbild einzubinden, sind Fassadenbegrinungen sinnvoll. Im Sommer beschatten und
kUhlen Kletterpflanzen die Hauswdnde, sie verbessern durch Verdunstung die Luft, schUtzen
gegen Regen, wirken durch ihre Blatter wie eine Warmedd&mmung, binden Staub. Es werden
nicht nur kologisch wirksame Ubergdnge zwischen den einzelnen Vegetationsebenen
geschaffen, die begrinten Ecken wirken auch emotional positiv auf das
Aufenthaltsempfinden in den verbliebenen Freifldchen.
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4  Darstellung der erforderlichen Entwicklungs-, Schutz-, Gestaltungs- und
Pflegemalinahmen

4.1 Grunordnerische Festsetzungen

Die erforderlichen MaBnahmen im Sinne des BogNatSchG § 7 Abs. 3 sind als
planungsrechtliche Festsetzungen gemdB BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 4, 20, 25 konkretisiert.

4.1.1 Offentliche und Private Grinflédchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Abqgestufte flachige Gehdlzpflanzung im Nordwesten (M1)
Im Nordwesten des Plangebietes ist auf der &ffentlichen Grinfléche eine gestufte
Gehdlzpflanzung folgender Artenzusammensetzung anzulegen:

e Bdume: 3xv.m.Db., STU 16-18 cm
Acer campestre — Feld - Ahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Prunus avium — Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

o StrGucher
Ribes divaricatum - Dornenbeere
Syringa vulgaris — Gemeiner Flieder
Prunus spinosa - Schlehe
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel

Pro 100 m2 Kompensationsfldche sind mindestens 1 Laubbaum und 30 Stréucher zu pflanzen.
Begrindung:

Die Kompensationsfl&che soll sowohl als Habitat fur Flora und Fauna innerhalb des sonst
stadtisch geprégten und stark versiegelten Gebietes, als auch als Leitelement und Fidche for
den klimatischen Ausgleich dienen. Zusatzlich erfolgt mit der Pflanzung ein Sichtschutz fUr das
ndrdlich angrenzende Wohngebiet.

Sicherung des Gehdlzbestandes im Bereich des Larmschutzwalls im Stiden (M2)

Der Laubwaldbestand im SUden des Plangebietes im Bereich des Larmschutzwalls ist
dauerhaft zu sichern und zu erhalten.

Begrindung:

FUr den GringUrtel entlang der Autobahn existieren Belange Ubergeordneter Planungen wie
dem Landschafts- und dem Landschaftsrahmenplan. Diese Planungen sehen den Erhalt
dieser Biotopverbundstruktur vor. Auch fir den klimatischen Ausgleich hat der WaldgUrtel
Bedeutung.

412 H&chen fir Wald (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB )

Sicherung der Waldbereiche im Suden und Stidosten (M3)
Der Misch- und Kiefernwaldbestand im SGden des Plangebietes nérdlich der Larmschutzwand
ist dauerhaft zu sichern und zu erhalten.
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Begrindung:

FUr den GringUrtel entlang der Autobahn existieren Belange Ubergeordneter Planungen wie
dem Landschafts- und dem Landschaftsrahmenplan. Diese Planungen sehen den Erhalt
dieser Biotopverbundstruktur vor. Neben der klimatischen Bedeutung hat der Wald auch
Funktion als Sichtschutz zur Autobahn.

Waldumbau der APK-Flache Nr.68 (M4)

Nordlich des Stadtteiles Neu-Schmellwitz befindet sich die APK-Fi&iche Nr.48. Diese
Waldfldche wird in ihrer gesamten GréBe von 50.000m? fUr die Kompensation herangezogen.
Bisher stellt sie einen reinen Kiefernforst (Pinus sylvestris) mit einer anteiligen Krautschicht aus
Calamagrostis epigeios — Sandreitgras und einigen Exemplaren von
Dryopteris filix-mas - Wurmfarn dar.

In den lichtbegUnstigten Saumbereichen und in direkt angrenzenden Waldquartieren wurden
an Gehdlzen weiterhin:

Betula pendula - Birke

Sorbus aucuparia - Eberesche
Populus tremula - Zitterpappel
Quercus petrae - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde

kartiert. FUr die Bodenzone ist noch zusétzlich Calluna vulgaris — gemeines Heidekraut zu
nennen.

Zur Vorbereitung des Umbaus ist die Bestockung der Kiefern auf 0,7 zu reduzieren, um somit
einen deutlich verbesserten Lichteintrag bis in die Bodenbereiche zu erzielen. Zusatzlich sind
10 Lichthorste von jeweils 20m x 20m anzulegen und bei den anschlieBenden
Unterpflanzungen auszusparen. Auf einer Tiefe von 10m ist ein gestufter Waldsaum entlang
der Schmellwitzer Str. anzulegen. Die Pflanzdichte sollte dabei 1StGck/4m? betragen. Es sind
fUr den Saum insgesamt 600 Gehdlze folgender Arten zu pflanzen:

Acer campestre - Feldahorn 50 StUck
Crataegus monogyna - WeiBdorn 50 StUck
Prunus spinosa - Schlehe 50 StGck
Carpinus betulus - Hainbuche 100 Stuck
Betula pendula - Birke 10 StUck
Cornus sanguinea - zweifarbiger Hartriegel 50 Stuck
Cytisus scooparius - Besenginster 50 StGck
Rosa canina - Hundsrose 20 StUck
Rosa rubiginosa - Rose 50 StUck
Euonymus europaeus - Pfaffenhut 20 Stick

Zusétzlich sollten noch folgende Pionierpflanzen zum Einsatz gelangen:

Ptelea trifoliata - Kleeulme 50 Stuck
Sorbaria sorbifolia - Spierstrauch 50 StGck
Amelanchier ovalis - Felsenbirne 50 Stick

Auf der verbleibenden Waldfldche sind 14500 Forstpflanzen (2jahrige SGmlinge) folgender
Arten zu pflanzen:

Tilia cordata - Winterlinde 4000 Stuck
Quercus petraea - Traubeneiche 4000 Stuck
Larix decidua - heimische Larche 2500 Stuck
Carpinus betulus - Hainbuche 4000 StUck
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Die gesamte Fidche Uber 5 Jahre mit einem Wildschutzzaun zu sichern und zweimal jéhrlich
von Bewuchs zu befreien.

Begrindung:

Der Waldumbau erméglicht gleichzeitige Kompensation zu den Schutzgitern Fauna u. Flora,
Boden, Wasser, Luft u. Klima. Es ist eine groBfldchige MaBnahme mit wirkungsvollen,
miteinander verknUpften Effekten. Die FiGiche ist stadtplanerisch zur naturschutzrechtlichen
Entwicklung vorgesehen und kann nun stadtstrukturell wirksam werden.

413 MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscharft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Erhalt und Erganzung der Gebuisch- und Waldstrukturen im Osten (M5)

Die Gehodlze und Waldabschnitte im Bereich &stlich und suddstlich des Wohngebietes WA I
sind zu erhalten. Die im nérdlichen Abschnitt dieser Teilfldche vorhandenen
GebUschstrukturen (nur Hohe Gaststatte Trafostation) sind bis zur westlich verlaufenden
PlanstraBe E zu erweitern (ca 130m2). 65 Stréucher der folgenden Artenliste zu pflanzen:

Ribes divaricatum - Dornenbeere
Syringa vulgaris — Gemeiner Flieder
Prunus spinosa - Schlehe

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - WeiBdorn
Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel
Rosa canina - Hundsrose

Prunus avium — Vogelkirsche

Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

SUdlich dieses Fidchenabschnitts sind die vorhandenen Waldbereiche durch Aufforstung der
gehdlzfreien Abschnitte bis zur PlanstraBe E zu entwickeln. Als Baumarten sollten Gemeine
Kiefer, Hainbuche und Stieleiche Verwendung finden.

Begrindung:

Die bestehenden GebUsch- und Waldstrukturen eignen sich durch den gestuften Aufbau als
Lebensraum fUr Arten der Flora und Fauna. Mit der Erweiterung kann die &kologische
Wirksamkeit fUr das Schutzgut gesteigert werden. DarGber hinaus kann mit der Aufforstung ein
klimatischer Ausgleich und die Sicherung des Schutzgutes Boden erreicht werden.
Bearenzung der Bodenversiegelung

Im Gelfungsbereich des Bebauungsplanes sind Hoffldchen, Fahrspuren, Stellplétze und
FuBwege nur in gas- und flussigkeitsdurchldssiger Bauweise zuldssig.

Begrundung:

Wasser- u. luftdurchldssige Befestigungsarten gewdhrleisten Grundbedingungen fUr das
Bodenleben und den Luft- u. Wasseraustausch der Pflanzen Uber die Wurzel

-> Schadensminderung beziglich der SchutzgUter Boden u. Wasser.

Anlage von Nisthilfen (M6)

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme ist die Schaffung von Nisthilfen fUr Fledermé&use und
Mauersegler einzuordnen. Hier ist der Zeitraum zwischen Oktober bis Februar vor Abrisstermin
der Gebdude einzuhalten. Nur so kann gewdhrleistet werden, dass ankommende Tiere die
neuen Nistpl&tze u. Kinderstuben annehmen.
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414 Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen, Str&uchem und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

Neupflanzung Baumreihen

Innerhalb der Grinstreifen im Bereich der PlanstraBen A und C sind im Abstand von ca 10 m
Echte Mehlbeeren (Sorbus aria) mit den Qualitdtsmerkmalen Hochstamm 3xv. m. Db. STU 20 -
25 cm zu pflanzen.

Begrindung:

Die Baumreihen entlang der StraBen dienen der optischen Lenkung und der Begrinung des
StraBenraumes. Insgesamt wird das Gewerbegebiet durch die Baumpflanzung untergliedert.
Erhalt von Einzelbdumen

In dem Planungsgebiet sind die gekennzeichneten besonders wertvollen bzw.
landschaftsprégenden Laubbdume zu erhalten. Eine Baumentnahme ist nur dann zuldssig,
wenn die Beseitigung fUr die zugelassene bauliche Nutzung unvermeidlich ist.
Wurzelverletzungen und Bodenverdichtungen im Bereich der Baumwurzeln sind zu vermeiden
und BodenauffUllungen in Wurzelbereichen zu unterlassen. W&hrend der Bauphase sind fUr
den zu erhaltenden Baumbestand SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18920 vorzusehen.
Begrundung:

Die Einzelb&ume bilden wdhrend der Bauphase und in den darauffolgenden ersten Jahren
RUcksogsorte fur die Fauna sowie markante Punkte innerhalb des Landschaftsbildes und
tragen somit wesentlich zur Orientierung bei.

Begriinung nicht versiegelbarer Fldchen

Die unbebauten/unversiegelten Bereiche der GrundstUcke sind als Frei- und Grinanlagen
anzulegen und mindestens mit einer Vegetationsdecke aus Rasen zu versehen. In den
Gewerbegebieten mit der GRZ 0,8 ist je 1.000 m? GrundstUcksfldche mindestens 1 heimischer
Laubbaum und in den Gewerbegebieten mit der GRZ 0,6 je 1.000 m? Grundsticksfldche 2
heimische Laubb&dume gemdaB mit den Qualitdtsmerkmalen STU 16 - 18 3xv. m. Db. zu
pflanzen. Bestehende Laubbdume entsprechender Qualitét kdnnen angerechnet werden.
Begrindung:

Begrunte Freifldchen sind wichtig fUr die Landschaftsgestalt und bieten Lebensrdume fUr Flora
und Fauna. Sch&den an Boden und Wasser werden somit ebenfalls gemindert.

4.2 Hinweise und Empfehlungen

e Diein der beigefugten Pflanzliste (Anhang 1) aufgefUhrten Gehdlze sollen vorrangig
verwendet werden.

e Koniferen unterschiedlichster Herkunft sind mit Ausnahme der heimischen Kiefer nicht
standort- und landschaftsraumtypisch und somit zur Anpflanzung nicht empfohlen.

e Der Einsatz chemischer Mittel zur Bekdmpfung von Schédlingen und Unkrdutern, sowie
die chemische DUngung sollten weitgehend vermieden bleiben.

e Scherrasen sollte als Krduter- und Blumenwiese entwickelt werden.

e Die Habitatvielfalt kann durch bleibendes Totholz, Stein- und Heuhaufen sowie durch
Nisthilfen erhdht werden. Als Ausgleich fUr den Eingriff durch Gebduseabriss sind an
addqguaten Standorten mindestens 25 Nistkdsten fUr Mauersegler und Fledermduse
anzubringen, z. B. Mauersegler- & Fledermaus-Haus Typ 1MF der Firma Schwegler. In
den Kdasten kdbnnen maximal zwei Mauerseglerpaare getrennt voneinander briten.
Durch eine sperzielle Ausformung an der Kastenrickseite finden Fledermd&use
genugend Platz, um den Kasten als Quartier oder Wochenstube zu nutzen.

e Fensterlose Fassaden mit einer Breite von mehr als 5 m sollten mit geeigneten
Klettergehdlzen oder Schlingpflanzen begrint werden. An den Nordseiten sind
wintergrine, an den SUd-, West- und Ostseiten sommergrine Arten verwendbar.
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4.3 Pflege und Unterhaltung der Planzflachen

Ruderal- und Grasflachen
Hier ist nur ein MindestmaB an Arbeiten und Pflege zur Erhaltung notwendig.

KrautsGume sind in den ersten 5 Jahren je 2x zu m&hen und das Mahgut ist zu
entfernen, um durch Abmagern des Bodens die Artenvielfalt zu férdern.

Danach genugt alle 3 - 5 Jahre eine Mahd und das M&hgut kann zu Hauf gelegt
werden.

Mulchmahd ist zu vermeiden.

Es sind keine Biozide zu verwenden.

Baum- u. Strauchgruppen

Eine Pflanzdichte von 1 Gehdlz/m? gewdhrleistet einen schnellen Bestandesschluss.
Damit gehen sich verbessernde mikroklimatische Verhdlinisse (fUr die Gehdlze) und
ein ZurUckdrdngen der ,,Un"krautflora einher. Der Gehdlzbestand wird pflegeleichter.
In der Zeit vom 51. Mérz bis 15. September sind keine SchnittmaBnahmen
durchzufUhren.

Es bedarf fUr einen dauerhaften Fortbestand kaum einer Pflege. Die
PflegemaBnahmen erstrecken sich in den ersten Jahren nach der Pflanzung
besonders auf folgende Arbeiten: Den Hauptholzarten, die das StUtzgefige der
Anlage bilden, ist besonderes Augenmerk zu schenken. Auf gut entwickelte, kréftige,
junge Baume ist Wert zu legen. GroBkronige B&ume sollen in unregelmdaBigem
Abstand durchwachsen. Harthdlzer, die zukUnftig das so genannte "Traggerust” einer
Pflanzung bilden werden, sind von Uberwichsen freizustellen. Die schnellwichsigen
Gehdlze sind auf "den Stock” zu setzen und, wenn nétig, zu entfernen. Ein
mehrschichtiger ungleichaliriger Aufbau und eine unregelméBige Kronenhdhe ist
erwUnscht. Vor allem in den Randzonen ist der Strauchwuchs zu férdern.

Ein Kahlhieb in regelmd&Bigen Zeitabstdnden muss auf jeden Fall unterbleiben, da
dadurch das biologische Gleichgewicht in der Pflanzung wie auch im angrenzenden
Geldnde empfindsam gestort wird.

Baumpflege

Der Pflege- und Erziehungsschnitt bei den neu gepflanzten B&umen muss rechizeitig
einsefzen, um langfristig den Habitus der Solité@rbdume sicherzustellen.

Die Entstehung von Stammgabelungen (Zwiesel), Nest- bzw. Hohlkronen sollte
frihzeitig unterbunden werden.

Zur langfristigen Sicherung der Bestdnde sind fUr abgdngige BGume Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Jeder Baum bendtigt in den ersten Jahren einen Pfahl zur Standsicherung.

Durch ein Drahtgeflecht am Stamm ist der Baum vor Wihimdusen und Kaninchen zu
schitzen.

Fassadenbegrinung

Im Gebiet der Fenster, Dachrinnen und Regenrohre ist im Bedarfsfall ein regulierender
RUckschnitt an den Kletter- und Rankpflanzen vorzunehmen.

4.4 Kostenschétzung

Bei der vorliegenden Kostenschdtzung handelt es sich um eine Uberschldgige
Kostenkalkulation. Sie bezieht sich auf das AusfGhrungsjahr 2008 und enthélt neben der
Pflanzenlieferung die Kosten fur Pflanzarbeiten, Bodenvorbereitung,
BodenverbesserungsmaBnahmen mit Mulchen und Pflege fur ein Jahr. Grundstickserwerb,
sowie Bodenarbeiten sind nicht berUcksichtigt.
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Kostenschatzung der grinordnerischen MalRnahmen

Menge Einh. Einheitspreis Gesamtpreis

MalRnahme M1 - Abgestufte flachige Gehdlzpflanzung im Nordwesten

46.410,00 €
1.1 Rasen 5070 m2 3.00 € 15.210,00 €
1.2 Strauchpflanzung einschl. F-/E-Pflege 2.500 St 8,00 € 20.000,00 €
1.3 Baumpflanzung (14-16cm StU) 32 St 350,00 € 11.200,00 €
MalRhahme M4 -"Okologische Waldaufwertung”, Flurstiick 229
91.550,00 €
4.1 Anlage Wildschutzzaun einschl. Riickbau 8.200,00 €
4.1.1  Wildschutzzaun Héhe 2,00m 950 m 8,00 € 7.600,00 €
4.1.2  Tore fUr Wildschutzzaun 4 St 150,00 € 600,00 €
4.2 Bestandsdurchforstung - 9.600,00 €
4.2.1 Holzeinschlag 400 Fm - 24,00€ - 9.600,00 €
4.3 Anlage "Lichthorste" in 4.2- Bestandsdurchforstung enthalten
4.4 Anlage Waldsaum 1.500,00 €
4.4.1 Gehdlzieferung u. -pflanzung 600 St 2,50 € 1.500,00 €
4.5 Unterpflanzung 36.250,00 €
4.5.1 Forstsémlinge liefern u. pflanzen 14.500 St 2,50 € 36.250,00 €
4.6. Kulturpflege tber 5 Jahre 55.200,00 €
4.6.1 Ausmdhen mit Freischneider, 2mal jahr.  46.000 m2 1,20 € 55.200,00 €
MalRnahme M5 - Erhalt und Erganzung der Geblsch- und Waldstrukturen
im Osten 9.500,00 €
5.1 Strauchpflanzung einschl. F-/E-Pflege 130 m?2 8,00 € 1.040,00 €
5.2 Forstsémlinge liefern u. pflanzen 2.200 St 2,50 € 5.500,00 €
5.3 Wildschutzzaun H6he 2,00m 370 m 8.00 € 2.960,00 €
Neupflanzung Baumreihen entlang Planstrallen A/B
16.000,00 €
Baumpflanzung (20-25cm StU) 32 St 500,00 € 16.000,00 €
Nist- und Brutk&sten Mauersegler und Flederméause
3.250,00 €
Kombikasten, z.B. Mauersegler- /Fledermaus-Haus Typ 1TMF von SCHWEGLER Naturschutzprodukte
25 St 130,00 € 3.250,00 €
anfallende Kosten fiir AusgleichsmaRnahmen gemaf § 12 BbgNatSchG 166.710,00 €

Tabelle 1: Kostenschatzung der grinordnerischen MaBnahmen
45 Zeitlicher Ablauf der Malinahmen

Eingriffe sind in einer, von den UNB nach naturschutzfachlichen Kriterien festzulegenden,
angemessenen Frist, zu beseitigen (BbgNatSchG §12 Abs.2). “"Soweit erforderlich, kann die
zustGndige Behodrde verlangen, dass Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen bereits vor oder
wdhrend der DurchfUhrung des Eingriffes vorgenommen werden" (BbgNatSchG §12 Abs.4).
Vielfach ist eine vorgezogene KompensationsmaBnahme, wie BogNatSchG § 14 ausdricklich
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zul@sst, besonders beziglich der Herstellungskosten der Pflanzungen sinnvoll, kdnnen die
Pflanzen doch bis zum Zeitpunkt des Eingriffes heranwachsen und parallel zum entstehenden
Schaden bereits landeskulturelle Wirkungen ausstrahlen.

Auch fUr den vorliegenden GOP wird eine frihzeitige Realisierung mit entsprechender
Dokumentation angeregt. Zur Verbesserung des Biotopverbundes und der Sicherung einer
naturnahen Artenzusammensetzung sind vor allem die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft kurzfristig umzusetzen.

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme ist die Schaffung von Nisthilfen fUr Fledermd&use und
Mauersegler einzuordnen. Hier ist der Zeitraum zwischen Oktober bis Februar vor Abrisstermin
der Gebdude einzuhalten. Nur so kann gewdhrleistet werden, dass ankommende Tiere die
neuen Nistpl&tze u. Kinderstuben annehmen.

Der Gebdudeabriss ist auf den Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu
befristen. Weiterhin ist vor Abrissbeginn eine Kontrolle der Bauten durch einen
Fledermausspezialisten zwingend, da insbesondere die Gruppe der Abendsegler durchaus
auch in Hochbauten Uberwintert.

32



LandschaftsArchitekturbiUro Engelmann Grunordnungsplan Cottbus
Torgauer StraBe 11 - 03048 Cottbus HegelstraBe/ Am Stadtrand
Tel.: 0355/ 792 756 - Fax: 0355 /794799

Quellenverzeichnis

Bund Deutscher Landschaftsarchitekten (Hrsg.): Baugesetzbuch 2004. Die neue Umweltpriifung.
Berlin 2004.

Bunzel, A.: Umweltprifung in der Bauleitplanung. Berlin 2005.

Freie Planungsgruppe Berlin GmbH: Landschaftsplan Cottbus. Vorentwurf. Berlin 1996.

Arcus Planung + Beratung Bauplanungsgesellschaft mbH Cottbus: Begrindung zum
Bebauungsplan Cottbus Hegelstralle/ Am Stadtrand. Cottbus August 2008.

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: rdumliche Lage des PIaNgEhIetes. ...ttt 5

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Kostenschdtzung der grinordnerischen MaBNahmeN.........ccooeeeeceececeeeecieceeeeene, 31

Anhang

Anhang 1 Versiegelungsnachweis

Anhang 2 Bilanzierung von Eingriff und Kompensation in Anlehnung an die ,,Okologische
Bewertung von homogenen Landschaftsteilen, Okosystemen und Pflanzengesellschaften*
nach Seibert

Planteil

Plan Nr. 1: Plan der Biotoptypen - vor dem Gebdudeabriss
Plan Nr. 2: Plan der Biotoptypen - aktueller Bestand

Plan Nr. 3:  Plan der grGnordnerischen MaBnahmen



Anhang 1: Versiegelungsnachweis

Versiegelung Bestand

Versiegelung des derzeitigen Bestandes

Okosystem (;fsamtgrdﬁe in rFTI]?;ichengr('lee in s:r\;ioengen

! Weg vers. 160 160
StraBe 15 15
Gebdude 61 61
Gebdude 10160 109 109
Gebdude 34 34
Freifldche* 638 32

2 Gebdude 73 73
Gebdude 689,0 49 49
Freiflache* 568 28

3 Weg vers. 1.486 1.486
Parkpl&tze vers. 954 954
StraBe 116 116
Gebdude N 645 645
Splitt/ Kies 125 0
Freiflache* 3.994 200

4 Weg vers. 3.473 3.473
StraBe 1.099 1.099
Gebdude 1.990 1.990
Sand 13.127.8 154 0
Splitt/ Kies 16 0
Freiflache* 6.395 320

5 Weg vers. 1.752 1.752
StraBe 980 980
Gebdude 7.674,8 1.927 1.927
Sand 16 0
Freiflache* 2.999 150

6 Weg vers. 1.184 1.184
StraBe 2.088,2 178 178
Freiflache* 726 36




Versiegelung des derzeitigen Bestandes

7 Weg vers. : 38.797 7 2.705 2.705
Weg unversiegelt 865 0
Freiflache 35.228 1.761

8 Weg vers. 2011 2011
StraBe 47 47
Gebdude 17.507,2 3.840 3.840
Weg unversiegelt 1.075 0
Freiflache* 10.534 527

9 Weg vers. 6.589 6.589
StraBe 3.556 3.556
Gebdude 7.530 7.530
Sand P2:7526 436 0
Splitt/ Kies 144 0
Freifldche* 14.508 725

10 | Weg vers. 1.187 1.187
S‘rrgBe | 5.503.3 880 880
Splitt/ Kies 74 0
Freiflache* 3.362 168

11 | Weg vers. (auBerhalb
Gegdudek(omplex) L1 L1
StraBe 11.246 11.246
Gebdude . 70.836.8 13.517 13.517
Weg§ vers. (innerhalb 9813 9813
Gebdudekomplex) ’

Splitt/ Kies 328 0
Freiflache* 33.822 1.691

12 | Weg vers. 2.496 2.496
Gebdude 19.653,4 1.816 1.816
Freiflache* 15.341 767

13 | Weg vers. 835 835
Gebdude 7.203,7 2.372 2.372
Freiflache* 3.997 200

Summe: 224.179 95.441

Versiegelungsgrad: 43 %




Versiegelung Planung

Versiegelung Planung

.. GesamtgroRe | Flachengrolle | davon
Okosystem Bemerkungen in mz in m? versiegelt
- ﬁ;‘fgiﬁ Flache 3311,0 3311,0
StraBenraum (Teil Fahr- und Gehbahnen 873.6 873.6
PlanstraBe A)
unversiegelte Fldche 6.088,8 291,2 0
StraBenraum (Teil Fahr- und Gehbahnen 54,4 54,4
PlanstraBe B) unversiegelte Fiéiche 13,6 0
Trittrasen 1.545,0 0
StraBenraum versiegelte FiGche 1.069.0 1.069.0
versiegelbare Fidche
Gewerbegebiet el nach GRZ 99540 4860 4860
GRZ 0,6 unversiegelbare T 3110 0
Freifldche '
Grinflache mit Baumbestand 7.388,0 0
Grinfldche mit Baumbestand 297.3 0
versiegelbare Fldche
Gewerbegebiet el nach GRZ V77l V77l
GRZ 0,6 unversiegelbare 9 488 5 0
Freifldche T
versiegelbare Fldche
Gewerbegebiet 1 GRZ | nach GRZ lege lege
0.8 unversiegelbare 4.096.6 0
Freifldche T
StraBenraum (Teil Fahr- und Gehbahnen | 55.040,5 506,6 506,6
PlanstraBe A) unversiegelte Fltiche 168,9 0
StraBenraum (Teil Fahr- und Gehbahnen 2.456,0 2.456,0
PlanstraBe B) unversiegelte Fléiche 614,0 0
StraBenraum (Teil Fahr- und Gehbahnen 1.377,6 1.377,6
PlanstraBe C) unversiegelte Fiéiche 459,2 0
StraBenraum (Teil Fahr- und Gehbahnen 169.8 169.8
PlanstraBe D) unversiegelte Fiéiche 42,5 0
versiegelbare Fidche
Gewerbegebiet €2 nach GRZ 44236 9135 9135
GRZ 0,6 unversiegelbare 6090 0
Freifldche '
versiegelbare Fdche
Gewerbegebiet €3 nach GRZ 1.321.3 1.321.3
GRZ 0,6 unversiegelbare 880.9 0
Freiflache '
Gewerbegebiet 3 GRZ | versiegelbare Fldche 3064 3064

0.8

nach GRZ




unversiegelbare

Freifldche 76,6 0
StraBenraum (Tel Fahr- und Gehbahnen 16,3 16,3
PlanstraBe C)

unversiegelte Fldche 54 0
StraBenraum (Tel Fahr- und Gehbahnen 235,3 235,3
PlanstraBe D)

unversiegelte Fldche 58,8 0
Wohngebiet 1 GRz 0,4 | Versiegeloare Fiache 2.747,2 2.747,2

nach GRZ

unyg@egelbore 4120.8 0

Freifldche
Gewerbegebiet e2 versiegelbare Fldche
GRZ 0,6 nach GRZ 75| 76|

unversiegelbare

Freifldche 20.569.4 il ¢
StraBenraum (Bestand) | versiegelte Fidche 546,0 546,0
SISO (] Fahr- und Gehbahnen 71,5 71,5
PlanstraBe C)

unversiegelte Fldche 23,8 0
Parkplatz (Bestand) Fahr- und Gehbahnen 919.0 919.0

unversiegelte Fldche 612,6 0

. versiegelbare Fidche

Wohngebiet 1 GRZ 0,4 nach GRZ 390,4 390,4

unyg@egelbore 5857 0

Freifldche
Gewerbegebiet €2 versiegelbare Fdche 1415 1415
GRZ 0,6 nach GRZ ' '

unversiegelbare

Freifidche 2.388,5 743 0

L mit Baum- und

Grinflache (Bestand) Strauchschicht 532,2 0
StraBenraum (Bestand) | versiegelte Fidche 215,7 215,7
StraBenraum (Tel Fahr- und Gehbahnen 3430 3430
PlanstraBe E)

unversiegelte Fldche 85,7 0
anthropogene Hecken
und Gebusche 408 0
SISO (] Fahr- und Gehbahnen | 42033 136,0 136,0
PlanstraBe E)

unversiegelte Fldche 34,0 0
StraBenraum (Bestand) | versiegelte FiGche 43.491,6 95,9 95,9
StraBenraum (Tei Fahr- und Gehbahnen 1.648,2 1.648,2
PlanstraBe D)

unversiegelte FlGdche 412,0 0
StraBenraum (Tel Fahr- und Gehbahnen 10133 1.013,3
PlanstraBe E)

unversiegelte Fldche 253,3 0
Weg befestigt 90,3 90,3
Versorgung befestigt 56,0 56,0
Wohngebiet 2 GRZ 0,4 | Veriegelbare Aidche 11,6 11,6

nach GRZ




unversiegelbare

o 17.3 0
Freifldche
Gewerbegebiet €2 versiegelbare Fdche
GRZ 0,6 nach GRZ 87013 8.701.3
unyg@egelbore 58847 0
Freifldche
Gewerbegebiet €3 versiegelbare Fdche
GRZ 0,6 nach GRZ 5.710.9 5.710.9
unyg@egelbore 3.807.3 0
Freifldche
Gewerbegebiet 2 GRZ | versiegelbare Fldche
0.8 nach GRZ 7.051,2 7.051,2
unyg@egelbore 1.762.8 0
Freifldche
Gewerbegebiet 3 GRZ | versiegelbare Fldche
0,8 nach GRZ 779.6 779.6
unyg@egelbore 194.9 0
Freifldche
Gewerbegebiet 4 GRZ | versiegelbare Fldche
0.8 nach GRZ 4.800,8 4.800,8
unyg@egelbore 1.200,2 0
Freifldche
Gewerbegebiet 2 GRZ | versiegelbare Fldche
0.8 nach GRZ 408 408
unyg@egelbore 115.2 0
Freifldche
Gewerbegebiet 3 GRZ | versiegelbare Fldche
0.8 nach GRZ /52 /52
unyg@egelbore 18.9 0
Freifldche
Gewerbegebiet 4 GRZ | versiegelbare Fldche
0.8 nach GRZ 1.679,2 1.679,2
unyg@egelbore 419.8 0
Freifldche
7 |telEeln (1] Fahr- und Gehbahnen | 44715:¢ 845,8 845,8
PlanstraBe D)
unversiegelte Fldche 211,5 0
shire b el Fahr- und Gehbahnen 228,0 228,0
PlanstraBe E)
unversiegelte Fldche 57,0 0
Weg befestigt 557.4 557.4
Anthropogene
Hecken und 15.323,3 0
GebUsche
Kiefernforste 22.370,0 0
StraBenraum befestigt 2.553,3 2.553,3
Gewerbegebiet 4 GRZ | versiegelbare Fldche
10 0.8 nach GRZ 9.003,7 9.003,7
unversiegelbare
Freifliche 11.494,5 2.209 0
Weg befestigt 218,5 218,5
Kiefernforste 21,4 0
11 | Versorgung versiegelte Fldche 22.309,5 161.0 161.0




Gewerbegebiet 4 GRZ | versiegelbare Fldche
0.8 nach GRZ 17.718,8 17.718,8
unyg@egelbore 4.429.7 0
Freifldche
Summe: 224.179 124.349
Versiegelungsgrad: 55 %




Anhang 2: Bilanzierung von Eingriff und Kompensation in Anlehnung an SEIBERT

Die nachfolgenden Tabellen und Abbildungen zeigen die Ermittlung des Eingriffs
(Gegenuberstellung der dkologischen Wertigkeiten von Bestand und Planung) in Anlehnung
an die ,,Okologische Bewertung von homogenen Landschaftsteilen, Okosystemen und
Pflanzengesellschaften* nach SEIBERT. Der jeweiligen Tabelle ist dabei die Ubersicht Uber das
Plangebiet einschlieBlich der Fldcheneinteilung vorangestellt.

Auch der Bewertung (der Aufwertungseffekte) der Kompensationsfldche liegt eine derartige
GegenUberstellung zu Grunde.



Anhang 2.1 Ermittlung der &kologischen Wertigkeit - Bestand

Teilfldichen der Bilanzierung des Bestandes



Quantitative 6kologische Bewertung in Anlehnung an den Bewertungssatz von SEIBERT

5 Okologischer |  Okologische Einheiten (Okol. SR CL27
Okosystem Bemerkungen groRe in m? | Flach 6Re in m? Maturitdt | Natirlichkeit | Diversitdt | Gefahrdung Prasenz a I a . . okolo-gischen
Wert /m’ Wert je m? x FlachengroBe) 5 N
Einheiten
-> versiegelte Fliche 3.923,2 0 0 0 0 0 0 0
1 6.088,8 11.911
Trittrasen 2.165,6 1 1 1,5 1 1 5,5 11.911
> versiegelte Flache 5.560,0 0 0 0 0 0 0 0
2 > vegetationslose Flache 9.254,0 404,0 1 1 1 1 1 5 2.020 20.115
Trittrasen 3.290,0 1 1 1,5 1 1 5,5 18.095
-> ehem. versiegelte Fliche 7.355,0 0 0 0 0 0 0 0
-> vegetationslose Flache 528,0 1 1 1 1 1 5 2.640
Anthropogene Hecken und Gebiische 1.300,0 3 3 2,5 2 1 11,5 14.950
3 Kurzlebige Ruderalfluren 55.040,5 25.103,9 1 1 1,5 1 1 5,5 138.071 156.767
Gebdude versiegelte Flache 13.409,6 0 0 0 0 0 0 0
-> versiegelte Flache 7.143,0 0 0 0 0 0 0 0
Trittrasen 201,0 1 1 1,5 1 1 5,5 1.106
> versiegelte Flachen 691,0 0 0 0 0 0 0 0
> vegetationslose Flachen 74,0 1 1 1 1 1 5 370
4 4.423,6 20.840
Anthropogene Hecken und Gebiische 58,0 3 3 2,5 2 1 11,5 667
Trittrasen 3.600,6 1 1 1,5 1 1 5,5 19.803
-> versiegelte Flachen 8.912,4 0 0 0 0 0 0 0
-> vegetationslose Flachen 109,0 1 1 1 1 1 5 545
Gartenfluren 1.110,0 1 1 1,5 1,5 2 7 7.770
5 20.569,4 73.542
Anthropogene Hecken und Gebiische 1.303,0 3 3 2,5 2 1 11,5 14.985
Trittrasen 7.018,0 1 1 1,5 1 1 5,5 38.599
Ruderalfluren 2.117,0 1 1 1,5 1 1 5,5 11.644
> versiegelte Flachen 812,0 0 0 0 0 0 0 0
> vegetationslose Flachen 28,0 1 1 1 1 1 5 140
> Rasengittersteine 229,0 0,5 0,5 0,5 0 0 1,5 344
6 Trittrasen 2.388,5 838,5 1 1 1,5 1 1 5,5 4.612 10.176
mehrjdhrige Wildkrautfluren ruderale Wiesen 171,0 3 2 2 1 2 10 1.710
Anthropogene Hecken und Gebische 213,0 3 3 2,5 2 1 11,5 2.450
Kiefernforst 97,0 3 2 2,5 1 1 9,5 922
-> vegetationslose Flachen 207,0 1 1 1 1 1 5 1.035
Kiefernforste 1.785,0 3 2 2,5 1 1 9,5 16.958
7 4.203,3 38.133
mehrjdhrige Wildkrautfluren ruderale Wiesen 238,0 3 2 2 1 2 10 2.380
Ruderalfluren mit Gehdlzaufwuchs 1.973,3 2 2 3 1 1 9 17.760
> versiegelte Flachen 17.802,2 0 0 0 0 0 0 0
> vegetationslose Flachen 614,0 1 1 1 1 1 5 3.070
> Rasengittersteine 669,0 0,5 0,5 0,5 0 0 1,5 1.004
Kiefernforst 3.474,0 3 2 2,5 1 1 9,5 33.003
8 43.491,6 169.361
Anthropogene Hecken und Gebiische 121,0 3 3 2,5 2 1 11,5 1.392
mebhrjahrige Wildkrautfluren ruderale Wiesen 2.892,0 3 2 2 1 2 10 28.920
Ruderalfluren 16.943,4 1 1 1,5 1 1 5,5 93.189
Ruderalfluren mit Gehdlzaufwuchs 976,0 2 2 3 1 1 9 8.784
-> vegetationslose Flachen 1.650,0 1 1 1 1 1 5 8.250
Kiefernforste 19.022,0 3 2 2,5 1 1 9,5 180.709
> naturnaher Laubwald 12.987,3 3 2,5 3 2 2 12,5 162.341
9 mehrjdhrige Wildkrautfluren ruderale Wiesen 789,0 3 2 2 1 2 10 7.890 411.213
44.915,6
Anthropogene Hecken und Gebiische 450,0 3 3 2,5 2 1 11,5 5.175
Ruderalfluren mit Geholzaufwuchs 1.656,0 2 2 3 1 1 9 14.904
Ruderalfluren 5.808,0 1 1 1,5 1 1 5,5 31.944
-> versiegelte Flachen 2.553,3 0 0 0 0 0 0 0
> versiegelte Flachen 5.867,5 0 0 0 0 0 0 0
> vegetationslose Flachen 153,0 1 1 1 1 1 5 765
10 11.494,5 58.775
Anthropogene Hecken und Gebische 2.180,0 3 3 2,5 2 1 11,5 25.070
mebhrjahrige Wildkrautfluren ruderale Wiesen 3.294,0 3 2 2 1 2 10 32.940
-> vegetationslose Flachen 261,0 1 1 1 1 1 5 1.305
Gebdude versiegelte Flachen 3.743,0 0 0 0 0 0 0 0
-> versiegelte Flachen 4.185,0 0 0 0 0 0 0 0
11 22.327,5 99.673
Anthropogene Hecken und Gebiische 2.844,0 3 3 3 2 1 12 34.128
Kiefernforste 530,0 3 2 2,5 1 1 9,5 5.035
Ruderalfluren 10.764,5 1 1 1,5 1 1 5,5 59.205
Summe 1.070.505




Anhang 2.2 Ermittlung der ékologischen Wertigkeit - Planung

Teilflédchen der Bilanzierung der Planung



Quantitative 6kologische Bewertung in Anlehnung an den Bewertungssatz von SEIBERT

Okolo- o . s
" . " . . " " . Okologische Einheiten Summe der
.. Gesamt- Flachen- Maturi- | Natlir- Diversi- | Gefdhr- Pra- gischer - . > " .
Okosystem Bemerkungen e s e o P e " . . " (Okol. Wert je m? x 6kolo-gischen
groRe in m groRe in m tat lichkeit tat dung senz Wert .. " . 3
Jm? FlachengroRe) Einheiten
> versiegelte Flache (Parkplatz) 3.311,0 0 0 0 0 0 0 0
. Fahr- und Gehbahnen 873,6 0 0 0 0 0 0 0
StraRenraum (Teil PlanstraRe A)
unversiegelte Flache 291,2 1 1 1 1 1 5 1.456
1 6.088,8 10.022
X Fahr- und Gehbahnen 54,4 0 0 0 0 0 0 0
StraRenraum (Teil PlanstraRe B)
unversiegelte Flache 13,6 1 1 1 1 1 5 68
Trittrasen 1.545,0 1 1 1,5 1 1 5,5 8.498
StraBenraum versiegelte Flache 1.069,0 0 0 0 0 0 0 0
. versiegelbare Fldche nach GRZ 486,0 0 0 0 0 0 0 0
2 Gewerbegebiet el GRZ 0,6 9.254,0 53.893
unversiegelbare Freiflache 311,0 2 1 2 1 1 7 2.177
Grunflache mit Baumbestand 7.388,0 2 1 2 1 1 7 51.716
Griinflache mit Baumbestand 297,3 2 1 2 1 1 7 2.081
. versiegelbare Flache nach GRZ 18.977,1 0 0 0 0 0 0 0
Gewerbegebiet el GRZ 0,6
unversiegelbare Freiflache 9.488,5 2 1 2 1 1 7 66.420
. versiegelbare Flache nach GRZ 16.386,4 0 0 0 0 0 0 0
Gewerbegebiet 1 GRZ 0,8
unversiegelbare Freiflache 4.096,6 2 1 2 1 1 7 28.676
X Fahr- und Gehbahnen 506,6 0 0 0 0 0 0 0
StraRenraum (Teil PlanstraRe A)
3 unversiegelte Flache 55.040,5 168,9 1 1 1 1 1 5 844 103.600
X Fahr- und Gehbahnen 2.456,0 0 0 0 0 0 0 0
StraRenraum (Teil PlanstraRe B)
unversiegelte Flache 614,0 1 1 1 1 1 5 3.070
. Fahr- und Gehbahnen 1.377,6 0 0 0 0 0 0 0
StraRenraum (Teil PlanstraRe C)
unversiegelte Flache 459,2 1 1 1 1 1 5 2.296
. Fahr- und Gehbahnen 169,8 0 0 0 0 0 0 0
StraRenraum (Teil PlanstraRe D)
unversiegelte Flache 42,5 1 1 1 1 1 5 212
. versiegelbare Fldche nach GRZ 913,5 0 0 0 0 0 0 0
Gewerbegebiet e2 GRZ 0,6
unversiegelbare Freiflache 609,0 2,0 1,0 2,0 1 1 7 4.263
. versiegelbare Fldche nach GRZ 1.321,3 0,0 0,0 0,0 0 0 0 0
Gewerbegebiet e3 GRZ 0,6
unversiegelbare Freiflache 880,9 2,0 1,0 2,0 1 1 7 6.166
. versiegelbare Fldche nach GRZ 306,4 0,0 0,0 0,0 0 0 0 0
4 Gewerbegebiet 3 GRZ 0,8 4.423,6 11.287
unversiegelbare Freifldche 76,6 2 1 2 1 1 7 536
StraRenraum (Teil PlanstraBe C) Fahr- und Gehbahnen 16,3 0,0 0 0,0 0 0 0 0
unversiegelte Flache 5,4 1 1 1,0 1 1 5 27
StraRenraum (Teil PlanstraBe D) Fahr- und Gehbahnen 2353 0 0 0,0 0 0 0 0
unversiegelte Flache 58,8 1 1 1 1 1 5 294
Wohngebiet 1 GRZ 0,4 versiegelbare Flache nach GRZ 2.747,2 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelbare Freiflache 4.120,8 2 1 2,5 1 1 7,5 30.906
Gewerbegebiet e2 GRZ 0,6 versiegelbare Flache nach GRZ 6.917,1 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelbare Freiflache 4.611,4 2 1 2 1 1 7 32.280
5 StraRenraum (Bestand) versiegelte Flache 20.569,4 546,0 0 0 0 0 0 0 0 66.368
StraRenraum (Teil PlanstraRe C) Fahr- und Gehbahnen 71,5 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelte Flache 23,8 1 1 1 1 1 5 119
Parkplatz (Bestand) Fahr- und Gehbahnen 919,0 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelte Flache 612,6 1 1 1 1 1 5 3.063
Wohngebiet 1 GRZ 0,4 versiegelbare Fldche nach GRZ 390,4 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelbare Freiflache 585,7 2 1 2,5 1 1 7,5 4.392
Gewerbegebiet e2 GRZ 0,6 versiegelbare Fldche nach GRZ 141,5 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelbare Freiflache 94,3 2 1 2 1 1 7 660
6 2.388,5 10.803
Griinflache (Bestand) mit Baum- und Strauchschicht 532,2 2 2 3 1 2 10 5.322
StraRenraum (Bestand) versiegelte Flache 215,7 0 0 0 0 0 0 0
StraRenraum (Teil PlanstraRe E) Fahr- und Gehbahnen 343,0 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelte Flache 85,7 1 1 1 1 1 5 429
anthropogene Hecken und Gebiische 4.033,3 3 3 3 2 1 12 48.400
7 StraBenraum (Teil PlanstraRe E) Fahr- und Gehbahnen 4.203,3 136,0 0 0 0 0 0 0 0 48.570
unversiegelte Flache 34,0 1 1 1 1 1 5 170
StraRenraum (Bestand) versiegelte Flache 95,9 0 0 0 0 0 0 0
StraRenraum (Teil PlanstraBe D) Fahr- und Gehbahnen 1.648,2 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelte Flache 412,0 1 1,0 1 1 1 5 2.060
StraRenraum (Teil PlanstraRe E) Fahr- und Gehbahnen 1.013,3 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelte Flache 2533 1 1 1 1 1 5 1.267
Weg befestigt 90,3 0 0 0 0 0 0 0
Versorgung befestigt 56,0 0 0 0 0 0 0 0
Wohngebiet 2 GRZ 0,4 versiegelbare Fldche nach GRZ 11,6 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelbare Freiflache 17,3 2 1 2,5 1 1 7,5 130
8 Gewerbegebiet e2 GRZ 0,6 versiegelbare Fliche nach GRZ 43.491,6 8.701,3 0 0 0 0 0 0 0 93.406
unversiegelbare Freiflache 5.884,7 2 1 2 1 1 7 41.193
Gewerbegebiet e3 GRZ 0,6 versiegelbare Fldche nach GRZ 5.710,9 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelbare Freiflache 3.807,3 2 1 2 1 1 7 26.651
Gewerbegebiet 2 GRZ 0,8 versiegelbare Fldche nach GRZ 7.051,2 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelbare Freiflache 1.762,8 2 1 2 1 1 7 12.340
Gewerbegebiet 3 GRZ 0,8 versiegelbare Fldche nach GRZ 779,6 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelbare Freiflache 194,9 2 1 2 1 1 7 1.364
Gewerbegebiet 4 GRZ 0,8 versiegelbare Fldche nach GRZ 4.800,8 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelbare Freiflache 1.200,2 2 1 2 1 1 7 8.401
Gewerbegebiet 2 GRZ 0,8 versiegelbare Fldche nach GRZ 460,8 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelbare Freifldche 115,2 2 1 2 1 1 7 12.340
Gewerbegebiet 3 GRZ 0,8 versiegelbare Flache nach GRZ 75,5 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelbare Freiflache 18,9 2 1 2 1 1 7 1.364
Gewerbegebiet 4 GRZ 0,8 versiegelbare Flache nach GRZ 1.679,2 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelbare Freiflache 419,8 2 1 2 1 1 7 8.401
StraRenraum (Teil PlanstraBe D) Fahr- und Gehbahnen 845,8 0 0 0 0 0 0 0
9 44.915,6 419.842
unversiegelte Flache 211,5 1 1 1 1 1 5 1.057
StraRenraum (Teil PlanstraRe E) Fahr- und Gehbahnen 228,0 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelte Flache 57,0 1 1 1 1 1 5 285
Weg befestigt 557,4 0 0 0 0 0 0 0
Anthropogene Hecken und Gebiische 15.323,3 3 3 3 2 1 12 183.879
Kiefernforste 22.370,0 3 2 2,5 1 1 9,5 212.515
StraRenraum befestigt 2.553,3 0 0 0 0 0 0 0
10 Gewerbegebiet 4 GRZ 0,8 versiegelbare Fldche nach GRZ 9.003,7 0 0 0 0 0 0 0
unversiegelbare Freiflache 2.250,9 2 1 2 1 1 7 12.340
11.494,5 12.543
Weg befestigt 218,5 0 0 0 0 0 0 0
Kiefernforste 21,4 3 2 2,5 1 1 9,5 203
Versorgung versiegelte Flache 161,0 0 0 0 0 0 0 0
11 Gewerbegebiet 4 GRZ 0,8 versiegelbare Flache nach GRZ 22.309,5 17.718,8 0 0 0 0 0 0 0 12.340
unversiegelbare Freiflache 4.429,7 2 1 2 1 1 7 12.340
Summe 842.672




Anhang 2.3 Ermittlung der 6kologischen Aufwertung der Kompensationsfldche/Waldumbau/M4

FlichengréRe Bkologischer | SUmme der
. gz Maturitat | Natiirlichkeit | Diversitét | Gefdhrdung | Prasenz . , |Okologische
inm Wert /m e
Einheiten
Bestand | Kiefernforste (A20) 50.000 3 2 2 1 1 9 450.000
Bodensaure Eichen- 50.000 5 4 2 2 1 14 700.000
Planung | Kiefern-Walder (A07)
Aufwertung | 250.000
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