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Zusammenfassung

Das energetische Quartierskonzept basiert auf einer Analyse und Bewertung des Gebaudebestandes

und der technischen Infrastruktur im Quartier. Aufbauend auf diesen Analyseergebnissen wurden,

gemeinsam mit ortlichen Akteuren, realistische Energieeinspar- und Klimaschutzziele sowie konkrete

MaRnahmen zu deren kurz- und langfristiger Realisierung entwickelt. Die Zusammenfassung der Er-

gebnisse stellt sich wie folgt dar:

Rahmenbedingungen

Im Untersuchungsgebiet befinden sich lediglich zwei kommunale Gebaude (Glad-House, Fro-
bel-Kita) die ganz jahrig beheizt werden. Der Grof3teil des Gebaudebestandes befindet sich in
privatem Eigentum.

Die Stadt Cottbus ist im Eigentum der gréf3ten Potenzialflachen flir Neubauvorhaben im Quar-
tier (Busbahnhof und Barackenstadt). Weitere grof3e Neubauflachen sind in Privateigentum
(z.B. eG Wohnen) oder werden derzeit an private verauf3ert (ehemalige Merkurbrauerei).

Eine bauliche Umsetzung der Flachenpotenziale kdnnte dazu fuhren, dass sich bis 2050 die
Zahl der Einwohner in Ostrow mehr als verdoppelt. Entsprechende Folgebedarfe fir Infra-
struktur und Gemeinwesen sind zu berticksichtigen.

Denkmalschutz besteht nur fir wenige Einzelgebaude.

Gebietsspezifische Férderungsmaglichkeiten ergeben sich fir Ostrow aus der Lage innerhalb

der Stadtebauforderkulisse ,Stadtumbau Ost".

Energetische Analyse

Es bestehen erhebliche Energieeinsparpotenziale im Gebaudebereich, 65 % der Gebaude
sind energetisch nicht saniert.

Die Warmeversorgung der Gebaude erfolgt fast ausschlief3lich leitungsgebunden Uber Fern-
warme (zu 51 %) bzw. Uber Erdgas (zu 48 %).

Etwa 2/3 der bebauten Quartiersflache ist netztechnisch doppelt durch das Gas- und Fern-
warmenetz erschlossen.

Nur drei Gebaude werden mit erneuerbarer Warme versorgt.

Insgesamt sind derzeit ca. 1.630 m2 Photovoltaikmodulflache installiert. Der Ertrag deckt mo-

mentan ca. 6,5 % des Stromverbrauchs.

Bilanzierung

Im Quartier entféllt der hochste Endenergieverbrauch auf den Bereich Warme (56 %), gefolgt
vom Verkehr (34 %) und Strom (10 %).

Der Endenergieverbrauch fiir Warme liegt geringfugig unter dem Mittelwert fir die Gesamt-
stadt gemal dem kommunalen Energiekonzept.

Der Stromverbrauch liegt geringfiigig unter dem Mittelwert fur die Gesamtstadt und wird durch
den Gebaudebereich (mit 99 %) dominiert. Der Straf3enbeleuchtungsanteil betragt unter 1 %.
Die CO,-Emission je Einwohner betragt 7,07 t/a und liegt damit 25 % Uber dem Mittelwert fr
die Gesamtstadt (4,9 t/a).
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Potenziale

= Bei den Bestandsgebauden betragt das Einsparpotenzial durch Gebaudemodernisierung mit-
telfristig ca. 30 % des Warmeverbrauchs. Dieses Potenzial umzusetzen bedarf entsprechen-
der Beratungsangebote und Férderanreize fir Privateigentimer.

= Aufgrund der hohen Anschlussgrade von Fernwéarme- und Erdgasnetz liegt das Potenzial fur
den Ausbau erneuerbarer Energien vor allem im Neubau. Die Entwicklung dieser Flachen und
zukinftigen Verbraucher ist aktiv durch die Stadt zu steuern.

= In den Fernwarmeversorgungsgebieten besteht CO,-Einsparpotenzial durch den Abbau von
Doppelversorgung und die schrittweise Substitution von Gasanschliissen.

= Photovoltaik und Solarthermie sind im Quartier noch deutlich ausbaufahig. Bei einem jahrli-
chen Ausbau von 900 m2 Modulflachen kdénnten bis 2030 rund 60 % des aktuellen Stromver-
brauches durch Photovoltaik gedeckt werden.

= Bei der StraBenbeleuchtung sind Energieeinsparungen von bis zu 30 % maoglich.

MaRnahmen

= Einsetzung eines Sanierungsmanagements, dass die Vorhaben umsetzt bzw. fachlich beglei-
tet
= Die energetische Sanierung des privaten Gebaudebestands ist u.a. mit folgenden Maf3nah-
men zu unterstutzen:
o Forderung geringinvestiver Verbesserungen an Heizungsanlagen
o Beratung bzgl. energetischer Sanierungen und Effizienzstandards im Neubau
o Entwicklung eines Warmecontractingangebotes der Stadtwerke
o energetische Sanierung industrieller Wohnbauten der GWC bzw. GESAP
= Neubauprojekte sind innovativ umzusetzen:
o Bushahnhofsareal ist als "Null-Energie Wohnstandort" zu entwickeln (Bebauungsplan,
Fern- bzw. Nahwarmesatzung, Prifung Abwasserwarme)
o Fernwarme-Solarthermie-Kopplung beim Neubauvorhaben von eG Wohnen
= Forderung der E-Mobilitat und des nichtmotorisierten Individualverkehrs u.a. durch
o Einrichtung einer Mobilitétstation am Busbahnhof
o Ausbau einer E-Ladeinfrastruktur und lokaler Férderanreize

= Umsetzung der MaBnahmen des Verkehrsentwicklungsplans
Quantifizierbare Einspareffekte (vgl. Anlage IV Energiedatenbank)

= Endenergiebedarf: 1.245 MWh/a
=  Priméarenergiebedarf: 1.367 MWh/a
= CO2-Ausstol3: 387 t/a
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1. Einfihrung

1. Einfihrung

1.1 Anlass und Zielstellung

Die Belange der energetischen Stadterneuerung sind fir das Oberzentrum Cottbus bereits seit den
1990er Jahren relevant. Mit derzeit 99.284 Einwohnern® hat Cottbus seit 1990 fast ein Finftel seiner
Einwohner verloren. Dank friihzeitigem kontrolliertem Stadtriickbau (vorrangig im auf3eren Stadtge-
biet) und konsequenter Forderung im Innenstadtbereich konnten die stadtebaulich/stadttechnisch
sowie energetisch notwendigen Anpassungen realisiert werden, die der demografische Wandel indu-
zierte. So wurden beispielsweise im Sanierungsgebiet ,Modellstadt Cottbus — Innenstadt” seit 1994

erhebliche Sanierungserfolge erzielt und ein Zuzug zur Stadtmitte verwirklicht.

Zuletzt wurde die energetische Stadterneuerung 2013 im Rahmen des kommunalen Energiekonzepts
auf gesamtstadtischer Ebene untersucht. Dabei wurde das energetische Leitbild ,Effizienz schaffen
unter Einbindung erneuerbarer Energien” entwickelt. Basis hierfir waren eine stadtweite energetische
Bestandsanalyse, die Diskussion von Entwicklungsalternativen sowie die Identifizierung und Bewer-
tung von EinzelmalRnahmen, Projekten und Initiativen zur Verbesserung der Energieeffizienz und des
Klimaschutzes, sowohl mit 6ffentlichen als auch privaten Akteuren. Im Ergebnis konnten insgesamt 86
konkrete MaRRnahmen in den Bereichen Stadtplanung, Gebaude, Fernwarmeversorgung, Mobilitat,

Einzelversorgung und Strom abgestimmt und fur die Umsetzung vorbereitet werden.

Die stadtischen Teilbereiche Sandow, Westliche Stadterweiterung und Ostrow hat das Energiekonzept
als Vertiefungsbereiche mit erweiterten Untersuchungs- und Handlungsbedarfen identifiziert.® Aus
diesem Grund beauftragte die Stadt Cottbus im Juni 2014 die DSK GmbH & Co. KG in Zusammenar-

beit mit GWJ GbR mit der Erstellung des energetischen Quartierskonzepts Ostrow.

Das vorrangige Ziel der Quartierskonzepte liegt in der vertiefenden Erfassung der energetischen
Quartiersparameter. Die detaillierte, gebaudescharfe Erfassung von Energieverbrauchen, Gebaudeda-
ten und leitungsgebundener Energieversorgung ermoglicht somit erstmals eine datengestitzte Bewer-
tung des energetischen Quartierzustandes. Im Zusammenspiel mit der Akteursbeteiligung (u.a. Eigen-
tumer, Anwohner, Netzbetreiber) und der Ermittlung von Handlungs- und Investitionsabsichten sollen
Szenarien, Ziele und konkrete Mal3nahmen zur Minderung der quartiersbezogenen CO,-Emmissionen
entwickelt werden. Das Quartierskonzept konkretisiert somit die gesamtstadtische Analyse des kom-
munalen Energiekonzepts und dessen Annahmen auf Quartiersebene. Mit der neuen Datengrundlage

wird dartber hinaus erstmals ein fortschreibbares Quartiersmonitoring vorbereitet.

Das Konzept wird kofinanziert aus Mitteln der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) und der Stadte-

bauférderung.

1 Stadtverwaltung Cottbus - Fachbereich Burgerservice / 31.12.2014
2 Einwohner Stadtmitte: 2007 - 8.629 / 2014 — 9.699
3 Kommunales Energiekonzept der Stadt Cottbus / 2013 / Seite 134 -166
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1. Einfuhrung

Abb. 1 - Quartierskulissen der energetischen Quartierskonzepte in Cottbus
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1. Einfihrung

1.2 Projektablauf und Birgerbeteiligung

In innerstadtischen Quartieren ist der Warmebedarf der Gebaude (Haushalte und Gewebe) typischer-
weise fur einen Grofiteil der CO,-Emissionen verantwortlich. Die Minderung des Gebaudewarmebe-
darfs ist so auch in Ostrow der wichtigste Ansatzpunkt zur Reduktion der quartiersbezogenen CO,-
Emissionen. Die Minderung des Wéarmebedarfs der Gebaude ist Aufgabe der Eigentimer und wird
u.a. durch Manahmen der energetische Gebaudesanierung (z.B. Warmedammung, Erneuerung Hei-

zungsanlage) erreicht.

Der beheizte kommunale Geb&audebestand beschrénkt sich in Ostrow auf wenige Sozialbauten (Glad-
house, Frobelkita). Der gréf3te Teil befindet sich in privatem Besitz. (vgl. Kap. 3.1.3) Die Senkung der
CO,-Emissionen im Gebaudebestand obliegt somit fast ausschliel3lich privaten Eigentimern mittels

SanierungsmalRnahmen sowie Anwohner und Mietern Uber energiebewusstes Nutzungsverhalten.

Vor diesem Hintergrund wurde die Konzepterstellung so konzipiert, dass die Beteiligung und Abstim-
mung mit Eigentimern und Anwohnern umfanglich und frihzeitig stattfand. Die Auftragsvergabe durch
die Stadtverwaltung (Fachbereich 61) erfolgte am 28.07.2014.

Abb. 2 — Eigentimerveranstaltungen und Biirgerworkshop

Quelle: DSK (15.01.2015 | 22.01.2015 | 06.07.2015)

Zu Beginn der Konzepterstellung wurden alle Eigentimer personlich zur Auftaktveranstaltung
(15.01.2015) eingeladen und per Fragebogen Uber den energetischen Zustand ihrer Gebaude und

Energieversorgungsanlagen befragt. Fur Ostrow wurden so Uber 400 Einladungen und Fragebdgen
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1. Einfihrung

verschickt. In der Auftaktveranstaltung wurden durch die DSK die Ziele und Beteiligungsmdaglichkeiten
der Konzepterstellung vorgestellt. Die Eigentiimer wurden auf3erdem durch die Verbraucherzentrale
Brandenburg tber unabhangige Beratungsangebote und geringinvestive MaBhahmen zur Energieein-

sparung informiert.

Die Ideen und Ansichten der Offentlichkeit wurden im Rahmen einer zweiten Veranstaltung
(06.07.2015) in Form eines ,Blrgerworkshops®, in Zusammenarbeit mit den Stadtwerken Cottbus,
einbezogen. Dabei konnten sich die Teilnehmer in Workshops zur ,Energetischen Gebaudesanierung®
und zur ,Flachenentwicklung® einbringen oder konkrete Fragen im Rahmen von Einzelfallberatungen
an GWJ und Stadtwerke richten. Des Weiteren wurden die bisherigen Analyseergebnisse und die

Netzentwicklungsplane der Stadtwerke prasentiert.

Die Offentlichkeit wird unabhéngig von den Veranstaltungen kontinuierlich tiber Pressemitteilung und

die Internetseite der Stadt Cottbus informiert.

Die Einbringung des Konzepts in die Stadtverordnetenversammlung Cottbus ist fir Anfang 2016 ein-
geplant.

11 Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus — Ostrow



2. Rahmenbedingungen im Quartier ,Ostrow*

2. Rahmenbedingungen im Quartier ,,Ostrow*

2.1 Abgrenzung der Gebietskulisse

Das Untersuchungsgebiet ,Ostrow” ist kein Ortsteil ent- P ———

sprechend der geltenden Cottbuser Verwaltungsgren-

zen.* Das Ostrow ist ein stadtraumlicher Teilbereich der

sich an Spree, Bahntrasse, Innenstadt und westlicher

Alt-

Stadterweiterung orientiert und aus vorgegebenen Kulis- | it

sen der Stadtentwicklung abgeleitet ist. Konkret liegt das

Quartier sudlich der Altstadt und ist von der Spree im '&\.p\‘
A\
‘ \

Ostrow
Osten, der Bahnstrecke im Siden, der Franz-Mehring- ' Mitte
\
StraBe im Norden und der Taubenstrafle im Westen - Innere
Spremberger

eingefasst. Vorstadt

[} -

Ostrow ist durchzogen von stadtrdumlichen Briichen und Ny g

funktionalen sowie historischen Trennlinien, die sich in _ _
Quelle: Entwicklungskonzept Ostrow (bearbeitet)
sehr unterschiedlichen Nutzungs- und Bebauungsstruk-
turen widerspiegeln. ,Der Bereich Ostrow lasst sich daher weniger als Quartier mit einer einheitlichen
Gebietscharakteristik beschreiben, denn als Ubergangsbereich unterschiedlicher Teilraume der In-

nenstadt.“ (Herwarth + Holz, 2009)
Mit unterschiedlichen Zielstellungen ist die Gebietskulisse bereits im

= Entwicklungskonzept/Tragfahigkeitsuntersuchung Ostrow (2009),
= Stadtumbaustrategiekonzept Cottbus 2020 (2010)

= und zuletzt im kommunalen Energiekonzept Cottbus (2013) untersucht worden.

Im Rahmen der Erarbeitung des energetischen Quartierskonzepts wurde die Gebietskulisse entspre-
chend der Abbildung 4 leicht prazisiert. In Abstimmung mit der Stadtverwaltung wurde, im Vergleich
zum Entwicklungskonzept Ostrow, der Teilbereich ,Spreeraum® (in der Karte griin dargestellt) grof3ten-
teils herausgeltst. Dieser Teilbereich ist hinsichtlich des Energieverbrauches und beziiglich der Ener-
gieproduktion irrelevant, da hier weder Bebauung noch Wasserkraftanlagen vorhanden sind. Neue
Wasserkraftanlagen sind weder an dieser noch an andere Stelle im Stadtgebiet durch das kommunale
Energiekonzept beflrwortet. (BTU Cottbus / DSK, 2013)

Das Quartier umfasst entsprechend dieser Abgrenzung eine Flache von circa 40 ha mit 1.192 Ein-

wohnern®.

4 http://www.geoportal.cottbus.de/cottbus/cardoMap.aspx?permalink=1100Zbk1
5 Quelle: Stadtverwaltung Cottbus / Statistik und Wahlen — Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz. (31.12.2014)
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2. Rahmenbedingungen im Quartier ,Ostrow*

Abb. 4 - Quartierskulisse Ostrow
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2. Rahmenbedingungen im Quartier ,Ostrow*

2.2 Stadtraumliche Struktur

Ostrow ist siedlungstypologisch Uberaus heterogen und gepragt durch:

= Gebaude des industriellen Wohnungsbaus der 1960er und 1970er Jahre,
= grinderzeitliche Mehrfamilienhauser,

= Ein- und Zweifamilienh&user (am ehemaligen Anger),

= Fabrikgebaude aus Zeiten der Textilindustrie,

= dazugehorigen Fabrikantenvillen und

= Sonderbauten (wie Brauerei, Bildungseinrichtungen und Kulturstétten).

Die ausgepragte typologische
geprag yp 9 Abb. 5 - Areale und Gebaude
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mittelbaren Vergangenheit und zu-

kiinftige Entwicklungsideen Uberformen diese Briche zunehmend und entwickeln neue Verbindungen

im Quatrtier.

Die Differenzierung der Siedlungstypologie setzt sich in der Nutzungsstruktur fort. Mischgenutzte
Bauflachen pragen den Norden zwischen Enke-Fabrik und Ostrower Damm sowie den Sud-Westen
im Bereich der ehemaligen Barackenstadt. Reine Wohnbauflachen verteilen sich dagegen divers und
beinhalten vornehmlich Neubauten, Zeilen des industriellen Wohnungsbaus, aber auch die Ein- und
Zweifamilienhduser am Ostrower Platz sowie Birgerhauser der Grinderzeit entlang der Bautzener
Stral3e. Ebenso divers verteilen sich die Gebaude und Flachen mit gewerblicher Nutzung und be-
sonderer funktionaler Pragung. Vegetationsflachen finden sich ausschlieRlich am dstlichen Spree-
ufer. Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen befinden sich im Sud-Osten, als Kleingartenkolonie
sowie zwischen Stral3e der Jugend und Bautzener Stral3e in Form eines o6ffentlichen Platzes (Dresde-

ner Dreieck).
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2. Rahmenbedingungen im Quartier ,Ostrow"

Abb. 6 - Flachennutzung

Inselstrale

Lobedanstrage

i

ugend

StraRe der

Blechensfrage

Legende

- Mischnutzung

- Wohnbauflache

——— Bahngelénde
Spree Industrie und Gewerbeflache - Besondere funktionale Pragung
™ Verkehr - Sport-, Freizeit- und Erholungsflache
Vegetation

MaBstab 1:6000 auf DIN A4

DSK

D Gebietskulisse Ostrow

Quelle: DSK (Grundlage ALK 2014)
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2. Rahmenbedingungen im Quartier ,Ostrow*

2.3 Stadtebauliche Zielstellungen

Das energetische Quartierskonzept Ostrow knlpft an bestehende Planungen und Konzepte an und
integriert diese. So ordnet beispielsweise die zweite Fortschreibung Stadtumbaustrategiekonzept
(2010) Ostrow dem engeren Verflechtungsbereich um das Stadtzentrum Cottbus zu und klassifiziert

den Stadtbereich als ,Aufwertungsschwerpunkt® mit erster (hdchster) Entwicklungsprioritat.

Die aktuellste quartiersbezogene Konzeption fur Ostrow ist das Entwicklungskonzept (Tragfahigkeits-
untersuchung) aus dem Jahr 2009. Dieses Konzept hat sowohl formelle und informelle Planungen wie
Flachennutzungsplan, Landschaftsplan, integriertes Stadtentwicklungskonzept, Stadtumbaukonzept
und Verkehrsentwicklungsplan aufgegriffen, darin enthaltene, quartiersbezogene Zielstellungen er-
fasst und diese vor allem stadtebaulich qualifiziert. Im Folgenden werden nun explizit Umsetzungs-

stande, Handlungsfelder und Ziele des Entwicklungskonzepts Ostrow untersucht:

Leitbild: Entwicklungskonzept / Tragfahigkeitsuntersuchung Ostrow 2009

»Neues Wohnen zwischen Spree und Zentrum*®

Der Schwerpunkt der Entwicklungskonzeption Ostrow 2009 liegt in der notwendigen, nutzungsstruktu-
rellen Neuausrichtung des ehemaligen Industriestadtteils, in Form einer zeitgem&Ren Starkung und
Entwicklung der Wohnfunktion. Unter dem Leitbild ,Neues Wohnen zwischen Spree und Zentrum* soll

das in folgenden Handlungsfeldern erreicht werden.

Handlungsfelder

1. Nachnutzung groR3flachiger, stadtraumlich integrierter Brachen

2. Sanierung wertvoller, industriegeschichtlicher Bausubstanz

3. Etablierung der Spreelage als Potenzial fur Wohnumfeldqualitat, Naherholung, Tourismus

4.Quialifizierung der Ostrower Mitte als zentrumsnaher Dienstleistungsschwerpunkt.

Sowohl Leitbild und Handlungsfelder behalten im Jahr 2015 fiir Ostrow . §
egende

Glltigkeit. Konkrete Neubau- und Sanierungsvorhaben vor allem im

. .. . . . in Umsetzung bzw.
Norden des Quartiers fihren indes zu einer baulichen Umsetzung des g

Leitbildes (vgl. Kap. 5.1.2.).

Umsetzung in Planung

stellung hat Bestand)

verworfen

.. . R . . . . . icht tzt (Ziel-
Fur einzelne Teilflachen stellt sich die aktuelle Situation wie folgt dar: ‘ nicht umgesetzt (Zie

6 Entwicklungskonzept und Tragféhigkeitsuntersuchung Ostrow 2009
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2. Rahmenbedingungen im Quartier ,Ostrow*

Ziele Entwicklungskonzept 2009 (Herwarth + Holz. 2009)

Aktuelle Situation

Alt-Ostrow

Auf den ausgedehnten potenziellen Bauflachen entsteht ein neues, héher-
wertiges Wohnquartier. Stadtebauliche Ziele sind die Verknipfung der
Entwicklungsbereiche und des Stadtteils Mitte mit dem Griinzug der Spree,
der Erhalt der wertvollen historischen Stadtstrukturen und industriekulturel-
len ldentitatstrager an Ostrower Platz und Ostrower Damm sowie die
Schaffung qualitativ neuartiger, eigentumsfahiger Wohnangebote in unmit-

telbarer Altstadtnahe.

/in Umsetzung

(ab 2016 u.a. Wohnungsneubau
und Sanierung Ostrower Platz,
Briesmannstral3e)

Ostrower Mitte

Die Aufwertung der WegeerschlieBung insbesondere zur Altstadt und zur
StralRe der Jugend ist eine zentrale stadtebauliche Zielsetzung fir diesen
Teilraum. Die Nutzungsprofile 'Nahversorgungszentrum' und 'spezialisierte
Dienstleistungen' sollen durch die Ansiedelung ergadnzender Funktionen
gestarkt und in ihren Angeboten und Aktivitdten besser als bislang vernetzt

werden.

=

Zielstellung hat Bestand

Nutzungsprofil Nahversorgungs-
zentrum mit SchlieBung Penny
Filiale 2012 geschwacht

Busbahnhof

Der Busbahnhof erscheint in der gesamtstadtischen Standortkonkurrenz
mit seinen wenig attraktiven Lagequalitdten nur mit einem besonderen
Nutzungsprofil stadtebaulich nachnutzbar. Fir diese Flache in stadtischem
Eigentum wird eine Entwicklung als urbanes Wohnquartier in Ankniipfung
an die stadtebauliche Struktur der griinderzeitlichen Umgebung vorge-
schlagen. Mit einer gezielten Entwicklung als Modellprojekt fir energieeffi-
zientes, klima- und umweltfreundliches Bauen kann hier ein in Cottbus
noch wenig entwickeltes Marktsegment abgedeckt werden, das zugleich
eine Symbol-Wirkung fur die 'Energie-Stadt Cottbus' entfalten soll.

»

Zielstellung hat Bestand

sollte mindestens um innovative
Energieversorgung und maglichst
auch innovative Umsetzung (z.B.

in Baugruppen) erganzt werden

Ehemalige Tuchfabrik Elias (Ostrower Damm 2)

Die Gebaude der Tuchfabrik werden nutzungsstrukturell vom unspezifi-
schen Gewerbestandort zu einer offentlich zuganglichen, auf die Lagequa-

litaten bezogenen Nutzung im Sozial- und Freizeitsektor entwickelt.

X

Zielstellung nicht umgesetzt

Derzeit nur gewerbliche Nut-
zung(vorrangig DRK, nicht offent-
lich zugénglich)

Ehemalige Barackenstadt

Theoretisch stellt die Barackenstadt mit 18.500 m2 Entwicklungsflache das
flachenmafig gréRte Neubaupotenzial des gesamten Untersuchungs-
raums dar. Die stadtraumlichen Lagequalitaten sind jedoch insbesondere
fur die stdliche Barackenstadt sehr unginstig, so dass eine bauliche Ent-
wicklung als unrealistisch eingestuft wird. Als Alternative zur verdichtenden
Bebauung wird fur diesen Bereich eine naturnahe, freirAumliche Entwick-
lung mit implementierten seniorenspezifischen Wohnnutzungen und er-

ganzenden Sozialangeboten vorgeschlagen.

=

Zielstellung hat Bestand

VeraulRerung als Neubauflache
weiterhin forciert / freirdumliche
oder seniorenspezifische Wohn-

nutzung ist derzeit nicht geplant.
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2. Rahmenbedingungen im Quartier ,Ostrow”

Vereinsbhrauerei x

Mangels realistischer konventioneller Investitionsperspektiven wird auf )
) ) o ) ) ) Zielstellung verworfen
diesem Standort eine Aktivierungs- und Projektentwicklungsstrategie 'von
unten' verfolgt, die explizit auf 'Low- Budget-Lésungen', Selbsthilfe und | Standortwird bis Ende 2015 von
zunachst geringere immobilienwirtschaftliche Wertschépfung setzt. Der | der Gesellschaft zur Entwicklung
Standort wird fiir ausgewéhlte Zielgruppen geéffnet, die einerseits eine | und Sanierung von Altstandorten
teilweise bauliche Grundinstandsetzung mittragen, andererseits durch ihre | mbH abgebrochen und fur eine
Aktivitaten den Brauereistandort nutzen und in einem besonderen The- Veraufierung bzw. Flachenent-

menschwerpunkt profilieren. wicklung vorbereitet.
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2. Rahmenbedingungen im Quartier ,Ostrow*

2.4 Baurechtliche Festsetzungen

Satzungen

Ostrow ist Uberwiegend in die Kulisse der Fernwarmesatzung ,Cottbus-Mitte* eingeschlossen. Alle
Gebaude 06stlich der Stral3e der Jugend bzw. Sidstral3e liegen im Geltungsbereich der Satzung. In
diesem Bereich besteht grundsatzlich ein Anschluss- Benutzungszwang fir den Energietrager Fern-
warme, sowohl bei Neubauvorhaben als auch Heizungserneuerungen im Bestand. Ausnahmen kon-
nen gemal Satzung nur fur Heizungsanlagen in Wohngebauden mit einer Warmeleistung bis 20 kW
erteilt werden - das auch nur, sofern moderne Brennwerttechnik zum Einsatz kommt und die Warme-
dammungsvorgaben der geltenden Energieeinsparverordnung (derzeit EnEV 2014) eingehalten wer-

den.

Der Gebaudebestand und die Neubauflachen im Westen Ostrows (u.a. Busbahnhof, Barackenstadt)

liegen nicht im Satzungsbereich der Fernwarme.

Abb. 7 - Fernwarmesatzungsbereich ,,Cottbus Mitte*

Legende

- Fernwérmesatzungsgebiete
- Quartiersgebaude

%,

——— Bahngelande

- Spree MaBstab 1:12.000 auf DIN A4

-,
2]
~

Quelle: DSK (Grundlage OSM 2015 / ALK 2014 / Fernwarmesatzung Cottbus 2006 )
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2. Rahmenbedingungen im Quartier ,Ostrow*

Weitere teilraumliche Satzungen wie z.B. Gestaltungssatzung, Sanierungsgebietsatzung oder Denk-
malbereichssatzung betreffen die Gebietskulisse Ostrow nicht.

Bebauungsplane

In Ostrow ist ausschlielich der Bebauungsplan ,Ostrower Business Park® rechtskraftig. Dieser
schlie3t die Briesemannstral3e mit ein. Besondere Festsetzungen zur Energieeffizienz oder Nutzung
erneuerbarer Energien sind nicht Bestandteil dieses B-Plans.

Quelle: Geoportal Cottbus

Flachennutzungsplan (befindet sich momentan in Uberarbeitung)
Der Flachennutzungsplan trifft folgende Festsetzungen fir den Untersuchungsraum:
Bauflachen

= Bauflachen sind als gemischte Bauflachen dargestellt,
= Ausnahme bilden u.a. Wohnbldcke der 1960er Jahre stidlich der Inselstral3e

= Ubernahme der Gemeinbedarfseinrichtungen nach Bestandssituation u.a. Reha-Vita
Verkehr

= StraBenneuordnungen im Bereich Dresdener Dreieck zwischen StralRe der Jugend und Bau-
tzener Stral3e (noch nicht umgesetzt)

= neu trassierte LobedanstralBe im Bereich Bahnibergang (bereits umgesetzt)

= SchlieBung Bahniibergang Bautzener Stralle, neue Verbindung zur Parzellenstral3e (Zielstel-

lung wurde verworfen. Es erfolgte ein Ausbau dieses Uberganges im Rahmen der Errichtung des Elekt-

ronischen Stellwerkes der Bahn.)
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2. Rahmenbedingungen im Quartier ,Ostrow”

Grinflachen

= Das Spreeufer und teilweise angrenzende FreirAume sind Bestandteil des Naturschutzgebiets
"Biotopverbund Spreeaue”

= Freiflache Lobedanstral3e / Parzellenstral3e sowie Dresdener Dreieck als Griinflachen einge-
stuft

Altlasten

= mehrere Altlastenverdachtsstandorte (Vereinsbrauerei, Ostrower Damm 11, nord-westlich der
Enke-Fabrik)

Abb. 9 - Ausschnitt Flachennutzungsplan

Quelle: FNP 1. Anderung 2004

21 Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus — Ostrow



3. Energetische Analyse

3. Energetische Analyse

Grundlage der Potenzialermittlung und Konzepterarbeitung bildet die Bestandsanalyse der vorhande-

nen Rahmenbedingungen, insbesondere der Gebaude, der Energieversorgung und des Verkehrs.

Bei den Gebauden ist in warme- und nichtwérmerelevante Geb&ude zu unterscheiden. Warmerelevant
sind alle Gebaude die im Rahmen einer Heizperiode kontinuierlich beheizt werden. Die Analyse be-
zieht sich ausschlieBlich auf warmerelevante, d.h. kontinuierlich beheizte Geb&ude. Diese Gebaude
wurden in verschiedene Klassen unterteilt, um entsprechende Auswertungsoptionen zur Potenziali-

dentifikation zu erméglichen.

Die Auswertung des Gebaudebestandes ist durchgehend auf Gebaudeanzahl und Nettogrundflache
(NGF) bezogen. Die Nettogrundflache wurde anhand eines Umrechnungsfaktors in Abhangigkeit von
der Bauwerkszuordnung’ bzw. der Gebé\udekategorien8 aus Bruttogrundflache (BGF) — entsprechend

der amtlichen Gebaudegrundflache (ALKIS) - und Anzahl der Geschosse entsprechend der Formel:
NGF = BGF % fBWZK * nGeschoss ermittelt.

Anhand der Bauwerkszuordnung konnten so, in Abhangigkeit zur Gebaudekategorie, typische Kon-

struktionsflachen von der Grundflache abgezogen werden.

Die Auswertung nach NGF ist erforderlich, weil die durchschnittlichen Grundflachen pro Gebéaude, in
Abhangigkeit von der Gebaudekategorie (z.B. Einfamilienhaus oder Burogebaude), erheblich variie-
ren.

Die Auswertung von Energieverbrauchen erfolgte Uberwiegend auf der Grundlage von gemessenen

Verbrauchsdaten der Stadtwerke Cottbus.

3.1 Gebaude

3.1.1 Gebéaudeklassifizierung

Im Betrachtungsgebiet wurden insgesamt 167 Gebéaude als warmerelevant eingestuft und energetisch
bewertet. In die Gruppe der nicht warmerelevanten Gebaude fallen u.a. Gartenhauser, Garagen und

ungenutzte Industriegebaude (vgl. Abbildung 11).

" http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/download/bauen/abau/Bauwerkszuordnungskatalog. pdf
8 http://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal/DE/EnEV/Bekanntmachungen/Download/NWGVerbrauch2013.pdf
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3. Energetische Analyse

Gebaudenutzungen

Von den warmerelevanten Gebauden wurden 107 Gebaude als Wohngebaude und 60 als Nichtwohn-

gebaude klassifiziert. Gemischt genutzte Gebaude sind jeweils der im Liegenschaftskataster benann-

ten Hauptnutzung zugeordnet.

Abb. 10 - Warmerelevante Gebaude
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Legende
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Quelle: Eigene Darstellung DSK (Grundlage ALK 2014 / Energieverbrauchsdaten 2011-2013 / Thermografiekataster)
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3. Energetische Analyse

Gebaudekategorien
Die weitere Unterteilung erfolgte in folgende Gebaudekategorien:

= Biro- und Gewerbebauten

= Sozial- und Kulturbauten, einschl. Gebaude fir religiose Zwecke
= Ein- und Zweifamilienhauser (EFH/ZFH)

= kleine Mehrfamilienhauser mit 3 bis 9 Wohneinheiten (kl. MFH)

= groRe Mehrfamilienhduser mit mind. 10 Wohneinheiten (gr. MFH)

Die Verteilung nach der Anzahl der Gebaude und der NGF ist in der nachfolgenden Abbildung darge-
stellt:

Abb. 11 - Einteilung in Gebaudekategorien

50%

W Gebdude @ NGF
40%
30%
20%

30 29

10%

0%
Biiro; Gewerhe Sozial; Kultur EFH/ZFH kl. MFH gr. MFH

Nichtwohngebdude Wohngebaude

Quelle: GWJ

Wie zu erwarten, verhalt sich die Anzahl der Gebaude nicht proportional zur NGF. So hat die Gruppe
von 29 Ein- und Zweifamilienhausern nur einen Anteil von 4 % an der Gesamt-NGF, wogegen die

deutlich geringere Zahl von 13 grof3en Mehrfamilienhausern einen Anteil von 18 % erreicht.

Bei den Wohngebauden dominieren kleine und groRe Mehrfamilienhauser, beispielsweise in Form
von Stadthausern, industriellen Wohnbauten, dem Ostrower Wohnpark und neu errichteten Wirfel-
hausern. Ein- und Zweifamilienhauser sind vergleichsweise gering vertreten und konzentrieren sich im
Wesentlichen auf den Bereich Ostrower Platz. Neben privater Wohnnutzung gibt es auch Pflegeheim-

nutzungen (z.B. Seniorenhaus Regenbogen).

Ca. 33 % der Gebaude sind als Nichtwohngebaude eingestuft. Neben Biro- und Gewerbenutzungen
(z.B. Haus der Wirtschaft, Landesamt fur Bergbau, Alte Tuchfabrik Elias), sind auch soziale, kulturelle

und kirchliche Nutzungen vertreten (u.a. Reha-Vita, Kindertagesstatten, Glad-House, katholische und
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3. Energetische Analyse

neuapostolische Kirche). An den HauptstraRen sind gemischt genutzte Gebaude vorzufinden, mit
Handel oder Gewerbe im Erdgeschossbereich und Wohnungen in den Obergeschossen. In der Regel
handelt es sich hier um kleinere Einzelhandelsgeschéafte oder Dienstleistungsunternehmen. Einige

ehemalige Industriegebaude wie die Enke Fabrik stehen derzeit ganz oder teilweise leer.

Gebaudesektoren

Fur die Energiebilanzierung (Kap. 4.1) wurden die Gebaude entsprechend der Hauptnutzung den

folgenden Sektoren zugeordnet:

=  Kommune,
= Gewerbe, Handel und Dienstleistungen sowie

= Wohnen

3.1.2 Eigentumsstruktur

Die Eigentumsverhéltnisse stellen sich im Untersuchungsgebiet ebenso wie die Gebaudetypologien
sehr heterogen dar. Anhand der nachfolgenden Kategorisierung wird die Eigentumsstruktur daher
vereinfacht skizziert:

=  Stadt Cottbus (inkl. Stadtwerke, Cottbus Verkehr, LWG, EVC)

= Gebaudewirtschaft Cottbus (inkl. PRIVEG - Privatisierungs- und Verwaltungsgesellschaft mbH)
= eG Wohnen 1902 (inkl. GESAP — Gesellschaft fiir Sanierung und Privatisierung mbH)

=  Private Eigentimer (u.a. Einzeleigentimer, Unternehmen, Banken)

=  Bund und Land (u.a. Ministerien und Behérden)

= Konfessionell (inkl. konfessionsnahe Institutionen)

Die Abbildung auf der nachfolgenden Seite verdeutlicht, dass die Stadt Cottbus, aufgrund von Stra-
Ben, Busbahnhof, Barackenstadt und Kleingartenkolonie, flurstiickbezogen, der gréf3te Eigentiimer im
Quartier ist. Das stadtische Eigentum beschrankt sich allerdings auf Verkehrsflachen, offentliche Plat-
ze, potenzielle Neubauflachen und das sanierte Glad-house. Der grof3te Teil des Gebaudebestandes

befindet sich dagegen in privater Hand.

Das kommunale und gleichzeitig gro3te Wohnungsunternehmen in Brandenburg die Geb&audewirt-
schaft Cottbus (GWC) tritt als Eigentimer im Wohngebiet Lobedanstral3e (industrieller Wohnungsbau)

und Grundstiicken an der Marienstrafle auf.

Die eG Wohnen 1902, grofRte Wohnungsgenossenschaft in Cottbus, ist im Eigentum von drei Zeilen
des industriellen Wohnungsbaus entlang der Inselstrale und Parzellenstrale sowie einem sanierten
Altbau an der Franz-Mehring-Stral3e. Die Genossenschaft ist dariiber hinaus aber auch im Eigentum
der Neubauflache zwischen Ostrower Platz und Ostrower Damm (vgl. Kap. 5.1.2). Dort soll ab 2016 in
mehreren Bauabschnitten ein komplexes Neubauvorhaben mit bis zu 280 Wohneinheiten realisiert.
(Die Moglichkeiten fiir eine innovative Energieversorgung dieser Neubebauung sind in Kapitel 6.2

vertieft.)
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3. Energetische Analyse

Bund und Land sind im Eigentum der ehemaligen Vereins-

Abb. 12 — ESG - Ostrow Plakat

brauerei zwischen Bautzener Stral3e und Stral3e der Jugend
sowie des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstof-
fe Brandenburg (LBGR).

Neben den zwei Kirchen im Quartier sind lediglich das evan-
gelische Seniorenzentrum ,Johann Hinrich Wichern® sowie
die Stral3e der Jugend 94 (Eine-Welt-Laden) in konfessionel-

lem Eigentum.

Eigentiimerstandortgemeinschaft Ostrow Quelle: DSK

Eine Besonderheit im Quartier ist die im Rahmen eines ExWoSt-Forschungsfeldes initiierte Eigentu-
mergemeinschaft Ostrow (ESG). 2009 haben sich, unter Projekttragerschaft der DSK und Férderung
des Bundes, Eigentimer zusammengeschlossen um MalRnahmen zur Erhdéhung der Verwertungs-
chance ihrer Objekte zu realisieren. Durch die ESG konnten u.a. eine Internetseite, die Beteiligung am
stadtischen Quartiersputz und das offentlichkeitswirksame Plakat der Enke-Fabrik (Abb. 12Abb. 12)
umgesetzt werden. Nach dem Auslaufen des geférderten Modellvorhabens besteht die ESGO heute

als formloser Interessenverbund weiter.
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3. Energetische Analyse

Abb. 13 — Eigentumsstruktur
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Quelle: Eigene Darstellung anhand ALKIS 2014 Daten
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3. Energetische Analyse

3.1.3 Denkmalschutz

Eine Denkmalsatzung, die erfahrungsgemaf die Anforderungen an MaflRnahmen der energetischen
Gebéaudesanierung erhoht, liegt fur Ostrow nicht vor. Bestrebungen zur Ausweisung eines Denkmal-

bereiches zum Schutz der Industriekultur wurden bis jetzt nicht realisiert.
Einzeldenkmale

Entsprechend der Landesdenkmalliste befinden sich 28 Einzeldenkmale im Untersuchungsgebiet. Das
entspricht einem prozentualen Anteil von circa 7 % bei einem Gesamtgebaudebestand von 392 Ge-
bauden (Abbildung auf nachfolgender Seite).

Neben Ein- und Zweifamilienhdusern am ehemaligen Dorfanger (Ostrow Platz) sind Kultur- und Sozi-
albauten wie Glad-House, Reha-Vita aber auch Gebaude der Industriekultur wie die friihere Tuchfab-

rik Elias und Fabrikantenvillen unter Schutz gestellt.

Bodendenkmale

Als Bodendenkmaler sind der Ostrower Platz und die Barackenstadt ausgewiesen. Der Ostrower Platz
wird in Verbindung mit der Briesmannstraf3e voraussichtlich 2017 durch die Stadt saniert und neuge-
staltet. Auf dem Anger befand sich, von einem Friedhof umgeben, seit dem 16. Jh. die Kapelle St.
Barbara. Der Friedhof wurde nach der Eingemeindung Ostrows aufgelassen. Die 1782 nach einem
Brand durch einen Neubau ersetzte Kapelle wurde 1893 abgerissen. In den 1920er Jahren diente der
Anger als Marktplatz (Ackermann, 2001, S. 196)

Bevor das Areal der Barackenstadt aus Mangel an Verwaltungsgebauden in den 1950er Jahren mit
Verwaltungsbaracken Gberbaut wurde, befand sich bereits seit 1898 ein Friedhof auf dem Gelande.

Beide Standorte sind Verdachtsflachen fir Bodendenkmale ohne gesicherte Funde oder bereits aus-
gefuhrte Grabungen. Der Bodendenkmalstatus bezieht sich bei beiden Flachen auf die friher dort
befindlichen Friedhofsanlagen mit Grabern und Fundamenten der Kapellen. Auf dem ehemaligen
Friedhof der Barackenstadt werden Katakomben als groRere unterirdische Hohlrdume vermutet
(Herwarth + Holz, 2009).
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Gartendenkmale

Die Villengarten im Bereich Ostrower Damm 1 — 3 (ehemals Tuchfabrik Elias) sowie Feigestral3e 1
(ehemals Auguste Stift, heute Reha-Vita) sind durch das Brandenburgische Landesamt fir Denkmal-

pflege als Gartendenkmaéler eingestuft.

Abb. 14 - Denkmalschutz
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Quelle: Eigene Darstellung DSK (Grundlage Denkmalliste Land Brandenburg Stadt Cottbus 31.12.2014)
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3. Energetische Analyse

3.1.4 Baualtersklassen

Die Einteilung in Baualtersklassen erméglicht eine Einschatzung der Eingriffssensibilitéat energetischer
Sanierungsmafinahmen anhand typischerweise verwendeter Bauteile und Konstruktionsmethoden wie
z.B. Mauerwerksbau, Fachwerk oder Plattenbau. Neuere Geb&ude kdnnen auf3erdem uber den Ruck-

schluss auf die jeweils geltende Warmschutzverordnung energetisch bewertet werden.

Fur einen Teil der Gebaude konnte das Baujahr durch Datenabfrage bei den Eigentiimern oder auf
der Grundlage der Denkmalliste geklart werden. Fir die Gbrigen Gebaude erfolgte eine Abschatzung
des Baualters. In Anlehnung an die Systematik der Regeln zur Datenaufnahme und Datenverwendung
im Gebaudebestand des BMVBS® wurden die Gebaude anschlieBend einer von sechs Baualtersklas-

sen zugeordnet:

- 1918 = 1969 bis 1989
= 1919 bis 1948 = 1990 bis 2001
1949 bis 1968 = ab 2002

Die ab 1990 errichteten Gebaude wurden dabei in zwei Klassen unterteilt, die den Geltungsbereich
der Warmeschutzverordnungen (bis 2001) bzw. der Energieeinsparverordnungen mit héheren Anfor-
derungen (ab 2002) reprasentieren. Die nachstehende Grafik zeigt die Verteilung auf die einzelnen

Baualtersklassen.

Abb. 15 - Einteilung in Baualtersklassen
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Quelle: Eigene Erhebung (Denkmalliste Land Brandenburg Stadt Cottbus 31.12.2014 / Baufachliche Beurteilung)

Die groRte Gruppe bilden Vorkriegsbauten aus der Zeit bis 1918, welche sich Uber das gesamte Quar-
tier verteilten. Einen wesentlichen Anteil an der NGF haben auch Gebaude aus der Nachkriegszeit bis
1968. In dieser Zeit entstand eine Reihe industrieller Wohnbauten im Stdosten des Quartiers (Lobe-

dan-/InselstraRe und Parzellenstral3e). Neubauten ab 1990 verteilen sich Uber das gesamte Quartier.

9 http://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal/DE/EnEV/Bekanntmachungen/Download/W GDatenaufnahme2013.pdf
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Grol3e Neubauten entstanden Mitte der 1990er Jahre im Norden mit dem Ostrower Wohnpark sowie
im Suden mit dem Wohnhaus Parzellenstral3e 5 / LobedanstralRe 16. GréRere Bauprojekte ab 2002

sind u.a. das Evangelisches Seniorenzentrum ,Johann Hinrich Wichern® (2004) im Bereich der ehe-

maligen Barackenstadt und die neuen Wohnbauten am Ostrower Damm (2014).

Abb. 16 - Karte Baualtersklasse
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3. Energetische Analyse

3.1.5 Energieeffizienz

Neben der Baualtersklasse (3.1.4) stellen Sanierungsstand und Gebaudeeffizienz/ Warmeverbrauch

weitere Aspekte zur Bestimmung des energetischen Ausgangszustandes der Gebaude dar.
Sanierungsstande

Die Zuordnung der Sanierungsstande erfolgte auf Grundlage der Ergebnisse einer Datenabfrage bei
den Eigentimern sowie einer baufachlichen Beurteilung der Gebaude mittels Thermografieaufnahmen
im Zuge von Quartiersbegehungen. Bei einigen Gebauden war auch eine Besichtigung moglich oder

es konnten Daten aus energetischen Planungen bertcksichtigt werden.

Da der Sanierungsstand in der Regel mit dem Warmeverbrauch der Gebaude korrespondiert, wurden
bei der Einstufung in Sanierungssténde auch gemessene Verbrauchsdaten bzw. daraus abgeleitete

Effizienzklassen bertcksichtigt.

Im Rahmen des Konzepts werden in Anlehnung an die EnEV 2014 folgende Sanierungsstande unter-
schieden:

= Unsaniert

= Energetisch nicht modernisiert (konventionell saniert)

= Energetisch teilweise saniert

= Energetisch gut modernisiert

= Neubau ab 1990

In der nachfolgenden Tabelle sind die Sanierungsstande erlautert. Die nachfolgenden Grafiken zeigen

die Verteilung im Quartier bzw. eine statistische Auswertung.

Erlauterung der Sanierungsstande

Unsaniert

Das Gebaude befindet sich im Wesentlichen im Ursprungszustand. Durch eine energetische Sanie-
rung sind i.d.R. hohe Einsparungen maéglich.

Energetisch nicht modernisiert (konventionell saniert)

Es wurden bereits InstandsetzungsmafRnahmen durchgefihrt, jedoch keine relevanten energetischen
MaRnahmen. Beispielsweise hat die Fassade einen neuen Putz oder Anstrich erhalten. Geb&ude mit
erneuerten Fenstern werden dieser Kategorie ebenfalls zugeordnet, wenn es sich um altere Isolier-
verglasungen (Fenster vor 1995) handelt.

Energetisch teilweise saniert

Hier wurden einzelne Bauteile energetisch ertlichtigt oder erneuert. Es besteht noch Potenzial fur
weitere energetische Verbesserungen, die sich auch wirtschaftlich darstellen lassen.

Energetisch gut modernisiert

Bei diesem Sanierungsstand wurden umfangreiche Modernisierungen durchgefuihrt. Die Eigentumer
haben erst vor kurzem in eine zeitgemafle Warmedammung der Geb&udehulle investiert, insbesonde-
re in die Bauteile Dach, AuRenwand, Fenster und Kellerdecke. Eine weitere energetische Ertiichti-
gung nach den Vorgaben der aktuellen Energieeinsparverordnung oder darlber hinaus lasst sich bei
diesen Gebauden wirtschaftlich nur schwer darstellen.

Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus — Ostrow 32
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Neubau ab 1990

Die in der Nachwendezeit errichteten Gebaude wurden bis 2001 entsprechend den Anforderungen
der Warmeschutzverordnung (Stand 1982, 1995 oder 1998) bzw. ab 2002 nach der EnEV (Stand
2002, 2004, 2007, 2009 oder 2014) errichtet. Gegeniber Altbauten bis 1989 ist von einem deutlich
verbesserten Dammstandard auszugehen. Meist besteht noch kein gréRerer Sanierungsbedarf. Bei
Gebauden ab 2002 ist eine energetische Sanierung in der Regel wirtschaftlich kaum darstellbar. Po-
tenzial fur energetische Verbesserungen kann bei alteren Neubauten bestehen, da hier noch geringe-
re DAmmstandards galten. Beispielsweise wurden vor 1995 meist noch keine Wéarmeschutzvergla-
sungen eingesetzt.

Aus dem Balkendiagramm ist erkennbar, dass ca. 30 % der Bestandsbauten energetisch nicht moder-
nisiert sind und weiter 35 % lediglich teilweise saniert. Fir diese Gebaude besteht ein erhebliches
Potenzial fir Energieeinsparungen. Der Anteil energetisch gut modernisierter Gebaude bzw. Neubau-
ten betragt ca. 35 %. Die Feststellungen konkretisieren die abgeschéatzten Modernisierungsstande des
Energiekonzepts.

Abb. 17 - Diagramm: Sanierungsstande
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Quelle: Eigene Erhebung (Baufachliche Beurteilung / Thermografieaufnahmen)
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3. Energetische Analyse

Abb. 18 - Karte: Sanierungsstande
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Energieeffizienz

Die Effizienz der Gebaude bezuglich ihres Warmeverbrauchs fur Heizung und Warmwasser konnte
fur die meisten Gebaude auf der Grundlage von gemessenen Verbrauchsdaten fir Fernwarme oder
Gas beurteilt werden. Hierfir wurden
die Verbrduche aus dem Zeitraum
2011-2013 gemittelt, klimabereinigt
(DWD, 2016) und auf spezifische
Warmeverbrauche in kWh je m2 NGF

und Jahr umgerechnet. Sofern keine

Abb. 19 - Datengrundlagen Warmeverbrauch

m Stadtwerke; Eigentiimerangaben
aus Gebaudefragebogen; Gemag

m Energieausweis

Verbrauchsdaten vorlagen, wurden

m Berechnungsannahme

Bedarfswerte aus Energieausweisen

Ubernommen oder Berechnungsan-

nahmen getroffen.

Die Einteilung des Endenergiever- el e

brauchs (bzw. -bedarfs) der Wéarme in

Energieeffizienzklassen erfolgt fur Wohngeb&ude nach EnEV 2014 wie folgt:

= Effizienzklasse A <50 kWh/m2a (inklusive Klasse A+ mit < 30 kWh/m2a)

Effizienzklasse B
Effizienzklasse C
Effizienzklasse D
Effizienzklasse E
Effizienzklasse F
Effizienzklasse G

Effizienzklasse H

< 75 kWh/m2a

<100 kWh/m2a
<130 kWh/m2a
<160 kWh/m2a
< 200 kWh/m2a
< 250 kWh/m2a
> 250 kWh/m2a

Fur Nichtwohngebé&ude sind in der EnEV 2014 keine Energieeffizienzklassen definiert. Es erfolgte
daher eine alternative Einteilung in nutzungsabhangige Verbrauchsklassen gemal dem Energieaus-
weis fiir Nichtwohngebaude der Stadt Frankfurt am Main'®. Die verwendeten Klassen A-G basieren
auf einer Datensammlung des IEMB, Stand: 09.11.2006, und sind abhangig von der Bauwerkszuord-

nung (Nutzung).

Das nachfolgende Balkendiagramm zeigt die Verteilung der Energieeffizienzklassen nach Gebauden
bzw. NGF.

10 Rechenprogramm Energieausweis  der  Abteilung Energiemanagement  der  Stadt Frankfurt — am Main, 2014.

http://www.energiemanagement.stadt-frankfurt.de/Energiecontrolling/Energieausweise/Energieausweis-Frankfurt.xls
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Abb. 20 - Effizienzklassen

40%

30%

20%

10%

0%

18

31
29

19

12

B C D E F

Quelle: Eigene Erhebung (Baufachliche Beurteilung / Thermografieaufnahmen)

m Gebaude 5 NGF

5
M..
G

Auffallig ist ein relativ hoher Anteil der Klasse B, aber auch ein insgesamt hoher Anteil wenig effizien-

ter Gebaude der Klassen D-G mit hohem Einsparpotenzial. Bei den Klassen B und C handelt es sich

oft um teilsanierte Altbauten, bei denen ebenfalls noch erhebliche Einsparpotenziale bestehen. Auch

bei &lteren Neubauten (insbesondere in der Baualtersklasse vor 2002) bestehen noch Einsparpoten-

ziale. Speziell zur Verbesserung der Wirtschaftlichkeit der Sanierung solcher Gebaude wurde die For-

derung in den KfW-Programmen Energieeffizient Sanieren (Programm-Nr. 151/152 und 430) ab Au-
gust 2015 auf Gebaude mit Bauantrag vor dem 01.02.2002 ausgedehnt.

Abb. 21 - Verbrauchsklassen EnEV 2014
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3.2 Energieversorgung

Die Warmeversorgung der Gebaude erfolgt fast ausschlieBlich leitungsgebunden Uber Fernwarme
(51 %) bzw. Uber Erdgas (48 %). Dabei haben 4 % der mit Fernwarme versorgten Gebaude gleichzei-
tig einen aktiven Gasanschluss. Nur 3 %

der Gebaude werden dezentral mit WAar-  Abb. 22 — Deckungsgrad Warmeenergietrager

me versorgt, davon drei Gebaude mit
Warmepumpen, eines mit Flissiggashei-

zung und mindestens eines mit Nacht-

B Fernwdrme
speicherheizung. In Gebauden mit dezent- B Femwamne/Cs
Gas

ralen Heizungen konnen im Einzelfall u Dezentral
auch noch Kohledfen (Einzelfeuerungen)

in Einsatz sein.

Die Stromversorgung erfolgt leitungsge- o e paten der Eve

bunden Uber das Stadtnetz. Da die Zu-

sammensetzung des konkreten Strombezugs aufgrund der freien Anbieterauswahl nicht abgebildet
werden kann, wird analog zum kommunalen Energiekonzept Cottbus (EKC) vom verdffentlichten
Strommix der Stadtwerke Cottbus ausgegangen. Laut EKC erfolgt die Stromerzeugung auf dem Cott-
buser Stadtgebiet zu 64 % durch das Heizkraftwerk (HKW) der Stadtwerke Cottbus mittels Kraft-
Warme-Kopplung (KWK) und zu 36 % Uber regenerative Energie (Windkraft, PV-Anlagen und Was-
serkraftanlage am kleinen Spreewehr). Die Stromerzeugung im Quartier beschrankt sich bisher auf

wenige Photovoltaik-Dachanlagen (3.2.2).

3.2.1 Netzinfrastruktur

Das Fernwéarmenetz der Stadt Cottbus verfugt aktuell tber 168,9 km Trassenlange, 20 Umformstati-
onen und 1.715 Abnahmestellen fir 32.827 Haushalte. Im Quartier sind 87 Gebaude mit Fernwarme
versorgt. Netzverlauf und Anschlusssituation sind in der nachfolgenden Grafik visualisiert. Uber 80 %
der Quartiersflache befindet sich im Fernwarmesatzungsgebiet Cottbus-Mitte. Aul3erhalb des Sat-
zungsgebietes liegen aktuell nur die Bereiche westlich der StralRe der Jugend / Siidstral3e. Die War-
meerzeugung erfolgt im KWK-Heizkraftwerk auf Kohlebasis mit 120 MW thermischer Leistung. Zur
Versorgungssicherheit werden dariiber hinaus Spitzenlastkessel auf Erdgas- und Heizdlbasis bereit-
gehalten. Aulzerdem wird von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, einen Teil der Fernwarme aus dem
Kraftwerk Janschwalde zu beziehen, insbesondere in den Sommer- und Ubergangsmonaten, wenn
sich das Heizkraftwerk in Revision befindet. Die Restnutzungsdauer des Heizkraftwerks wird von den

Stadtwerken mit mind. 15 Jahren veranschlagt.

Anmerkung: Die technische Nutzungsdauer ist dem Grunde nach abhé&ngig von der Intensitat der In-
standhaltung und theoretisch unendlich lang. Die 15 Jahre beziehen sich ausschlie3lich auf externe
Rechnungslegungsvorschriften und widerspiegeln im Kern auch die Dauer, in der die auf das HKW

ruhenden Kredite zurlickgezahlt werden.
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Abb. 23 — Fernwarmenetz
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Das Erdgasnetz erschliel3t fast das gesamte Stadtgebiet von Cottbus. Im Quartier werden 81 Gebau-
de Uber das Gasnetz versorgt. Etwa 2/3 der bebauten Quartiersflache verfligt neben einer Erschlie-
Bung durch Gas auch uber Fernwarmeleitungen (Doppelversorgung). Lediglich kleinere Bereiche im
Norden (Franz-Mehring-Straf3e, Ostrower Straf3e/Ostrower Wohnpark) bzw. Stiden (Teile Lobedan-

/Parzellenstraf3e) sind nicht an das Gasnetz angeschlossen, sondern werden ausschliel3lich durch
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Fernwarme versorgt. In Gebieten mit parallelen Leitungsnetzen sind neben Gebauden mit einem akti-
ven Anschluss auch 6 Gebaude mit Anschliissen und Verbrauchen fur Gas und Fernwarme vorzufin-
den. Meist handelt es sich um Wohngebaude, bei denen die Warmwasserbereitung oder das Kochen

Uber Gas erfolgt.

Abb. 24 — Gasnetz
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Quelle: DSK (nach Daten der Energieversorgung Cottbus)
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Fiur das Stromnetz sind neben dem Erdkabelverlauf und Hausanschlissen, fur Niederspannung (bis
1000 Volt) und Mittelspannung (zwischen 1 und 50 Kilovolt), auch die Anlagenstandorte der Stadtwer-
ke Cottbus nachfolgend dargestellt. Hochspannungsleitungen sind im Untersuchungsgebiet nicht vor-

handen.

Abb. 25 — Stromnetz
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Quelle: DSK (nach Daten der Energieversorgung Cottbus)
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3. Energetische Analyse

Abb. 26 — Abwassernetz
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3.2.2 Erneuerbare Energien
Warme

Fur Warmeerzeuger auf Basis erneuerbarer Energien existiert aktuell kein Kataster, sodass sich die
Erhebung ausschlie3lich auf Angaben von Eigentimern und Feststellungen im Rahmen von Quar-
tiersbegehungen stiitzen kann. Danach beschrankt sich der Einsatz regenerativer Energien auf den
Einsatz von Warmepumpen in drei Gebauden, davon zwei Mehrfamilienhduser auf3erhalb und ein

Einfamilienhaus innerhalb des Fernwarmesatzungsgebiets.
Thermische Solaranlagen und Biomasse-Feuerungen wurden im Quartier nicht festgestellt.

Hinweis: Fernwarme aus KWK-Anlagen und BHKW auf Basis fossiler Energietrager nutzen keine er-
neuerbare Energie, gelten aber als Ersatzmal3hahmen zur Erfullung der Anforderungen des EEWar-

meG.
Strom

Fur Anlagen mit Netzeinspeisung (Photovoltaik, BHKW, Wasserkraft) wird bei den Stadtwerken eine
EEG-Stammdatenliste gefuihrt. Danach gibt es 3 PV-Dachanlagen auf 5 Geb&auden mit einer installier-
ten Gesamtleistung von rund 79 KW e, was einer Modulflache von rund 660 m2 bzw. einem mittleren
Jahresertrag von rund 80 MWh entspricht. Nach Luftbildauswertung gibt es im Quartier mindestens 2

weitere PV-Anlagen, deren Modulflache zusammen auf rund 970 m2 geschatzt wird.

In der Summe kann von einer Modulflache von rund 1.630 m?, einer installierten Gesamtleistung von

knapp 200 kW peqc und einem mittleren Jahresertrag von knapp 200 MWh ausgegangen werden.

Der eingespeiste Solarstrom entspricht einem Anteil von ca. 6,5 % des Gesamtstromverbrauchs im
Quartier. Der PV-Anteil liegt damit geringfligig Uber dem im EKC fir die Gesamtstadt ausgewiesenen
Anteil von 5,7 % (Dach- und Freiflachenanlagen). Bei einer solar nutzbaren Dachflache von im Mittel
ca. 30 % der Gebaudegrundflachen (entspricht fur alle Gebaude rund 23.000 m2) ergibt sich aktuell
ein Anteil von ca. 7 %, der mit PV belegt ist. Bezogen auf die warmerelevanten Gebaude betragt der
Anteil ca. 10 %.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich der Einsatz regenerativer Energie im Quartier bisher
auf wenige Warmepumpenanlagen zur Geb&udeheizung und auf mehrere PV-Dachanlagen zur

Stromerzeugung beschrankt. Der Deckungsanteil am Gesamtenergieverbrauch ist gering.

Wasserkraft, Biomasse oder Abwarme werden nicht genutzt, ebenso sind keine groReren PV-

Freiflachenanlagen vorhanden.
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Abb. 27 — Solare Dachflachennutzung
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3.2.3 StraRenbeleuchtung und Lichtsignalanlagen
StralRenbeleuchtung

Im Ergebnis einer europaweiten Ausschreibung und eines Verhandlungsverfahrens wurde die Allian-
der Stadtlicht GmbH 2010 mit Betrieb und Instandhaltung von ca. 13.000 Lichtpunkten der Stadt Cott-
bus beauftragt. Die Vertragslaufzeit endet 2021 mit der Option der Verlangerung um 5 Jahre. Die ver-
einbarte Leistung beinhaltet auch eine Senkung des jahrlichen Stromverbrauchs um 28,6 % innerhalb
von 5 Jahren bzw. um 31,45 % innerhalb von 10 Jahren, bezogen auf den Stromverbrauch der stadti-
schen Beleuchtung zu Vertragsbeginn in Hohe von 5.747 GWh. Die Einsparung wird realisiert durch
den Ersatz von Uber 4.800 Leuchten und den Einsatz effizienterer Leuchtmittel. Die Modernisierungs-
rate bezogen auf den Gesamtbestand wurde mit jahrlich 3 % der Leuchten vereinbart. Um mdglichst
frh von der Energieeinsparung zu profitieren, wurde die Modernisierung der Leuchten nicht gleich-
maRig auf den Vertragszeitraum verteilt, sondern in den ersten Jahren umgesetzt. Damit wurde das
vereinbarte Energieeinsparziel bereits im Jahr 2014 erfullt. Die Modernisierung der Leuchten wird

Ende 2015 abgeschlossen sein.

Bei der Erneuerung wurden vorrangig Kompaktleuchtstofflampen sowie Natriumdampflampen verbaut.

Die Leuchtenleistung wurden im Schnitt um ca. 30 % reduziert.

Auf der Grundlage einer Verbrauchsibersicht aller Lichtpunkte bzw. Schaltstellen fir den Zeitraum
2010-2013 mit StralRenbezeichnung konnten die Verbrauche anteilig dem Quartier zugeordnet wer-
den. Quartiersuibergreifende Angaben (Ostrow / Westliche Stadterweiterung) wurden zu 50 % auf das
Quartier angerechnet. Im Mittel der Jahre 2011-2013 ergibt sich fiir das Quartier ein Stromverbrauch
von 65 MWh fur 188 Lichtpunkte. Der Anteil der Stral3enbeleuchtung am Gesamtstromverbrauch im
Quartier betragt 2 %. Ausgehend von der bereits 2013 erreichten Senkung auf 54 MWh, erscheint
zum Abschluss der Leuchtenmodernisierung Ende 2015 ein Verbrauch von 50-54 MWh realistisch. Da
die Effizienzverbesserung zu diesem Zeitpunkt abgeschlossen ist, wird dieser Wert nach aktueller

Planung bis zum Ende des Vertragszeitraums (2021) konstant bleiben.
Lichtsignalanlagen

Als Teil der 6ffentlichen Infrastruktur werden an der Quartiersgrenze Ostrow zwei Lichtsignalanlagen
mit konventionellen Signalgebern betrieben, deren Gesamtjahresverbrauch an elektrischer Energie bei
7 MWHh liegt. Durch den Einsatz von modernen LED-Signalgebern im Zuge einer Energetischen Sanie-

rung kann der Verbrauch um mindestens 25% gesenkt werden.
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3.3 Verkehr und Mobilitat

Der Verkehr tragt Uber den Kraftstoffverbrauch mit tber 30 % mafRgeblich zum CO,-Ausstold im Quar-
tier bei. Eine Reduktion in diesem Verbrauchssektor kann Uber die Starkung des Umweltverbundes
(FuBgéanger, Rad und OPNV) und entsprechender Anderung des ,modal-split“ (die Verteilung des
Transportaufkommens auf verschiedene Verkehrsmittel) erfolgen. Im folgenden Kapitel werden dem-

entsprechend

= die Ziele des Verkehrsentwicklungsplans Cottbus 2020 (InVEPI 2020) Uberprift,
= die Bedingungen fur alternative Mobilitatsformen untersucht

= und die aktuelle KFZ-Statistik ausgewertet.

3.3.1 Ziele des Verkehrsentwicklungsplans (InVEPI 2020)

Fur Ostrow liegen konkrete Analysen und Zielstellung ftir die Verkehrs- . J
egende

entwicklung im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplans (InVEPI 2020)

. . in Umsetzung bzw.
vor. Im Folgenden werden die quartiersbezogenen Aussagen des In- d
Umsetzung in Planung

VEPI des Jahres 2011 im Kontext der energetische Analyse aktualisiert

und diskutiert. Die INVEPI -Ziele wurden entsprechend nebenstehender nicht umgesetzt (Ziel-

Legende in die Kategorien ,in Umsetzung®, ,nichtumgesetzt* und ,ver- stellung hat Bestand)

worfen® kategorisiert. Bereits umgesetzte Ziele werden nicht mehr dar-

X &«

verworfen
gestellt.
Verkehrsentwicklungsplanziele fiir Ostrow (ETC Transport Consultants 2011) Aktuelle Situation
FlieRender Kraftfahrzeugverkehr
Der Ostrower Damm (nordlich Wasserstraf3e) wird als verkehrsberuhigter Bereich
mit Ubergang zum Spreeraum und dem Wanderweg gestaltet. Es wird nur eine ‘

Zufahrt fur Anlieger zu ihren Grundstiicken gestattet. Damit wird er von Durch-

gangsverkehr und gebietsfremden ruhenden Verkehr entlastet und zu einer reinen noch nicht umgesetzt

ErschlieBungsstralle des neuen Wohngebiets entwickelt.

Der Ostrower Platz wird umféanglich saniert. Eine Verlangerung der Ostrower /

Stral3e zur verlangerten Freiheitsstrale verbessert die Anbindung des Gebietes.

. . . Umsetzung 2017 geplant
Die Briesmannstraf3e wird umgebaut und erhalt Gehwege. g gep

(Planung liegt vor)

Die FeigestrafRe wird aufgrund ihres schlechten baulichen Zustands erneuert. ‘

noch nicht umgesetzt
Die Marienstral3e ist nach Verlagerung des Busbahnhofs zur Anpassung an das ‘
stadtebauliche Konzept der nordlichen Bebauung umzubauen. noch nicht umgesetzt
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3. Energetische Analyse

Verkehrsentwicklungsplanziele fur Ostrow (ETC Transport Consultants 2011)

Aktuelle Situation

Ruhender Verkehr

Mit dem Umbau des Ostrower Platzes erfolgt ein Riickbau der Parkplatze im
zentralen Platzbereich. Zukinftig wird nur noch Langsparken mit anteiligem Kurz-
zeitparken auf der westlichen Seite des Platzes gestattet. Die Reisbusparkplatze

entfallen.

X

Parkplatz bleibt nach Sa-
nierung verkleinert erhalten

Ruhender Verkehr und Lieferverkehr durch neue gewerbliche Ansiedlungen an
der Franz-Mehring-Str. werden riickwartig Gber die neu zu bauende verlangerten

FreiheitsstralRe gesichert.

v

Freiheitsstra3e erschlief3t
ab 2016 die Neubebauung
eG Wohnen

Offentlicher Personennahverkehr

Die Verlagerung des Busbahnhofs zum Hauptbahnhof bleibt vorrangiges Ziel zur
Optimierung der stadtregionalen OPNV-Beziehungen. Gleichzeitig verbessert
diese MalRnahme die stadtebaulichen Entwicklungschancen der westlichen Stadt-

quartiere von Ostrow.

=

Umsetzung frihestens
2018

Radverkehr

Eine offentliche Verbindung zwischen der Feigestral3e und der Ostrower StralRe
sichert Radfahrern aus dem Bereich FeigestralRe/Inselstral3e eine direkte Verbin-
dung zum Stadtzentrum.

X

2013 privat realisiert, nicht
offentlich zugénglich

Die komplexe Erneuerung der InselstraRe bewirkt eine Situationsverbesserung fiir
den Radverkehr zwischen Lobedanstral3e und Feigestralie. Die Inselstrafl3e wird
von der Ludwig-Leichhardt-Briicke bis Lobedanstrale fiir Radfahrer entgegen der
EinbahnstralRenregelung befahrbar sein.

v

Momentan in Umsetzung

Entsprechend wird mit der Inselstral3e westlich der Feigestraf3e verfahren.

=

noch nicht umgesetzt

Die Auswertung zeigt, dass die Mehrzahl der InVEPI -Ziele weiterhin Bestand haben oder sich in Pla-

nung bzw. Umsetzung befindet. Allein die 6ffentliche Verbindung zwischen der FeigestralRe und der

Ostrower StralRe konnte aufgrund der privaten Baumafl3nahme ,Parkplatz Hauptsparkasse Cottbus®

nicht umgesetzt werden.

Die derzeitige Situation und die Ziele beziiglich StraRenzustand, StraBenbauvorhaben und OPNV

Anbindung ist in nachfolgender Karte visualisiert.
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Abb. 28 — Verkehrsflachenplanung

N :
\ - 2015/2016
N j ; &

Legende Finanzierung Baulicher Zustand
Bahngelande = Offen ~ InSanierung = In Ordnung
N

- Spree ’ I _ Ausfinanziert - Schlecht ' Stralenneubau

MaBstab 1:6000 auf DIN A4

DSK

Quelle: DSK (Quartiersbegehung / Verkehrsentwicklungsplan (INVEPI 2020) / Haushaltsplanung Stadt Cottbus / eG Wohnen 1902)

Der Fachbereich Grun- und Verkehrsflachen hat darliber hinaus die Zielrichtungen der Verkehrsent-
wicklungen fir Ostrow in einer aktuellen Stellungnahme wie folgt prazisiert:
Ruhender Verkehr

Im Stadtgebiet Ostrow sind teilweise die Einzugsbereiche des OPNV nicht gegeben, sodass PKW -

Stellflachen nicht entfallen kénnen.
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Aufgrund der demographischen Entwicklung sind Kurzzeitparkplatze in unmittelbarer Umgebung von
wachsender Bedeutung, da diese fur hausliche Kranken- und Pflegedienste, Lieferdienste (Essen)
sowie Krankentransporte (Hol- und Bringservice) notwendig sind. Ein vollig autofreies Wohngebiet ist
unter diesem Aspekt unrealistisch. Bei Ideen zu autofreien Quartieren sollte immer das Be- und Entla-

den in Wohnungsnéahe mdglich sein.

Wohnungsunternehmen streben familienfreundliches Wohnen an, weshalb die PKW-Nutzung sowohl
fur den taglichen Arbeitsweg als auch fur die Fahrten zu Kita, Hort und Schule notwendig werden. Im
Gebiet Ostrow sind mit der Wohnungsbauentwicklung die notwendigen Stellplatzanlagen vorrangig in

Form von Parkhausern bzw. Tiefgaragen zu realisieren.

Abstellanlagen mussen den verénderten Bedingungen und Platzbedarfen angepasst werden. Ver-
mehrt werden nicht nur Normal-Fahrrader genutzt, sondern auch Dreir&der, Lastenfahrrader, Elekt-

roroller, Elektromobile flr Senioren und Personen mit Handicap.
Car-Sharing

Mit einem entsprechenden Ausbau des Anbieternetzes, umfangreicher Werbung und Information so-

wie kostenguinstigen Angeboten bietet Car-Sharing eine Alternative zur eigenen PKW-Nutzung.
Radverkehr

Bei Beibehaltung bzw. Anpassung des OPNV-Angebotes ist es sinnvoll, an den Umsteigehaltestellen
weitere Fahrradabstellanlagen zu errichten. Somit kann (zumindest saisonal) die Kombination von
Fahrrad und OPNV gestéarkt werden. Der Ausbau sowie die Instandhaltung der Radwege und teilweise
auch Velo-Routen ist kontinuierlich weiter zu betreiben. Ausgebaute und intakte Wegenetze beeinflus-
sen mafgeblich die Fahrradnutzung.

Durch den Wiederaufbau der Ludwig-Leichhardt-Briicke als mal3gebliches ErschlieBungselement flr
den nichtmotorisierten Verkehr hat sich das Wegenetz flur Radfahrer an das Radwanderwegenetz
angebunden und fur FulRganger wieder erheblich verbessert. Eine nach ,Suden fortgefuhrte flussbe-
gleitende Fortsetzung des Ostrower Damms* sollte nicht weiter verfolgt werden. Als weiteres Element
zur Anbindung an die Grinrdume entlang der Spree kann die Sanierung des Ostrower Stegs verstan-
den werden. So ist der nichtmotorisierte Verkehr sehr attraktiv an den Naturraum entlang der Spree
angebunden.

MaRnahmen

Der Ausbau der sudlichen FreiheitsstraRe zur ErschlieBung des neuen Wohngebietes der eG Wohnen
tragt mal3geblich zur Quartiersentwicklung bei. Somit erfolgen neben der notwendigen Kfz-
ErschlieBung auch Geh- und Radwegverbindungen zu Einkaufsmdglichkeiten und eine Entlastung der

Briesmannstralle.

Mit dem Umbau des Ostrower Platzes wird dieser an der Ostseite verkehrsberuhigt gestaltet. Die Pla-
nung Ostrower Platz sieht an der Ostseite des Platzes auch weiterhin eine Anliegerstral3e vor, die im

Einrichtungsverkehr befahren und verkehrsberuhigt gestaltet werden soll.
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3.3.2 Alternative Mobilitatsformen

Derzeit gibt es in Ostrow und naherem Umfeld keine Angebote fir Car-Sharing, E-Mobilitat (E-Cars /
E-bikes), Fahrradverleihstationen oder Pedelecs. Das momentan einzige Car-Sharing-Angebot in
Cottbus befindet sich am Hauptbahnhof (Deutsche Bahn Flinkster). Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitat ist
im offentlichen Raum in Ostrow nicht installiert, weder in Form von Lades&aulen fir E-Cars noch als
Ladeschréanke fur Pedelec-Akkus. Die Umsetzung eines Netzes von PKW-Stellplatzen mit E-
Ladeinfrastruktur (als privilegierte Stellplatze) setzt gemal dem Gesetz zur Bevorrechtigung der Ver-
wendung elektrisch betriebener Fahrzeuge (Elektromobilitdtsgesetz - EmoG) ein stadtweites Konzept

voraus.

E-Sonderparkpléatze sind ebenso wenig ausgewiesen. Uberdachte und abschlieRbare Fahrradstell-

platze gibt es nicht, Fahrradstander im 6ffentlichen Raum sind lediglich am Glad-House vorhanden.

Die infrastrukturellen Rahmenbedingungen fir alternative  app. 29 — Elektrobus im Testbetrieb

Mobilitatsformen sowie daraus resultierende CO,- —/' Vs I
Emmissionssenkungen sind somit momentan als ungiuns- ™ e ' ==
tig zu bewerten. b

Im Rahmen eines kurzeitigen Testbetriebes von Elektro-
bussen (zur Vorbereitung des Ankaufes von insgesamt
drei Bussen in 2016) hielt im Juni 2015 an der Haltestelle
Feigestral3e (Linie 19 und 10) fur eine Woche regelmafiig

ein Elektrobus.™ Quelle: Cottbus Verkehr

3.3.3 KFZ-Statistik

Daten zum Kraftfahrzeugbestand liegen der Stadtverwaltung Cottbus nur auf Gliederungsebene der
statistischen Bezirke vor."? Entsprechend dieser Gliederung kénnen die KFZ-Daten fur Ostrow ledig-
lich als Naherungswerte klassifiziert werden und weichen raumlich

. . . . Abb. 30 — KFZ Statistik
leicht vom Untersuchungsgebiet ab. Da die Daten einen etwas

gréReren Bereich umfassen wurde auf die Anzahl der Fahrzeuge PKW Benzin 514
ein Abschlag von 35 % angesetzt. Die Gesamtanzahl an Fahrzeu- _
PKW Diesel 252
gen fur Ostrow liegt demnach bei 583.
Nutzfahrzeuge Benzin 9
Angaben in Bezug auf Elektrofahrzeuge sind nicht erfasst. Die
Nutzfah Diesel 87
Empfehlung zur Erfassung der Elektrofahrzeuge des kommunalen dirianreenge bese
Energiekonzepts ist somit noch nicht umgesetzt worden. KRAD 35
Quad k. A.
Elektrofahrzeuge k. A.

Quelle: Stadtverwaltung Cottbus 09.06.2015

™ http://www.cottbusverkehr.de/neuigkeiten/elektro-bus-testbetrieb-in-cottbus-gestartet/
12 Stadtverwaltung Cottbus / FB Burgerservice / Statistik und Wahlen / Fr. Sylvia Kappel 09.06.2015
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4. Bilanzierung

Fur die Energienutzungsbereiche Warme, Strom und Verkehr wurde eine quartiersbezogene Energie-

und CO,-Bilanzierung durchgeftihrt.

Die Bilanzierung fir den Bereich Warme erfolgt Uberwiegend auf der Grundlage von gemessenen
Verbrauchsdaten fur Fernwarme und Erdgas aus den Jahren 2011-2013, welche von den Stadtwer-
ken gebaudebezogen zur Verfligung gestellt wurden. Teilweise wurden auch Angaben der Eigentu-
mer, Angaben aus Energieausweisen oder eigene Abschatzungen verwendet. Gemessene Ver-

brauchsdaten wurden gemaf (DWD, 2016) klimabereinigt.

Fur den Bereich Strom standen gebaudebezogene Stromverbrduche sowie fur die Stral3enbeleuch-

tung Verbrauchsdaten des Vertragspartners Alliander Stadtlicht GmbH zur Verfligung.

Der Bereich Verkehr wurde analog zur Bilanzierung des kommunalen Energiekonzepts anhand der
gemeldeten Kraftfahrzeuge, getrennt nach Diesel- und Benzin-Kraftsoff sowie Personenkraftwagen,
Nutzfahrzeugen und durchschnittlichen Fahrtstrecken abgebildet. ,Bei der Territorialbilanz werden
Endenergieverbrauch bzw. CO,-Emissionen bertcksichtigt, die innerhalb des Territoriums (im vorlie-
genden Fall Ostrow) entstehen. Dieses Territorialprinzip ist auch Basis fur die weltweiten Klimarah-

menkonventionen.“ (Deutsches Institut fir Urbanistik, 2011)

4.1 Energiebilanz

Bei der Energiebilanzierung ist zwischen Endenergie und Primarenergie zu unterscheiden.

Der Endenergieverbrauch bezeichnet die jahrlich benétigte Energiemenge zur Deckung des Energie-

bedarfs.

Der Priméarenergieverbrauch wird aus der Endenergie ermittelt und berlicksichtigt zuséatzlich die so
genannte "Vorkette" von Erkundung, Gewinnung, Verteilung und Umwandlung der jeweils eingesetz-
ten Energietrager. Die Umrechnung erfolgt Uber Primarenergiefaktoren, wobei Faktoren < 1 eine Res-
sourcen und Umwelt schonende Energienutzung signalisieren. Um die Vergleichbarkeit mit dem EKC

zu gewabhrleisten, wurden fur die Bilanzierung die gleichen Primarenergiefaktoren verwendet:

=  Fernwarme aus KWK 0,77 = Strommix/Nachtspeicher 2,6
= Erdgas/Flussiggas/Heizol 1,12 = Benzin/Diesel 1,1
= Warmepumpe 0,77

Dabei ist allerdings zu beriicksichtigen, dass Primarenergiefaktoren teilweise Anderungen unterworfen
sind. So betragt der offizielle Faktor flr Strom ab 1. Januar 2016 nur noch 1,8. Auf Grund des steigen-
den Anteils erneuerbarer Energie ist in der Zukunft mit einer weiteren Reduzierung zu rechnen, was

sich auch unmittelbar positiv auf die CO,-Bilanzen auswirken wird.

Der ermittelte Endenergieverbrauch im Quartier betragt 30,6 GWh pro Jahr. Dies sind 2 % des im
EKC genannten Gesamtverbrauchs in Cottbus von 1.800 GWh im Jahr 2011. Der grofite Verbrauchs-

anteil entfallt auf den Bereich Warme mit 56 %, gefolgt vom Verkehr mit 34 % und Strom mit 10 %.
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Der Warmeverbrauch verteilt sich auf die Sektoren Wohnen (61 %), kommunale Liegenschaften (1 %)

und Gewerbe, Handel und Dienstleistungen (38 %).

Der Stromverbrauch wird dominiert vom Gebaudebereich mit 91 %; der Anteil des Solarstromertrages
betragt 6 % und der Anteil der StraBenbeleuchtung betragt 3%. Solarstromertrage (aktuell ca. 196
MWh/a) sind in der Endenergiebilanz nicht bertcksichtigt.

Der Endenergieverbrauch im Verbrauchssektor Verkehr liegt bei 10,4 GWh p.a., wovon circa ’l, auf
PKW und /3 auf Nutzfahrzeuge zuriickzufiihren sind. Der Verbrauch liegt bei ca. 2 % der Gesamtstadt

und ist pro Kopf gesehen fast doppelt so hoch wie der stadtische Durchschnitt.

Abb. 31 - Verteilung des Endenergieverbrauchs im Auswertungszeitraum 2011-2013 [MWh]

Gesamtverbrauch

30.587 MWh

Waérme Verkehr
I ] 1
El EN EN EN KN
251 MWh! 6.534 MWh| 10.388 MWh 2.921 MWh 97 MWh| 7.058 MWh| 3.338 MWh

Quelle: GWJ

Der aus dem Endenergieverbrauch berechnete Priméarenergieverbrauch betragt 35,7 GWh pro Jahr.
Durch den Einfluss der Primarenergiefaktoren verandert sich die Gewichtung der einzelnen Energie-
trager. Der grofl3te Verbrauchsanteil entfallt weiterhin auf den Bereich der Warme mit 45 %, gefolgt

vom Verkehr mit 33 % und dem Strom mit 23 %.

Abb. 32 — Verteilung des Priméarenergieverbrauchs im Auswertungszeitraum 2011-2013 [MWh]

Gesamtverbrauch

I
Waérme Verkehr
I ] 1

Wohnen

Gebiude StraRenbel./LSA
5.273 MWh 12.983 MWh 7.595 MWh 252 MWh 7.764 MWh| 3.672 MWh

Quelle: GWJ

39.861 MWh|
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4.2 CO,-Bilanz

Wegen ihrer Wirkung als Treibhausgas ist in Energiekonzepten auch die Ermittlung von CO,-
Emissionen erforderlich. Die CO,-Bilanz wird auf der Grundlage der Endenergieverbrauche und der
CO,-Aquivalente  der  eingesetzten

S . Abb. 33 — Verwendete CO,-Aquivalente
Energietrager berechnet. Aus Grinden A

. . . . 570

der Vergleichbarkeit werden im vorlie- °0

. . . 500
genden Quartierskonzept die im EKC

400
verwendeten CO,-Aquivalente verwen- £
2 300 269 255 228
det. Diese unterscheiden sich teilweise \"‘m —
von anderen Quellen wie beispielweise 100 .
dem globales Emissions-Modell inte- 0 I
, s 5 o 3 @
grierter Systeme (GEMIS, 2016) oder L}(o@& ‘(@&3" & ‘Q&‘& & &
) . o @ & &
dem Institut fir Wohnen und Umwelt & «
$(¢
Darmstadt. °
Quelle: GWJ

Abb. 34 — CO,-Bilanz (Tortendiagramm)

Verkehr Nutzfahrzeuge; 10% - Kommune; 1%

2.663t/CO2
(32%) )
— — GHD; 19%
PKW;21% ——
Wérme
~——___ 4.057t/cOZ

(48%)
StraRenbel./LSA; 1% ——

Gebaudebereich 20% e Wohnen; 28%

Strom
1.716t/coz _
(20%)

Quelle: GWJ

Berlicksichtigung von urbanem Grin

Stadtgriin bzw. urbanes Grun kann das Mikroklima Uber verschiedene Aspekte wie CO,-Speicherung,
Schattenwurf und Verdunstungskihle durchaus positiv beeinflussen. In Ostrow sorgt u.a. die Nahe zur
Spree fur besseren Luftaustausch und Kaltluftgebiete. Dartiber hinaus fordert Stadtgriin Artenreichtum

und Biodiversitat im Lebensumfeld der Menschen.

Der inhaltliche Rahmen der Beauftragung und die Verwendung einer endenergiebezogenen CO,-
Bilanz schlossen eine ndhere Betrachtung des Stadtgriins im vorliegenden Konzept aus. Eine Unter-
suchung zu den klimarelevanten Auswirkungen der Stadtgriinentwicklung kdnnte Uber ein Klima-
schutzteilkonzept geférdert werden.
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4.3 Vergleich zur Stadt Cottbus

Abb. 35 — Quartiershezogene Energiebilanz nach Quellen und Sektoren

Kennzahlen Quartier Stadt AnteiiInQol/Jartier .Anteile nw
® Quartier Stadt
Flache in km2 0,4 164,3 0,4%
Einwohner 1.192 99.990 1,2%
Endenergiebedarf in GWh p.a.
Strom 3,0 347,0 1% 15% 34%
Warme, davon 16,7 681,9 2% 85% 66%
Fernwarme 7,0 387,9 2% 36% 38%
Erdgas 9,0 255,7 4% 46% 25%
Sonstiges 0,7 38,3 2% 4% 4%
REMINENTRIRZIDEL | e e o 6.819,7 205%
in kWh
Gesamt 19,7 1.028,9 2% 100% 100%
Endenergiebedarf in GWh nach Verbrauchssektoren
Strom, davon 3,0 347,0 1% 10% 19%
Gebaude 2,9 347,0 1% 10% 19%
StraBenbeIeuchtLEr;gA/ 01 0%
Warme, davon 17,2 1.479,0 1% 56% 81%
Kommune 0,3 1%
Ge"é?éﬁi{re'?sqgﬁg 6,5 199,0 3% 21% 11%
Wohnen 10,4 700,0 1% 34% 38%
Verkehr (Kraftstoff) 10,4 580,0 2% 34% 32%
Gesamt 30,6 1.826,0 2% 100% 100%
Primarenergie in GWh p.a.
Strom 7,9 902,0 1% 22% 51%
Warme 16,0 852,0 2% 45% 49%
Fernwarme 54 339,4 2% 15% 19%
Erdgas 10,0 325,4 3% 28% 19%
Sonstiges 0,6 187,2 0% 2% 11%
Verkehr 11,4 638,0 2% 32% 36%
Gesamt 35,3 1.754,0 2% 100% 100%
COz-Bilanz nach Emissionen in t/a
Strom 1.716 122.894 1% 20% 25%
Warme 4.057 231.013 2% 48% 47%
Verkehr 2.663 139.585 2% 32% 28%
Gesamt 8.437 493.492 2% 100% 100%
Gesamt je EW 7,1 4,9 144%

Quelle: GWJ / DSK
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5. Potenziale und Szenarien

Die Potenzialermittlung und Szenarienbetrachtung bezieht sich inshesondere auf die Handlungsfelder
Gebaude (energetische Sanierung und Neubau), Einsatz erneuerbarer Energien, die StraRenbeleuch-

tung sowie auf Verkehr und Mobilitét.

Entwicklungspotenziale gibt es dartiber hinaus im Bereich der Fernwarme- und Erdgasversorgung.

Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o Effizienzerhthung im Heizkraftwerk und im Fernwarmenetz

e Fernwarmeausbau in bestehenden Versorgungsgebieten und Entflechtung des Fernwarme-
und Gasnetzes (Erhéhung der Anschlussgrade, Reduzierung von Doppelstrukturen), vor-
zugsweise in Kombination mit erneuerbaren Energien

e Einsatz erneuerbarer Energien bei Fernwarmeerzeugung, insbesondere ab 2035 nach Ablauf
der Restnutzungsdauer (wirtschaftliche Abschreibung) Heizkraftwerks

e Verzicht auf Ausbau der Gasversorgung und schrittweise Substitution durch erneuerbare

Energien, dezentrale KWK-Anlagen oder Fernwarme

Die Potenziale der netzgebundenen Energieversorgung werden im Rahmen der Quartiersbetrachtung
nicht vertieft, da Fernwarme- und Erdgasnetze nicht allein dem Quartier sondern dem gesamten

Stadtgebiet zuzuordnen sind.
5.1 Potenziale

5.1.1 Energetische Geb&dudemodernisierung

Die energetische Gebaudesanierung zielt insbesondere auf die Senkung des Warmebedarfs, was
durch verbesserte Warmedammung der Gebaudehille und Einsatz effizienter Haustechnik erreicht
werden kann.

Die Potenziale sind u.a. abhéngig von den technischen Mdglichkeiten und der Wirtschaftlichkeit der

Malnahmen in Abhangigkeit vom bereits erreichten Sanierungsstand.

Die Sanierungsstande der einzelnen Gebaudekategorien sind in der nachstehenden Grafik dargestellt.
Fur die Gruppe der unsanierten und teilsanierten Gebaude betragt der spezifische Warmeverbrauch
im Mittel 135 kWh/m2 NGF. Fir den gesamten wéarmerelevanten Gebaudebestand liegt der Wert mit

110 kWh/m2 NGF erwartungsgemal etwas niedriger.

Mit dem Einsatz von Warmedammmaflnahmen und energiesparenden Haustechnikkomponenten
nach aktueller EnEV bzw. darliber hinausgehenden, zukunftsweisenden Standards (z.B. der KfW oder
dem EnerPHit-Standard des Passivhaus Institutsla) lasst sich der Warmebedarf von Bestandsgebéau-
den fur Heizung und Warmwasserbereitung auf Werte von 40-60 kWh/m2 NGF senken. Bezogen auf
den mittleren spezifischen Warmeverbrauch im Quartier entspricht dies einem technisch moglichen
Reduzierungspotenzial von ca. 50 %. Abhangig vom Priméarenergiekennwert des Energietragers, spe-

ziell bei Einsatz von Fernwarme oder regenerativer Energie, kann damit in der Regel der Forderstan-

'3 EnerPHit Planerhandbuch - Altbauten mit Passivhaus-Komponenten fit fuir die Zukunft machen. Passivhaus Institut Darmstadt. 2012.
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dard KfW-Effizienzhaus 85, 70 oder 55 erreicht werden. Das bedeutet, dass auch im Bestand eine

deutliche Unterschreitung der aktuellen Neubauanforderungen nach EnEV 2014 mdoglich ist.

Das hochste Einsparpotenzial ergibt sich naturgemaR bei noch nicht energetisch modernisierten oder
nur teilsanierten Gebauden. Hier ist auch die Wirtschaftlichkeit im Allgemeinen gut darstellbar. Der
Anteil dieser Gebaude betragt 65 % am Gesamtbestand. Bei energetisch bereits gut sanierten Ge-
bduden und bei Nachwendebauten (inshesondere ab 2002) sind zusétzliche Effizienzmalinahmen
aktuell meist noch nicht wirtschaftlich, weil die vergleichsweise gute Ausgangsbasis nur geringe Ein-

sparungen ermdoglicht.
Konkret kdnnen die Einsparungen durch folgende MalBnahmen erreicht werden:

= zukunftsweisende Warmedammung

= Fenster mit Dreifachverglasung

= Minimierung von Warmebrticken und Verbesserung der Luftdichtheit

= LOftung mit Warmeriickgewinnung anstatt Abluftanlagen

= Warmeversorgung mit maoglichst niedrigem Primérenergiefaktor (z.B. regenerative Energie,
Fernwarme, BHKW), alternativ mit Gas-Brennwertkessel

= verbesserte Leitungsdammung, hydraulischer Abgleich, niedrige Systemtemperaturen

Empfehlungen zu einzelwirtschaftlich optimalen Warmedamm-MalRnahmen sind in Kap. 6.1 zusam-

mengefasst.

Beurteilung der Umsetzbarkeit

Das durch eine zukunftsweisende energetische Gebaudesanierung, z.B. nach KfW- oder EnerPHit-
Standard, erreichbare theoretische Einsparpotenzial im Warmebereich wurde bundesweit bereits viel-
fach in der Praxis bestatigt und dokumentiert (u.a. im EnerPHit Planerhandbuchs). Ein Cottbuser Bei-

spiel ist das zum Passivhaus sanierte Max-Steenbeck-Gymnasium.

Der grundséatzlichen technischen Machbarkeit stehen bei der Umsetzung allerdings verschiedene
Hemmnisse gegeniber. Diese sind inshesondere die meist hohen Investitionskosten bzw. begrenzten
wirtschaftlichen Anreize, fehlender Instandsetzungs- oder Modernisierungsbedarf, Umsetzungsbe-
schrankungen bei einer Sanierung im bewohnten Zustand, mdgliche Einschrankungen der Nutzflache
oder mdgliche gestalterische Auswirkungen. Darlber hinaus spielen bei Bauherren und Planern auch
Bedenken bzw. Wissensdefizite bezlglich der Vorteile und Férdermdglichkeiten und eine grofRe Rolle.
Aus den genannten Griinden ist davon auszugehen, dass jedes Gebaude spezifisch zu betrachten ist

und das Potenzial erst langfristig erschlossen werden kann.

Es ist davon auszugehen, dass der Bund die energetische Sanierung weiterhin durch attraktive For-
derangebote und Marktanreizprogramme unterstitzen wird, um die Klimaschutzziele zu erreichen.
Zusatzlich erscheint eine Unterstiitzung privater Sanierungsmalinahmen durch Beratung angezeigt,
da sich der Gebaudebestand Uberwiegend in privatem Eigentum befindet und die meisten Objekte

noch nicht umfassend energetisch saniert sind.
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Die Kommune sollte weiterhin mit zukunftsweisenden Gebaudemodernisierungen ihrer Vorbildfunktion
gerecht werden. Allerdings ist der kommunale Gebaudebestand im Quartier sehr gering. Das Glad-
House ist beispielsweise bereits energetisch saniert. Potenzial besteht derzeit in erster Linie bei der

Frobel-Kita bzw. bei kiinftigen Neubauten oder Bestandserweiterungen.

Mittelfristig kann bis 2030, bezogen auf den Gebdudebestand im Gesamtquartier, von einem wirt-
schaftlich darstellbaren Einsparpotenzial von ca. 30 % der Endenergie Warme ausgegangen werden.
Gegenlber dem aktuellen Warmeverbrauch der Bestandsgebaude von rund 13,4 GWh entspricht das
einer Reduzierung auf 9,4 GWh. Die Kommune kann mit den eigenen Liegenschaften dazu allerdings
kaum beitragen. Der kommunale Gebaudebestand im Untersuchungsgebiet ist, wie bereits in der Ana-
lyse dargestellt, &uRerst gering. Lediglich die Dachsanierung ,Glad-House" ist gemafl Fachbereich 23

mittelfristig angestrebt.

Langfristig ist bis 2050 nach den energiepolitischen Zielen der Bundesregierung ein nahezu klima-

neutraler Gebaudebestand angestrebt.

Abb. 36 — Sanierungstand der Gebaude mit Zuordnung der Gebaudeklassen

40%

energetische Sanierung
20% wirtschaftlich
20%

energetische Sanierung noch
unwirtschaftlich

1-Unsaniert 2-Energetisch nicht 3-Energetisch teilweise 4-Energetisch gut 5-Neubau ab 1990
modernisiert(konventionell saniert modernisiert
saniert)
B NWG Biiro; Gewerbe NWG Sozial; Kultur ~ BWG EFH/ZFH  EWG K.MFH B WG gr. MFH

Quelle: GWJ
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5.1.2 Neubau- und Nachnutzungsflachen

Die CO,-Emissionen im bewohnten und gewerblich genutzten Gebaudebestand werden mit der Um-
setzung energetischer Sanierungsmafnahmen zukiinftig sinken. Neue CO,-Emittenten sind vor allem
durch die Entwicklung von Neubauflachen und die Nachnutzung derzeit leerstehender Objekte zu

erwarten.

Die Erfassung relevanter Neubau- und Nachnutzungsflachen ist insofern fiir die Szenarienentwicklung
erforderlich und wurde mittels Kartendarstellung (Abb. 38Abb. 38) und Berechnungstabelle (Abb.
37Abb. 37) umgesetzt. Wichtige Neubau- und Nachnutzungsfléachen sind:

= Barackenstadt,
=  Busbahnhof,
= ehemalige Merkur Brauerei (mit angrenzenden Flurstlicken) sowie

= Enke-Fabrik und eG Wohnen Flurstiicke im Norden.

Das Mafl? der baulichen Nutzung wurde entsprechend der baurechtlichen Kennwerte (GRZ/GFZ) fur
Mischgebiete nach § 34 BauGB bzw. den Bebauungsvorschlagen des Entwicklungskonzeptes Ostrow
(2009) abgeleitet. Sofern vorhanden, wurden Werte von konkreten Planungsunterlagen wie beispiels-
weise dem eG Wohnen-Neubauvorhaben Gbernommen. Im Ergebnis wurden knapp 65.000 m2 flr
grof3flachige Neubau- und Nachnutzungsvorhaben - entsprechend der Darstellung (Abb. 37Abb. 37) -
ermittelt. Die ausfuhrliche Berechnungstabelle ist den Anlagen beigelegt. In der Berechnung wurde die
aulRerhalb des Untersuchungsgebietes gelegene Bebauung am Zukunftsstandort Briesmannstral3e
(NB 9) explizit ausgenommen.

Abb. 37 — Berechnung Neubau- und Nachnutzungsflachen

Flachenbezeichnung Potenzielle Wohn- und Nutzflache in m2 Beginn der Umsetzung
NB 1 - Barackenstadt 2.070 offen
NB 2 - Busbahnhof 14.500 frihestens ab 2018/2019
NB 3 - eG Wohnen Neubau 25.500 Straflenbau ab 2016
NB 4 - Garagenkomplex 2.435 offen
NB 5 - Eigentum Ministerium der Finanzen 1.463 offen
NB 6 - Enemalige Merkur Brauerei 6.245 frihestens ab 2016
NB 7 - Eigentum Stadt Cottbus 2.351 offen
NN 1 - Enke-Fabrik 10.350 offen
Zukunftsstandort Briesmannstralle 200 - 220 WE frihestens ab 2016
(Ohne Zukunftsstandort
DEOED Briesmannstral3e)

Quelle: DSK

Warmeenergiebedarf der Potenzialflachen

Im Folgenden wird herausgearbeitet, welchen Einfluss die Umsetzung verschiedener energetischer
Standards auf die Entwicklung des Energiebedarfs der erfassten Potenzialflachen nehmen kann. Die
Vorgaben der EnEV 2014 bilden dabei sowohl fir Neubauvorhaben als auch umfangliche Sanierun-
gen (z.B. Enke-Fabrik) die gesetzliche Untergrenze. Der Ausbau Potenzialflaiche wiirde in Abhangig-

keit zum energetischen Standard folgende Energieverbrauche implizieren:

= EnEV 2014 (o 65 kwhi(m?*a) > 4.225 MWh/a

= KfW 55 (e 40 kwh/(m2+*a) - 2.600 MWh/a
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= KfW 40+ (o 30 kwh/(m?*a) = 1.950 MWh/a

Abb. 38 — Kartierung Neubau- und Nachnutzungsflachen

e

lanstrale

bed

ey

Spremberger
= Vorstadt
Legende NB 1 - Barackenstadt
- Neubauflache Bestandsgebaude N2 = Bastafiniot
NB 3 - eG Wohnen Neubau
- Nachnutzungsflichen —— Bahngelande NB 4 - Garagenkomplex
D Gebietskulisse Ostrow - Spree NB 5 - Eigentum MdF N
Flurstiicke NB 6 - Ehemalige Brauerei |
NB 7 - Eigentum Stadt Cottbus i
NB 8 - Nordl. Enke-Fabrik MaRstab 1:6000
Quelle: DSK

Aus dieser Gegenuberstellung wird ersichtlich, dass der zukinftige Energieverbrauch je nach umge-
setztem Neubaustandard um bis zu 2.200 MWh/a variieren kann. Das entspricht in etwa 7,5 % des
derzeitigen, jahrlichen Endenergieverbrauchs in Ostrow. Dieses Potenzial gilt es durch die Festlegung

erhoéhter Neubaustandards zu heben.
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Hohere Standards (beispielsweise KfW-Standards oder Passivhausstandards) kénnen nur durch bau-
rechtliche Vorgaben der Kommune in Form von Bebauungsplanen oder durch Férderanreize erreicht
werden. Die Umsetzung héherer Standards ohne Foérderung ist von Investoren nicht zu erwarten und
kénnte zu Mieten fiihren, die deutlich oberhalb des 6rtlichen Mietspiegels liegen. Die Steuerungsmaog-
lichkeiten der Kommune liegen folglich in der Ausweisung von Bebauungspléanen und der Bauherren-
unterstitzung beim Einwerben von Bundes- und Landesfordermitteln. Eine stédtische Forderung ist

aufgrund der derzeitigen Haushaltslage ausgeschloss;en.14

Energetische Festlegungen in Bebauungspléanen sind vor allem fir Neubauvorhaben bis 2020 rele-
vant. Danach schreibt die ,EU-Richtlinie zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden“ ohnehin vor,

dass der Energieverbrauch neuer Hauser gegen Null gehen muss.™

Welche Flachen sind geeignet fur energetische Festlegungen?
Innovative Energieversorgung eG Wohnen Neubauvorhaben

Ein Bebauungsplan liegt fur das Areal derzeit nicht vor. Eine Bebauung ist daher nach 834 BauGB
maoglich, eine entsprechende Bauvoranfrage (Stral3enbau) wurde seitens der Stadt Cottbus bereits
positiv beschieden.

Fir das Neubauvorhaben wurde im Rahmen des energetischen Quartierkonzepts bereits ein Vor-
schlag fUr eine innovative Energieversorgung entwickelt (Kap. 6.2). Mit der vorgeschlagenen Energie-
versorgung kénnen bis zu 20 % CO,-Emissionen gegenuber der urspringlich geplanten Fernwarme-
anbindung eingespart und zusétzlich Solarthermie genutzt werden. Die Stadtwerke Cottbus und eG
Wohnen haben sich gemeinsam fir diese Variante ausgesprochen. Nach Aussage des technischen
Leiters von eG Wohnen (Hr. Kiene) kénnen die Mehrkosten der innovativen Energieversorgung (circa
1 Mio. Euro) nicht auf zukunftige Mieter umgelegt werden. Das ware unter den Rahmenbedingungen
des Cottbuser Wohnungsmarktes unmaoglich. Die Umsetzung dieser innovativen Energieversorgung
ist insofern unmittelbar an einen positiven Fordermittelbescheid geknupft. Die Stadtverwaltung bemiht

sich aus diesem Grund, die bendétigten Férdermittel einzuwerben.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans - allein aus Grinden der Energieeffizienz - ist flr dieses Vor-
haben insofern nicht erforderlich.

 https:/iwww.cottbus.de/abfrage/coconut/archiv. pl?id=5;page=255040415
1 http://www.baunetzwissen.de/standardartikel/Heizung-Richtlinie-zur-Energieeffizienz-von-Gebaeuden_1112949.html
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Barackenstadt Abb. 39 — Entwicklungsmaoglichkeiten Barackenstadt

Die VerauRBerung des Flursticks der
ehemaligen Barackenstadt gestaltet sich
aufgrund der Rahmenbedingungen (N&-
he zur Bahn, abfallendes Gelande und
Bodendenkmalverdachtsfalle) aulerst
schwierig und ist bis jetzt nicht gelungen.
Das Entwicklungskonzept Ostrow sah fir
das Flurstlick eine Bebauung lediglich im
ndrdlichen Bereich vor. Abweichend dazu
ist das Flurstiick auf der EXPO REAL
2013 und 2014 in verschieden Bebauungsvarianten zum Kauf angeboten worden. (vgl. Abb. 39Abb.
39)

Quelle: Entwicklungsgesellschaft Cottbus 29.08.2013

Eine weitere Verscharfung der Entwicklungsbedingungen fur die Flache kann daher nicht empfohlen

werden.

Enke-Fabrik und nérdlich angrenzende Neubauflache

Der Eigentumer der Enke-Fabrik plant nach derzeitigem Stand eine Sanierung mit dem Ziel einer
Wohnnutzung, die im Erdgeschoss um eine Einzelhandelsflache (bis 300m?) ergénzt wird. Entspre-
chend des Objektexposés (2008) ware ebenso eine Nutzung als Pflegeheim, betreutes Wohnen oder
Call-Center maglich. In jedem Fall ist bei einer umfanglichen energetischen Sanierung von Kosten im
einstelligen ,Millionen-Euro-Bereich“ auszugehen. Zusatzliche Vorgaben sind vor diesem Hintergrund

nicht zu empfehlen.

Die angrenzende Neubauflache kann nach Empfehlungen des Entwicklungskonzeptes 2009 als
Blockrand entsprechend 8§34 BauGB bebaut werden. Fir dieses Vorhaben sollte gepruft werden, ob

ein Anschluss an die innovative  app 40— Grundriss Enke-Eabrik

Versorgung der eG Wohnen

Neubebauung (Kap. 6.2) moglich
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Quelle: Stadverwaltung Cottbus / Fachbereich Stadtentwicklung - Expose 2008
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Ehemalige Merkurbrauerei

Die ehemalige Brauerei mit angrenzenden Flursti-

Abb. 41 — Entwurf Nachnutzung Merkurbrauerei

cken wird bis Ende 2016 von der Gesellschaft zur
Entwicklung und Sanierung von Altstandorten mbH
(GESA) vollstandig berdumt und fur eine Veraulie-

rung vorbereitet.

Die Ausweisung eines Bebauungsplans bietet die
Chance, die Entwicklung des gesamten Bereichs
zwischen Bautzener Strale und SudstralRe zu steu-
ern. So kénnen gezielt auch kommunale Flachen wie
der Garagenkomplex (im Siden), die Baracke (im
Norden) und die unsanierten angrenzenden Strallen
(Bautzener StralRe, SudstralRe) sowie die Verbindung
Marienstral3e-Feigestrale Berlcksichtigung finden.
AuRBerdem sollte eine gemeinschaftliche Energiever-
sorgung fur das Areal, das aufRerhalb des Fernwar-

mesatzungsgebietes liegt, definiert werden.

Quelle: Stadtverwaltung Cottbus, Fachbereich Stadtentwicklung
Busbahnhof: Entwicklung als energieeffizientes, Juni2015

umweltfreundliches Modellprojekt

Die Entwicklung des derzeitigen Busbahnhofsareals soll in Form eines energieeffizienten und umwelt-
freundlichen Modellprojekts fur eigentumsorientiertes Stadtwohnen erfolgen. Dieses Ziel wurde bereits
im Entwicklungskonzept Ostrow (2009) und dem Stadtumbaustrategiekonzept (2. Fortschreibung
2010) beschrieben. Moglich wird das frihestens mit der Verlagerung des Busbahnhofes zum Bahn-
hofvorplatz im Jahr 2018.

Bis 2018 sollten durch die Stadtverwaltung Cottbus die rechtlichen Rahmenbedingungen zur Siche-
rung dieses Vorhabens in Form eines Bebauungsplans gesetzt )
Abb. 42 — Bebauungskonzeption

werden. Zentrale Bestimmungen sollten u.a. die Bauweise (Pas- Wohnstandort Busbahnhof

sivhaus oder besser) und die verpflichtende und ausschlie3liche '
Nutzung erneuerbarer Energien betreffen. Das lasst Spielraum
fur die konkrete Umsetzung — mit z.B. Solarthermie, Warmepum-
pen oder Biomasse - durch Investoren und Bauherren, flihrt aber

in jedem Fall zum angestrebten moglichst CO,-neutralen Neubau.

5.1.3 Erneuerbare Energien Warme

Abwasserwarmerickgewinnung

Quelle: Entwicklungskonzept Ostrow 2009

Die bisher eingesetzten Warmepumpen nutzen oberflachennahe
Geothermie (Erdwéarme) bzw. Umweltwarme (Luft). Neben dem Ausbau solcher Anlagen besteht ein

begrenztes Potenzial zur Nutzung von Abwarme aus dem Abwassernetz der LWG durch Warmepum-
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pen. Eine Wirtschaftlichkeit kann sich insbesondere bei gro3en Durchflussmengen ergeben, sofern
ohnehin Baumafnahmen an den Stralen und Abwasserleitungen geplant sind. Derzeitig ist ein sol-

ches Potenzial fir die Marienstral3e (Busbahnhofsareal) im Zuge der Neubebauung absehbar.

Abb. 43 — Auszug Abwassernetzkarte

Quelle: DSK (Grundlage LWG)

Warmepumpen

Der Einsatz von Warmepumpen beschrankt sich bisher auf wenige dezentrale Anlagen. Insbesondere
bei bisher gasversorgten Gebauden kénnen sie zur Senkung des Primarenergiebedarfs beitragen und
stellen daher eine sinnvolle Option zur Umristung auf erneuerbare Energie dar. Allerdings ist die Mo-
tivation fur eine Umrustung von Bestandsgebauden auf Grund hoher 5,0 44 _ Luftwarmepumpe
Investitionskosten und technischer Hemmnisse (z.B. Flachenbedarf ]
fur Soleanlagen, Gerauschentwicklung bei Luftwarmepumpen, Um-
stellung auf Niedertemperatur-Heizflachen) in der Regel gering.
Gunstiger stellt sich die Situation bei Hocheffizienz-Sanierungen
oder Neubauten dar. Im Neubau erfillt eine Warmepumpe die gel-
tenden Pflichten aus dem EEWarmeG und spart ErschlieBungskos-
ten. Der Marktanteil bei Neubauten betragt in Deutschland aktuell
bereits 30 %.°

Quelle: www.beer-haustechnik.de

Im Fernwarmesatzungsgebiet sind dezentrale Warmeversorgungen
allerdings nur bis zu einer Warmeleistung von 20 kW und bei einem Gebaudeenergiestandard nach
aktueller EnEV gestattet.

Unter Berlicksichtigung der genannten Hemmnisse und im Hinblick auf das Haupteinsatzgebiet ,klei-
nere Neubauten® wird das Ausbaupotenzial fir Warmepumpen im Gebaudebestand als eher gering
eingeschéatzt. Dartiber hinaus befindet sich zwischen Spremberger Vorstadt und Strébitz eine rund 60
Hektar groRe Schadstoffahne. Auch in Teilbereichen des Untersuchungsgebiets wird es somit voraus-
sichtlich weitere 30 Jahre verboten sein, Grundwasser zu nutzen oder neue Brunnen zu bohren. Die-

ser Umstand ist bei jedweder Art neuer Bohrungen zu beriicksichtigen.

18 http:/ivww.baulinks.de/webplugin/2014/0138.php4
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Solarthermie

Solarthermie kann inshesondere bei gasversorgten Gebauden zur Senkung des Primarenergiebedarfs
und zur Erfiillung der Pflichten aus dem EEWarmeG im Neubau beitragen. Die Nutzung erfolgt haupt-
séachlich fir die Warmwasserbereitung, aber auch zur Heizungsunterstiitzung. Solarthermie steht je-
doch meist in Konkurrenz zu PV-Anlagen fur die Stromerzeugung. Auferdem ist zu berlcksichtigen,
dass in Nichtwohngeb&auden im Allgemeinen kein relevanter Warmwasserbedarf besteht und damit
Solarthermie dort meist nicht wirtschaftlich darstellbar ist. Der Flachenbedarf fiir solarthermische
Warmwasserbereitung in Wohngebduden kann vereinfacht tber den Flachenansatz von 0,03 m2
Aperturflache je m2 Nutzflache abgeleitet werden. Auf der Grundlage von 31.900 m2 NGF (Wohnge-
baude im Bestand) ergibt sich eine Gesamtflache von max. 960 m2. Dieser Wert entspricht einem

Anteil von 6 % der solar nutzbaren Dachflachen aller warmerelevanten Gebaude im Quartier.
Biomasse und Tiefengeothermie

Kein bzw. nur ein beschréanktes Potenzial besteht in Ubereinstimmung mit dem EKC fiir die Nutzung
fester oder flissiger Biomasse in Feuerungsanlagen (insbesondere wegen der damit verbundenen
Emissionen) und die Nutzung von Tiefengeothermie (insbesondere aufgrund der geologischen Situa-
tion und der Wirtschaftlichkeit).

Kraft-Wéarme-Kopplung (BHKW)

Neben dem Einsatz erneuerbarer Energietrager bietet Uberwiegend in nicht mit Fernwarme versorgten
Gebieten der Einsatz dezentraler Kraft-Warme-Kopplung mit Blockheizkraftwerken (BHKW) ein gro-
Res Potenzial zur Minimierung des Erdgasbezugs. Der Ausbau einer regenerativen Wéarmeversorgung
oder einer alternativen Versorgung Uber BHKW ist vornehmlich fir Gebdude ohne Mdbglichkeit zur
Fernwarmenutzung interessant und bietet dort ein hohes CO,-Einsparpotenzial. Die technische Um-
setzbarkeit ist bereits heute gegeben, allerdings ist die Wirtschaftlichkeit in vielen Fallen nur schwer
darstellbar. Die Wirtschaftlichkeit verbessert sich insbesondere bei (weiter) steigenden Energieprei-
sen, bei gleichzeitiger Durchfihrung mit ohnehin falligen Instandsetzungsmafinahmen und bei zusatz-

licher Férderung.

Um bis zum Jahr 2050 einen nahezu klimaneutralen Gebaudebestand zu erreichen, ist im Quartier die
Gasversorgung durch regenerative Energie, Fernwarme oder BHKW zu substituieren. Ausgehend von
aktuell 75 ausschlie3lich gasversorgten Gebauden mussten dazu innerhalb der verbleibenden 35
Jahre mehr als 2 Gebaude pro Jahr umgestellt werden. Zusatzlich ist die Doppelversorgung mit Gas
und Fernwarme abzubauen. Bei der Versorgung von Neubauten ist nach Méglichkeit grundsatzlich auf
den Einsatz fossiler Brennstoffe zu verzichten.

5.1.4 Erneuerbare Energien Strom

Die Erzeugung von Strom erfolgt aktuell durch ca. 5 PV-Anlagen mit ca. 1.630 m? Modulflache und
einem mittleren Jahresertrag von knapp 200 MWh, was 6,5 % des derzeitigen Stromverbrauchs ent-

spricht.

Das verbleibende Potenzial ergibt sich aus den noch zur Verfigung stehenden Flachen. Geht man

davon aus, dass im Quartier insbesondere Dachflachen genutzt werden kénnen und die nutzbare
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Dachflache im Mittel 30 % der Gebaudegrundflachen betragt, stehen fir die solare Dachnutzung im
Quartier ca. 23.000 m2 zur Verfugung, wovon ca. 15.900 m2 auf warmerelevante Gebaude entfallen.
Abzuglich der bereits genutzten Flache von 1.630 m? und dem mdoglichen Nutzungsanteil durch Solar-
thermie (960 m?) verbleiben ca. 13.300 m2 fur PV-Nutzungen auf warmerelevanten Geb&auden. Diese
Modulflache entspricht einer Leistung von bis zu 1.600 kWpeak bzw. einem mdglichen zusatzlichen
Jahresertrag von 1,6 GWh. Bei einem jahrlichen Zubau von knapp 900 m2 (bzw. 110 kWpeak) kann
das Potenzial bis 2030 erschlossen werden. Geht man vom aktuellen Jahresstromverbrauch von 2,9
GWh aus, ist allein mit dem Ausbau von Photovoltaik auf den Bestandsgebauden eine Bedarfsde-

ckung von etwa 60 % erreichbar.

Die Nutzung des Ausbaupotenzials wird in der Praxis u. a. von den gesetzlichen Rahmenbedingungen
des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) beeinflusst. Gesunkene Einspeisevergitungen und stei-
gende EEG-Umlagen machen die Netzeinspeisung von PV-Strom aktuell weniger attraktiv als in der
Vergangenheit. Eine Maximierung der Eigenverbrauchsquote ist wirtschaftlich vorteilhaft, was aller-
dings eine bedarfsgerechte Anlagendimensionierung erfordert und unter Umstanden die Flachennut-
zung limitiert. FOr Vermarktung bzw. Anlagenbetreibung existieren verschiedene Konzepte, deren
Anwendbarkeit im Einzelfall zu prifen ist, z. B. Direktvermarktung oder Eigenversorgung durch nattrli-

che oder juristische Personen.

Fur Windkraftanlagen wird im Quartier kein Potenzial gesehen. Auch fur Wasserkraft kann kein bedeu-
tendes Potenzial abgeleitet werden.
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5.1.5 Zukunftsbild fiir die Netze der Stadtwerke

Die Stadtwerke Cottbus wurden in die Erarbeitung der Quartierskonzepte Ostrow und Westliche
Stadterweiterung friihzeitig eingebunden, sowohl als Datenlieferant als auch hinsichtlich der Maf3nah-
menplanung. Das zeigt sich u.a. in der innovativen Energieversorgung des eG Wohnen Neubauvor-

habens entlang der Franz-Mehring-Stral3e.

In diesem Zusammenhang konnten die Stadtwerke aufRerdem ihre Plane zur Entwicklung Netzinfra-
struktur darlegen und einbringen. So bekennen sich die Stadtwerke Cottbus zur Weiterentwicklung
des Fernwarmenetzes und damit zum weiteren systematischen und bedarfsgerechten Ausbau der
Fernwarmeversorgung. Ein Nebeneinander von Gas- und Fernwarmenetzen ist aus 6konomischer
Sicht des Unternehmens nicht sinnvoll. Der Fernwarmenetzausbau wird in den bestehenden Versor-
gungsgebieten priorisiert. Das Gasnetz soll nur noch in den Randlagen von Cottbus (z.B. Kahren,

Kiekebusch, Branitz) ausgebaut und ansonsten lediglich verdichtet werden.

Die drei Prioritatsstufen des Ausbaus
werden in nebenstehender Abbildung Abb. 45 — Prioritaten des Fernwarmeausbaus
ersichtlich. Es wird deutlich, dass der

Fernwarmeausbau fiir Ostrow und die

2. Cottbus Nord mit

Westliche Stadterweiterung die T

hochste (erste) Prioritdt einnimmt. :
Dabei gilt nach Auffassung der Stadt- 1. Innenstadt = 5 e g N
werke: ,Je hoher die Anzahl FW-

versorgter Objekte im dicht besiedel-

2. Spremberger Vorstadt

Branitz
ten Gebiet, desto glnstiger die Prei- 3. sachsendorf

Se.

Zieleauswirkungen auf das Quar-

tier: Quelle: Stadtwerke Cottbus / Prasentation zur Burgerveranstaltung / 06.07.2015

1. kosteneffiziente Erzeugung und

kosteneffizienten Transport der Fernwarme

= z.B. Nutzung des Ruicklaufs und Reduzierung der Vorlauftemperatur,
= Nutzung von ,power to heat“-Lésungen,
= Veranderung der Sommerfahrweise, Speicherfahrweise,

=  Optimierung der Stromproduktion (Teilnahme an Systemdienstleistungen)
2. Erh6hung der Kapazitatsauslastung zur Vermeidung von so genannten ,Leerkosten®
3. Schaffung 6konomischer Anreize zur Umristung bestehender Heizungsanlagen

(sowie Contractingangebote)
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5.1.6 StraRenbeleuchtung und Lichtsignalanlagen

Durch die Modernisierung apb. 46 - Verbrauchsentwicklung StraBenbeleuchtung

der StralBenbeleuchtung im 120

W tatsdchlicher jihrlicher Energieverbrauch

Zeitraum 2010 - 2015 konnte 110 o .
_ _ ) 100 Optimierungsvariante

bereits eine erhebliche Sen- o

kung des Stromverbrauchs 80

erreicht werden. Eine weite- - L I I [
60

re Senkung ist mit dem Ver- z

tragspartner Alliander Stadt- 40
30

licht GmbH bisher nicht ver- 0

einbart. 10
0

Durch konsequenten Einsatz 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

von LED-Beleuchtung an  gueie: cwa
Stelle von Leuchtstoff- und

Natriumdampflampen sind weitere Stromeinsparungen um bis ca. 30 % realisierbar. Eine Umriistung

kann sowohl bei der Erneuerung von Leuchten im Zuge grundhafter Stralienbaumalinahmen als auch

bei Leuchtmittelwechsel im Zuge der Ublichen Wartung erfolgen (Gruppenauswechselung erfolgt in

der Regel alle 4 Jahre). Nach Erfahrungen aus Pilotprojekten sind sogar noch héhere Stromeinspa-

rungen bis zu 70 % méglich, wenn gedimmte LED-Leuchten mit Bewegungsmeldern'’ kombiniert wer-

den. Diese Variante ist allerdings eher fur Ortsrandlagen und
nicht flr innerstadtische Bereiche geeignet. In Ostrow kdnnten
solche  Systeme allenfalls in  niedrig frequentierten

Ren zum Einsatz kommen.

Eine weitere Mdoglichkeit ist der Einsatz von LED-Leuchten mit

PV-Panelintegration im Mast (entsprechend Abbildung).

Bei einem Einsparpotenzial von 30 % ist eine Reduzierung des
Stromverbrauchs von aktuell ca. 70-76 GWh auf ca. 54 GWh

moglich.

Bei den zwei Lichtsignalanlagen an der Quartiersgrenze be-
steht bei Einsatz von modernen LED-Signalgebern ein Einspar-
potenzial von mindestens 25%. Damit ist eine Senkung des Jah-

resverbrauchs von ca. 7 MWh auf rund 5 MWh maglich.

In der Summe von StralBenbeleuchtung und Lichtsignalanlagen
kann eine Senkung von aktuell ca. 70 MWh auf 49 MWh (primar
durch Reduzierung des Verbrauches der StralRenbeleuchtung)

erreicht werden.

Abb. 47 — Solar-Leuchte

Quelle: www.hei.at (Modell: MIRA 190)

v https://www.land-der-ideen.de/ausgezeichnete-orte/preistraeger/intelligente-stra-enbeleuchtung-bewegtes-licht
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5.1.7 Verkehr und Mobilitat

Das grofite energetische Potenzial im Bereich ,Verkehr” liegt fir Ostrow in der Reduktion der PKW pro
Einwohner sowie deren durchschnittlich zurtickgelegten Wegstrecken. Dies kann fir das Untersu-

chungsgebiet im Wesentlichen Uber drei Ansétze erreicht werden:

=  Bevorrechtigung alternativer Mobilitatsformen
=  Ausbau und Erneuerung der Radwege und StraRen
= Sicherung der OPNV-Anbindung

Nach Angaben des InVEPI stieg die Anzahl der PKW pro 1000 Einwohner fur Cottbus seit 1997 von
411 kontinuierlich bis auf 487 im Jahr 2010. In Ostrow sind es derzeit 583. Die Umsetzung der ange-
fuhrten Potenziale kann helfen die Anzahl der PKW in Ostrow in etwa um 1 % pro Jahr, wie folgt zu

reduzieren:

= - 5% bis 2020 auf 554 PKW 1000 pro Einwohner
= - 20 % bis 2030 466 PKW 1000 pro Einwohner

Dariiber hinaus sollte eine merkliche Reduktion der durchschnittlichen Fahrtstrecken erreicht werden.
Der Nachweis kann Uber Bewohnerbefragungen - z.B. im Rahmen des Sanierungsmanagements —

oder Uber regelmaRige Verkehrszahlungen der Stadtverwaltung gefihrt werden.
Alternative Verkehrsformen

Die Analyse hat gezeigt, dass alternative Mobilittsformen und entsprechende Angebote in Ostrow bis
heute kaum zum Tragen kommen. Durch eine gezielte Unterstlitzung bzw. Bevorzugung alternativer
Mobilitatsformen (wie z.B. E-Mobilitét) ist insofern der groRte CO,-Einspareffekt fiir den Energiever-
brauchssektor ,Verkehr“ zu erwarten. Dabei sind die zentralen Punkte, die es in Ostrow zu entwickeln
gilt, eine Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitdt und entsprechende Stellplatzangebote. Das kann u.a. mit
folgenden Ansatzen gelingen:

= konsequente Berlicksichtigung in 6ffentlichen StraRenbaumalnahmen

=  Anpassung der Stellplatzsatzung fur ,,E-Parkpl;sitze“18
= Einrichtung einer Ladeinfrastruktur durch Stadt und Energieunternehmen

= Etablierung von Car-Sharing-Angeboten im Quartier

Sollte das Busbahnhofgelande zudem nicht nur energieeffizient sondern, so wie es das Entwicklungs-
konzept 2009 vorsieht, auch ,autofrei“ entwickelt werden, ist die Einbindung einer Carsharing-Station

«19

zu empfehlen. Das Beispiel ,Autofreie Siedlung WeiRenburg“™ in Mlnster zeigt, wie solche Projekte

andernorts seit nahezu 15 Jahren funktionieren.
Radverkehr und Ful3génger
Der teilweise schlechte StraBenzustand, nicht vorhandene Radwege und Anknipfungspunkte an

Fernradwege machen das Quartier fir Radfahrer wenig attraktiv. Raumliche Barrieren (Bahngleise,

'8 http://www.publicus-boorberg.de/sixcms/detail.php?template=pub_artikel&id=boorberg01.c.271575.de
' http:/iwww.muenster.org/weissenburg/cms/
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Spree, Ausfallstraen) und fehlende Gehwegverbindungen (z.B. Ostrower Stral3e / Altstadt) stehen

einer erfolgreichen modal-split-Anderung entgegen.

Der InVEPI 2020 hat dargelegt, dass im Rad-und Ful3gangerverkehr u.a. folgende Potenziale beste-

hen:

= neue Ost-West-Querung (Uber Marienstral3e, InselstraRe, Leichhardt-Briicke)

= eine fulRlaufige Verbindungen zur Altstadt

= eine nach Siden fortgefuhrte flussbegleitende Fortsetzung des Ostrower Damms (Mit An-
knipfung an den Fernradwanderweg ,Spreeradweg”, das Wegenetz in der Branitzer Park-
landschaft und in den Spreeauen.) - wird nicht weiterverfolgt. (Eine Anbindung wurde be-
reits Uber die Franz-Mehring-Stral3e realisiert.)

= Ausbau der Rad- und Gehwege

Die Umsetzung dieser Potenziale wird die ErschlieRung von Ostrow per Rad und zu Fuf3 deutlich ver-
bessern und die Nutzung von PKWs reduzieren. AuRerdem wiirde das Quartier somit auch fur Fahr-
radtouristen attraktiviert. Diese Touristengruppe ist zunehmend mit Pedelecs unterwegs und verlangt
nach entsprechender Infrastruktur. In Ostrow konnte beispielsweise die erste 6ffentliche und perma-
nent zugangliche Pedelec-Ladestation des ,Gurkenradwegs” (zwischen Cottbus und Burg/Peitz) er-

richtet werden.

Es ist jedoch zu beachten, dass ein Grof3teil der Straen von Ostrow mit Tempo-30-Zonen beschildert
worden und gemaR Verwaltungsvorschrift der Stralenverkehrsordnung in Tempo-30-Zonen keine

straBenbegleitenden Radwege gebaut bzw. Angebotsstreifen markiert werden dirfen.

OPNV

Die Verlagerung des Busbahnhofs wird nicht nur die stadtebaulichen Entwicklungschancen des Ost-
rower Westens verbessern, sondern auch die OPNV-Anbindung beeinflussen. Im Anschluss an die
Verlagerungen verbleiben in Ostrow die Haltestellen ,StralBe der Jugend® und ,Franz-Mehring-Stral3e*.
Es ist scherzustellen, dass sowohl die Anzahl der Linien als auch die Taktung dieser Haltestellen die

OPNV-Nutzung im Quartier weiter attraktiv halt.
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5.2 Szenarien

Endenergieverbrauch

Die Entwicklung des Energieverbrauchs steht generell und so auch in Ostrow in Abh&ngigkeit zu Fort-
schritt und Ausrichtung von Technologie, Wirtschaft und der Umsetzung politischer Ziele mit spezifi-
schen Forderprogrammen. Die Szenarienentwicklung bildet insofern die wichtigsten Parameter ent-
sprechend bekannter Rahmenbedingungen ab und versucht, bevorstehende rechtliche Regelungen

und politische Ziele aufzugreifen.
Entscheidende Parameter der Szenarienentwicklung, im vorliegenden Konzept, sind:

= Einwohnerentwicklung
=  Sanierungsrate im Gebaudebestand

= Energieeffizienz im Neubau bzw. Bestand.
Analog zum kommunalen Energiekonzept wurden folgende Szenarien entworfen:

=  Referenz“ - aktuelle Situation wird fortgeschrieben
= ,Real® - ambitionierte aber wirtschaftlich tragfahige Entwicklung

= Klima“ - Umsetzung hochster energetische Standards

Abb. 48 — Szenarienparameter

Handlungsfeld Parameter Referenzszenario Realszenario Klimaszenario
1%/a 2% /a 3%/a
Bestand Sanierungsrate zu 60 KWh/me*a zu 40 KWh/me*a zu 30 kWh/m*a

g Quelle: Bundesdurchschnitt Quelle: Ziel der Energiew ende Quelle: ambitionierte Annahme

& 40 kWh/m2*a 30 kWh/m#*a
S|z 60 kWh/m2*a (KfW-Effizienzhaus 55 (KfW-Effizienzhaus 40plus
3 N Energieeffizienz ) -
© eubau ergieetiizie (Mindestanforderung EnEV 2014) nach EnEV 2014) nach EnEV 2014)
o)
E’ i 2%/
= konstant (aun:gr]:::d stei(;en’:clier
=y Haushalte Annah ke I minus 3% / a
o Verbrauch pro EW ( nnanhmen des kommunalen Geréteeffizienz z.B. LED,
< und GHD Energiekonzeptes der Stadt )
O \e verbesserter Regeltechnik und
o Cottbus)
uCJ g bew usstem Nutzungsverhalten)

2 konstant bis 2021

- . -390 i i
StralBen Verbrauch im Bestand 3 % pro a (ab 2022) konstant bis 2021 konstant bis 2021
beleuchtung Quelle: Vertrag zw . SV Cottbus -5 % pro a (ab 2022) -7 % pro a (ab 2022)
und Alliander GmbH

Quelle: DSK

Die Szenarienparameter wurden wie folgt definiert:

Neubau

Es wird unterstellt, dass in den verbleibenden 35 Jahren bis 2050 alle Neubau- und Nachnutzungspo-
tenziale entsprechend Kap. 5.1.2 eine bauliche Umsetzung erfahren. Zur Vereinfachung wurde eine

kontinuierliche Realisierung der Vorhaben angenommen.
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Bevolkerung

Die Neubau- und Nachnutzungsflachenberechnung (Kap. 5.1.2) hat fur Ostrow 65.000 m? gesamt und
davon 55.000 m2 Wohnflachen ergeben. Bei einer vollen baulichen Umsetzung aller Flachenpotenzia-
le bis 2050 ist nach dieser Berechnung eine Erhdhung der Einwohnerzahl von derzeit 1.192 auf 2.882
entsprechend Abb. 49Abb. 49 rechnerisch moglich.

Abb. 49 — Zuzugsprognose gemal Umsetzung von Neubau- und Nachnutzungsflachen

Haushalte Verteilung® Wohnflache Flache im @ Haushalte Einwohner
1 Personen Haushalte 40 % 22.000 m? 50 m? 440 440
2 Personen Haushalte 40 % 22.000 m? 60 m? 367 734
Mehrere Personen (@ 4) 20 % 11.000 m? 85 m2 129 516
Summe 100% 55.000 m? 936 1.690

Quelle: DSK / www.nullbarriere.de/wohnflaechen.htm

Nachfolgend wird das ,Realszenario® hinsichtlich der Entwicklung des Endenergiebedarfes und dem
Einsatz erneuerbarer Energie dargestellt. Es wird deutlich, dass der gebdudebezogene Endenergie-
bedarf im Quartier bis 2050 um circa 2.700 MWh/a (17 %) nur leicht sinkt. Das liegt vor allem am
Warmebedarf des Gebéudebestandes der, auch unter Annahme einer Sanierungsrate von 2 % pro
Jahr, maRRgeblich fur den Endenergiebedarf bleibt. Dieser wird erganzt durch den Strom- und Warme-

bedarf der Neubauten und zugezogenen Einwohner.

Abb. 50 — Realszenario Endenergiebedarf (ohne Verkehr)

18000
16000
12000 B Ge ktion um £.700 MWh/a bis 2050
z
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=
o
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5
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5
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5 Warmeverbrauch im Bestand
6000 g
| =
w
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Stromverbrauch im Bestand
0
2011-2013 2018 2023 2028 2033 2038 2043
Quelle: DSK

% pas STUSK hat fiir Cottbus 2010 eine Verteilung von 38 % 1-Personen-Haushalte, 37 % 2-Personen-Haushalte und 25 % gréRere Haushalte
mit (drei, vier und mehr Personen) definiert. Fir die zukinftige Zuzlgler ist die Verteilung Zugunsten der 1- und 2-Personen Haushalte (Abb.
49Abb. 49) angepasst worden.
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Erneuerbare Energien
Warmepumpen (inkl. Abwasser)

Die Anzahl an Warmepumpen ist derzeit im Quartier mit drei Gebauden sehr gering. Potenziale sind
vor allem im Neubau zu sehen. Bundesweit wird heute bereits jeder dritte Neubau dezentral tber
Warmepumpen beheizt. AuBerdem kdnnte der Neubau am ehemalige Busbahnhof zu teilen zentral
Uber Abwasserwarmepumpen versorgt werden. Unter Annahme der Umsetzung des KfW 55-
Standards fur Ostrower Neubauvorhaben kdnnten bis 2050 circa 870 MWh/a Endenergie mit Warme-

pumpen bereitgestellt werden.

Solarthermie und Photovoltaik im Gebaudebestand

Werden die ermittelten 13.300 m2 Modulflache fur die PV-Nutzung auf Bestandsgebauden in Ganze

ausgebaut ist ein Jahresertrag von 1.600 MWh/a PV-Strom in Ostrow moglich.

Die Untersuchung hat gezeigt, dass im Gebaudebestand neben den Photovoltaikflachen ca. 960 m?
fur Solarthermie bereitstehen. Bei einer durchschnittlichen Leistung von 1.000 kWh/a pro Quadratme-
terkollektorflache sind (im Vollausbau) so theoretisch 960 MWh/a. bis 2050 mdglich.

Das Realszenario geht von einer vollstandigen Umsetzung dieser Potenziale bis 2050 aus.

Abb. 51 — Realszenario Erneuerbare Energien im Bestand

® Gesamtverbrauch Warme m Gesamtverbrauch Strom » Photovoltaik Solarthermie = Wirmepumpen
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Quelle: DSK
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5.3 Zielstellungen

Die energetischen Zielstellungen im Quartier spiegeln eine Umsetzung des Realszenarios wieder.
Berechnungsbasis bilden die gemittelten Daten der Erhebung zwischen 2011 und 2013. Daten zu
1990 lagen fur das Untersuchungsgebiet nicht vor. Des Weiteren orientiert sich der Anteil erneuerba-
rer Energien ausschlie3lich an den Potenzialen im Bestand (vor allem Photovoltaik und Solarthermie
auf Dachflachen). Hohere Anteile erneuerbarer Energien lassen sich aufgrund der hohen Netzanbin-

dung nur Uber netzseitige Umstellungen bzw. Energietiberschiisse der Neubebauung realisieren.

Abb. 52 — Quantitative Ziele im Quartier

Kategorie (ggu. 2011-2013)

Treibhausgasemissionen (Warme/Strom) -5 % -12 % -30%

Erneuerbare Energien

Anteil am Endenergieverbrauch 4% 9 % 21 %

Gebaudebestand

Warmebedarf -5% -15% -35%

Verkehr

Endenergieverbrauch -5% -15% -35 %
Quelle: DSK

Abb. 53 — Quantitative Ziele der bundesdeutschen Energiewende

Treibhausgasemissionen
Treibhausgasemissionen (gegeniiber dem Jahr 1990) A 40 % : =55 % : =70 % : -80 % bis -95 %
Erneuerbare Energien

mindestens 50 % mindestens 65 %

Anteil am Bruttostromverbrauch mindestens 35 % mindestens 80 %

2,1 % pro Jahr

Endenergieproduktivitat (2008-2050)
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1 1 1 1
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Primdrenergieverbrauch (gegeniiber dem Jahr 2008) : =20 % : -50 %
Bruttostromverbrauch (gegeniiber dem Jahr 2008) : -10 % : -25 %
Anteil der Stromerzeugung aus Kraft-Warme-Kopplung : 25% :
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1 1
1 L]

Gebdudebestand
Primdrenergiebedarf : in der GréBenordnung von -80 %
1
Warmebedarf ! -20 %
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Verkehrsbereich
1 ]
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Anzahl Elektrofahrzeuge : 1 Million : 6 Millionen :

Quelle: BMWi
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6. Vertiefungen

6.1 Referenzobjekte

Zur Ermittlung konkreter Einsparpotenziale durch energetische Gebaudesanierung bzw. durch ver-
besserte Energieeffizienz im Neubau wurden im Quartier Sanierungsvarianten fiir quartierstypische
Gebaudetypen - sogenannte Referenzobjekte - untersucht. Die Ergebnisse zeigen beispielhaft, wel-
che Energieeinsparungen durch konkrete MalRnahmen in quartiersprdgenden Gebaudekategorien

erzielt werden kénnen.

Bei der Auswahl der Referenzgeb&ude wurde versucht, moglichst reprasentative Gebaude zu identifi-
zieren. Bestandsgebaude sollten nach Mdglichkeit noch Sanierungspotenziale aufweisen. Auf3erdem
mussten sowohl Plane und energetische Daten zu den Gebauden als auch das Einverstandnis der

Eigentimer zur Veréffentlichung der Ergebnisse vorliegen.

Im Ergebnis wurden folgende Referenzgebaude ausgewahilt:
= Neubau Biro- und Archivgebaude des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, In-
selstr. 26 (Fertigstellung 2011)
= Birogebaude des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe, Inselstr. 26 (Fertigstel-
lung 2015)
= Mehrfamilienhaus in industrieller Bauweise, Parzellenstr. 11-12
= ehemaliges Produktionsgebaude der Tuchfabrik Elias, Ostrower Damm 2 (Gebaude 4)

= historisches Bauernhaus, Ostrower Platz 8

Fir die genannten Gebaude erfolgte eine energetische Bewertung der Ausgangs- bzw. Bestandssi-
tuation auf Grundlage einer Energiebilanzierung nach EnEV 2014 sowie die Untersuchung von zwei
Sanierungsvarianten, welche in der Regel einen baupraxis-typischen und einen zukunftsweisenden
Energiestandard repréasentieren. Fir den betrachteten Neubau wurde der EnEV-Mindeststandard als
Ausgangsvariante gewahlt. Als Ergebnisse werden zu allen Varianten Angaben zum baulichen War-
meschutz, zu den haustechnischen Anlagen, zum Endenergiebedarf und zur CO,-Emission dokumen-
tiert. Sofern vorhanden, werden auch Verbrauchswerte angegeben. Bei Wohngebauden wird aul3er-
dem geprift, welcher Energiestandard im KfW-Programm ,Energieeffizient Sanieren® erreicht werden
kann. Fir Nichtwohngebaude war zum Zeitpunkt dieser Untersuchung noch keine Effizienzhausforde-

rung vorgesehen.

Der Warmeverbrauch von Gebauden wird maf3geblich durch den Warmeschutz der Auf3enbauteile
bestimmt. Bei einer energetischen Sanierung sind in der Regel Mindestanforderungen an den Bau-
teilwarmeschutz bzw. an die Gesamteffizienz des Gebaudes nach der EnEV zu beachten, ggf. auch
erhohte Anforderungen durch Forderkriterien. Eine Ausnahme bilden Gebdude mit Denkmalschutz;
hier gelten Ausnahmen oder Erleichterungen. Im Auftrag von BMVBS und BBR wurde 2008 in einer
Studie die Wirtschaftlichkeit von EnergiesparmalRnahmen untersucht (BBR, 2008). Grundlage war ein
angenommener Energiepreis von 6,8 ct/kWh, der heute meist bereits Uberschritten ist. Im Ergebnis
der Wirtschaftlichkeitsanalyse wurden fur die wichtigsten Warmeschutz-MafRhahmen einzelwirtschaft-

lich optimale Warmedurchgangskoeffizienten definiert und zuséatzlich ein zukunftsweisender Standard
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vorgeschlagen. Dieser ist immer noch wirtschaftlich erreichbar und verringert den CO,-Ausstol weiter.
Besonders wirtschaftlich sind WarmeschutzmafRnahmen dann, wenn die Ausgangssituation schlecht
ist und ohnehin InstandsetzungsmalRnahmen notwendig sind (z.B. Fassadensanierung, Dach-

Neueindeckung, Fensteraustausch etc.).

Die nachfolgende Tabelle zeigt eine Zusammenfassung typischer Warmedurchgangskoeffizienten im
Bestand im Vergleich zu aktuellen Mindestanforderungen und den Empfehlungen der genannten Stu-

die. Die Sanierungsvarianten der Referenzobjekte orientieren sich an diesen Werten.

Abb. 54 — Warmedurchgangskoeffizienten U in W/m2K fur typische AuRenbauteile

Bauteil unsanierter Be- | Mindestanforderungen bei Erneue-| Planungsempfehlungen nach BBR-
stand vor 1990 rung von Bauteilen Online-Publikation 18/2008
(abhéngig vom EnEV 2014 KfW-Programm | wirtschaftliches zukunfts-
Baujahr) Bauteil- 152 - Einzel- Optimum weisender Stan-
anforderung mafRnahmen dard
AuRenwande 2,8...0,6 <0,24 <0,20 bei AuRendammung:
(Mauerwerk (Baudenkmal 0,16 | 0,11
meist ca. 1,4) Innendsé(:r:rlr?ljng' bei Innendammung:
e 0,28 ‘ 0,28
Steildach 2,0...0,5 <0,24 <0,14 bei Auf- /Zwischensparrendammung:
(Gauben < 0,20 0,16 - 0,17 | 0,12
Flachdach 2,0...0,5 <0,20 <0,14 bei Zusatzdammung:
0,16 0,11
oberste Ge 2,0...0,3 <0,24 <0,14 0,13 0,10
schossdecke
Kellerdecke 1,6...0,6 <0,30 <0,25 bei unterseitiger Dammung:
0,29 0,29
Boden auf Erd- 3,0...0,6 <0,30 <0,25 keine Angaben
reich (neuer FuRboden-
aufbau < 0,50)
Fenster 2,7...3,0 <1,3 0,95 bei Holz oder Kunststofffenstern:
(bei Einfach- (Baudenkmal 0,90 - 0,95 0,7-0,8
verglasung 5,0) <14)
Quelle: BBSR

Auf den folgenden Seiten sind die Ergebnisse zu den Referenzobjekten zusammengefasst.

Die Berechnungsergebnisse zeigen das hohe Einsparpotenzial energetischer Modernisierungsmal3-
nahmen und effizienter Neubauten. Im Mittel ist im energetisch unsanierten bzw. teilsanierten Bestand
eine Reduzierung des Endenergiebedarfs Heizwarme um 60-70 % mdglich. Bei einer hocheffizienten
Sanierung mit Nutzung erneuerbarer Energien besteht die Mdglichkeit hohe Forderstandards zu errei-
chen, z.B. KfW-Effizienzhaus 70 bei Wohngeb&uden.

Das Potenzial kinftiger Neubauten wurde mit dem Referenzgebaude ,Neubau Buro- und Archivge-
baude Inselstr. 26 untersucht. Die Ergebnisse zeigen, dass die EnEV in aller Regel nicht das energe-
tische Optimum, sondern ausschlie3lich einen gesetzlichen Mindeststandard fordert. Durch verbesser-
te Warmedammung, effizientere Fenster und Liftung mit Warmerlickgewinnung, z. B. gemal} Pas-
sivhausstandard, lassen sich auch hier Heizenergie-Einsparungen in der GréRenordnung bis 60 %
gegenuber dem Mindeststandard nach aktueller EnEV realisieren. Diese Feststellung ist praktisch auf

alle Neubauten tbertragbar.
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Bei den Bestandsgebauden ist die Ubertragbarkeit der Ergebnisse der Referenzgebaude differenziert
zu betrachten. Das Blirogebaude ,Inselstr. 26 ist bezliglich Bauart einmalig im Quartier. Andere im
Quartier vorhandene Nichtwohngebaude sind meist deutlich dlter und erreichen im unsanierten Zu-
stand noch hohere Einsparpotenziale. Die Ergebnisse zum untersuchten Mehrfamilienhaus ,Parzel-
lenstr. 11-12“ sind im Wesentlichen auf alle Ubrigen teilsanierten industriellen Wohngebaude der der
GWC bzw. GESAP ubertragbar (siehe Malinahmendatenblatt G2). Die untersuchten denkmalge-
schutzten Gebdude ,Ostrower Damm 2 (Gebaude 4)“ und ,Ostrower Platz 8“ zeigen die Mdglichkeiten
einer Effizienzverbesserung mit Innendédmmung am Beispiel eines unsanierten Fabrikgeb&dudes bzw.
eines teilsanierten ehemaligen Bauernhauses. Die dargestellten Sanierungsvorschlage und Einspar-
potenziale sind sinngemal auch auf andere denkmalgeschitzte Altbauten Ubertragbar, wobei aber
eine direkte Vergleichbarkeit auf Grund der sehr unterschiedlichen Bausubstanz im Quartier nur fir
einzelne Gebaude gegeben ist. Bei Wohngebauden mit einer KfW-Forderung kénnen die Mehrkosten
der energetischen MalRnahmen auf Grund von Zuschussen (bei KW -Effizienzhaus-Standard 55 bis zu
27,5 % der forderfahigen Kosten) in den meisten Fallen kompensiert werden. Fur die sozialvertragli-
che Kostenverteilung ist im Bestand neben der Inanspruchnahme von Férderung auch die Kombinati-

on mit ohnehin erforderlichen Instandhaltungsmaflinahmen entscheidend.

Fur die Bestandsgebaude ist zusammenfassend festzustellen, dass die ermittelten Einsparpotenziale
im Mittel fur alle Gebaudekategorien (Wohn- und Nichtwohngebaude) gelten, sofern die Gebaude eine
energetisch unginstige Ausgangssituation aufweisen, d. h. die Geb&ude noch nicht oder erst teilweise
energetisch modernisiert wurden. Dies betrifft etwa 65 % des Gebdudebestands im Quartier. Bei
energetisch gut modernisierten Geb&duden oder Neubauten ab 1990 ist das Einsparpotenzial auf
Grund einer besseren Ausgangssituation meist deutlich geringer. Au3erdem besteht hier oft noch kein

Instandsetzungsbedarf, was die Wirtschaftlichkeit von EffizienzmalRnahmen zusatzlich verringert.

Geht man mittelfristig flr die bisher energetisch unsanierten oder nur teilsanierten Gebauden von bis
zu 60 % Einsparpotenzial im Warmebereich aus, entspricht das fur den Gesamtgebaudebestand einer

Einsparung von 30 % bzw. ca. 5,4 GWh Warme pro Jahr.

Bezlglich der Kosten energetischer SanierungsmalRnahmen verweisen wir auf die BMVBS-Online-
Publikation, Nr. 07/2012 (BMVBS, 2012). Orientierungswerte fur Einfamilienh&user und vergleichbare

kleinere Objekte sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst.
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Abb. 55 — Brutto-Vollkosten fur energetische MalRnahmen bei einem Einfamilienhaus

MaRnahme

Brutto-Vollkosten (Orientierungswerte)

Dammung der AuRenwénde mit Warmedammverbundsystem

110 bis 130 €/m? (ohne Gertst)

Dammung Steildach mit Zwischen- und Aufsparrenddmmung

210 bis 230 €/m?

Kellerdeckenddmmung

30 bis 40 €/m?

Erneuerung der Fenster

290 bis 340 €/m? bei 2-fach-Verglasung
340 bis 390 €/m? bei 3-fach-Verglasung

Einbau einer Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung im
Mehrfamilienhaus

ca. 4.600 €/Wohneinheit

Erneuerung der Heizung

abhéangig von Art, Umfang und Warmebe-
darf

tung

Einbau einer solarthermischen Anlage zur Warmwasserberei-

ca. 6.000 €

Einbau einer Photovoltaikanlage (Dach)

ca. 2.000 € fur 1 kW peak (entspricht etwa 8
bis 9 m2)

satzliche Rollladen

Nachriistung von Sonnenschutzmafnahmen, z. B. durch zu-

ab ca. 100 € pro Fenster

Quelle: KfW
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Referenz  |Erweiterung Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, Haus 3
Neubau Ostrow - Inselstrale
Kategorie |Neubau Biiro- und Archivgebaude
Baujahr 2011 | Bezugsfliache [1.412 m?
Standard |EnEV 2007 (Standard im Hocheffizienzgebaude mit | Niedrigstenergiegebaude
Planungszeitraum) Passivhauskomponenten
Dach 20 cm Stahlbeton 20 cm Stahlbeton
14 cm Ddmmung WLG 040 26 cm Dammung WLG 040
u=027 X Bl v-015 I
Aufenwand |20 cm Stahlbeton 20 cm Stahlbeton
10 cm Dammung WLG 040 20-28 cm Dammung 035/040
20 cm Sichtbeton bzw. VHF |20 ¢cm Sichtbeton bzw. VHF
U=035 I WM v-015
Kellerdecke |6 cm Estrich 6 cm Estrich
25 cm Stahlbeton-Bodenplatte |30 cm Stahlbeton-Bodenplatte
8 cm Perimeterddmmung 040 |30 cm Schaumglasschotter
U=042 Il X h u=017 M
Fenster Isolierverglasung Dreifachverglasung
Uw=16 Bl xS |Uw=085
Heizung Warmeerzeugung tber Fernwarme aus KWK, Heizkorper / Fubodenheizung
fp=0,7
Ww dezentrale Warmwasserversorgung tber elektrische Durchlauferhitzer
X
Liftung, Liiftung ohne WRG, Zu- und Abluftanlage mit WRG > 80 %,
Kihlung Kihlung Beratungs- und passive Kiihlung Beratungs- und Serverraum iiber Sole-
Serverraum Uber Erdwarmelbertrager
Kompressionskalte
e Em xa Ba
Erneuerbare|ohne Sole-Erdwarmetibertrager zusatzliche PV-Dachanlage
Energie [ [ Bl X El 5y e
Besondere |Die Entscheidung zur Ausflinrung als Hocheffizienzgebaude erfolgte auf der Grundlage von
Hinweise | Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen und einem Landtagsbeschluss zum Passivhausstandard.
Verbrauch Heizung 2012-14: 29 kWh/m?a
Bedarf 103 kWh/m?a 52 kWh/m?a 31 kWh/m?a
Endenergie | (Heizung/WWILiiftung/Licht) |Heizung gesenkt auf 40% Heizung gesenkt auf 40%
CO2- 32 kg/im?a 20 kg/m?a 7 kg/m?a
Emission | (Heizung/WWi/Liiftung/Licht)
Mehrkosten energet. Manahmen +196.000 € +100.000 €
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Referenz |Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, Haus 2
Sanierung | Ostrow - Inselstrale
Kategorie |Bestandsgebaude, Biironutzung
B'ahr ca. 1980-85 Bezugsflache |1.068 m*
1]
i
Standard |Bestandssituation Hiillensanierung nach EnEV |Niedrigstenergiegebaude
(Ausfiihrung 2014/15)
Dach Massivdecke mit insgesamt | Massivdecke mit insgesamt 12 cm Bestandsdammung
12 cm Bestandsdammun 12 cm Zusatzdammung WLG 035
U=030 X hu=o,15 2] .
AuBenwand |32 cm warmedammende 32 cm Bestandswand 32 cm Bestandswand
Massivwand mit Stahlbeton- |14 cm WDVS WLG 035 18 cm WDVS WLG 032
Ringanker
U=05 R TXEEEE |u-oio BX ONNEE|u-0s5 O TOEEE
FuBboden |BestandsfuRboden mit geringer| BestandsfuRboden mit geringer| mit Zusatzdammung als
auf Erdreich | Warmeddmmung Wéarmedammung Trockenestrich mit Dammun
U=08 Il X I U=08 I x'N | uU=02 K
Fenster Isolierverglasung Isolierverglasung Dreifachverglasung
Uw=17 Il x "IN uw=17 Il X I |Uw=085
Heizung Warmeerzeugung Uber Fernwarme aus KWK, Heizkdrper
fp=07
WW dezentrale Warmwasserversorgung tber elektrische Durchlauferhitzer
X
Liftung, Fensterliftung stromeffiziente Zu- und
Kihlung Abluftanlage mit WRG > 80 %
Erneuerbare|ohne zusatzliche PV-Dachanlage
Energie [ =& ca. 200 m? XN
Besondere |Da die Fenster im Jahr 2004 bereits erneuert wurden, war ein Fensteraustausch im
Hinweise  |Planungszeitraum noch nicht wirtschaftlich darstellbar.
Verbrauch |Heizung 2011: 96 kWh/m?a
Bedarf 159 kWh/m?a 111 kWh/m?a 61 kWh/m?a
Endenergie | (Heizung/WWi/Liiftung/Licht) |Heizung gesenkt auf 65% Heizung gesenkt auf 40%
CO2- 44 kg/m?a 33 kg/m?a 31 kg/m?a
Emission | (Heizung/WW/Liiftung/Licht)
Kosten/ Mehrkosten energet. MaRnahmen | 122.000 € +142.000 €
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Referenz  |Energetische Modernisierung Mehrfamilienhaus
Sanierung | Ostrow - Bautzener Str. 11-12
Kategorie |Bestandsgebaude, Wohnhaus mit 20 WE
Baujahr 1961 lTeiIsanierun 1997-?0 3 Bezugsflache [992 m?
0,0
SRR S Eaesar | SO
Standard |Bestandssituation nach KfW-Effizienzhaus 100 KfW-Effizienzhaus 70
Teilsanierung 1997-2013
Oberste Bestandsdecke Massiv,
Geschoss- | mit 12 cm Zusatzd@mmung WLG 035 (Thermoboden, 2013)
decke U=024 X ﬁ
Aufenwand |29 cm Leichtbetonelemente mit| 29 cm Bestandswand mit 29 cm Bestandswand mit
Langsseiten | Stahlbetonringanker Zusatzdammung Zusatzdammung
ohne Zusatzddmmung 12 cm WDVS WLG 035 18 cm WDVS WLG 032
U=14 B U-02¢4 BEX Bl u-016 BA
Aufenwand |29 cm Leichtbetonelemente mit Stahlbetonringanker 29 cm Bestandswand mit
Giebel mit Zusatzdammung als WDVS (vor 2004) zusatzl. ca. 10 cm WDVS
U=03 MlX - u=016 K
Kellerdecke |Bestandsdecke Massiv, 10 cm Kellerdeckendammung |16 cm Kellerdeckend@mmung
ohne Zusatzddmmung WLG 035 WLG 035
Uu=10 I8 B (U=~030 X Nl u=020 Ba -
Fenster Isolierverglasung 1997 neu mit Dreifachverglasun
Uw=19 Il X Uw =0,85 X ﬁ
Heizung Warmeerzeugung Uber Fernwarme aus KWK, Heizkdrper
fp=0,7 H [
Ww uber Heizwarmerzeuger, uber Heizwarmerzeuger,
mit Zirkulation zusatzlich mit Solarthermie
I x . mind.23 m K
Liftung Fensterlliftung
e x .
Erneuerbare|ohne Thermische Solaranlage
Energie = = [ =
Besondere |Ausfihrung der Sanierungsvarianten mit Sockeldammung zur Warmebrtickenreduzierung.
Hinweise
Verbrauch |Heizung 2010-12:152 kWh/m?a
Bedarf 142 kWh/m?a 79 kWh/im?a 54 kWh/m?a
Endenergie | (Heizung/WW) Heizung gesenkt auf 60% Heizung gesenkt auf 40%
CO2- 39 kg/m?a 20 kg/m?a 14 kg/m?a
Emission | (Heizung/WW)
Kosten/ Mehrkosten energet. MaBnahmen | 60.000 € +113.000 €
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Referenz  |Energetische Modernisierung ehemaliges Fabrikgebaude
Sanierung | Ostrow - Ostrower Damm 2 (Geb3ude 4)
Kategorie |Bestandsgebdude, Umbau zum Mehrfamilienhaus
Baujahr  |[1849-1879 Bezugsflache |1.462 m?
7 ’
Standard |Bestandssituation KfW-Effizienzhaus Denkmal |KfW-Effizienzhaus 70
(Umnutzung Lager/ Werkstatt | (Wohngebaude) (Wohngebéaude)
zu Wohngebéaude)
Dach Flach geneigtes Satteldach in [ mit 10-12 cm Zusatzdammung |mit 20 cm Zusatzddmmung
Holzbauweise, saniert 1991/92 | WLG 035 WLG 035
U=05 Il x M |U=020 BNX B v-013 -
AuBenwand |> 30 cm Vollziegelmauerwerk, |mit geringer Innendammung | mit effizienter Innend@mmung
ohne Zusatzdammung z.B. 3cm WLG 040 8-10 cm WLG 032
U=15 B u-070 B x N u-=029 EEX -
FuRboden |Bestandsboden Massiv, neuer FuRbodenaufbau mit neuer FuRbodenaufbau mit
auf Erdreich | ohne Zusatzd@mmung 8 cm Dammung WLG 035 14 cm Dammung WLG 035
U=16 [N Xl U=040 MEX Bl =024 W -
Fenster Isolierverglasung vor 1995 neu, mit Isolierverglasun neu, mit Dreifachverglasun
Uw=30 Ig X uw=13 ng h Uw = 0,85 X i ﬁ
Heizung Warmeerzeugung tber Fernwarme aus KWK, Heizkdrper
fp=0,7
Ww uber Heizwarmerzeuger, uber Heizwarmerzeuger,
mit Zirkulation zusatzlich mit Solarthermie
e x . mind.31 m2NKa
Liftung Fensterliftun
ﬁ x
Erneuerbare|ohne Thermische Solaranlage
Energie ] [ X r—
Besondere |Das Gebaude steht unter Denkmalschutz.
Hinweise
Verbrauch |Heizung 2011-13:176 kWh/m?a
Bedarf 203 kWh/m?a 124 kWh/m?a 70 kWh/m?a
Endenergie | (Heizung/WW) Heizung gesenkt auf 60% Heizung gesenkt auf 35%
CO2- 54 kg/m?a 30 kg/m?a 18 kg/m?a
Emission | (Heizung/WW)
Kosten/ Mehrkosten energet. MaRnahmen | 132.000 € +74.000 €
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Referenz  |Energetische Modernisierung ehemaliges Bauernhaus
Sanierung | Ostrow - Ostrower Platz 8
Kategorie |Bestandsgebéude, Einfamilienhaus
Baujahr  |vor 1918/ Teilsanierung 2006 Bezugsflache [159 m?
Eraeaiazs | O
Standard | Unsanierter Zustand Bestandssituation nach KfW-Effizienzhaus 70
Teilsanierung (2006)
Dach Satteldach in Holzbauweise, |mit 16 cm Zwischensparren- | mit zusatzlicher
ohne Zusatzdammung dammung WLG 040 Untersparrendammung
U=20 B U=030 BEX Bl u-017 A -
Aufenwand |> 30 cm Vollziegelmauerwerk, mit effizienter Innend@mmung
EG ohne Zusatzddmmung 8-10 cm WLG 032
U=15 U=026 BlX -
AuBenwand |> 30 cm Vollziegelmauerwerk, |mit Innendammung
Giebel DG | ohne Zusatzd@mmung
U=15 B (U~030 ENX -
Fulboden |Ziegel- oder Holzkonstruktion, neuer Fullbodenaufbau mit
auf Erdreich | ohne Zusatzdammung 14 cm Dammung WLG 035
U=15 U=024 X
Kellerdecke |Ziegeldecke, neuer FuBbodenaufbau mit
ohne Zusatzddmmung 14 cm Dammung WLG 035
U=1,2 U=024 X
Fenster Holz-Kastenfenster neu, Isolierverglasung neu, Dreifachverglasung
Uw=30 Il D |uw=14 X Uw = 0,85 B
Heizung Ofenheizung (Kohle) Sole-Warmepumpe, Flachenheizung
WW dezentral elektrisch, Uber Heizwarmerzeuger, ohne Zirkulation
I x . Bxe
Liftung Fensterlliftung stromeffiziente Zu- und
Abluftanlage mit WRG > 80 %
N x XxE .
Erneuerbare|ohne Erdwarmenutzung Uber Warmepumpe
Energie [ [ ]
Hinweise | Das Geb&ude steht unter Denkmalschutz.
Verbrauch Heizung 2010-13: 39 kWh
Bedarf 418 kWh/m?a 44 kWh/m?a (Strom) 21 kWh/m?a (Strom)
Endenergie | (Heizung/WW/LUftung) gesenkt auf 50 %
CO2- 140 kg/m?a 28 kg/m?a 13 kg/m?a
Emission | (Heizung/WW/Liiftung)
Kosten energetischer MaBnahmen 40.000 €

81

Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus — Ostrow




6. Vertiefungen

6.2 Neubaugrof3projekt eG Wohnen

Die Wohnungsgenossenschaft eG Wohnen 1902 wird voraussichtlich ab 2016 mit der Realisierung
eines umfangreichen Wohnbauprojektes auf einem brachgefallenen Innenstadtgelande innerhalb der
Gebietskulisse des energetischen Quartierskonzepts ,Cottbus-Ostrow” beginnen. Das Projekt sieht im
derzeitigen Planungsstand die Errichtung von 283 Wohneinheiten auf ca. 25.500 m? Bruttogrundflache

vor. Die formliche Bauvoranfrage zur Planung wurde seitens der Stadt Cottbus bereits beschieden.

In Zusammenarbeit mit dem Cottbuser Ingenieurbiro ,Integral® ist es gelungen, eine effiziente und
regenerative Energieversorgung fur das Neubauvorhaben zu entwickeln und zeitgleich einen entspre-

chenden Férdermittelantrag vorzubereiten. Wie genau mit der Malinahmen bis zu 128 t CO, pro Jahr

eingespart werden kdnnen wird im Folgenden dargelegt.

Abb. 56 — NeubaugrofRprojekt eG Wohnen im Quartierskontext

Legende A
Gebéude der Quartiersumgebung Fran TS - ‘B = ,
I Bestands Gebaude im Quartier
I <G Wohnen Neubauvorhaben
eG Wohnen Neubaukulisse
Flurstiicke der Quartierskulisse
=— Bahngleise
Spree

] Sz
Matienstrage |8
|
i~ -z
i/ - =g B
Y h
? ul
—
: [
" »
— Slechensyp

Quelle: DSK (Grundlage Entwurfsplanung eG Wohnen 1902)

Die Neubaukulisse
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Das 2,2 ha grol3e Areal des Neubauvorhabens ist Teil des ehemals bedeutenden Textilproduktions-
standortes Ostrow. Das Grundstlck liegt zentral und grenzt im Nordwesten an die Altstadt und im
Sudwesten an den Ostrower Platz. Im Siiden schlieRen ehemalige Industriegebaude an. Ostlich rich-
tet sich das Areal Uber den Ostrower Damm zum Mihlgraben, einem Seitenarm der Spree, aus. In
direkter Nahe hat eG Wohnen 1902 bereits zwei Bestandsgebaude saniert und in Nutzung: die ehe-
malige Tuchfabrik Jurss und Elger, bestehend aus einem viergeschossigen Produktionsgebdude und
einer Fabrikantenvilla. In unmittelbarer Nachbarschaft bestehen zudem weitere Industriedenkmaler

wie die Tuchfabriken C.S. Elias und die Enke Fabrik an der Briesmannstral3e.

Es ist beabsichtigt, die Flache in funf baufeldbezogenen Etappen zu entwickeln, in denen unterschied-
liche raumliche und atmospharische ldentitdten entstehen, die flr eine sukzessive, stadtebauliche

Entwicklung geeignet sind.

Baufeld A - Ein offener Block schlie3t den Innenhof zur stark befahrenen Franz-Mehring-Stral3e ab

und bildet einen beruhigten Bereich im Baufeldinneren.

Baufeld B - Die L -formige Konfiguration der Bestandsgebaude (Villa und Fabrikgebaude) wird durch
die drei neuen Gebaude aufgenommen. In der Kombination entstehen differenzierte und durchlassige
AulRenbereiche.

Baufeld C - Die angedachten Gebaude erlauben transparente, qualitatvolle visuelle Verbindungen

zum Raum des Ostrower Damms und des angrenzenden Muhlgrabens.

Baufeld D - Die Hofhauser flhren die linear systematische Struktur der angrenzenden Industriebe-
bauung zeitgemafd weiter und interpretieren die vorhandenen Dachformen (giebel- und traufstandig)

der Gebaude am Ostrower Platz.

Baufeld E - Der Z-férmige Solitar vermittelt zwischen der Enke Fabrik und den kleinteiligen Hofhau-

sern. Er bildet einen Orientierungspunkt im Quartier.

Konventionelle Fernwarmeanbindung (Anstelle innovativen Versorgung)

Als Ausgangssituation zur Warmeversorgung der geplanten Wohnbebauung stellt sich im Geltungsbe-
reich der Fernwarmesatzung der konventionelle Anschluss jedes Gebaudes mittels Hausanschluss an
die Fernwarme dar. Hierbei wird durch die Stadtwerke Cottbus das Fernwarmenetz im erforderlichen
MafRe zum Anschluss jedes einzelnen Gebaudes der Wohnbebauung, unter Kostenbeteiligung des
Anschlussnehmers, erweitert. Leistungsgrenze bilden die Absperrarmaturen nach der Hauseinfuhrung
im Gebaude. Mittels Einsatz einer Fernwarmestation wird die Warme des Hochtemperaturmediums
Fernwarme (Vorlauf primarseitig bis zu 130 °C) mittels eines Warmetauschers indirekt an die Gebau-
deinstallation Ubertragen. Innerhalb des Gebaudes wird die Warme zur Deckung des Heizung- und
Warmwasserbedarfs genutzt. Die Warmwasserbereitstellung erfolgt herkdmmlicherweise Uber ein
zentrales System. Die Nachteile dieses Systems bestehen einerseits in der dauerhaften Sicherstellung
einer Vorlauftemperatur von iber 60 °C - zur Vermeidung des Auftretens von Legionellen - und ande-

rerseits in den resultierenden Warmeverlusten zur dauerhaften Bereitstellung von Warmwasser.
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Die Stadtwerke Cottbus haben eine konventionelle Fernwarmeanbindung mit entsprechender WUST-
Anbindung, Fernwarmenetzerweiterung und Hausanschlussleitungen im Vorfeld trassiert und wirt-

schaftlich kalkuliert (siehe nachfolgende Kartierung).

Mit einer rein konventionellen Fernwdrmeanbindung ist die Einbindung erneuerbarer Energien — auf-

grund des hohen Temperaturniveaus — allerdings ausgeschlossen.

Abb. 57 — Konventionelle Fernwarmeanschlussplanung
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Quelle: EVC Energieversorgung Cottbus GmbH

Innovative Kombination von Fernwarme, Nahwarmenetz und Solarthermie

Zur zukunftsorientierten und innovativen Warmeversorgung der geplanten Wohnbebauung Ostrow ist
die Zielstellung der eG Wohnen, neben dem bereits anliegenden Warmeversorgungsmedium Fern-
warme Solarthermie zu nutzen. Zur Erzielung hoher Deckungsanteile der Solarthermie und einer mog-
lichst gleichverteilten Nutzung von Warme aus Solarthermie wird der Aufbau eines Nahwarmenetzes
praferiert. Dadurch besteht die Moglichkeit gro3e und optimal ausgerichtete Dachflachen der geplan-
ten Wohnbebauung mit Solarthermie zu erschlie3en und die erzeugte Wéarme im gesamten Versor-

gungsgebiet zu nutzen.
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Abb. 58 — Ausschnitt: Technische Planung innovative Energieversorgung

Quelle: Integral GmbH & Co. KG

Unter der Zielstellung der Erreichung eines Deckungsanteils von 15 bis 20 % wurden gemaf vorlie-
genden Lageplan (Abb. 58Abb. 58) ausgewahlte Dachflachen mit Solarthermie beaufschlagt. Dies
ermdglicht bei voller Erschliefung der Dachflachen und Beachtung der notwendigen Abstandsflachen
der Kollektoren untereinander die Errichtung einer nutzbaren Aperturflache von ca. 600 mz2, verteilt auf
sieben Gebaude. Unter Berilicksichtigung des Gesamtwarmebedarfs der Wohnbebauung kénnen bei
Realisierung des nachfolgend beschriebenen Konzepts Deckungsanteile von 15 bis 20 % realisiert
werden. Als KenngroRRe fur die geplante Errichtung der Solarthermieflachen dient der aktuelle Ausle-
gungswert von 2 m? Kollektorflache (Aperturflache) je Wohneinheit. Vorteilhaft ist, dass die Nutzung
von getrennten Dachflachen zur Kollektoraufstellung die Mdglichkeit der bauabschnittsweisen Erweite-
rung analog zur baufeldweisen ErschlieBung des Gesamtgebietes ermdglicht. Dies vermeidet die an-

fangliche Uberdimensionierung der Solarthermie.

Die Vorrichtungen zur Aufstellung der Kollektoren, die Rohrleitungen innerhalb der Geb&ude und im
Erdreich sowie die solare Nahwarmestation werden bei Errichtung selbstverstandlich fur die Endaus-
baustufe dimensioniert. Einzig die Errichtung der Kollektorflachen erfolgt analog zur baufeldweisen
ErschlieBung und erméglicht zudem eine zumindest teilweise verursachungsgerechte Verteilung der

Investitionskosten.
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Abb. 59 — Solarer Deckungsanteil

Wirmebereitstellung / -Verbrauch im Rahmen der innovativen Einbindung von
Solarthermie in ein niedertemperiertes Nahwarmenetz
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Quelle: Integral GmbH & Co. KG

Ansatz: ,,Verbrauch vor Speicherung“

Zunachst wird die anfallende Solarthermie mittels Rohrleitungen von den geplanten Kollektorfeldern in
eine zentral gelegene Warmeulbergabestation gefihrt. Um hierbei die Warmeverluste zu minimieren,
wurde darauf geachtet, die Leitungswege durch die Wahl optimal gelegener Dachflachen mdglichst
gering zu halten.

In der zentralen Warmeibergabestation befindet sich das Herz der Warmeversorgung fur die geplante
Wohnbebauung. Neben der Einspeisung der anfallenden Solarthermie aus den im Endausbau sieben
Kollektorfeldern wird hier auch die Fernwarme zentral in das Nahwarmenetz eingespeist. Samtliche
Komponenten (Station, Regelung, Solarspeicher etc.) sind in einem separat zu errichtenden Gebaude
unter der Erde mit Zugang durch ein Treppenhaus eines Wohngebaudes im Baufeld B angeordnet
(evtl. teilweise Unterkellerung).
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Abb. 60 — Systemschemata der innovativen Versorgung

Wirmeiibertragerstation (WUST)
Solaranlage Wohnungsstation

Puffer-/

Spitzenspeicher Fernwarme

Visualisierung/
Monitoring

Quelle: Integral GmbH & Co. KG

Die dort angeordnete solare Nahwarmestation regelt und steuert die Versorgung des Nah-
warmenetzes mit Solarthermie nach dem Prinzip ,,Verbrauch vor Speicherung“ und stellt,
sobald Warmebedarf im Netz vorhanden ist, die anfallende Warme durch Solarthermie direkt

ohne Zwischenspeicherung dem Verbraucher zur Verfligung.

Konventionelle Solaranlagen arbeiten hingegen nach dem Prinzip der Abgabe von Solarwarme an
einen Pufferspeicher und Nutzung erst in einer Folgestufe fir die Heizung und/oder Erwarmung des
Trinkwassers. Durch die konzipierte Schaltung kénnen gegeniber konventionellen Solarthermieanla-
gen deutlich héhere Deckungsanteile realisiert werden. Selbstverstandlich sind zur Abfederung von
Uber dem jeweiligen Bedarf anfallenden Erzeugungsspitzen dennoch erhebliche Speichervolumina
(Puffer- und Spitzenspeicher mit einem Speichervolumen von ca. 20 m3 insgesamt) erforderlich, um
die erzeugte Solarthermie Uber eine zeitliche Glattung dem Bedarf zuzufihren und nicht ungenutzt zu

verlieren.

GemalR der konzipierten Schaltung wird der Pufferspeicher nur mit der solar gewonnenen Warme
beladen, die nicht im Nahwarmenetz bzw. beim Verbraucher verwendet werden kann. Sobald keine
oder nicht ausreichend Warme direkt durch Solarthermie bereitgestellt werden kann und die Solar-
speicher nicht Uber die ausreichende Menge an Warme zur Bedarfsdeckung verfiigen, wird die in der
Warmedubergabestation anliegende Fernwdrme genutzt und in das Nahwérmenetz eingespeist.

Dadurch ist stets die Versorgung mit Wéarme in ausreichendem Mal3e sichergestellt.
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Neben der prioritaren Nutzung von Solarthermie und der Zielstellung zur Erreichung eines
solaren Deckungsanteils von 15-20 % erfolgt die Warmebedarfsdeckung im erheblichen Um-
fang aus Fernwarme. Dies stellt sicher, dass die Solarthermieanlage optimal auf den Bedarf
ausgelegt ist und nicht durch Uberdimensionierung unvermeidliche Bereitstellungs- und Stag-

nationsverluste auftreten.

Das Nahwéarmenetz

Das Nahwarmenetz wird als Niedertemperaturnetz mit einer Vorlauftemperatur von 55 °C und einer
Rucklauftemperatur von 30-35 °C betrieben. Um die Warmeverluste auf einem niedrigen Niveau zu
halten, wird die Warmedammung der erdverlegten Leitungen 2-fach verstarkt ausgefiihrt. Mittels des
Nahwarmenetzes kann die zentral anfallende Warme allen Geb&uden bzw. Abnehmern zur Verfligung
gestellt werden. Die Verlegung der erdgeftihrten KMR-Leitungen (Kunststoffmantelrohr) ist mit Aufbau
der Infrastruktur (StraBen und Gehwege) vorzunehmen, wodurch anteilige Tiefbaukosten geringer
ausfallen. Jedes Gebaude wird mittels einer Hauseinfuhrung vor- und riicklaufseitig an das Nahwar-
menetz angeschlossen. Eine Ausnahme bildet einzig das Baufeld D im Rahmen der Konzeption mit
nur drei vorgesehenen Hausanschlissen fur die Reihenhausbebauung (die Warmeverteilung erfolgt
innerhalb der Gebaude untereinander). Die Warmeverteilung innerhalb der Gebaude erfolgt tber zent-
rale, horizontal im Erdgeschoss angeordnete Verteilleitungen. Derzeit optional im Konzept berlicksich-
tigt ist die Netztrennung mittels Wéarmetauscher nach der Hauseinfihrung, zur Absicherung des Nah-
warmenetzes im Leckagefall. Ob dies erforderlich ist, ist in der weiteren Projektbearbeitung dezidiert

Zu untersuchen.

Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus — Ostrow 88



6. Vertiefungen

Technische Auswirkungen der Nutzung solarer Warme im Nahwéarmenetz

Die innovative Einbindung der solaren Warme in das Nahwéarmenetz hat unmittelbare Folgen fur die
technischen Anlagen im Gebdude selbst. So erfolgt die wohnungsweise Verteilung der Warme mit
dem Anschluss von vertikalen Steigleitungen an die horizontalen Verteilleitungen. Durch die sinnvolle
angrenzende Anordnung von Badern und Kuchen in den Grundrissen kdnnen Steigleitungen gemein-
sam genutzt und so Investitionskosten reduziert werden. Die Ubergabe der Warme an die Wohnungen
erfolgt mittels dezentraler Wohnungsstationen insbesondere zur Sicherstellung der Trinkwasserer-
warmung. Durch den Einsatz dieser Stationen kdnnen unter Einhaltung der 3-Liter-Regel (Vermeidung
Legionellenproblematik) Temperaturen unter 60 °C fiir die Trinkwassererwdarmung genutzt werden.
Dies fiihrt zur Einsparung einer zentralen Warmwasserbereitung, der Zirkulationsleitungen fir die

zentrale Warmwasserbereitung und zur Vermeidung der damit einhergehenden Zirkulationsverluste.

Wie bereits ausgefiihrt, kann nur durch Einsatz der dezentralen Wohnungsstationen ein
Temperaturniveau deutlich unter 70 °C im Nahwéarmenetz realisiert werden, welches dann
einerseits zu hoheren Nutzungsgraden der Solarthermie fuhrt und andererseits mit geringe-

ren Warmeverlusten im Nahwarmenetz einhergeht.

Der groRte Teil der projektbezogenen Mehrkosten ist allerdings auf die dezentralen Woh-

nungsstationen zurickzufthren.

Controlling der Anlage

Zur Nutzung der Einsparpotenziale im Betrieb steuert eine DDC-Regelung (Direct Digital Control) alle
Funktionen des gesamten Warmeerzeugungssystems. Dies ermdglicht im Rahmen des Monitorings
die stetige Anpassung des in Betrieb befindlichen Systems und stellt einen mdglichst hohen solaren
Deckungsanteil am Gesamtwarmebedarf auch in der spateren Nutzung der Anlage unter Abgleich der
Nutzungsprofile sicher.

Zusammenfassung der Vorteile des Projektes

Der grof3te Vorteil des vorgestellten Niedertemperatur-Nahwarmekonzepts ist die grundsatzliche Ein-
sparung von ca. 20 % des erforderlichen Fernwarmebedarfs im Vergleich zu einer konventionellen
ErschlieRung. Dies wird durch die Einspeisung von Solarenergie und die Reduzierung von Warmever-
lusten erreicht. Letzteres ist durch das verringerte Temperaturniveau in der Warmeverteilung sicher-
gestellt.

Darliber hinaus kann durch den Betrieb eines Niedertemperaturnetzes und darauf abgestimmte nach-
geschaltete Anlagenkomponenten eine deutlich niedrigere Ricklauftemperatur_an das Fernwarmenetz
zuriickgefuhrt werden. Bei einer Vielzahl von Anwendungsfallen tragt dies dauerhaft zur Energieein-

sparung im Ubergeordneten Fernwarmenetz bei.

Die beschriebenen Vorteile fuhren auch zur signifikanten Reduzierung der CO,-Emissionen im Um-

fang von ca. 25 %. Unter Betrachtung der einzelnen Anlagenkomponenten ist zudem hervorzuheben,
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dass die konzipierte Schaltung der Solareinspeisung (,Verbrauch vor Speicherung®) zu einem hohen
Deckungsanteil der Solarthermie im Bereich von mindestens 15 % fuhrt. Der Einsatz der dezentralen
Trinkwasserstationen fuhrt dariber hinaus zur Reduzierung der Warmebereitstellungsverluste inner-
halb der Geb&ude durch Einsparung einer Zirkulationsleitung und entlastet den Anlagenbetreiber
(Prufpflichten) sowie den Nutzer (Gesundheit) von der Legionellenproblematik unter Einhaltung der 3-
Liter-Regel.

Abb. 61 — Visualisierung des Fernwarmebedarfs und der Warmeverluste

Konzept konventionelle Versorgung mit Fernwérme
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Quelle: Integral GmbH & Co. KG

Stufe 2 - Erweiterung des Konzeptes (Stufe 1) um die Nutzung von Power to Heat (P2H)

In Stufe zwei des Projektes ist eine Erweiterung der zentralen Warmestation um 5 Pufferspeicher & 20
m3 vorgesehen. Ziel ist die Nutzung des Pufferspeichers zur Beladung durch P2H oder Fernwéarme zur
Glattung von Warmespitzen (Reduzierung Anschlussleistung). Fir diese Nutzung ist der Speicher mit
Flanschheiz- Korpern auszustatten und es ist ein separater Netzanschluss herzustellen. Das erlaubt
die Vermeidung der Beaufschlagung von Netznutzungsentgelten.

Die Eckdaten der Stufe 2 stellen sich wie folgt dar:

= Jeder Pufferspeicher ist mit 4 Flanschheizkdérpern (Leistung 50 kW — Summe 200
kW/Speicher) bauseits versehen, um die Nutzung von P2H zu ermdglichen

= Madglichkeit der Speicherung von max. 1,5 MWh

= Nutzung von 4 der 5 installierten Speicher zur Regelenergievermarktung (Vorhaltung eines
Speichers fir Redundanzanforderung)
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Errichtung separates Stromeinspeisekabel vom HKW zur Warmeubertragerstation zur Ver-
meidung von Netznutzungsentgelten

Integration anlagen- und regelungsseitig in das innovative Niedertemperaturkonzept mit Nut-
zung von Solarthermie (Stufe 1)

Zielsetzung: 15-20 % Warmebereitstellung aus Solarthermie / ca. 20 % Warmebereitstellung
aus Power to Heat (Sek. neg. Regelenergie) (Deckungsanteil P2H beruht auf Abrufverhalten

aus Regelenergievermarktung — Prognose auf Grundlage historischer Werte)

Die Vorteile der Stufe 2

Nutzung von P2H und dadurch Bereitstellung verglnstigter Warme (Anlagenerrichter wird
Warme verglinstigt zur Verfligung gestellt / Betreiber erfahrt Vergutung durch Regelenergie-
vermarktung) - Bereitstellungsverluste fir P2H (Verluste durch Erzeugung und Speicherung)
von gesamt 5-10% wirken sich monetéar nur geringfiigig aus

Zusétzliche Reduzierung des Anschlusswertes Fernwarme durch Nutzung der Pufferspeicher
fur Zwischenspeicherung von Fernwarme und somit Glattung von Warmespitzen (Reduzie-
rung Leistungspreis)

Keine Verdrangung von Solarthermie durch Errichtung zuséatzlicher Speicherkapazitaten
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6.3 Sozialvertraglichkeit

Sozialvertraglichkeit wird heute meist als Vertraglichkeit mit den Normen und Anforderungen eines
Sozialstaates interpretiert. Um negative Auswirkungen auf Wohlstand und soziale Sicherheit zu ver-

meiden, sind die Kosten energetischer MalRnahmen von entscheidender Bedeutung.

Die Sozialvertraglichkeit der Energiewende im Allgemeinen war bereits Gegenstand zahlreicher politi-
scher Debatten und wird den Umbauprozess in der Energiewirtschaft auch in den nachsten Jahren
weiter begleiten. Eines der zentralen Probleme ist dabei der trotz sinkender Erzeugungskosten fur
Wind- und Solarstrom ansteigende Strompreis, welcher sich u. a. durch héhere Netzentgelte und Um-

lagen des Erneuerbare-Energien-Gesetz ergibt.

Die Pramisse der Sozialvertraglichkeit energetischer MalRnahmen ist fir Cottbus als Kommune mit
verschiedenen unternehmerischen Beteiligungen, u.a. an den Stadtwerken und der GWC, in einem
gewissen Zielkonflikt zu sehen. Einerseits wird Gber Gewinne und Konzessionsabgaben der Unter-
nehmen der stadtische Haushalt gestiitzt. Andererseits sollen den Einwohnern mdglichst glnstig
Wohnraum und Energieversorgung zur Verfligung gestellt werden. Die stadtischen Beteiligungen er-

offnen aber ebenso gewisse Steuerungsmaoglichkeiten, die wie folgt genutzt werden kénnen.

Auf kommunaler Ebene gilt es bei Betrieb bzw. Ausbau der vorhandenen Warmeversorgungsnetze
sowie bei der Entwicklung neuer, regenerativer Versorgungskonzepte die soziale Vertraglichkeit in
Abstimmung mit den anderen Kriterien wie Wirtschaftlichkeit und Versorgungssicherheit angemessen
zu berlcksichtigen. Die Bezugskosten fir Fernwdrme oder regenerative Energie missen wettbe-
werbsfahig sein und mdoglichst unter den Kosten einer konventionellen Erdgasversorgung liegen. Um
dieses Ziel zu erreichen, sind Effizienzverbesserungen auf Seiten der Energieversorgung und die
Ausschépfung mdoglicher Forderangebote angezeigt. Ein gutes Beispiel fir ein solches Vorgehen ist

der Fordermittelantrag fir das eG Wohnen Neubauvorhaben im Norden von Ostrow.

Auf Gebaudeebene sind organisatorische oder gering investive Mal3nahmen zur Energieeinsparung
und grofRRere bauliche oder anlagentechnische Investitionen zu unterscheiden. Erstere haben im Re-
gelfall immer positive Auswirkungen auf die Sozialvertraglichkeit, da im Vergleich zu den erzielbaren
Einsparungen keine oder nur geringe Kosten anfallen. GroRRere investive Mal3hahmen im Bestand
oder fur besonders effiziente Neubauten sind differenziert zu betrachten. Zur Refinanzierung der In-
vestitionen sind Umlagen auf die Kaltmiete erforderlich. Bei der Modernisierung darf die Umlage nach
BGB 8 559 Abs. 1 maximal 11 % der Modernisierungskosten betragen. Die Umlage von Instandhal-
tungsmafnahmen ist nicht zuldssig, da sie bereits mit der Netto-Kaltmiete abgegolten ist. Neben den
Investitionskosten kénnen bei haustechnischen Anlagen noch zusatzliche Wartungs- und Instandhal-
tungskosten anfallen. Auf der anderen Seite ergeben sich Einsparungen bei den verbrauchsgebunde-

nen Kosten.

Negative finanzielle Auswirkungen auf die Mieten kdnnen vermieden werden, wenn die Modernisie-
rungsumlagen die Nutzungskosten (Betriebskosten, Instandsetzungskosten) nicht tberschreiten. Dies
ist im Gebaudebestand in der Regel nur durch Inanspruchnahme von Férderung zu erreichen. Aul3er-
dem ist eine Kopplung von EnergiesparmaRnahmen an ohnehin erforderliche Instandsetzung- oder

Umbauarbeiten entscheidend fiir die Kosteneffizienz und Sozialvertraglichkeit. Der Zusatzaufwand fir
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Effizienzmalinahmen bleibt in diesem Fall Gberschaubar. Entsprechende Forderprogramme (vgl. 7.4)
entlasten auch die Bauherren/ Vermieter und kénnen in vielen Fallen sogar die Mehrkosten vollstandig
abdecken. Zu bericksichtigen ist weiterhin die langfristige Wert- und Attraktivitatssteigerung der Im-

mobilien, wenn die Umsetzung in hoher Qualitat und nach hohen Energiestandards erfolgt.

Im Neubau werden Kosteneffizienz und Sozialvertraglichkeit bereits mafRgebend durch den Entwurf
und die Entscheidungen zur Energieversorgung beeinflusst. Bei guter Planung kann der Mehraufwand
fur zukunftsweisende Warmedammung und erneuerbare Energien minimiert werden. Durch die auch
fur effiziente Neubauten verfugbare Forderung und die dauerhaft reduzierten Energiekosten ergeben
sich im Allgemeinen langfristig keine Mehrkosten sondern Einsparungen.

Die konkreten unternehmerischen und finanziellen Auswirkungen und Folgen auf Wohnungsunter-
nehmen, private Eigentiimer, Mieter, Versorger und ggf. Kommune sind im Einzelfall von vielen bauli-
chen, technischen, wirtschaftlichen und sozialen Randbedingungen abhangig. Insofern kann eine
genauere Einschatzung der Auswirkungen und Folgen nur auf der Grundlage differenzierter Einzel-
fallbetrachtungen erfolgen. Dies gilt sowohl fur Mafinahmen auf kommunaler Ebene (vgl. 7.2 / 7.3) als
auch Malinahmen auf Geb&udeebene.

Entscheidungen zu Modernisierungsmafinahmen im Bereich der Wohnungswirtschaft sollten in jedem
Einzelfall auf der Grundlage von Erfahrungen und Prognosen zur Quartiersentwicklung und zur Liqui-
ditat des Mieterklientels erfolgen. Fur Haushalte mit niedrigem Einkommen sind Mietpreisbegrenzung
und Unterstlitzung beim individuellen Energiesparen angezeigt. Aulerdem muss bezahlbare Mobilitat
gewahrleistet werden.
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7. Mallnahmen und Leitbild

Das vorliegende Konzept ist umsetzungsorientiert gestaltet. Der Weg zur Erreichung der energeti-
schen Quartiersziele ist anhand konkreter MaRhahmen definiert. Die MaBhahmen gliedern sich dabei

in zwei Teile.

In der Kategorie ,,Aktionsplan 2016 — 2020“ finden sich die MaRnahmen, die kurz- und mittelfristig
(innerhalb des Sanierungsmanagements) umsetzbar sind. Zur Detaillierung der Mafnahmen u.a. hin-
sichtlich Verantwortlichkeit, Wirtschaftlichkeit, CO,-Einsparungen, Handlungsschritte und Prioritat sind
MaRnahmendatenblatter zu allen MalRnahmen entwickelt worden. Der Aktionsplan bildet somit die

Arbeitsgrundlage fiir das geplante Sanierungsmanagement.

Dem weiteren ,,MalRnahmenkatalog 2030“ wurden die mittel- und langfristigen MaRnahmen bis 2030
zugeordnet. Mit diesem zeitlichen Horizont ist eine Vergleichbarkeit zum kommunalen Energiekonzept
Cottbus gesichert.

Die MafZnahmen sind folgenden Handlungsfeldern zugeordnet:

Abb. 62 — Handlungsfelder im Quartierskonzept

Gebdudebestand Neubau

Energieversorgung (Netze)

Fernwarmenetz Gasnhetz Nahwarmenetze Abwasserwarme

E-Mobilitat Fahrradfreundlichkeit Baumalfnahmenharmonisierung

Information und Unterstiitzung Baurechtliche Steuerung fur Neubauflachen

Quelle: DSK

Energetisches Leitbild

sEnergieeffizienz im Bestand starken und

den Einsatz erneuerbarer Energien in der Flachenentwicklung sichern’
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7.1 Sanierungsmanagement

Das vorliegende Quartierskonzept wurde u.a. mit Mitteln des KW Programms 432 finanziert. Dieses
Programm férdert zu identischen Konditionen auch die Einrichtung eines sogenannten ,Sanierungs-
management® Gber zunachst drei Jahre. Diesem Management kommt die Aufgabe zu die Malinahmen
des Konzepts selbst umzusetzen bzw. die verantwortlichen Akteure bei der MalRhahmenrealisierung

ZU unterstitzen.

Die MaRnahmen des Konzepts richten sich gro3tenteils an private Akteure. Diese Zielgruppe zum
energetisch-motiviertem Handel zu bewegen ist erfahrungsgemal kompliziert und mit erheblichem
Aufwand verknlpft. Das ist in der Regel fur Stadtverwaltungen, neben den bestehenden Pflichtaufga-
ben, kaum zu leisten. Das KfW-Programm bietet die Chance eine Stelle zu finanzieren die fur ver-
schiedenste Akteure von Wert ist. Die exakte Ausgestaltung des Sanierungsmanagements ist dabei
sogar relativ frei wahlbar. Die Aufgaben des Sanierungsmanagement sind im Aktionsplan benannt und
stellen sich u.a. wie folgt dar:

= Vorplanung innovativer Vorhaben der Stadtwerke, Wohnungsunternehmen u.v.m.

= Mitarbeit am Energiemanagement der Kommune (Initialbegehungen, Anlagenverzeichnis etc.)

= Offentlichkeitsarbeit fiir das Quartierskonzept

= Beratung der Eigentiimer zu Sanierungsvarianten und Férderoptionen
Vor diesem Hintergrund ist die Einrichtung eines Sanierungsmanagements fur Ostrow zu empfehlen.
Anforderungen an das Sanierungsmanagement

Dem Sanierungsmanagement kommt eine zentrale Verantwortung fir die Umsetzung der Malinahmen
des ,Aktionsplans” zu. Es wird nicht nur Anlauf- und Beratungsstelle im Quartier sein - so wie die KfW
es fordert - sondern es muss Fachwissen, Schnittstelle, Motivator, Pressestelle und ,Kimmerer® zu-
gleich in sich vereinen. Um die konzipierten Malinahmen fur Ostrow umsetzen zu kdnnen, muss das

Sanierungsmanagement daher Uiber Kernkompetenz in folgenden Bereichen verflgen:

= Energetische Geb&dudesanierung

= Energienetz- und Energieversorgungsplanung
=  Stadtebauliche Entwicklungen und Baurecht

= Energetische Forderprogramme

= Offentlichkeitsarbeit und Koordination

=  Fundierte Ortskenntnis

Energetische Gebaudesanierung

Die Realisierung einer Sanierungsrate von 2 % ist kein Selbstlaufer. Um dieses Ziel zu erreichen ist
eine intensive und kontinuierliche fachliche Begleitung der Eigentiimer hinsichtlich Gebaudesanierung

und Heizungsanlagenwechsel angezeigt.

Die Uberwiegend private Eigentimerkulisse macht es fur das Sanierungsmanagement Uberaus wich-

tig, moglichst einfach fur Eigentiumer ansprechbar zu sein (z.B. mit Vor-Ort-Buro, regelmafige
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Sprechzeiten). Dartber hinaus ist gezielt auf ausgewahlte Eigentimer zuzugehen, um diese von den

Vorteilen energetischer SanierungsmaflRhamen zu Uberzeugen.

Energienetz- und Energieversorgungsplanung

Die detaillierte Kenntnis um die Entwicklung der leitungsgebundenen Energieversorgung und die
raumliche Verteilung von Handlungsbedarfen und Sanierungsabsichten wird im Sanierungsmanage-
ment dazu eingesetzt, dass zukiinftig vermehrt gebaudelbergreifende Energieversorgung, Nahwar-

menetze und erneuerbare Energien im Quartier zum Tragen kommen.

Stadtebauliche und baurechtliche Expertise

Die Entwicklung des erheblichen Flachenpotenzials in Ostrow wird zukinftig maf3geblich die Entwick-
lung der CO,-Bilanz beeinflussen. Das Sanierungsmanagement wird daher die Stadtverwaltung bei
der Flachenentwicklung fachlich unterstutzen. Das beinhaltet sowohl die Vorbereitung stadtebaulicher
Voruntersuchungen oder Wettbewerbe als auch den Einsatz des besonderen Stadtebaurechts (zur

Sicherung energetischer Ziele), sowie Fragen zur Netzentwicklung und entsprechenden Satzungen.

Energetische Forderprogramme

Das Sanierungsmanagement muss Finanzierungsoptionen darstellen kénnen, Kontakte zu Fachpla-
nern vermitteln und vor allem bestehende Foérderoptionen im Quartier bekannt machen (u.a. KfW,
BAFA, Stadtebauforderung). Daruber hinaus sind mdglichst neue Forderquellen, wie bereits mit dem
Stadt-Umland-Wettbewerb geschehen, fiur Quartiersmalinahmen zu erschlieen (u.a. EU-Mittel,

ExWoSt-Forschungsvorhaben etc.).

Offentlichkeitsarbeit und Koordination

Offentlichkeitsarbeit ist via Pressemitteilungen, Rundschreiben, Veranstaltungen und moderner Medi-
en zu betreiben. MalRnahmenerfolge, Beratungsangebote und Férderoptionen sind 6ffentlich zu kom-

munizieren.

Das Sanierungsmanagement wird sich in die, von der Klimaschutzmanagerin initiierte, AG ,Energeti-
sche Stadt® einbringen und die energetischen Zielstellungen und MalRnahmen im Untersuchungsge-
biet vertreten. Die konstituierende Sitzung dieser AG fand am 27.11.2015 statt und hatte die Entwick-
lung eines kommunalen Energiemanagements zu Thema. Die zweite Sitzung wird sich vorrausichtlich
auf das Sanierungsmanagement in den Quartieren fokussieren. Daneben sichert das Sanierungsma-
nagement als ,Schnittstelle den regelmafligen Kontakt zwischen gréReren Akteuren (wie Investoren,

Wohnungsunternehmen, Stadtwerke), kleineren Vorhabenstragern und der Stadtverwaltung.
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Zeitrahmen des Sanierungsmanagements

Im Jahr 2011 sah das KfW Programm 432 fir das Sanierungsmanagement maximal zwei Jahre vor.
2013 wurde der regulare Umsetzungszeitraum auf drei Jahre erweitert. Die ersten Erfahrungen der
Konzeptumsetzung haben gezeigt, dass ein langerer Zeitraum zur erfolgreichen MalRnahmenbetreu-
ung angezeigt ist. Ab Dezember 2015 wird daher — in begriindeten Fallen — eine Verléangerung des

Sanierungsmanagements auf bis zu finf Jahre madglich.

Die Ausweitung des Sanierungsmanagements auf bis zu fiinf Jahre bietet fir Ostrow die Chance, u.a.
das Neubauvorhaben der eG Wohnen bis zur Fertigstellung zu begleiten und die Realisierung des
ehemaligen Busbahnhofareals abschlieend vorzubereiten.
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7.2 Aktionsplan 2016 - 2020

Aktionsplan 2016 — 2020 (Energetisches Quartierskonzept Ostrow)

K 1 - Einrichtung Sanierungsmanagements

K2 - Bebauungsplan ,Ehemaliger Busbahnhof*

K 3 - Steigerung der Energieeffizienz der Lichtpunkte

Kommune (K)

K4 - Verfugungfonds , Energieeffizienter Stadtumbau®

K5 - Sanierungsgebiet Ostrow

K 6 - Modellvorhaben bei Neubebauung und BauliickenschlieBung férdern und initiileren

K7 - Energiespielplatz Ostrow

G 1- Energetische Sanierung des privaten Gebaudebestands

G 2 - Energetische Sanierung industrieller Wo hnbauten

G 3 -"Null-Emission Wohnstandort Busbahnhof"

G 4 - Erho hte Effizienzstandards im Neubau

Gebaude (G)

G 5 — Unterstiitzung fur geringinvestive Verbesserungen der Heizungsanlagen

G 6 - Innovative Kopplung von Fernwarme mit Solarthermie

G 7 - Warmecontracting

E 1 - Machbarkeitsstudie zur zentralen Abwasserwarmertickgewinnung

E 2 - Netzentflechtung steuern

Energie (E)

E 3 - Erweiterung Fernwarme-/ Nahwarmesatzung

V 1 - Ladeinfrastruktur E-M obilitat Ostrower P latz

V2 - Ladeinfrastruktur E-M obilitat eG Wohnen

V 3 - Initiative ,Fahrradfreundliches Ostrow*

Verkehr (V)

V 4 - Unternehmerische Anreize zur Férderung von Energiebewusstsein

V5 - Mobilitatsstation fir E-Carsharing und E-Leihfahrrader

S 1-Vor-Ort-Beratungsangebot fur Eigentimer und M ieter

S 2 - Beratung zum Eigenverbrauch von Photovoltaikstrom

S 3 - Kostenfreie Gebaudethermografie und Gebaudechecks

S 4 —Vorplanung innovativer Energieversorgung und Infrastruktur

San.-Management (S)

S5 - Offentlichkeitsarbeit, Steuerung und M onitoring

Bei genannten den MaRRnahmen handelt es sich um Vorschlage. lhre Umsetzung steht unter dem
Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit und Sozialvertraglichkeit sowie der Verflugbarkeit von Fordermitteln

und der Zustimmung durch das Klimaschutz- und Sanierungsmanagement.
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7.3 MaRnahmendatenblatter

K 1 - Einrichtung eines Sanierungsmanagements

Kurzbeschreibung

Dem Sanierungsmanagement kommt eine zentrale Verantwortung fiir die Umsetzung der MaRnahmen des
L#Aktionsplans® zu. Die KfW sieht fir das Sanierungsmanagement folgende Aufgaben vor:

= den Prozess der Umsetzung zu planen
=  Prozessschritte fir die Ubergreifende Zusammenarbeit und Vernetzung der Akteure zu initiieren
= Sanierungsmaf3nahmen der Akteure zu koordinieren und zu kontrollieren und

= als Anlaufstelle fiir Fragen der Finanzierung und Forderung zur Verfuigung zu stehen

In Ostrow wird das Sanierungsmanagement nicht nur Anlauf- und Beratungsstelle im Quartier sein - so wie die
KfW es fordert - sondern es muss Fachwissen, Schnittstelle, Motivator, Pressestelle und ,Kimmerer® zugleich

in sich vereinen.

Neben der konkreten Unterstiitzung der MaBnahmen des Aktionsplans fallen dem Sanierungsmanagement u.a.

folgende Aufgaben zu:

1. Vor-Ort-Beratungsbiiro (fiir Eigentiimer und Mieter) Abb. 63 ~Sanierungsmanagement

2. Angebote wie Thermografieaufnahmen, Netzvorplanung, Forde- W

tVo cemENT

. . . . . | ;SM’WA\J

2. Koordination der verschiedenen Akteure im Quartier AV
b]

3. Fordermittelakquise

rung geringinvestiver Malinahmen zu Heizungsoptimierung

4. Thematische Offentlichkeitsarbeit im Quartier

Quelle: DSK
5. Jahrlicher Sachstandsbericht fir die Stadtverwaltung
6. Fortschreibung der Datengrundlagen (Controlling)
COz-Einsparung nicht direkt quantifizierbar
Zeitraum ab 2016 Prioritat Hoch
Akteure Stadt Cottbus Zielgruppe Eigentimer, Mieter, Unternehmer, Stadt

Wirtschaftlichkeit und Forderung

= 65 % Zuschuss der KW
= 35 % Stadtebaufordermittel (bereits in STU A / B2 gesichert)

=  keine zusatzlichen Haushaltmittel erforderlich

Handlungsschritte

= der Beschluss des Quartierskonzepts durch die Stadtverordnetenversammlung bereitet die Einrichtung
des Sanierungsmanagement vor (dessen Aufgaben sind im Konzept benannt)
= Vorbereitung des Fordermittelantrages gegentber der Kfw

=  Beauftragung bei positivem Foérdermittelbescheid
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K 2 - Bebauungsplan ,,Ehemaliger Busbahnhof*

Kurzbeschreibung

Das Ziel, die Flache des bisherigen Busbahnhofes - nach dessen Verlagerung (voraussichtlich 2018) - zum
okologisch-energetischen ,best-practice” Beispiel zu entwickeln, ist fester Bestandteil in verschiedenen infor-
mellen Konzepten der Stadt Cottbus. So z.B. im Entwicklungskonzept Ostrow (2009) und Stadtumbaustrategie-
konzept 2. Fortschreibung (2010). Im Hinblick auf eine privatgetragene Flachenentwicklung kann diese Zielstel-

lung nur Gber den Einsatz von planungsrechtli- ) )
Abb. 64 — B-Planbereich: Ehemaliger Busbahnhof

chen Steuerungsinstrumenten des besonderen

Stadtebaurechts also der Aufstellung eines

Bebauungsplans gesichert werden.

Ein Bebauungsplan sollte insbesondere fol-
gende energetische Aspekte regeln:

Energieversorgung

= Festlegung von Versorgungsflachen

fur zentrale eine Wérmeversorgung
COz-Emissionen

=  Einschrankung der Verwendung von
Brennstoffen (Verbrennungsverbot)

Quelle: Geoportal Cottbus 09/2015

Dachflachen
=  Flachdacher sind als Grindacher oder Nutzflachen fur Solarenergie zu gestalten

Auflerdem ist die Verwendung regionaler Baustoffe und kompakter Kubatur zu empfehlen.

COz-Einsparung bis zu 80 % gegeniber konventionellen Neubau (gemafl Passivhaus-Standard mit weitge-

hend regenerativer Energieversorgung) maoglich, entspricht ca. 172 t/a

Zeitraum 2017 bis 2018 Prioritat hoch

Akteure Stadt Cottbus, Sanierungsmanagement Zielgruppe Stadt Cottbus, Investoren, Baugruppen

Wirtschaftlichkeit und Forderung

= Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach 8§12 BauGB — Kosten liegen beim Investor

= Bebauungsplan nach 89 BauGB — Kosten tragt die Stadt Cottbus

Handlungsschritte

=  Ausarbeitung des B-Plans durch die Stadtverwaltung oder

= Beauftragung der B-Planaufstellung an ein Planungsbiro
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K 3 - Steigerung der Energieeffizienz der Lichtpunkte

Kurzbeschreibung

Der Stromverbrauch der Straf3enbeleuchtung konnte bereits im Zeitraum 2010 bis 2015 durch den Einsatz
effizienterer Leuchtmittel deutlich verbessert werden und betragt aktuell ca. 52 MWh/a fir ca. 6ffentliche 188
Lichtpunkte im Quartier. Die mit der Alliander Stadtlicht GmbH vereinbarte Effizienzverbesserung wurde 2015
abgeschlossen. Weitere Einsparmaf3nahmen sind bis zum Vertragsende 2022 nicht geplant. Durch den Einsatz
noch effizienterer Leuchtmittel besteht allerdings die Mdéglichkeit den Stromverbrauch auch in den néchsten

Jahren weiter signifikant zu senken.

Ziel dieser MalRnahme ist es, auch in den kommenden Jahren weite- Abb. 65 - Beispielleuchte E27 Fassung
re Effizienzsteigerungen bei der Stral3enbeleuchtung zu realisieren.
Durch den konsequenten Einsatz von LED-Beleuchtung anstatt der
bisher eingesetzten Leuchtstoff- und Natriumdampflampen sind
weitere Stromeinsparungen bis ca. 30 % realisierbar. Fir die Be-
standsleuchten wird eine LED-Umrlstung im Zuge der Ublichen
Wartung mit Leuchtmittelwechsel empfohlen. Die turnusmafige
Gruppenauswechselung erfolgt i.d.R. alle 4 Jahre. Bei grundhaften

StraRenbaumafRnahmen mit Erneuerung der StralRenbeleuchtung

bietet sich der Einsatz neuer LED-Leuchten an.
Quelle: igled.com

COz-Einsparung 12 t/a

Zeitraum ab 2016 Prioritat hoch

Akteure Stadt Cottbus, Alliander Stadtlicht GmbH Zielgruppe Stadt Cottbus

Wirtschaftlichkeit und Forderung

Eine wirtschaftliche LED-Umristung wird durch die Kombination mit Ohnehin-MaBnahmen wie Leuchtmittel-

wechsel oder Leuchtenerneuerung erreicht.

LED-AuRenbeleuchtung wir Uber die Richtlinie zur Férderung von Klimaschutzprojekten in sozialen, kulturellen
und offentlichen Einrichtungen im Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative (Kommunalrichtlinie) seit
22.09.2015 wieder mit bis zu 25 % geférdert.

Handlungsschritte

Da der Vertrag mit der Alliander Stadtlicht GmbH keine weiteren Effizienzsteigerungen nach 2015 beinhaltet,
sollte eine Vertragsanpassung mit entsprechender Fortschreibung der MaRnahmen und Einsparzielen verhan-

delt werden.

Fur Eigeninvestitionen der Stadt (z.B. bei Straenausbau) sind die erhdhten Effizienzanforderungen an die
StralRenbeleuchtung zu definieren, mit den Projektbeteiligten vertraglich zu vereinbaren und deren Umsetzung

zu prifen.
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K 4 - Verfugungfonds ,,Energieeffizienter Stadtumbau*

Kurzbeschreibung

Die innovativen Maflinahmen des energetischen Quartierskonzepts sind typi-
: . . . . Abb. 66 — Beispiel Verfu-
scherweise mit Mehrkosten und erhohtem Abstimmungsbedarf der beteiligten  gungsfonds Leipzig
Akteure verbunden. Dieser Mehrbedarf kann Uber einen lokalen Fonds aufgefan-
gen werden, der dariiber hinaus auch privates Engagement und regionale Wert-

schopfung fordert.

Solch ein ,Verfigungsfonds® kann mit Sponsorengeldern oder Spenden lokaler

Unternehmen ausgestattet werden und lber das Stadtebauférderprogramm ,Stad-

tumbau® zu gleichen Teilen aufgestockt werden. Dieses Vorgehen ist innerhalb der
Quelle: www.staedtebau-

Stadtumbaukulisse entsprechend der Férderrichtlinie grundsatzlich méglich und im ; :
oerderung.info

Cottbuser Umsetzungsplan bereits vorgesehen.

Ein auf Energieeffizienz ausgerichteter Verfiigungsfonds sollte bauliche MalRnahmen, MalRnahmen im offentli-
chen Raum und die Offentlichkeitsarbeit férdern. Es sind vornehmlich Projekte zu bezuschussen, die nicht
durch bestehende Programme gefdrdert werden oder darliber hinaus zuséatzliche Unterstitzung bendtigen.
Denkbar sind u.a. energetische Fassadenerneuerung, dreifach-verglaste Fenster, Stralenbeleuchtung und
Infrastruktur fir E-Mobilitét. Es sind vorrangig kleinere Mal3nahmen zu unterstitzen, die in kurzen Zeitrdumen
unmittelbare Effekte und vermittelbare Erfolge bewirken. Die lokalen Akteure beteiligen sich Uber Spenden und
entscheiden in einem Beirat Uber die Ausrichtung der Fondsrichtlinie sowie Giber konkrete Férdermittelantrage.

Der Verfligungsfonds ,Energieeffizienter Stadtumbau* sollte folgende Zielstellungen verfolgen:

= Aktivierung privaten Engagements und privater Finanzressourcen fur Energieeffizienz
(Uber Spenden, Beteiligung am Beirat und Férderantrage)

= Angebot eines unburokratischen Antragsverfahrens und verstéandliche Konditionen
(z.B. 50 % und maximal 5.000 € Forderung)

= Fullung der Forderlucke fir kleinteilige energetische MaRnahmen

=  Motivation fur eigenverantwortliches Handeln und energetische Aktivitaten
(ggf. Einbindung/Reaktivierung der Eigentimerstandortgemeinschaft Ostrow)

= Der Fonds kann in der gesamten Stadtumbaukulisse eingesetzt werden

(so auch in der westlichen Stadterweiterung und Sandow)

CO»-Einsparung steht in Abhangigkeit zu den konkreten Maf3nahmen

Zeitraum ab 2016 Prioritat mittel

Akteure Sanierungsmanager, Stadt Cottbus, lokale | Zielgruppe Eigentimer und Einwohner

Unternehmen,

Wirtschaftlichkeit und Forderung

=  Finanzierung erfolgt zu je 50 % durch die Akteure und aus Mitteln des Stadtumbaus

Handlungsschritte

=  Grindung eines Beirates und Abstimmung einer gemeinsame Fdrderrichtlinie

= Offentliche Bekanntmachung des Verfiigungsfonds (via Pressemitteilung und Flyer)
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K 5 - Sanierungsgebiet Ostrow

Kurzbeschreibung

Die Untersuchung hat herausgearbeitet, dass in Ostrow stadtebauliche Missstédnde (im Sinne von §136 BauGB)
vorliegen, die die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung betreffen. Unter anderem sind das:
=  Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung = 65% nicht energetisch saniert
= Versorgungseinrichtungen - Starke Verflechtung zwischen Gas- und Fernwarmenetz und
erhohter COz-Ausstoss pro Kopf (im Vergleich zur Gesamtstadt)
= erhebliche Potenziale fir Brachflachenreaktivierung, Umnutzung, Neu-
bau und Infrastrukturentwicklungen (Verdopplung der Einwohnerzahl Abb. 67 — Logo Stadte-

R L bauférderung
entsprechend der Potenzialflachen mdglich!)

Dariiber hinaus bestehen weitere bauliche und funktionale Defizite:

= sanierungsbedurftige offentliche Verkehrsflachen,
= Funktionsverlust durch Wegfall des Busbahnhofes, . ‘

=  ruckbaubediirftige Gebaudesubstanz (teils mit Altlastenverdacht),

= Anpassungsbedarf bei Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen. SIADTEBAU'

FORDERUNG

Die Stadt Cottbus kann die stadtebauliche Entwicklung in Ostrow mit Hilfe des von Bund, Landern und
Gemeinden

besonderen Stadtebaurechts - in Form eines férmlich festgesetzten Sanierungs-
gebietes (8 136 BauGB ff) - unterstiitzen. Mit der Ausweisung eines Sanierungs- _
Quelle: www.mil.de

gebietes kdnnen Stadtebaufordermittel fur die klimagerechte und energieeffiziente

Quartiersentwicklung und die Behebung der weiteren stédtebaulichen Missstande eingesetzt werden. Darlber
hinaus kann den Gebaudeeigentiimern so eine erhohte steuerliche Abschreibung (8 7h EStG) fir Modernisie-
rung und Instandsetzung eingerdumt werden. Letzteres ist vor allem fir die Vielzahl der privaten Eigentiimer in
Ostrow ein relevanter Sanierungsanreiz. Eine Voruntersuchung nach 8141 BauGB soll darlegen, ob das Sanie-

rungsgebiet im regularen oder vereinfachten Verfahren durchzufiihren ist.

Das ,Sanierungsgebiet Ostrow” sollte nach dem Abschluss des Sanierungsgebiets ,Modellstadt Cottbus - In-
nenstadt” (also aus heutiger Sicht im Programmjahr 2018) ausgewiesen werden.

CO»-Einsparung steht in Abhangigkeit zu den Sanierungszielen und der abschlieBenden Gebietsabgrenzung

Zeitraum ab 2018 Prioritat Hoch

Akteure Stadt Cottbus Zielgruppe Eigentimer, Stadt Cottbus

Wirtschaftlichkeit und Forderung
= niederschwellige Férderangebote fur Private (KfW, BAFA etc.)
= erhohte steuerliche Abschreibung nach § 7h EStG

Handlungsschritte in 2017
=  Prifung des aktuellen Erfordernis eines stadtebaulichen Sanierungsgebiets durch Fachbereich 61
= strategische Vorabstimmung mit dem LBV und Antrag zur Aufnahme in die Stadtebauférderung

= Durchfuhrung der vorbereitenden Untersuchungen nach §141 BauGB (bereits forderféhig)

103 Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus — Ostrow



7. MalRnahmen und Leitbild

K 6 - Modellvorhaben bei Neubebauung und Baullickenschlielung

fordern und initiieren

Kurzbeschreibung

Im Rahmen der sog. Testlaufe zum Stadt-Umland-Wettbewerb wurden 2015 integrierte und durch die Stadt
Cottbus begleitete Bauvorhaben gemeinsam mit Eigentimern und Akteuren (wie bspw. Stadtwerke, LWG, etc.)

betrachtet.

Die darin gemeinsam entwickelten Projekte stellen innovative Ansétze zur Energieversorgung und COo-
Einsparung bei Bestands- und Neubauprojekten dar und bieten sowohl den Eigentimern als auch den kinftigen

Nutzern Mdoglichkeiten Energie zu sparen und erneuerbaren Energien zu nutzen.

Diese gemeinsame Arbeitsweise sollte fir kommende Neubauprojekte und BaullickenschlieBungen adaptiert

und angewendet werden.

CO»-Einsparung nicht direkt quantifizierbar

Zeitraum ab 2016 Prioritat Hoch

Akteure Stadt Cottbus, Sanierungstrager, Eigentimer, | Zielgruppe Eigentiimer, Mieter, Unternehmer, Stadt
Akteure

Wirtschaftlichkeit und Forderung
=  KFW
=  BAFA

Handlungsschritte
= gezielte Ansprache geeigneter Eigentumer

= Koordinierung durch Stadt und Sanierungsmanagement erforderlich
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7. MalRnahmen und Leitbild

K 7 - Energiespielplatz Ostrow

Kurzbeschreibung

Die bauliche Verdichtung und der damit verknilpfte Einwohnerzuwachs in Ostrow werden entsprechende
Folgebedarfe u.a. fur das Gemeinwesen nach sich ziehen. Warum

also im ,KlimaQuartier Ostrow* nicht einen ,Energiespielplatz Abb. 68 —Energiespielplatz Luzern
einrichten und erstmals den offentlichen Raum in Cottbus zum
Thema ,Energie“ qualifizieren? Kinder kénnen dort die verschiede-
nen Energietrager (wie z.B. Wind, Wasser, Holz) spielerisch erle-
ben und mit dem Einsatz eigner Energie (Muskelkraft) einen ge-

sunden Bezug zum Energieverbrauch erlernen.

Ein gutes Beispiel fir einen Energiespielplatz wurde im Mai 2015

in Luzern eroffnet (vgl. Abbildung). Potenzielle Standorte fiir Spiel-
platze in Ostrow wurden bereits 2009 im Entwicklungskonzept  oeiie: www.freiraumarchitektur.ch
verortet (u.a. Barackenstadt, Busbahnhof und siidliche Lobedan-

straBe). Ein offentlicher Spielplatz fehlt bislang in Ostrow.

Ein entsprechender Spielplatzbedarf lasst sich bereits aus den Bauvorhaben von Quattrohaus und eG Wohnen
im Rahmen der Cottbuser Spielplatzsatzung ableiten. (Berechnungsgrundlage sind 1,5 Personen pro Wohnein-
heit und 1m? Spielplatzflache pro Einwohner.)

Spielflachenbedarf nach Satzung eG Wohnen (280 WE) Quattro Haus (220 WE)
Spielflache fur Kleinkinder 420 m2 330 m2

Spielflache fur Kinder 6 — 12 420 m2 330 m2

Bolzplatz fir Jugendliche erst ab 500 m2 (ggf. bei mehr als 1,5 Personen pro WE notwendig)

Ein offentlicher Energiespielplatz kann durch die Stadt Cottbus selbst oder — z.B. als Ausgleich fir Spielflachen
auf eigenen Flurstiicken bzw. soziales Engagement - auch durch private Akteure finanziert und instandgehalten
werden. In Abwagung mit der Stadt Cottbus wurde der Ostrower Platz als Standort fiir einen Energiespielplatz -

vor allem aufgrund der angrenzenden Verkehrsflachen - ausgeschlossen.

CO»-Einsparung keine direkte Einsparung

Zeitraum ab 2017 Prioritat Mittel

Akteure Stadt, Wohnungsunternehmen, Investoren, | Zielgruppe Anwohner, Kinder

Sanierungsmanagement

Wirtschaftlichkeit und Forderung

=  Finanzierung und Instandhaltung mdglichst durch lokale Unternehmen

= weitere Unterstltzer ggf. Sparkasse Spree Neil3e, RehaVita, Eigentimerstandortgemeinschaft Ostrow

Handlungsschritte

= Aktivierung der entsprechenden Akteure (durch das Sanierungsmanagement und die Stadt Cottbus)

= Auswahl der Flache, Spielplatzplanung, Sicherung der Investitionskosten sowie Unterhaltung
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7. MalRnahmen und Leitbild

G 1 - Energetische Sanierung des privaten Gebaudebestands

Kurzbeschreibung

Rund 65 % der Bestandsgebaude sind bisher nicht oder nur teilweise energetisch saniert und weisen erhebli-
che Einsparpotenziale auf. In vielen Fallen besteht Instandsetzungs- oder Modernisierungsbedarf im Bereich
der Gebaudehiille oder der Haustechnik oder es sind Malinahmen zum altersgerechten Umbau angezeigt.

Vorbehalte gegeniliber der energetischer Sanierung resultieren oft weniger aus wirtschaftlichen Zwéangen son-
dern, aus Vorurteilen oder Unkenntnis bezuglich der technischen Moglichkeiten, der Wirtschaftlichkeit oder des
Nutzens hinsichtlich Komfort und Hygiene.

Auf der Basis der untersuchten Referenzgebdude und beispielhafter Sanierungsergebnisse soll der Sanie-
rungsmanager interessierte Eigentimer aufklaren und fiir effizien-

te EinzelmaBnahmen oder grundhafte Gebaudemodernisierungen Abb. 69 - Be'Sp'e Privatgebaude

motivieren. Ziel ist eine Vollsanierung von ca. 3 Gebauden/Jahr,
was einer Modernisierungsrate von 2 % des gesamten Gebaude-
bestands entspricht. Um ein hohes Einsparpotenzial zu erschlie-
Ren, wird die Einhaltung von KfW-Standards wie KfW-
Effizienzhaus angestrebt. Typische MalRnahmen zur Erreichung
der Einsparziele sind u.a. Warmedammung (Aufl3enwand, oberste
Decke/ Dach, Kellerdecke), Erneuerung von Fenstern, Erneuerung
der Heizung, Einsatz regenerativer Energie (z.B. Warmepumpe, Quelle: GWJ

Solarthermie, Photovoltaik).

CO»-Einsparung 30 t/a

Zeitraum ab 2016 Prioritat hoch

Akteure Sanierungsmanager, private Hauseigentumer | Zielgruppe Hauseigentimer und Mieter

Wirtschaftlichkeit und Férderung

Die Wirtschaftlichkeit energetischer Mal3hahmen ist im Allgemeinen bei noch nicht energetisch modernisierten
oder nur teilsanierten Geb&auden gut darstellbar, wenn die MaRnahmen im Zusammenhang mit ohnehin not-
wendigen Modernisierungs- oder InstandsetzungsmafRnahmen realisiert werden. Mehrkosten kénnen in den
meisten Fallen Uber die KIW-Forderprogramme "Energieeffizient Sanieren” (151/152, 167, 430, 431) abgedeckt
werden. Die Antragstellung erfolgt i.d.R. durch den Eigentimer unter Einbeziehung eines von der KW aner-
kannten Sachverstandigen. Fir erneuerbare Energien stehen weitere Férdermdglichkeiten zur Verfligung, z.B.
das BAFA-Marktanreizprogramm fur Heizungsanlagen oder die KfW-Programme 270/274 (Stromerzeugung),
275 (Stromspeicher) und 271/281, 272/282 (gré3ere Anlagen im Warmemarkt).

Handlungsschritte

Der Sanierungsmanager eruiert die Sanierungsabsichten und berat die interessierten Eigentiimer zu konkreten
Sanierungs- und Foérdermdglichkeiten. Bei Bedarf stellt er Kontakte zu Sachverstéandigen, Planern und Ausfuh-
rungsbetrieben her. Nach Antragstellung begleiten Sanierungsmanager und Sachverstandige die Durchfiihrung
der Mafl3nahme.
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7. MalRnahmen und Leitbild

G 2 - Energetische Sanierung industrieller Wohnbauten

Kurzbeschreibung

Im Quartier befinden sich 10 gréRBere Mehrfamilienhauser, die in industrieller Bauweise errichtet wurden. Davon
wurden 5 Gebaude bereits umfassend energetisch saniert. Die folgenden Gebaude sind bisher nur teilsaniert
und weisen deutliche Einsparpotenziale auf:

- Eigentiimer GWC: LobedanstralRe. 1-4, 5-8 und 9-12 (Versorgung mit Fernwarme und Gas)

- Eigentimer GESAP: Bautzener Str. 11-12, Parzellenstr. 95-97 (Versorgung mit Fernwarme)

Ziel ist eine schrittweise energetische Vollsanierung der genannten Gebaude mit den Schwerpunkten Fassa-
dendammung, Warmedammung ungedammter Kellerdecken bzw. Déacher, Austausch von Fenstern bzw. Ver-
glasungen vor 1995 sowie Effizienzerh6hung im Bereich der haustechnischen Anlagen (hydraulischer Abgleich,
Temperaturabsenkung, Leitungsdammung etc.). Die Qualifizierung der

- ) ) . Abb. 70 — Potenziale industrieller
Wohnungsbestande durch energetische Aufwertung ist mit den Woh-  \wohnbauten
nungsunternehmen bereits im Rahmen der Stadtumbaustrategie abge- )

stimmt worden. s X

Die Doppelversorgung der GWC-Gebaude durch Fernwarme und Gas
sollte abgebaut werden. Um das Potenzial einer solaren Dachflachennut- / :
zung zu erschlieBen, wird auf3erdem der Ausbau von Photovoltaik bzw. ! ) 1x
Solarthermienutzung (Orientierungswert ca. 0,03 m2 Aperturflache je m2 Ly X
Nutzflache) angestrebt. I e

Auf der Basis des untersuchten Referenzgebdudes Bautzener Str. 11-12
. . . . . . . Quelle: GWJ

und bereits durchgefuhrter Sanierungen ist ein Einsparpotenzial von ca.

40 % Endenergie Heizwéarme realistisch. Bei Belegung von 30 % der Dachflachen mit Photovoltaik kénnen im

Jahr auRerdem insgesamt ca. 11.000 kWh Strom erzeugt werden

COz-Einsparung 40 t/a je Gebaude (ohne Solarthermie und Photovoltaik)

Zeitraum ab 2016 Prioritat hoch

Akteure Sanierungsmanager, GWC und GESAP Zielgruppe Hauseigentiimer und Mieter

Wirtschaftlichkeit und Forderung

Um Investitionsaufwand und Mietpreissteigerungen zu begrenzen, sollen die MalBnhahmen vorzugsweise im
Zusammenhang mit ohnehin félligen InstandsetzungsmafRnahmen durchgefiihrt und alle Fordermdglichkeiten
genutzt werden. Bei den Photovoltaik-Anlagen ist kiinftig ein hoher Eigenverbrauch des erzeugten Stroms wich-
tig, um die anhaltende Senkung der Einspeisevergltung zu kompensieren. Neben einem Verkauf des Stroms
durch das Wohnungsunternehmen an die Mieter besteht mit entsprechenden Geschéaftsmodellen auch die M6g-
lichkeit der rechtlich selbsténdigen Erzeugung oder des Direktverbrauchs durch den Mieter. Fordermdglichkei-

ten bestehen u.a. Uber die KfW-Programme "Energieeffizient Sanieren" (151/152, 431).

Handlungsschritte

Der Sanierungsmanager eruiert die Sanierungsabsichten und berat die Eigentimer zu konkreten Sanierungs-
und Férdermdglichkeiten. Nach Antragstellung begleiten Sanierungsmanager und Sachverstandige die Durch-
fihrung der MalRnahme.
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7. MalRnahmen und Leitbild

G 3 - "Null-Emission Wohnstandort Busbahnhof"

Kurzbeschreibung

Abb. 71 - Bebauungskonzeption Wohn-
standort Busbahnhof

Fur das im stadtischen Eigentum befindliche Busbahnhofsareal
wird eine Entwicklung als urbanes Wohnquartier in Anknipfung
an die stadtebauliche Struktur der griinderzeitlichen Umgebung
vorgeschlagen. Durch die gezielte Entwicklung als Modellprojekt
fur energieeffizientes, klima- und umweltfreundliches Bauen soll
hier ein in Cottbus noch wenig entwickeltes Marktsegment abge-
deckt werden, welches gleichzeitig als Modellprojekt der Ener-

giewende dienen kann. Wesentliche Elemente sind dabei:

1. Hohe bauliche Dichte, kompakte Bauweise
2.Optimierung solarer Gewinne von Fenstern und Solaranlagen

3. Zukunftsweisende Warmedammung, Liftung mit Warmeruck- G (B T e [EAi0a
gewinnung (z.B. Passivhausstandard)
4.Nachhaltige Warmeversorgung unter Einsatz regenerativer Energie bzw. KWK, Nahwéarmenetz (optional mit
Mdoglichkeit zum Anschluss weiterer Bestandsgebaude). Mégliche Versorgungsvarianten sind:
Variante 1 Solarthermie + Fernwarme (sofern Netzausbau maglich ist)
Variante 2 Abwasser-Warmeruckgewinnung + Spitzenlastkessel (Hemmnis: kleiner Abwasserkanal)
Variante 3 Erdgas-BHKW (Hemmnisse: geringe Warmeabnahme im Sommer, Wartungsaufwand)
5.Regenerative Stromerzeugung Uber Photovoltaik (optional auch tber BHKW), zur direkten Nutzung im Haus-

halt und fir die Elektromobilitat, ggf. Einsatz von Stromspeichern zur Erhéhung des Eigenstromanteils

Mit den genannten MaRnahmen ist eine Reduzierung des Heizwarmebedarfs um bis zu 70 % mdglich. Durch
die Eigenstromerzeugung wird der Strombezug minimiert; Uberschiisse werden in das Stromnetz eingespeist.
Bei entsprechender Auslegung ist in der Jahreshilanz der Null- bzw. Plus-Energie-Standard erreichbar. Als

Bauherr kommt eine Baugemeinschaft oder ein Investor in Betracht.

CO2-Einsparung uber 80 % gegeniiber einem konventionellen Neubau (gemaR Passivhaus-Standard)

Zeitraum ab 2017 /2018 Prioritat hoch

Akteure Stadt, Stadtwerke, Baugruppen, Investoren Zielgruppe Investoren, Baugemeinschaften, Mieter

Wirtschaftlichkeit und Férderung

Mit dem energieeffizienten Geb&ude und dem selbst erzeugten Strom sind die Eigentimer bzw. Mieter nahezu
unabhangig von der Energiepreisentwicklung. Die Investition in den Top-Energie-Standard wird mit niedrigen
Betriebskosten und einem auch in einigen Jahren noch hohen Gebaudewert belohnt. Deutliche Vorteile fur den
Betrieb der EEG-Anlagen verspricht die Stromeigenerzeugung durch die Wohnungseigentiimer bzw. Mieter
selbst. Férdermdoglichkeiten bestehen u.a. Uber die KfW-Programme "Energieeffizient Bauen" (153, 431) sowie
270/274 (Stromerzeugung), 275 (Stromspeicher) und 271/281, 272/282 (grof3ere Anlagen im Warmemarkt).

Handlungsschritte

Die Stadt trifft die entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan und stellt bei Bedarf den Kontakt zwi-
schen Erwerbern und Fachberatern her. Nach Erwerb begleiten Sanierungsmanager und Sachverstandige die

Antragstellung und Durchfihrung der MalRnahmen.
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7. MalRnahmen und Leitbild

G 4 - Erhohte Effizienzstandards im Neubau

Kurzbeschreibung

Das Quartier verfligt neben dem Busbahnhofsareal und dem Bebauungsgebiet der eG Wohnen uber weitere
Neubau- und Nachnutzungsflachen, welche sich im Eigentum der Stadt (z.B. Barackenstadt), der GESA (ehe-
malige Brauerei) oder in privater Hand (z.B. Flache nérdlich der Enke-Fabrik) befinden. Die potenzielle zusatzli-
che Wohn- und Nutzflache betragt ca. 65.000 m2 und wird den kinftigen Energieverbrauch im Quartier wesent-
lich beeinflussen. In Abhangigkeit vom Energiestandard kann der zusétzliche Heizwarmebedarf dieser Flachen
Giber 4.000 MWh/a oder auch weniger als 2.000 MWh/a betragen.

Nach den Erfahrungen der Verfasser aus anderen hocheffizienten Neubauvorhaben sind mit zukunftsweisen-
den Energiestandards (z.B. KfW-Effizienzhaus 40 oder Passivhaus) Heizenergie-Einsparungen von bis zu 70 %
gegentber dem aktuellen Mindeststandard nach EnEV 2014 mdoglich und im Neubau meist mit moderatem
Mehraufwand darstellbar. Typische MaRBnahmen sind: Erhdhung der Dammstoffdicken um ca. 10 cm, Einsatz
hocheffizienter Fenster, Warmebriickenminimierung und hohe Luftdichtheit sowie Einsatz effizienter Luftungs-
anlagen mit guter Warmeriickgewinnung an Stelle von Abluftanlagen oder Fensterliftung. Neben der Energie-
einsparung ergeben sich dabei in aller Regel auch deutliche Komfortverbesserungen. Durch den zuséatzlichen
Einsatz regenerativer Energie bzw. KWK kann der Warme- und Strombedarf weiter gesenkt werden. Bei der
Nutzung von Solarwarme oder Warmepumpen empfehlen sich Niedertemperatur-Flachenheizsysteme.

Ziel ist es, den Anteil hocheffizienter Neubauten bereits vor 2020 deutlich zu erhéhen. Nach der Europaischen
Gebauderichtlinie missen ab dem 31. Dezember 2018 ohnehin alle neuen Geb&aude im Eigentum von Behdr-
den und ab 31. Dezember 2020 alle neuen Gebaude als Niedrigstenergiegebaude errichtet werden.

COz-Einsparung ca. 70 % gegeniber einem konventionellen Neubau

Zeitraum ab 2016 Prioritat hoch

Akteure Stadt Cottbus, Stadtwerke, Bauherren Zielgruppe Hauseigentiimer und Mieter

Wirtschaftlichkeit und Férderung

Erfahrungen zeigen, dass Neubauten im Standard Passivhaus oder vergleichbar etwa 5 bis 15 % teurer sind als
ein konventionell gebautes Haus nach derzeit gultigem EnEV-Standard. Die Amortisationszeit kann mehr als
zehn Jahre betragen und héangt im Wesentlichen von der nicht vorhersehbaren kiinftigen Energiepreissteige-
rung und dem Finanzierungszinssatz ab. Gleichzeitig erhohen sich aber der Gebaudewert bei spaterem Verkauf
und die Unabhangigkeit von kunftigen Energiepreissteigerungen. Férdermdglichkeiten bestehen u.a. Uber die
KfW-Programme "Energieeffizient Bauen" (153, 431) sowie 270/274 (Stromerzeugung), 275 (Stromspeicher)
und 271/281, 272/282 (grofRere Anlagen im Warmemarkt). Die Antragstellung erfolgt i.d.R. durch den Eigenti-

mer unter Einbeziehung eines von der KfW anerkannten Sachverstandigen.

Handlungsschritte

Trager allgemeiner Neubauvorhaben sollten friihzeitig (mdglichst vor Bauvoranfrage und Bauantrag) durch das
Sanierungsmanagement - im Auftrag der Stadt - hinsichtlich Forderprogrammen und Energiestandards beraten

werden. Fur spezielle Flache wie Busbahnhof und ehemalige Brauerei sollte ein B-Plan aufgestellt werden.
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7. MalRnahmen und Leitbild

G 5 - Unterstutzung fur geringinvestive Verbesserungen der Heizungsanlagen

Kurzbeschreibung

Geringinvestive MaBnahmen ermdglichen im unsanierten Gebaudebestand nicht unerhebliche Heizenergieein-
sparungen. Effektive MaRnahmen sind u.a. der ,hydraulische Abgleich® einer Heizungsanlage, der Einsatz von
Hocheffizienz-Umwaélzpumpen und der Einbau voreinstellbarer Thermostatventile. Der hydraulische Abgleich
umfasst eine Berechnung der Heizungseinstellung und die entsprechende Justierung der Ventile. Ziel ist, die
Heizungsanlage so einzustellen, dass jeder Heizkérper unabhangig von seiner Lage im Netz optimal mit

Warmwasser versorgt wird, ohne die Vorlauftemperaturen oder die Durchflussmengen unnoétig zu erhéhen.

Ziel des Projekts ist es, Eigenttmer durch Aufklarung und  app. 72 - Heizungspumpenpotenziale

finanzielle Zuschiisse fir geringinvestive MaRnahmen zu

|Hocheffizienzpumpe |73 kwh'@\iinsnilpoumiil durch
P = e Hocheffizienzpumpe:
motivieren und Kontakte zu Netzwerkpartnern herzustellen, — Tv-Gerit FETCTN36€ 141 € Stromkosten im Jahe

P . . Waschmaschine 200 kWh
die entsprechende Beratungsleistungen erbringen oder

Geschirrspilmaschine JLZUA

MafRnahmen durchfiihren. Es wird angestrebt, im Jahr bis zu ~ Waschetrockner

Beleuchtung

10 dieser MaBnahmen aus Mitteln des Sanierungsmanage-  nicchiank

ments zu finanzieren. Gefriergerat
Elektro-Herd

Die Beratung erfolgt durch den Sanierungsmanager und sol| ~ [eunespumpe ingereaclt EUULUL

Kilowattstunden (kWh) / Jahr Stromkosten / Jahr
* flir Wilo-Stratos PKCO zertifiziert durch TOV SUD

unabhéangig von wirtschaftlichen Interessen sein und keine

. X Quelle: www.heizungsfinder.de
Konkurrenz zu Energieberatern oder Architekten darstellen.

COz-Einsparung bis 15 % des Heizwarmebedarfs

Zeitraum ab 2016 Prioritat mittel

Akteure Sanierungsmanager, Verbraucherzentrale, | Zielgruppe Hauseigentimer und Mieter

freie Energieberater

Wirtschaftlichkeit und Forderung

Fir den hydraulischen Abgleich wird mit durchschnittlichen Kosten von 4 €/m? beheizte Wohnflache sowie ei-
nem durchschnittlichen Einsparpotenzial von 7,5 kWh/m?2 beheizte Wohnflache und Jahr gerechnet. Das Ein-
sparpotenzial in Kombination von hydraulischem Abgleich, Einsatz von Hocheffizienz-Umwalzpumpen und
voreinstellbaren Thermostatventilen kann bis zu 15 % des Heizwarmebedarfs betragen.

Die Untersuchung und Beratung zur Verbesserung der Heizungsanlage wird u.a. von der Verbraucherzentrale
und Uber die Vor-Ort-Beratung der BAFA geftrdert. Das Sanierungsmanagement Ubernimmt zuséatzlich die
jeweiligen Eigenanteile und Umsetzungskosten bis maximal 500€ pro Vorhaben.

Handlungsschritte

=  Berucksichtigung der Kosten im Fordermittelantrag zum Sanierungsmanagement
= Offentliche Vorstellung und Bewerben der niederschwelligen Férderung

=  Aufbereitung der MalRnahmenerfolge
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7. MalRnahmen und Leitbild

G 6 - Innovative Kopplung von Fernwarme mit Solarthermie

Kurzbeschreibung

Das Wohnungsunternehmen eG Wohnen 1902 plant auf brachgefallenen Innenstadtflaéchen die Errichtung einer
Wohnbebauung sidlich der Franz-Mehring-Strafl3e. Dort werden voraussichtlich ab 2016 funf Bauabschnitte mit
energetischen Gebaudestandards entsprechend der EnEV 2014 entstehen. Eine Bauvoranfrage wurde gestellt.

Das Bauprojekt liegt innerhalb des Fernwarmesat-
zungsgebiets ,Cottbus-Mitte“. Abb. 73 — Neubauvorhaben eG Wohnen

Zur grundlegenden zukunftsorientierten und innovati-
ven Warmeversorgung der geplanten Wohnbebauung
Ostrow ist somit die Zielstellung, neben dem bereits
anliegenden Warmeversorgungsmedium Fernwarme
Solarthermie zu nutzen. Zur Erzielung hoher De-
ckungsanteile der Solarthermie und einer mdglichst
gleichverteilten Nutzung von Warme aus Solarthermie
wird der Aufbau eines Nahwarmenetzes préferiert.
Dadurch besteht die Mdoglichkeit, groBe und optimal
ausgerichtete Dachflachen der geplanten Wohnbebau-
ung mit Solarthermie zu erschlieRen und die erzeugte

Warme im gesamten Versorgungsgebiet zu nutzen.

Quelle: eG Wohnen 1902

CO»-Einsparung 128 t/a

Zeitraum ab 2016 Prioritat hoch

Akteure eG Wohnen 1902 GmbH, Stadtwerke Cottbus | Zielgruppe zukiinftige Mieter
GmbH

Wirtschaftlichkeit und Forderung

Durch die Malinahme entstehen Mehrkosten von ca. 1 Mio. Euro. Diese Mehrkosten kénnten zu 80 % durch
EU-Fordermittel abgedeckt werden. Ein entsprechender Fordermittelantrag wurde im Rahmen des Quartiers-
konzeptes vorbereitet.

Handlungsschritte

Grundlage ist, dass die Akteure abstimmen welches Unternehmen die Finanzierung Ubernimmt und wie das
Betreibermodell aussehen soll. Darliber hinaus bedarf es eines positiven Votums des MIL fiir den Cottbuser
Beitrag zum Stadt-Umland-Wettbewerb. Mit der Entscheidung des MIL ist frihestens im Méarz 2016 zurechnen.
Anschlieend kann der Fordermittelantrag beim MIL gestellt werden. Der Beginn des Straenbaus ist fur 2016

und der Beginn des Hochbaus ab 2017 vorgesehen.
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7. MalRnahmen und Leitbild

G 7 - Warmecontracting aus erneuerbaren Energien bzw. KWK

Kurzbeschreibung

Investitionen in die Erneuerung der Heizungsanlage werden gerade in schwierigen Eigentumsverhdltnissen
(z.B. groRBen Erbengemeinschaften) oder von privaten Eigentimern mit wenig Kapital oftmals hinter anderen
MaRBnahmen zurlickgestellt. Das hat zur Folge, dass alte Heizungsanlagen mit schlechten Wirkungsgraden
unnétig lange betrieben werden. In Ostrow ist davon auszugehen, dass viele der heute noch unsanierten und

teilsanierten Objekte entsprechend alte Heizungsanlagen nutzen.

Im Warmecontracting Ubernimmt ein Dienstleister die Investitionskosten fur Abb. 74 - Logo EVC
Planung, Einbau und Wartung der Neuanlage und lasst sich den Service und

die Warmelieferung im Gegenzug mit einer monatlichen Contractingrate tber f'_.."\
einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren vergiten. Ein Angebot zum War- = EVC
mecontracting, das auf effiziente und regenerative Neuanlagen ausgerichtet —

ist, konnte so die Umriistung der Heizungsanlagen auch fiir schwierige Objek-  guelle: EVC GmbH

te ermdglichen und den Ausbau erneuerbarer Energien und Kraftwarmekopp-

lung im Quartier férdern.

Die Contractingrate sollte sich grétenteils Giber den erhéhten Wirkungsgrad der Neuanlage und eingesparter
Energie kompensieren lassen. Schwerpunkt des Contractings sollte in Ostrow auf dem Einbau von Warme-
pumpen, Solarthermieanlagen, BHKWs oder Fernwarme liegen.

Entsprechende Angebote werden durch die Stadtwerke bereits betrieben (z.B. Nahwéarmenetz Branitz). Diese
werden aber nicht unter dem Begriff ,Contracting” vermarktet. Ferner beziehen sich die bestehenden Angebote

auf groRere Verbraucher und weniger private Einzeleigenttimer.

CO»-Einsparung nicht quantifizierbar (steht in Abh&angigkeit zur jeweiligen Altanlage)

Zeitraum ab 2017 Prioritat Hoch

Akteure Stadtwerke Cottbus Zielgruppe Finanzschwache, altere Eigentiimer,

komplexe Anlagen

Wirtschaftlichkeit und Forderung

Contracting erspart dem Contractingnehmer (Eigentimer) die Investition in eine Neuanlage und sichert dem
Contractinggeber (z.B. Stadtwerke) eine langfristige Kundenbindung. Das Modell beinhaltet also fiir beide Par-
teien Vorteile. AuRBerdem regelt das Mietrechtsanderungsgesetz deutlich, dass durch einen Wechsel durch den
Vermieter zu einem Contractor die Ausgaben fir Heizung und Warmwasser sich nicht erhéhen durfen. Details

dazu regeln § 556¢ BGB sowie die neue Warmelieferungsverordnung (in Kraft getreten am 01.07.2013).

Handlungsschritte

=  Entwicklung eines Wéarmecontractingangebotes durch die Stadtwerke
=  Start einer Contracting Werbekampagne und anschlieBender Vermarktung im Quartier (Flyer ist be-

reits in Vorbereitung) - ,all-inclusive-Warme*

Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus — Ostrow 112



7. MalRnahmen und Leitbild

E 1 - Machbarkeitsstudie zur zentralen Abwasserwarmerickgewinnung

Kurzbeschreibung

Das Brauch- und Abwasser ist in Ostrow derzeit ein ungenutztes Energiepotenzial. Die Nutzung der Abwasser-
warme kann Uber den Einsatz von Warmetauschern und Abwas-

serwarmepumpen Warmeenergie fir Gebaude bereitstellen.  Im Abb. 75 — Kanalwarmetauscher

Vergleich zu Luftwarmepumpen arbeiten Abwasserwarmepumpen o

effizienter.

In Vorbereitung der energieeffizienten Nachnutzung des Busbahn-
hofareals ist insofern die Machbarkeit der Abwasserwarmeruckge-
winnung zur Versorgung der Neubebauung zu prifen. Insbesonde-
re, da im Zuge der Flachenentwicklung eine Sanierung der Marien-
stralle, BirgerstraBe und TaubenstraBe zu erwarten ist und ent-
sprechende Kanalarbeiten anstehen. Au3erdem bietet ein Einbau in
den Hauptmischwasserkanal der Strale-der-Jugend erhebliches

Potenzial, hier sind Kanalgroéf3e und Durchflussmengen gesichert.

Im Zusammenspiel mit der Stromerzeugung aus erneuerbaren
Energien - wie z.B. PV-Anlagen auf den neu entstehenden Dachfla- ~ Quelle: Ratgeber: Heizen und Kuhlen
) : it Ab 2009

chen - konnte so eine nahezu CO-neutrale Versorgung des Quar- M asser

tiers erreicht werden.

Eine Machbarkeitsstudie, die die stadtbaulichen Entwicklungsméglichkeiten untersucht, soll vertiefend darlegen,
welche konkreten Rahmenbedingungen fur die Nutzung der Abwasserwarme bestehen. Neben den Anforde-
rungen an die Gebaude (Nahe zum Kanal, Bebauungsdichte, Systemtemperaturen und Warmebedarf) sind in
der Machbarkeitsstudie auch die Anforderungen an die Kanale (Wassermenge, Temperatur des Abwassers,
Grolie, Lage, Zuganglichkeit, Verbindung zum Objekt, Alter des Kanals) zu prifen.

Sollten die Rahmenbedingungen stimmen, ist eine entsprechende Versorgung ggf. mittels Bebauungsplan oder
Nahwéarmesatzung zu praferieren. Erfolgreiche Beispiele gibt es seit Uber 20 Jahren, so z.B. im Warmeverbund

Binningen bei Basel.

CO»-Einsparung ist in der Voruntersuchung zu ermitteln

Zeitraum ab 2017 Prioritat hoch

Akteure Stadt Cottbus, LWG, Sanierungsmanagement, | Zielgruppe Stadt Cottbus, LWG, Investoren
KSM

Wirtschaftlichkeit und Forderung

=  Diese MaRRnahme ist im Rahmen eines Klimaschutzteilkonzepts forderféhig
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7. MalRnahmen und Leitbild

Handlungsschritte

=  Ein Fordermittelantrag zur Untersuchung des Gesamtnetzes wurde von der LWG bereits vorbereitet
= Die Klimaschutzmanagerin wird den Antrag an Projekttrager Jilich weiterleiten
= Der Bereich ,Busbahnhof* sollte dabei explizit vertiefend untersucht werden
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7. MalRnahmen und Leitbild

E 2 - Netzentflechtung steuern

Kurzbeschreibung

Uber 80 % der Quartiersfléache befindet sich im Fernwarmesatzungsgebiet ,Cottbus-Mitte“. AuRerhalb des Sat-
zungsgebietes liegen aktuell nur die Bereiche westlich der StralRe der Jugend / Sudstrale. Ein GroRteil der mit
Fernwarme erschlossenen Stral3enziige verflgt gleichzeitig tUber eine ErschlieBung mit Erdgas: Bautzener,
Parzellen-, Feige-, Insel-, Wasserstrafl3e, Ostrower Damm, Ostrower Platz. Die beheizten Gebaude sind i.d.R.
nur an ein Netz angeschlossen, sechs groRere Wohngebaude werden allerdings tiber beide Netze versorgt.

Der Parallelbetrieb von Fernwarme- und Gasnetzen ist in 6konomischer und 6kologischer Hinsicht grundsatz-

lich nicht nachhaltig.

Ziel des Projekts ist es, die Doppelversorgung systematisch abzubauen und damit die Netze raumlich zu ent-
flechten. In diesem Zusammenhang werden in den bestehenden Versorgungsgebieten auch ein Ausbau des
Fernwarmenetzes und eine Erhdhung der Anschlussgrade angestrebt. Die Fernwarmeversorgung muss dabei
nachhaltig erfolgen, das bedeutet u. a. sozialvertragliche (bezahlbare) Preise, 6konomisch und 6kologisch sinn-
volle Erzeugung und Verteilung, hohe Versorgungssicherheit, Erhéhung der Kapazitatsauslastung, Schaffung
O6konomischer Anreize zur Umruistung bestehender Heizungsanlagen.

Maogliche MaRBnahmen zur kosteneffizienteren Erzeugung und Verteilung der Fernwéarme sind z.B. Rucklauf-
temperaturabsenkung, Reduzierung der Vorlauftemperatur, Nutzung von power-to-heat-Lésungen, Veréande-
rung der Sommerfahrweise, Speicherfahrweise, Optimierung der Stromproduktion (Teilnahme an Systemdienst-
leistungen).

CO2-Einsparung nicht direkt quantifizierbar

Zeitraum ab 2016 Prioritat mittel

Akteure Stadtwerke, Stadt, Sanierungsmanager Zielgruppe Hauseigentimer

Wirtschaftlichkeit und Forderung

Fur die Umrlstung gasversorgter Gebaude auf Fernwarmeanschlisse sind sowohl 6konomische Anreize zur
Minderung der Anschlussgebiihren als auch eine langfristig konkurrenzfahige Preispolitik angezeigt. Dies
schliet auch Regelungen zur Reduzierung der Grundgebihren fiir Gebaude mit temporarem Warmebedarf
(z.B. Nichtwohngeb&ude ohne zentrale Warmwassererzeugung) ein. Neben einer Forderung durch die Stadt-
werke sind Heizungsumstellungen auch Uber das KfW-Programm "Energieeffizient Sanieren" (151/152, 430,
431) forderfahig.

Handlungsschritte

Die schrittweise Vorbereitung und Durchfiihrung der Netzentflechtung durch die Stadtwerke erfordern eine enge
Abstimmung mit den Entwicklungszielen der Stadt (StrafRenausbau, Neubaustandorte) im Rahmen einer Steue-
rungsgruppe. Parallel sollten durch die Stadtwerke Preis- und Férdermodelle entwickelt werden. Hauseigenti-
mer mussen rechtzeitig Uber kinftige Netzentwicklungen informiert werden. Der Sanierungsmanager beteiligt
sich an der Steuerung und unterstutzt die Motivation der Hauseigentimer durch Beratungsangebote. Dabei wird
u.a. auf das Angebot der Heizlastoptimierung und -begrenzung der Stadtwerke aufmerksam gemacht, um die

Verdichtung des Fernwarmenetzes weiter zu attraktiveren.
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7. MalRnahmen und Leitbild

E 3 - Erweiterung Fernwarmesatzung / Nahwarmesatzung

Kurzbeschreibung

Das Ziel, die Flache des bisherigen Busbahnhofes - nach dessen Verlagerung (voraussichtlich 2018) - zum
Okologisch-energetischen ,best-practice-Beispiel zu entwickeln, ist fester Bestandteil in verschiedenen infor-
mellen Konzepten der Stadt Cottbus. So z.B. im Entwicklungskonzept Ostrow (2009) und im Stadtumbaustrate-
giekonzept 2. Fortschreibung (2010). Wie solch eine bauliche Entwicklung tber die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans gesichert werden kann, beschreibt Malnahme ,K1“.

Fir ein 6kologisch-energetisches ,best-practice“-Beispiel ist es dartiber hinaus geboten, das Areal energetisch
zentral zu versorgen und eine DoppelerschlieBung (Gas und Fernwarme) zu vermei-

I . ) . . . Abb. 76 — Kunststoff-
den. Fur die zentrale Energieversorgung empfiehlt sich ein modernes, niedertempe- L antelrohre

riertes Nahwarmenetz.

Damit ein solches Netz realisiert und wirtschaftlich betrieben werden kann, missen
Wegerechte eingeraumt und die Nutzung der Anlage garantiert werden. Ein An-
schluss an und die Benutzung von einer Nahwarmeversorgung kann jedoch nicht in

einem Bebauungsplan sondern nur mittels Satzung geregelt werden. Der Bebau- Quelle: RoVerPlan GmbH
ungsplan ,ehemaliger Busbahnhof* ist daher mit einer Nahwarmesatzung oder einer

Erweiterung der Fernwarmesatzung zu flankieren. Bei letzterem ist fir das neue Satzungsgebiet eine Nutzung
des Fernwarmericklaufes und mindestens 25 % erneuerbaren Energien festzuschreiben. Im Zuge einer Erwei-
terung der Fernwarmesatzung (von 2006) sollte diese auch aktualisiert und auf neue gesetzliche Regelungen

im Zusammenhang mit der Energiewende abgestimmt werden.

Im Fall der Ausweisung einer Nahwarmesatzung soll die Versorgung des Netzes mit erneuerbarer Energie (und
ggf. KWK) erfolgen. Die Art und Anteile der geeigneten Energietrager (z.B. Solarthermie, Geothermie, Fern-
warme, Gas, Abwasserwarme oder eine Kombination daraus) und der wirtschaftlichste Netz-Anlagenbau sind
mittels Ausschreibung zu ermitteln. Ein gutes Beispiel fiir eine Nahwarmesatzung besteht fiir das Gebiet ,Firs-

tenauer Weg/HansastraRe“ in der Gemeinde Wallenhorst.”*

CO»-Einsparung ist in der Ausschreibung zu ermitteln

Zeitraum ab 2017 Prioritat hoch

Akteure Stadt Cottbus, Sanierungsmanagement Zielgruppe Eigenttiimer, Anlagenbetreiber

Wirtschaftlichkeit und Forderung

=  Kosten werden vom Anlagenbetreiber getragen (Forderoptionen Uber das KfwW Programm 271)

= Ausschreibung sichert moglichst giinstige Energiepreise fur Mieter

Handlungsschritte

= Entwurf der Satzung und Harmonisierung der Regelungen zwischen B-Plan und Satzung
= Beschluss der Satzung durch die Stadtverordnetenversammiung
= Vorbereitung der Ausschreibung fur Anlagen-Netzerrichtung sowie Betrieb (energietragerunabhéngig)

2 https://www.wallenhorst.de/fileadmin/dokumente/rathaus/ortsrecht/Nahwaermesatzung_BPlan_250.pdf
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V 1 - Ladeinfrastruktur E-Mobilitat Ostrower Platz

Kurzbeschreibung

Bereits mit dem SVV-Beschluss vom 24.06.2009 hat sich die Stadt Cottbus zum Ausbau der Elektromobilitét
bekannt. Bei der Umsetzung kommt dem bedarfsgerechten Ausbau der odffentlichen Ladeinfrastruktur eine gro-
Be Bedeutung zu. Aktuell verfiigt die Innenstadt nur Giber wenige Ladepunkte (z.B. am Stadthaus und am E-
Werk), welche im Rahmen des E-Mobility-Projektes ,eSolCar“ in Zusammenarbeit zwischen Vattenfall und BTU

Cottbus-Senftenberg entstanden.
Abb. 77 — ,eSolCar“ Campus BTU Cottbus

Fir den Bereich Ostrower Platz wird die Vorbereitung einer

weiteren o6ffentlichen Ladestation im Zuge der geplanten
StralBenbaumalnahmen vorgeschlagen. Die MalRnahme
sollte auch Lademdglichkeiten fur E-Bikes und Pedelecs
beinhalten. Neben bereits bewahrten Lades&ulen ist auch
die Kombination mit neuer "smarter" Straenbeleuchtung
(z.B. von EnBW) mdglich. Im Gesprach mit den Stadtwer-
ken und EVC wurde deutlich, dass die EVC zukuinftig als
Betreiber von Ladepunkten auftreten will. Der Ostrower

Quelle: www.emo-berlin.de/schaufenster/projekte

Platz, mit Ladepunkten in der neuen StralRenbeleuchtung,
kénnte insofern als Initialprojekt fungieren. Eine kurzfristige Abstimmung zwischen Stadt und Stadtwerken ist

angezeigt.

Die Ladeinfrastruktur ist vorzugsweise mit speziellen Parkplatzen fir Elektrofahrzeuge zu kombinieren. Zur

Erh6hung der Attraktivitat sollten fur E-Parkplétze keine Parkgebuhren erhoben werden.

COz-Einsparung ist in der Voruntersuchung zu ermitteln

Zeitraum ab 2016 Prioritat hoch

Akteure Stadt Cottbus, Stadtwerke, Verkehrsanlagen- | Zielgruppe Fahrzeughalter, Stadtwerke, Stadt

planer, potenzielle Betreiber von Ladestationen

Wirtschaftlichkeit und Forderung

Durch die Umsetzung im Zuge der geplanten StraBenbaumalnahmen werden die Kosten fir die Vorbereitung
der Ladeinfrastruktur gering gehalten. Mehrkosten entstehen fir die erforderliche Leerverrohrung bzw. Einrich-
tung der Ladepunkte und die elektrotechnische Vorbereitung. Die Installation der Ladepunkte Gbernimmt i.d.R.
der kiinftige Betreiber.

Handlungsschritte

Im Rahmen einer Voruntersuchung sind Bedarf und Standorte zu ermitteln, sowie die technischen Anforderun-
gen mit dem Stromversorger abzustimmen. Sofern der Betrieb nicht durch die Stadt selbst oder die Stadtwerke
erfolgen kann, ist die Suche eines zukunftigen Betreibers zu forcieren.

Nach Installation der Anlagen ist die Offentlichkeit tiber das Angebot zu informieren. Dies schlieRt auch die

Eintragung der neuen Ladesaulen in gangige online-Datenbanken? ein.

22 7 B. http://de.chargemap.com/points/results
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V 2 - Ladeinfrastruktur E-Mobilitat eG Wohnen Neubau

Kurzbeschreibung

Mit der zu erwartenden Zunahme der Elektromobilitdét kommt neben dem bedarfsgerechten Ausbau der 6ffentli-
chen Ladeinfrastruktur auch den privaten Lademdglichkeiten eine besondere Bedeutung zu. Der Bedarf betrifft
alle Arten von Elektrofahrzeugen vom E-Bike bis zum Plug-In- bzw. Elektroauto. Auch fiir die vom Wohnungs-
unternehmen eG Wohnen 1902 geplante Wohnbebauung stdlich der Franz-Mehring-StraRe mit 283 Wohnein-
heiten ist die Vorbereitung einer Ladeinfrastruktur angezeigt. Hemmnisse bei der Vorbereitung und Realisierung
sind allerdings noch die je nach Fahrzeugtyp, Ladetechnologie und Abrechnungsmodell unterschiedlichen tech-

nischen Anforderungen bzw. Anschlussbedingungen.

Aufgrund der noch nicht absehbaren Anzahl von Elektrofahrzeugen und der bisher noch nicht vereinheitlichten
Ladevorrichtungen kann die Vorinstallation von Ladestationen aktuell nicht empfohlen werden. Es wird aber
vorgeschlagen einen groReren Anteil der PKW- und Motorrad-Stellpléatze so anzuordnen und ggf. durch Leer-

rohre vorzubereiten, dass eine spéatere Nachriistung von

Abb. 78 — Beispiel fur E-Ladestation

Ladestationen und der zugehdrigen Elektroinstallationen
bis zum Stromzé&hlerplatz der Mietwohnung ohne baulichen
Zusatzaufwand moglich ist. Fir das Laden von E-Bikes
gentgt im Allgemeinen eine Schutzkontakt-Steckdose,
welche im abgeschlossenen Mieterkeller angeordnet sein
kann.

Um die CO,-Bilanz der Elektromobilitat zu verbessern wird
auBerdem empfohlen, verbliebene freie Dachflachen fir

Eigenstromerzeugung mit Photovoltaik zu nutzen.
Quelle: www.zvei.org

COz-Einsparung nicht direkt quantifizierbar

Zeitraum ab 2016 Prioritat hoch

Akteure eG Wohnen 1902 GmbH Zielgruppe zukunftige Mieter

Wirtschaftlichkeit und Forderung

Der Aufwand fiir die Vorbereitung einer Ladeinfrastruktur beschrankt sich aktuell auf einen gewissen Planungs-
aufwand fur die Optimierung der Elektroinstallationen und der Standorte von Ladeplatzen sowie die Kosten fur
eine eventuell erforderliche Leerverrohrung. Die spéteren Installationskosten fur fahrzeugbezogene Ladestatio-

nen sind den Fahrzeughaltern zuzuordnen.

Handlungsschritte

Der Bauherr sollte sich zur Vorbereitung einer Ladeinfrastruktur bekennen und die Planung der erforderlichen
Elektroinstallationen und der Stellplatze auf den geschéatzten Bedarf abstellen. Im fertig gestellten Gebaude
werden die erforderlichen Ladestationen bei konkreter Mieteranforderung nachgeristet.

Erganzend ist durch die eG Wohnen eine Entscheidung zum empfohlenen Einsatz von Photovoltaik auf freien

Dachflachen zu treffen.
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V 3 - Initiative ,,Fahrradfreundliches Ostrow*

Kurzbeschreibung

Im Bereich Verkehr bietet die verstarkte Fahr- Abb. 79 — Radverkehr am Ostrower Platz
radnutzung in Verbindung mit der Starkung des
OPNV das groRte Potenzial zur Reduzierung von
Schadstoffemissionen und Larm. Um die Attrakti-
vitat des Radfahrens zu fordern muss das Fahr-
rad wesentlicher Bestandteil des Verkehrskon-
zeptes fur Ostrow werden und mdglichst, Vor-
rang genieBen. Gefahrenquellen fir Radfahrer
sind zu minimieren, die Sicherheit an Abstellplat-
zen ist zu starken und Radverkehrswege sind

auszubauen.

Quelle: DSK

Konkret werden zur Starkung der Fahrradfreund-
lichkeit folgende Maflinahmen vorgeschlagen:

= offene Radverkehrsmafinahmen des Verkehrsentwicklungsplans umsetzen

= Ausbau sicherer Fahrradwege oder Einrichtung gerdumiger Radspuren

= Verbesserung des Zustands von Gehwegen und Strafl3en, Beseitigung von Hindernissen

= Bevorzugung von Radfahrern und Fu3gangern bei der Neuverteilung von Verkehrsraum

= Fahrradstellplatze/Ladeinfrastruktur fir E-Bikes am Ostrower Platz und an OPNV-Haltestellen

=  Bereitstellung sicherer Abstell- und Lademdglichkeiten ggf. auch in leerstehenden erdgeschossigen

Gewerberdumen als Zwischennutzung

= Information der Offentlichkeit tiber alle MaRnahmen zur Férderung des Radverkehrs

CO»-Einsparung nicht direkt quantifizierbar (resultiert in verringerter PKW-Nutzung)

Zeitraum ab 2016 Prioritat hoch

Akteure Sanierungsmanagement, Stadt Cottbus Zielgruppe Einwohner, Fahrradfahrer

Wirtschaftlichkeit und Forderung

Verbesserungen der Radinfrastruktur wie z.B. die Ergdnzung vorhandener Wegenetze fur den Radverkehr
(Fahrradliuckenschluss) und die Errichtung hochwertiger Radabstellanlagen an Verknipfungspunkten mit dem
ortlichen Verkehr werden u.a. durch die nationale Klimaschutzinitiative (mit 40 % und bis zu 250.000 €) gefor-
dert.

Weitere Forderprogramme und Finanzierungsoptionen listet die Internetprdsenz zum nationalen Radverkehrs-

plan auf (www.nationaler-radverkehrsplan.de/foerderfibel).

Handlungsschritte
= fachliche Planung und Kostenerfassung der MaRnahmen
=  Sicherung der Eigenanteile im kommunalen Haushalt
=  Fordermittelantrage zur nationale Klimaschutzinitiative sind jeweils im 1.Quartal des Jahres stellbar

(Antrage sind beim Projekttrager Julich einzureichen)
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7. MalRnahmen und Leitbild

V 4 - Unternehmerische Anreize zur Férderung von Energiebewusstsein

Kurzbeschreibung

Eine deutliche Senkung der CO,-Emissionen in Ostrow kann nur gelingen, wenn das Interesse mdglichst vieler
Einwohner und Eigentimer fur Energieeffizienz, erneuerbare Energien und Klimaschutz geweckt werden kann.
Niederschwellige Anreize kdnnen dabei helfen, Personen zu aktivieren, die sich bislang nicht mit dem Thema
auseinandergesetzt haben.

. . - Abb. 80 — Cottbusverkehr
Diese Anreize sollten moglichst von lokalen bzw. kommunalen Unter-

nehmen kommen und klimabewusstes Verhalten in Ostrow belohnen

und unterstitzen. Anséatze kdnnen wie folgt aussehen: COTTBUSVERKEHR

Cottbusverkehr Quelle: www.cottbusverkehr.de

= regelmé&Rige Verlosung von OPNV-Tickets unter Teilnehmern der Beratungen und Veranstaltungen
des Sanierungsmanagements

= alternativ kdnnte auch ein Quartierswettbewerb initiiert werden, wobei die Gewinner Tickets entspre-
chend nachgewiesener Einsparerfolge oder Sanierungsmal3inahmen erhalten (von der Wochenkarte

bis zur Jahreskarte)
Stadtwerke

= Klimabonus fir die Umstellung auf Fernwarme im Satzungsgebiet (Gassubstitution / Netzentflechtung).
Auf Basis des Kyoto-Protokolls kénnte jede durch eine Umstellung auf Fernwérme eingesparte Tonne
CO, mit 20 € gefordert werden. Der Forderhdchstbetrag kann z.B. bei 2.500 € festgelegt werden.

= Ausbau und Bewerbung des Angebotes ,Energieaudit fur private Wohneinheiten und Vermieter®, um
das Energieeffizienz-Potenzial in Wohnungen und Gebauden zu heben. Uber einen Energiepass wer-

den dabei u.a. die Energieverbrauche in das Verhéltnis zum Cottbuser Durchschnitt gestellt.

CO»-Einsparung entsprechend der EinzelmaRnahmen

Zeitraum ab 2017 Prioritat Mittel

Akteure Stadtwerke, Cottbusverkehr, Sanierungsma- | Zielgruppe Einwohner, Eigentimer

nagement

Wirtschaftlichkeit und Forderung

= Die Kosten tragen die Unternehmen im Rahmen von Sponsoring, Kundenbindung, Imagebildung

Handlungsschritte
= die Unternehmen sind vom Sanierungsmanagement fuir diese Vorhaben zu gewinnen
=  Entwicklung entsprechender Angebote durch die Unternehmen

=  Aktive Einbindung der Anreize in das Sanierungsmanagement (Beratung und Veranstaltungen)
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V 5 - Mobilitatsstation flir E-Carsharing und E-Leihfahrrader

Kurzbeschreibung

Die Entwicklung des Busbahnhofes zu einem energetisch-6kologischen ,best-practice-Beispiel muss neben
energetischen Regelungen zur baulichen Umsetzung und Warmeversorgung eine 6kologische und effiziente
Mobilitat gewahrleisten. Im Sinne grofRtmoglicher ,Autofreiheit” sind entsprechende Angebote fir den Busbahn-

hof und Ostrow in Ganze zu entwickeln.

Um die PKW-Nutzung zu verringern, muss zunachst die attraktive Abb. 81 —Mobilitatsstation
OPNV-Anbindung Ostrows, auch nach der Busbahnhofverlagerung, tiber
die dann verbleibenden Haltestellen ,Strale-der-Jugend“ und ,Franz-
Mehring-StraRe“ gesichert werden. Darliber hinaus ist die Etablierung
einer Mobilitatsstation fur E-Carsharing und E-Leihfahrrader anzustre-
ben. Zwischenzeitlich kdnnte dieser Ansatz auf Flachen des Busbahnho-
fes mit Fahrzeugen und Fahrradern der E-Flotte der Stadtwerke getestet

werden.

Mittelfristig sollte eine ,Mobilititsstation®, die E-Bike, E-Cars und OPNy ~ Quelle: www.ig-sv.de

verbindet, auf den Flachen des ,ehemaligen Busbahnhofs“ umgesetzt werden. Eine derartige Station ist mog-
lichst in Kooperation zwischen Cottbusverkehr, lokalen Fahrradhandlern, Stadtwerke Cottbus und der Stadtver-
waltung zu realisieren. Die Mobilitatsstation in Ostrow kann dabei als Cottbuser Initialprojekt fungieren und ist

an die Angebote des ,klimagerechten Verkehrs und Mobilitdtszentrum (Hauptbahnhof)* zu koppeln.

AuBRerdem muss der Verkehrsentwicklungsplan hinsichtlich E-Mobilitat, Car-Sharing, Mobilitatstationennetz und
P+R fortgeschrieben werden. Derzeit gibt es in Cottbus kein gesamtstadtisches Angebot und Konzept fur Leih-
fahrradsysteme (wie z.B. ,DB -call a bike* oder ,Stadtrad Finsterwalde®) und auch nur ein Carsharing-Angebot
(Flinkster).

CO»-Einsparung entsprechend der Reduktion der PKW pro Einwohner

Zeitraum ab 2018 Prioritat hoch

Akteure Stadtwerke, Cottbusverkehr, Stadt Cottbus, | Zielgruppe Einwohner im Quartier und dariiberhin-

Fahrradhandler, Sanierungsmanagement aus

Wirtschaftlichkeit und Forderung
= Die Errichtung verkehrsmitteltbergreifender Mobilitatsstationen mit dem Ziel, FuRverkehr, Radverkehr,
Car-Sharing und OPNV zu vernetzen, wird durch die nationale Klimaschutzinitiative (mit 50 % und bis
zu 350.000 €) gefordert.

Handlungsschritte
= Aktivierung und Koordinierung der Akteure durch das Sanierungsmanagement
= Bis zur Realisierung der neuen Bushahnhofbebauung kdnnten die Stadtwerke ein entsprechendes An-
gebot realisieren (zunéchst mit E-cars und E-bikes der Stadtwerke-Flotte und spéater in Form einer pro-
fessionellen Mobilitatsstation)
= Fur die Mobilitatsstation sollen Flachen im Bebauungsplan gesichert werden.
= Ggf. Fortschreibung Verkehrsentwicklungsplan (INVEPI 2020) um die Angebote au einander abzu-

stimmen
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S 1 - Vor-Ort-Beratungsangebot fur Eigentimer und Mieter

Kurzbeschreibung

Ein niederschwelliges Beratungsangebot fir Eigentumer und Mieter ist wichtig, um die Sanierung privater Ge-
baude zu unterstiitzen und das Energieverbrauchsverhalten der Einwohner positiv zu beeinflussen. Wichtig ist,

dass die Beratung nicht nur kostenfrei angeboten wird, sondern mdglichst einfach zuganglich ist und:

= feste Sprechzeiten,

Abb. 82 — Beratung im Sanierungsmanagement

= ein Biro im Quartier sowie

= flexibel zu vereinbarende Termine beinhaltet.

Im Unterschied zu bestehenden Beratungsangeboten
(z.B. Verbraucherzentrale und BAFA) bietet das Sanie-
rungsmanagement keine einmalige Erstberatung, son-
dern eine lokale und malRnahmenbezogene Betreuung,
die prozessbegleitend bis zum Abschluss der MaRRnah-

men angelegt ist.

Die Beratung deckt folgende Themen ab:

= energetische Gebaudesanierung (Technik und g ee: psk
Finanzierung)
= energieeffiziente Haushaltsgerate und ,Smart-home* Losungen
= E-Mobilitat
=  Forderprogramme zum Thema Energie und Klima
= Vermittlung an lokale Fachplaner und Unternehmen
= Verweis an Fachberater wie z.B. Verbraucherzentrale, Stadtwerke, BAFA etc.

Eigentimer mit groRen Potenzialen wie &lteren Heizungsanlagen und unsanierten Geb&auden sind direkt durch

das Sanierungsmanagement anzusprechen oder aufzusuchen und gezielt zu aktivieren.

CO»-Einsparung wird im jéhrlichen Monitoring erfasst

Zeitraum ab 2016 Prioritat hoch

Akteure Sanierungsmanagement Zielgruppe Eigentumer, Einwohner

Wirtschaftlichkeit und Forderung

= 65 % Zuschuss der KfW
= 35 % Stadtebaufordermittel (bereits in STU / A-B.2 gesichert)
=  keine zusatzlichen Haushaltmittel erforderlich

=  Kostenfreies Beratungsangebot fir das Quartier

Handlungsschritte

=  Vorbereitung des Fordermittelantrages gegentber der KfW

=  Beauftragung bei positivem Foérdermittelbescheid
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S 2 - Beratung zum Eigenverbrauch von Photovoltaikstrom

Kurzbeschreibung

Die Analyse hat gezeigt, dass im Quartier erhebliches Dachflachenpotenzial fur PV-Anlagen zur Verfigung
steht. Die Ausbauzahlen fiir neue PV-Dachflachenanlagen sind in Deutschland allerdings seit 2013 stark riick-

laufig?®. Das hat im Wesentlichen drei Griinde:

= die Einspeisevergltung sinkt,
= der Strompreis steigt seit 2013 kaum,
= und seit Ende 2014 ist auf selbstgenutzten PV-Strom die EEG-Umlage anteilig zu entrichten.

Der Preisverfall und der steigende Wirkungsgrad bei Photovoltaikanlagen machen PV-Strom vor diesem Hin-

tergrund vor allem fiir Kleinanlagen unter 10 kWpeak interessant. (Diese sind von der EEG Umlage befreit.)

Fir Ostrow soll eine Informationskampagne bzw. Ver-

Abb. 83 — PV-Anlage (InselstralRe 19)

anstaltung ,Ostrow Solar helfen, das Solarpotenzial zu
heben. Dabei sollen verschiedene Produktanbieter die
Gelegenheit erhalten ihre Anlagenangebote vorzustel-
len. Das Sanierungsmanagement wird tiber unabhan-
gige Beratungsmadglichkeiten und Férderprogramme

informieren.

Darliber hinaus sollen ,best-practice” Bespiele im Quar-

tier durch die Eigentiimer selbst vorgestellt und Umset-

zungsoptionen vom Anlagenkauf iiber Contracting bis Quelle: DSK

hin zu Dachflachenverpachtung diskutiert werden.

CO»-Einsparung 5 t/a (bei zwei Anlagen bzw. 80 m? pro Jahr)

Zeitraum ab 2016 Prioritat Mittel

Akteure Sanierungsmanagement / Anlagenanbieter Zielgruppe Private Eigentimer

Wirtschaftlichkeit und Forderung

= Die Veranstaltung ist durch das Sanierungsmanagement zu organisieren

= Veranstaltungskosten sind dem Sachkostenbudget des Sanierungsmanagements zugeordnet

Handlungsschritte

= Konzeption und 6ffentliche Bekanntmachung der Veranstaltung
=  Einladung der Eigentiimer, Produktanbieter und Berater

= Durchfiihrung der Veranstaltung und Betreuung der Interessenten

= de.statista.com/statistik/daten/studie/29264/umfrage/neu-installierte-nennleistung-von-solarenergie-in-deutschland-seit-2004/
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S 3 - Kostenfreie Gebaudethermografie und Gebaudechecks

Kurzbeschreibung
Abb. 84 — Thermografie-Beispiel

Infrarot-Thermografie ist die einfachste und schnellste Methode zum Erfas-
sen und Darstellen von Wéarmeverlusten Uber die Geb&audehille. Die mit
einer hochauflésenden Infrarotkamera gemessenen Oberflachentemperatu-
ren werden in Wéarmebildern (Thermogrammen) dokumentiert. Diese geben
Aufschluss Uber die energetische Qualitat der AuRenbauteile und zeigen
mdgliche Schwachstellen. Mit der Infrarot-Thermografie ist eine Orientierung
fur Sanierungsentscheidungen méglich und der Erfolg bereits durchgefuhr-

ter MaBnahmen kann zerstérungsfrei kontrolliert werden.

Die Thermografie-Aktion wird von den Stadtwerken Cottbus in Zusammen-

arbeit mit der GWJ Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik bereits angeboten. ) m m ':i
Das Angebot richtet sich insbesondere an Eigentimer von Ein-/ Zweifamili- e v b —

!

enhausern und Mehrfamilienhdusern mit bis zu 8 Wohneinheiten im Raum
Quelle: GWJ

Cottbus und Umgebung.

Ein ermaRigter Aktionspreis gilt derzeit fir Kunden der Stadtwerke Cottbus. Fur Ostrow sollten im Rahmen des

Sanierungsmanagement jahrlich acht Thermografieuntersuchungen kostenfrei angeboten werden.
Das Aktionsangebot beinhaltet:

= Durchfihrung von mindestens 6 AuRenaufnahmen mit einer hochauflésenden Infrarotkamera
= Optional: Durchfiihrung von Zusatzaufnahmen, auch als Innenaufnahmen mdglich
= Erstellung eines Ergebnisberichts mit:

= Infrarotbildern und zugehérigen Fotoaufnahmen

= Benennung von Problembereichen und Hinweisen zur Verbesserung

= |Informationen zu den aktuellen Anforderungen der Energieeinsparverordnung

= Zusendung des Berichts und der Rechnung ca. 2 Wochen nach dem Messtermin

CO»-Einsparung nicht direkt quantifizierbar

Zeitraum ab 2016 Prioritat Mittel

Akteure Sanierungsmanagement, Stadtwerke, Stadt | Zielgruppe Eigentiimer
Cottbus

Wirtschaftlichkeit und Forderung
=  Das Angebot wird tber das KiW Programm 432 und die Stadtwerke Cottbus geférdert
= Die Eigentimer erhalten somit kostenfreie Thermografieaufnahmen und Geb&udechecks

= ggf. kann auch das BAFA Vor-Ort-Beratungsprogramm damit kombiniert werden

Handlungsschritte

= Bericksichtigung der Kosten im Férdermittelantrag gegentiber der KfW und den Anforderungen an das

Sanierungsmanagement
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S 4 — Vorplanung innovativer Energieversorgung und Infrastruktur

Kurzbeschreibung

Das Sanierungsmanagement soll die verschiedenen Akteure im Quartier (wie Stadt Cottbus, Stadtwerke Cott-
bus, Wohnungsunternehmen, private Eigentimer etc.) kontinuierlich bei dem Ausbau und der Anpassung der

energetischen Infrastruktur unterstiitzen. Konkret u.a. bei der Entwicklung von:

= Busbahnhof und ehemalige Merkur Brauerei,
= eG Wohnen-Neubauvorhaben,
= QOstrower Platz,

= sowie kleineren Einzelvorhaben.

Netz- und Anlagenplanung sollen vom Sanie-
genp 9 Abb. 85 — Thermografie-Luftbild Ostrow

T,

rungsmanagement mit innovativen Ansétzen

von der Grundlagenermittiung tber die Vorpla-
nung bis zu Entwurfsplanung (inkl. Kostenermitt-
lung), in Anlehnung an die Honorarordnung der
Architekten und Ingenieure (HOAI), unterstitzt
werden. Ansatze sollten dabei Vorranging Spei-
cherung, Rucklaufnutzung, Nah- und Fernwar-
menetze, Abwasserwarmertickgewinnung und

Power-to-heat betreffen.

Ziel ist es, fUr die Vorhaben innovative Energie-

versorgungs- bzw. Verteilungsvarianten maog-

lichst frih im PI fi d
ichst frih im Planungsprozess zu prifen un :EVC

mit konventionellen Varianten zu vergleichen.
Quelle: EVC Cottbus

COz-Einsparung nicht direkt quantifizierbar

Zeitraum ab 2016 Prioritat hoch

Akteure Sanierungsmanagement, Stadt Cottbus Zielgruppe Stadtwerke Cottbus, Eigentiimer

Wirtschaftlichkeit und Forderung
=  Kontingent der Leistung ist im KfW Antrag zu bericksichtigen

=  Vertiefende Planungen sind durch die jeweiligen Auftraggeber separat zu beauftragen

Handlungsschritte

= Berilcksichtigung der Kosten im Fordermittelantrag gegentber der KW und bei den Anforderungen an

das Sanierungsmanagement
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S 5 - Offentlichkeitsarbeit, Steuerung und Monitoring

Kurzbeschreibung

Das Sanierungsmanagement bernimmt neben der Begleitung der MaRnahmenumsetzung die laufende Be-
treuung von Offentlichkeitsarbeit, Steuerung und Monitoring. Das beinhaltet u.a. folgende Aspekte:

Offentlichkeitsarbeit

= Pflege einer lokalen Fachplaner- und Energieberateribersicht

= Entwicklung eines Forderflyers fir bundesweite und lokale Energieférderprogramme

= jahrliche Veranstaltung ,Best-Practice-Quartiersrundgang”

= halbjahrlicher Quartiersinfobrief (bzgl. MaBhahmenumsetzung, Beratungsangeboten, Férderung)

= digitale Offentlichkeitsarbeit und Onlinepartizipation (via Internetplattform)

= Aufbereitung von Instrumenten, Produkten und modellhaften Lésungen fiir die energetische Sanierung
unterschiedlicher Gebaudetypen, Sanierungsstande, technischer Ausstattungen etc. fur die Zielgrup-
pen Wohnbevélkerung (Eigentimer / Selbstnutzer und Mieter) sowie Gewerbetreibende (vor allem

Mieter und Nutzer)
Steuerung

=  Beteiligung an gesamtstadtischen Lenkungsrunden (z.B. Strategierunde G4, AG ,Energetische Stadt)
= laufende Abstimmung mit Quartiersakteuren bzgl. Neubau, Sanierung und Infrastrukturmaf3nahmen

= Zusammenstellung und laufende Aktualisierung von Forder- und Finanzierungsmdglichkeiten

=  Einwerben neuer Fordermittel fir Quartiersma3nahmen

Monitoring

= jéhrlicher Sachstandbericht fir die Stadtverwaltung
=  Fortschreibung der CO;-Bilanz
= Erfolgskotrolle der energetischen MalRnahmen

CO»-Einsparung nicht direkt quantifizierbar

Zeitraum ab 2016 Prioritat hoch

Akteure Sanierungsmanagement, Stadt Cottbus Zielgruppe Eigentiimer, Stadt Cottbus

Wirtschaftlichkeit und Forderung
= 65 % Zuschuss der KfwW
= 35 % Stadtebaufordermittel (bereits in STU / A-B.2 gesichert)

=  keine zusatzlichen Haushaltmittel erforderlich

Handlungsschritte

= Vorbereitung des Fordermittelantrages gegenuber der KW

=  Beauftragung bei positivem Fdrdermittelbescheid

Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus — Ostrow 126



7. MalRnahmen und Leitbild

7.4 MaRnahmenkatalog 2030

Dieses energetische Quartierskonzept (EnQEK) fur das Quartier Ostrow versteht sich als weiterfuh-

rende, quartiersbezogene Planung mit dem Themenschwerpunkt ,Energie & Klima“. Die grundlegen-

den, Ubergeordneten stadtebaulichen Planungen und Zielstellungen (INSEK, STUSK, InVEPI, etc.)

behalten unabhangig der im EnQEK vorgeschlagenen MaRnahmen und energetischen Ziele ihre Gul-

tigkeit.

Langfristig werden fiir die Jahre bis 2030 fiir Ostrow folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

Bei Beibehaltung bzw. Anpassung des OPNV-Angebots sollen an Umsteigehaltestellen weite-
re Fahrradabstellanlagen errichtet werden. Somit kann (zumindest saisonal) die Kombination
von Fahrrad und OPNV gestarkt werden.

Der Ausbau sowie die Instandhaltung der Radwege und teilweise auch Velorouten ist kontinu-
ierlich weiter zu betreiben. Ausgebaute und intakte Wegenetze beeinflussen maf3geblich die
Fahrradnutzung.

Umsetzung der langfristigen MaZnahmen des Verkehrsentwicklungsplans

Imagebildung als KlimaQuartier Giber die Neubauprojekte Busbahnhof und eG Wohnen
Vermeidung von DoppelerschlieBungen fir Neubauflachen (mdéglichst zentrale Versorgungs-
strukturen fur die Neubauflachen)

Umsetzung der energetischen Sanierungspotenziale im Bestand (auch fir Objekte bei denen
eine energetische Sanierung aus heutiger Sicht noch unwirtschaftlich ware)

Umsetzung von Malihahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels und zur positi-

ven Beeinflussung des Mikroklimas - Entwicklung eines Klimaschutzteilkonzepts

127
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7.5 Forderprogramme und Finanzhilfen

7.5.1 Stadtebauférderung

Das Quartier Ostrow liegt hinsichtlich des Einsatzes von Stadtebaufordermitteln derzeit ausschlieRlich
in der Forderkulisse ,Stadtumbau Ost“. Das Stadtumbaustrategiekonzept Cottbus 2020 (2. Fortschrei-

bung des Stadtumbaukonzeptes) sieht in Ostrow einen Mitteleinsatz ausschlief3lich fir:

= vereinzelten sanierungsbedingten Riickbau zur Neuordnung und Entwicklung

= sowie Aufwertungsmalfinahmen vor.

Der Stadtebaufordermitteleinsatz steht dabei in Abhangigkeit zur Umsetzungsplanung, den Prioritaten
der Stadt Cottbus und den haushélterischen Mdoglichkeiten zur Bereitstellung des kommunalen Mitt-
leistungsanteils. Eine Malinahme, die mit Mitteln des Stadtumbaus in Ostrow unterstiitzt werden soll

ist beispielsweise die Neugestaltung ,Ostrower Platz“ 2017.

7.5.2 KfW = Kreditanstalt fur Wiederaufbau

Die KfW férdert MalBnahmen zur Energieeffizienzsteigerung im Bestand, im Neubau, den Ausbau
erneuerbarer Energien und MalRnahmen fiir den Ausbau energierelevanter Infrastruktur. Die Forder-
bedingungen stehen bei Gebauden in Abhangigkeit zum erreichten ,Effizienzhausstandard”. Ein Stan-
dard der die Vorgaben der EnEV prozentual unterschreitet (vgl. Abb. 87Abb. 87). Das Forderspektrum
der KfW ist derart umfangreich, dass im Nachfolgeden nur auf die wichtigsten Programme eingegan-

gen wird.

Abb. 86 — KfW Forderprogramme fur Wohnimmobilien

Forderprogramme
sind kombinierbar

Energieeffizient Bauen

Energieeffizient Sanieren

(153) (151/152, 430, 431)
Kredit Kredit / Zuschuss . .
Energieeffizienz
Energieeffizient Sanieren
- Ergdnzungskredit (167)
Kredit
Altersgerecht Umbauen Barriere-
(159, 455) .
Kredit / Zuschuss redu2|erung
KfW-Wohneigentumsprogramm Wohneigentums
(124/134) bildung

Kredit

Quelle: Kfw
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Programm Energieeffizient Bauen (153)

= fir alle, die ein neues KfW-Effizienzhaus bauen oder kaufen
=  zinsvergunstigtes Darlehen 50.000 Euro je Wohneinheit (100.000 € ab 01.04.2016)
=  Tilgungszuschuss in Abhangigkeit von der Forderstufe 5 oder 10 % (bis 15 % ab 01.04.2016)

Abb. 87 — KW Neubauférderstufen nach EnEV 2014

Férderstufen nach Jahres-Primar-  Transmissions- Férderkredit
EnEV energiebedarf (Q;) warmeverlust (H';) .
(in % des Referenzgebéudes nach EnEV) Zinssatz™™ Tllgungs-

zuschuss

KfW-Effizienzhaus 40 40 % 55 % 10 %
0,75 %
KfW-Effizienzhaus 55 55 % 70 % .
KfW-Effizienzhaus 70* 70 % 85 % 1,00 % -
Referenzgebaude EnEV 100 % 100 %
Quelle: Kfw

Energieeffizient Sanieren (151/152, 430)

fur alle, die Wohnraum energetisch sanieren oder sanierten Wohnraum kaufen

fur Wohngebaude mit Bauantrag oder Bauanzeige vor dem 01.02.2002

Sanierung mit EinzelmaRnahmen oder Sanierung zum KfW-Effizienzhaus 115 bis 55

Kreditvariante (151/152) Zuschussvariante (430)
= zinsvergunstigtes Darlehen bis 100.000 Euro = flr private Eigentimer von Ein- und Zweifami-
je Wohneinheit lienh&usern oder einer Wohnung, die Wohn-
= (EinzelmaRnahmen bis 50.000 €), Tilgungs- raum energetisch sanieren oder sanierten
zuschuss in Abhangigkeit von der Forderstufe Wohnraum kaufen
bis 12,5 bis 27,5 % der foérderfahigen Kosten =  Zuschuss in Abhangigkeit der Forderstufe
(EinzelmalRnahmen 7,5 %) = 15 bis 30 % der forderféahigen Kosten

= maximal 30.000 € (EinzelmafRnahmen 10 %)

Energieeffizient Bauen und Sanieren - Baubegleitung (431)

= Zuschuss fir Planung und Baubegleitung durch Sachverstandige von 50 % der férderféahigen
Kosten, max. 4.000 € pro Antragsteller und Verfahren
= nur moglich in Kombination mit den Programmen 151/152, 430 oder 153

= Tilgungszuschuss in Abhéngigkeit von der Foérderstufe 5 oder 10 %
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Abb. 88 — KfW Forderkonditionen Sanierung

Sanierung mit Sanierung zum

EinzelmaBnahmen KfW-Effizienzhaus

bis zu 50.000 Euro bis zu 100.000 Euro*

Kredit je Wohneinheit (152) Kredit je Wohneinheit (151)
mit Tilgungszuschuss* mit Tilgungszuschuss bis zu 22,5 %
oder oder

Zuschuss (430) Zuschuss (430)
10 % der Kosten bis zu 25 % der Kosten

Bemessungsgrundlage fur den Kredit bzw. Zuschuss ist die Anzahl der
Wohneinheiten nach Sanierung

Quelle: Kfw

7.5.3 BAFA - Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle

Das Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle bietet Marktanreizprogramme mit den Forder-
schwerpunkten Heizen mit erneuerbarer Energien, Kraft-Warme-Kopplung und Vor-Ort-Beratung an.
Investitionszuschusse gelten u.a. fur folgende Vorhaben:

= Errichtung oder Erweiterung von Solarkollektoranlagen

= Errichtung effizienter Warmepumpen bis einschlie3lich 100 kW Nennwéarmeleistung

= Errichtung oder Erweiterung von Biomasseanlagen fir die thermische Nutzung von 5 bis 100
kW Nennwarmeleistung

= Errichtung von Mini-KWK-Anlagen bis 20 kW

= Neu- und Ausbau von Warme- und Kéltenetzen sowie Warme- und Kéltespeichern

Vor-Ort-Beratung fur Haus-/Wohnungseigentimer

Die Vor-Ort-Beratung zertifizierter Energieberater wird in Hohe von 60 % der forderfahigen Beratungs-
kosten bezuschusst. Die Maximalférderung betréagt fur Ein- und Zweifamilienhdausern 800 Euro und bei

Wohnhausern mit mindestens drei Wohneinheiten 1.100 Euro.

Die Liste der genannten Forderinstrumente ist keines Wegs abschlieBend und unterliegt auf3erdem
meist jahrlichen Anderungen. Dem Sanierungsmanagement kommt daher die Aufgabe zu - u.a. in
Beratungen und in der Offentlichkeitsarbeit - tiber aktuelle Férderprogramme aufzuklaren und fiir das

jeweilige Vorhaben passsende Foérderkombinationen darzulegen.
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7.5.4 Kommunalrichtlinie

Die ,Richtlinie zur Férderung von Klimaschutzprojekten in sozialen, kulturellen und 6&ffentlichen Ein-
richtungen im Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative“ (Kommunalrichtlinie) ist ein Erfolgsmodell:
Seit 2008 wurden rund 3.000 Kommunen in tber 8.000 Projekten unterstitzt, ihre Treibhausgasemis-
sionen zu reduzieren. Die neue Kommunalrichtlinie bietet nun noch mehr Handlungsmadglichkeiten.
Deutlich verstarkt wurde die investive Foérderung - etwa indem die Umristung der Auf3en- und Stra-
Benbeleuchtung auf LED wieder forderfahig ist. Besondere Beachtung finden aulerdem Klima-
schutzmaf3nahmen in Kindertagesstatten (Kitas), Schulen, Jugendfreizeiteinrichtungen, Sportstatten
und Schwimmbhallen durch héhere Forderquoten. Auch die Férderung finanzschwacher Kommunen
wird deutlich verbessert. Daneben bleibt das bewahrte umfangreiche Férderangebot bestehen: von
der Einstiegsberatung Uber die Erstellung und Umsetzung von Klimaschutzkonzepten bis hin zu inves-

tiven MaBnahmen. Zusétzliche Antragszeitraume erleichtern die Antragstellung.”

Abb. 89 — Forderschwerpunkte der Kommunalrichtlinie

Beratungsleistung und Erstellung von Klimaschutzkonzepten

Einstiegsberatung Erstellung von Klimaschutz- Erstellung von Klimaschutz-
kommunaler Klimaschutz konzepten teilkonzepten

Forderung eines Klimaschutzmanagements

Klimaschutzmanagement Energiesparmodelle

Schaffung einer Stelle fur Klima-

Energiesparmodelle in Kindertagesstatten,
schutzmanagement

Schulen, Jugendfreizeiteinrichtungen, Sport-
statten und Schwimmbhallen
Anschlussvorhaben fiir das Klima-

schutzmanagement

Durchfiihrung einer ausgewahiten Starterpaket fur Energiesparmodelle

KlimschutzmaBnahme
Investive KlimaschutzmaBnahmen

Nachhaltige Mobilitat Klimaschutztechnologien

Sanierung der Klimaschutz bei still-
Innen- und Hallen- gelegten Siedlungs-
beleuchtung abfalldeponien
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Sanierung der
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Quelle: www.klimaschutz.de

2 https://www.klimaschutz.de/de/meldung/meldung-foerderung-fuer-kommunalen-klimaschutz-verstaerkt
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7. MalRnahmen und Leitbild

8. Monitoring

8.1 Fortschreibung der CO;-Bilanz

Alle Datengrundlagen und Auswertungen sind in einer zentralen Excel-Arbeitsmappe zusammenge-
fasst, welche der Stadt Cottbus zur Fortschreibung zur Verfugung gestellt wird. Die Arbeitsmappe
beinhaltet u.a. die relevanten Geb&audedaten (Auszug aus dem Geoinformationssystem ALKIS), die
Verbrauchsdaten der Jahre 2010-2013 sowie deren Auswertung und damit verknipfte grafische Dar-
stellungen (vgl. Il Datengrundlagen- und Verarbeitung DSK). Dieses Werkzeug ist grundsatzlich fir
eine Fortschreibung der CO2-Bilanz des Quartiers vorbereitet und geeignet. Dabei ist allerdings zu
berlicksichtigen, dass die Zusammenfiihrung, Aktualisierung und Ergédnzung der unterschiedlichen
Datengrundlagen sehr zeitaufwéandig ist und gewisse Fachkenntnisse erfordert. Dies betrifft neben der
energetischen Bilanzierung auch den Umgang mit Excel und Pivot-Tabellen allgemein. Fir die Zukunft
ist sicher eher eine ganzheitliche Softwarelosung fir das Monitoring aller kommunalen Energiethemen
auf Stadt-, Quartiers- und ggf. auch Gebaudeebene wiinschenswert. Zum kommunalen Energiema-
nagement auf Gebaudeebene siehe auch Quartierskonzept "Westliche Stadterweiterung", Vertiefung
6.2.

Vergleichbarkeit zum kommunalen Energiekonzept

Die Vergleichbarkeit des Quartierskonzepts zum kommunalen Energiekonzept ist dadurch gewéhrleis-
tet, dass im Wesentlichen die gleichen Datengrundlagen und Auswertungsverfahren verwendet wur-
den. So basieren die ermittelten Endenergieverbrduche wie im EKC Uberwiegend auf gemessenen
Verbrauchswerten der Stadtwerke. Die Bilanzierung der Primérenergie und der CO2-Emissionen er-
folgte mit den im EKC verwendeten Primarenergiefaktoren bzw. CO2-Aquivalenten. Die Aufteilung in

die Verbrauchsbereiche Warme, Strom und Verkehr ist ebenfalls analog zum EKC.

8.2 Erfolgskontrolle der MalRnahmen

Die Erfolgskontrolle der Mafinahmen ist Uber zwei verschiedene Verfahrensweisen gesichert. Einer-
seits kann die Umsetzung der MaBnahmen anhand des Aktionsplans, und dessen Jahresscheiben,
transparent nachvollzogen werden. Andererseits sind die prognostizierten Energie- und CO,-
Einsparungen der MaRnahmen, jeweils ein Jahr nach erfolgter Umsetzung, den tatséchlich erzielten

(gemessenen) Einsparungen gegeniber zu stellen.

Mit Hilfe dieser Methodik wird also sowohl die termingerechte Umsetzung als auch die erreichte Wir-
kung der MaRnahmen im Monitoring abgebildet. Die fur dieses Vorgehen notwendigen Excel-Tabellen

sind den Anlagen beigefugt.

Darliber hinaus ist die Stadt Cottbus am Ende jeden Jahres Uber die Erfolge des Sanierungsmana-
gements in Form eines Sachstandberichtes zu informieren. Auf dieser Grundlage werden die Arbeits-

schwerpunkte des Sanierungsmanagements fur das jeweils folgende Jahr abgestimmt.
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9. Verzeichnisse

9.1 Abkirzungsverzeichnis

ALKIS Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem

BAFA Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle

BauGB Baugesetzbuch

BBSR Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung

BGF Bruttogrundflache

BHKW Blockheizkraftwerk

BMVBS Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (bis 2013)
EEWarmeG Erneuerbare-Energien-Warmegesetz

EKC Kommunales Energiekonzept Cottbus

EVC Elektroenergieversorgung Cottbus GmbH

FNP Flachennutzungsplan

FW Fernwarme

GEMAG Gebaudemanagement Aktiengesellschaft, Cottbus

GESA Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung von Altstandorten mbH
GESAP Gesellschatft fur Sanierung und Privatisierung mbH

HKW Heizkraftwerk

HOAI Honorarordnung der Architekten und Ingenieure

INSEK Integriertes Stadtentwicklungskonzept

KWK Kraft-Warme-Kopplung

LWG Lausitzer Wasser GmbH & Co.KG

NGF Nettogrundflache

OSM OpenStreetMap

PRIVEG Privatisierungs- und Verwaltungsgesellschaft mbH

QGIS Quantum GIS (quelloffenes Geoinformationssystem)

STUSK Stadtumbaustrategiekonzept

SIAY Stadtverordnetenversammiung

INVEPI Verkehrsentwicklungskonzept

WUST Warmelibergabestation

WWwW Warmwasser

133 Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus — Ostrow



9. Verzeichnisse

9.2 Abbildungs- und Tabellenverzeichnis

Abb. 1 - Quartierskulissen der energetischen Quartierskonzepte in Cottbus 9
Abb. 2 — Eigentimerveranstaltungen und Biirgerworkshop 10
Abb. 3 - Teilraume Ostrow 12
Abb. 4 - Quartierskulisse Ostrow 13
Abb. 5 - Areale und Gebaude 14
Abb. 6 - Flachennutzung 15
Abb. 7 - Fernwarmesatzungsbereich ,Cottbus Mitte* 19
Abb. 8 - Bebauungsplane in Ostrow 20
Abb. 9 - Ausschnitt Flachennutzungsplan 21
Abb. 10 - Warmerelevante Gebéude 23
Abb. 11 - Einteilung in Gebaudekategorien 24
Abb. 12 — ESG - Ostrow Plakat 26
Abb. 13 — Eigentumsstruktur 27
Abb. 14 - Denkmalschutz 29
Abb. 15 - Einteilung in Baualtersklassen 30
Abb. 16 - Karte Baualtersklasse 31
Abb. 17 - Diagramm: Sanierungsstande 33
Abb. 18 - Karte: Sanierungssténde 34
Abb. 19 - Datengrundlagen Warmeverbrauch 35
Abb. 20 - Effizienzklassen 36
Abb. 21 - Verbrauchsklassen EnEV 2014 36
Abb. 22 — Deckungsgrad Warmeenergietrager 37
Abb. 23 — Fernwarmenetz 38
Abb. 24 — Gasnetz 39
Abb. 25 — Stromnetz 40
Abb. 26 — Abwassernetz 41
Abb. 27 — Solare Dachflachennutzung 43
Abb. 28 — Verkehrsflachenplanung a7
Abb. 29 — Elektrobus im Testbetrieb 49
Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus — Ostrow 134



9. Verzeichnisse

Abb. 30 — KFZ Statistik 49
Abb. 31 — Verteilung des Endenergieverbrauchs im Auswertungszeitraum 2011-2013 [MWh] 51

Abb. 32 — Verteilung des Primarenergieverbrauchs im Auswertungszeitraum 2011-2013 [MWh] 51

Abb. 33 — Verwendete CO,-Aquivalente 52
Abb. 34 — CO,-Bilanz (Tortendiagramm) 52
Abb. 35 — Quartiersbezogene Energiebilanz nach Quellen und Sektoren 53
Abb. 36 — Sanierungstand der Gebaude mit Zuordnung der Gebaudeklassen 56
Abb. 37 — Berechnung Neubau- und Nachnutzungsflachen 57
Abb. 38 — Kartierung Neubau- und Nachnutzungsflachen 58
Abb. 39 — Entwicklungsmadglichkeiten Barackenstadt 60
Abb. 40 — Grundriss Enke-Fabrik 60
Abb. 41 — Entwurf Nachnutzung Merkurbrauerei 61
Abb. 42 — Bebauungskonzeption Wohnstandort Busbahnhof 61
Abb. 43 — Auszug Abwassernetzkarte 62
Abb. 44 — Luftwarmepumpe 62
Abb. 45 — Prioritdten des Fernwarmeausbaus 65
Abb. 46 — Verbrauchsentwicklung StraRenbeleuchtung 66
Abb. 47 — Solar-Leuchte 66
Abb. 48 — Szenarienparameter 69
Abb. 49 — Zuzugprognose gemafl Umsetzung von Neubau- und Nachnutzungsflachen 70
Abb. 50 — Realszenario Endenergiebedarf (ohne Verkehr) 70
Abb. 51 — Realszenario Erneuerbare Energien im Bestand 71
Abb. 52 — Quantitative Ziele im Quartier 72
Abb. 53 — Quantitative Ziele der bundesdeutschen Energiewende 72
Abb. 54 — Warmedurchgangskoeffizienten U in W/mz2K fir typische AuRenbauteile 74
Abb. 55 — Brutto-Vollkosten fur energetische MalRnahmen bei einem Einfamilienhaus 76
Abb. 56 — Neubaugrol3projekt eG Wohnen im Quartierskontext 82
Abb. 57 — Konventionelle Fernwarmeanschlussplanung 84
Abb. 58 — Ausschnitt: Technische Planung innovative Energieversorgung 85
Abb. 59 — Solarer Deckungsanteil 86
Abb. 60 — Systemschemata der innovativen Versorgung 87

135 Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus — Ostrow



9. Verzeichnisse

Abb. 61 — Visualisierung des Fernwarmebedarfs und der Warmeverluste 90
Abb. 62 — Handlungsfelder im Quartierskonzept 94
Abb. 63 —Sanierungsmanagement 99
Abb. 64 — B-Planbereich: Ehemaliger Busbahnhof 100
Abb. 65 — Beispielleuchte E27 Fassung 101
Abb. 66 — Beispiel Verfligungsfonds Leipzig 102
Abb. 67 — Logo Stadtebauforderung 103
Abb. 68 —Energiespielplatz Luzern 105
Abb. 69 — Beispiel Privatgebaude 106
Abb. 70 — Potenziale industrieller Wohnbauten 107
Abb. 71 — Bebauungskonzeption Wohnstandort Busbahnhof 108
Abb. 72 — Heizungspumpenpotenziale 110
Abb. 73 — Neubauvorhaben eG Wohnen 111
Abb. 74 — Logo EVC 112
Abb. 75 — Kanalwarmetauscher 113
Abb. 76 — Kunststoffmantelrohre 116
Abb. 77 — ,eSolCar* Campus BTU Cottbus 117
Abb. 78 — Beispiel flr E-Ladestation 118
Abb. 79 — Radverkehr am Ostrower Platz 119
Abb. 80 — Cottbusverkehr 120
Abb. 81 — Mobilitatsstation 121
Abb. 82 — Beratung im Sanierungsmanagement 122
Abb. 83 — PV-Anlage (Inselstral3e 19) 123
Abb. 84 — Thermografie-Beispiel 124
Abb. 85 — Thermografie-Luftbild Ostrow 125
Abb. 86 — KfW Forderprogramme fur Wohnimmobilien 128
Abb. 87 — KfW Neubaufdrderstufen nach EnEV 2014 129
Abb. 88 — KfW Fdrderkonditionen Sanierung 130
Abb. 89 — Foérderschwerpunkte der Kommunalrichtlinie 131
Abb. 90 - Fortschreibungsfahigkeit der Konzeptdaten 140
Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus — Ostrow 136



9. Verzeichnisse

9.3 Literaturverzeichnis

Ackermann, I. (2001). Denkmale in Brandenburg Stadt Cottbus. Worms am Rhein: Brandenburgisches

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum.

BBR. (2008). BBR-Online-Publikation, Nr. 18/2008, . Abgerufen am 14. 01 2016 von
www.bbr.bund.de/BBSR/DE/Veroeffentlichungen/BBSROnNIine/2008/DL_ON182008.pdf

BMVBS. (06 2012). Kosten energierelevanter Bau- und Anlagenteile bei der energetischen
Modernisierung  von  Wohngebauden.  Abgerufen am 14, 01 2016 von
http://www.bbr.bund.de/BBSR/DE/Veroeffentlichungen/BMVBS/Online/2012/DL_ON072012.p
df;jsessionid=DODC495C262999545B7B6A289CC41BE9.live2052?__ blob=publicationFile&v=
2

BTU Cottbus / DSK. (2013). Kommunales Energiekonzept Cottbus. Cottbus.

Deutsches Institut fur Urbanistik. (2011). Leitfaden kommunaler Klimaschutz. Abgerufen am 06. 08
2015 von http://leitfaden.kommunaler-klimaschutz.de/leitfaden/b4-quantitative-ist-analyse-co2-
bilanz.html#toc1_2

DWD. (2016). Deutscher Wetterdienst Wetter und Klima aus einer Hand. Von

http://www.dwd.de/DE/leistungen/klimafaktoren/klimafaktoren.html abgerufen

GEMIS. (2016). IINAS - Internationales Institut fir Nachhaltigkeitsanalysen und -strategien. Von
GEMIS - Globales Emissions-Modell integrierter Systeme: http://www.iinas.org/gemis-de.html

abgerufen

Herwarth + Holz. (2009). Entwicklungskonzept / Tragféhigkeitsuntersuchung Ostrow. Stadtverwaltung
Cottbus.

137 Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus — Ostrow



10. Anlagen

10. Anlagen

I Datengrundlagen- und Verarbeitung

Il Thermografiekataster (nicht 6ffentlich)
[l GIS - Daten (nicht offentlich)

v Energiedatenbank (nicht 6ffentlich)

\ Stellungnahmen der Akteure
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| - Datengrundlagen- und Verarbeitung

In die Konzepterstellung wurden folgende Daten einbezogen:

Stadtverwaltung Cottbus = Auszug Geoinformationsdaten (ALKIS)
= statistische Daten (u.a. Bevolkerung, KFZ-Zulassungszahlen)

= Informationen zu aktuellen Vorhaben der Stadtentwicklung

Alliander AG = Energieverbrauch / Entwicklungsstrategie Stral3enbeleuchtung
GEMAG Gebéaude- = Energieverbrauchsdaten 2011 — 2013

management AG = Auszug Leitungsnetz (Fernwarme)

Stadtwerke Cottbus = Energieverbrauchsdaten 2011 — 2013 (Fernwarme / Gas /
GmbH Strom)

= Auszug Leitungsnetz

Lausitzer Wasser GmbH = Auszug Abwassernetzkarte 2014

& Co.KG = Auszug Netztemperaturdaten 2008

eG Wohnen 1902 = Gebaudedaten / Energieverbrauchsdaten 2011 - 2013
Gebaudewirtschaft Cott- = Gebaudedaten

bus GmbH = Energieverbrauchsdaten 2011 - 2013

Private Eigentiimer = Gebaudedaten / Energieverbrauchsdaten aus Fragebdgen
Eigene Erhebungen = Quartierskartierung, Begehung, Fotodokumentation

=  Thermografiekataster (nicht 6ffentlich)

= Detailuntersuchung von Referenzgebauden

Werkzeuge zur Datenverarbeitung

25 im Zusam-

Die Datenverarbeitung erfolgt mit dem quelloffenen Geoinformationssytem (GIS) ,QGIS’
menspiel mit einer zentralen Excel-Arbeitsmappe. Innerhalb der Arbeitsmappe sind die benannten
Datengrundlagen zusammengetragen und die Berechnungen bis hin zur CO,-Bilanz dokumentiert.
Mittels QGIS wurden die im Konzept enthaltenen Karten visualisiert und raumliche Berechnungen

angestellt.

Die technischen Analysewerkzeuge wurden so gewahlt, dass die gewonnenen Daten auch in Zukunft
einfach durch die Stadtverwaltung oder das Sanierungsmanagement fortgeschrieben werden kénnen.
Alle Ubergebenen Daten kdnnen grundsatzlich mit Software verarbeitet werden, die der Cottbuser
Stadtverwaltung zur Verfiigung steht. Genauso besteht aber auch die Mdglichkeit der Bearbeitung mit

opensource Software wie QGIS und LibreOffice®.

% www.qgis.org
% https://de.libreoffice.org/
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Die raumlichen Daten werden als ,shape-file* und die Arbeitsmappe als “xIsm“ sowie ,ods" Uibergeben.

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht die Moglichkeiten der Bearbeitung.

Abb. 90 - Fortschreibungsfahigkeit der Konzeptdaten

Sicherung der Fortschreibungsfahigkeit mit unterschiedlicher Software

Quelloffene und kostenfreie Soft- Ausstattung der Cottbuser Stadtverwal-

ware tung
D ﬂ
Arbeits- X:
LibreOffice e —
Excel
LibreOffice

QArcGIS'

ArcGIS

QGIS

Quelle: DSK (Grundlage Logos / Trademarks der Firmen )

Methodik der Datenverarbeitung

Die amtlichen Flachen zu Flursticken und Gebauden, die von der Stadtverwaltung digital Ubergeben
wurden sind die Basis der rAumlichen Analysen im Konzept. Als Grundlage fur die systematische Da-
tenverarbeitung wurde jedem Geb&ude eine eineindeutig ,Objekt-ID“ nach folgendem Schema zuge-

wiesen.

1 — Flurstiick 1 1 Hauptgebaude 1 2 Nebengebaude...

Die Objekt-IDs ordnen Gebaude Flurstiicken zu. Die erste Zahl benennt das Flurstiick und die zweite
die einzelnen Gebaude auf dem Flurstiick. Das Gebaude mit der Nr. 1 ist immer das Hauptgebaude,
dem auch eine Adresse zugeordnet ist. Alle weiteren Geb&aude auf dem Flurstiick werden mit fortlau-

fenden Ziffern, wie in folgendem Beispiel, nummeriert.

1 1 Hauptgebaude 1 3 Garage

1 2 Nebengebaude ‘ 1 4 Garage

Ausgenommen wurden raumlich zusammenhangende Flurstiicke mit identischen Eigentimern und

zusammenhangender Energieversorgung.
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Die Anwendung dieser Systematik war notwendig, um die Warmeenergieverbrauchsdaten der Stadt-
werke konkreten Gebauden im Quartier zuzuordnen. Denn nicht fur jedes Gebaude liegt eine separate
Anbindung an das Fernwarmenetz oder Gasnetz vor. Zumeist liegt flir ein Flurstlick nur eine Leitungs-
anbindung vor, hinter der sich verschiedene Abnehmer (Gebaude) befinden. Die Ubergebenen Daten
der Stadtwerke weisen den Energiebedarf dagegen nur hausnummernbezogen aus und unterschei-

den somit haufig nicht zwischen verschiedenen Geb&uden und Verbrauchern am Anschluss.

Diese Tatsache war auch der Anlass fur einen ersten ,Warmecheck®. Dabei wurden anhand von Quar-
tiersbegehungen und Thermografieaufnahmen zunéchst jene Geb&aude ermittelt, bei denen ein regel-
mapiger Warmebedarf vorliegt. Diese Gebaude wurden als ,warmerelevant” in die Analyse aufge-
nommen. Garagen, ein Grof3teil der Nebengebaude, leerstehende Gebaude und nur sporadisch be-

heizte Objekte konnten so ausgeklammert werden.

Mithilfe der Leitungsplane zum Gas- und Fernwarmenetz konnten anschlieBend die leitungsgebunde-
nen Energietrager den warmerelevanten Gebaudeflachen zugeordnet werden. Damit war eine erste

Einschatzung zur Energieeffizienz der Quartiersgebdude maoglich.

Aus den Rucklaufen der Gebaudefragebdgen, Zuarbeiten vom Fachbereich 23 ,Immobilienmanage-
ment* der Stadt Cottbus sowie der Untersuchung von Referenzgebauden konnten weitere Energie-
verbrauchsdaten erfasst werden. Fiur die verbleibenden Gebaude ohne bekannten Energiebedarf
wurde der Energiebedarf anhand von Typologie, Nutzung und Sanierungszustand rechnerisch ermit-
telt.

Mit dieser zunachst sehr aufwendigen Datenverarbeitung konnten alle weiteren, im Konzept prasen-

tierten Analysen abgeleitet und das Monitoring vorbereitet werden.
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