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Katastervermerk ‘

Die verwendete Plangrundlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die planrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu berechnenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir den
Geltungsbereich der Satzung dem Stand vom

Cottbus, den.....cccceeeeeee. s
(Unterschrift)

- Siegel-

Liegenschaftskarte des Fachbereiches Geoinformation und

Liegenschaftskataster, Flur 3, Flur 17, Hohenbezug DHHN 92,

Lagebezugsystem ETRS 89

Die Regelungen des Urheberrechtsgesetzes sind zu beachten.

Verfahrensvermerke

Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung Cottbus hat die vorgebrachten
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, der

Nachbargemeinden und der Offentlichkeit am ......................... geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Bebauungsplan in der Fassung vom ...........c...ccccoeiviiiiinnnnnn. wurde am

......................... gemaR § 10 Absatz 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die

Begriindung wurde gebilligt.

Cottbus, den.....cccceceeeees s
(Unterschrift)

- Siegel- Der Oberbiirgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan in der Fassung vom ...............ccoeeviviiiiinnenn.
Stadtverordnetenversammilung der Stadt Cottbus am
gemaR § 10 Absatz 1 BauGB als Satzung beschlossen, wird hiermit
ausgefertigt.

Cottbus, den....ccccceeveeee. s
(Unterschrift)
- Siegel- Der

Oberbiirgermeister

Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am ., im ,Amtsblatt firr die Stadt Cottbus* Nr. ...., Jahrgang .....
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln in der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 Absatz 1
Satz 1 Nr. 1-3 und Absatz 2 BauGB und § 214 Absatz 2a BauGB) gemaR §
215 Absatz 2 BauGB und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Absatz
3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB) gemaf § 44 Absatz 5 BauGB
hingewie- sen worden.

Cottbus, den...................

(Unterschrift)
- Siegel- Der

Oberbiirgermeister
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Baligrenzen{und Baullyien oberhalb
des 1.Vollgeschosses kiche
Nebonzeichnungen 1.url 2

‘ e T
Nebenzeichnung 1: Baugrenzen und Baulinien
fur das Il. Vollgeschoss

Nebenzeichnung 2: Baugrenzen und Baulinien
oberhalb des Il. Vollgeschosses

Teil B: Textliche Festsetzungen ‘

1. Stadtebauliche Festsetzungen

1.1 Kerngebiet MK1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 3 BauGB sowie § 7 und § 1 Abs. 5-8 BauNVO)

In dem Kerngebiet mit der Bezeichnung MK1 sind Einzelhandelsbetriebe nur im ersten und zweiten Vollgeschoss zuldssig. Im ersten
Vollgeschoss sind ausschlieRlich Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
und Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Wohnungen kénnen oberhalb des
zweiten Vollgeschosses ausnahmsweise zugelassen werden. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO konnen
ausnahmsweise zugelassen werden. Vergnligungsstétten, die nicht dem § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO entsprechen sowie Bordelle,
bordellartige Betriebe, eigenstandige Werbeanlagen als nicht stérende Gewerbebetriebe und Tankstellen sind unzuléssig.

1.2 Kerngebiete MK2 und MK3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 3 BauGB sowie § 8 und § 1 Abs. 5-8 BauNVO)

In den Kerngebieten mit den Bezeichnungen MK2 und MK3 sind Tankstellen, Bordelle, bordellartige Betriebe, eigenstandige
Werbeanlagen als nicht stérende Gewerbebetriebe und Vergniigur atten unzulassig. Einzelhar i sind ausschlieBlich
im ersten Vollgeschoss des MK2 zuldssig. Wohnungen kénnen oberhalb des ersten Vollgeschosses zugelassen werden. Im MK2
sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses, im MK3 oberhalb des ersten Vollgeschosses ausschlieRlich Wohnungen zuléssig.

1.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen in dem mit ein und zwei
Vollgeschossen festgesetzten Bereichen des Kerngebietes MK1 fiir erforderliche technische Anlagen auf einer Flache von bis zu
300 m? um bis zu 1,50 m (iberschritten wird.

1.4 Uberschreiten der Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Im Kerngebiet MK1 bzw. hieran angrenzend kénnen im Bereich der Flachen ABCD, IJKLM und NOPQR auskragende Dacher als
hervortretende Gebéudeteile gemaR § 23 Abs. 2 Satz 3 der Baunutzungsverordnung zugelassen werden, wenn eine lichte Héhe von
mindestens 4,20 m eingehalten wird.

1.5 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 3 BauNVO)
In den Kerngebieten mit der Bezeichnung MK1 und MK2 sind bauliche Anlagen des ersten Vollgeschosses bis an die
Baugebietsgrenze zwischen den Punkten ,E" und ,F* ohne Grenzabstande anzubauen.

1.6 Ausschluss Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)
In den Kerngebieten mit den Bezeichnungen MK1, MK2 und MK3 sind Garagen und Stellplatze unzulassig.

1.7 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Im Kerngebiet mit der Bezeichnung MK1 sind mindestens 1.500 m? der Dachflache extensiv zu begriinen. Es ist eine Substratschicht
von mindestens 10 cm zu gewahrleisten.

18P auf der Ver (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Fu3- und Radweg" sind mindestens 5 % der Flache unversiegelt
anzulegen und zu begriinen. Insgesamt sind 15 Laubbdume (StU. 16/18) als Baumreihe zu pflanzen und zu erhalten. Bestehende
Baume, die diese Qualitat aufweisen, kénnen angerechnet werden

1.9 MaRnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Im Kerngebiet MK 1 sind vier "Fledermaus-Ganzjahres-Fassadenquartiere" und eine Nisthilfe "Sperlingskolonie mit 3 Brutkammern"
in Gebauden oberhalb des Erdgeschosses zu integrieren.

1.10 Gli g der Ker iete nach (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den gekennzeichneten Teilen der Kerngebiete MK1 und MK2 sind nur solche Anlagen zuldssig, deren immissionswirksames
Emissionskontingent Lex die angegeben flachenbezogenen Sct istungspegel fir eine i Schallemission nicht
tiberschreiten. Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente L ex erfolgt nach DIN 45691 "Geréuschkontingentierung”. Der
Nachweis hat sich grundsétzlich auf die ar 1en maflgeblichen Immissionsorte 10 zu beziehen.

Es ist zuldssig, die vorgegebenen Emissionskontingente L ex der Teilflichen TF 1 bis TF 3 in Einzelfallen unter Beachtung der aus
dem Gesamtkontingent resultierenden Immssionsrichtwertanteile umzuverteilen.

Tabelle 1 Emissionskontingente Lex in dB

Teilflache |Emissionskontingent Lex(dB/m?) tags / nachts Nachweisbezug maRgeblicher Immissionsort IO
TF1 53/38 101 2. Obergeschoss, 6 m
101.1 4. Obergeschoss, 14 m
TF2 59/44 103 3. Obergeschoss, 14 m
105 3. Obergeschoss, 14 m
TF 3 45/32 106 2. Obergeschoss, 12 m

Fur die Immissionsorte 10 1, 10 1.1 und 1O 5 gelten ein um die in der Tabelle 2 genannten Zusatzkontingente
erhohtes Emissionskontingent.

Tabelle2 Zusatzkontingent in dB
mmissionsort | _Zusatzkonfingent
101 10
101.1 10
105 4

Immissionsorte: 10 1, 101.1 - Berliner Platz 1, 10 3 - Stadtprom. 10, 10 5 - Stadtprom. 12, 10 6 - Kerngebiet MK1

2. htliche F
2.1 Ortliche Bauvorschrift: Werbeanlagen

In den Kerngebieten MK1 und MK2 sind Werbeanlagen ausschlieRlich im Bereich des ersten Vollgeschosses und nur an der Statte
der Leistung zulassig. Werbeanlagen mit Blink- und/oder Wechselbeleuchtung sind unzulassig. Im Kerngebiet MK3 sind
Werbeanlagen unzulassig.

2.2 Ortliche Bauvorschrift: Dachform

Im Kerngebiet sind die Dacher als Flachdacher mit einer Dachneigung von unter 6 Grad auszubilden. Im Kerngebiet mit der
Bezeichnung MK1 ist an den oberen Abschliissen der AuBenwénde eine horizontal verlaufende Attika auszubilden, deren absolute
Héhe oberhalb des héchsten Punktes der jeweiligen Dachhaut liegt.

2.3 Ortliche hrift: F 6

Zwischen den Punkten G und H ist die Fassadenflache des ersten Vollgeschosses zu mindestens 70% als Schaufensterfassade zu
erstellen. Die Verwendung von verspiegeltem Glas ist unzulassig.

3. Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Bodendenkmal: Der dstliche Bereich des Plangebietes beriihrt das Bodendenkmal ,Mittelalterlicher Stadtkern von Cottbus, Fpl.
22", hier die Stadtbefestigungsanlagen (Stadtmauer und Stadtgraben). Die Regelungen des BbgDSchG sind zu beachten.

3.2 Baudenkmale: Das gesamte Plangebiet ist Bestandteil des "Denkmalensembles Stadtpromenade: Stadtpromenade, zwischen
Karl-Liebknecht-Strale und Berliner Platz mit den Objekten: Warenhaus, Punkthochhaus Am Turm, Volksbuchhandel, Gaststétte,
Wohnscheibe, Punkthochhaus Berliner Platz und Stadthalle und Hotel*. Die Regelungen des BbgDSchG sind zu beachten.

4. Hinweise

4.1 BauNVO: Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
4.2 Sanier Der Geltt eich des Bebauungsplanes liegt im férmlich
Cottbus-Innenstadt"

4.3 Einzelhandelsvertréaglichkeit: Fiir die Sicherstellung einer Vertraglichkeit der zulassigen Einzelhandelsnutzungen im Kerngebiet
ist tiber sonstige Mafnahmen (vertragliche Regelungen, Dienstbarkeiten zugunsten der Stadt Cottbus) dauerhaft sicherzustellen,
dass in dem Kerngebiet MK1 eine Gesamtverkaufsfldche von maximal 5.900 m? nicht Giberschritten wird.

4.4 AuBerkrafttreten des bisherigen Planungsrechts : Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Art enthalten, auBer Kraft.

4.5 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplans: Fir einen naturschutzfachlichen Ausgleich sind folgende
MaRnahmen vorgesehen, die auRerhalb des Bebauungsplans durch die Stadt Cottbus sicherg werden: i 1g und
Begriinung einer 2.817 m? groen Flache, Gemarkung Schmellwitz, Flur 71, Flurstiick 684 (teilweise).

4.6 Artenschutz: Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden sind die MaRnahmen der textlichen Festsetzung
1.9 in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren. Die Integration der Nisthilfen muss bereits bei der Planung
der Geb&ude im MK1 beriicksichtigt werden.

4.7 Immissionsschutz: Die in der textlichen Festsetzung 1.10 zum Immissionsschutz in Bezug genommene DIN 45691
.Geréuschkontingentierung” kann im Fachbereich Stadtentwicklung der Stadtverwaltung Cottbus, Technisches Rathaus,
Karl-Marx-Str. 67, Zimmer 4.068 wahrend der &ffentlichen Sprechstunden eingesehen werden.

1 Saniert

‘ Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)
mit Baugebietsnummer, i.V.m. textlichen Festsetzungen 1.1 und 1.2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bezug: Baugebiet
Grundflachenzahl (GRZ)

als Hochstmaly
i.V.m. textlicher Festsetzung 1.6

erbaubare Grundstiicksflache, Baukdrperausweisung

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmaly

Oberkante baulicher Anlagen als Mindest- und Hochstmal in m tiber
festgesetztem Bezugspunkt
i.V.m. textlicher Festsetzung 1.3

festgesetzter Bezugspunkt
in Meter iber NHN

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

742 ©

Baulinie (§ 23 BauNVO)
i.V.m. textlicher Festsetzung 1.4

1

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
i.V.m. textlicher Festsetzung 1.8

\

Zweckbestimmung:
FuBganger- und Radwegebereich

Griinflachen, Pflanzflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a und b BauGB)

Erhaltung von Einzelbaumen

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager
zu belastenden Flachen

-

Sonstige Planzeichen

==
]
-
-

Grenze des Geltungsbereichs

(§ 9 Abs. 7 BauGB) Vermafung in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete

Abgrenzung von Flachen mit Nachweisorte
L

Immissionen

en -
genten i.V.m. textlicher Fests. 1.10

Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe
(Hohen OK und Vollgeschosse VG)

Hinweis auf Abgrenzung unterschiedlicher Baugrenzen und Baulinien
in Nebenzeichnungen

ﬁ Bezeichnung von Teilgebieten, Bereichen, Linien tiber Punkte
i.V.m. textlichen Festsetzungen 1.4, 1.5 und 2.3
~C

Nachrichtliche Uber

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gebaude des eingetragenen

Eingetragenes Bodendenkmal
Denkmalensembles

Brunschwiy,

Brunswik
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Entwurf 28. April 2016

zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und

der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie

zur Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
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